AUSLEGUNGSEXEMPLAR 31.07.2023 — 01.09.2023

Bestandteil der ausliegenden Unterlagen sind folgende wesentliche, bereite vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen, die zum Vorentwurf eingegangen sind:

Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald zum Vorentwurf vom
03.12.2015 einschlieBlich der Ergénzung vom 23.12.2015 mit Kenntnisnahme des
angegebenen Rahmens des Umweltberichtes sowie dessen AusfUhrungen. Weitere
Hinweise erfolgten zur Ausarbeitung der FFH-Vertréglichkeitsstudie, dem
gesetzichen  Gehdlzschutz,  der  Einbindung der  naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwdgungsgebot, dem KUstenschutzstreifen sowie der
BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften. Ein  L&rm-  und
Schallschutzgutachten wird gefordert.

Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 09.12.2015 mit Hinweis auf die in
Umsetzung befindliche KohdrenzmaBnahme zum Seeadler.

Stellungnahme des staatlichen Amtes fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
vom 10.12.2015. Hinweise erfolgten zum KUsten- und Hochwasserschutz sowie zum
Bodenschutz und zu Altlasten. Weiterhin erging die Forderung ein Larm- und
Schallschutzgutachten sowie ein Gutachten zu Staubimmissionen zu erarbeiten.

Bestandteil der ausliegenden Unterlagen sind weiterhin folgende wesentliche, bereite
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen, die zum Entwurf eingegangen sind:

Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 24.06.2019. Das Bergamt verweist auf
eine geothermische Versorgung unter Verwendung der im Umfeld vorhandenen
Bohrungen im Nahbereich des B-Plan Nr. 10 Gesundheitspark Peeneminde-
Karlshagen.

Stellungnahme des staatlichen Amtes fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
vom 14.06.2019. Hinweise erfolgten zum KUsten- und Hochwasserschutz hinsichtlich
der erforderlichen Anpassung von Fl&chen fUr die Hochwasserschutz-Vorsorge.
Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege -Arch&ologie und
Denkmalpflege vom 124.06.2019. Hinweise zu Bodendenkmalen.

Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 14.06.2019 und
20.06.2019. Hinweise zum Immissionsschutz, zur Bau- und Bodendenkmalpflege, zu
angrenzenden internationalen Schutzgebiete, zum gesetzichen Gehdlzschutz, zum
KGstenschutz, zum Bodenschutz und zur Wasserwirtschaft.
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Peenemuinde

hier: Beteiligung Tréger 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB,

Az. 04545-13

Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB
hier:  Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Ortszentrum Peenemiinde*
der Gemeinde Peenemiinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage flr die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben des Amtes Usedom-Nord fiir die Gemeinde Peenemiinde vom 02.11.2015
(Eingangsdatum 04.11.2015)

- Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 von Oktober 2015

- Vorentwurf der Begriindung mit Umweltbericht von Oktober 2015

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachbehérden des Landkreises Vorpommern-
Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden
Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und
einzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche sind im Folgenden
zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen Stellungnahmen
haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1.  Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Die fachliche Stellungnahme des FG Hygiene-, Umweltmedizin und hafenarztlicher Dienst wird
nachgereicht.
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Telefon: 03834 8760-0 Internet: www kreis-vg.de Glaubiger-ldentifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de DE112Z2Z00000202986
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2.  Amt fur Kreisentwicklung
2.1. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.1.1.SB Bauleitplanung

Ansprechpartner: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepriift.
Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 angestrebt werden,
sind nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Peenemiinde verfligt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP).
Der Bebauungsplan Nr. 12 ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und bedarf aus
diesem Grund einer Genehmigung.
Der Flachennutzungsplan soll jedoch im Parallelverfahren geéndert werden. Bei dem
vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich daher um einen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3
BauGB. Wird der von der Landratin des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu
genehmigende Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und Veroffentlichung des
Bebauungsplanes wirksam, beurteilt sich die Rechtm&Rigkeit des Bebauungsplanes in dem
Fall zusatzlich nach dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB: der
Bebauungsplan bedarf dann keiner Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls
unterliegt der Bebauungsplan der Genehmigungspflicht.

2. In der textlichen Festsetzung 1.2.2 sollen temporére Nutzungen festgesetzt werden. Der in
dieser Festsetzung verwendete Begriff: temorare — ist auf seine Richtigkeit zu prufen.

3. In der textlichen Festsetzung 1.1.2 werden die zuldssige Nutzungen in den Sondergebieten
(SO) § 9 Abs. 1 Nr. BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
In der textlichen Festsetzung I.1.2.4 wird im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Tourismus/Gastronomie/Handel" (SO 4) Fremdenbeherbergung zum Erholungsaufenthalt
mit wechselndem Personenkreis zugelassen. Diese Festsetzung ist zu unbestimmt.
Als sonstige Sondergebiete sind gemaR § 11 Abs. 1 BauNVO solche Gebiete darzustellen
und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.
Als sonstige Sondergebiete kommen gemaR § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO Gebiete fiir den
Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete fiir die Fremdenbeherbergung.
Sondergebiete, die der Erholung dienen, sind im § 10 BauNVO geregelt.
Die in der textlichen Festsetzung 1.1.2.4 und 1.12.5 (,,Fremdenbeherbergung* und
»,Erholungsaufenthalt")getroffenen Regelungen sind i.S. des § 11 Abs. 2 Satz 2 BauNVO
rechtseindeutig zu bestimmen und abzugrenzen.

4. In der textlichen Festsetzung 2.4 verwendeter Begriff: Geschosse — ist durch den Begriff
Vollgeschosse — zu ersetzen.

5. Die Lander kénnen gemaR § 9 Abs. 4 Satz 1 BauGB bestimmen, dass auf Landesrecht
beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden. Die
Gemeinden kdnnen durch Satzungen Uber die im Abs. 1 des § 86 LBauO M-V aufgefuhrte
Inhalte Ortliche Bauvorschriften erlassen. Ordnungswidrig gemaR § 84 Abs. 1 LBauO M-V
handelt (u.a.) wer vorsétzlich oder fahrléssig einer nach § 86 Abs. 1 und 2 erlassenen Satzung
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbulie bis zu 500 000 Euro geahndet werden. Ortliche Bauvorschriften kénnen gemaRl §
86 Abs. 3 LBauO M-V auch durch Bebauungsplan oder, soweit das Baugesetzbuch dies
vorsieht, durch andere Satzungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches erlassen
werden.

Die in der textlichen Festsetzungen 9.5. getroffenen Regelungen zur Ordnungswidrigkeiten
sind auf die Richtigkeit der Inhalte sowie auf die Richtigkeit der darin aufgefiihrten
Rechtsgrundlagen zu prifen.
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6. Die Uberschrift zu der textlichen Festsetzung 1.8 lautet: Weitere textliche Festsetzungen ohne
Normcharakter. Diese Regelungsabsicht ergibt sich nicht aus den im § 9 BauGB aufgeflihrten
(abschlieRenden) Regelungskatalog. Es stellt sich hierbei die Frage: Handelt es sich um eine
Festsetzung oder einen Hinweis ohne Normcharakter? Die in der textlichen Festsetzung 1.8
enthaltenen Regelungsabsichten sind unzuldssig. Nicht zuldssig ist auch die in der textlichen
Festsetzung 1.8.1 getroffenen Regelungsabsicht die Anzahl der Betten (fir das Mi- und SO-
Gebiet) festzusetzen. Die in der textlichen Festsetzung 1.8 aufgefiihrte Regelungen sind aus
diesen Griinden ersatzlos zu streichen.

7. Der Bebauungsplan Nr. 12 bedarf z.Z. aus o.a. Griinden, einer Genehmigung. Die
Verfahrensvermerke sind aus diesem Grund auf die Richtigkeit zu priifen.

8. Zum vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltprifung
bestehen keine Einwénde.

9. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

Hinweis:

Das Baugesetzbuch wurde zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) geéndert. Ich bitte, dies im weiteren Verfahren zu beachten. Denkbar wire bei der
Angabe der Rechtsgrundlage auch eine Formulierung in der Form: ,... in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung...".

2.1.2.SB Bodendenkmalpflege
Ansprechpartner: Frau Dédelow; Tel.: 03834 8760 3145

Durch das Vorhaben werden Belange der Bodendenkmale beriihrt.

Im Bereich des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. (vergl. Beiliegende Karte).

Das 0.g. Vorhaben soll im Bereich des Bodendenkmals ,Gemarkung Peenemiinde -
Bodendenkmal Blau" ausgefiihrt werden. Dieses ist gem. § 2 Abs. 1 u. 5 DSchG M-V ein
geschutztes Bodendenkmal.

Die Farbe Blau kennzeichnet Bodendenkmale, deren Verénderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.

Die Genehmigung gemaR § 7 Abs. 1. DSchG M-V ist bei der Landratin des Landkreises
Vorpommern-Greifswald als untere Denkmalschutzbehérde vor MaRnahmebeginn schriftlich zu
beantragen. Alle durch diese Manahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs
zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege,
19055 Schwerin, Domhof 4/5, Telefon 0385/58879 111, FAX 0385/58879 344, rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Die arch&ologische Begleitung des Vorhabens ist mit dem Landesamt fiir Kultur- und
Denkmalpflege vor Baubeginn vertraglich zu vereinbaren.

Die Erdarbeiten im Bereich der blauen Bodendenkmale bediirfen gem. § 7 Abs. 1 DSchG
M-V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn dafir
Bevollméchtigten zu beantragen. Der Bevollmé&chtigte hat in seinem Antrag darzulegen flir wen
er die Genehmigung beantragt und die gem. § 14 VWVfG M-V dafiir erforderliche schriftliche
Bevollméchtigung dem Antrag beizufligen.

Soweit eine andere Genehmigung fiir o. g. Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist,
ersetzt diese Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche
Genehmigung. In diesem Fall hat die Genehmigungsbehérde die Belange des
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Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG M-V zu beriicksichtigen und darf die
Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
erteilen.

Erlauterungen:

Denkmale sind gemaR § 2 (1) Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)
Sachen, Mehrheit von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein
offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir
Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und
fur die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche
oder stédtebauliche Griinde vorliegen [ § 2 (1) DSchG M-V].

Gem. § 1 (3) DSchG M-V sind daher bei &ffentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berticksichtigen.

2.1.3.SB Baudenkmalpflege
Ansprechpartner: Frau Dadelow; Tel.: 03834 8760 3145

Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmale beriihrt.

Der Geltungsbereich des B-Planes ist Teil des Denkmals ,Gelénde der Heeresversuchsanstalt
und

der Erprobungsstelle der Luftwaffe“. Das Denkmal ist unter der Nr. 1938 in der Denkmalliste des
Landkreises Vorpommern-Greifswald gefiihrt. Es ist gem. § 2 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V ein
geschutztes Denkmal und gem. § 6 Abs. 1 DSchG M-V zu erhalten und pfleglich zu behandeln.

Im Vorentwurf zum B-Plan ist unter Punkt 6.12 der Denkmalschutz benannt. Detaillierte
Erlauterungen, hinsichtlich der Priifung der Einfigung des Vorhabens in die ,Denkmallandschaft
Peenemunde®, ist der Planung nicht zu entnehmen

Bezliglich der Erlebbarkeit des ,Flachendenkmals Peenemiinde" sollte auf Sichttrennungen, wie
Mauern, Hecken o.a. verzichtet werden.

Wegen der Erhdhung des Verkehrsaufkommens sollte auf die weitere Zulassung von
Stellplatzanlagen im Hafenbereich verzichtet werden und erforderlichenfalls nur die zwingend
notwendigen Stellplatze im B-Plan zugelassen werden.

Um den Hafenbereich/Museumsgeldnde nicht weiter mit Stellplatzanlagen zu verdichten, wird
die Erarbeitung eines Verkehrskonzeptes fiir Peenemiinde empfohlen.

Die Veranderung des Denkmals ,,Geldnde der Heeresversuchsanstalt und
der Erprobungsstelle der Luftwaffe“bedarf gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn dafiir
Bevollmachtigten zu beantragen. Der Bevollméchtigte hat in seinem Antrag darzulegen fiir wen
er die Genehmigung beantragt und die gem. § 14 VwVfG M-V dafiir erforderliche schriftliche
Bevoliméachtigung dem Antrag beizufligen.

Soweit eine andere Genehmigung fiir o. g. Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist,
ersetzt diese Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche
Genehmigung. In diesem Fall hat die Genehmigungsbehérde die Belange des
Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG M-V zu beriicksichtigen und darf die
Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
erteilen.

Hinweise:
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Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten sie bei der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege.
Anschrift: Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege

Domhof 4-5

19055 Schwerin

Tel.: 0385 58879 111, Fax: 0385 58879 344

Die Inanspruchnahme einer Steuervergtinstigung fiir beantragte BaumaRnahmen nach §§ 7i, 10f,
10g, 11b Einkommenssteuergesetz (EStG) setzt voraus, dass die MaRnahmen vor Beginn ihrer
Ausfuhrung mit der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald als
zustandige Bescheinigungsbehorde abgestimmt worden sind. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass die denkmalrechtliche Genehmigung bzw. Baugenehmigung nicht die
Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
im steuerrechtlichen Bescheinigungsverfahren ersetzt.

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass fiir die Durchfiihrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3
i.V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die
vorherige Beteiligung des Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege - als Trager 6ffentlicher
Belange - erforderlich ist.

Erlauterungen:

Denkmale sind gemaR § 2 (1) Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V)
Sachen, Mehrheit von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein
offentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die Geschichte des Menschen, fiir
Stadte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und
fur die Erhaltung und Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche
oder stédtebauliche Griinde vorliegen [ § 2 (1) DSchG M-V].

Gem. § 1 (3) DSchG M-V sind daher bei &ffentlichen Planungen und MaRnahmen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berticksichtigen.

3.  Umweltamt
3.1. SG Naturschutz/Landschaftspflege
Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz/Landschaftspflege wird nachgereicht.

3.2. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
3.2.1.SB Abfallwirtschaft
Ansprechpartner: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die untere Abfallbeh6rde stimmt dem o.g. Vorhaben unter Beachtung folgender Auflagen (A) und
Hinweise (H) zu:

Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis
Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), veréffentlicht im Amtl.
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist
einzuhalten. (A)

Diese Satzung gilt weiterhin fiir das Gebiet des ehemaligen LK OVP bis zum Beschluss einer
neuen einheitlichen Satzung fir den neuen GroRkreis Vorpommern-Greifswald.

Die Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder {iber die

Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http:/www.vevg-
karlsburg.de/) verfigbar. (H)

Die Mill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaRig und biirgerfreundlich zu planen und
herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

Die StraRen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen méglich
ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,Fahrzeuge* — BGV D 29).
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Die Zufahrten zu den Miillbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwértsfahren mit
Mdllfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift ,Millbeseitigung“ BGV

C 27). Fur die Errichtung von Stichstralen und -wege gilt demnach, dass am Ende der StichstraRe
und des -weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss. '
Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefuhrt werden.
Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.

Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschlieRlich der
Fahrzeugliberhénge haben. (A)

3.2.2. SB Bodenschutz

Ansprechpartner: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die untere Bodenschutzbehorde des LK VG stimmt dem Vorhaben unter Berticksichtigung
folgender Hinweise (H) und Auflagen (A) zu:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen
bekannt. (H)

Wéhrend der BaumafRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Bodenschutzbehtrde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen. (A)

Wie den Planungsunterlagen zu entnehmen ist, befinden sich im Planungsgebiet Reste
vorangegangener Bebauungen (ehemaliger Militarstandort). Diese Abfille sind vor einer
Bebauung ordnungsgemaf entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen zu sortieren und
anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufiihren. (A)

Im Rahmen der planerischen Abwégung sind die Zielsetzungen und Grundséatze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), in der zuletzt gliltigen
Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 759), zu beriicksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. (A)

Treten wahrend der Baumafinahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig Fremdbdden auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), in der zuletzt giiltigen Fassung, sind zu beachten. (A)
Ergénzend sind die Vorschriften der TR LAGA 20 von 11/1997, 11/2003 und 11/2004 fiir die
Verwertung des Bodens und anderer mineralischer Abfille einzuhalten.

Unbelasteter Bodenaushub ist am Anfallort wieder einzubauen. Ist dies nicht moglich, so ist die
untere Bodenschutzbehérde (Standort Anklam) iiber den Verbleib des Bodens zu informieren. (A)

3.2.3.SB Immissionsschutz

Ansprechpartner: Herr Pliinsch; Tel.: 03834 8760 3238
Gem. Punkt 6.5 der Begriindung zum o.g. B-Plan wird bei der weiteren Planung eine
schalltechnische Untersuchung erarbeitet.

Nach Vorlage dieser schalltechnischen Untersuchung wird seitens der unteren
Immissionsschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine
immissionsschutzrechtliche Beurteilung erfolgen.

3.3. SG Wasserwirtschaft

Ansprechpartner: Herr Wiening; Tel.: 03834 8760 3256
Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben unter Ber(cksichtigung folgender Auflagen (A)
und Hinweise (H) zu:
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Hinweis an das Bauamt:

Zustandige Behorde fiir die Beurteilung des Vorhabens aus der Sicht des Kiisten- und
Hochwasserschutzes ist das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern. Die
Wasserbehérde des StALU Vorpommern ist durch das Bauamt gesondert zu beteiligen. (H)

Das Vorhaben befindet sich in keiner rechtskraftigen Trinkwasserschutzzone.

Sofern eine Kreuzung von Gewéssern Il. Ordnung (offene und verrohrte Grében) erfolgt, ist dies
gemal § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit §§82 und 118
Landeswassergesetz M-V (LWaG) beim Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald,
untere Wasserbehérde, anzuzeigen (Ansprechpartner: Herr Wiening, ® 03834 / 8760 3256).
Dazu ist das Bauausfiihrungsprojekt (Ausfuhrungsplanung) mit den detaillierten Angaben zur
Gewésserkreuzung einzureichen. Die Kreuzungskoordinaten sind im System ETRS 89/ UTM
Zone 33 N anzugeben.

Die Stellungnahme des zusténdigen Wasser- und Bodenverbandes ist den Antragsunterlagen
beizufugen. (A)

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafiir rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnah-
me bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung,
Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grundwassers sowie ein Lageplan
sind anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartner: Herr Wegener, ® 038 34 / 8760 3260). (A)
Bei Einleitung des bei der Grundwasserabsenkung geférderten Grundwassers in ein Gewésser |.
Ordnung (z.B. Ostsee, Achterwasser) ist zusatzlich ein Antrag bei der unteren Wasserbehorde des
Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Vorpommern einzureichen. (H)

Ab 2000 Kubikmeter Grundwasserentnahme ist Wasserentnahmeentgelt zu zahlen. (H)

Fur den Einbau von Erdwérmesondenanlagen (Warmepumpen) ist gesondert ein Antrag bei der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu stellen. Die Zustimmung der
unteren Wasserbehdrde ist vor Baubeginn einzuholen. (A)

Antragsformulare fiir die Nutzung von Erdwarme liegen bei der unteren Wasserbehérde vor
(Ansprechpartner: Herr Wegener ‘B 038 34 / 8760 3260). (H)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zusténdigen Zweckverband
Wasser / Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. (A)

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. (A)

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)

Von den Dach- und Steliflichen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundsttick versickert werden. (H)

Die Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe
(Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kénnen. Festgestelite Verunreinigungen
sind sofort zu beseitigen. (A)

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gew&sser (Oberflachengewésser oder
Grundwasser) bedarf gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die untere Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Ansprechpartner Herr
Wiening, @ 03834 / 8760 3256). (H) Diese ist vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald (auf Antragsformular) zu beantragen. Dazu ist das
Bauausfiihrungsprojekt (Genehmigungsplanung) mit den detaillierten Angaben zur Einleitstelle auf
Antragsformular mit Unterschrift des Bauherrn einzureichen. Vor der Einleitstelle ist eine
Sedimentationsanlage mit t Leichtstoffriickhaltung (Tauchwand) vorzusehen.

Bei Einleitung in ein Gewésser |. Ordnung ist der Antrag beim StALU zu stellen.

Falls die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zum Betrieb der Heizungsanlage (Ollagerung)
vorgesehen ist, ist diese bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
gesondert anzuzeigen (Ansprechpartner: Herr Wiening, ® 038 34 / 8760 3256). (A)
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4. Bauamt
4.1. SG Hoch- und Tiefbau

Ansprechpartner: Frau Fuchs; Tel.: 03971 244670
Gegen das 0.g. Vorhaben bestehen seitens des SG Hoch- und Tiefbau/ KreisstraRenmeisterei
keine Einwande.
Die Kreisstralen und Radwanderwege des Landkreises Vorpommern-Greifswald werden nicht
berlhrt.

5.  Kataster und Vermessungsamt
5.1. SG Geodatenzentrum

Ansprechpartner: Herr Hell; Tel.: 03834 8760 3410
Im Bereich der geplanten MaRRnahme befinden sich die Aufnahmepunkte 9, 18, 17 und 5
(siehe Anlage Festpunktbild), deren Erhalt gesichert werden muss.
Diese Festpunkte sind mit Vermessungsmarken im Sinne des § 26 des Gesetzes (iber das
amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz —
GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713), gekennzeichnet. Dieser
Festpunkt darf nur von den in § 5 Absatz 2 GeoVermG M-V genannten Stellen eingebracht, in
ihrer Lage verandert oder entfernt werden.
Der Tréger bzw. der Ausfiihrende der MaRnahme ist verpflichtet zu priifen, ob eine solche
Gefahrdung besteht. Er muss dies rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der
MaRnahmen vor Ort, der unteren Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde mitteilen.

6. StraBenverkehrsamt
6.1. SG Verkehrsstelle
Ansprechpartner: Herr Wieczorek; Tel.: 03834 8760 3633 )

Die eingereichten Unterlagen lassen zum jetzigen Zeitpunkt eine auf die Ortlichkeit bezogene

verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches Verkehrslenkung nicht zu. Grundsitzlich

bestehen unsererseits zum o.g. Vorhaben keine Einwinde wenn:

— bei Veradnderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von StraRen,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
Mafden, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorgelegt werden.

- Bei der Schaffung des Kreisverkehrs Museeums-Str./ StraRe z. Hafen ist u.a. auch das
~Merkblatt f. d. Schaffung v. Kreisverkehren“i. d. aktuellen Fassung zu beachten.

- Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraRenverkehr auswirken, missen die
Unternehmer - die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans - von der
unteren StraRenverkehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche
Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) darliber einholen, wie ihre Arbeitsstellen
abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser
StralRensperrung, zu beschréanken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte
Straflen und Umleitungen zu kennzeichnen haben.

— Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe-/ bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustandigen
StraRenbaulasttragers beizufiigen.

7.  Ordnungsamt
7.1. SG Brand- und Katastrophenschutz

Ansprechpartner: Frau Kriiger-Lehmann; Tel.: 03834 8760 2816
Seitens der unteren Katastrophenschutzbehérde wird darauf hingewiesen, dass das
Vorhabengebiet in einem zusammenhingenden kampfmittelbelasteten Gebiet der Kategorie 3
liegt. Hier sind Kampfmittel dokumentiert und es besteht ggf. Handlungsbedarf.
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Es wird daher empfohlen, das Landesamt fiir Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M- V, Munitionsbergungsdienst, Graf- Yorck- StraRe 6, 19061 Schwerin
einzubeziehen.

-' '::—f'g'—' Name Belastung Art

Bomben bis 500 kg, Granaten
54 Peenemiinde 2 cm bis 10,5 cm,
Raketenteile

Kat. 3 - Kampfmittelbelastung
dokumentiert - ggf. Handlungsbedarf

Es ist nicht auszuschlieRen, dass auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen
sind, Einzelfunde auftreten kdnnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzuflihren. Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde gefunden werden,
sind die Arbeiten an der Fundstelle aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Fundort ist zu
raumen und abzusperren. Uber den Notruf der Polizei oder (iber die nichste Polizeidienststelle ist
der Munitionsbergungsdienst M-V zu informieren. Weiterhin ist der Fundort der &rtlichen
Ordnungsbehdrde mitzuteilen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

T Odey
Brehmer
Sachgebietsleiter

Anlage
- Archaologische Fundstatte
- Festpunktbild
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Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landratin

Anklam, Leipziger Allee 26

Amt fur Kreisentwicklung
Bauleitplanung/Denkmalschutz

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort:
Amt:
Sachgebiet:
s " e Auskunft erteilt:
Amt Usedom-Nord fiir die EINGEGANGEN  zZimmen
Gemeinde Peenemiinde Amt Usedom-Nord Telefon:
Méwenstrale 1 ! E,{j;f‘lf"

i,
vitz

Herr Streich

245

03834 8760-3142

03834 876093142
Viktor.Streich@kreis-vg.de

17454 Ostseebad Zinno ;
2 8. Dez. 2015 ' Sprechzeiten
L Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
e Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
AV VRIEMIKA HA QA Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung
¥ § SR wo——

e e

Datum:

Aktenzeichen: (06281-15-46

17.12.2015

1 1 1

7137 7/39 7/116

Grundstlick: Peenemiinde, ~
Peenemiinde Peenemiinde Peenemiinde Peenemiinde Peenemiinde Peeneminde Peenemiinde
Gemarkung: Peenemiinde
Flur: 1 1 1 1 1
Flurstiick 211 21/2 22 7/33 7/36
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 12 "Ortszentrum Peenemiinde" der Gemeinde
Peenemiinde
hier: Beteiligung Tréager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB,
Az. 04545-13

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei die ausstehende fachliche Stellungnahme des Gesundheitsamtes (Gesamtstellungnahme vom
03.12.2015) zur Vervollstédndigung der bei lhnen gefihrten Verfahrensunterlagen.

Mit freundlichen GriiRen
LA,

Streich
Sachbeabreiter

Standort Pasewalk

An der Kiirassierkaserne 9
17309 Pasewalk

Postfach 12 42

17302 P.

Standort Anklam
Demminer Strale 71-74
17389 Anklam

Postfach 11 51/11 52
17381 Anklam

Kreissitz Greifswald
Feldstralle 85 a
17489 Greifswald
Postfach 11 32
17464 Greifswald

Bankverbindungen
Sparkasse Vorpommern
IBAN:

BIC: NOLADE21GRW

Telefon: 03834 8760-0
Telefax: 03834 8760-9000

Internet: www.kreis-vq.de

E-Mail: posteingang@kreis-vg.de DE11Z7Z00000202986

DES6 1505 0500 0000 0001 91

Sparkasse Uecker-Randow
IBAN:  DEB81 1505 0400 3110 0000 58
BIC: NOLADE21PSW

Gliubiger-ldentifikationsnummer



Gesundheitsamt Vorpommern - Greifswald | EINGE G, E};”’{} =
Anklam, den 09.12.2015 § ‘
Auskunft erteilt: Frau Wegener Tel: 87602433 16, Jez, 2015
53.2.25.01.-01 Lx i
— ¢

Amt fiir Kreisentwicklung
SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
z. Hd. Herrn Streich

STELLUNGNAHME

Aktenzeichen: 06281-15-46

Vorhaben:  Bebauungsplan Nr. 12 ,,Ortszentrum Peenemiinde der Gemeinde
Peenemiinde

Standort: Peenemiinde
Gemarkung Peenemiinde
Flur 1
Flurstiicke 21/1, 21/2, 22, 7/33, 7/36, 7/37, 7/39, 7/116

Antragsteller: Amt Usedom - Nord
Gemeinde Peenemiinde
Mowenstrafle 1
17454 Ostseebad Zinnowitz

Zur Erarbeitung der Stellungnahme haben dem Gesundheitsamt folgende Unterlagen
vorgelegen:

e Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 12 , Ortszentrum Peenemiinde*

e Planzeichnung

Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes liber den Offentlichen
Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz iiber den Offentlichen
Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli 1994, GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 212-4

abgegeben.

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken bzw. Einwinde zum
Bebauungsplan Nr. 12 ,,Ortszentrum Peenemiinde” der Gemeinde Peenemiinde.

1/4, /ﬁ&%f&

Marga Wegener
Hygieneingenieur



Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landratin

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Anklam, Leipziger Allee 26
TN e CeTeag T Amt Amt fiir Kreisentwicklung
5 £ NG (A Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
i
e Auskuntft erteilt: Herr Streich
Amt Usedom-Nord fiir die 7 ] Zimmer: 245
Gemeinde Peenemﬁnde U .{Pn Jan 2{”8 i } Telefon: 03834 8760-3142
Moéwenstrale 1 ! e } Telefax: 03834 876093142
funtesschri: oo E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de

Sprechzeiten
e Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
: :09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr

V i

—

17454 Ostseebad Zinr}’czyyi{t:

, i m/f, Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung
Aktenzeichen:  06281-15-46 o7 / Datum: 23.12.2015

Grundstlick: Peenemiinde, ~

Peeneminde Peenemiinde Peenemiinde Peenemiinde Peenemiinde Peenemiinde Peenemiinde

Gemarkung: Peenemiinde
Flur: 1 1 1 1 1 1 1 1
Flurstiick 211 21/2 22 7/33 7/36 7137 7/39 7/116
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 12 "Ortszentrum Peenemiinde" der Gemeinde

Peenemiinde

hier: Beteiligung Tréager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB,

Az. 04545-13
Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei die ausstehende fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz/Landschaftspflege
(Gesamtstellungnahme vom 03.12.2015) zur Vervollstandigung der bei Ihnen gefiihrten
Verfahrensunterlagen.
Mit freundlichen GraRen
LA
Streic
Sachbeabreiter
Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen
FeldstraRe 85 a Demminer Stralle 71-74 An der Kiirassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow
17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 Pasewalk IBAN:  DE96 1505 0500 0000 0001 91  'BAN:  DE81 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postfach 12 42 BIC:  NOLADE21GRW BIC:  NOLADE21PSW
17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 P
Telefon: 03834 8760-0 Internet: www kreis-vg.de Glédubiger-ldentifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail:  posteingang@kreis-vg.de DE11ZZZ00000202986



Umweltamt Datum: 22.12.2015

SG Naturschutz/Landschaftspflege Bearbeiter:  Frau Schreiber
Telefon: 03834 8760 3214

Aktenzeichen: 06281-15-46

Antragsteller:  Amt Usedom-Nord fiir die
Gemeinde Peenemiinde

Méwenstrale 1, 17454 Ostseebad Zinnowitz

23, Dey, 2015

-

Grundstiick:  Peenemiinde, ~ —d
Gemarkung:  Peenemiinde
Flur: 1 1 1 1 1 1 1 1
Flurstiick : 2111 212 22 7133 7/36  7/37 7/39 7/116
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 12 "Ortszentrum Peenemiinde" der Gemeinde
Peenemiinde
hier: Beteiligung Tréger offentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB,
Az. 04545-13

Amt fiir Kreisentwicklung
Herr Viktor Streich
17389 Anklam

Untere Naturschutzbehéorde (Bearbeiter: Frau Schreiber, Tel.8760-3214)

Zur vorliegenden Planung kann aus Sicht der Naturschutzbehdrde zurzeit keine abschlieRende
Stellungnahme gegeben werden. Nachfolgend aufgefiihrte Hinweise sind bei der Uberarbeitung der
Planunterlagen zu berlcksichtigen. :

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde eingereichten Planung Uber den Bebauungsplan Nr.
12. ,Ortszentrum Peenemiinde" war entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes ein Umweltbericht nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches vom 23.09.04, in
der jetzt gliltigen Fassung auszufertigen und den Behérden vorzulegen.

Zur Erstellung des Umweltberichtes war die Anlage des v. g. Gesetzes anzuwenden.

Die vorgelegte Fassung des Umweltberichtes wird zur Kenntnis genommen.

Belange der Schutzgebiete internationaler Bedeutung

Der Plangeltungsbereich liegt in unmittelbarer Nahe des geplanten SPA DE 1949-401 ,Peenestrom und
Achterwasser” und in unmittelbarer Ndhe des FFH- Gebietes DE 2049-302 »Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff".

Falls durch das Projekt die o. g. Schutzgebiete in ihren fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt werden kénnen, bedarf es laut § 34
Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (vom 29.Juli 2009 (BGBI. 2009 S. 2542) und laut § 21 Abs. 6 des
Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungs-gesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S.66) in der
jetzt gultigen Fassung einer Vertréaglichkeitsprifung durch den Vorhabenstrager. Es wird darauf verwiesen,
dass der Erlass des Ministeriums zur Umsetzung der FFH-Richtlinie nicht mehr anzuwenden ist.
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Im Rahmen der Priifung auf FFH-Vertraglichkeit ist auf das Fachinformationssystem des Bundes-amtes fiir
Naturschutz, insbesondere auf die aktualisierte Fachkonvention FFH aus dem Jahr 2007 von Lambrecht
und Trautner zuriickzugreifen.

Anhand der vorliegenden Unterlagen kann keine Vorprifung zur FFH- Vertraglichkeit der vorgesehenen
Planung erfolgen.

Gesetzlicher Geholzschutz

In Umsetzung der planerischen Ziele wurden alle Baume mit einem Stammumfang ab 50 cm, die im
Bereich der Baugrenzen liegen und nicht als erhaltenswiirdig eingestuft wurden, in der Bilanzierung des
Eingriffs Natur und Landschaft beriicksichtigt. Nach Ziffer 3.1.6 des Baumschutzkompensationserlasses
besteht nur die Verpflichtung zur Pflanzung von 1:1, fir den dariber hinausgehenden
Kompensationsumfang besteht ein Wahlrecht, ob gepflanzt oder ob eine Ausgleichszahlung erfolgen soll.
Die Gemeinde muss im Antrag auf Ausnahmegenehmigung bereits entscheiden, ob und im welchem
Umfang sie von diesem Wahlrecht Gebrauch machen wil. Da die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung vollsténdig und abschlieRend abgearbeitet werden
missen, sind auch verbindlich verfligbare Pflanzstandorte nachzuweisen bzw. zuzuordnen. Es sind
deshalb geeignete Pflanzstandorte innerhalb bzw. auRerhalb des Plangebietes nachzuweisen und zu
sichern. Mit der vorliegenden Planung erfolgte die Darstellung der 39 erforderlichen Pflanzstandorte.

In den textlichen Festsetzungen zum B-Plan ist neben der Anpflanzung auch der Erhalt und die
Ersatzpflanzung bei Ausfall zu regeln.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen Eingriffsreglung in
das Abwidgungsgebot

Der vorgelegten Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft wird gefolgt. Nicht gefolgt wird der
Bewertung der KompensationsmafRnahmen.

Die Pflanzung von 61 Baumen wird mit der Wertstufe 2 und Kompensationswertzahl 2,5 sowie einem
Leistungsfaktor von 1 bewertet. Diese Auffassung wird nicht mitgetragen. Die Baum-pflanzungen erfolgen
auf den offentlichen Verkehrsflichen. Hier ist maximal eine Wertstufe von 1 und eine
Kompensationswertzahl von 1, 5 zuldssig, da man bericksichtigen muss, dass die Baume keinen Freiraum
wie ein adaquater Baum entlang einer StralRe in der freien Landschaft mit einem entsprechenden Potential
an Entwicklung haben werden.

Das angewendete Bilanzierungsmodell sieht hier auch nur einen Leistungsfaktor von 0,5 vor.

Bei der ErsatzmaRnahme wurde von der DBU, die die Flache zur Verfiigung stellt eine FlachengréRe von 0,
70 ha angegeben. Ein AufmaR der Flache Uber das GIS-System bestétigt die Angaben. Die vorhandenen
Gehdolzflachen in der Liegenschaft knnen nicht hinzugezogen werden.

Die Flache wiirde sich weiter reduzieren, wiirde das vorhandene Geb&ude stehen bleiben.

Die vorgesehene Malinahme gehort nicht zum Punkt Il der Anlage 11 der HzE sondern zum Punkt |

Ziffer 7. Somit ist hier eine maximale Wertstufe von 1 und Kompensationswertzahl von 1, 5 vorzusehen.

Die Bilanzierung ist zu tberarbeiten.

Kiistenschutzstreifen

Das Grundstiick befindet sich im Kiistenschutzstreifen (§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V) des Peenestromes.
Nach § 29 Abs.1 des NatSchAG M-V durfen bauliche Anlagen an AuRen- und Boddenkiisten im Abstand
von 150 Metern land- und seewdrts von der Mittelwasserlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert
werden.
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Dabei ist zu beachten, dass die Erteilung einer Ausnahme im Ermessen der unteren Naturschutzbehérde
liegt. Der Ermessensspielraum fiir die untere Naturschutzbehérde ist in der Regel erst dann eréffnet, wenn
der Gemeinde kein anderer Entwicklungsspielraum im Rahmen ihrer Planungshoheit zur Verfiigung steht.

Die geplanten baulichen Anlagen befinden sich alle im Gewasserschutzstreifen nach dem

Naturschutzausfiihrungsgesetz.

Die Prifung einer Ausnahme ist in der Regel erst dann eréffnet, wenn die Gemeinde im Rahmen ihrer
Planungshoheit keinen anderen Entwicklungsspielraum mehr besitzt.
Die Belange des § 29 NatSchAG M-V unterliegen nicht der kommunalen Abwagungsentscheidung gemaR §

1 Abs. 6 BauGB.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Die artenschutzrechtliche Prifung wird bestatigt.
Die Empfehlung des Gutachters zur Anlage von naturnahen Kleingewéassern fir die Rauchschwalben im
HTM wird begriiRt und der Gemeinde empfohlen, im Bereich des Kraftwerksgeléndes Strukturen zu schaffen,

die diese Funktion erméglichen.

¥, (,A;'OZ Ze S
U. Schreiber
Sachgebiet Naturschutz
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STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,

Az. 512/13075/459-15

fur die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Ortszentrum Peenemiinde" der
Gemeinde Peenemiinde

ergeht folgende Stellungnahme:

O.g. MaBnahme befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur
Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe im Erlaubnisfeld
Oderbank KW*. Inhaber dieser Erlaubnis ist die CEP Central European Petroleum
GmbH, RosenstraBe 2, 10178 Berlin.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die
Bergbauberechtigung besagt noch nichts dariiber, wie und unter welchen
Voraussetzungen der Inhaber seine Berechtigung austben darf (vgl. Boldt/Weller,
BBergG, § 6 Rn. 13). Folglich steht die Erlaubnis dem Vorhaben nicht entgegen.

Die ErsatzmaBnahme zum Bebauungsplan Nr. 12 befindet sich innerhalb der Bergbau-
berechtigung ,Bewilligung zur Gewinnung der bergfreien Bodenschitze Erdwirme und
Sole im Bewilligungsfeld Karlshagen®. Inhaber der Bewilligung ist die Usedomer
Geothermie GmbH, Am Flugplatz, 17449 Peenemiinde. Ich empfehle Ihnen, sich mit
dem Inhaber der Bergbauberechtigung in Verbindung zu setzen. In unmittelbarer Nahe
der ErsatzmaBnahme befindet sich die Geothermiebohrung ,Gt Karlshagen 2/88*
(Siehe Teillbersichtskarte). Ich bitte um Beachtung bei Arbeiten an der ErsatzmaB-
nahme. Eine Bebauung der Bohrung im Radius von mindestens 30 m sollte ausge-
schlossen sein.

Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0
Frankendamm 17 Fax: 03831/6121 12
18439 Stralsund Mail:  info@ba.mv-regierung.de
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Nordlich der geplanten ErsatzmaBnahme befindet sich die in Umsetzung befindliche
KoharenzsicherungsmaBnahme ,Seeadler, ...“ (vgl. PFB vom 06.08.2009, OPAL).
Mogliche Auswirkungen auf das mittlerweile ausgewiesene Européische Vogelschutz-
gebiet DE 1848-401 ,Waldgebiet bei Karlshagen“ wurden nicht berlcksichtigt. Der
Erfolg der o.g. Koharenz darf keinesfalls gefahrdet werden. Ich empfehle die Hinzu-
ziehung des Vorhabentragers GASCADE, Kassel zu dem von lhnen zur Beteiligung
verschickten Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 12.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Gliickauf

Im Auftrag
///_//;é:’?:) \)
bl
Olaf Blietz
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Teillbersichtskarte 1: 3000
zum Bebauungsplan Nr. 12
"Ortszentrum Peenemiinde”
ErsatzmaBnahme

@mmmuuw%qnm_&m:x

Py

4619250

1. Geodatische Grundlage: GauB-Krlger-Abbiidung, bezogen auf das Erdellipsoid
von Bessel (3° Streifensystern, 4. Streifen)
i I 2. Topographische Grundlage: Topographische Karten des LAIV M-V
» 3. Grundlage der Berechtsamsdaten: Bergbehdrdliches Informationssystem {81S)

~ | Auskinfte in Berechtsamsangelegenheiien erteitt ausschiieftlich das Bergamt
Stralsund. Veriinderungen bzw. Erglinzungen des Datenbestandes des Berechisams-
wesens sind ausschileBlich dem Bergami Stralsund vorbehalten,

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschutzt. Vervielfalitigung nur mir Erioubnis
des :.iﬁn-cc?o.!: Vervieffilitigung gelten 2.8, Nachdruck, Fotokopie,

OV ch
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StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
BadenstraRe 18, 18439 Stralsund

e Telefon: 03831 /696-1202

’ TNCEGANGEN Telefax: 03831/ 696-2129
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Vorentwurf des Bebauungsplanes '(r 12 ,,Ortszentrum Peenémiinde*
Gemeinde Peenemiinde

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Aus Sicht der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden nehme ich zum o. g.
Vorentwurf wie folgt Stellung:

Naturschutz

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wird festgestellt, dass durch das
Vorhaben keine naturschutzrechtlichen Belange in der Zusténdigkeit meines Amtes
beruhrt werden.

Kusten- und Hochwasserschutz

Fur die im Zusammenhang bebauten Gebiete des Nordteils der Insel Usedom besteht
zurzeit kein den heutigen Anforderungen gerecht werdendes Kiisten- bzw.
Hochwasserschutzsystem.

Far die Untersuchung der derzeit bei Hochwasser gefahrdeten und somit zu
schutzenden Gebiete wird ein Referenzhochwasserstand (RHW), welcher in etwa
einem Hochwasser mit statistischer Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 200 Jahren
(HW2q0) entspricht, herangezogen.

Nur wenn bei RHW eine Uberflutung zu besorgen ist, erfolgt der Bau von Kiisten- bzw.
Hochwasserschutzanlagen, die dann fiir den Bemessungshochwasserstand (BHW) zu
bemessen sind. Dieser BHW setzt sich aus dem RHW sowie einem Klimazuschlag von
0,50 m zusammen. Der Klimazuschlag spiegelt den zukinftig durch den Klimawandel
zu erwarteten Meeresspiegelanstieg wider.

Hausanschrift: Telefon: 03831 /696-0
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 /696-2129
Badenstralle 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postanschriie: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Zur planerischen Konkretisierung der notwendigen MaBnahmen wurden tber eine
numerische Simulation von Ein- und Ausstromvorgéangen im Bereich Nordusedom die
zu erwartenden Hochwasserstdnde und deren zugehérige Wiederkehrintervalle
ermittelt. Im Ergebnis dieser Simulation sind die geplanten Kiistenschutzanlagen des
Landes M-V im Bereich Peenemiinde (Ringeindeichung Peenemiinde) fur einen
Wasserstand von 2,90 m NHN (BHW) zu bemessen. Dieser angegebene Wasserstand
stellt einen Ruhewasserspiegel dar und bertcksichtigt nicht den mit Hochwasser
einhergehenden Seegang bzw. Wellenauflauf.

Zum Ausschluss der gegenwartig bei RHW bestehenden Geféhrdung ist eine
Ringeindeichung Peenemundes im nérdlichen, éstlichen und sudlichen Bereich geplant.
Im unmittelbaren Hafenbereich (westliche Grenze des B-Plangebietes) sind
gegenwartig infolge der naturlichen Gelandehéhen (tiefer als BHW, aber héher als
RHW) keine Schutzanlagen zum Gefahrdungsausschluss notwendig. Mit der
abschlieRenden Umsetzung der notwendigen MaRnahmen ist kurzfristig nicht zu
rechnen.

Entsprechend den vorgelegten Unterlagen weist das Gelande im Bereich der Baufelder

— Sondergebiete: SO2, SO3, SO4, SO5 sowie MI (Mischgebiet) Héhen unterhalb

2,90 m NHN auf. Die Gelandehéhen liegen hier zwischen 2,0 und 2,6 m HN (entspricht

ca. 2,15 bis 2,75 m NHN).

Zumindest bei extremen Sturmflutereignissen, die z. B. dem BHW entsprechen, ist eine

Beeinflussung des Vorhabenbereiches durch einstrémendes Wasser nicht géanzlich

auszuschlieBen.

Fur die geplante Bebauung im B-Plangebiet ist eine Nutzungsdauer tiber mehrere

Jahrzehnte (mindestens 100 Jahre) anzusetzen.

Grundsatzlich ist aus Sicht des Kiisten- und Hochwasserschutzes bei Wohn- und

Beherbergungsbebauung tberflutungssicheres Gelande oberhalb des

Bemessungshochwassers zu nutzen. Bei Gelandehéhen unterhalb des BHW wie im

Bereich des 0.g. Bebauungsplanes sind hinreichende SchutzmaRnahmen, welche ggf.

eine nicht vorliegende Eignung des Baugrundstiickes im Sinne des § 13 LBauO M-V

kompensieren sollen, notwendig.

Zum Schutz der geplanten Wohn- bzw. Beherbergungsbebauung sind

Schutzmafnahmen gegen schédliche Einflisse festzulegen. Seitens meines Amtes

wird insbesondere im Hinblick auf die Nutzungsdauer der geplanten Bebauung (= 100

Jahre) zur Minimierung des verbleibenden Gefahrdungspotenzials die Festsetzung

folgender SchutzmaRnahmen im B-Plan als sinnvoll erachtet:

e Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung bis mind. 2,90 m NHN mittels geeigneter
baulicher MaRRnahmen (z.B. Gelandeerhéhung, Festlegung der FuRbodenoberkante,
Verzicht auf Unterkellerung),

o Standsicherheit der baulichen Anlagen gegeniiber Wasserstéanden bis 2,90 m NHN
und Seegangsbelastungen,

e Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung
wassergefahrdender Stoffe ist das BHW von 2,90 m NHN zu beachten.



Im Zuge der geplanten Ringeindeichung der Gemeinde Peenemiinde erfolgt
voraussichtlich im Herbst 2016 im Bereich der Einmiindung der StraRe ,Zum Hafen“ die
Errichtung einer Uberfahrt in Form einer Gelandeaufhdhung (siehe beigefigter Bau-
werksplan Uberfahrt zum Hafen — Anlage 1). Die Uberfahrt ist im B-Plan als Flache fur
den Hochwasserschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB und der
Planzeichenverordnung (PlanZV 90) festzusetzen.

Da bei einer zukinftigen Neubewertung des Gefahrdungspotenzials auch ein
Lickenschluss des o.a. Kiistenschutzsystems erforderlich werden kann, ist hierzu
innerhalb der B-Plangebietes an der westlichen Grenze eine entsprechende Flache
vorzuhalten und ebenfalls im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB zu kennzeichnen.
Zwar wurde im angrenzenden B-Plan Nr. 4 eine Vorbehaltsflache fur den Hoch-
wasserschutz festgeschrieben, allerdings ist dort infolge der Umgestaltung des
Hafenpromenadenbereiches die Umsetzung von KustenschutzmaRnahmen mangels
Platzmangels praktisch nicht mehr méglich.

In Anbetracht der obigen Ausfiihrungen erscheint eine Kopplung der ErschlieBung des
B-Plangebietes mit den Anforderungen des Kiistenschutzes als wesentlich
zweckmaBiger. So kdnnte beispielsweise mittels einer Abgrenzung des B-Plan-
bereiches zur vorhandenen StraBe (Hohenlage 2,61 bis 2,78 m HN) im westlichen
Abschnitt mittels Hochbord (OK auf 2 2,90 m NHN) sowie einer ,sanften®
Gelandeerhéhung auf 3,0 m NHN auf einer Breite von ca. 10 m ein Einstrom aus dem
Hafenbereich ausgeschlossen werden. Gleichzeitig muss die ErdgeschossfuB-
bodenhéhe der Baufelder SO3 und SO4 mind. die v.g. 3,0 m NHN aufweisen. Im
Bereich der ins B-Plangebiet hineinreichenden Verkehrsflachen hat eine analoge
Hoéhenanpassung zu erfolgen (Anlage 2).

Far ein klarendes Gespréach zu dieser komplexen Thematik stehe ich Ihnen jederzeit
gern zur Verfagung.

Bodenschutz / Altlasten

Bezuglich der Altlastensituation ist bekannt, dass sich auf den Flachen das
Marinestitzpunktkommando Peenemiinde befand. Im digitalen Altlasten- und
Bodenschutzkataster (dBAK) M-V ist das Plangebiet als militarischer Altstandort unter
der Nr. AS_M_75_0770 erfasst. Das dazugehdérige Stammdatenblatt ist diesem
Schreiben beigefligt (Anlage 3).

Die Detailuntersuchung zum Standort wie auch die Sanierung der Tankanlagen wurden
in den 2000°er Jahren im Auftrag des Landesbauamtes, Abt. Bundesbau durchgefiihrt.
Ein Abschlussbericht zur Sanierung wurde meiner Behérde bis heute nicht vorgelegt.
Ich empfehle daher dringend alle beim Betrieb fur Bau- und Liegenschaften (BBL) M-V
vorhandenen Unterlagen zum ehem. Marinestiitzpunkt Peenemiinde auszuwerten und
die Ergebnisse dieser Auswertung in der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Sollten sich wahrend der BaumaRnahmen Hinweise auf unsanierte altlastenverdéchtige
Flachen oder Altlasten ergeben, sind die weiteren Schritte mit meinem Amt, als
zustandiger Behorde nach § 14, Abs. 4, Nr. 2. und 3. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V, abzustimmen.



Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissionsschutz-
und Abfallrechts verweise ich zur 0. a. Planungsabsicht darauf, dass eine
Stellungnahme zum Larmschutz erst mit Vorlage der schalltechnischen Untersuchung,
die erarbeitet werden soll (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan Kapitel 6.5), erstellt
wird.

In meiner Stellungnahme vom 02.07.2013 habe ich bereits auf eine benachbarte
Altanlage fur den Umschlag bestimmter gefahrlicher und nicht gefahrlicher Abfalle
sowie staubender Guter am Liegeplatz 7 des Haupthafens hingewiesen, wonach eine
Gliederung des Bebauungsplangebietes entsprechend dem Schutzbediirfnis der
Nutzungen, insbesondere von Wohnnutzungen in Ferienwohnungen, empfohlen wird.
Aufgrund der Nachbarschaft dieser Anlage sollten ergéanzend zu den Larmwirkungen
(geplante schalltechnischen Untersuchung) vor allem auch Immissionen durch Staub in
Bezug zum Plangebiet analysiert und bewertet werden.

Mit freundlichen GruRen

M

Matthias Wolters
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Atage 3
dBAK -Digitales Boden- und Altlastenkataster M-V

Altlastenstammblatt - Altstandort

Bezeichnung Marinestiitzpunktkommando Peenemiinde

Kennziffer AS_M_75_0770 Kennziffer - alt

Landkreis Vorpommern-Greifswald Gemeinde Peenemiinde

Art der Verdachtsflache altlastverdichtige Fldche

“Semarkung Flur Flurstiick
Peenemiinde 1 7/33
Branchengruppe XVI. Ristungsaltlast Betriebseinrichtung (kein Eintrag)

Bearbeitungsstand abgeschlossene Detailuntersuchung

Entfernung zum:

Wasserschutzgebiet >1000m Naturschutzgebiet >1000m
GW-Flurabstand <=2m

Geschlitztheitsgrad gering

Bemerkungen Die Liegenschaft umfasst eine Gesamtflache von 39 ha. Im Rahmen der
Detailuntersuchung wurden 5 Kontami- nationsflichen untersucht: KVF 1: Kfz-Park mit Tankstelle,
Kfz-Hallen, Waschrampe; KVF 2: Tanklager fiir Schiffe und Pumpstation am Hafen; KVF 3:
Farblager mit Freifliche; KVF 4: Slipanlage mit Slipgraben; KVF 6: Batterie- ladestation fiir Schiffe;
KVF 7: Chemielager und Schrottplatz. Auf der KVF 1 und KVF 2 wurden die tanktech- nischen
Anlagen zuriickgebaut. Fiir die Baugruben wurde ein Einbauwert von 500 mg/kg TS MKW
festgelegt. Ein Ausbauwert wurde nicht festgelegt, da keine Bodensanierung erfolgte. Auf der KVF
1 lagen die max. MKW-Werte im Boden bei 1.100 mg/kg TS im Bereich der Zapfsiulen. Unauffallig




waren die BETX- und LHKW-Gehalte. Die Wasserproben zeigten geringe Konzentrationen an MKW,
BETX und LHKW. Der kontaminierte Boden wird auf 162 m3 geschitzt. Auf der KVF 2 wurden lokale
MKW-Belastungen im Boden festgestelit (bis 34.000 mg/kg TS). Auf der KVF 3 wurden
Bodenproben auf MKW, BETX, LHKW und Schwermetalle untersucht. Die Werte waren unauffallig.
Auskofferungen sind nur bei Nutzungsénderungen erforderlich. Auf der KVF 4 ist eine
Verunreinigung des oberen Bodens durch Schwermetalle nachgewiesen. Der belastete Boden (ca.
75 m3) sollte abgeschoben werden. Auf der KVF 6 und KVF 7 wurden keine Belastungen
nachgewiesen. Das GW wurde in allen KVF in einer Teufe von 1,50 bis 2,30 unter GOK angetroffen,
es ist ungeschiitzt.

Stand Bearbeiter



Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Amt Usedom-Nord Bearb.: Herr Blietz
fur die Gemeinde Peenemiinde o Fon:  03831/612141
Mowenstrale 1 —"’“”“EE’EYN“GEN : :\:41).(1 g3gﬁ;t.i_gb§1m1v2-regierung de
17454 Ostseebad Zi O\AEJN QUI dom-Nard “

Amt Useto § www.bergamt-mv.de

Reg.Nr. 1600/19

L Sl A PR s Az, 512/13075/236-19
I 1 \ £% 3} y o
AV |{LVB|BM Kg»mﬂ b2
lhr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom i Telefon Datum
5/15/2019 Gl - 6121 41 6/20/2019
BP12-Pmd

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereidhte MaRnahme

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Ortszentrum Peenemiinde” der Gemeinde
Peenemiinde

beruhrt auch weiterhin bergbauliche Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Ich verweise auf die Stellungnahme von 09.12.2015; diese behalt weiterhin ihre
Gultigkeit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 ~der Gemeinde Peenemiinde
~Gesundheitspark Peenemilinde-Karlshagen an der alten Peenemiinder Strake® in der
Fassung vom Februar 2019, vgl. Stellungnahme des Bergamtes vom 20.06.2019,
verweist auf eine geothermische Versorgung unter Verwendung der im Umfeld
vorhandenen Bohrungen.

- Es ist sicherzustellen, dass durch die geplante ErsatzmaRnahme ,Flache der
ehemaligen Hundestaffel* die geplante geothermische Nutzung am Standort nicht
nachteilig beeintrachtigt wird. Der in der Stellungnahme von 09.12.2015 dargestellte
Arbeitsbereich muss uneingeschrankt sichergestellt sein. Die in der 0.g. Stellungnahme
vom 20.06.2019 identifizierte Verlegung einer Soleleitung zwischen den Bohrstandorten
und der geothermischen Heizzentrale sollte in einer mdglichst kurzen Verbindung
zwischen den Anlagenbestandteilen méglich sein, da sonst eine Nachnutzung der
vorhandenen Bohrungen in Frage gestellt wire.

Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0
Frankendamm 17 Fax: 03831/612112
18439 Stralsund Mail:  info@ba.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation: Der Kontakt mit dem Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten
verbunden (Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.
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Die MaRnahmen und insbesondere die Einrichtung- bzw. Aufwertung von Biotopen im
Bereich zwischen den Bohrungen diirfen notwendige Arbeiten an der benachbarten
Bohrung ,Gt. Karlshagen 2/88“ und die beabsichtigte geothermische Gewinnung nicht
nachteilig einschrénken. Diesbeziglich wird eine gesonderte Abstimmung mit dem
Bergamt Stralsund empfohlen.

Mit freundlichen GriRen und Gliickauf
Im Auftrag

Olaf Blietz
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Staatliches Amt
flir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
Badenstrafle 18, 18439 Stralsund

EINGEGANGE Telefon: 03831 /696-1202

" . o A Telefax: 03831 /696-2129
Ar.T.]t Usedom-Nord At Ufiédmm-NDrd E-Mail: Birgit. Malchow@staluvp.mv-regierung.de
Mowenstralle 1 l -
i i > N Bearbeitet von: Fr. Malchow
17454 Zinnowitz {7 Juni 2019 ] /" Aktenzeichen: StALUVP12/5122/VG/101-4/13
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

UnterSCON i G, s isvirsmesssdsms Sivavas o

AV |LVB|BM|KA |HA|OA| BAEB Stralsund, 14.06.19

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Ortszentrum Peenemiinde”
Gemeinde Peenemiinde

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Aus Sicht der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden nehme ich zum o. g. Entwurf wie
folgt Stellung:

Zum o. g. BBP wurde seitens des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern (StALU VP) sowohl schriftlich (Stellungnahmen vom 22.05.2013 und 10.12.15) als
auch in einer Beratung mit dem beauftragten Planungsburo Ingenieurplanung Ost (Beratung am
14.03.2018, Protokoll vom 23.03.2018) zum Kisten- und Hochwasserschutz Stellung
genommen.

Im vorliegenden Entwurf wurden diese Aussagen teilweise Ubernommen. Zur Sicherung der
Belange des Kusten- und Hochwasserschutzes sind nachfolgende Anderungen, Erganzungen
im BBP aufzunehmen:

Bemessungshochwasserstand

Im Zuge der Planungen zum komplexen Schutzsystem von Nordusedom mit dem Vorhaben
Ringdeich Peeneminde und Riegeldeich Karlshagen wurde fur den Bereich Peenemiinde ein
Bemessungshochwasserstand (BHW) von 3,0 m 4. NHN ermittelt. Der angegebene
Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar und bertcksichtigt nicht den mit Hochwasser
einhergehenden Seegang bzw. Wellenauflauf.

In Kapitel || des Umweltberichtes, Punkt 3.3, Unterpunkt ,Kistengewéasser”, Pkt. 8
,Hochwasser- und Kustenschutz" der Begrindung zum BBP und im Kapitel ll, Pkt. 1
,Hochwasser- und Kiistenschutz des Teil B des BBP empfehle ich die Aussagen zum BHW auf
3,00 m NHN zu korrigieren (siehe auch Protokoll vom 23.03.2018).

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-

mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift: Telefon: 03831 /696-0
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 /696-2129
BadenstraRe 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Bostanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Das Plangebiet befindet sich im uberflutungsgeféhrdeten Bereich. Auf Grund der gegebenen
Geléandehohen besteht fur das Plangebiet eine Uberflutungsgeféhrdung bei BHW 3,0 m ¢. NHN.

Hochwasserschutz

Uberfahrt der StraRe “Zum Hafen*

In der Planzeichnung (Teil A) ist die im Zuge des Teilvorhabens 1 und 2 im Jahr 2018 realisierte
Uberfahrt der StraRe “Zum Hafen“ als “Flachen fiir den Hochwasserschutz geméalldes § 9
Abs. 1 Nr. 16 BauGB gekennzeichnet. Die Flache ist bis an die stdliche Planungsgrenze zu

erweitern.

Geléndeerhéhung westlich des Plangebietes an der ;Hafenpromenade”

Um perspektivisch an der nordwestlichen Grenze den Anschluss von Kistenschutzanlagen zu
ermoglichen wurde abgestimmt, an der westlichen Grenze des Plangebietes eine durch-
gehende 10 m breite Geldndeerhohung mit Héhen von 3,20 m . NHN, beginnend an der
nérdlichen Grenze des BBP mit Einbindung in die Uberfahrt der StraRe “Zum Hafen®, zu
errichten (siehe Pkt. ,Hochwasser- und Kustenschutz* der Begriindung zum BBP). Hierdurch
kann auf die bisher enthaltenen ,Freihaltetrasse” fir perspektivische Kustenschutzanlagen im
B-Planbereich verzichtet werden. Ich bitte die Flache der Gelandeerhéhung in der Plan-
zeichnung ebenfalls als Flache fur den Hochwasserschutz im Sinne des § 9 Abs. 1

Nr. 16 BauGB zu kennzeichnen.

Zu Vermeidung von uberschlagenden Wasser infolge Wellenauflauf muss die Geldndeerhéhung
eine Neigung in Richtung Hafenbecken aufweisen, die 3,20 m NHN beziehen sich natirlich auf
die tiefste Stelle.

Im nérdlichen Bereich der Gelandeerhéhung sind Anpflanzungen geplant. Um eine Schadigung
der Gelandeerhohung (z: B. infolge Durchwurzelung, Windwurf der Badume) auszuschlieRen,
sind die Anpflanzungen auf Straucher zu beschranken.

Baufelder SO 3.1 und SO 4.1

Infolge der vorgenannten Gelédndeerhéhung ist die Oberkante des FertigfuRbodens (OKFF)

festzulegen. In Abhéngigkeit des beabsichtigten FuRbodenaufbaus (Wérme- und

Trittschalldammung, Estrich, etc.) musste diese bei ca. 3,40 m 4. NHN liegen, empfohlen W|rd

(auch angesichts der Nelgung der Gelandeerhéhung) eine Festsetzung auf 3,50 m NHN. Des

Weiteren sind eine Unterkellerung und Gebaudeoéffnungen in Richtung Hafenbecken mit einer

Héhenlage von < 3,20 m 0. NHN (z.B. Abwasserleitungen) auszuschlieRen.

Ich bitte um entsprechende Festsetzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB.

Hinweis:

e In Pkt. 8 ,Hochwasser- und Kustenschutz* der Begriindung zum BBP wird erldutert, dass
aufgrund der Hochwassergefahrdung auf eine Unterkellerung verzichtet wird und hierzu auf
Kapitel 6.1.3 ,Art der baulichen Nutzung“ verwiesen. In diesem Kapitel sind aktueil noch
keine entsprechenden Festsetzungen enthalten. Sofern die meinerseits geforderten o.a.
Festsetzungen an anderer Stelle aufgenommen werden (z.B. 3.2 ,MaR der baulichen
Nutzung"), ist der Verweis in Pkt. 8 zu korrigieren.

Sonstiges Plangebiet
Aufgrund des nicht fertig gestellten Hochwasserschutzes fur den Inselnorden besteht fur das
Plangebiet weiterhin eine latente Hochwassergeféahrdung.




Im Hinblick auf die Nutzungsdauer der geplanten Bebauung (= 100 Jahre) empfehle ich deshalb
zur Minimierung des verbleibenden Gefahrdungspotenzials folgende SchutzmaRnahmen
festzulegen:

e Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung bis mind. 3,0 m ¢. NHN mittels geeigneter baulicher
MalRnahmen (z.B. Geléandeerhdhung, Festlegung der FuRbodenoberkante, Verzicht auf
Unterkellerung)

e Standsicherheit aller baulichen Anlagen gegeniiber Wasserstanden bis 3,0 m . NHN

e Beachtung des BHW bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen
Lagerung wassergefahrdender Stoffe.

Ich rege die Festsetzung zumindest der Fulbodenhshe gem. § 9 Abs. 3 BauGB an.
Des Weiteren sollten die Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen

dullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind, im B-Plan gekennzeichnet werden (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissionsschutz- und
Abfallrechts bestehen zur 0.g. Planungsabsicht keine Hinweise und Anmerkungen.

Mit freundlichen.GriuRen

U ke

Matthias Wolters



Landesamt fiir Kultur und

Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern

r— Landesamt fur Kultur und Denkmalpfiege
Postfach 111252 19011 Schwerin

Auskunft erteift:

Amt Usedom-Nord

MoéwenstralRe 1

17454 Ostseebad Zinnowitz

L

Telefon:

e-mail:

Aktenzeichen:

Schwerin, den

I

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 15.05.2019
Ihr Aktenzeichen BP12-Pmd

Gemeinde Peenemiinde

DenkmalGIS

0385588 79 100

poststelle@lakd-mv.de

unterscii
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Grundstueck ,,0rtszentrum Peenemiinde® der Gemeinde Peenemiinde
Georeferenz 115_5650,polygon,58548.44 m2

33419374.21,5999453.67
33419691.27,5999603.19
33419694.61,5999592.63
33419591.7,5999543.71
33419603.94,5999519.26
33419625.08,5999529.26
33419635.65,5999528.7
33419643.99,5999518.7
33419650.66,5999504.8
33419662.35,5999509.81
33419689.05,5999438.1
33419633.42,5999364.73
33419651.22,5999328.61
33419660.12,5999326.94
33419656.23,5999318.04
33419638.43,5999316.93
33419609.5,5999309.71
33419531.07,5999276.36
33419482.12,5999239.67
33419476.56,5999261.35
33419467.66,5999263.57
33419374.21,5999453.67
END

END

Vorhaben Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12
Hier eingegangen 21.05.2019 10:00:59

Die Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Hausanschriften:

Verwaltung Landesbibliothek
Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29
19055 Schwerin 19053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 210

Landesdenkmalpflege

Dombhof 4/5
19055 Schwerin
Tel.: 0385 588 79 101

http //iwww kulturerbe-mv.de  E-Mail: poststelle@lakd-mv.de Fax: 0385 588 79 344

Landesarch#ologie

Dombhof 4/5
19055 Schwerin
Tel.: 0385 588 79 101

Landesarchiv

Graf-Schack-Allee 2
19053 Schwerin
Tel.: 0385 588 79 410



Landesdenkmalfachbehérde und als Tréager 6ffentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6
DSchG MV):

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand mehrere
Denkmale bekannt, die durch die geplanten MaRnahmen beriihrt werden.

Baudenkmale

Es bestehen keine Einwdnde gegen den Entwurf des B-Plans.

Bodendenkmale

Im Bereich des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt (vgl. beiliegende Karte),
die gemdB § 9 (6) BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu iibernehmen sind
(Denkmdler nach Landesrecht).

Dabei ist insbesondere die flachige Ausdehnung der Bodendenkmale gemiR
beiliegender Karte in der Planzeichnung darzustellen. Dazu sind folgende
Informationen in den Textteil zu iibernehmen:

Die Farbe Blau kennzeichnet Bodendenkmale, deren Verdnderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG MV genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
wird. Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG MV). Uber die in Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Hinweise:

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Vorgang besteht aus:
ORI190521 010005-01.xml
ORI190521_010005-01.pdf
190521_010005-01K250. pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz

E96D166D6F01388E4BF24249408CB2D1
12.06.2019 17:19:57
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Landkreis Vorpommern-Greifswald

Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort:
17389 Anklam
Amt: Amt fir Bau und Naturschutz
Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
o Auskuntt erteilt: Herr Streich
Amt Usedom-Nord fJu{:»dlg : oy = ~i Zimmer: 245
. =1 UG S B L R I oo L B Telefon: 03834 8760-3142
G?memde Feenpmijnde Amit Usedoin Rard | Telefax: 03834 876093142
Mowenstralle 1 - E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de
17454 Ostseebad Zinnowitz 1o 901G . Sprechzeiten
i 9. Juil Luid Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
. i Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
NLETdCIN.: - LN PR P o Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung
|9 173 =4
Aktenzeichen: 01855-19448Y | LV B|BIVI[ VAT Datum: 14.06.2019

Grundstiick: Peenemiinde, ~
Lagedaten: Gemarkung Peenemiinde, Flur 1, Flurstiicke 21/1, 21/2, 22, 7/33, 7/36, 7/37, 7139, 7/116, 24/1, 6/1, 7/34

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 12 "Ortszentrum Peenemiinde" der Gemeinde Peenemiinde
hier: Beteiligung Tréger 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 6281-2015

Gesamtstellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB
hier: Bebauungsplan Nr. 12 "Ortszentrum Peenemiinde" der Gemeinde Peenemiinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben Amt Usedom-Nord fiir die Gemeinde Peenemiinde vom 15.05.2019

(Eingangsdatum 20.05.2019)

- Entwurf des Bebauungsplanes von November 2018

- Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht von November 2018

- Schalltechnische Untersuchung vom 21.09.2017

- Bestands- und Konfliktplan zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Ortszentrum Peenemiinde* von
November 2018

- artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Anlage | (faunistische Erfassung) von September 2015

- FFH- Vertraglichkeitsuntersuchung

- verkehrstechnische Untersuchung von Juli 2018

- Schalltechnische Untersuchung Bericht 245/2018 Schallimmissionsprognose vom 20.09.2018

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachbehdrden des Landkreises Vorpommern-
Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden
Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und
einzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche sind im Folgenden
zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder Einwande zu den einzelnen Stellungnahmen
haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldstrale 85 a Demminer Strae 71-74 An der Karassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk IBAN:  DES6 1505 0500 0000 0001 91 IBAN:  DE81 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postfach 12 42 BIC: NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 Pasewalk

Telefon: 03834 8760-0 Internet: www.kreis-vg.de Glaubiger-ldentifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-3000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de DE11Z2ZZ00000202986
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1. Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst
Die fachliche Stellungnahme des FG Hygiene-, Umweltmedizin und hafenarztlicher Dienst wird
nachgereicht.

2. Amt fiir Bau und Naturschutz

2.1. SG Bauordnung
Bearbeiter: Frau Boberg; Tel.: 03834 8760 3318
Die fachliche Stellungnahm des SG Bauordnung wird nachgereicht.

2.2. SG Hoch- und Tiefbau
2.2.1.SB Tiefbau

Bearbeiter: Herr Beitz; Tel.: 03834 8760 3363
Seitens des SG Hoch-und Tiefbau/KreisstralRenmeisterei bestehen gegen 0.g. Vorhaben keine
Einwande. Die Belange der Kreisstrallen und Radwege des Landkreises Vorpommern —
Greifswald werden nicht berthrt.

2.3. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.3.1.SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. BauGB vorgelegten
Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den
auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften geprift.
Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des angestrebt werden, sind nachvoliziehbar und
werden mitgetragen.
Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Peeneminde verflugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan in den
Fassungen: 1. Anderung und Ergénzung, 2. Ergdnzung, 3. Ergdnzung und der 3. Anderung
sowie der 4. Anderung (FNP). Der raumliche Geltungsbereich des B- Plans Nr. 12 wurde
als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel/Gastronomie/touristische
Infrastruktureinrichtungen® (SO HO/GA/TI) dargestelit.

Der Bebauungsplan Nr. 12 wird nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und bedarf
aus diesem Grund einer Genehmigung.

Der Flachennutzungsplan soll jedoch im Parallelverfahren geandert werden. Bei dem
vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich daher um einen Bebauungsplan nach § 8
Abs. 3 BauGB. Wird der von dem Landrat des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu
genehmigende Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und Veréffentlichung des
Bebauungsplanes wirksam, beurteilt sich die Rechtmafigkeit des Bebauungsplanes in dem
Fall zusatzlich nach dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB; der
Bebauungsplan bedarf dann keiner Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr.
Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der Genehmigungspflicht.

2. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich Bodendenkmale.
Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 12 ist Teil des Denkmals ,Gelande der
Heeresversuchsanstalt und der Erprobungsstelle der Luftwaffe®. Das Denkmal ist unter der
Nr. 1938 in der Denkmalliste des Landkreises Vorpommern-Greifswald gefiihrt.
Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche
Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach
Landesrechtsollen gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tbernommen werden.
Die Planzeichnung sowie die Planzeichenerklarung sind mit dem Planzeichen der Anlage
zur PlanZV zu erganzen.

3. Derin der textlichen Festsetzung 1.2.5 verwendete Begriff ,Baugrenze” ist, da es sich hierbei
um eine Regelung zur Bauweise handelt, durch den Begriff ,Bauweise” zu ersetzen.
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4. Im Abschnitt ,Bauordnungsrechtliche Festsetzungen* in den textlichen Festsetzungen ist die
fortlaufende Nummerierung zu priifen (es diirfte der Abschnitt Nr. 10 sein).
Die in der Uberschrift zu diesem Abschnitt verwendete Rechtsgrundlage ist mit nachfolgend
aufgefuhrten Rechtsgrundlage zu ergénzen: § 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBauO M-V.

5. Die zu den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getroffene textlichen Regelung 8.1 ergibt
sich nicht aus dem § 9 BauGB (abschlieRender Katalog) und ist aus diesem Grund auch nicht
als Festsetzung in o0.a. B- Plan zuléssig.

Die in der textlichen Festsetzung 8.1 zur den Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist
inhaltlich zu Giberdenken und als eine muss- Vorschrift zu formulieren.

6. Der Bebauungsplan Nr. 12 bedarf z.Z. einer Genehmigung. Die Verfahrensvermerke sind aus
diesem Grund auf ihre Vollstandigkeit zu priifen.

7. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

2.3.2.SB Bodendenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dadelow; Tel.: 03834 8760 3145
Im Bereich des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt. (vergl. beiliegende Karte)

Das 0.g. Vorhaben soll im Bereich des Bodendenkmals ,Gemarkung Peenemiinde -
Bodendenkmal Blau* ausgefiihrt werden. Dieses ist gem. § 2 Abs. 1 u. 5 DSchG M-V ein
geschutztes Bodendenkmal.

Die Farbe Blau kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.

Die Genehmigung gemaR § 7 Abs. 1. DSchG M-V ist bei der Landritin des Landkreises
Vorpommern-Greifswald als untere Denkmalschutzbehérde vor MaRnahmebeginn schriftlich zu
beantragen. Alle durch diese MalRnahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu
tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, 19055
Schwerin, Domhof 4/5, Telefon 0385/58879 111, FAX 0385/58879 344, rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten.

Die arch&ologische Begleitung des Vorhabens ist mit dem Landesamt fir Kultur- und
Denkmalpflege vor Baubeginn vertraglich zu vereinbaren.

Die Erdarbeiten im Bereich der blauen Bodendenkmale bediirfen gem. § 7 Abs. 1 DSchG
M-V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn dafiir
Bevolimé&chtigten zu beantragen. Der Bevollméchtigte hat in seinem Antrag darzulegen fiir wen
er die Genehmigung beantragt und die gem. § 14 VWVfG M-V dafiir erforderliche schriftliche
Bevolim&chtigung dem Antrag beizufiigen.

Soweit eine andere Genehmigung fiir 0. g. Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist,
ersetzt diese Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche
Genehmigung. In diesem Fall hat die Genehmigungsbehérde die Belange des
Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG M-V zu beriicksichtigen und darf die
Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
erteilen.

2.3.3.SB Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dadelow; Tel.: 03834 8760 3145

Der Geltungsbereich des B-Planes ist Teil des Denkmals ,Gelénde der Heeresversuchsanstalt
und der Erprobungsstelle der Luftwaffe“. Das Denkmal ist unter der Nr. 1938 in der
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Denkmalliste des Landkreises Vorpommern-Greifswald gefiihrt. Es ist gem. § 2 Abs. 1 u. 2
DSchG M-V ein geschitztes Denkmal und gem. § 6 Abs. 1 DSchG M-V zu erhalten und
pfleglich zu behandein.

Im Entwurf zum B-Plan ist unter Punkt 4 der Denkmalschutz benannt. Detaillierte
Erlauterungen, hinsichtlich der Prifung der Einfigung des Vorhabens in die ,Denkmallandschaft
Peenemiinde” ist der Planung nicht zu entnehmen

Die Veranderung des Denkmals ,,Geldnde der Heeresversuchsanstalt und
der Erprobungsstelle der Luftwaffe“bedarf gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehoérde.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn daftr
Bevollmachtigten zu beantragen. Der Bevollméachtigte hat in seinem Antrag darzulegen fiir wen
er die Genehmigung beantragt und die gem. § 14 VwVfG M-V daflir erforderliche schriftliche
Bevollméachtigung dem Antrag beizuftigen.

Soweit eine andere Genehmigung fiir o. g. Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist,
ersetzt diese Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche
Genehmigung. In diesem Fall hat die Genehmigungsbehorde die Belange des
Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG M-V zu berilicksichtigen und darf die
Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
erteilen.

Hinweise:
Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten sie bei der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege.
Anschrift: Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Dombhof 4-5

19055 Schwerin

Tel.: 0385 58879 111, Fax: 0385 58879 344

Die Inanspruchnahme einer Steuervergiinstigung fir beantragte BaumaRnahmen nach §§ 7i, 10f,
10g, 11b Einkommenssteuergesetz (EStG) setzt voraus, dass die Malnahmen vor Beginn ihrer
Ausfihrung mit der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald als
zustandige Bescheinigungsbehdrde abgestimmt worden sind. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass die denkmalrechtliche Genehmigung bzw. Baugenehmigung nicht die
Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
im steuerrechtlichen Bescheinigungsverfahren ersetzt.

Ich weise ausdrlcklich darauf hin, daf fur die Durchfihrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die
vorherige Beteiligung des Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege - als Trager 6ffentlicher
Belange - erforderlich ist.

2.4. SG Naturschutz
Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz wird nachgereicht.

3. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
3.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
3.1.1.SB Abfallwirtschaft
Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die untere Abfallbehorde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Auflagen zu:
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Die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald (iber die Abfallentsorgung
(Abfallwirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2017, ist einzuhalten.

Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder (iber die
Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.veva-

karlsburg.de/) verfligbar.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle sind ordnungsgeman entsprechend den Forderungen
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt gultigen
Fassung, zu sortieren und anschlieRend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung
zuzufihren.

Die StraRen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen maglich
ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,Fahrzeuge* — BGV D 29).

Die Zufahrten zu den Miillbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwértsfahren mit
Mullfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift .Mllbeseitigung“ BGV C 27).
Fir die Errichtung von Stichstralen und -wege gilt demnach, dass am Ende

der StichstraRe und des ~weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.
Wendeanlagen kdnnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefuhrt werden.
Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.

Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschlieRlich der
Fahrzeuglberhange haben.

3.1.2.SB Bodenschutz
Bearbeiter: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die untere Bodenschutzbehorde stimmt dem Vorhaben unter Berlcksichtigung folgender Auflagen

ZU:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.

Die in der Begriindung zum Bebauungsplan (Pkt. 2 Altlasten) vorhandenen Angaben sind fiir
diesen Planungsbereich nicht korrekt.

Im Planungsgebiet befinden sich Reste vorangegangener Bebauungen (ehemaliger
Militarstandort). Boden- und Grundwasseruntersuchungen wurden nach meinem derzeitigen
Kenntnisstand in diesem Bereich nicht durchgefiihrt.

Auf Grund der ehemaligen Nutzung des Standortes sind Kontaminationen des Bodens nicht
auszuschlieRRen.

Wahrend der BaumaRnahmen auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mllkdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwégung sind die Zielsetzungen und Grundsitze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),

in der zuletzt glltigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04.
Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), in der zuletzt gliltigen Fassung, zu bericksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenverénderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig Fremdbdden auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.
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Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu beachten.

Erganzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer
Abfélle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen -
Technische Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile |, 1l
und lll, zu beachten.

3.1.3.SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch; Tel.: 03834 8760 3238
Die Belange der unteren Immissionsschutzbehdrde sind im 0.g. B-Plan beriicksichtigt.

3.2. SG Wasserwirtschaft

Bearbeiter: Herr Wiening; Tel.: 03834 8760 3256
Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben unter Berlicksichtigung folgender Auflagen (A)
und Hinweise (H) zu:

Zustandige Behorde fur die Beurteilung des Vorhabens aus der Sicht des Kisten- und
Hochwasserschutzes ist das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern. Die
Wasserbehorde des StALU Vorpommern ist gesondert zu beteiligen. (H)

Das Vorhaben befindet sich in keiner rechtskraftigen Trinkwasserschutzzone.

Sofern eine Kreuzung von Gewassern Il. Ordnung (offene und verrohrte Graben) erfolgt, ist dies
gemal § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit §§ 82 und 118
Landeswassergesetz

M-V (LWaG) beim Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald, untere Wasserbehorde,
anzuzeigen (Ansprechpartner: Herr Wiening, @ 03834 / 8760 3256). Dazu ist das
Bauausfiuhrungsprojekt (Ausfihrungsplanung) mit den detaillierten Angaben zur
Gewasserkreuzung einzureichen. Die Kreuzungskoordinaten sind im System ETRS 89 / UTM
Zone 33 N anzugeben.

Die Stellungnahme des zusténdigen Wasser- und Bodenverbandes ist den Antragsunteriagen
beizufligen. (A)

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist daflir rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnah-
me bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung,
Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geforderten Grundwassers sowie ein Lageplan
sind anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartner: Herr Wegener, @ 038 34 / 8760 3260). (A)

Bei Einleitung des bei der Grundwasserabsenkung geférderten Grundwassers in ein Gewasser |.
Ordnung (z.B. Ostsee, Achterwasser) ist zusatzlich ein Antrag bei der unteren Wasserbehérde des
Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Vorpommern einzureichen. (H)

Fir den Einbau von Erdwarmesondenanlagen (Warmepumpen) ist gesondert ein Antrag bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu stellen. Die Zustimmung der
unteren Wasserbehorde ist vor Baubeginn einzuholen. (A)

Antragsformulare fur die Nutzung von Erdwarme liegen bei der unteren Wasserbehorde vor
(Ansprechpartner: Herr Wegener @ 038 34 / 8760 3260). (H)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckverband
Wasser / Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. (A)

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. (A)
Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)

Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstlck versickert werden. (H) Die Sickerfahigkeit des Bodens ist durch den
Vorhabenstrager nachzuweisen.
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Die Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefédhrdenden Stoffe
(Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kénnen. Festgestellte Verunreinigungen
sind sofort zu beseitigen. (A)

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser (Oberflachengewasser oder
Grundwasser) bedarf gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der wasserrechtlichen Erlaubnis
durch die untere Wasserbehtrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Ansprechpartner Herr
Wiening, & 03834 /8760 3256). (H) Diese ist vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald (auf Antragsformular) zu beantragen. Dazu ist das
Bauausfiihrungsprojekt (Genehmigungsplanung) mit den detaillierten Angaben zur Einleitstelle auf
Antragsformular mit Unterschrift des Bauherrn einzureichen. Vor der Einleitstelle ist eine
Sedimentationsanlage mit Leichtstoffrlickhaltung (Tauchwand) vorzusehen.

Bei Einleitung in den Peenestrom/Hafenbecken ist der Antrag beim StALU zu stellen.

Aus Sicht der unteren Wasserbehorde sollte gepriift werden, ob nicht sdmtlich anfallendes
Niederschlagswasser der Dach-, Stell- und Verkehrsflachen in den Peenestrom/Hafenbecken
eingeleitet werden kann (bei entsprechender vorheriger Reinigung). Hierzu sind die Abstimmungen
mit dem StALU zu fiihren.

4. Kataster und Vermessungsamt
4.1. SG Geodatenzentrum
Bearbeiter: Frau Mann; Tel.: 03834 8760 3411
Die fachliche Stellungnahme des SG Geodatenzentrum wird nachgereicht.

5. StraBenverkehrsamt
5.1. SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Wieczorek; Tel.: 03834 8760 3633 )
Die eingereichten Unterlagen lassen zum jetzigen Zeitpunkt eine auf die Ortlichkeit bezogene

verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches Verkehrslenkung nicht zu. Grundsétzlich

bestehen unsererseits zum o0.g. Vorhaben keine Einwande wenn:

- bei Veranderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stralen,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
Mafen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorgelegt werden.

- Sowohl bei der Planung als auch bei der Ausfiihrung sowie Anbindung an bestehende
Verkehrsflachen sind die entsprechenden baulichen Voraussetzungen zu schaffen, damit die
spatere Beschilderung und Markierung dazu passt. Dies gilt gleichermafen fiir ,normale*
Strallen, als auch wenn die neu zu schaffenden Verkehrsflache(n) spater als
Verkehrsberuhigter Bereich bzw. als Tempo-30-Zone beschildert werden sollen.

Zur Erlduterung: Von zentraler Bedeutung fiir die Akzeptanz und Funktionalitit der durch
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen ausgesprochenen Regelungen gilt das Prinzip
~der Einheit von Bau und Betrieb“. Darunter wird die Widerspruchsfreiheit zwischen der
baulichen Gestaltung und der betrieblichen Anforderungen von Verkehrsanlagen verstanden.
So soll beispielsweise an einer Kreuzung die Stralle mit Vorfahrt gleichzeitig diejenige sein, die
auch die gréfRere Bedeutung in ihrer StraRenbreite, in ihrer Trassierung und ihrem gesamten
Erscheinungsbild zum Ausdruck bringt. Funktionale Bestandteile (wie z.B. die Klassifikation
einer Stralle) sollten dagegen in den Hintergrund treten.

Vorzuziehen ist also eine bauliche Gestaltung/ Umgestaltung, die den betrieblichen
Anforderungen besser Rechnung trégt, so dass auf unnétige oder verwirrende
Verkehrsbeschilderung bzw. Sonderformen (wie z.B. abknickende Vorfahrten,
Vorfahrtsregelung in Tempo-30-Zonen etc.) verzichtet werden kann [vgl. hierzu auch die
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Ausfuhrungen der Technischen Universitat Berlin, Fachgebiet Wirtschafts- und
Infrastrukturpolitik (WIP) - Prof. Dr. v. Hirschhausen, Prof. Dr. Beckers v. 19.05.2015].

Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen durfen keine Sichtbehinderungen fur Verkehrsteilnehmer
entstehen.

Die StraRen missen so angelegt werden, dass

o die Befahrbarkeit fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge und
Feuerwehr gewahrleistet ist.

o eine (eventuell notwendige) Vorfahrtsregelung ,Rechts vor Links" eindeutig und
zweifelsfrei erkennbar ist.

Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraRenverkehr auswirken, mussen die
Unternehmer - die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans - von der
unteren Stralenverkehrsbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche
Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) darlber einholen, wie ihre Arbeitsstellen
abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser
StralRensperrung, zu beschranken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte
Strallen und Umleitungen zu kennzeichnen haben. Dem Antrag ist die entsprechende
Aufgrabe-/ bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustandigen Stralenbaulasttragers beizufigen.
Bei MalRnahmen im offentlichen Verkehrsraum ist der Veranlasser verpflichtet, solche
Technologien anzuwenden, dass fir den Verkehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Strafdenverkehr besitzen gegentiber den
MaRnahmen, die zur Einschréankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
Stralen fihren, den Vorrang. Diese Grundsatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumaRnahme zu beachten. Alle BaumalRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den
Strallenkorper mit seinen Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zustandigen
Strallenbaulasttrager abzustimmen.

Diese Stellungnahme gilt nicht als verkehrsrechtliche Anordnung i. S. v. § 45 StVO!
Seitens des Baulasttragers ist — rechtzeitig vor Fertigstellung — ein Vor-Ort-Termin mit der
Polizeiinspektion Anklam sowie der unteren Stralenverkehrsbehorde zu vereinbaren, um vor
Ort die endgliltigen Standorte der Verkehrszeichen, Markierungen usw. festzulegen. Im
Ergebnis dieses Vor-Ort-Termins sowie — eventuell notwendig werdender Anhérung weiterer
Behorden und Institutionen, soweit ihr Zustandigkeitsbereich berthrt ist — wird dann die
entsprechende verkehrsrechtliche Anordnung erlassen.

6. Ordnungsamt
6.1. SG Brand- und Katastrophenschutz
Die fachliche Stellungnahme des SG Brand- und Katastrophenschutz wird nachgereicht.

Mit freundlichen GriiRen

Im Adfitag

\

Viktor Streich
Sachbearbeiter

Anlage

Archéologische Fundstatte Peeneminde
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= = EB Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
AV {LVB BM KA HA OA % Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung
Aktenzeichen: 01855-19-46 ol Datum: 20.06.2019

Grundstlick: Peenemiinde, ~
Lagedaten: Gemarkung Peenemiinde, Flur 1, Flurstiicke 21/1, 21/2, 22, 7/33, 7136, 7/137, 7/39, 7/116, 24/1, 6/1, 7/34

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 12 "Ortszentrum Peenemiinde” der Gemeinde Peenemiinde
hier: Beteiligung Tréger offentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB: HAz. 6281-2015

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 14.06.2019 die Stellungnahme des Ordnungsamtes, SG Brand- und
Katastrophenschutz, Bearbeiter Frau Kriiger-Lehmann, Tel. 03834 8760 2816.

Ich méchte Sie bitten, die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise bei der weiteren
Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Seitens der unteren Katastrophenschutzbehérde wird darauf hingewiesen, dass sich das
Planungsgebiet in einem kampfmittelbelasteten Gebiet der Kategorie 3 befindet.

Es wird empfohlen einen Antrag auf Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fiir Zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz, Munitionsbergungsdienst,
Graf-Yorck-StralRe 6, 19061 Schwerin zu stellen

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Hartmut Brehmer
Sachgebietsleiter

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldstralte 85 a Demminer StraRe 71-74 An der Kurassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 P: It IBAN:  DE96 1505 0500 0000 0001 91 IBAN:  DEB81 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postfach 12 42 BIC: NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 Pasewalk

Telefon: 03834 8760-0 Internet: www kreis-vg.de Glaubiger-ldentifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail: posteingang@kreis-vg de DE11ZZZ00000202986




Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkreis Vorpommem-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Demminer StraBe 71-74
17389 Anklam
Amt: Amt fir Bau und Naturschutz

Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz

Auskuntt erteilt: Herr Brehmer

Amt Usedom-Nord furEie EI_I\TG. ?G—AT\I”G*EF\I_ Zimmer. 230
e

2 o Amt -Nor Telefon: 03834 8760-3140
Ggmemde Peenemin Usedlon-ord Telefax: 03834 876093140
Méwenstrafle 1 J { E-Mail: Hartmut.Brehmer@kreis-vg.de
17454 Ostseebad Zinrjowitz 2 7 Juni 2019 | Sprectzailen

UNRBISCare e cr oo Di: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
b g Do: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
AV|LVB|BM|KA [HA|OA BA EB Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 01855-19-46 Datum: 20.06.2018
Grundstick: Peenemiinde, ~

Lagedaten: Gemarkung Peenemiinde, Flur 1, Flurstiicke 21/1, 21/2, 22, 7/33, 7/36, 7/37, 7/39, 7/116, 24/1, 6/1, 7/34

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 12 "Ortszentrum Peenemiinde” der Gemeinde Peenemiinde
hier: Beteiligung Tréger offentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 6281-2015

S -NOfd

w1

Sehr geehrte Damen und Herren, [E ]LVBIFIA]KAIOAMEBMA

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommemn-
Greifswald vom 14.06.2019 die Stellungnahme des Gesundheitsamtes, SG 53.3, Bearbeiter Frau
Wutzke, Tel. 03834 8760 2435.

Ich mochte Sie bitten, die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise bei der weiteren
Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Offentlichen
Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz iiber den Offentlichen
Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli 1994, GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 212-4 abgegeben.

1. Angaben zur Planung

Mit der Entwicklung eines neuen Ortszentrums soll die Ortslage Peenemiinde insgesamt
weiterentwickelt werden. Es soll eine Verbindung zum Flachendenkmal Peenemiinde bilden.
Das Planungsgebiet soll in 5 verschiedene Quartiere mit jeweils festgelegten Angebotsstrukturen
aufgeteilt werden. Es sollen somit Moglichkeiten fir Kultur und Bildung,

fur touristische Einrichtungen, Handel und Wohnraum geschaffen werden.

2. Trinkwasserversorgung/ Trinkwasserschutz

Die Trinkwasserversorgung erfolgt in der Verantwortung des Zweckverbandes Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Insel Usedom groRtenteils iiber das Wasserwerk Lodmannshagen
(Energiewerke Nord) und nur zu einem geringen Teil (iber das Wasserwerk Karlshagen.

Es muss sichergestellt werden, dass fiir das Plangebiet gesundheitlich einwandfreies
Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfiigung steht.

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldstrale 85 3 Demminer Strafle 71-74 An der Kurassierkaseme 9 Sparkasse Vorpommem Sparkasse Uecker-Randow

17464 G efswaid 17381 Ankiam 17302 Pasewalk IBAN  DESS 1505 0500 0000 000191  'BAN  DEB1 15050400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postiach 11 51/11 52 Postfach 12 42 BIC NOLADE?21GRW BIC NOLADE21PSW

17489 Grefswald 17388 Ankiam 17308 Pasewalk _

Telefon 03834 6760-0 Intemet www kreis-vy de Gldubigerddentifikationsnummer

Telefax 03834 8760-3000 E-Mail  postengang@kre:s-vg do DE 1122200000202386
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Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebigten

3. Immissionsschutz - Schutzgut Mensch

Nach der Erarbeitung eines neuen Verkehrskonzeptes werden entsprechend des aktuellen
Schallschutzgutachtens die schalltechnischen Orientierungswerte auerhalb des Plangebietes nur
noch an zwei Immissionspunkten (BP3-1002 und BP3-1003) iiberschritten, die
Zumutbarkeitsgrenze entsprechend der 16. BimschV wird jedoch nicht {iberschritten.

Die Méglichkeiten von aktiven und passiven: SchallschutzmaBnahmen zur Vermeidung von
Interessenskonflikten miissen im weiteren Antragsverfahren gepriift werden, um negative

Auswirkungen auf den Menschen so gering wie méglich zu halten.

Rechtsgrundlagen:

-Trinkwasserverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mérz 2016 (BGBI. | S.
459), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 3: Januar 2018 (BGBI. | S. 99) geéndert

worden ist" ) -

-Gesetz {iber den Offentlichen Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli 1994, GS
Meckl.-Vorp. GI. Nr. 212-4

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

é‘" @'\‘@\Lu—_;

Hartmut Bfehmer o
SaChg’?biﬁtSl;eigér,




Amt flir Bau und Naturschutz Datum: 06.09.2019
SG Naturschutz Bearbeiter:  Frau Schreiber

Telefon: 03834 8760 3214

Aktenzeichen: 01855-19-46

Antragsteller: Amt Usedom-Nord fir die
Gemeinde Peenemiinde
MowenstraRe 1, 17454 Ostseebad Zinnowitz

Grundstiick: Peenemiinde, ~

Lagedaten: Gemarkung Peenemdiinde, Flur 1, Flurstiicke 21/1, 21/2, 22, 7/33, 7/36, 7/37, 7/39, 7/1186, 24/1, 6/1,
7/34

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 12 "Ortszentrum Peenemiinde" der Gemeinde Peenemiinde

hier: Beteiligung Tréger 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 6281-2015

Herr Streich
im Hause

Untere Naturschutzbehorde (Bearbeiter: Frau Schreiber, Tel.8760-3214)
. Zur vorliegenden Planung kann aus Sicht der Naturschutzbehtrde wird folgende Stellungnahme abgegeben
Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde eingereichten Planung (ber den Bebauungsplan Nr.
12. ,Ortszentrum Peenemiinde” war entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes ein Umweltbericht nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches vom 23.09.04, in
der jetzt giiltigen Fassung auszufertigen und den Behérden vorzulegen.

Zur Erstellung des Umweltberichtes war die Anlage des v. g. Gesetzes anzuwenden.

Die vorgelegte Fassung des Umweltberichtes wird zur Kenntnis genommen.

Belange der Schutzgebiete internationaler Bedeutung

Der Plangeltungsbereich liegt in unmittelbarer Nahe des geplanten SPA DE 1949-401 ,Peenestrom und
Achterwasser” und in unmittelbarer N&dhe des FFH- Gebietes DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff".

Falls durch das Projekt die o. g. Schutzgebiete in ihren fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt werden kénnen, bedarf es laut § 34
Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (vom 29.Juli 2009 (BGBI. 2009 S. 2542) und laut § 21 Abs. 6 des
Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflihrungs-gesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S.66) in der
jetzt gliltigen Fassung einer Vertréaglichkeitspriifung durch den Vorhabenstrager. Es wird darauf verwiesen,
dass der Erlass des Ministeriums zur Umsetzung der FFH-Richtlinie nicht mehr anzuwenden ist.

Im Rahmen der Prifung auf FFH-Vertraglichkeit ist auf das Fachinformationssystem des Bundes-amtes fiir
Naturschutz, insbesondere auf die aktualisierte Fachkonvention FFH aus dem Jahr 2007 von Lambrecht und
Trautner zuriickzugreifen.

Es ist festzuhalten, dass nach einer Entscheidung des EuGH Urteil vom 7.11.2018 ,Kilkenny" Az:C-461/17

» das Artikel 6Abs.3 der Habitatrichtlinie dahin auszulegen ist, dass eine ,angemessene Priifung" zum einen
im vollen Umfang die Lebensraumtypen und Arten, fir die ein Gebiet geschiitzt ist, erfassen und zum
anderen sowohl die Auswirkungen des vorgeschlagenen Projektes auf die in dem Gebiet vorkommenden
Arten , flir die das Gebiet nicht ausgewiesen wurde, als auch die Auswirkungen auf die auRerhalb der
Grenzen dieses Gebietes vorhandenen Lebensraumtypen und Arten nennen und erdrtern muss, soweit die
Auswirkungen geeignet sind, die Erhaltungsziele des Gebietes zu beeintrachtigen."
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Die Vorpriifung ist in einer gesonderten Unterlage der Planung beigefligt. Es wird empfohlen, bei den
nachsten Planungen fiir jedes Schutzgebiet eine gesonderte Unterlage zu fertigen und um eine
Ubersichtliche Darstellung und Auseinandersetzung zu ermdglichen.

Gesetzlicher Gehdlzschutz

In Umsetzung der planerischen Ziele wurden alle Badume mit einem Stammumfang ab 50 cm, die im
Bereich der Baugrenzen liegen und nicht als erhaltenswirdig eingestuft wurden, in der Bilanzierung des
Eingriffs Natur und Landschaft berlicksichtigt. Nach Ziffer 3.1.6 des Baumschutzkompensationserlasses
bestent nur die Verpflichtung =zur Pflanzung von 1:1, flir den darliber hinausgehenden
Kompensationsumfang besteht ein Wahirecht, ob gepflanzt oder ob eine Ausgleichszahlung erfolgen soll.
Die Gemeinde muss im Antrag auf Ausnahmegenehmigung bereits entscheiden, ob und im welchem
Umfang sie von diesem Wahlrecht Gebrauch machen will. Da die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung volistdndig und abschlieRend abgearbeitet werden
missen, sind auch verbindlich verfligbare Pflanzstandorte nachzuweisen bzw. zuzuordnen. Es sind
deshalb geeignete Pflanzstandorte innerhalb bzw. auferhalb des Plangebietes nachzuweisen und zu
sichern. Mit der vorliegenden Planung erfolgte die Darstellung der 39 erforderlichen Pflanzstandorte.

In_den textlichen Festsetzungen zum B-Plan ist neben der Anpflanzung auch der Erhalt und die
Ersatzpflanzung bei Ausfall zu regeln.

Fir die zur Fallung vorgesehenen Bdume ist ein Antrag auf Fallung bei der unteren Naturschutzbehérde zu
stellen. Vor Erteilung der Ausnahmegenehmigung ist die Fallung unzuldssig.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen Eingriffsreglung in
das Abwédgungsgebot

Der vorgelegten Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft wird gefolgt.
Die Pflanzung von 61 Bdumen mit der entsprechenden Bewertung wird anerkannt.

Sollte die Gemeinde hier Trager der MaBnahme sein, sollten die iiberschiissigen Baumpflanzungen
aus dem Amtsbereich Usedom Nord, fiir die offentliche Verwaltung und Kurverwaltungen, fiir die
noch nicht durchgefiihrten Ersatzpflanzungen aus Forderungen anderer Ausnahmegenehmigungen
zum gesetzlichen Gehdlzschutz des Amtes gepriift werden.

Es besteht hier die Moglichkeit diese Pflanzungen umzusetzen und auf die Erteilung eines
Ersatzgeldbescheides zu verzichten.

Bei der Ersatzmafinahme wurde von der DBU, die die Flache zur Verfligung stellt eine FlachengroRe von
0, 70 ha angegeben. Die vorgelegte Bilanzierung wird bestatigt.

Kiistenschutzstreifen

Das Grundstiick befindet sich im Kistenschutzstreifen (§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V) des Peenestromes.
Nach § 29 Abs.1 des NatSchAG M-V durfen bauliche Anlagen an Aufen- und Boddenkisten im Abstand
von 150 Metern land- und seewdrts von der Mittelwasserlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert

werden.

Dabei ist zu beachten, dass die Erteilung einer Ausnahme im Ermessen der unteren Naturschutzbehorde
liegt. Der Ermessensspielraum fiir die untere Naturschutzbehérde ist in der Regel erst dann ertffnet, wenn
der Gemeinde kein anderer Entwicklungsspielraum im Rahmen ihrer Planungshoheit zur Verfiigung steht.

Die geplanten baulichen Anlagen befinden sich alle im Gewdésserschutzstreifen nach dem

Naturschutzausfihrungsgesetz.
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Die Prifung einer Ausnahme ist in der Regel erst dann erdffnet, wenn die Gemeinde im Rahmen ihrer

Planungshoheit keinen anderen Entwicklungsspielraum mehr besitzt.
Die Belange des § 29 NatSchAG M-V unterliegen nicht der kommunalen Abwégungsentscheidung gemal §

1 Abs. 6 BauGB.

Der Antrag ist vor Satzungsbeschluss mit einer entsprechenden Begriindung zu stellen . Die Genehmigung
wird in Aussicht gestellt.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Die artenschutzrechtliche Priifung wird bestétigt.
Die Empfehlung des Gutachters zur Anlage von naturnahen Kleingewassern fiir die Rauchschwalben im
HTM wird begrilt und der Gemeinde empfohlen, im Bereich des Kraftwerksgeldndes Strukturen zu schaffen,

die diese Funktion ermdglichen. Eine Festsetzung ist zu treffen.

Die Mafinahme V 1 ist dahingehend zu &ndern, dass vor der ersten Mahd eine Begehung eines Artexperten
flr Reptilien erfolgt, um Betroffenheiten des § 44Abs.1 BNatSchG ausschlieRen zu kdnnen. Das Protokoll ist

der UNB vorzulegen.

A
et
U. Schreiber
Sachgebiet Naturschutz
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60 SG Bauleitplanung/ Denkmalschutz
Herr Streich

Betreff: Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Aktenz.: 01855-19-46

Hier:  Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 12 ,Ortszentrum Peenemiinde® der
Gemeinde Peenemiinde

AN 621928
Sehr geehrte Damen und Herren,
der Verfahrensvermerk 7. zum katastermafigen Bestand ist nicht korrekt.

Der Wortlaut des Bestatigungstextes lautet wie folgt:

Der katasterméaRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRRstab 1 : ........ vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Anklam, den.......................... Siegel Landkreis Vorpommern-Greifswald
Kataster- und Vermessungsamt

Die Flurstlicksnummern folgender Flurstiicke sind in der Planzeichnung nicht eindeutig zu erkennen:
211, 2112, 7133, 7/34, 7/39, 24/1. Die Texte miissen verschoben werden.

Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag
P
g/

Dipl.-Ing. (FH) Antje lélann MW/MA -7




Landkreis Vorpommern-Greifswald

Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Leipziger Allee 26
17389 Anklam
Amt: Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz

Sachgebiet: Bauleitptanung/Denkmalschutz

Auskunft erteilt: Herr Streich

Amt Usedom-Nord fir die $1Tr?er; gggad s760.3142

1 O eieton, -
G?memde Peeneminde Telefax: 03834 876093142
Mowenstralte 1 E-Mail; Viktor.Streich@kreis-vg.de
17454 Ostseebad Zinnowitz Pv—————

Di: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.G0 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 01855-19-46 Datum: 12.02.2020
Grundstiick: Peenemiinde, ~

Lagedaten: Gemarkung Peeneminde, Flur 1, Flurstiicke 21/1, 21/2, 22, 7/33, 7/36, 7/37, 7/39, 7/116, 24/1, 6/1, 7/34

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 12 "Ortszentrum Peenemiinde” der Gemeinde Peenemiinde
hier: Beteiligung Trédger 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 6281-2015

Nachtrag zur Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie als Nachtrag zur Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 14.06.2019 die Stellungnahme des SG Bauordnung, Bearbeiterin ist Frau Boberg,

Tel. 03834 8760 3318.
Ich méchte Sie bitten, die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise bei der weiteren
Bearbeitung des Vorhabens zu beachten.

Bei den geplanten MalRnahmen sind die bauordnungsrechtlichen Belange der
Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) zu beachten und einzuhalten,
insbesondere § 4 Abs. 2 LBauO M-V sowie die Belange des vorbeugenden Brandschutzes.

Die Zu- oder Durchfahrten fir die Feuerwehr sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind

gemaf der ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken® in der aktuell giiltigen
Fassung auszuflhren und zu unterhalten.

Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrag
g P
Viktor Streich
Sachbearbeiter
Krelssitz Greifswatd Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen
Feldstrae 85 2 Demminer Stralle 73-74 An der Kurassierkaseme 8 Sparkasse Vorpommem Sparkasss Uecker-Randow
17489 Greifswald 17389 Ankiam 17308 Pasewalk IBAN:  DESE 1505 0500 0000 0001 91 (BAN:  DEB1 1505 0400 3110 6000 £8
Postfach 11 32 Postlach 11 51711 52 Postlach 1242 BIC: NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW
17484 Greilswald 17381 Anidam 17307 Pasewalk
Teiefor: 03834 E76590 Gliubigerddentifikationsnummer
Telefax: (3834 8760-9000 DE1122200000202986




