Anlage 1 zum Beschluss 2024 -

Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow fiir die Ortslage Pétenitz

»Schlossbereich — Wiesenkamp*

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

(Prif- und Abwéagungsbericht)
Stand: 22.04.2024

Vorbemerkung:

- Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow fiir die Ortslage Pétenitz ,,Schlossbereich — Wiesenkamp/Strandweg“

Im Rahmen der Behoérdenbeteiligung (31.01. — 02.04.2024) nach § 4 Abs. 2 BauGB sind im Ergebnis insgesamt 18 Stellungnahmen von Tragern
offentlicher Belange eingegangen.
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit (04.03. — 08.04.2024) nach § 3 Abs. 2 BauGB ist eine Stellungnahme eingegangen.

Ifd. Nr. Eingang Schreiben vom 11213

. Trager offentlicher Belange

1.1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg 10.04.2024 X

1.2 Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung 25.03.2024 X

1.3 BUND fir Umwelt und Naturschutz Deutschland, Landesverband M-V e.V. 18.03.2024 X

1.4 | Zweckverband Grevesmiihlen 12.02.2024 X

I.5 | Landesforst M-V - Anstalt des 6ffentlichen Rechts- Forstamt Schénberg 31.01.2024 X

1.6 | Amt Schdnberger Land - Brandschutz 13.03.2024 X

1.7 Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern 02.02.2024 X
18 Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastro- 08.02.2024 X

phenschutz M-V

.9 | Landgesellschaft M-V 31.01.2024 X
1.10 | StraBenbauamt Schwerin 31.01.2024 X
I.11 | Deutscher Wetterdienst 06.03.2024 X
I.12 | Deutsche Telekom AG 13.02.2024 X
1.13 |50 Hertz Transmission GmbH 06.02.2024 X
I.14 | TraveNetz Lubeck 31.01.2024 X
I.15 | GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation 07.02.2024 X
.16 | WEMAG Netz GmbH 27.02.2024 X

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/ Auswertung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB (Stand:22.04.2024)
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Anlage 1 zum Beschluss 2024 -

- Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow fiir die Ortslage Pétenitz ,,Schlossbereich — Wiesenkamp/Strandweg“

Ifd. Nr. Eingang Schreiben vom 1123
I.17 | Gasunie Deutschland Transport Service GmbH
1.18 | Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
1.19 | Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Kataster und Vermessung
1.20 | Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Schwerin
.21 | Wasser- und Bodenverband Wallensteingraben ,Kiste"
[.22 | Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine
1.23 | Bergamt Stralsund 18.03.2024 X
.24 | Landesanglerverband M-V e.V. 28.03.2024 X
1.25 | E.DIS Netz GmbH
.26 | E.ON Hanse AG
1.27 | Hauptzollamt Stralsund
1.28 | Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
1.29 | Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege, FB Archaologie & Denkmalpflege
1.30 | Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Schwerin
1.31 |Polizeiprasidium Rostock, Polizeiinspektion Wismar
.32 | BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH, NL Schwerin
.33 | Landesgrunderwerb M-V GmbH
134 Bundesamt f. Infrastruktur, Umweltschutz, und Dienstleistungen d. Bundeswehr,
' Referat Infra | 3
I.35 | Eisenbahnbundesamt, Eisenbahnaufsicht M-V
1.36 | Naturschutzbund Deutschland e. V., Kreisverband NWM und Wismar e.V.
I.37 | Landesjagdverband M-V e.V.
1.38 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V.
1.39 |Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
1.40 | Handwerkskammer Schwerin
.41 | Landesamt fUr StralRenbau und Verkehr MV
.42 | WasserstraRen- und Schiffartsamt
1.43 | Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH
1.44 | Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Ost
1.45 | Kirchenkreisverwaltung
1.46 | Ev.-Luth. Kirchengemeinde Dassow
1.47 | Freiwillige Feuerwehr Stadt Dassow
1.48 | Amt Schénberger Land - Ordnungsamt
1.49 | Hanse Gas GmbH
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- Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow fiir die Ortslage Pétenitz ,,Schlossbereich — Wiesenkamp/Strandweg“

Ifd. Nr. Eingang Schreiben vom 3
Il Offentlichkeit
1.1 | ProNatur Pétenitz e.V. 07.04.2024
(1) Es sind Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten eingegangen.
(2) Es wurden ausdriicklich keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Es wurden ggf. Hinweise gegeben, die ggf. in nachgeordneten bzw.
anderen Planungsverfahren zu berticksichtigen sind.
(3) Es sind keine Stellungnahmen eingegangen, es wird gemaf entsprechender Klarstellung im Anschreiben davon ausgegangen, dass keine
Bedenken gegenuiber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzubringen waren.
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I) Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten eingegangen:

Nr.1 Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg (Schreiben vom 10.04.2024)

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den
Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG)
Mecklenburg-Vorpommern i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181), dem
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vor-
pommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem Regionalen Kenntnisnahme
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) vom 31.08.2011, dem Entwurf der Kapitel
4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenent-
wicklung im Rahmen der Fortschreibung des RREP
WM (Stand 05.07.2023) sowie dem Entwurf des Kapi-
tels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des
RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zur 6. Anderung des B-
Plans Nr. 2 ,Schlossbereich — Wiesenkamp/Strand-
weg" im OT Pétenitz der Stadt Dassow bestehend aus
Planzeichnung (Stand: Januar 2024) und Begrtindung
vorgelegen.

Im Zuge der Entwicklung des ehemaligen Schlossbe-
reichs ist bereits ein Angebot an verschiedenen Beher- Kenntnisnahme.
bergungsangeboten (Hotel, Ferienhauser, Apartments)
und dazugehdriger Infrastruktur vorgesehen. Mit der
vorliegenden 6. Anderung des B-Plans Nr. 2 ist eine er-
ganzende kleinteiligere Bebauung mit 15 freistehenden
Ferienhausern geplant. Diese sollen mit einer Grundfla-
che von max. 90 m? sowie groRziigigen Gartengrund-
stlicken realisiert werden. Die Bettenanzahl wird Gber
einen stadtebaulichen Vertrag fir das Plangebiet auf
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I) Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten eingegangen:

maximal 52 Betten beschrankt. Dies entspricht gemaf
den vorliegenden Unterlagen der Bettenkapazitat, die
bei der seinerzeitigen Anderung des Flachennutzungs-
plans im Rahmen der dortigen FFH-Vertraglichkeitsun-
tersuchung angenommen worden ist. Mit der 6. Ande-
rung wird ein Bereich des Ursprungsplans tberplant.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. ei-
nem Hektar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Dassow wird flir den Vorhabenbereich ein Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhaus-
gebiet” dargestellt. Die 6. Anderung des B-Plans Nr. 2
entwickelt sich somit aus dem Flachennutzungsplan.

Raumordnerische Bewertung

Dem Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer
Stellungnahme vom 08.09.2023 zugestimmt. Auf
Grundlage der vorliegenden Unterlagen gilt diese Zu-
stimmung weiter fort.

Kenntnisnahme.

Bewertungsergebnis

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Kenntnisnahme.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf
die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung und greift der erforderlichen Priifung durch
die zustandige Genehmigungsbehorde nicht vor. Sie
gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen
flr das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fur
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
ein digitales Exemplar (Text- und Kartenteil) des

Dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg wird nach Feststellung der Anderung des
Bebauungsplans ein digitales Exemplar zur Verfligung ge-
stellt.

Kenntnisnahme
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I) Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten eingegangen:

rechtskraftigen Planes zur Ubernahme in das Raum-
ordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Uibersenden.

Nr.2 Landkreis Nordwestmecklenburg, Der Landrat, FD Bauordnung und Planung (Schreiben vom 25.03.2024)

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsun- Kenntnisnahme.

terlagen zur Aufstellung der 6. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow mit Planzeichnung
im Mafstab 1:500, Planungsstand 21. Dezember 2023
und die dazugehdrige Begriindung mit gleichem Bear-
beitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den
nachfolgenden Fachdiensten bzw. Fachgruppen und
im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und Planung FD Umwelt und Regionalentwickiung
« Bauleitplanung * Untere Wasserbehdrde
+ Vorbeugender Brandschutz ¢ Untere Immissionsschutzbehdrde
* Untere Denkmalschutzbehdrde * Untere Abfall — und Bodenschutzbehdrde
¢ Untere Bavaufsichtsbehdrde e Untere Naturschutzbehdrde

FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
* Untere Stralenaufsichtsbehdrde » Untere StraRenverkehrsbehorde

* Stralenbaulasttrager
FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht
FD Kataster und Vermessung

Fachdienst Bauordnung und Planung Kenntnisnahme.

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen
wird gemaf § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende bau-
planungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu
beachten sind:

I. Allgemeines )
Die Stadt Dassow beabsichtigt mit der 6. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2 die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit flr den Bau einer Ferienhaussiedlung im Orts-
teil Pétenitz zu schaffen. Dies soll durch die
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I) Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten eingegangen:

Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet nach

§ 10 Abs. 4 BauNVO erfolgen. Der wirksame Flachen-
nutzungsplan der Stadt Dassow in der Fassung der Er-
ganzung des Flachennutzungsplanes um die Bereiche
der ehemaligen Gemeinden Pdétenitz und Harkensee
weist flir den Bereich ebenfalls ein SO Ferienhausge-
biet aus. Somit entwickelt sich die vorgelegte Planung
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan.

den Planunterlagen einheitlich vorzunehmen. Ich emp-
fehle, den Zusatz ,Strandweg” zu streichen, da es sich
um die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
~ochlossbereich — Wiesenkamp* handelt.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préambel Der Ubersichtsplan wird entsprechend angepasst. BerUcksichtigen.
Auf dem Ubersichtsplan ist die Lage des Geltungsbe-

reiches zu korrigieren.

Die Gebietsbezeichnung des Bebauungsplanes ist in Die Gebietsbezeichnung wird entsprechend angepasst. | Bericksichtigen.

Zu 6.: Ich weise darauf hin, dass mit der ab 07.07.2023
geltenden Fassung die Bekanntmachung und Ausle-
gung der Entwurfsplanungen in § 3 Abs. 2 BauGB neu
geregelt werden:

(2)'Die Entwiirfe der Bauleitplane sind mit der Begriin-
dung und den nach Einschatzung der Gemeinde we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen fur die Dauer eines Monats, mindes-
tens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vor-
liegen eines wichtigen Grundes flir die Dauer einer an-
gemessenen langeren Frist im Internet zu veréffentli-
chen. 2Zusétzlich zur Veréffentlichung im Internet nach
Satz 1 sind eine oder mehrere andere leicht zu errei-
chende Zugangsmaoglichkeiten, etwa durch 6ffentlich
zugangliche Lesegerate oder durch eine 6ffentliche
Auslegung der in Satz 1 genannten Unterlagen, zur
Verfiigung zu stellen. °Die nach § 4 Absatz 2 Beteilig-
ten sollen von der Verdéffentlichung im Internet auf

Kenntnisnahme.
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I) Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten eingegangen:

elektronischem Weg benachrichtigt werden. “Die Inter-

netseite oder Internetadresse, unter der die in Satz 1

genannten Unterlagen eingesehen werden kénnen, die

Dauer der Veréffentlichungsfrist sowie Angaben dazu,

welche Arten umweltbezogener Informationen verflg-

bar sind, sind vor Beginn der Verdéffentlichungsfrist

ortstiblich bekannt zu machen;

in der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen,

e 1. dass Stellungnahmen wahrend der Dauer

der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden
kénnen,

e 2. dass Stellungnahmen elektronisch Gbermit-
telt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf an-
derem Weg abgegeben werden kénnen,

e 3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen
und

e 4. welche anderen leicht zu erreichenden Zu-
gangsmoglichkeiten nach Satz 2 bestehen.

®Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das
Internet einzustellen; die nach Satz 1 zu veroffentli-
chenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntma-
chung sind Uber ein zentrales Internetportal des Lan-
des zuganglich zu machen. Die fristgemal abgegebe-
nen Stellungnahmen sind zu prifen; das Ergebnis ist
mitzuteilen. "Haben mehr als 50 Personen Stellung-
nahmen mit im Wesentlichen gleichem Inhalt abgege-
ben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass
diesen Personen die Einsicht in das Ergebnis ermog-
licht wird; die Stelle, bei der das Ergebnis der Priifung
wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann,
ist ortsiblich und Uber das Internet bekannt zu ma-
chen. ®Bei der Vorlage der Bauleitplane nach § 6 oder
§ 10 Absatz 2 sind die nicht berticksichtigten Stellung-
nahmen mit einer Stellungnahme der Gemeinde beizu-
fugen.
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I) Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten eingegangen:

In diesem Zusammenhang ist dann auch die Hauptsat-
zung der Gemeinde ggf. entsprechend anzupassen.

Zu 9.: Ich weise darauf hin, dass der katastermalRige
Bestand durch einen Sachverstandigen zu priifen ist.
Der Verfahrensvermerk ist entsprechend anzupassen.

Der Verfahrensvermerk wird entsprechend angepasst.

BerUcksichtigen.

Zu 11.; Der Bebauungsplan tritt gemal § 10 Abs. 3
BauGB am Tag der Bekanntmachung in Kraft. Der Ver-
fahrensvermerk ist dementsprechend anzupassen:
.Der Bebauungsplan ist am XX. XX. XXX in Kraft getre-
ten.”

Der Verfahrensvermerk wird entsprechend angepasst.

BerUcksichtigen.

lll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Zusatzlich zur Flurbezeichnung sollte zur besseren
Verortung des Plangebietes auch die Gemarkung auf-
genommen werden.

Der Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

Bericksichtigen.

Ostlich grenzt das Baudenkmal 1075 an. Dieses ist in
der Planzeichnung dementsprechend zu kennzeich-
nen.

Der Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

BerUcksichtigen.

Die festgesetzten Baugrenzen sind zu vermafen, und
zwar nicht nur die jeweilige Lange und Breite der Bau-
grenze, sondern ebenso die Lage innerhalb des Gel-
tungsbereiches. Insbesondere fiir die Baulinien ist es
essentiell den Abstand zur Stral3e in der Planzeich-
nung zu erganzen.

Zusatzlich dazu ist auch die Flache fiir Nebenanlagen
~Mullsammelplatz/Energiezentrale“ zu vermalen.

Der Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

BerUcksichtigen.

Planzeichenerklarung:

In der Planzeichenerklarung sollten die Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte differenziert aufgenommen und
nach den jeweiligen Beglnstigten unterschieden wer-
den.

Der Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

Berlcksichtigen.

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/ Auswertung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB (Stand:22.04.2024)

9/57



I) Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten eingegangen:

Text - Teil B:

Zu 1.1: Ich weise darauf hin, dass Terrassen und Dach-
Uberstande grundsatzlich nur innerhalb der Baugren-
zen zulassig sind. Dachiiberstande von maximal

0,50 m, dirfen die Baugrenzen Uberschreiten. Fir Ter-
rassen missen Ausnahmen im Bebauungsplan gere-
gelt werden.

Die Méglichkeit zur Uberschreitung der Baugrenzen
durch Terrassen wird durch die Festsetzung 1.3.2 bereits
geregelt.

BerUcksichtigen.

Zu 1.3.2: Die Festsetzung ist missverstandlich und ver-
mischt Terrassen, die auBerhalb der Baugrenze zulas-
sig sein sollen, mit Abstandsflachenrecht entsprechend
der Landesbauordnung. Gemaf § 6 LBauO erzeugen
Terrassen keine eigenen Abstandsflachen.

§ 23 Abs. 3 BauNVO ermachtigt zudem nicht, Ab-
standsflachen zu unterschreiten. Der Rechtsbezug ist
hier fehlerhaft. Die getroffene Festsetzung fihrt im
Baugenehmigungsverfahren ggf. dazu, dass die in den
Abstandsflachen zulassigen Nebenanlagen durch die
in den Abstandsflachen befindlichen Terrassen einge-
schrankt werden missen, da die Festsetzung Terras-
sen gleichsetzt. Die Formulierung sollte sich auf die
Uberschreitung der Baugrenze beschranken.

Die Festsetzung 1.3.2 wird entsprechend angepasst.

Berlcksichtigen.

Zu 1.4: Die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen
sind dem Malf} der baulichen Nutzung unter 1.2 zuzu-
ordnen.

In der Baunutzungsverordnung sind die H6he der bauli-
chen Anlagen und das Maf der baulichen Nutzung ge-
trennt aufgefiihrt, die vorgenommene Gliederung soll zu
einem besseren Verstandnis beitragen, sodass die Glie-
derung beibehalten wird.

Nicht berlcksichtigen.

Zu 1.6.1: Aus der Planzeichnung geht hervor, dass die
Grundstticke voraussichtlich real geteilt werden. Mit
der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird
noch kein Nutzungsrecht fiir das Begehen, Uberfahren
sowie fur das Verlegen und Unterhalten von Leitungen
begrindet, es werden lediglich die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Inanspruchnahme der jeweili-
gen Flachen geschaffen. Die Flachen werden vor wi-
dersprechenden Nutzungen geschiitzt, d.h. die

Eine entsprechende Sicherung Gber Baulasten bzw.
Grunddienstbarkeiten erfolgt im Planvollzug.

Kenntnisnahme.
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I) Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten eingegangen:

Festsetzung hindert den Eigentiimer, das Grundstlck
in einer Weise zu nutzen (z. B. durch Errichtung bauli-
cher Anlagen), die die Ausiibung des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes behindert oder unmdéglich machen
wirde. Die Begrindung erfolgt in der Regel durch Ver-
trag, durch Bestellung von dinglichen Rechten, Grund-
dienstbarkeit (BGB) oder durch Baulast nach Maligabe
des Bauordnungsrechts oder durch Enteignung gegen
Entschadigung. Ich weise darauf hin, dass entspre-
chend § 4 Landesbauordnung ( LBauO M- V) die Er-
schlieRung des Baugrundstiicks 6ffentlich rechtlich ge-
sichert sein muss, das heif3t, sofern ein Baugrundstick
nur Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlos-
sen wird und auch wenn der Grundstiickseigentimer
zugleich auch ,Miteigentimer” des mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht belasteten Grundsticks ist,
muss das Geh- Fahr und Leitungsrecht zusatzlich Gber
eine Baulast 6ffentlich rechtlich gesichert werden. In
der Genehmigungsfreistellung gem. § 62 LBauO M-V
ist das durch das Amt zu prifen und ggf. nachzufor-
dern.

Zu 1.7.2: Die Flachen fir die Artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmaflinahmen befinden sich auf3erhalb des
Geltungsbereiches der Planung. Aus diesem Grund
kénnen die MafRnahmen nicht als Festsetzung im Be-
bauungsplan geregelt, sondern nur als Hinweis aufge-
nommen werden. Die Sicherung der Mal3inahmen ist
Uber Vertrage zu gewahrleisten.

Die bisherige Festsetzung 1.7.2 wird als Hinweis aufge-
nommen.

BerUcksichtigen.

Zu 1.9.2 und 3: Allgemeine Hinweise sowie Ausgleichs-
malnahmen aullerhalb des Plangebietes kdnnen im B-
Plan nicht festgesetzt werden und sind unter Hinwei-
sen zu behandein.

Die bisherigen Festsetzungen 1.9.2 und 1.9.3 werden als
Hinweis aufgenommen.

Berlcksichtigen.

Zu 11.2.1: Ich weise darauf hin, dass entlang der Stra-
Ren und Wege vorzugsweise geschnittene Hecken an-
zulegen sind, um die Einsehbarkeit entlang der

Der Hinweis wird teilweise bertcksichtigt. Die Festset-
zung der Einfriedungen wird wie folgt erganzt: ,Im Be-
reich von Grundstlickszufahrten ist zur Gewahrleistung

Teilweise bertcksichtigen.
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Zufahrten gewabhrleisten zu kénnen. Ebenso sollte die
Hoéhe im Bereich von Zufahrten auf 0,80 m beschrankt
werden, um z. B. Ful3¢fanger im Gebiet zu schiitzen.

der Einsehbarkeit der Verkehrsflache abweichend eine
Heckenhoéhe von 0,8 m zulassig.”

Der vorgeschlagenen Einschrankung auf geschnittene
Gehdlze wird nicht gefolgt. Es gibt geeignete kompakt
wachsende Laubgehdlze, welche ohne Schnitt die ge-
wuinschte Form bewahren.

Hinweise:

Zu lll.1: Ich weise darauf hin, dass Ausnahmen in Be-
zug auf den gesetzlichen Waldabstand nur dann zulas-
sig sind, wenn der Bebauungsplan hierzu Aussagen
trifft, andernfalls waren diese Ausnahmen ausge-
schlossen. Der gegebene Hinweis ist in dieser Hinsicht
zu unbestimmt. Es ist daher notwendig, die tatsachlich
zuldssigen Ausnahmen innerhalb des Waldabstandes
in diesen Hinweis aufzunehmen und die jeweilige
Rechtsgrundlage zu nennen. Die zustandige Forstbe-
hérde muss im Beteiligungsverfahren diesen Ausnah-
men zugestimmt haben.

Der allgemeine Hinweis ist in der gewahlten Form auf
Forderung der zustandigen Forstbehtrde aufgenommen
worden, der Wortlaut wird daher beibehalten.

Nicht bertcksichtigen.

Zu llI.2: Der denkmalschutzrechtliche Hinweis ist um
die Angabe der konkret betroffenen Bau- und Boden-
denkmale zu erganzen.

Der Hinweis wird geman der Stellungnahme der Untere
Denkmalschutzbehérde erganzt.

BerUcksichtigen.

[11.5.7: Der Hinweis ist missverstandlich. Sollen die Ge-
hélze erhalten oder enthnommen werden? Ggf. sind
hierzu Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu fuh-
ren.

Der Hinweis entfallt, da die Baume zum Erhalt festge-
setzt sind.

BerUcksichtigen.

Zu l11.5.8: Der gegebene Hinweis ist nicht ausreichend,
um dies durch die Planung tatsachlich zu sichern. So-
fern nur heimische Pflanzenarten im Plangebiet ge-
pflanzt werden missen, sollte dies als textliche Fest-
setzung aufgenommen werden.

Der Hinweis wurde aus dem Artenschutzfachbeitrag
Ubernommen. Der Hinweis ist nicht als Forderung zu
verstehen, ausschlieBlich heimische Gehdlze zu verwen-
den, eher eine Anregung. Fur Baumpflanzungen sind
Baume gemaB der Baumliste zu verwenden, diese sind
nicht nur heimische Baume, da das Vorhaben auch im
Zusammenhang mit dem Denkmalschutz des

Nicht bertcksichtigen.
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angrenzenden Schlosses und der zugehérigen AuB3en-
anlagen zu betrachten ist.

Zu 111.5.9: Die Formulierung ist nicht eindeutig, da dar-
aus nicht zu erkennen ist, um welche Flachen es sich
handelt.

Auf den Hinweis kann verzichtet werden, da die CEF-
MaBnahme die Funktion ibernimmt.

BerUcksichtigen.

Zu 111.6: Der Hinweis lasst vermuten, dass es kiinftig zu
Forderungen nach lberdachten Terrassen oder sogar
Wintergarten kommen kénnte. Ich weise vorsorglich
darauf hin, dass ein Uberschreiten der Baugrenze
durch bauliche Anlagen dieser Art nicht zulassig ist.

Der allgemeine Hinweis wird herausgenommen.

Kenntnisnahme.

IV. Begriindung

In der Begrindung sind die gegebenen Hinweise und
Ergénzungen einzustellen.

Auf dem Deckblatt der Begriindung ist entsprechend
der Planurkunde die Bezeichnung Pétenitz mit aufzu-
nehmen.

Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Berlcksichtigen.

Zu 1.6: Die Rechtsgrundlagen sind auf ihre Aktualitat
hin zu Gberprifen.

Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Kenntnisnahme.

Zu 2.2: Es sind Erganzungen zum Verfahrensablauf Der Punkt Verfahrensablauf der Begriindung wird er- Berlcksichtigen.
hinsichtlich der Beteiligungen nach §§ 3 Abs. 1 und 2 ganzt.

sowie 4 Abs. 1 und 2 BauGB in die Begriindung einzu-

stellen.

Zu 4.2: Ich weise darauf hin, dass im stadtebaulichen MaRgeblich zur Begrenzung der Auswirkungen der Pla- | Nicht beriicksichtigen.
Vertrag nicht nur die Gesamtzahl der 52 Betten zu re- nung (z.B. Verkehre, Nutzungsdruck am Strand etc.) ist

geln ist, sondern diese den einzelnen Parzellen zuzu- die Begrenzung der Gesamtbettenzahl im Plangebiet.

ordnen und entsprechend vertraglich zu sichern sind, Die vorgesehene Regelung im stadtebaulichen Vertrag

sodass die Zuordnung auch auf die Rechtsnachfolger | ist somit fur die Konfliktbewaltigung ausreichend.

Ubergeht. Andernfalls lauft diese Regelung ins Leere.

Zu 5.3: Zunachst weise ich darauf hin, dass die Aus- In der Baunutzungsverordnung sind die Hohe der bauli- | Nicht berticksichtigen.

fihrungen zu Gebaudehdhen usw. unter 5.2 zu erlgu-
tern sind.

chen Anlagen und das Maf der baulichen Nutzung ge-
trennt aufgefiihrt, die vorgenommene Gliederung soll zu
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einem besseren Verstandnis beitragen, sodass die Glie-
derung beibehalten wird.

Zusatzlich dazu stimmen die Ausfihrungen nicht mit
den Festsetzungen in der Planzeichnung Uberein.
Nach Prifung der einzelnen Baufenster ergeben sich
fur die Ferienhauser Traufhdhen zwischen 4,60 m und
5,50 m (Begrindung maximal 4,30 m) und Firsthdhen
zwischen 9,30 m und 10,20 m (Begriindung maximal
9,0 m) bezogen auf das anstehende Gelande.

Die Kennzeichnungen der Hohenpunkte auf den Grund-
stlicken entsprechen den vorhandenen Hohen. Maligeb-
lich fiir die Hohenlage ist der Hohenverlauf der Strale.
In der Uberarbeitung der Planzeichnung werden in der
Stralde weitere Kennzeichnungen der geplanten Stra-
Renhoéhen erganzt. Zur Vermeidung von Riickstau sollte
die OKFF EG der Gebaude oberhalb der angrenzenden
StraRenhohe liegen. Die Planzeichnung und die Begriin-
dung werden klarstellend erganzt.

BerUcksichtigen.

Im Maximalfall sind dadurch Gebaude mit zwei Vollge-
schossen und zusatzlich einem ausgebauten Dachge-
schoss umsetzbar. Dies entspricht einer Wohn- bzw.
Nutzflache von bis zu 200 m? bei einer Grundflache
von 90 m?. In der Begriindung wird dazu ausgefihrt,
dass im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden ermdglicht werden soll, das Obergeschoss
als Vollgeschoss auszubauen und trotz dessen

den Anschein eines eingeschossigen Gebaudes zu
wahren. Im Hinblick auf die zuldssige Bettenkapazitat
von maximal 52 Betten flir das Plangebiet erscheinen
die Festsetzungen zumindest fragwitrdig. Bei 3 bis 4
Betten je Ferienhaus sollte nochmals geprift werden,
ob an der Bettenkapazitat aus dem Flachennutzungs-
plan weiterhin festgehalten wird oder die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans evil. an die Vorgaben der
vorbereitenden Bauleitplanung anzupassen sind. Bis
zu 200 m? Nutzflache fiir 4 Feriengaste deuten jeden-
falls nicht auf einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden hin. Die Begrindung ware diesbezuglich zu
konkretisieren oder die Festsetzungen anzupassen.
Ich empfehle der Gemeinde daher, nach

§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB nur eine Wohnung pro Ferien-
haus als zulassig festzusetzen.

Der § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB erlaubt die Festsetzung der
héchstzuldssigen Zahl von Wohnungen je Wohnge-
baude. Ferienwohnungen/-hauser sind davon nicht er-
fasst. Die Festsetzung von nur einer Ferienwohnung je
Ferienhaus ist nicht moglich und auch nicht erforderlich.
Aufgrund der Uber den stadtebaulichen Vertrag vorge-
nommenen Begrenzung der Gesamt-Bettenzabhl fiir das
Plangebiet ist es praktisch gar nicht mdglich, in einem
Haus mehr als eine Ferienwohnung unterzubringen.

Die Begriindung wird klarstellend erganzt.

Teilweise bertcksichtigen.
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Zu 5.5: Es ist zu priifen, ob die Festsetzung von was- Wasserdurchléassige Beldge kdnnen auch im Falle von Kenntnisnahme.
serdurchlassigen Materialien fur Wege umsetzbar ist. bindigen Béden eingebaut werden, sofern die Oberfla-
chenentwasserung gewahrleistet ist. Es ist ein Trug-
schluss, dass wasserdurchlédssige Wegebelage das
Wasser unmittelbar in den Untergrund abgeben. Auch
wenn nur die Oberflaichen Wasser aufnehmen und ver-
dunsten wird der Wasserabfluss verzégert und vermin-
dert und eine Erhéhung der Verdunstung erzielt.

Zu 5.5: Dem Entwurf der Planung wurde kein Boden- Die geologischen Karten des Kartenportals Umwelt des |Kenntnisnahme.
gutachten zur Prifung beigefligt. Landes Mecklenburg-Vorpommern weisen einen kaum
bis gar nicht versickerungsfahigen Boden aus. Wesentli-
che Erkenntnisse, die flr das Bebauungsplanverfahren
erforderlich sind, sind in der Begriindung im Umweltbe-
richt unter Punkt 4.2 und 4.4 beschrieben.

Zu 5.5: Eine Eingriffsminderung demnach nur méglich, | In der Okobilanz wurde keine Eingriffsminderung fiir Kenntnisnahme.
wenn die Béden auch versickerungsfahig sind. wasserdurchlassige Beldge angerechnet.

Zu 7.: Die Flachenbilanz ist in der aktuellen Form kaum | Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Tabelle wird dahin- | Berticksichtigen.
aussagekraftig. Innerhalb der Flache des SO ,Ferien- gehend differenziert, dass die Wegeflachen im SO ge-
hausgebiet” befinden sich zum einen die tatsachlichen | sondert ausgewiesen werden.
Ferienhausgrundstiicke, zum anderen aber auch We-
geflachen und weitere Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.
Dies ist zu Uberabreiten.

Zu 8.7: Ich weise darauf hin, dass auf angrenzenden Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Begriindung wird BerUcksichtigen.
Flachen CEF-MalRnahmen umgesetzt werden sollen klarstellend erganzt. Fur die CEF-MaBnahmen ist die
und landwirtschaftliche Flachen somit betroffen sind. Nutzung von Ackerflachen erforderlich. Die hier betroffe-

nen Flachen sind nur von geringem Umfang und befin-
den sich im Eigentum der Bauherren.

Verbeugender Brandschutz Die entsprechenden Richtlinien werden im Planvollzug Kenntnisnahme.
Brandschutz - Grundsatzliches beachtet.
Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu
andern und instand zu halten, dass der Entstehung ei-
nes Brandes und der Ausbreitung von Feuer und
Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei
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einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren
sowie wirksame Ldéscharbeiten moéglich sind. (§ 14
LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als
50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahr-
baren o6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind
zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemal § 5
Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder
hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen
und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen. Zu-
fahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellfla-
chen sind entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen
der Feuerwehr* i.d.F. August 2006 zu bemessen und
zu befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss
eine fur Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemes-
sene Wendeflache zur Verfligung stehen. Die Flachen
der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g.
Richtlinie zu kennzeichnen und miissen eine jederzeit
deutliche Randbegrenzung haben.

Die entsprechenden Richtlinien werden im Planvollzug
beachtet.

Kenntnisnahme.

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekannt-
machung vom 21. Dezember 2015) hat die Gemeinde
die Loéschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellung-
nahme der zustandigen Brandschutzdienststelle fest,
dass im Einzelfall wegen einer erhéhten Brandgefahr-
dung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat
hierfur der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberech-
tigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung
eines angemessenen Grundschutzes stellt derzeit das
DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008
i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Feb-
ruar 2015 dar.

Die entsprechenden Richtlinien werden im Planvollzug
beachtet.

Kenntnisnahme.
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Nach den jeweils Ortlichen Verhaltnissen, insbesondere
der Typik des Baugebietes, der zulassigen Art und des
zulassigen Males der baulichen Nutzung, der Sied-
lungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzen-
den Loschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt
W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach- und Perso-
nenrisiko hierbei zu bertcksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Gber den Grundschutz hinaus-
gehende, objektbezogene Léschwasserbedarf, mit ei-

nem erhdéhten Brand- und Personenrisiko durch Scha-
denfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden

muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitpla-
nung die Errichtung von Gebduden mit erhdhtem
Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von aty-
pischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fiir dessen
Sicherstellung Sorge zu tragen. (s. Beschluss des
OVG Berlin- Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung
Uber das Trinkwasserrohrnetz nachgewiesen werden,
muss die gesamte Léschwassermenge fir den Grund-
bedarf in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis
um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder naturli-
che Gewasser mit nachhaltig gesichertem Was-
servolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 so-
wie Zufahrten mit Aufstellflachen fiir Fahrzeuge
der Feuerwehr)

e Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

Der fiir das Gebiet voraussichtlich erforderliche Lésch-
wasserbedarf wird im Rahmen der Genehmigungspla-
nung konkretisiert.

Kenntnisnahme.
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o Ldschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230
unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle
muss die praktische Erreichbarkeit durch die Feuer-
wehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstre-
cke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die
Feuerwehr, darf nicht wesentlich hoher als die linear
gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Uber Hydranten soll-
ten Abstande vom Bauobjekt zum nachstliegenden
Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die bezuglichen Vorgaben im Abschnitt
16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahit werden.

Richtwerte:
o offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als
150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zu-
vor aufgeflihrten Angaben keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung
eines Bebauungsgebietes — stellen aber fiir sich, kei-
nen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkre-
ten Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuzie-
hung eines Fachplaners, zu erstellen.
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Untere Denkmalschutzbehoérde Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der BerUcksichtigen.
Hinweis wird entsprechend angepasst.
Es sind keine Bau- und/oder Bodendenkmale nach
heutigem Erkenntnisstand betroffen.

Es ist der Umgebungsschutz eines direkt angrenzen-
den Bodendenkmals auf den Flurstiicken 146/1 und
146/2 der Flur 4 mit der Fundplatznummer 5 in der Ge-
markung Pdtenitz betroffen. Die gegebenen Hinweise
sind folgendermalien anzupassen:

»Es ist der Umgebungsschutz des Baudenkmals
(1075) ,Potenitz, Schlossallee 1, Gutsanlage mit
Gutshaus, Park, Backsteintor und Gartnerei‘ betrof-
fen.

Das v.g. Baudenkmal befindet sich auf den Flurstlicken
19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 29 der Flur 3 in der Ge-
markung Pétenitz sowie auf den Flurstiick 35, 36 der
Flur 4 in der Gemarkung Pétenitz.

Alle Malihahmen an Denkmalen oder im unmittelbarer
Umgebung von Bau- oder Bodendenkmalen sind ge-
nehmigungspflichtig gemal § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell
geltenden Fassung. Eine denkmalrechtliche Genehmi-
gung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf An-
trag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen geman
§ 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der Landesfachbehdrde
(Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege —LAKD M-/
Abtlg. Landesarchaologie) erteilt werden.

Gemal § 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V bedarf der Ge-

nehmigung der unteren Denkmalschutzbehérden, wer
in der Umgebung von Denkmalen MalRnahmen durch-
fuhren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder
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die Substanz des Denkmales erheblich beeintrachtigt
wird.”

Die weitere Prifung der denkmalschutzrechtlichen Ein-
ordnung hinsichtlich der Beeintrachtigung vorhandener
Bau- und Bodendenkmale, bleibt dem Genehmigungs-
verfahren vorbehalten.

Bei erheblicher Beeintrachtigung des Erscheinungsbil-
des benachbarter Baudenkmale ist die Einverneh-
mensherstellung mit der Landesfachbehérde erforder-
lich. Eine Beurteilung einer zu beflirchtenden Beein-
trachtigung des Erscheinungsbildes des benachbarten
Baudenkmals kann aufgrund des aktuellen Planungs-
standes nicht erfolgen.

Fir die Bebauung der ersten Reihe ist die stralRenbe-
gleitende Bauflucht, wie auf der gegenUlberliegenden
StraRenseite (B-Plan 2/5. Anderung), einzuhalten. Dort
ist ebenfalls eine Bauflucht als Raumkante gebildet
worden.

Die stralienbegleitende Baureihe am Strandweg wird
giebelstéandig zu diesem ausgerichtet werden. Es wur-
den Baulinien festgesetzt, um die Ausbildung einer
Raumkante sicherzustellen.

Kenntnisnahme.

Im Rahmen des TOB-Verfahrens ist die Landesfachbe-
horde LAKD M-V ebenfalls zu beteiligen.

Die Landesfachbehérde LAKD M-V wurde regelhaft be-
teiligt.

Kenntnisnahme.

Allgemeiner Hinweis:

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches In-
teresse besteht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. An-
zeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige un-
verziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der bisherige Hinweis wurde entsprechend um den
nachfolgenden Satz erganzt: Die untere Denkmalschutz-
behorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren ver-
langern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1,
2,3 DSchG M-V.

Kenntnisnahme.
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Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Unter-
suchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert
-vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Fir die Gewasserbenutzung zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers Uber ein vorhandenes Regenrtickhal-
tebecken (RRB) liegt eine Erlaubnis Az: 66.11-10/10-

Ruckhaltung von Regenwasser ausreichend ist. Details
werden im Rahmen der Entwurfs- und Genehmigungs-
planung mit dem Zweckverband Grevesmuhlen sowie
der unteren Wasserbehorde abgestimmt.

FD Umwelt und Regionalentwicklung Kenntnisnahme.
Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum berwindbar sind.

Die Stellungnahme  weist auf  entgegenstehende Belange hin, x

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
1. Wasserversorgung:
Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser
besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband
Grevesmuhlen. Entsprechende Anschlussgestattungen
sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.
2. Abwasserentsorgung:
Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseiti-
gungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4
Satz 1 LWaG auf den Zweckverband Grevesmiihlen
Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uber-
planten Gebiet anfallende Schmutzwasser zu beseiti-
gen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind
zu beantragen.
3. Niederschlagswasserbeseitigung: Erste Priifungen haben ergeben, dass die geplante Nicht berlcksichtigen.
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74017-031-18 vom 3. Juli 2018 vor. Fur das RRB auf
dem Flurstlick 36/13 ist der Unteren Wasserbehdrde
der Nachweis der Riickhaltung fiir die zusatzliche Ein-
leitmenge der angeschlossenen Flachen des Bauge-
bietes vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Bei Erfor-
derlichkeit ist das Regenrlckhaltebecken auf dem Flur-
stiick 36/13 entsprechend dem DWA Arbeitsblatt 117
SO zu erweitern, dass es nicht zu einer Erhdhung der
Einleitmenge (55 I/s) in das Gewasser Il. Ordnung
11:1:13_15 kommt. Die baulichen Maf3nahmen zur Er-
weiterung des RRB missen vor Anschluss der neuen
Regenwasserkanalisation an den bestehenden Be-
stand abgeschlossen sein. Es wird darauf verwiesen,
dass der Zweckverband Grevesmihlen der Gewasser-
benutzer und Inhaber der Erlaubnis ist.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern

BauGB Baugesetzbuch
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Untere Immissionsschutzbehoérde Die geplante Energieversorgungsanlage erflllt samtliche |Kenntnisnahme.
Ui Il i hehirae Hars raseen Vorgaben der Sechsten Allgemeinen Verwaltgngsvor-
: : : ) schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, insbeson-
Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, . . . .
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind. dere in BeZUg auf Punkt 6.1 d), welcher die Immissions-
richtwerte fir Immissionsorte auRerhalb von Gebauden

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende  Belange  hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden missen. in Kerngebieten, Dorfgebieten und MiSChgebieten fest-
legt. Die akustischen Emissionen der Anlage sind auf
maximal 60 dB(A) wahrend des Tages und 45 dB(A)
wahrend der Nacht begrenzt.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehorde beste-
hen keine Bedenken oder Versagensgrinde gegen
den Entwurf der Satzung der Stadt Dassow Uber die 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit Planungs-
stand vom 30.01.2024, da von dem Vorhaben keine
immissionsschutzrechtlichen Belange betroffen sind,
die im Rahmen des Planverfahrens abschlieRend zu
regeln waren.

Mégliche Emissionen der geplanten Energiezentrale
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nach Vorliegen der Detailplanung zu berlcksichtigen.

Untere Naturschutzbehorde Die Reservierung der Kompensationsflachenaquivalente |Bericksichtigen.
des als geeignet bestatigten Okokontos NWM-033

.Moorwald Leonorenwald bei Klutz* liegt vor und wurde
Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, der UNB mit Schreiben vom 21.03.2024 per Mail zuge-
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum (iberwindbar sind.

. T e sandt.
Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung:

Laut Umweltbericht soll fiir die Kompensation der mit
der 6. Anderung des B-Plans Nr. 2 der Stadt Dassow
vorbereiteten Eingriffe ein Okokonto genutzt werden.
Angedacht ist der Erwerb von Punkten aus dem Oko-
konten NWM-033 ,Moorwald Leonorenwald bei Klutz*.
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Die Inanspruchnahme von Punkten aus dem Okokonto
NWM-033 ist geeignet, die mit der 6. Anderung des B-
Plans Nr. 2 der Stadt Dassow vorbereiteten Eingriffe in
die Natur und Landschaft zu kompensieren.

Vor Satzungsbeschluss ist der Zulassungsbehdérde und
der Unteren Naturschutzbehérde die schriftliche Besta-
tigung des Okokontoinhabers zur verbindlichen Reser-

vierung der OkokontomafRnahme vorzulegen (§ 9 Abs.

3 OkoKtoVO M-V).

Die Untere Naturschutzbehdrde ist Uiber den Satzungs-
beschluss zu informieren. Durch diese wird dann die
Abbuchung von dem Okokonto veranlasst (s. § 9 Abs.
4 OkoKtoVO M-V).

Baum- und Alleenschutz:

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich
Baume, die nach § 18 NatSchAG M-V geschutzt sind.
Die Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle Hand-
lungen, die zu ihrer Zerstorung, Beschadigung oder er-
heblichen Beeintrachtigung fihren kénnen sind verbo-
ten. Die Strandstral3e soll nérdlich der Wendeanlage
zur ErschlieBung von vier Grundstiicken mit einer
Fahrbahnbreite von 4,0 m (laut Planzeichnung Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, Breite
5 m) ausgebaut werden. Dabei sollen die Baume
grundsatzlich erhalten werden.

Bei einem Tiefeinbau von Strallen im Wurzelbereich
(Kronentraufe zuziglich 1,50m) von Baumen sind re-
gelmafig Beschadigungen und Beeintrachtigungen
dieser zu erwarten.

Durch den geplanten Ausbau der Strandstrafle im Wur-
zelbereich der Baume und den damit verbundenen Ab-
grabungen und Befestigungen kann zu einer

Dem Bebauungsplanentwurf liegt eine Stralenplanung
(Leistungsphase Entwurf) mit konkreten Strallenquer-
schnitten zugrunde, welche den Baumbestand weitest-
gehend bericksichtigt.

Eingriffsmindernd wird der Strandweg im Norden
(Bdume 3 und 4) auf der Breite der vorhandenen Beton-
strale erneuert. Es wird eine baumschutzfachliche Bau-
begleitung angeregt.

In Verbindung mit der Antragstellung auf Genehmigung
nach § 10 StraRen- und Wegegesetz werden die konkre-
ten Betroffenheiten der Baume dargestellt. Der entspre-
chende Antrag auf Genehmigung nach § 18 Abs. 3
NatSchAG M-V wird zeitnah eingereicht. Mit der Antrag-
stellung werden die ermittelten Kompensationsbedarfe
nachgewiesen.

Eventuelle Kompensationspflanzungen kénnen im Gel-
tungsbereich nachgewiesen werden.

Bericksichtigen.

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2/ Auswertung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB (Stand:22.04.2024)

24/57



I) Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten eingegangen:

Beschadigung des Wurzelsystems der Baume kom-
men und die Standortverhaltnisse flr die Baume nega-
tiv verandert werden. Durch die daraus resultierende
mangelnde Versorgung der Baume sowie den zu er-
wartenden Krankheitsbefall ist hier mit einem Vitalitats-
verlust und einer Verringerung der Standzeit der
Baume (Beeintrachtigung) zu rechnen.

Sind die Beschadigungen und Beeintrachtigungen der
geschitzten Baume durch den Ausbau der Strand-
stral’e nicht vermeidbar, ist ein Antrag auf Genehmi-
gung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V NatSchAG M-V
bei der unteren Naturschutzbehdérde zu stellen. Dabei
ist darzulegen, dass die Voraussetzungen fiir die Ertei-
lung einer Ausnahme vorliegen und Ausgleich erbracht
werden kann. Der Ausgleich fur Fallungen oder Be-
schadigungen geschitzter Baume richtet sich nach
dem Baumschutzkompensationserlass (Baumschutz-
kompensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Minis-
teriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucher-
schutz vom 15.10.2007 (AmtsBI. M-V 2007 S.530ff) .
Die rechtliche Sicherung ist nachzuweisen.

Die an der Strandstralie gelegenen Gebaude sollen Zur Vermeidung baubedingter Eingriffe in den Wurzel- BerUcksichtigen.
laut Begrindung zum B-Plan dber auch tber die schutzbereich der Badume im Zuge des Herstellens der

StrandstralRe erschlossen werden. Um baubedingte privaten ErschlieBungen wird der Hinweis berlcksichtigt.

Eingriffe in den Wurzelschutzbereich der Baume durch | Die zu erhaltenden Baume werden in der Planzeichnung

die Herstellung von ErschlieRungswegen Uber die in ihrem Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m mittels Planzei-

Strandstral3e auf die Baugrundstiicke wirksam zu ver- | chen 6.4 (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) als Be-

meiden, ist in den textlichen Festsetzungen zu ergan- reich ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet.

zen, dass die Erschlielungswege auf die Baugrundstu-
cke auBerhalb des Wurzelschutzbereiche der ge-
schutzten Baume zu errichten sind. Die Wurzelschutz-
bereiche der Baume (Kronentraufe zuztglich 1,50m)
und die Zufahrten sollten auch im Planzeichenteil der
Satzung dargestellt werden. Durch diese Malihahmen
konnen bau-, betriebs- und anlagebedingte Beschadi-
gungen oder Beeintrachtigungen der Baume wirksam
ausgeschlossen werden.
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Biotopschutz:

Die Umsetzung der vorliegenden Planung ist mit Be-
eintrachtigungen verbunden, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung eines gemaf §20 NatSchAG M-
V gesetzlich geschitzten Biotops flhren wiirden. Dies
ist gemaf §20 Abs. 1 NatSchAG M-V unzulassig.

Somit kann der vorliegenden Planung aktuell nicht zu-
gestimmt werden.

Begriindung

Entsprechend des vorliegenden Umweltberichtes so-
wie des Biotopberichts zur Biotopkartierung, befindet
sich innerhalb des Plangebietes ein nach § 20 Abs. 1
NatSchAG gesetzlich geschiitztes Biotope, hier ein
Mesophiles Laubgebisch BLM, als Feldgehdlz.

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu bau-, anlage-
oder betriebsbedingten Auswirkungen (auch mittelba-
ren), in deren Folge es zu einer Zerstérung, Beschadi-
gung, Veranderung des charakteristischen Zustandes
oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Biotops kommt, siehe dazu auch die
Ausfihrungen der HzE 2018. Weiterhin verliert das Bi-
otop seinen gesetzlichen Schutzstatus, da Feldgehdlze
sich in der freien Landschaft befinden missen und in
der Regel an mindestens 3 Seiten von landwirtschaftli-
chen Flachen umgeben sind. Diese Voraussetzungen
fr den Schutzstatus sind aufgrund der Lage des Bio-
tops, hier unmittelbar innerhalb des Plangebietes, nach
Umsetzung der Planung nicht mehr gegeben.

Sofern an dem vorliegenden Planungskonzept festge-
halten soll, muss hier im Verfahren geprift werden, ob

Der Hinweis wird berucksichtigt.

Die konkrete Betroffenheit des Biotops (Brombeerge-
blsch) wird in der vorzulegenden Antragstellung be-
trachtet. Die ca. 140 m? Brombeergeblsch wurden durch
die kartierende Biologin aufgrund der Gréle von >100m?
als Biotop dargestellt. Dieses liegt am Rand, anteilig,
etwa zur Halfte, aulRerhalb des Geltungsbereichs. Es un-
terliegt bereits Beeintrachtigungen der angrenzenden
Nutzungen (Weg, Hunde, Katzen) und ist der Bewertung
der kartierenden Biologin entsprechend in seiner Aus-
pragung nicht als herausragend zu betrachten. Der kom-
plette Verlust wurde in der Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanz erganzt, eine KompensationsmalRnahme wurde
ausgewiesen.

BerUcksichtigen.
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die Eingriffe vermeidbar sind (Vermeidungsgebot ge-
mafk § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz). Ist dies
nicht méglich, muss bei der unteren Naturschutzbe-
hérde ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegeneh-
migung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt werden. In
dem Antrag ist ausfihrlich darzulegen, dass der Ein-
griff ausgleichbar oder aus tUberwiegenden Griinden
des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbe-
stdnde im § 20 Abs. 3 NatSchAG). Es ist eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung fir die Eingriffe in die ge-
schitzten Biotope vorzulegen, wobei die Kompensa-
tion funktionsbezogen erfolgen muss. Die Antragsun-
terlagen sind in 6-facher Ausfertigung einzureichen
(gof. 1x Papierfassung u. 5x digital), da die anerkann-
ten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteili-
gen sind (§ 30 NatSchAG).

Artenschutz:

Aktuell kann nicht bestatigt werden, dass es durch die
Umsetzung der Planung nicht zu Verletzungen der ar-
tenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG kommt. Die Planung ist entsprechend zu
Uberarbeiten und erneut zur Priifung vorzulegen.

Begrindung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten,
wildlebende Tiere der besonders geschutzten Arten zu
verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.
Ferner ist es verboten, wildlebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
erheblich zu stdren, so dass sich dadurch der Erhal-
tungszustand der lokalen Population verschlechtern
kann. Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung auf Tiere und Pflanzen besonders und

Die CEF-MaRnahme befindet sich auf dem Flurstiick
146/1, Gemarkung Pdtenitz, Flur 4. Es ist beabsichtigt,
dieses im dargestellten Bereich als Teil-Geltungsbereich
der 6. Anderung den Zielen der CEF-MaRnahme zu wid-
men.

Der rechtskraftige Bebauungsplan 2 wird mit der 5. An-
derung in dem umgebenden Geltungsbereich und das
Grundstlick 146/1, Gemarkung Pétenitz, Flur 4 umfas-
senden Bereich aufgehoben. Die Festsetzungen daraus
stehen der Mallnahme nach Erlangen der Rechtswirk-
samkeit nicht mehr entgegen.

Berucksichtigen.
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streng geschiitzter Arten unter Beachtung des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu ermitteln und ent-
sprechend darzustellen.

Laut Artenschutzfachbeitrag und Begriindung zum B-
Plan werden durch die vorgelegte Planung die Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Einhaltung
und Umsetzung verschiedener Vermeidungsmalinah-
men sowie einer vorgezogenen artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahme (CEF-Malinahme zur Schaffung
von Landlebensstatten fir streng geschiitzte Amphi-
bienarten) nicht verletzt. Diese Aussage kann aktuell
so nicht mitgetragen werden.

Die CEF-Malinahme fir die streng geschitzte Amphi-
bienarten Kammmolch und Moorfrosch soll, entspre-
chend der Satzung zum B-Plan, Teil B Text, Punkt
1.7.2, auf dem angrenzende Flurstuck 146/1 auRerhalb
des Plangeltungsbereiches umgesetzt werden. Eine
rechtliche Sicherung fur die Umsetzung der arten-
schutzrechtlichen Ersatzmalinahme ist somit nicht ge-
geben, da das betreffende Grundstiick nicht am Rege-
lungsinhalt des hier vorliegenden B- Planes teilnimmt.
Die Flache ist Bestandteil des aktuell giltigen B-Planes
Nr. 2 der Gemeinde Pdétenitz, und dort als Privates
Schutzgriin mit Anpflanzgeboten von Bdumen festge-
setzt.

Da ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nur dann
ausgeschlossen werden kann, wenn sichergestellt
wird, dass die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird, siehe § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG, sind
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derartige MaRnahmen entsprechend rechtlich zu si-
chern.

Dies bedeutet im vorliegenden Fall, dass die betreffen-
den Flachen z.B. in das Plangebiet der 6. Anderung B-
Plan Nr. 2 der Stadt Dassow mit einbezogen werden
oder es sind andere MalRnahmen zur rechtlichen Si-
cherung nachzuweisen.

Aufgrund des Dargelegten kann aktuell die vorliegende
Planung so nicht mitgetragen werden, sie ist zu Uberar-
beiten und erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Natura 2000: Die entsprechenden Unterlagen wurden vorgelegt. Kenntnisnahme.
GgB DE 2031-301 ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave®

Eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des in der mittelbaren Nahe befindlichen Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) DE 2031-301
~Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave“ ist aufgrund der vorgelegten Planung nicht zu
erwarten.

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Plane und
Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Na-
tura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beein-
trachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des
Gebiets dienen. Durch diese Vorschrift wird Art 6 Abs.
3 FFH-RL in nationales Recht umgesetzt.

Hierbei sind alle bau,- anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen der Planung zu ermitteln und entspre-
chend zu bewerten.
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Das B-Plangebiet liegt in mittelbarer Nahe zum Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) DE 2031-301
~Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave®, hier ca. 500 m entfernt. Zu den Planunterlagen
gehort auch eine NATURA 2000-Vorprifung, Stand
20.12.2023. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass er-
hebliche Beeintrachtigungen der FFH-LRT bzw. der Er-
haltungsziele des FFH-Gebietes ausgeschlossen wer-
den kdénnen. Somit ist eine vertiefende FFH- Vertrag-
lichkeitspriifung nicht erforderlich.

Die fachgutachtlichen Aussagen der NATURA 2000-
Vorprifung werden mitgetragen.

Die Bestatigung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit
den Erhaltungszielen und dem Schutzzweck des GgB

.Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave" wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Europaisches Vogelschutzgebiet ,Feldmark und Ufer-
zone an Untertrave und Dassower See” (DE 2031-471)

Die Plananderungen beziehen sich auf Flachen, die
minimal nur etwa 200 m vom Europaischen Vogel-
schutzgebiete ,Feldmark und Uferzone an Untertrave
und Dassower See” (DE 2031-471) entfernt sind. Es
war deshalb seitens des Plangebers fachgutachtlich
prifen zu lassen, ob bei Umsetzung der Planungsab-
sichten bau-, anlage- oder insbesondere betriebsbe-
dingte Auswirkungen auftreten, in deren Folge es zu
Veranderungen oder Stérungen kommt, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebie-
tes in den flr die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck malygeblichen Bestandteilen flihren kénnen.
Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung eines Vogelschutzgebietes
in seinen flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen fihren kdnnen, sind unzu-
I&ssig (§ 33 Abs. 1 BNatSchG).

Bestandteil der Planunterlagen ist eine fachgutachtli-
che Natura 2000-Vorprifung fir das SPA ,Feldmark

Die Bestatigung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit
den Erhaltungszielen und dem Schutzzweck des VSG
»Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower
See“ wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.
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und Uferzone an Untertrave und Dassower See®,
Stand 20.12.2023. Diese Vorprifung kommt zusam-
menfassend zu dem Ergebnis, dass von der Planande-
rung keine Veranderungen oder Stérungen ausgehen,
die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Natura
2000-Gebietes ,Feldmark und Uferzone an Untertrave
und Dassower See” in den flr die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen flhren
kénnen. Eine umfassende Vertraglichkeitsprifung ist
deshalb nicht erforderlich.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern zur Ausflihrung des Bun- desnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausflihrungsgesetz) v. 23. Februar
2010 (GVBI. M-V S 66)
Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umweltamt
fur Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
(AmtsBI. M-V 2007 S. 530 ff)

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr Kenntnisnahme.
Untere StraBenverkehrsbehorde

gegen das o. g. Vorhaben werden aus stral3enver-
kehrsrechtlicher Sicht keine Einwande erhoben.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten 6ffentlicher Verkehrs-
grund beansprucht wird, ist ein Antragsverfahren nach
§ 45 Abs. 6 StraRenverkehrs-Ordnung gegentiber der
Stralenverkehrsbehérde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg zu eréffnen.
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Sollte Beschilderung versetzt bzw. erganzt oder gar
entfernt werden, ist ein Antragsverfahren gegeniber
der StralRenverkehrsbehdrde des Landkreises Nord-
westmecklenburg zu erdffnen.

FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraRenbau Die Vorgaben wurden bereits berticksichtigt und sind in | Kenntnisnahme.
Als StraBenaufsichtsbehoérde der Begriindung unter 5.4. beschrieben.
entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht
folgende Stellungnahme:

e Fir die zu planenden und dem &ffentlichen Ver-
kehr zu widmenden Strallen und Nebenanlagen
sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabstande,
Grundmalle fir Verkehrsraume und lichte
Raume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und
Fuldgangern, Flachen fir Kurvenfahrten (Kur-
venverbreiterungen) und Sichtweiten entspre-
chend RASt 06 einzuhalten. Maste der Stra-
Renbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind au-
Rerhalb des Lichtraumprofils der Strallen und
Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fiir Ab-
stdnde zu Grundstuckseinfriedungen oder Ein-
bauten wie z.B. Strallenlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den 6&ffentlichen Verkehrs-
flachen zusatzlich zu bertcksichtigen.

¢ In einem verkehrsberuhigten Bereich diirfen die | Ein separater Gehweg ist nicht geplant. Kenntnisnahme.
FuRganger die Strale in gesamter Breite nut-
zen und Kinderspiele sind Uberall erlaubt. Damit
ware ein separater Gehweg, abgetrennt durch
einen Bord zur Fahrbahn hin, nicht zulassig.

¢ Die Wendeeinrichtung ist ausreichend grof3 fir | Die Wendeeinrichtung wurde bereits fur ein dreiachsiges |Kenntnisnahme.
ein dreiachsiges Mllfahrzeug vorzusehen. Die | Mullfahrzeuge ausgelegt.
Freihaltezonen sind zu bertcksichtigen.
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e Die Einmiindung in die Bergstrae ist mit dem Die Abstimmung erfolgt im Rahmen der Genehmigungs- |Kenntnisnahme.
StralRenbaulasttrager der Kreisstral’e abzustim- | planung.
men.

Die Ausfuhrungsunterlagen fiir die dem 6ffentlichen Kenntnisnahme.
Verkehr zu widmenden Verkehrsanlagen sind gemaR §
10 StrWWG-MV der StralRenaufsichtsbehdrde in 3-facher
Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung vor-
zulegen.

Als StraBenbaulasttrager Kenntnisnahme.
laut aktueller Begriindung zum o.g. B-Plan soll der
Strandweg ausgebaut werden und an die Kreisstralle
K 03 angebunden werden. Hierzu ist eine Anbindege-
nehmigung erforderlich. Diese ist beim Stralenbaulast-
trager des LK NWM zu beantragen.

Anbindung an das Ver- und Entsorgungsnetz mit even-
tuellen Anbindungen an bestehende Ver- und Entsor-
gungsleitungen in der Kreisstra3e, muss die Nutzung
durch einen StralRenbenutzungsvertrag der jeweiligen
Trager ebenfalls mit dem Stralenbaulasttrager fur
Kreisstralen des LK NWM beantragt und vereinbart
werden.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kenntnisnahme.

nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von
Seiten des Fachdienstes Offentlicher Gesundheits-
dienst keine Bedenken gegen o. g. Planungsvorhaben.

Abfallwirtschaftsbetrieb Kenntnisnahme.
aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes bestehen
keine Bedenken, gegen die vorliegende Entwurfsfas-
sung der 6. Anderung des B-Plans Nr. 2.

Uber den ausgewiesenen Behaltersammelplatz an der
Wendeanlage im Suiden des Plangebietes kann die
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Abfallentsorgung fiir den Bereich der 6. Anderung ge-
wabhrleistet werden. Die Wendeanlage ist dazu frei von
jeglichen Hindernissen wie baulichen Anlagen oder
parkenden Fahrzeugen zu halten.

Daruber hinaus wird um die Aufnahme eines entspre- Die Flache ist bereits als Millsammelplatz / Energiezent- | Kenntnisnahme.
chenden Planzeichens in den Teil A der Satzung gebe- | rale (,N“) in der Planzeichnung festgesetzt.
ten, mit dem der Sammelplatz entsprechend gekenn-
zeichnet wird.

Daruber hinaus wird um die Aufnahme der folgenden Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme.
Hinweise gebeten:

¢ Die Bereitstellung der Abfallbehalter sollte
ab 18:00 Uhr des Vortages der Abholung,
spatestens jedoch bis 06:00 Uhr morgens
des Abfuhrtages (bzw. bei Terminverschie-
bungen bis 05:00 Uhr) erfolgen.

¢ Nach der Leerung sind die Abfallbehalter
unverziglich auf die jeweiligen Grundstiicke
zurlickzubringen. Um die Zuordnung zu er-
mdglichen, sind die Behalter zwingend auf
geeignete Weise zu kennzeichnen (z.B.
Klebeetiketten).

o Bei der Bereitstellung der Behalter ist da-
rauf zu achten, dass diese keine Beein-
trachtigungen fur andere Verkehrsteilneh-
mer darstellen.

Far die weitere (ErschlieBungs-)Planung wird zudem
um Beachtung der folgenden Hinweise gebeten:

o Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 ach-
sige Abfallsammelfahrzeuge mit einem Ge-
samtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die
Stralen und Wege missen entsprechend
tragfahig ausgebaut sein.
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o Die Schleppkurven der eingesetzten Abfall-
sammelfahrzeuge (vgl. RASt 06, Bild Nr.
23, 24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der
Stralienflachen sowie deren Einmindungen
zu berucksichtigen.

e FUr Anwohnerstrallen ohne zu erwartenden
Gegenverkehr (Einbahnstral’en) betragt die
MindeststraRenbreite 3,55 m. Kann Gegen-
verkehr nicht ausgeschlossen werden, liegt
diese bei 4,75 m.

e Zur sicheren Befahrung bedarf es einer lich-
ten Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00
m zzgl. Sicherheitsabstand. Insbesondere
Aste und Stralenlaternen diirfen nicht in
das Lichtraumprofil hineinragen.

e Die StraBen- und FulRgangerflachen sind so
anzulegen, dass durch die Bereitstellung
der Abfallbehalter keine Beeintrachtigungen
sowohl fir den Straf3en- als auch Ful3gan-
gerverkehr entstehen.

Nr. 3 BUND fiir Umwelt und Naturschutz Deutschlan

d, Landesverband M-V e.V. (Schreiben vom 18.03.2024)

Wir betrachten die Planungen als eine fingerartig in die
offene Landschaft ausgreifende Bebauung im Aul3en-
bereich, erheben aber aufgrund der Tatsache, daf es
sich um Anderungen schon &lterer Planungen handelt,
keine grundsatzlichen Einwande.

Dennoch haben wir eine Reihe von Anmerkungen:

Kenntnisnahme.

Aufgrund der sich verscharfenden Flachenknappheit
sollte eine moéglichst kompakte Bebauung angestrebt
werden. Eine Limitierung auf nur eine Wohnpartei pro
Gebaude ist hier nicht zielfiihrend und sollte Uberdacht
werden.

Wie in der Begriindung unter 5.1 beschrieben wurde die
Bebauung gewahlt, um einen vertraglichen Ubergang
zwischen der sudlich / sidwestlich angrenzenden Wohn-
bebauung, der Bebauung auf der ehemaligen Gutsan-
lage und dem westlich angrenzenden offenen Land-
schaftsraum zu schaffen. Damit fugt sich das Vorhaben
zum einen im MaRstab in die umgebende

Nicht bertcksichtigen.
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Siedlungsstruktur ein, zum anderen ist es geeignet, die
im benachbarten Entwicklungsbereich der ehemaligen
Gutsanlage geplanten Beherbergungsmdglichkeiten
sinnvoll zu ergénzen und die touristische Infrastruktur
auf diesen Bereich der Ortslage zu konzentrieren.

Der Bebauungsplan trifft mangels Rechtsgrundlage
keine Festsetzungen zu der Anzahl der zulassigen Feri-
enwohnungen in den einzelnen Ferienhdusern. Zur Be-
grenzung der Auswirkungen der Planung durch Ver-
kehre, erhéhten Nutzungsdruck am Strand etc. ist die
Gesamtzahl der zulassigen Betten im Plangebiet im
stadtebaulichen Vertrag aber auf 52 begrenzt worden.

Angesichts des sich weiterhin verstarkenden Klima-
und Biodiversitatskrise sowie des anhaltenden Fla-
chenverbrauchs sollten folgende Bedingungen einge-
halten werden:

¢ Alle Neubauten sollten als Passiv-Energie-Hauser
ausgeflhrt werden.

Die Gebaude werden mit zeitgemalen Energiestan-
dards errichtet und ausgestattet.

Kenntnisnahme.

o Stellplatze fur Fahrzeuge sollten in die Gebaude
integriert werden. Wo dies nicht mdéglich ist, sollte
verbindlich vorgesehen werden, die Stellplatze mit
einem Uberbau zu versehen, der Photovoltaik-Pa-
neele tragen kann, so dass ein Beitrag zu einer
nachhaltigen Energieversorgung geleistet werden
kann.

Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden.

Die Baumasse wiirde bei Integrierung von Stellplatzen in
die Gebaude das geplante Mal Ubersteigen. Dieses und
auch die Pflicht der Uberdachung von Pkw-Stellflachen
zwecks Einbau von Solarpanelen wiirden das Land-
schaftsbild im Umfeld der historischen Gutsanlage be-
eintrachtigen.

Um die Versiegelung der Flache moglichst gering zu hal-
ten (siehe 5.3), ist die Uberdachung von Stellplatzen ex-
plizit unzuldssig (siehe I. 5.1) und die Stellplatze sind mit
wasser- und luftdurchlassigen Belagen herzustellen
(siehe 1.7.1).

Nicht berlcksichtigen.

¢ Auch die Dachflachen sollten fiir Photovoltaik ge-
nutzt werden, und dies sollte verbindlich vorge-
schrieben werden. Hierflr nicht nutzbare

Photovoltaik auf Dachflachen sollte eine Frage der Um-
setzung bleiben. Eine pauschale Festsetzung von Pho-
tovoltaik ist nicht vorgesehen. Fir das Plangebiet wird

Kenntnisnahme.
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Dachflachen sowie Fassaden sollten konsequent ein Konzept fiir Energiesparmafnahmen sowie der u.a.
begriint werden. regenerativen Energiegewinnung erarbeitet.

Die Mdglichkeit einer Fassadenbegriinung ist von der
Materialitat der Fassade abhangig. Holzfassaden bei-
spielsweise sollten nicht begriint werden. Eine Fassa-
denbegriinung steht den Eigentliimern offen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans, insb. Dach-
form und Gebaudestellung beglinstigen die Nutzung von
Photovoltaikanlagen (siehe 6.10 und 8.10)

¢ Holzbauweise sollte ausdriicklich erlaubt werden, | Die Holzbauweise ist zulassig. Kenntnisnahme.
da die Herstellung von Beton, Zement und Ziegeln
unverhaltnismaig hohe CO2-Emmissionen er-
zeugt und deshalb aus Klimaschutzgriinden ver-
mindert werden muss.

e Die Gebaude sollten integrierte Brutmdglichkeiten | Der Artenschutzfachbeitrag sieht kein Erfordernis an Er- | Nicht berticksichtigen.
fur Végel und/oder Fledermause aufweisen. satzhabitaten, daher werden keine entsprechenden
Festsetzungen getroffen. Je nach tatsachlicher Ausfiih-
rung werden die Gebaude einzelnen Arten Brutstatten

bieten.

e Alle Gebaude sollten mit Zisternen fiir Regenwas- | Der Hinweis wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung Kenntnisnahme.
ser ausgestattet werden, das fir die Gartenpflege | gepruift. Eine Festsetzung kann mangels Rechtsgrund-

in Dirrezeiten zur Verfligung steht. lage nicht erfolgen.
Weiterhin weisen wir darauf hin, dal Schwarz- und Der Artenschutzfachbeitrag geht nicht von einer Betrof- | Kenntnisnahme.
Rotmilan durchaus in Siedlungsnahe jagen und dem- fenheit von Greifvogeln aus. Entsprechend wurde die Ar-
entsprechend der Verlust der Griinflache durch Bebau- | gumentation in der NATURA 2000-Voprpriifung aufge-
ung als Verlust von Nahrungsflache zu werten ist, im baut.
Gegensatz zur Einschatzung in der Natura 2000 - Vor-
prufung.

Die Annahme, daf} sich die touristischen Aktivitaten auf | Die Lenkung der Gaste ist nicht Bestandteil der Bauleit- |Kenntnisnahme.
die — noch herzustellenden — Bereiche des ehemaligen | planung.

Gutshofs konzentrieren werden und ein Ausgreifen in Die mittelbare Anzahl der Feriengaste ist aufgrund der
die geschutzten Bereiche der Umgebung unterbleibt, Regelung im stadtebaulichen Vertrag (maximal 52 Bet-
teilen wir nicht, da sich das Verhalten der klnftigen ten) begrenzt.

Gaste nicht vorhersagen lalkt. Wir schlagen daher vor,
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daf eine wirkungsvolle Besucherlenkung im Auflienbe-
reich der Gemeinde eingerichtet wird.

Die Geholzeliste umfalt sowohl heimische als auch
exotische Geholze. Im Siedlungsbereich kann das ak-
zeptiert werden, doch sollte auf die Robinie verzichtet
werden, schon im eigenen Interesse, da sie zur Wur-
zelbrut neigt und unndtigen Pflegeaufwand erfordert.
Aulerdem ist ein Ausgreifen auf die nahen sandigen
Lebensraume im Ostseeuferbereich zu beflirchten. Da
wir davon ausgehen, dal} die Robinie als Bienennahr-
gehdlz in die Liste aufgenommen wurde, regen wir an,
als Ersatz die ahnlichen Maackia amurensis bzw. Maa-
ckia sinensis zu verwenden, denen das invasive Poten-
tial der Robinie fehlt, und die bei verschiedenen Baum-
schulen erhaltlich sind.

Wir behalten uns weiteren Vortrag im weiteren Verlauf
des Verfahrens vor. Fur Riicksprachen stehen wir
gerne zur Verfligung.

Auf die Robinie wird in der Pflanzliste verzichtet.

Die vorgeschlagene Baumart Maackia amourensis be-
vorzugt sandig-leichte Béden und ist intolerant gegen-
Uber Staunasse.

Am Standort stehen Tieflehm-/ Lehm-Parabraunerde-
Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley)/
Gley; Grundmoranen, mit mafigem bis starkem Stau-
wasser- und/ oder Grundwassereinfluss an. Auf eine er-
satzweise Ausweisung der vorgeschlagenen Art verzich-
ten wir an dieser Stelle.

Teilweise bertcksichtigen.

Nr.4 Zweckverband Grevesmiihlen (Schreiben vom

12.02.2024)

Mit Schreiben vom 31.01.2024 baten Sie um unsere
Stellungnahme zum Entwurf der Satzung Gber die 6.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt
Dassow (Planungsstand vom 30.01.2023).

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem
Entwurf auf der Grundlage der guiltigen Satzungen des
ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden,
wenn bei der weiteren Planung bzw. Durchsetzung des
Bebauungsplanes die nachstehend gegebenen Hin-
weise bzw. erhobenen Forderungen bericksichtigt
werden

Die bereits in der Stellungnahme vom 11.08.2023 auf-
gefuhrten Hinweise sind bei der Fortfihrung des Plan-
verfahrens weiterhin zu bertcksichtigen.

Kenntnisnahme.
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tungsrechte ausgewiesen, die fiir die Erreichbarkeit der
Baugrundstlicke erforderlich sind. Diese Geh- Fahr-
und Leitungsrechte werden zugunsten der Anlieger
und zugunsten der Ver- und Entsorger aufgenommen
und zusatzlich durch Baulasteintragung/ Grunddienst-
barkeit gesichert.

Sicherzustellen ist ebenfalls, dass alle Leitungen, die
sich nicht im 6ffentlichen Bauraum befinden, unbedingt
in geeigneter Form zu sichern sind.

nem Nutzungsrecht flr Fulliganger und Radfahrer sowie
mit einem Fahrrecht fir die Anlieger und einem Leitungs-
recht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu be-
lasten. Das Leitungsrecht umfasst auch das Betretungs-
und Befahrungsrecht der Flachen fir Wartung und Pflege
der Leitungen.”

Insbesondere weise ich in diesem Zusammenhang Parallel zum Verfahren haben erste Abstimmungen zwi- | Kenntnisnahme.
nochmals auf folgende Punkte hin: schen Entwasserungsplaner und dem Zweckverband

1. Aligemeines Grevesmiuhlen stattgefunden. Die Ergebnisse sind in die

Damit die in dem Entwurf dargestellten Vorstellungen Planungen eingearbeitet.

zur Versorgung des B-Planes mit Trinkwasser und zur

Entsorgung des Abwassers Uber die Anlagen des

Zweckverbandes erfilllt werden kbnnen, missen diese

in ihrer Gesamtheit mit dem ZVG abgestimmt werden

und Uber eine Erschlielungsvereinbarung vor Sat-

zungsbeschluss geregelt werden.

Innerhalb der Baugebiete sind Geh-. Fahr- und Lei- Gemal Satzung sind die ,bezeichneten Flachen mit ei- Bericksichtigen.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem
Anschluss - und Benutzungszwang gemalf’ der glltigen
Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Bei-
tragsatzung im Abwasserbereich beitragspflichtig.

Die Kosten fiir eventuell notwendige Umverlegungen
oder Anderungen an den Leitungsbestanden des ZVG
hat der Erschlieer bzw. Grundstlickseigentiimer zu
tragen.

Kenntnisnahme.

2. Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Zur Entsorgung des Schmutzwassers in dem neuen
Ferienhausgebiet missen neue Schmutzwasserleitun-
gen verlegt werden. Diese neuen herzustellenden Lei-
tungsbestande innerhalb des Plangebietes werden
nicht durch den ZVG tbernommen. Zur Ableitung des
anfallenden Schmutzwassers wird ein gemeinsam zu

Gem. Begriindung Kapitel 5.6 ist flr die neu geplante
Bebauung im Bereich der geplanten privaten Erschlie-
Rungsstralle die Neuherstellung eines Schmutzwasser-
kanalsystems vorgesehen — jedes geplante, anliegende
Grundstlick erhalt einen eigenen SW-Hausanschluss.
Das anfallende Schmutzwasser wird Uber die geplante
Schmutzwasserleitung, welche Uber die geplanten

Berucksichtigen.
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nutzender Grundstlicksanschluss auf dem Flurstlick
16/2 im Bereich der mit L1 markierten Trasse herge-
stellt. Die gemeinsame Nutzung des Grundstiicksan-
schlusses ist durch die Eintragungen von Dienstbarkei-
ten dauerhaft zu sichern.

Baugrundstlicke im Zusammenhang mit einem Leitungs-
recht (L 1) in Richtung des Flurstlicks 5 abgefiihrt wird
und dann zum vorh. SW-System mit dem Schacht
A9002S1220 angeschlossen. Die Haltung A9002S1220
nach A9002S1131, welche Uber das Flurstiick 3 (Berg-
stral3e Haus 5) flhrt ist bereits im Eigentum des Zweck-
verbands Grevesmiihlen — entsprechende Dienstbarkei-
ten auf dem Flurstlick liegen dem Zweckverband vor.

Zur Herstellung des Grundstlicksanschlusses sind auf | Die Entwickler sind auch Eigentiimer des Flurstlick 5 Berlcksichtigen.
dem Flurstlick 5 ebenfalls Dienstbarkeiten im Grund- und werden mit dem Zweckverband entsprechende Ver-
buch zugunsten der Anschlussnehmer einzutragen. trage schlielRen, die die Ver- und Entsorgung sicherstel-
len.
In der weiteren Vorbereitung der Planung ist zu prifen, | Der Hinweis wird im Rahmen der Genehmigungspla- Kenntnisnahme.
ob die Kapazitaten der vorhandenen Leitungen und nung bericksichtigt.
Anlagen ausreichend sind, um auch das Schmutzwas-
ser aus der neu zu schaffenden Bebauung problemlos
ableiten zu kdnnen. Evtl. sind auch Veranderungen an
den vorhandenen Anlagen und Systemen erforderlich.
3. Abwasserentsorgung - Oberflaichenwasser Gemal der Begriindung in Kapitel 5.6 ist eine zentrale Bericksichtigen.

Die ortsnahe Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers ist im Plangebiet nur mit hohem Auf-
wand maoglich. Dementsprechend ist eine zentrale Ab-
leitung des anfallenden Niederschlagswassers vorge-
sehen. Des Weiteren ist hierfiir eine gedrosselte Ablei-
tung vorzusehen, die den nattrlichen Oberflachenab-
fluss der Flache nicht Ubersteigt. Somit ist die zu ver-
siegelnde Flache je Baugrundstlick entsprechend zu
begrenzen und ausreichend Platz flr private Riick-
halte- und Versickerungsanlagen der Grundstiicksei-
gentlimer vorzusehen.

Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers vorge-
sehen.

Das bestehende Kanalnetz im Strandweg eignet sich nur
bedingt, dass zusatzlich anfallende Niederschlagswas-
ser mit aufzunehmen, es kann lediglich fir einen Teilbe-
reich fur die Neuanlage der Erschlielungsstralte mit ver-
wendet werden. Fiur den nérdlichen Teil des Strandwegs
bis zum geplanten Ausbauende ist das Niederschlags-
wasser Uber ein neues Regenwassersystem zu entwas-
sern. Die Neuanlage der Regenwasser-Hauptleitungen
erfolgen im Wesentlichen analog des geplanten
Schmutzwassersystems in der privaten ErschlieBungs-
stralle, werden aber in Richtung Strandweg zusatzlich
mit eigenen Haltungen bis zum Wendehammerbereich
bzw. Uber die geplante fulRlaufige Verbindung zum
Strandweg gegenuiber dem geplanten SW-System
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erganzt, so dass hier das Niederschlagswasser aus den
Verkehrsflachen des Strandwegs mit angeschlossen
werden kann.

Jedes geplante, anliegende Baugrundstlick erhalt einen
eigenen Regenwasser-Hausanschluss. Zusatzlich wird
ebenfalls die private ErschlieBungsstralde tUber das neu
geplante Regenwasserleitungssystem mit entwassert.
Aufgrund der Hohenlage des Gebiets gegeniliber den
bestehenden Kanalhéhen im Strandweg soll die Ablei-
tung des Schmutz- und Regenwassers in sidwestliche
Richtung erfolgen (Leitungsrecht L 1) und an die beste-
henden Kanale in der Bergstralde anschliel3en. Durch ei-
nen vormaligen ErschlieBungstrager wurden im Jahr
2007 Uber ein Flurstuck, welches zu dem Zeitpunkt noch
unbebaut war, die jeweiligen Schmutz- und Regenwas-
serleitungen im Vorwege der Bebauung mit einem
Wohngebaude hergestellt (Bergstrale Haus 5, Flurstlick
3). Der Anschluss des Plangebiets kann folglich an die
vorverlegten Leitungssysteme erfolgen. Zur Einbindung
der neu herzustellenden Niederschlagswasserkanalisa-
tion auf dem Grundstiick von Bergstrafl3e Nr. 5 sind ent-
sprechende Dienstbarkeiten im Grundbuch zu sichern.

Zur Entsorgung des Niederschlagswassers in dem Kenntnisnahme.
neuen Ferienhausgebiet missen neue Leitungsbe-
stande verlegt werden. Diese neuen herzustellenden
Leitungsbestande innerhalb des Plangebietes werden
nicht durch den ZVG tGbernommen. Zur Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers wird ein gemein-
sam zu nutzender Grundstiicksanschluss auf dem Flur-
stlick 16/2 im Bereich der mit L1 markierten Trasse
hergestellt. Die gemeinsame Nutzung des Grund-
stiicksanschlusses ist durch die Eintragungen von
Dienstbarkeiten dauerhaft zu sichern.

Zur Herstellung des Grundstiicksanschlusses sind auf Kenntnisnahme.
dem Flurstlick 5 ebenfalls Dienstbarkeiten im Grund-
buch zugunsten der Anschlussnehmer einzutragen.
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Mit ErschlieBung des Plangebietes ist die geplante Er- | Gem. Begriindung Kapitel 5.6 ist das bestehende Kanal- |Berticksichtigen.
weiterung des vorhandenen Regenruckhaltebeckens system in der Bergstrae weist in Hinsicht auf das
und des Leitungsbestandes entsprechend der Planung | Langsgefalle der Bergstralle und den darin befindlichen
vom 30.11.2007 umzusetzen und vorab durch eine Regenwasserkanalen sowie den vorhandenen Leitungs-
wassertechnische Berechnung unter Berlicksichtigung | querschnitten eine ausreichende Leistungsfahigkeit auf.
der Mehrmenge zum derzeitigen Bebauungszustand In Richtung des bestehenden Regenriickhaltebeckens
zu bestatigen. ist der weiterfiihrende RW-Kanal unzureichend leis-
tungsfahig, so dass dieser bis zur Einleitung in das Re-
genrlckhaltebecken erneuert werden muss. Weiterhin
muss das Regenriickhaltebecken baulich den Erforder-
nissen der Mehr-Einleitungen gegeniber dem tatsachli-
chem Ausbauzustand angepasst werden.
Details werden im Rahmen der Entwurfs- und Genehmi-
gungsplanung mit dem Zweckverband Grevesmiihlen
sowie der unteren Wasserbehorde abgestimmt.
4. Léschwasser Es ist die Errichtung eines weiteren Hydranten in zentra- |Kenntnisnahme.
Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner ler Lage zwischen den Gebauden auf dem Gelénde ge-
technischen Moglichkeiten bereitstellen. Jede weiter- plant.
fuhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut
zur Abstimmung vorzulegen.
Nr.5 Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern, untere Forstbehoérde (Schreiben vom 31.01.2024)
Mit Ihrer Mail vom 31. Januar 2024 wurden wir zur Stel- Kenntnisnahme.

lungnahme zum o. g. Vorhaben aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V
nehme ich nach Priifung der o. g. Unterlagen fiir den
Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmihlen
fur den Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes
(Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI.
I'S. 1037), zuletzt gedndert durch Artikel 112 des Ge-
setzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) und ent-
sprechend § 2 des Waldgesetzes (Waldgesetz fiir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz -
LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt gedndert
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durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBL. M-V S. 790) fur das Land Mecklenburg-Vor-
pommern nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt
Stellung:

Der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der
Stadt Dassow fiir die Ortslage Poétenitz wird aus
forstrechtlicher Sicht zugestimmt.

Begrundung:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
der Stadt Dassow in der Gemarkung Pétenitz, Flur 3,
Flurstucke 15/1, 16/1, 16/2, 17/1, 17/3, 17/4, 18 und
183 ist das Forstamt Grevesmuhlen zustandiger Vertre-
ter der Landesforstanstalt.

Entsprechend der giiltigen Definition des Waldgesetzes
fr das Land Mecklenburg- Vorpommern zahlen alle mit
Waldgehdlzen bestockten Flachen ab einer GroRe von
0,20 ha und einer mittleren Breite von 25 m (Durchflh-
rungsbestimmungen zu § 2 LWaldG M-V vom
3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist fest-
zustellen, dass sich &stlich angrenzend an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Wald i. S. § 2
LWaldG befindet (Gemarkung Pétenitz, Flur 4, Flur-
stuck 35).

Gemal § 20 (1) LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Ge-
fahren durch Windwurf und Waldbrand bei der Errich-
tung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum
Wald einzuhalten. Der Abstand bemisst sich im Falle
der Errichtung einer baulichen Anlage von der Trauf-
kante des Waldes (lotrechte Projektion des Baumkro-
nenaufienrandes) bis zur geplanten baulichen Anlage.
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Der gesetzliche Waldabstand wurde bei Ausweisung
der Baugrenzen eingehalten.

Hinweis:

Bitte nehmen Sie in Bezug auf den gesetzlichen Wald-
abstand nach § 20 LWaldG M-V den nachfolgenden
Hinweis mit in die Begriindung zum o.g. Bebauungs-
plan mit auf.

Gemél der Verordnung zur Bestimmung von Ausnah-
men bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anla-
gen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WabstVO
M-V) vom 20. April 2005 kénnen Ausnahmen von der
Einhaltung des Waldabstandes zugelassen werden.
Dies ist bei der zusténdigen unteren Forstbehérde zu
beantragen.”

Der Hinweis wurde bereits in der Satzung unter 111.1) und
in der Begriindung unter 8.5 aufgefihrt.

BerUcksichtigen.

Nr.6 Amt Schonberger Land - Brandschutz (Schreiben 13.03.2024)

Bei der Brandbek&dmpfung kommt der zeitnahen optima-
len Léschwasserversorgung eine grof3e Bedeutung zu.
Nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz
und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuer-
wehren fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015, seit
dem 21. Februar 2002 geltenden Fassung, zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 27. April 2020 (GVOBI. M-V
S. 334,394) sind die Gemeinden verpflichtet, die Losch-
wasserversorgung sicherzustellen.

Im Idealfall kann die Lé6schwasserversorgung tber das
offentliche Trinkwasserversorgungssystem abgesichert
werden (Hydranten). Hierbei missen die Vorgaben aus
dem Regelwerk fur die Bereitstellung von Loschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) erflllt sein und die Sicherstellung einer ausrei-
chenden Léschwasserbereitstellung nach DIN 18 230
(fur Brandlastberechnung) berlicksichtigt werden.

Die angesprochenen Hinweise zu Léschwasser wurden
bereits in der Begriindung unter 5.6 aufgenommen:

Der Brandschutz in der Stadt Dassow ist durch die ortli-
che Freiwillige Feuerwehr sichergestellt. Geman § 2
Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die
Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir
Mecklenburg-Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleis-
tungsgesetz M-V - BrSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. Dezember 2015 ist es Aufgabe der
Gemeinden, die LOschwasserversorgung sicherzustel-
len.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung ei-
nes angemessenen Grundschutzes stellt derzeit das
DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008
i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar
2015 dar. Der erforderliche Léschwasserbedarf soll min-
destens fir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung
stehen. Im Extremfall kann eine Léschwasserentnahme-
stelle bis zu 300 m vom Schutzobjekt entfernt liegen. In

Berucksichtigen.
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Ferner sind Ldschwasserentnahmestellen nach DIN
14210 (Léschwasserteiche), 14220 (Léschwasserbrun-
nen) und 14230 (Léschwasserbehalter) in die Ldsch-
wasserversorgung mit einzubeziehen.

Der erforderliche Ldéschwasserbedarf soll mindestens
fur eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verflgung stehen.
Im Extremfall kann eine L&schwasserentnahmestelle
bis zu 300 m vom Schutzobjekt entfernt liegen. Fir den
ersten Angriff einer Feuerwehreinheit ist dieser Abstand
jedoch zu grol3, da der Aufbau der Schlauchleitung wert-
volle Loéschzeit in Anspruch nimmt. Deshalb wird emp-
fohlen, um die Léschwasserversorgung auch innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 2 mit kurzen Wegen abzusi-
chern, einen weiteren Hydranten in zentraler Lage zwi-
schen den Gebauden auf dem Gelande zu errichten.
(Optimaler Hydrantenabstand 150 Meter). Sofern offe-
nen Gewassern Bedeutung als Léschwasserentnahme-
stelle beigemessen werden soll, so ist die Einrichtung
einer frostfreien Entnahmestelle fiir die sofortige Was-
serentnahme vorzunehmen.

Léschwasserentnahmestellen:
Loschwas- | Art der | Lage der | Leis-

serbereich | Losch- Losch- tungsver-
wasser- wasser- mogen
entnah- entnah- der
mestelle mestelle Loésch-
wasser-
entnah-
mestelle
1 Unter- BergstralRe | 48-96 m%/h
flurhyd- im Gehweg

rant, Au- | Hohe Haus
tolD 768, | Nr.12/14
Nummer

A9002-

1042

der Bergstral3e in ca. 300 m Entfernung befindet sich der
vertraglich zu Léschwasserzwecken gebundene Hydrant
A90002-1042 mit einer Leistung von 48-96 m®/h. Des-
halb wird empfohlen, um die Léschwasserversorgung
auch innerhalb des Plangebietes mit kurzen Wegen ab-
zusichern, einen weiteren Hydranten in zentraler Lage
zwischen den Gebauden auf dem Gelande zu errichten.

Erganzt wird dieser Absatz durch 8.8. Folgebedarfe im
Bereich technische Infrastruktur: Anlagen zur Léschwas-
serbereitstellung, vorzugsweise in Form von Hydranten,
sind im Bereich Bergstralle vorhanden. Innerhalb des
Plangebiets ist ein zusatzlicher Hydrant vorgesehen. Die
Kosten Ubernimmt der Vorhabentrager.
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Bei der Betrachtung der dargestellten Léschwasser-
menge muss beachtet werden, dass die Leistung nur bei
Einzelentnahme aus einem einzigen Hydranten er-
bracht werden kann. Es liegen weitere Hydranten auf
derselben DN 150 Leitung. Bei einer gleichzeitigen
Wasserenthahme aus mehreren Hydranten kann das
maximale Leistungsvermégen der Entnahmestellen ge-
ringer ausfallen.

Die Leistung der einzelnen Hydranten darf nicht sum-
miert werden. Sofern ein Léschwasserbedarf tiber dem
Grundschutz von 48m°/h besteht, kann dies nicht (iber
das Trinkwassernetz gewéhrleistet werden und eine al-
ternative L6schwasserentnahmemodglichkeit (LW-Teich,
Brunnen, Zisterne) ist nachzuweisen.

Darstellung des Loschwasserbereichs

; oA A900
\ Ww08856373(0).
A9005-10€5(48-96) :

'59005 1015(48-96)"\

"A9008-1023(48-96

Aus Sicht des Vorbeugenden Brandschutzes in der

Stadt Dassow ergeben sich zu der 0.g. Satzung weitere

folgende Hinweise:

o Furden Geltungsbereich der Satzung ist eine ausrei-
chende Léschwasserbereitstellung nach DIN 18 230
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und des DVGW-Arbeitsblattes 405 oder einer Lésch-
wasserentnahmestelle nach DIN 14210 oder 14230
zu gewabhrleisten.

e Gemal der Begriindung zur Satzung Uber die 6. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow
fur die Ortslage Pétenitz ,Schlossbereich — Wiesen-
kamp/ Strandweg" ist die Sicherstellung einer aus-
reichenden Léschwassermenge fiir die Dauer von 2
Stunden in einem Umkreis von maximal 300m um
ein Brandobjekt vorzusehen.

e Der vorhandenen Hydrant A9002-1042 in der Berg-
strale befindet sich ca. 300m vom Plangebiet ent-
fernt, so dass zur schnellen Brandbekdmpfung aus
einsatztaktischen Grunden der FFW innerhalb des
Plangebiets ein weiterer Hydrant in zentraler Lage
erforderlich ist.

Die planerischen Festsetzungen innerhalb des B-Pla-

nes sind entsprechend auf die vorhandene Léschwas-

sermenge (48m>/h fiir 2h) auszurichten.

(Schreiben vom 02.02.2024)

Nr. 7 Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich
keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundla-
gennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Be-
achten Sie dennoch fir weitere Planungen und Vorha-
ben die Informationen im Merkblatt iber die Bedeutung
und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und
kreisfreien Stadte als zustdndige Vermessungs- und
Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegen-
schaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld auf-
bauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schatzen.

Die entsprechenden Institutionen wurden regelhaft betei-
ligt.

Kenntnisnahme.
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Nr.8 Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern, Abtei-
lung 3 (Schreiben vom 08.02.2024)

Zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das | Die entsprechenden Institutionen wurden regelhaft betei- | Kenntnisnahme.
Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Poli- | ligt.
zei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vor-
pommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als Trager
offentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer
MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustan-
dig.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der 6ffentlichen Be-
lange Brand- und Katastrophenschutz an den als un-
tere Verwaltungsstufe értlich zusténdigen Landkreis
bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hinge- | Der Hinweis wird bereits in der Satzung aufgefuhrt. Berucksichtigen.
wiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitions-
funde nicht auszuschliefRen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung
der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Bau-
stelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszu-
schlielRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen (ber eine mdgliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittel-
belastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in
Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden
Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antragsfor-
mular sowie ein Merkblatt tiber die notwendigen Anga-
ben. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Bauausflihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.
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Nr.9 Landesgesellschaft M-V mbH im Auftrag vom Ministerium fiir Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche Raume und Umwelt M-V
(Schreiben vom 31.01.2024)

Die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH Kenntnisnahme.
ist vom Ministerium fur Klimaschutz, Landwirtschaft,
landliche Rdume und Umwelt Mecklenburg-Vorpom-
mern mit der Verwaltung und Verwertung landeseige-
ner Flachen beauftragt.

Mit lhrer Nachricht/E-Mail vom 31.01.2024 baten Sie
im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeitsbeteiligung
um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt.

Wir teilen Ihnen mit, dass wir diesbezlglich keine Hin-
weise und Anregungen zur Planung haben und keine
Stellungnahme zum Inhalt der Planungsunterlagen ab-
geben.

Sollte es Ihrerseits Rickfragen geben, stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Nr. 10 StraBenbauamt Schwerin (Schreiben vom 31.01.2024)

wie ich bereits in meinem Schreiben vom 27.07.2023 Kenntnisnahme.
festgestellt habe, befinden sich weder im Geltungsbe-
reich des B-Planes Bundes- oder Landesstrallen noch
grenzen sie an. Die Belange des Stralienbauamtes
Schwerin werden nicht berihrt.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen
und nehme wie folgt Stellung:

Gegen den Entwurf der Satzung (iber die 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,SchloRbereich-Wiesen-
kamp/Strandweg, der Stadt Dassow fir den Teilbereich
in der Ortslage Potenitz hat das StraRenbauamt Schwe-
rin insofern keine Einwande.
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Nr. 11 Deutscher Wetterdienst (Schreiben vom 06.03.2024)

Im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) be- Kenntnisnahme.
danke ich mich fur die Beteiligung als Trager 6ffentli-
cher Belange am Genehmigungsverfahren zur 6. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow
und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von lhnen
vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD
beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Das geplante Vorhaben beeinflusst nicht den 6ffentlich-
rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen Wetter-
dienstes. Fur Rickfragen stehen Ihnen die Ansprech-
partner:innen des DWD gerne zur Verfligung.

Hinweis: Wir méchten Sie bitten lhre Antrage nebst
Anlagen zukinftig in digitaler Form an die E-Mail- Ad-
resse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns
damit bei der Umsetzung einer nachhaltigen und digita-
len Verwaltung.

Nr. 12 Deutsche Telekom Technik GmbH (Schreiben vom 13.02.2024)

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentime- | Die Hinweise werden dem ErschlieBungstrager zur Verfi- | Kenntnisnahme.
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG — | gung gestellt.
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drit-
ter entgegenzunehmen und dementsprechend die erfor-
derlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunika-
tionsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
Uberlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu
benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Ein-
wande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen Unter-
haltungs- und ErweiterungsmafRnahmen an ihrem ober-
und unterirdischen Kabelnetz jederzeit moglich sind und
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die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise ein-
gehalten werden.

Laut Telekommunikationsgesetz ist die Telekom nicht
zur Versorgung von Wochenend-, Garten- und Ferien-
hausgrundsticken verpflichtet. Sollte durch den Er-
schlieBungstrager eine Versorgung der einzelnen
Grundstlcke im Bebauungsplan gewiinscht werden,
tragt der ErschlieBungstrager die gesamten Kosten der
hierzu notwendigen Baumalinahme der Telekom, ent-
sprechende Kapazitaten unserer Telekommunikati-
onsinfrastruktur im Nahbereich sind dazu Vorausset-
zung.

Sollte also durch den ErschlieBungstrager eine Erschlie-
Rung des Bebauungsplanes mit Telekommunikationsinf-
rastruktur der Telekom in Erwdgung gezogen werden,
sind die Meldefristen von mindestens 6 Monaten vor
Baubeginn unbedingt einzuhalten. Ihr Ansprechpartner
bei der Telekom ware in diesem Fall der Projektmana-
ger Neubaugebiete. Bendtigt wirden in diesem Fall die
Ausbauunterlagen (Parzellierungsplane, Strallenbau-
plane, Querschnitte usw.) in digitaler Form. Den Ab-
schluss einer ErschlieBungsvereinbarung sehen wir als
notwendig an.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftli-
chen Griinden eine Versorgung des Bebauungsgebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordi-
nierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Pla-
nungssicherheit moglich ist. Wir bitten daher sicherzu-
stellen, dass
o fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieRungsgebiet die ungehinderte, unentgeltli-
che und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidme-
ten Verkehrswege moglich ist,
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o der ErschlielRungstrager verpflichtet wird, rechtzei-
tig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der Bebau-
ung der Grundstticke sowie der Dimensionierung
und Nutzung der Gebaude zu liefern,

¢ eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der TiefbaumaRRnahmen fir StraRenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt,

¢ die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung
der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Be-
schadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
(z. B. im Falle von Stoérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihren-
den vor Beginn der Arbeiten lber die Lage der zum Zeit-
punkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommuni-
kationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein einholen Uber die Internetanwendung
»1rassenauskunft Kabel” (https://trassenauskunftka-
bel.telekom.de) oder unter der Mailadresse (planaus-
kunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten. Sollte es zu einer Bescha-
digung der Telekommunikationslinien kommen, empfeh-
len wir die App , Trassen Defender, um schnell und un-
kompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.
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Anlage: Kabelschutzanweisung und Kabelschaden bei
Tiefbauarbeiten

Nr. 13 50 Hertz Transmission (Schreiben vom 06.02.2024)

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir [hnen mit, dass Kenntnisnahme.
sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz
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Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hoch-
spannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant
sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten
raumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH.

Nr. 14 Trave Netz — Gas, Wasser, Warme (Schreiben vom 31.01.2024)

Eine ErschlieBung mit Erdgas ist von Seiten der Trave-
netz nicht vorgesehen. Gegen den Bebauungsplan be-
stehen Seitens der Travenetz keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

Nr. 15 GDMcom GmbH (Schreiben vom 21.07.2023)

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n),
erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgeselischaft mbH (Netzgebiet Thuringen- S«_:_h\vaxg b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) * Nirnberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG*) ist Eigen-
timer und Betreiber der Anlagen der friilheren Ferngas
Thiringen-Sachsen GmbH (,FGT*), der Erdgasversor-
gungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG)
bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen- Sach-
sen mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die lhnen ggf. als Ei-
gentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Ver-
bundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vor-
schriften zur Entflechtung vertikal integrierter

Kenntnisnahme.
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Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr
Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Netz* zuzu-
ordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG
Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS
Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem
Geschaftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden Energie-
anlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen
hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht
mehr Eigentiimerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich
und nur fir die Anlagen der vorgenannten Unterneh-
men, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber ge-
rechnet werden muss, bei denen weitere Auskinfte
einzuholen sind!

Karte: onmaps ©GeoBasis-

DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Be-
\ reich: 1 WGS84 - Geogra-
phisch (EPSG:4326)

A 53.949782, 10.920905

2 4 \ Karte: onmaps ©GeoBasis-
\ DE/BKG/ZSHH
3 Darstellung angefragter Be-
reich: 2/externe Kompensa-
\ .~ tion WGS84 - Geographisch
(EPSG:4326) 53.969675,
. 11.083876
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Karte: onmaps ©GeoBasis-
DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Be-
reich: 3/externe Kompensa-
\ tion WGS84 - Geographisch
- (EPSG:4326) 53.963825,
11.101484

Bsis Karte: onmaps ©GeoBasis-
E a ; DE/BKG/ZSHH
= /) Darstellung angefragter Be-
reich: 4/externe Kompensa-
tion

WGS84 - Geographisch
(EPSG:4326) 53.959011,
11.095505

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anla-
gen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s
oben genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert
oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die darge-
stellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es not-
wendig, eine erneute Anfrage durchzuflhren.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumalRnahmen
vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden
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rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn
- eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber: Bitte beachten Sie, dass
sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden
konnen, fir die GDMcom flr die Auskunft nicht zustan-
dig ist.

Nr. 16 WEMAG Netz GmbH (Schreiben vom 27.02.2024)

Vielen Dank flr Ihre Anfrage zu unseren Versorgungs- Kenntnisnahme.
anlagen.

Fur alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe
unserer Netzanlagen ist unsere ,Schutzanweisung von
Versorgungsleitungen und -anlagen® zu beachten. Die-
ses Dokument ist flr unser gesamtes Versorgungsge-
biet verbindlich. Sie kénnen es unter folgendem Pfad
herunterladen: Protected link

Dort haben Sie auch Zugriff auf unser Webportal Lei-
tungsauskunft, das Sie bitte fir lhre zukinftigen Anfra-
gen nutzen kdénnen.

lhre BaumaBnahme befindet sich auBerhalb unse-
res Versorgungsgebietes und dort befinden sich
keine Anlagen der WEMAG Netz GmbH.

Jede Auskunft wird protokolliert und ist 4 Wochen ab
Auskunftsdatum gltig. Weitere Informationen zur Gilil-
tigkeit finden Sie in der Schutzanweisung.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass Anlagen anderer Ver-
sorgungstrager und Einspeiser von regenerativen Ener-
gien vorhanden sein kdnnen!

Nr. 17 Landesanglerverband Mecklenburg-Vorpommern e.V. (Schreiben vom 28.03.2024)
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Satzungsgemales Ziel des Landesanglerverbandes Kenntnisnahme.
Mecklenburg-Vorpommern e.V. ist der Umwelt-, Natur-
und Artenschutz mit besonderem Augenmerk auf die
aquatischen Okosysteme des Landes. Nach dem § 15
des BNatSchG miussen bei einem Eingriff in die Natur
vermeidbare Stérungen unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen kompensiert werden. Daher begru-
Ren wir die umweltfachliche Bewertung im Rahmen der
vorgelegten Unterlagen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entspricht
weitestgehend den Hinweisen zur Eingriffsregelung des
Landes und bietet eine geeignete Entscheidungsgrund-
lage. Die vorgelegten Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmalRnahmen beurteilen wir in Bezug auf
die Biotopkulisse sowie anthropogene Vorpragung als
angemessen.

Grundlegend stimmen wir der Anderung des B-Plans
sowie den damit verbundenen Eingriffen in die Natur zu,
sofern die gutachterlich empfohlenen Vermeidungs-,
Minderungs- und Kompensationsmaflinahmen Bertick-
sichtigung finden.

Wir verweisen auf die gutachterlich dokumentierte ge-
setzlich geschitzte Biotopstruktur im Norden des Mal3-
nahmengebiets, wodurch eine Ausnahmegenehmigung
gemall § 20 (3) NatSchAG M-V bei der zustandigen
UNB einzuholen ist.

Nr. 18 Bergamt Stralsund (Schreiben vom 20.03.2024)

Die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Mal- Kenntnisnahme
nahme - Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 fur die Ortslage Pétenitz ,Schlossbereich —
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Wiesenkamp/Strandweg" der Stadt Dassow - berihrt
keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz
(BBergG), aber Belange nach Energiewirtschaftsgesetz
(EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund.

Fir den Bereich der 0.g. Mallnahme liegen zurzeit keine
Bergbauberechtigungen oder Antrage auf Erteilung von
Bergbauberechtigungen vor.

Im Bereich der Stralenanbindungsflache (Bergstralie)
verlauft eine Erdgashochdruckleitung der Travenetz
GmbH; die Integritat ist nicht zu beeintrachtigen. Diese
bestehende Leitung ist bei der weiteren Planung ausrei-
chend zu berlcksichtigen. Fur notwendige Abstimmun-
gen im Bereich der Leitung wenden Sie sich bitte an die
Travenetz GmbH.

Im Punkt 5.6. Ver- und Entsorgung in der Begrindung
zum o. g. Bebauungsplan ist die Travenetz GmbH bzgl.
der Energieversorgung bereits erwahnt worden.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Be-
lange werden keine weiteren Einwande oder ergénzen-
den Anregungen vorgebracht.
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Nr. 19 Pro Natur Pétenitz e.V. (Schreiben vom 07.04.2024)

mit Bezug auf die 0.g. Bekanntmachung (Auslegefrist/
Einspruchsfrist 8.4.2024) legen wir EINSPRUCH ein
bzw. geben folgende STELLUNGNAHME ab.

Kenntnisnahme

1. Die Umweltbezogenen Stellungnahmen von der Of-
fentlichkeit und den Behérden sind nicht wie be-
kanntgemacht mit ausgelegt. Dies ist ein Formfeh-
ler, die Bekanntmachung daher hinfallig.

Hierbei handelt es sich um ein Versehen, die umweltbezo-
genen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
wurden lediglich in der Papierfassung ausgelegt, nicht je-
doch im Internet verdffentlicht. Es ist entsprechend vorge-
sehen, den Bebauungsplan erneut 6ffentlich auszulegen
und eine erneute Behdrdenbeteiligung durchzufihren.

BerUcksichtigen.

2. Die FFH Vertraglichkeitsuntersuchung von 2014,
auf die in verschiedenen Dokumenten Bezug ge-
nommen wird und die u.a. hinsichtlich der Bettenan-
zahl (auch im Kontext zur Schlossbebauung und
weiteren Bebauungen in Rosenhagen) relevant ist,
ist nicht mitausgelegt und nicht im Internet verfig-
bar. Insbesondere kann nicht geprift werden wie
der aktuelle Bettenstand einschl. der Projekte in Ro-
senhagen etc. ggu. dem Planstand ist. Ggf. sind ja
gar keine 52 Betten mehr in der Gesamtkalkulation
frei. Dies ist ein Formfehler, die Bekanntmachung
daher hinfallig.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine ei-
genstandige FFH-Vertraglichkeitsprifung durchgefiihrt,
diese kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben im Gel-
tungsbereich vertraglich ist.

Die FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung aus dem Jahr 2014
diente der Beurteilung im Rahmen der Festlegungen des
geltenden Flachennutzungsplans. In diesem Zusammen-
hang seien auch nochmal die Zielsetzungen der Gemeinde
entsprechend der Ausweisungen des Flachennutzungs-
plans zu benennen. Der Flachennutzungsplan (Flachen-
nutzungsplan der Stadt Dassow | Planteil 2 | Neubekannt-
machung gem. § 6 Abs. 6 BauGB | 14. Mai 2019) stellt fur
den Anderungsbereich ein ,Sonstiges Sondergebiet‘ nach
§ 10 BauNVO fest und spezifiziert dies mit dem Zusatz ,Fe-
rienhausgebiet®. Die Bebauungsplananderung ist somit aus
dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelbar.

Die FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung aus dem Jahr 2014
wird zur besseren Nachvollziehbarkeit mit ausgelegt.

Berlcksichtigen.

3. Die Aussagen in den Natura 2000 Gutachten pas-
sen nicht zur Bebauungsplananderung, u.a. stim-
men die Geschossangaben nicht tberein und auch
die GréRenangaben in m? weichen ab. U.a. wird in
Natura 2000 Berichten immer von 90m? Hausern
ausgegangen, im Bebauungsplanentwurf [/ -

Diese Feststellung ist nicht korrekt. Die Grundflache der
einzelnen Ferienhauser ist auf maximal 90 m? begrenzt, vgl.
textliche Festsetzung |.1. Hierbei zahlen die Terrasse und
Dachiberstande nicht mit. Um diese zu ermdglichen, ist die
in der Planzeichnung festgesetzte Grundflache je Baufeld
um zusétzliche 60 m? erhéht.

Nicht
gen.

bertcksichti-
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begriindung sind die Flachen flexibel. Ferner sind
die Aussagen auch abweichend: 1 Ferienwohnung
pro Haus, dann an anderer Stelle 2 Einheiten zu ei-
ner zusammenflgbar. Dies ist ein Formfehler, die
Bekanntmachung daher hinfallig.

Es besteht keine Mdglichkeit, die Anzahl von Ferienwoh-
nungen pro Gebaude Uber textliche Festsetzung zu begren-
zen. Aufgrund der Tatsache, dass die maximale Bettenzahl
im Plangebiet auf insgesamt 52 begrenzt wird und die Feri-
enhauser durch die Festsetzung einzelner Baufelder auf
maximal 15 Gebaude begrenzt wird, ist nicht davon auszu-
gehen, dass mehr als eine Ferienwohnung je Gebaude ent-
stehen wird.

4. Die Aussagen in den Natura Gutachten zu Tieren, | Die NATURA 2000-Gutachten treffen Aussagen zu den im | Nicht  berlcksichti-
Insekten etc. zeigen in vielen Fallen, dass eine Be- | Gebiet als wertgebend zu berticksichtigenden Arten nach | gen.
eintrachtigung dieser Arten durch das vorhaben | Anhang IV der FFH Richtlinie bzw. den Europaischen Vo-
nicht ausgeschlossen werden kann. Unter anderem | gelarten (maf3gebliche Gebietsbestandteile). Insekten, Fle-
handelt es sich um streng geschitzte Fledermaus- | dermause, Amphibien werden in den Standarddatenbdgen
arten(u.a. Kleine Hufeisennase), seltene Amphibien | der naheliegenden Gebiete nicht behandelt.
etc. Dies ist nicht hinnehmbar, das Vorhaben ist da-
her abzulehnen. Auch die geplanten Totholzhaufen
helfen hier nicht, da durch die Bebauung der Zugang
zu Teichen und Wasserstellen versperrt wird und
z.B. die Fledermause ihre angestammten Flugrou-
ten verlieren.
5. Trotz unserer Stellungnahme vom 26.7.2023 sind | Alle nach FFH-Richtlinie zu berlcksichtigenden malgebli- | Nicht  bertcksichti-
verschiedene in 2023 und 2024 gesichtete Tierarten | chen Gebietsbestandteile einschlieBlich ihrer Lebensraum- | gen.

nicht im Natura 2000 Gutachten beachtet / abgepruft
worden. U.a. streng geschiitzter Olkafer, Fischotter,
Feldhamster, seltene Amphibien, Grin- und Bunt-
spechte, streng geschutzter Seeadler, Eule, Dachs,
Kauz, Wildbienen und Hummels, Hornissen, euro-
paische Wildkatze , Wachtelkonig Kamm-Molch,
Juchtenkéafer, Tellerschnecke , Kiebitz etc. Nicht be-
achtet wurde auch dass das angrenzende Feld von
Zugvodgeln und heimischen Schwanarten (u.a. stark
geschutzte Arten — s. Foto) als Winterlager genutzt
wird. Bei einer Bebauung ist der Larm etc. so grof3
dass diese Arten stark beeintrachtigt sind und ggf.
nicht mehr kommen. Daher ist das Gutachten neu
zu erstellen, da veraltet. Fotos anbei.

elemente wurden in der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
(NATURA 2000-Gutachten) betrachtet. Die Bestatigung der
Richtigkeit durch die zustandige Behdrde liegt vor.
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1) Offentlichkeit

6. Die Flache ist nachweislich eine landwirtschaftlich
genutzte Flache. Anbei Fotos der Nutzung u.a. zur
Heuherstellung. Die Anderungen betreffen ein fir
die Natur wichtiges Feld / Landwirtschaftliche Fla-
che und eine (Natur-) Wiese. Das Gebiet sollte aus
unsere Sicht komplett unter Naturschutz mit der
Ausnahme der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
im bisherigen Umfang gestellt werden. Die Aussage
dass es sich um keine landwirtschaftliche genutzte
Flache handelt ist falsch, da die Weide u.a. fur
Pferde und Kihe genutzt wurde und in den letzten
Jahren als Heuwiese regelmaRig abgeerntet wurde
(Belege / Fotos vorhanden). Die Umwidmung von
landwirtschaftlichen Flachen ist daher abzulehnen.
Daher sind alle Gutachten diesbezuglich falsch, die
Bekanntmachung daher hinfallig.

Der Stellungnahme des Amts fiir Raumordnung und Lan-
desplanung Westmecklenburg (Schreiben vom 08.09.2023)
ist folgendes zu entnehmen: Laut der Karte M 1:250.000
des LEP M-V und der Karte M 1:100.000 des RREP
WM befindet sich der Vorhabenbereich in einem Vorbe-
haltsgebiet Tourismus (vgl. Programmsatz 4.6 (4) LEP M-
V) bzw. einem Tourismusentwicklungsraum (vgl. Pro-
grammsatz 3.1.3 (3) RREP WM) sowie einem Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft (vgl. Programmsatz 4.5 (3) LEP M-V).
Landwirtschaftliche Flachen werden mit dem in Rede ste-
henden Vorhaben nicht in Anspruch genommen, so dass
die Belange der Landwirtschaft nicht nachteilig berthrt wer-
den.

Bereits das bestehende Baurecht ermdéglicht eine bauliche
Nutzung der Flache. Die regelmaflige Mahd der Flache ist
eine Pflegemalnahme und wird nicht infrage gestellt. Fir
die Flache ist kein Feldblock (Acker oder Grinland) ausge-
wiesen. Die Flache wird beim Staatlichen Amt nicht als
Landwirtschaftsflache geflhrt. Entsprechend wird keine
Landwirtschaftsflache umgewidmet. Das Staatliche Amt flr
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg bestatigt in der
Stellungnahme vom 31.07.2023, dass dem Vorhaben keine
Belange der Landwirtschaft entgegenstehen.

Nicht
gen.

berticksichti-

7. Die Grole der Hauser passt nicht zu den 52 Betten.
Bei einer Grundflache von 90 m? plus Terrassen etc.
und der Bauweise mit einem vollausgebauten Ober-
geschol ergeben sich Wohnfladchen von 200 m?,
dies entspricht mindestens 6 Betten (wenn nicht so-
gar 8 Betten), somit nach FFH unzulassigen 90
(bzw. 120) Betten. Die GroRRe der Hauser ist daher
auf allerhdchstens 80m? einschl. Terrassen und
Ausbau des OG nur mit Schrage / kein Vollausbau
zu reduzieren, dies entspricht dann 3-4 Betten in

Die Anzahl der Betten ist einzuhalten und wird entspre-
chend im stadtebaulichen Vertrag verpflichtend festgehal-
ten. Die Planung sieht groRziligige Ferienhauser vor, eine
direkte Abhangigkeit von Grundflachen zur Anzahl der Bet-
ten oder Zimmer besteht nicht.

Ein Haus mit einer Grundflache von 1.300 m?ist allein mit
der Festsetzung von Uberbaubaren Flachen in Form von
Baugrenzen und Baulinien nicht maglich.

Nicht
gen.

bertcksichti-
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einer Einheit. Ferner ist keine nach unten / oben un-
beschrankte Abweichung der Hauser zu erlauben.
Im Extremfall kénnte damit ja (bei 90m?*15 = 1.350
m2) ein Haus mit einer Grundflache von 1.300 m?
und eins mit 50 m? gebaut werden, dies entspricht
nicht dem Ortsbild und kann nicht gewollt sein. Fer-
ner sollte die durch die Bebauung des Strandweges
gegebene Flucht eingehalten werden, um den Alt-
anwohnern nicht die Sichtachse zu versperren.
Fraglich ist auch insgesamt warum nicht der 2. An-
derungsvorschlag , der viel kleiner Hauser vorsah
und auch mit 52 Betten endete, nicht mehr ausrei-
chend ist. Es liegt die Vermutung nahe dass die 52
Betten Uberschritten werden, fraglich ist auch wie
dies falls es zum Bau kommt kontrolliert / beschrankt
werden kann.

8. Grundsétzlich ist fraglich wieso Uiberhaupt eine An- | Bislang hat sich keine Tennishalle auf den Flachen entwi- | Nicht  beriicksichti-
derung des bestehenden Bebauungsplans und FNP | ckeln kénnen, bzw. bestand hierfir offenbar kein Bedarf. | gen.
erfolgen soll. Zur touristischen Nutzung ist eine Ten- | Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich
nishalle vorgesehen, dies unterstitzen wir aus- | ein ,Sonstiges Sondergebiet* nach § 10 BauNVO dar und
dricklich. Jegliche Bebauung mit Ferienhausern | spezifiziert dies mit dem Zusatz ,Ferienhausgebiet®.
lehnen wir ab. Die Planung entspricht entsprechend den tbergeordneten
Zielen der Gemeinde.
9. Beider Begutachtung wurde wieder ausser Acht ge- | Das konkrete Brandschutz- und Léschkonzept wird im Rah- | Nicht  bericksichti-
lassen dass es keine Feuerwehr in Pétenitz gibt und | men der Genehmigungsplanung gepriift. Die grundlegen- | gen.
damit das Brandschutz- und Léschkonzept nicht er- | den Vorschriften und Anforderungen sind mit dem Vorha-
stellbar ist. Dies stellt eine Gefahr fiir Leib und Le- | ben méglich.
ben dar, eine weitere Bebauung ist damit ausge-
schlossen.
10. Bei der Begutachtung wurde zwar das Entwéasse- | Das Entwasserungskonzept zielt auf die schadlose Entsor- | Nicht  berlicksichti-
rungskonzept beachtet, jedoch sind laut Gutachten | gung des anfallenden Niederschlagswassers ab. Fir den | gen.

.Beeintrachtigungen der Anwohner Strandweg nicht
ausgeschlossen®. Bereits heute steht im Strandweg
1 regelmaRig das Wasser, so dass der Strandweg
regelmafig gesperrt ist. Bereits heute kommt es zu

Schlossbereich besteht ein separates Entwasserungskon-
zept, welches ebenso eine Schadfreiheit des durch das Vor-
haben verursachten geanderten Oberflaichenabflusses ge-
wahrleisten muss. Die Entwasserungen sind jeweils
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regelmassigen Uberschwemmungen im Bereich
des Strandwegs, durchschnittlich 2- mal pro Jahr
muss die Feuerwehr hier ausriicken. Wird nun wei-
tere Flache oberhalb des Strandwegs (die
Schlossbebauung liegt ca. 2-3 Meter hdher Uber
NN) gro3rdumig versiegelt und wird dann noch das
bisher freie /unversiegelte Gebiet versiegelt, dies ist
nicht hinnehmbar.

genehmigungspflichtig, so dass seitens der Behdrde eine
Kontrolle ausgeubt wird.

Das Plangebiet tUbernimmt keine Entwasserungsfunktion
des benachbarten Plangebiets. Im Zusammenhang mit dem
geplanten und durch die Vorhabentrager zu erbringenden
Ausbau des Strandwegs wird diese klnftig normgerecht
entwassert.

11. Die Versorgungszentrale ist abzulehnen. Hierdurch
werden insbesondere die dauergenutzten Wohn-
hauser im Strandweg durch Gerausche und Ge-
stank belastigt. Alternativ ware hier eine Versor-
gungszentrale ganz am Ende des Gebietes zu pla-
nen, ebenso die StralRenfiihrung muss von ganz hin-
ten nach vorne erfolgen, damit die Fahrzeuge nicht
an der bestehenden Bebauung entlang fahren (Ge-
rauschbelastigung).

Die geplante Energieversorgungsanlage erflllt samtliche
Vorgaben der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, insbesondere in Be-
zug auf Punkt 6.1 d), welcher die Immissionsrichtwerte fur
Immissionsorte auRerhalb von Gebauden in Kerngebieten,
Dorfgebieten und Mischgebieten festlegt. Die akustischen
Emissionen der Anlage sind auf maximal 60 dB(A) wahrend
des Tages und 45 dB(A) wahrend der Nacht begrenzt.

Nicht
gen.

bertcksichti-

12. Die Anderung der Art der baulichen Nutzung von
Beherbergung hin zu Fremdenverkehr ist ebenfalls
nicht vertretbar. Der Investor mochte sich hier die
Méglichkeit eroffnen, die eigentlich als Ferienhauser
zu bewirtschaftenden Hauser zu verkaufen. Hier-
durch wird eine Vergeisterung von Pétenitz gefor-
dert, da die Kaufer nicht verpflichtet sind zu vermie-
ten, somit im Winter mit Leerstand, heruntergelas-
senen Rolladen etc. zu rechnen ist. Dies kann nicht
im Sinne der Stadt Dassow sein und es sollte Uber-
legt werden, warum hier in Pétenitz so etwas geneh-
migt wird, wo in Schleswig-Holstein diese Konstella-
tionen nicht mehr genehmigt werden, sondern auf
Beherbergung bestanden wird. Ebenfalls ergibt sich
durch Verkaufe an Privatpersonen auch nicht der
gewinschte Effekt der Arbeitsplatzschaffung und
nicht zuletzt ist durch den Verkauf keine einheitlich
geplante Begrinung, Erhalt von Freiflachen etc. ge-
wahrleistet. Ebendiese ist jedoch erforderlich um

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich
ein ,Sonstiges Sondergebiet“ nach § 10 BauNVO dar und
spezifiziert dies mit dem Zusatz ,Ferienhausgebiet®.

Die Planung entspricht entsprechend den Ubergeordneten
Zielen der Gemeinde.

Es sind nur Ferienhauser zuldssig, die auf Grund ihrer
Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung
fir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt
sind, iiberwiegend und auf Dauer einem stéandiq wech-
selnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.
Weitergehende Regelungen sind nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.
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den Eingriff in die bestehende Bebauung und in das
Burgerwohl so niedrig wie mdglich zu halten (u.a.
Begrinung durch Hecken etc. zum Altbestand). Die
Ausfiihrungen im vorliegenden Bebauungsplan sind
hier nicht deutlich genug. Vielmehr muss eine Ver-
pflichtung in den Bebauungsplan : es ist eine Betrei-
bergesellschaft zu griinden und einzelne Parzellen
darfen nicht verkauft werden. Dies ist i.U. auch not-
wendig da bei der Beschréankung der Betten ja ins-
gesamt gerechnet werden muss und bei Einzelver-
kaufen sonst eine Uberprifung und Einhaltung der
maximalen Anzahl von 52 Betten nicht gewahrleistet
werden kann.

13. Zufahrtskonzept : In Travemiinde gibt es bereits | Diese Anderung des Bebauungsplans tragt nicht zu einer | Kenntnisnahme.

groRe Zufahrtsprobleme, insbesondere auch durch | wesentlichen Anderung der Verkehrsmengen bei. Die an-
Waterfront / Priwall etc. Die Bergstrasse ist bereits | gesprochene Verkehrsthematik ist gemeindelibergreifend
stark frequentiert durch die massive Bebauung in | zu klaren.
Rosenhagen, Barendorf etc. Wie soll der Verkehr fir
weitere 530 Betten und nun weitere 52 Betten gere-
gelt werden ? Hier ist ein schlissiges Konzept ge-
meinsam mit Traveminde / Priwall vorzulegen.
Auch ist das Ausweichen auf vermeintliche Umge-
hungsstralen in Pétenitz schlussig zu vermeiden.

Aufgestellt:
in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro claussen-seggelke stadtplaner, Hamburg
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Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Stralte 159, 19053 Schwerin

Amt Schonberger Land
Fir die Stadt Dassow Bearbeiterin:
Am Markt 15 Telef?n:
23923 Schonberg i—ZMallz
Datum: 10.04.2024

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planen), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zur 6. Anderung des B-Plans Nr. 2 ,Schlossbe-
reich — Wiesenkamp/Strandweg“ im OT Poétenitz der Stadt Dassow

Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 31.01.2024 (Posteingang 31.01.2024)
Ihr Zeichen: -

Sehr geehrte ||| Gz

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181),
dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31.08.2011, dem Entwurf der Kapitel 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbaufla-
chenentwicklung im Rahmen der Fortschreibung des RREP WM (Stand 05.07.2023) sowie
dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM
(Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zur 6. Anderung des B-Plans Nr. 2 ,Schlossbereich — Wie-
senkamp/Strandweg“ im OT Pétenitz der Stadt Dassow bestehend aus Planzeichnung
(Stand: Januar 2024) und Begrindung vorgelegen.

Im Zuge der Entwicklung des ehemaligen Schlossbereichs ist bereits ein Angebot an ver-
schiedenen Beherbergungsangeboten (Hotel, Ferienhauser, Apartments) und dazugehori-
ger Infrastruktur vorgesehen. Mit der vorliegenden 6. Anderung des B-Plans Nr. 2 ist eine

Anschrift:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Straflte 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de



erganzende kleinteiligere Bebauung mit 15 freistehenden Ferienhausern geplant. Diese sol-
len mit einer Grundflache von max. 90 m? sowie grof3zligigen Gartengrundstlcken realisiert
werden. Die Bettenanzahl wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag fur das Plangebiet auf
maximal 52 Betten beschrankt. Dies entspricht gemafl den vorliegenden Unterlagen der
Bettenkapazitat, die bei der seinerzeitigen Anderung des Fldchennutzungsplans im Rahmen
der dortigen FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung angenommen worden ist. Mit der 6. Ande-
rung wird ein Bereich des Ursprungsplans tUberplant. Der Geltungsbereich umfasst eine Fla-
che von ca. einem Hektar.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dassow wird fur den Vorhabenbereich
ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” dargestellt. Die
6. Anderung des B-Plans Nr. 2 entwickelt sich somit aus dem Flachennutzungsplan.

Raumordnerische Bewertung
Dem Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 08.09.2023 zuge-
stimmt. Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen gilt diese Zustimmung weiter fort.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein digitales Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes
zur Ubernahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Ubersenden.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag
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Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar

Amt Schénberger Land
Fir die Stadt Dassow

Dassower Stralte 4
23923 Schonberg

Landkreis Nordwestmecklenburg

Tll. FD Bauordnung und Planung

Unsere Sprechzeiten
Di 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmihlen, 25.03.2024

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Schlossbereich — Wiesenkamp*
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 31.01.2024, hier eingegangen am 31.01.2024

Sehr geehrte_

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 6. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow mit Planzeichnung im MafRstab 1:500,
Planungsstand 21. Dezember 2023 und die dazugehdrige Begrindung mit gleichem

Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten bzw.
Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und Planung
e Bauleitplanung
e Vorbeugender Brandschutz
e Untere Denkmalschutzbehdrde
e Untere Bauaufsichtsbehorde

FD Umwelt und Regionalentwicklung

o Untere Wasserbehorde

e Untere Immissionsschutzbehdrde

e Untere Abfall — und Bodenschutzbehdrde
e Untere Naturschutzbehérde

FD Kreisinfrastruktur

e Untere StralRenaufsichtsbehorde
e StralRenbaulasttrager

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
e Untere StralRenverkehrsbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Landkreis Nordwestmecklenburg

Telefon 03841 3040 0

Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Stralle 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWMO00000033673

StNr.: 079/133/82794
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Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefligt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez.
SB Bauleitplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Stralle 76

23970 Wismar

StNr.: 079/133/82794

Telefon 03841 3040 0

Fax

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de

Web

03841 3040 6599

www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
CID

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWMO00000033673
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Anlage
Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemal § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung
der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines

Die Stadt Dassow beabsichtigt mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 die
planungsrechtliche Zuléssigkeit fir den Bau einer Ferienhaussiedlung im Ortsteil Pétenitz zu
schaffen. Dies soll durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet nach § 10 Abs. 4 BauNVO erfolgen. Der wirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Dassow in der Fassung der Erganzung des
Flachennutzungsplanes um die Bereiche der ehemaligen Gemeinden Pétenitz und Harkensee
weist fUr den Bereich ebenfalls ein SO Ferienhausgebiet aus. Somit entwickelt sich die
vorgelegte Planung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Auf dem Ubersichtsplan ist die Lage des Geltungsbereiches zu korrigieren. Die Gebiets-
bezeichnung des Bebauungsplanes ist in den Planunterlagen einheitlich vorzunehmen. Ich
empfehle, den Zusatz ,Strandweg“ zu streichen, da es sich um die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Schlossbereich — Wiesenkamp® handelt.

Zu 6.: Ich weise darauf hin, dass mit der ab 07.07.2023 geltenden Fassung die Bekanntmachung
und Auslegung der Entwurfsplanungen in § 3 Abs. 2 BauGB neu geregelt werden:

(2)1Die Entwirfe der Bauleitplane sind mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fir die
Dauer einer angemessenen langeren Frist im Internet zu veroffentlichen. 2Zusatzlich zur
Verdéffentlichung im Internet nach Satz 1 sind eine oder mehrere andere leicht zu erreichende
Zugangsmoglichkeiten, etwa durch 6ffentlich zugdngliche Lesegerate oder durch eine offentliche
Auslegung der in Satz 1 genannten Unterlagen, zur Verfligung zu stellen. 3Die

nach § 4 Absatz 2 Beteiligten sollen von der Verdffentlichung im Internet auf elektronischem Weg
benachrichtigt werden. 4Die Internetseite oder Internetadresse, unter der die in Satz 1 genannten
Unterlagen eingesehen werden kdnnen, die Dauer der Verdéffentlichungsfrist sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind vor Beginn der
Veroéffentlichungsfrist ortstiblich bekannt zu machen; in der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen,

e 1.dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen,

e 2.dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg
abgegeben werden kénnen,

e 3.dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kdnnen und

e 4.welche anderen leicht zu erreichenden Zugangsmdglichkeiten nach Satz 2 bestehen.

5Der Inhalt der Bekanntmachung ist zusatzlich in das Internet einzustellen; die nach Satz 1 zu
veroffentlichenden Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung sind Uber ein zentrales
Internetportal des Landes zuganglich zu machen. eDie fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen sind
zu prifen; das Ergebnis ist mitzuteilen. 7Haben mehr als 50 Personen Stellungnahmen mit im
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Wesentlichen gleichem Inhalt abgegeben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass diesen
Personen die Einsicht in das Ergebnis ermdglicht wird; die Stelle, bei der das Ergebnis der Priifung
wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann, ist ortsiiblich und Uber das Internet bekannt zu
machen. 8Bei der Vorlage der Bauleitplane nach § 6 oder § 10 Absatz 2 sind die nicht
berlicksichtigten Stellungnahmen mit einer Stellungnahme der Gemeinde beizufligen.

In diesem Zusammenhang ist dann auch die Hauptsatzung der Gemeinde ggf. entsprechend
anzupassen.

Zu 9.: Ich weise darauf hin, dass der katastermaRige Bestand durch einen Sachverstandigen zu
prifen ist. Der Verfahrensvermerk ist entsprechend anzupassen.

Zu 11.: Der Bebauungsplan tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB am Tag der Bekanntmachung in
Kraft. Der Verfahrensvermerk ist dementsprechend anzupassen:
.Der Bebauungsplan ist am XX.XX. XXX in Kraft getreten.”

lll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Zusatzlich zur Flurbezeichnung sollte zur besseren Verortung des Plangebietes auch die
Gemarkung aufgenommen werden.

Ostlich grenzt das Baudenkmal 1075 an. Dieses ist in der Planzeichnung dementsprechend zu
kennzeichnen.

Die festgesetzten Baugrenzen sind zu vermalen, und zwar nicht nur die jeweilige Lange und
Breite der Baugrenze, sondern ebenso die Lage innerhalb des Geltungsbereiches.
Insbesondere fiir die Baulinien ist es essentiell den Abstand zur Straf3e in der Planzeichnung zu
erganzen.
Zusatzlich dazu ist auch die Flache fir Nebenanlagen ,Millsammelplatz/Energiezentrale® zu
vermalfien.

Planzeichenerkldrung:

In der Planzeichenerklarung sollten die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte differenziert
aufgenommen und nach den jeweiligen Begiinstigten unterschieden werden.

Text - Teil B:

Zu 1.1: Ich weise darauf hin, dass Terrassen und Dachiberstande grundsatzlich nur innerhalb
der Baugrenzen zulassig sind. Dachlberstande von maximal 0,50 m, dirfen die Baugrenzen
Uberschreiten. Flr Terrassen missen Ausnahmen im Bebauungsplan geregelt werden.

Zu 1.3.2: Die Festsetzung ist missverstandlich und vermischt Terrassen, die aullerhalb der

Baugrenze zuladssig sein sollen, mit Abstandsflachenrecht entsprechend der
Landesbauordnung. Gemal § 6 LBauO erzeugen Terrassen keine eigenen Abstandsflachen.
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§ 23 Abs. 3 BauNVO ermachtigt zudem nicht, Abstandsflachen zu unterschreiten. Der
Rechtsbezug ist hier fehlerhaft.

Die getroffene Festsetzung fuhrt im Baugenehmigungsverfahren ggf. dazu, dass die in den
Abstandsflachen zulassigen Nebenanlagen durch die in den Abstandsflachen befindlichen
Terrassen eingeschrankt werden mussen, da die Festsetzung Terrassen gleichsetzt. Die
Formulierung sollte sich auf die Uberschreitung der Baugrenze beschrénken.

Zu |.4: Die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen sind dem Mal} der baulichen Nutzung
unter 1.2 zuzuordnen.

Zu 1.6.1: Aus der Planzeichnung geht hervor, dass die Grundstuicke voraussichtlich real geteilt
werden. Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird noch kein Nutzungsrecht fur
das Begehen, Uberfahren sowie fiir das Verlegen und Unterhalten von Leitungen begriindet, es
werden lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Inanspruchnahme der
jeweiligen Flachen geschaffen. Die Flachen werden vor widersprechenden Nutzungen
geschutzt, d.h. die Festsetzung hindert den Eigentiimer, das Grundstlick in einer Weise zu
nutzen (z. B. durch Errichtung baulicher Anlagen), die die Austibung des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes behindert oder unmaoglich machen wirde. Die Begriindung erfolgt in der Regel
durch Vertrag, durch Bestellung von dinglichen Rechten, Grunddienstbarkeit (BGB) oder durch
Baulast nach MalRgabe des Bauordnungsrechts oder durch Enteignung gegen Entschadigung.
Ich weise darauf hin, dass entsprechend § 4 Landesbauordnung ( LBauO M- V) die Erschliel3ung
des Baugrundstlicks offentlich rechtlich gesichert sein muss, das heillt, sofern ein
Baugrundstiick nur Gber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen wird und auch wenn
der Grundstiickseigentiimer zugleich auch ,Miteigentimer* des mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht belasteten Grundstiicks ist, muss das Geh- Fahr und Leitungsrecht zusatzlich
Uber eine Baulast 6ffentlich rechtlich gesichert werden. In der Genehmigungsfreistellung gem.
§ 62 LBauO M-V ist das durch das Amt zu prifen und ggf. nachzufordern.

Zu 1.7.2: Die Flachen fir die Artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen befinden sich
aulderhalb des Geltungsbereiches der Planung. Aus diesem Grund kdénnen die Malihahmen
nicht als Festsetzung im Bebauungsplan geregelt, sondern nur als Hinweis aufgenommen
werden. Die Sicherung der Mafinahmen ist Gber Vertrdge zu gewahrleisten.

Zu 1.9.2 und 3: Allgemeine Hinweise sowie Ausgleichsmalinahmen aulierhalb des Plangebietes
kénnen im B-Plan nicht festgesetzt werden und sind unter Hinweisen zu behandeln.

Zu 11.2.1: Ich weise darauf hin, dass entlang der Stralien und Wege vorzugsweise geschnittene
Hecken anzulegen sind, um die Einsehbarkeit entlang der Zufahrten gewahrleisten zu kénnen.
Ebenso sollte die Héhe im Bereich von Zufahrten auf 0,80 m beschrankt werden, um z. B.
Fulifanger im Gebiet zu schitzen.

Hinweise:

Zu lll.1: Ich weise darauf hin, dass Ausnahmen in Bezug auf den gesetzlichen Waldabstand nur
dann zuldssig sind, wenn der Bebauungsplan hierzu Aussagen ftrifft, andernfalls waren diese
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Ausnahmen ausgeschlossen. Der gegebene Hinweis ist in dieser Hinsicht zu unbestimmt. Es ist
daher notwendig, die tatsachlich zuldssigen Ausnahmen innerhalb des Waldabstandes in diesen
Hinweis aufzunehmen und die jeweilige Rechtsgrundlage zu nennen. Die zustandige
Forstbehtérde muss im Beteiligungsverfahren diesen Ausnahmen zugestimmt haben.

Zu 111.2: Der denkmalschutzrechtliche Hinweis ist um die Angabe der konkret betroffenen Bau-
und Bodendenkmale zu erganzen.

[11.5.7: Der Hinweis ist missverstandlich. Sollen die Geholze erhalten oder entnommen werden?
Ggf. sind hierzu Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu fuhren.

Zu 111.5.8: Der gegebene Hinweis ist nicht ausreichend, um dies durch die Planung tatsachlich
zu sichern. Sofern nur heimische Pflanzenarten im Plangebiet gepflanzt werden mussen, sollte
dies als textliche Festsetzung aufgenommen werden.

Zu I11.5.9: Die Formulierung ist nicht eindeutig, da daraus nicht zu erkennen ist, um welche
Flachen es sich handelt.

Zu 111.6: Der Hinweis lasst vermuten, dass es kinftig zu Forderungen nach Uberdachten
Terrassen oder sogar Wintergarten kommen kénnte. Ich weise vorsorglich darauf hin, dass ein
Uberschreiten der Baugrenze durch bauliche Anlagen dieser Art nicht zul&ssig ist.

IV. Begrindung
In der Begrindung sind die gegebenen Hinweise und Ergédnzungen einzustellen.

Auf dem Deckblatt der Begriindung ist entsprechend der Planurkunde die Bezeichnung Pétenitz
mit aufzunehmen.

Zu 1.6: Die Rechtsgrundlagen sind auf ihre Aktualitat hin zu Uberprifen.

Zu 2.2: Es sind Ergdnzungen zum Verfahrensablauf hinsichtlich der Beteiligungen nach §§ 3
Abs. 1 und 2 sowie 4 Abs. 1 und 2 BauGB in die Begriindung einzustellen.

Zu 4.2: Ich weise darauf hin, dass im stadtebaulichen Vertrag nicht nur die Gesamtzahl der 52
Betten zu regeln ist, sondern diese den einzelnen Parzellen zuzuordnen und entsprechend
vertraglich zu sichern sind, sodass die Zuordnung auch auf die Rechtsnachfolger Ubergeht.
Andernfalls lauft diese Regelung ins Leere.

Zu 5.3: Zunachst weise ich darauf hin, dass die Ausfiihrungen zu Gebaudehéhen usw. unter 5.2
zu erlautern sind.
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Zusatzlich dazu stimmen die Ausfiihrungen

\_\/AO‘D‘M _ _ nicht mit den Festsetzungen in der
2N : : .. Planzeichnung Uberein. Nach Prifung der
// N einzelnen Baufenster ergeben sich fur die
//——————\\ : ~ Ferienhduser Traufhéhen zwischen 4,60 m
. N und 5,50 m (Begriindung maximal 4,30 m)
/o -~ < N\{ - - - und Firsthéhen zwischen 9,30 m und
/ Rt " 10,20 m (Begriindung maximal 9,0 m)
§.sD . o _ l\ . bezogen auf das anstehende Gelande.

Im Maximalfall sind dadurch Gebaude mit
zwei Vollgeschossen und zusatzlich einem
ausgebauten Dachgeschoss umsetzbar.
\ Dies entspricht einer Wohn- bzw. Nutzflache
P0wn. ’ -~ | von bis zu 200 m? bei einer Grundflache von
: 90 m2 In der Begrindung wird dazu
, ausgeflhrt, dass im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden ermdoglicht
—A%w—. . . . . . . werden sol, das Obergeschoss als
Vollgeschoss auszubauen und trotz dessen
den Anschein eines eingeschossigen Gebaudes zu wahren. Im Hinblick auf die zulassige
Bettenkapazitiat von maximal 52 Betten fiir das Plangebiet erscheinen die Festsetzungen
zumindest fragwurdig. Bei 3 bis 4 Betten je Ferienhaus sollte nochmals gepriift werden, ob an
der Bettenkapazitdat aus dem Flachennutzungsplan weiterhin festgehalten wird oder die
Festsetzungen des Bebauungsplans evtl. an die Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung
anzupassen sind. Bis zu 200 m? Nutzflache fir 4 Feriengaste deuten jedenfalls nicht auf einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden hin. Die Begrindung ware diesbeziglich zu
konkretisieren oder die Festsetzungen anzupassen.
Ich empfehle der Gemeinde daher, nach § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB nur eine Wohnung pro
Ferienhaus als zulassig festzusetzen.

Zu 5.5: Es ist zu prifen, ob die Festsetzung von wasserdurchlassigen Materialien flir Wege
umsetzbar ist. Dem Entwurf der Planung wurde kein Bodengutachten zur Prifung beigeflgt.
Eine Eingriffsminderung demnach nur méglich, wenn die Béden auch versickerungsfahig sind.

Zu 7.: Die Flachenbilanz ist in der aktuellen Form kaum aussagekraftig. Innerhalb der Flache
des SO ,Ferienhausgebiet® befinden sich zum einen die tatsachlichen Ferienhausgrundstiicke,
zum anderen aber auch Wegeflachen und weitere Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Dies ist zu
Uberabreiten.

Zu 8.7: Ich weise darauf hin, dass auf angrenzenden Flachen CEF-MalRnahmen umgesetzt
werden sollen und landwirtschaftliche Flachen somit betroffen sind.
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Vorbeugender Brandschutz

Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten maéglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feuerwehreinsatzes gemaf § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebauden gelegenen Grundstlcksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der ,Richtlinie
Uber Flachen der Feuerwehr® i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von
Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verfigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen
und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat die
Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall
wegen einer erhohten Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfar
der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes
stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt
W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils Ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, der
zulassigen Art und des zulassigen Males der baulichen Nutzung, der Siedlungsstruktur und der
Bauweise, sind die anzusetzenden Ldéschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W405
angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach- und
Personenrisiko hierbei zu berticksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss.
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Ermdoglicht die Gemeinde jedoch (ber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebauden mit
erhohtem Ldschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von atypischen Ausnahmefallen
abgesehen — auch fir dessen Sicherstellung Sorge zu tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-
Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende LoOschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fir den Grundbedarf in dem
jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:

e Loéschwasserteiche nach DIN 14210 oder naturliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit Aufstellflachen fir
Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Ldschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch
die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher als die linear gemessene
Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt zum
nachstliegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die
beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
¢ offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — stellen aber
fur sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu erstellen.

Seite 9/19

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Stralle 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWMO00000033673

StNr.: 079/133/82794



Untere Denkmalschutzbehoérde
auf Basis der von Ihnen eingereichten Unterlagen stelle ich fest:
Es sind keine Bau- und/oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenntnisstand betroffen.

Es ist der Umgebungsschutz eines direkt angrenzenden Bodendenkmals auf den
Flurstiicken 146/1 und 146/2 der Flur 4 mit der Fundplatznummer 5 in der Gemarkung
Potenitz betroffen.

Die gegebenen Hinweise sind folgendermallen anzupassen:

»Es ist der Umgebungsschutz des Baudenkmals (1075) ,Pé6tenitz, Schlossallee 1,
Gutsanlage mit Gutshaus, Park, Backsteintor und Gartnerei‘ betroffen.

Das v.g. Baudenkmal befindet sich auf den Flursticken 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 29 der
Flur 3 in der Gemarkung Pdétenitz sowie auf den Flurstiick 35, 36 der Flur 4 in der Gemarkung
Potenitz.

Alle MalBnahmen an Denkmalen oder im unmittelbarer Umgebung von Bau- oder
Bodendenkmalen sind genehmigungspflichtig gemall § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung. Eine
denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf Antrag und
nach Anhoérung bzw. im Einvernehmen gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der
Landesfachbehdrde (Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege -LAKD M-/ Abtlg.
Landesarchaologie) erteilt werden.

Gemal § 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V bedarf der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérden, wer in der Umgebung von Denkmalen Malinahmen durchfiihren
will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmales erheblich
beeintrachtigt wird.”

Die weitere Prifung der denkmalschutzrechtlichen Einordnung hinsichtlich der
Beeintrachtigung vorhandener Bau- und Bodendenkmale, bleibt dem
Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Bei erheblicher Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes benachbarter Baudenkmale ist die
Einvernehmensherstellung mit der Landesfachbehoérde erforderlich. Eine Beurteilung einer zu
befiirchtenden Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des benachbarten Baudenkmals
kann aufgrund des aktuellen Planungsstandes nicht erfolgen.

Fur die Bebauung der ersten Reihe ist die stralRenbegleitende Bauflucht, wie auf der
gegeniiberliegenden StraBenseite (B-Plan 2/5. Anderung), einzuhalten. Dort ist ebenfalls eine
Bauflucht als Raumkante gebildet worden.

Im Rahmen des TOB-Verfahrens ist die Landesfachbehérde LAKD M-V ebenfalls zu
beteiligen.
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Allgemeiner Hinweis:

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs. 1 des
DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer,
zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die
Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

FD Umwelt und Regionalentwicklung

Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme  weist  auf  entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorqung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den
Zweckverband Grevesmihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorqung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmuhlen Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten Gebiet
anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind
zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Fir die Gewasserbenutzung zur Ableitung des Niederschlagswassers Uber ein vorhandenes
Regenrickhaltebecken (RRB) liegt eine Erlaubnis Az: 66.11-10/10-74017-031-18 vom 3. Juli
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2018 vor. Fur das RRB auf dem Flurstiick 36/13 ist der Unteren Wasserbehoérde der Nachweis
der Rulckhaltung fir die zusatzliche Einleitmenge der angeschlossenen Flachen des
Baugebietes vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Bei Erforderlichkeit ist das
Regenriickhaltebecken auf dem Flurstiick 36/13 entsprechend dem DWA Arbeitsblatt 117 so
zu erweitern, dass es nicht zu einer Erhéhung der Einleitmenge (55 I/s) in das Gewasser Il.
Ordnung 11:1:13_15 kommt. Die baulichen Malinahmen zur Erweiterung des RRB miissen
vor Anschluss der neuen Regenwasserkanalisation an den bestehenden Bestand
abgeschlossen sein. Es wird darauf verwiesen, dass der Zweckverband Grevesmuhlen der
Gewasserbenutzer und Inhaber der Erlaubnis ist.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme  weist auf  entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bertiicksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Bedenken oder
Versagensgriinde gegen den Entwurf der Satzung der Stadt Dassow Uber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit Planungsstand vom 30.01.2024, da von dem Vorhaben keine
immissionsschutzrechtlichen Belange betroffen sind, die im Rahmen des Planverfahrens
abschlief3end zu regeln waren.

Mogliche Emissionen der geplanten Energiezentrale sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nach Vorliegen der Detailplanung zu bericksichtigen.
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Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme  weist  auf  entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Laut Umweltbericht soll fir die Kompensation der mit der 6. Anderung des B-Plans Nr. 2 der
Stadt Dassow vorbereiteten Eingriffe ein Okokonto genutzt werden. Angedacht ist der Erwerb
von Punkten aus dem Okokonten NWM-033 ,Moorwald Leonorenwald bei Klitz‘. Die
Inanspruchnahme von Punkten aus dem Okokonto NWM-033 ist geeignet, die mit der 6.
Anderung des B-Plans Nr. 2 der Stadt Dassow vorbereiteten Eingriffe in die Natur und
Landschaft zu kompensieren.

Vor Satzungsbeschluss ist der Zulassungsbehérde und der Unteren Naturschutzbehérde die
schriftiche Bestatigung des Okokontoinhabers zur verbindlichen Reservierung der

Okokontomafinahme vorzulegen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Die Untere Naturschutzbehorde ist Uiber den Satzungsbeschluss zu informieren. Durch diese
wird dann die Abbuchung von dem Okokonto veranlasst (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich Baume, die nach § 18 NatSchAG M-V
geschutzt sind. Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen sind verboten.
Die Strandstralie soll nérdlich der Wendeanlage zur ErschlieBung von vier Grundstiicken mit
einer Fahrbahnbreite von 4,0 m (laut Planzeichnung Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung, Breite 5 m) ausgebaut werden. Dabei sollen die Baume grundsatzlich
erhalten werden.

Bei einem Tiefeinbau von Straflen im Wurzelbereich (Kronentraufe zuziiglich 1,50m) von
Baumen sind regelmafig Beschadigungen und Beeintrachtigungen dieser zu erwarten.

Durch den geplanten Ausbau der Strandstrale im Wurzelbereich der Bdume und den damit
verbundenen Abgrabungen und Befestigungen kann zu einer Beschadigung des Wurzelsystems
der Baume kommen und die Standortverhaltnisse fir die Baume negativ verandert werden.
Durch die daraus resultierende mangelnde Versorgung der Baume sowie den zu erwartenden
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Krankheitsbefall ist hier mit einem Vitalitatsverlust und einer Verringerung der Standzeit der
Baume (Beeintrachtigung) zu rechnen.

Sind die Beschadigungen und Beeintrachtigungen der geschiitzten Baume durch den Ausbau

der Strandstral3e nicht vermeidbar, ist ein Antrag auf Genehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG

M-V NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. Dabei ist darzulegen, dass
die Voraussetzungen flr die Erteilung einer Ausnahme vorliegen und Ausgleich erbracht
werden kann. Der Ausgleich fur Fallungen oder Beschadigungen geschiitzter Baume richtet
sich nach dem Baumschutzkompensationserlass'. Die rechtliche Sicherung ist nachzuweisen.

Die an der Strandstral’e gelegenen Gebaude sollen laut Begriindung zum B-Plan Uber auch
Uber die StrandstraBe erschlossen werden. Um baubedingte Eingriffe in den
Wurzelschutzbereich der Baume durch die Herstellung von ErschlieBungswegen Uber die
Strandstrale auf die Baugrundstiicke wirksam zu vermeiden, ist in den textlichen
Festsetzungen zu erganzen, dass die ErschlieBungswege auf die Baugrundstlicke auf3erhalb
des Wurzelschutzbereiche der geschitzten Baume zu errichten sind. Die
Wourzelschutzbereiche der Bdume (Kronentraufe zuzlglich 1,50m) und die Zufahrten sollten
auch im Planzeichenteil der Satzung dargestellt werden. Durch diese MaRnahmen kénnen
bau-, betriebs- und anlagebedingte Beschadigungen oder Beeintrachtigungen der Baume
wirksam ausgeschlossen werden.

Biotopschutz: Herr Hopel

Die Umsetzung der vorliegenden Planung ist mit Beeintrachtigungen verbunden, die zu einer
Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung eines gemal §20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschuitzten Biotops flihren wirden. Dies ist gemal §20 Abs. 1 NatSchAG M-V unzulassig.

Somit kann der vorliegenden Planung aktuell nicht zugestimmt werden.

Begrindung

Entsprechend des vorliegenden Umweltberichtes sowie des Biotopberichts zur
Biotopkartierung, befindet sich innerhalb des Plangebietes ein nach § 20 Abs. 1 NatSchAG
gesetzlich geschitztes Biotope, hier ein Mesophiles Laubgebtisch BLM, als Feldgehdlz.

Die Umsetzung der Planung fihrt zu bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen (auch
mittelbaren), in deren Folge es zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen  Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Biotops kommt, siehe dazu auch die Ausfiihrungen der HzE 2018.

Weiterhin verliert das Biotop seinen gesetzlichen Schutzstatus, da Feldgehdlze sich in der
freien Landschaft befinden missen und in der Regel an mindestens 3 Seiten von
landwirtschaftlichen Flachen umgeben sind. Diese Voraussetzungen fir den Schutzstatus sind

'Baumschutzkompensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
vom 15.10.2007 (AmtsBIl. M-V 2007 S.530ff)
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aufgrund der Lage des Biotops, hier unmittelbar innerhalb des Plangebietes, nach Umsetzung
der Planung nicht mehr gegeben.

Sofern an dem vorliegenden Planungskonzept festgehalten soll, muss hier im Verfahren geprtift
werden, ob die Eingriffe vermeidbar sind (Vermeidungsgebot gemal § 15 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz). Ist dies nicht mdglich, muss bei der unteren Naturschutzbehdrde
ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt
werden. In dem Antrag ist ausfihrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus
Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbestéande im § 20 Abs.
3 NatSchAG). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung flur die Eingriffe in die geschutzten
Biotope vorzulegen, wobei die Kompensation funktionsbezogen erfolgen muss. Die
Antragsunterlagen sind in 6-facher Ausfertigung einzureichen (ggf. 1x Papierfassung u. 5x
digital), da die anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30
NatSchAG).

Artenschutz: Herr Hopel

Aktuell kann nicht bestatigt werden, dass es durch die Umsetzung der Planung nicht zu
Verletzungen der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt.
Die Planung ist entsprechend zu Gberarbeiten und erneut zur Prifung vorzulegen.

Begrindung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wildlebende Tiere der streng
geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann. Daher sind die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen besonders und streng
geschiutzter Arten unter Beachtung des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu ermitteln und
entsprechend darzustellen.

Laut Artenschutzfachbeitrag und Begriindung zum B-Plan werden durch die vorgelegte
Planung die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Einhaltung und Umsetzung
verschiedener VermeidungsmalRnahmen sowie einer vorgezogenen artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmaflinahme (CEF-MafRnahme zur Schaffung von Landlebensstatten fir streng
geschutzte Amphibienarten) nicht verletzt. Diese Aussage kann aktuell so nicht mitgetragen
werden.

Die CEF-MaRnahme fir die streng geschitzte Amphibienarten Kammmolch und Moorfrosch
soll, entsprechend der Satzung zum B-Plan, Teil B Text, Punkt 1.7.2, auf dem angrenzende
Flurstick 146/1 auferhalb des Plangeltungsbereiches umgesetzt werden. Eine rechtliche
Sicherung fir die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Ersatzmalnahme ist somit nicht
gegeben, da das betreffende Grundstlick nicht am Regelungsinhalt des hier vorliegenden B-
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Planes teilnimmt. Die Flache ist Bestandteil des aktuell gliltigen B-Planes Nr. 2 der Gemeinde
Pétenitz, und dort als Privates Schutzgriin mit Anpflanzgeboten von Baumen festgesetzt.

Da ein Verstol? gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG nur dann ausgeschlossen werden kann, wenn sichergestellt wird, dass die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird, siehe § 44 Abs. 5 Nr. 3
BNatSchG, sind derartige Mallnahmen entsprechend rechtlich zu sichern.

Dies bedeutet im vorliegenden Fall, dass die betreffenden Flachen z.B. in das Plangebiet der
6. Anderung B-Plan Nr. 2 der Stadt Dassow mit einbezogen werden oder es sind andere
Maflnahmen zur rechtlichen Sicherung nachzuweisen.

Aufgrund des Dargelegten kann aktuell die vorliegende Planung so nicht mitgetragen werden,
sie ist zu Uberarbeiten und erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Natura 2000:

GgB DE 2031-301 ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*

Eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des in der mittelbaren Nahe befindlichen
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) DE 2031-301 ,Kuste Klutzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave® ist aufgrund der vorgelegten Planung nicht zu erwarten.

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder
Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu
Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen
geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung
des Gebiets dienen. Durch diese Vorschrift wird Art 6 Abs. 3 FFH-RL in nationales Recht
umgesetzt.

Hierbei sind alle bau,- anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung zu ermitteln
und entsprechend zu bewerten.

Das B-Plangebiet liegt in mittelbarer Nahe zum Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GgB) DE 2031-301 ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®, hier ca. 500
m entfernt. Zu den Planunterlagen gehdrt auch eine NATURA 2000-Vorprifung, Stand
20.12.2023. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen der FFH-LRT
bzw. der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden kénnen. Somit ist eine
vertiefende FFH- Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Die fachgutachtlichen Aussagen der NATURA 2000-Vorprifung werden mitgetragen.
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Europaisches Vogelschutzgebiet ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See”

(DE 2031-471)

Die Plananderungen beziehen sich auf Flachen, die minimal nur etwa 200 m vom Europaischen
Vogelschutzgebiete ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See” (DE 2031-471)
entfernt sind. Es war deshalb seitens des Plangebers fachgutachtlich prifen zu lassen, ob bei
Umsetzung der Planungsabsichten bau-, anlage- oder insbesondere betriebsbedingte
Auswirkungen auftreten, in deren Folge es zu Veranderungen oder Stérungen kommt, die zu
einer erheblichen Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes in den fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren kénnen. Alle Veranderungen und
Stoérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Vogelschutzgebietes in seinen fir
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fliihren kénnen, sind
unzuldssig (§ 33 Abs. 1 BNatSchG).

Bestandteil der Planunterlagen ist eine fachgutachtliche Natura 2000-Vorprifung fir das SPA
.Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See®, Stand 20.12.2023. Diese
Vorprifung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass von der Plananderung keine
Veranderungen oder Stérungen ausgehen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Natura 2000-Gebietes ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See® in den flr
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren kénnen. Eine
umfassende Vertraglichkeitsprifung ist deshalb nicht erforderlich.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S 66)
Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirtschaft,

Umweltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBI. M-V 2007 S. 530 ff)

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde

gegen das o. g. Vorhaben werden aus stralenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande
erhoben.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten offentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 StralRenverkehrs-Ordnung gegenlber der
Stralenverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.
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Sollte Beschilderung versetzt bzw. erganzt oder gar entfernt werden, ist ein Antragsverfahren
gegeniiber der Strallenverkehrsbehdorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu
eroffnen.

FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StrafRenbau
Als StraBenaufsichtsbehorde

entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fir die zu planenden und dem o&ffentlichen Verkehr zu widmenden Stral’en und
Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabstande, Grundmalfe fir
Verkehrsraume und lichte Raume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und
FuRgangern, Flachen fur Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten
entsprechend RASt 06 einzuhalten. Maste der Stralenbeleuchtung,
Schaltschranke usw. sind aullerhalb des Lichtraumprofils der Stralen und
Nebenanlagen anzuordnen. Flachen flir Abstande zu Grundstiickseinfriedungen
oder Einbauten wie z.B. Stralenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den
offentlichen Verkehrsflachen zusatzlich zu berticksichtigen.

2. In einem verkehrsberuhigten Bereich dirfen die FuRganger die Stral3e in gesamter
Breite nutzen und Kinderspiele sind Uberall erlaubt. Damit wére ein separater
Gehweg, abgetrennt durch einen Bord zur Fahrbahn hin, nicht zulassig.

3. Die Wendeeinrichtung ist ausreichend grof3 fir ein dreiachsiges Millfahrzeug
vorzusehen. Die Freihaltezonen sind zu berucksichtigen.

4. Die Einmindung in die BergstralBe ist mit dem Stralenbaulasttrager der
Kreisstral’e abzustimmen.

Die Ausfuhrungsunterlagen fir die dem o6ffentlichen Verkehr zu widmenden Verkehrsanlagen
sind gemaR § 10 StrWWG-MV der StraRenaufsichtsbehdrde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung
der Fachgenehmigung vorzulegen.

Als StraBenbaulasttrager

laut aktueller Begrindung zum o.g. B-Plan soll der Strandweg ausgebaut werden und an die
KreisstraRe K 03 angebunden werden. Hierzu ist eine Anbindegenehmigung erforderlich. Diese
ist beim StralRenbaulasttrager des LK NWM zu beantragen.

Anbindung an das Ver- und Entsorgungsnetz mit eventuellen Anbindungen an bestehende Ver-
und Entsorgungsleitungen in der Kreisstralle, muss die Nutzung durch einen
Strallenbenutzungsvertrag der jeweiligen Trager ebenfalls mit dem StralRenbaulasttrager fir
KreisstralRen des LK NWM beantragt und vereinbart werden.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes Offentlicher
Gesundheitsdienst keine Bedenken gegen o. g. Planungsvorhaben.
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Abfallwirtschaftsbetrieb

aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes bestehen keine Bedenken, gegen die vorliegende
Entwurfsfassung der 6. Anderung des B-Plans Nr. 2.

Uber den ausgewiesenen Behéltersammelplatz an der Wendeanlage im Siiden des
Plangebietes kann die Abfallentsorgung fiir den Bereich der 6. Anderung gewéahrleistet werden.
Die Wendeanlage ist dazu frei von jeglichen Hindernissen wie baulichen Anlagen oder
parkenden Fahrzeugen zu halten. Dariber hinaus wird um die Aufnahme eines entsprechenden
Planzeichens in den Teil A der Satzung gebeten, mit dem der Sammelplatz entsprechend
gekennzeichnet wird.

Daruber hinaus wird um die Aufnahme der folgenden Hinweise gebeten:

1. Die Bereitstellung der Abfallbehalter sollte ab 18:00 Uhr des Vortages der Abholung,
spatestens jedoch bis 06:00 Uhr morgens des Abfuhrtages (bzw. bei
Terminverschiebungen bis 05:00 Uhr) erfolgen.

2. Nach der Leerung sind die Abfallbehalter unverziglich auf die jeweiligen Grundstlicke
zurtckzubringen. Um die Zuordnung zu ermdglichen, sind die Behalter zwingend auf
geeignete Weise zu kennzeichnen (z.B. Klebeetiketten).

3. Bei der Bereitstellung der Behéalter ist darauf zu achten, dass diese keine
Beeintrachtigungen fir andere Verkehrsteilnehmer darstellen.

Fir die weitere (Erschliefungs-)Planung wird zudem um Beachtung der folgenden Hinweise
gebeten:

1. Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einem
Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die Stralken und Wege miissen entsprechend
tragfahig ausgebaut sein.

2. Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06, Bild Nr. 23,
24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der Strafenflachen sowie deren Einmiindungen zu
bericksichtigen.

3. Fir Anwohnerstrafien ohne zu erwartenden Gegenverkehr (Einbahnstra3en) betragt die
MindeststraRenbreite 3,55 m. Kann Gegenverkehr nicht ausgeschlossen werden, liegt
diese bei 4,75 m.

4. Zur sicheren Befahrung bedarf es einer lichten Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m
zzgl. Sicherheitsabstand. Insbesondere Aste und StraRenlaternen dirfen nicht in das
Lichtraumprofil hineinragen.

5. Die Stralten- und FulRgangerflachen sind so anzulegen, dass durch die Bereitstellung
der Abfallbehélter keine Beeintrachtigungen sowohl fir den Stral’en- als auch
FuRgangerverkehr entstehen.

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage.
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[! Landkreis Nordwestmecklenburg

= Der Landrat
- ll. FD Bauordnung und Planung

\
/]

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar

Amt Schénberger Land
Fir die Stadt Dassow

Unsere Sprechzeiten
Di 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Dassower Stralte 4
23923 Schonberg

Unser Zeichen
Grevesmiuhlen,

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Schlossbereich — Wiesenkamp/Strandliste“
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 31.01.2024, hier eingegangen am 31.01.2024

setr geenrtc

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 6. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow mit Planzeichnung im MafRstab 1:500,
Planungsstand 21. Dezember 2023 und die dazugehdrige Begrindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten bzw.
Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und Planung FD Umwelt und Regionalentwicklung
e Bauleitplanung o Untere Wasserbehorde
e Vorbeugender Brandschutz e Untere Immissionsschutzbehdrde
e Untere Denkmalschutzbehdrde e Untere Abfall — und Bodenschutzbehdrde
e Untere Bauaufsichtsbehorde e Untere Naturschutzbehérde

FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
e Untere StralRenaufsichtsbehorde e Untere StraRenverkehrsbehoérde
e StralRenbaulasttrager

FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung
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Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefligt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

SB Bauleitplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Stralle 76

23970 Wismar

StNr.: 079/133/82794

Telefon 03841 3040 0

Fax

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de

Web

03841 3040 6599

www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
CID

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWMO00000033673
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Anlage
Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Die bauplanungsrechtliche Beurteilung wird nachgereicht.

Vorbeugender Brandschutz

Brandschutz — Grundsétzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Ldscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feuerwehreinsatzes gemaf § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebauden gelegenen Grundstlcksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der ,Richtlinie
Uber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von
Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen
und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat die
Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehdrde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustéandigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall
wegen einer erhohten Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfur
der Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes
stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt
W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, der

zulassigen Art und des zulassigen Males der baulichen Nutzung, der Siedlungsstruktur und der
Bauweise, sind die anzusetzenden L&schwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W405
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angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und
Personenrisiko hierbei zu bertcksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhdhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebduden mit
erhohtem Ldschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von atypischen Ausnahmefallen
abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-
Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Lo&schwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fir den Grundbedarf in dem
jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:

e Loéschwasserteiche nach DIN 14210 oder naturliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit Aufstellflachen fir
Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Ldschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch
die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher als die linear gemessene
Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt zum
nachstliegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die
bezlglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
o offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefihrten Angaben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — stellen aber
fur sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu erstellen.
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Untere Denkmalschutzbehoérde
auf Basis der von Ihnen eingereichten Unterlagen stelle ich fest:
Es sind keine Bau- und/oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenntnisstand betroffen.

Es ist der Umgebungsschutz eines direkt angrenzenden Bodendenkmals auf den
Flurstiicken 146/1 und 146/2 der Flur 4 mit der Fundplatznummer 5 in der Gemarkung
Potenitz betroffen.

Die gegebenen Hinweise sind folgendermallen anzupassen:

»Es ist der Umgebungsschutz des Baudenkmals (1075) ,Pétenitz, Schlossallee 1,
Gutsanlage mit Gutshaus, Park, Backsteintor und Gartnerei‘ betroffen.

Das v.g. Baudenkmal befindet sich auf den Flursticken 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 29 der
Flur 3 in der Gemarkung Pdétenitz sowie auf den Flurstiick 35, 36 der Flur 4 in der Gemarkung
Potenitz.

Alle MalBnahmen an Denkmalen oder im unmittelbarer Umgebung von Bau- oder
Bodendenkmalen sind genehmigungspflichtig gemall § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung. Eine
denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf Antrag und
nach Anhoérung bzw. im Einvernehmen gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der
Landesfachbehdrde (Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege -LAKD M-/ Abtlg.
Landesarchaologie) erteilt werden.

Gemal § 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V bedarf der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérden, wer in der Umgebung von Denkmalen Malinahmen durchfiihren
will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmales erheblich
beeintrachtigt wird.”

Die weitere Prifung der denkmalschutzrechtlichen Einordnung hinsichtlich der
Beeintrachtigung vorhandener Bau- und Bodendenkmale, bleibt dem
Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Bei erheblicher Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes benachbarter Baudenkmale ist die
Einvernehmensherstellung mit der Landesfachbehoérde erforderlich. Eine Beurteilung einer zu
befiirchtenden Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des benachbarten Baudenkmals
kann aufgrund des aktuellen Planungsstandes nicht erfolgen.

Fur die Bebauung der ersten Reihe ist die stralRenbegleitende Bauflucht, wie auf der
gegeniiberliegenden StraBenseite (B-Plan 2/5. Anderung), einzuhalten. Dort ist ebenfalls eine
Bauflucht als Raumkante gebildet worden.

Im Rahmen des TOB-Verfahrens ist die Landesfachbehérde LAKD M-V ebenfalls zu
beteiligen.
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Allgemeiner Hinweis:

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemafl § 2 Abs. 1 des
DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer,
zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die
Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

FD Umwelt und Regionalentwicklung

Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme  weist  auf  entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorqung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den
Zweckverband Grevesmihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorqung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemal § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmuhlen Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten Gebiet
anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind
zu beantragen.
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3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Fir die Gewasserbenutzung zur Ableitung des Niederschlagswassers (ber ein vorhandenes
Regenriickhaltebecken (RRB) liegt eine Erlaubnis Az: 66.11-10/10-74017-031-18 vom 3. Juli
2018 vor. Fur das RRB auf dem Flurstiick 36/13 ist der Unteren Wasserbehdrde der Nachweis
der Rickhaltung fir die zusatzliche Einleitmenge der angeschlossenen Flachen des
Baugebietes vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Bei Erforderlichkeit ist das
Regenrickhaltebecken auf dem Flurstiick 36/13 entsprechend dem DWA Arbeitsblatt 117 so
zu erweitern, dass es nicht zu einer Erhéhung der Einleitmenge (55 I/s) in das Gewasser Il
Ordnung 11:1:13_15 kommt. Die baulichen MaRnahmen zur Erweiterung des RRB missen
vor Anschluss der neuen Regenwasserkanalisation an den bestehenden Bestand
abgeschlossen sein. Es wird darauf verwiesen, dass der Zweckverband Grevesmiuhlen der
Gewasserbenutzer und Inhaber der Erlaubnis ist.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme  weist  auf  entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Bedenken oder
Versagensgriinde gegen den Entwurf der Satzung der Stadt Dassow (iber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit Planungsstand vom 30.01.2024, da von dem Vorhaben keine
immissionsschutzrechtlichen Belange betroffen sind, die im Rahmen des Planverfahrens
abschliel’end zu regeln waren.

Mogliche Emissionen der geplanten Energiezentrale sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nach Vorliegen der Detailplanung zu bericksichtigen.
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Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme  weist  auf  entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Laut Umweltbericht soll fir die Kompensation der mit der 6. Anderung des B-Plans Nr. 2 der
Stadt Dassow vorbereiteten Eingriffe ein Okokonto genutzt werden. Angedacht ist der Erwerb
von Punkten aus dem Okokonten NWM-033 ,Moorwald Leonorenwald bei Klitz‘. Die
Inanspruchnahme von Punkten aus dem Okokonto NWM-033 ist geeignet, die mit der 6.
Anderung des B-Plans Nr. 2 der Stadt Dassow vorbereiteten Eingriffe in die Natur und
Landschaft zu kompensieren.

Vor Satzungsbeschluss ist der Zulassungsbehérde und der Unteren Naturschutzbehdrde die
schriftiche Bestatigung des Okokontoinhabers zur verbindlichen Reservierung der
Okokontomafinahme vorzulegen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Die Untere Naturschutzbehorde ist Giber den Satzungsbeschluss zu informieren. Durch diese
wird dann die Abbuchung von dem Okokonto veranlasst (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Baum- und AIIeenschutz:_

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich Baume, die nach § 18 NatSchAG M-V
geschutzt sind. Die Beseitigung geschitzter Badume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kdnnen sind verboten.
Die Strandstralie soll nérdlich der Wendeanlage zur ErschlieBung von vier Grundstiicken mit
einer Fahrbahnbreite von 4,0 m (laut Planzeichnung Verkehrsfliche mit besonderer
Zweckbestimmung, Breite 5 m) ausgebaut werden. Dabei sollen die Baume grundsatzlich
erhalten werden.

Bei einem Tiefeinbau von Straflen im Wurzelbereich (Kronentraufe zuziiglich 1,50m) von
Baumen sind regelmafig Beschadigungen und Beeintrachtigungen dieser zu erwarten.

Durch den geplanten Ausbau der Strandstrale im Wurzelbereich der Bdume und den damit
verbundenen Abgrabungen und Befestigungen kann zu einer Beschadigung des Wurzelsystems
der Baume kommen und die Standortverhaltnisse fir die Baume negativ verandert werden.
Durch die daraus resultierende mangelnde Versorgung der Baume sowie den zu erwartenden
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Krankheitsbefall ist hier mit einem Vitalitatsverlust und einer Verringerung der Standzeit der
Baume (Beeintrachtigung) zu rechnen.

Sind die Beschadigungen und Beeintrachtigungen der geschiitzten Baume durch den Ausbau

der Strandstral3e nicht vermeidbar, ist ein Antrag auf Genehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG

M-V NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. Dabei ist darzulegen, dass
die Voraussetzungen flr die Erteilung einer Ausnahme vorliegen und Ausgleich erbracht
werden kann. Der Ausgleich fur Fallungen oder Beschadigungen geschiitzter Baume richtet
sich nach dem Baumschutzkompensationserlass'. Die rechtliche Sicherung ist nachzuweisen.

Die an der Strandstral’e gelegenen Gebaude sollen laut Begriindung zum B-Plan Uber auch
Uber die StrandstraBe erschlossen werden. Um baubedingte Eingriffe in den
Wourzelschutzbereich der Baume durch die Herstellung von ErschlieBungswegen Uber die
Strandstrale auf die Baugrundstiicke wirksam zu vermeiden, ist in den textlichen
Festsetzungen zu erganzen, dass die ErschlieBungswege auf die Baugrundstlicke auf3erhalb
des Wurzelschutzbereiche der geschitzten Baume zu errichten sind. Die
Wurzelschutzbereiche der Baume (Kronentraufe zuzlglich 1,50m) und die Zufahrten sollten
auch im Planzeichenteil der Satzung dargestellt werden. Durch diese MaRnahmen kénnen
bau-, betriebs- und anlagebedingte Beschadigungen oder Beeintrachtigungen der Baume
wirksam ausgeschlossen werden.

Biotopschutz:

Die Umsetzung der vorliegenden Planung ist mit Beeintrachtigungen verbunden, die zu einer
Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung eines gemal §20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschuitzten Biotops flihren wirden. Dies ist gemal §20 Abs. 1 NatSchAG M-V unzulassig.

Somit kann der vorliegenden Planung aktuell nicht zugestimmt werden.

Begrindung

Entsprechend des vorliegenden Umweltberichtes sowie des Biotopberichts zur
Biotopkartierung, befindet sich innerhalb des Plangebietes ein nach § 20 Abs. 1 NatSchAG
gesetzlich geschitztes Biotope, hier ein Mesophiles Laubgebtisch BLM, als Feldgehdlz.

Die Umsetzung der Planung fihrt zu bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen (auch
mittelbaren), in deren Folge es zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen  Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Biotops kommt, siehe dazu auch die Ausfiihrungen der HzE 2018.

Weiterhin verliert das Biotop seinen gesetzlichen Schutzstatus, da Feldgehdlze sich in der
freien Landschaft befinden missen und in der Regel an mindestens 3 Seiten von
landwirtschaftlichen Flachen umgeben sind. Diese Voraussetzungen fur den Schutzstatus sind

'Baumschutzkompensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
vom 15.10.2007 (AmtsBIl. M-V 2007 S.530ff)
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aufgrund der Lage des Biotops, hier unmittelbar innerhalb des Plangebietes, nach Umsetzung
der Planung nicht mehr gegeben.

Sofern an dem vorliegenden Planungskonzept festgehalten soll, muss hier im Verfahren geprtift
werden, ob die Eingriffe vermeidbar sind (Vermeidungsgebot gemal § 15 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz). Ist dies nicht mdglich, muss bei der unteren Naturschutzbehdrde
ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt
werden. In dem Antrag ist ausfihrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus
Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbestéande im § 20 Abs.
3 NatSchAG). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung flr die Eingriffe in die geschutzten
Biotope vorzulegen, wobei die Kompensation funktionsbezogen erfolgen muss. Die
Antragsunterlagen sind in 6-facher Ausfertigung einzureichen (ggf. 1x Papierfassung u. 5x
digital), da die anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30
NatSchAG).

Artenschutz: Herr Hopel

Aktuell kann nicht bestatigt werden, dass es durch die Umsetzung der Planung nicht zu
Verletzungen der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt.
Die Planung ist entsprechend zu Gberarbeiten und erneut zur Prifung vorzulegen.

Begrindung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wildlebende Tiere der streng
geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann. Daher sind die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen besonders und streng
geschiutzter Arten unter Beachtung des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu ermitteln und
entsprechend darzustellen.

Laut Artenschutzfachbeitrag und Begriindung zum B-Plan werden durch die vorgelegte
Planung die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Einhaltung und Umsetzung
verschiedener VermeidungsmalRnahmen sowie einer vorgezogenen artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmaflinahme (CEF-MafRnahme zur Schaffung von Landlebensstatten fir streng
geschutzte Amphibienarten) nicht verletzt. Diese Aussage kann aktuell so nicht mitgetragen
werden.

Die CEF-MaRnahme fir die streng geschitzte Amphibienarten Kammmolch und Moorfrosch
soll, entsprechend der Satzung zum B-Plan, Teil B Text, Punkt 1.7.2, auf dem angrenzende
Flurstick 146/1 auferhalb des Plangeltungsbereiches umgesetzt werden. Eine rechtliche
Sicherung fir die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Ersatzmalnahme ist somit nicht
gegeben, da das betreffende Grundstiick nicht am Reglungsinhalt des hier vorliegenden B-
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Planes teilnimmt. Die Flache ist Bestandteil des aktuell giltigen B-Planes Nr.2 der Gemeinde
Pétenitz, und dort als Privates Schutzgriin mit Anpflanzgeboten von Baumen festgesetzt.

Da ein Verstol? gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG nur dann ausgeschlossen werden kann, wenn sichergestellt wird, dass die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird, siehe § 44 Abs. 5 Nr. 3
BNatSchG, sind derartige Mallnahmen entsprechend rechtlich zu sichern.

Dies bedeutet im vorliegenden Fall, dass die betreffenden Flachen z.B. in das Plangebiet der
6. Anderung B-Plan Nr. 2 der Stadt Dassow mit einbezogen werden oder es sind andere
Maflnahmen zur rechtlichen Sicherung nachzuweisen.

Aufgrund des Dargelegten kann aktuell die vorliegende Planung so nicht mitgetragen werden,
sie ist zu Uberarbeiten und erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Natura 2000:

GgB DE 2031-301 ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave*

Eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des in der mittelbaren Nahe befindlichen
Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) DE 2031-301 ,Kuste Klutzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave® ist aufgrund der vorgelegten Planung nicht zu erwarten.

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder
Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu
Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen
geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung
des Gebiets dienen. Durch diese Vorschrift wird Art 6 Abs. 3 FFH-RL in nationales Recht
umgesetzt.

Hierbei sind alle bau,- anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung zu ermitteln
und entsprechend zu bewerten.

Das B-Plangebiet liegt in mittelbarer Nahe zum Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GgB) DE 2031-301 ,Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®, hier ca. 500
m entfernt. Zu den Planunterlagen gehdrt auch eine NATURA 2000-Vorprifung, Stand
20.12.2023. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen der FFH-LRT
bzw. der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden kénnen. Somit ist eine
vertiefende FFH- Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Die fachgutachtlichen Aussagen der NATURA 2000-Vorprifung werden mitgetragen.
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Europaisches Vogelschutzgebiet ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See”

(DE 2031-471)

Die Plananderungen beziehen sich auf Flachen, die minimal nur etwa 200 m vom Europaischen
Vogelschutzgebiete ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See” (DE 2031-471)
entfernt sind. Es war deshalb seitens des Plangebers fachgutachtlich prifen zu lassen, ob bei
Umsetzung der Planungsabsichten bau-, anlage- oder insbesondere betriebsbedingte
Auswirkungen auftreten, in deren Folge es zu Veranderungen oder Stérungen kommt, die zu
einer erheblichen Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes in den fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren kénnen. Alle Veranderungen und
Stoérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Vogelschutzgebietes in seinen fir
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fliihren kénnen, sind
unzuldssig (§ 33 Abs. 1 BNatSchG).

Bestandteil der Planunterlagen ist eine fachgutachtliche Natura 2000-Vorprifung fir das SPA
.Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See®, Stand 20.12.2023. Diese
Vorprifung kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass von der Plananderung keine
Veranderungen oder Stérungen ausgehen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Natura 2000-Gebietes ,Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See® in den flr
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren kénnen. Eine
umfassende Vertraglichkeitsprifung ist deshalb nicht erforderlich.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S 66)
Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirtschaft,

Umweltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBI. M-V 2007 S. 530 ff)

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde

gegen das o. g. Vorhaben werden aus stralenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande
erhoben.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten offentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 StralRenverkehrs-Ordnung gegenlber der
Stralenverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.
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Sollte Beschilderung versetzt bzw. erganzt oder gar entfernt werden, ist ein Antragsverfahren
gegeniiber der Strallenverkehrsbehdorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu
eroffnen.

FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StrafRenbau
Als StraBenaufsichtsbehorde

entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fir die zu planenden und dem o&ffentlichen Verkehr zu widmenden Stral’en und
Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabstande, Grundmalfe fir
Verkehrsraume und lichte Raume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und
FuRgangern, Flachen fur Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten
entsprechend RASt 06 einzuhalten. Maste der Stralenbeleuchtung,
Schaltschranke usw. sind aullerhalb des Lichtraumprofils der Stralen und
Nebenanlagen anzuordnen. Flachen flir Abstande zu Grundstiickseinfriedungen
oder Einbauten wie z.B. Stralenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den
offentlichen Verkehrsflachen zusatzlich zu berticksichtigen.

2. In einem verkehrsberuhigten Bereich dirfen die FuRganger die Stral3e in gesamter
Breite nutzen und Kinderspiele sind Uberall erlaubt. Damit wére ein separater
Gehweg, abgetrennt durch einen Bord zur Fahrbahn hin, nicht zulassig.

3. Die Wendeeinrichtung ist ausreichend grof3 fir ein dreiachsiges Millfahrzeug
vorzusehen. Die Freihaltezonen sind zu berucksichtigen.

4. Die Einmindung in die BergstralBe ist mit dem Stralenbaulasttrager der
Kreisstral’e abzustimmen.

Die Ausfuhrungsunterlagen fir die dem o6ffentlichen Verkehr zu widmenden Verkehrsanlagen
sind gemaR § 10 StrWWG-MV der StraRenaufsichtsbehdrde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung
der Fachgenehmigung vorzulegen.

Als StraBenbaulasttrager

laut aktueller Begrindung zum o.g. B-Plan soll der Strandweg ausgebaut werden und an die
KreisstraRe K 03 angebunden werden. Hierzu ist eine Anbindegenehmigung erforderlich. Diese
ist beim StralRenbaulasttrager des LK NWM zu beantragen.

Anbindung an das Ver- und Entsorgungsnetz mit eventuellen Anbindungen an bestehende Ver-
und Entsorgungsleitungen in der Kreisstralle, muss die Nutzung durch einen
Strallenbenutzungsvertrag der jeweiligen Trager ebenfalls mit dem StralRenbaulasttrager fir
KreisstralRen des LK NWM beantragt und vereinbart werden.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes Offentlicher
Gesundheitsdienst keine Bedenken gegen o. g. Planungsvorhaben.
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Abfallwirtschaftsbetrieb

aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes bestehen keine Bedenken, gegen die vorliegende
Entwurfsfassung der 6. Anderung des B-Plans Nr. 2.

Uber den ausgewiesenen Behéltersammelplatz an der Wendeanlage im Siiden des
Plangebietes kann die Abfallentsorgung fiir den Bereich der 6. Anderung gewéahrleistet werden.
Die Wendeanlage ist dazu frei von jeglichen Hindernissen wie baulichen Anlagen oder
parkenden Fahrzeugen zu halten. Dariber hinaus wird um die Aufnahme eines entsprechenden
Planzeichens in den Teil A der Satzung gebeten, mit dem der Sammelplatz entsprechend
gekennzeichnet wird.

Daruber hinaus wird um die Aufnahme der folgenden Hinweise gebeten:

1. Die Bereitstellung der Abfallbehalter sollte ab 18:00 Uhr des Vortages der Abholung,
spatestens jedoch bis 06:00 Uhr morgens des Abfuhrtages (bzw. bei
Terminverschiebungen bis 05:00 Uhr) erfolgen.

2. Nach der Leerung sind die Abfallbehalter unverziglich auf die jeweiligen Grundstlicke
zurtckzubringen. Um die Zuordnung zu ermdglichen, sind die Behalter zwingend auf
geeignete Weise zu kennzeichnen (z.B. Klebeetiketten).

3. Bei der Bereitstellung der Behéalter ist darauf zu achten, dass diese keine
Beeintrachtigungen fir andere Verkehrsteilnehmer darstellen.

Fir die weitere (Erschliefungs-)Planung wird zudem um Beachtung der folgenden Hinweise
gebeten:

1. Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einem
Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die Stralken und Wege miissen entsprechend
tragfahig ausgebaut sein.

2. Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06, Bild Nr. 23,
24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der Strafenflachen sowie deren Einmiindungen zu
bericksichtigen.

3. Fir Anwohnerstrafien ohne zu erwartenden Gegenverkehr (Einbahnstra3en) betragt die
MindeststraRenbreite 3,55 m. Kann Gegenverkehr nicht ausgeschlossen werden, liegt
diese bei 4,75 m.

4. Zur sicheren Befahrung bedarf es einer lichten Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m
zzgl. Sicherheitsabstand. Insbesondere Aste und StraRenlaternen dirfen nicht in das
Lichtraumprofil hineinragen.

5. Die Stralten- und FulRgangerflachen sind so anzulegen, dass durch die Bereitstellung
der Abfallbehélter keine Beeintrachtigungen sowohl fir den Stral’en- als auch
FuRgangerverkehr entstehen.

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage.
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1.3

BUND fiir Umwelt
und Naturschutz Deutschland e.V.

S)BUND Friends of the Earth Germany

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY BUND Landesverband M-V e.V.
BUND-Regionalgruppe Schaalsee-Elbe
Der Vorstand

An das
Amt Schénberger Land
Am Markt 15

23923

_ www.bund-mv.de/schaalseeregion

info@schoenberger-land.de

Facebook: @BUND.Schaalseeregion
Instagram:BUND.Schaalseeregion

18.3.2024

Betreff:

6. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 ,,SchloRbereich-
Wiesenkamp/Strandweg” der Gemeinde Potenitz
Unser Zeichen Nr. 061-24

vielen Dank flir die Zusendung der Unterlagen.

Wir betrachten die Planungen als eine fingerartig in die offene Landschaft
ausgreifende Bebauung im AuBenbereich, erheben aber aufgrund der Tatsache,
daR es sich um Anderungen schon &lterer Planungen handelt, keine
grundsatzlichen Einwande.

Dennoch haben wir eine Reihe von Anmerkungen:

BUND LV Spendenkonto: Vereinsregister: Der BUND ist ein anerkannter Naturschutzverband nach §

Mecklenburg- Sparkasse Mecklenburg- Amtsgericht 63 Bundesnaturschutzgesetz. Spenden sind

Vorpommern Schwerin - IBAN: Schwerin VR739 steuerabzugsfahig. Erbschaften und Vermachtnisse an
DE36140520000370033370 den BUND sind von der Erbschaftssteuer befreit. Wir

Wismarsche Str. 152 BIC:NOLADE21LWL informieren Sie gerne.

19053 Schwerin Verwendungszweck: BUND-

Gruppe Schaalseeregion



Aufgrund der sich verscharfenden Flachenknappheit sollte eine moglichst
kompakte Bebauung angestrebt werden. Eine Limitierung auf nur eine Wohnpartei
pro Gebaude ist hier nicht zielflihrend und sollte Gberdacht werden.

Angesichts des sich weiterhin verstarkenden Klima- und Biodiversitatskrise sowie
des anhaltenden Flachenverbrauchs sollten folgende Bedingungen eingehalten
werden:

e Alle Neubauten sollten als Passiv-Energie-Hduser ausgefiihrt werden.

e Stellpléitze fiir Fahrzeuge sollten in die Gebdude integriert werden. Wo dies
nicht méglich ist, sollte verbindlich vorgesehen werden, die Stellplitze mit
einem Uberbau zu versehen, der Photovoltaik-Paneele tragen kann, so dass
ein Beitrag zu einer nachhaltigen Energieversorgung geleistet werden kann.

e Auch die Dachfldichen sollten fiir Photovoltaik genutzt werden, und dies
sollte verbindlich vorgeschrieben werden. Hierfiir nicht nutzbare
Dachflédchen sowie Fassaden sollten konsequent begriint werden.

e Holzbauweise sollte ausdriicklich erlaubt werden, da die Herstellung von
Beton, Zement und Ziegeln unverhdltnismdfig hohe CO,-Emmissionen
erzeugt und deshalb aus Klimaschutzgriinden vermindert werden muss.

e Die Gebdude sollten integrierte Brutmdglichkeiten fiir Végel und/oder
Fledermduse aufweisen.

e Alle Gebdude sollten mit Zisternen fiir Regenwasser ausgestattet werden,
das fiir die Gartenpflege in Diirrezeiten zur Verfiigung steht.

Weiterhin weisen wir darauf hin, daR Schwarz- und Rotmilan durchaus in
Siedlungsndhe jagen und dementsprechend der Verlust der Griinflache durch
Bebauung als Verlust von Nahrungsflache zu werten ist, im Gegensatz zur
Einschdtzung in der Natura 2000 - Vorprifung.

Die Annahme, dal8 sich die touristischen Aktivitdten auf die — noch
herzustellenden — Bereiche des ehemaligen Gutshofs konzentrieren werden und
ein Ausgreifen in die geschiitzten Bereiche der Umgebung unterbleibt, teilen wir
nicht, da sich das Verhalten der kiinftigen Gaste nicht vorhersagen 1a3t. Wir
schlagen daher vor, daR eine wirkungsvolle Besucherlenkung im AuBenbereich der
Gemeinde eingerichtet wird.



Die Geholzeliste umfallt sowohl heimische als auch exotische Gehdlze. Im
Siedlungsbereich kann das akzeptiert werden, doch sollte auf die Robinie
verzichtet werden, schon im eigenen Interesse, da sie zur Wurzelbrut neigt und
unnotigen Pflegeaufwand erfordert. AuRerdem ist ein Ausgreifen auf die nahen
sandigen Lebensrdaume im Ostseeuferbereich zu befiirchten. Da wir davon
ausgehen, dal’ die Robinie als Bienennahrgeholz in die Liste aufgenommen wurde,
regen wir an, als Ersatz die ahnlichen Maackia amurensis bzw. Maackia sinensis zu
verwenden, denen das invasive Potential der Robinie fehlt, und die bei
verschiedenen Baumschulen erhiltlich sind.

Wir behalten uns weiteren Vortrag im weiteren Verlauf des Verfahrens vor.

Fir Ricksprachen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen

Vorsitzender BUND-Regionalgruppe Schaalsee-Elbe



1.4

Zweckverband Grevesmiihlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitiqung

zweckverhand Kérperschaft des offentlichen Rechts

.
Grevesmuhlen - Die Verbandsvorsteherin -
Zweckverband Grevesmihlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmiihlen Mein Zeichen: t1/ta

Am Markt 15 Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen

23923 Schonberg

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

12. Februar 2024

Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Dassow fiir die
Ortslage Potenitz

Reg.-Nr.: 0552/09
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 31.01.2024 baten Sie um unsere Stellungnahme zum Entwurf der Satzung
Uber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow (Planungsstand vom
30.01.2023).

Durch den Zweckverband Grevesmuhlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der gliltigen
Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden, wenn bei der weiteren
Planung bzw. Durchsetzung des Bebauungsplanes die nachstehend gegebenen Hinweise bzw.
erhobenen Forderungen beriicksichtigt werden.

Die bereits in der Stellungnahme vom 11.08.2023 aufgefiihrten Hinweise sind bei der Fortfiihrung
des Planverfahrens weiterhin zu beriicksichtigen.

Insbesondere weise ich in diesem Zusammenhang nochmals auf folgende Punkte hin:

1. Allgemeines

Damit die in dem Entwurf dargestellten Vorstellungen zur Versorgung des B-Planes mit
Trinkwasser und zur Entsorgung des Abwassers Uber die Anlagen des Zweckverbandes erfiillt
werden kénnen, mussen diese in ihrer Gesamtheit mit dem ZVG abgestimmt werden und (ber
eine ErschlieRungsvereinbarung vor Satzungsbeschluss geregelt werden.

Innerhalb der Baugebiete sind Geh-. Fahr- und Leitungsrechte ausgewiesen, die fir die
Erreichbarkeit der Baugrundstiicke erforderlich sind. Diese Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
werden zugunsten der Anlieger und zugunsten der Ver- und Entsorger aufgenommen und
zusatzlich durch Baulasteintragung / Grunddienstbarkeit gesichert.
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Sicherzustellen ist ebenfalls, dass alle Leitungen, die sich nicht im &ffentlichen Bauraum befinden,
unbedingt in geeigneter Form zu sichern sind.

Alle Grundstuicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang gemafn
der glltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Abwasserbereich beitragspflichtig.

Die Kosten fiir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den
Leitungsbestéanden des ZVG hat der ErschlieRer bzw. Grundstiickseigentiimer zu tragen.

2. Abwasserentsorqung — Schmutzwasser

Zur Entsorgung des Schmutzwassers in dem neuen Ferienhausgebiet missen neue
Schmutzwasserleitungen verlegt werden. Diese neuen herzustellenden Leitungsbestande
innerhalb des Plangebietes werden nicht durch den ZVG ibernommen. Zur Ableitung des
anfallenden Schmutzwassers wird ein gemeinsam zu nutzender Grundstlicksanschluss auf dem
Flurstiick 16/2 im Bereich der mit L1 markierten Trasse hergestellt. Die gemeinsame Nutzung
des Grundstiicksanschlusses ist durch die Eintragungen von Dienstbarkeiten dauerhaft zu
sichern. Zur Herstellung des Grundstlicksanschlusses sind auf dem Flurstiick 5 ebenfalls
Dienstbarkeiten im Grundbuch zugunsten der Anschlussnehmer einzutragen.

In der weiteren Vorbereitung der Planung ist zu priifen, ob die Kapazitaten der vorhandenen
Leitungen und Anlagen ausreichend sind, um auch das Schmutzwasser aus der neu zu
schaffenden Bebauung problemlos ableiten zu kénnen. Evil. sind auch Veranderungen an den
vorhandenen Anlagen und Systemen erforderlich.

3. Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser

Die ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Plangebiet nur mit
hohem Aufwand mdglich. Dementsprechend ist eine zentrale Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers vorgesehen. Des Weiteren ist hierfir eine gedrosselte Ableitung
vorzusehen, die den natirlichen Oberflachenabfluss der Flache nicht Uibersteigt. Somit ist die zu
versiegelnde Flache je Baugrundstiick entsprechend zu begrenzen und ausreichend Platz fir
private Riickhalte- und Versickerungsanlagen der Grundstlickseigentimer vorzusehen.

Zur Entsorgung des Niederschlagswassers in dem neuen Ferienhausgebiet missen neue
Leitungsbesténde verlegt werden. Diese neuen herzustellenden Leitungsbestdnde innerhalb des
Plangebietes werden nicht durch den ZVG lUbernommen. Zur Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers wird ein gemeinsam zu nutzender Grundstlicksanschluss auf dem
Flurstiick 16/2 im Bereich der mit L1 markierten Trasse hergestellt. Die gemeinsame Nutzung
des Grundstiicksanschlusses ist durch die Eintragungen von Dienstbarkeiten dauerhaft zu
sichern. Zur Herstellung des Grundstiicksanschlusses sind auf dem Flurstiick 5 ebenfalls
Dienstbarkeiten im Grundbuch zugunsten der Anschlussnehmer einzutragen.

Mit ErschlieBung des Plangebietes ist die geplante Erweiterung des vorhandenen
Regenriickhaltebeckens und des Leitungsbestandes entsprechend der Planung vom 30.11.2007
umzusetzen und vorab durch eine wassertechnische Berechnung unter Berlicksichtigung der
Mehrmengen zum derzeitigen Bebauungszustand zu bestatigen.
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4. Loschwasser
Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Méglichkeiten bereitstellen.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Mit freundlichen GriRen

Verteiler: Empfanger, ZVG t1 Anlagen: -
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AMT SCHONBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Amt Schénberger Land < Am Markt 15 < 23923 Schénberg Biiroanschrift:

Dassower Strale 4, 23923 Schonberg

Im Haus

- Aktenzeichen: 66.06.01/Dassow

Datum: 13. Marz 2024

Stellungnahme zur Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt
Dassow fiir die Ortslage Potenitz ,,Schlossbereich — Wiesenkamp/Strandweg*“
hier: Loschwasserversorgung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Brandbekampfung kommt der zeitnahen optimalen Loschwasserversorgung eine
grolke Bedeutung zu. Nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die
Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fur Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015, seit dem 21. Februar 2002
geltenden Fassung, zuletzt geandert durch Gesetz vom 27. April 2020 (GVOBI. M-V S.
334,394) sind die Gemeinden verpflichtet, die Loschwasserversorgung sicherzustellen.

Im Idealfall kann die Loschwasserversorgung Uuber das Offentliche Trinkwasser-
versorgungssystem abgesichert werden (Hydranten). Hierbei missen die Vorgaben aus dem
Regelwerk fir die Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
erfullt sein und die Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserbereitstellung nach
DIN 18 230 (fur Brandlastberechnung) berlcksichtigt werden. Ferner sind Léschwasser-
entnahmestellen nach DIN 14210 (Loschwasserteiche), 14220 (Loschwasserbrunnen) und
14230 (Loschwasserbehalter) in die Loschwasserversorgung mit einzubeziehen.

Der erforderliche Léschwasserbedarf soll mindestens fir eine Ldschzeit von 2 Stunden zur
Verfugung stehen. Im Extremfall kann eine Léschwasserentnahmestelle bis zu 300 m vom
Schutzobjekt entfernt liegen. Fur den ersten Angriff einer Feuerwehreinheit ist dieser Abstand
jedoch zu grof3, da der Aufbau der Schlauchleitung wertvolle Léschzeit in Anspruch nimmt.
Deshalb wird empfohlen, um die Ldschwasserversorgung auch innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit kurzen Wegen abzusichern, einen weiteren Hydranten in
zentraler Lage zwischen den Gebauden auf dem Gelande zu errichten. (Optimaler
Hydrantenabstand 150 Meter). Sofern offenen  Gewassern Bedeutung als
Ldschwasserentnahmestelle beigemessen werden soll, so ist die Einrichtung einer frostfreien
Entnahmestelle fur die sofortige Wasserentnahme vorzunehmen.

Postanschrift: Am Markt 15, 23923 Schonberg, Telefon: 038828/330-0 (Zentrale), Fax: 038828/330-175, Internet: www.schoenberger-land.de

Sprechzeiten: Montag-Donnerstag 09.00-12.00 Uhr, Dienstag+Donnerstag 14.00-18.00 Uhr, Freitag geschlossen, sonst nach Vereinbarung

Gemeinden des Amtes Schonberger Land: Grieben, Gro® Siemz, Lockwisch, Lidersdorf, Menzendorf, Niendorf, Papenhusen, Roduchelstorf, Selmsdorf,

Stadt Dassow, Stadt Schénberg

Bankverb.: Sparkasse Mecklenburg-Nordwest BLZ 140 510 00 Kto.Nr.: 1 000 038 196 Swift/BIC: NOLADE21WIS IBAN: DE47 1405 1000 1000 0381 96
DKB Schwerin BLZ 120 300 00 Kto-Nr.: 100 578 Swift/BIC: BYLADEM1001 IBAN: DE08 1203 0000 0000 1005 78



Loschwasserentnahmestellen

Loésch- Art der Lage der Leistungsvermogen
wasser- Loschwasserentnahmestelle | Loschwasser- der
bereich entnahmestelle | Loschwasser-
entnahmestelle
1 Unterflurhydrant, AutolD 768, | Bergstralke im | 48-96 m¥h
Nummer A9002-1042 Gehweg Hohe
Haus Nr. 12/14

Bei der Betrachtung der dargestellten Léschwassermenge muss beachtet werden, dass die
Leistung nur bei Einzelentnahme aus einem einzigen Hydranten erbracht werden kann. Es
liegen weitere Hydranten auf derselben DN 150 Leitung. Bei einer gleichzeitigen
Wasserentnahme aus mehreren Hydranten kann das maximale Leistungsvermdgen der
Entnahmestellen geringer ausfallen.

Die Leistung der einzelnen Hydranten darf nicht summiert werden. Sofern ein
Léschwasserbedarf liber dem Grundschutz von 48m3h besteht, kann dies nicht liber das
Trinkwassernetz gewéhrleistet werden und eine alternative
Léschwasserentnahmemdéglichkeit (LW-Teich, Brunnen, Zisterne) ist nachzuweisen.

Darstellung des Loschwasserbereichs
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AMT SCHONBERGER LAND

Der Amtsvorsteher

Aus Sicht des Vorbeugenden Brandschutzes in der Stadt Dassow ergeben sich zu der o.g.
Satzung weitere folgende Hinweise:

Fir den Geltungsbereich der Satzung ist eine ausreichende Léschwasserbereitstellung
nach DIN 18 230 und des DVGW-Arbeitsblattes 405 oder einer
Léschwasserentnahmestelle nach DIN 14210 oder 14230 zu gewahrleisten.

Gemal der Begriindung zur Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
der Stadt Dassow fir die Ortslage Pétenitz ,Schlossbereich — Wiesenkamp/
Strandweg® ist die Sicherstellung einer ausreichenden Loéschwassermenge fur die
Dauer von 2 Stunden in einem Umkreis von maximal 300m um ein Brandobjekt
vorzusehen.

Der vorhandenen Hydrant A9002-1042 in der Bergstralde befindet sich ca. 300m vom
Plangebiet entfernt, so dass zur schnellen Brandbekdmpfung aus einsatztaktischen
Grunden der FFW innerhalb des Plangebiets ein weiterer Hydrant in zentraler Lage
erforderlich ist.

Die planerischen Festsetzungen innerhalb des B-Planes sind entsprechend auf die
vorhandene Léschwassermenge (48m%h fiir 2h) auszurichten.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

FBIV Bauen- und Gemeindeentwicklung
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Gemeinden des Amtes Schonberger Land: Grieben, Gro® Siemz, Lockwisch, Lidersdorf, Menzendorf, Niendorf, Papenhusen, Roduchelstorf, Selmsdorf,
Stadt Dassow, Stadt Schénberg

Bankverb.: Sparkasse Mecklenburg-Nordwest BLZ 140 510 00 Kto.Nr.: 1 000 038 196 Swift/BIC: NOLADE21WIS IBAN: DE47 1405 1000 1000 0381 96

DKB Schwerin BLZ 120 300 00 Kto-Nr.: 100 578 Swift/BIC: BYLADEM1001 IBAN: DE08 1203 0000 0000 1005 78



Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Schoénberger Land

Der Amtsvorsteher

Am Markt 15

DE-23923 SChonberg Internet: http://www.laiv-mv.de
Az: 341 - TOEB202400095

Schwerin, den  02.02.2024

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Schlossbereich -
Wiesenkamp/Strandweg"

lhr Zeichen: 2.2.2024

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustéandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Vermittlung:  (0385) 588 56966 Hausanschrift:  LAiV, Abteilung 3 Offnungszeiten Geoinformationszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,
Telefax: (0385) 58848256039 Libecker Stralle 289 Mo.-Do.: 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock
Internet: www.lverma-mv.de 19059 Schwerin Fr.: 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561

BIC: MARKDEF1130



Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geodétische Grundnetzpunkte
(GGP), Benutzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
(TP) sowie zugehorige Orientierungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenauigkeit im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist. Sie
bilden die Grundlage fiir alle hoheitlichen Vermessungen (Landes-
vermessung und Liegenschaftskataster), aber auch fir technische
und wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmeféllen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (,vermarkt”) sein. Die
Pfeiler haben eine Kopfflache von 16 cm x 16 cm bis 30 cm x 30 cm
mit Bohrloch, eingemeif3eltem Kreuz oder Keramikbolzen. Auf der
Kopfflache oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck A,
in Sudrichtung die Buchstaben ,TP“ eingemeif3elt. Andere Pfeiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmeféllen gibt es hiervon abweichende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit A und TP, Keramikbolzen u. a.).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Granitplatte.

Hochpunkte sind markante Bauwerksteile (z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bei Vermessungen dienen.

2. Hohenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fir die Normalhéhen im amtlichen Hohen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fiir
grof3- und kleinrdumige Hohenvermessungen, wie z. B. topogra-
phische Vermessungen, Hohendarstellungen in Karten, Hohen-
festlegungen von Gebdauden, StraBen, Kandlen u. a., auch fur die
Beobachtung von Bodensenkungen.

Als HFP dienen Metallbolzen (,Mauerbolzen, Héhenmarken®). Sie
werden vorzugsweise im Mauerwerk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (,vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Geldnde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
(,Pfeilerbolzen”) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopfflache
von 25 cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP” oberirdisch
gekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fur die mittels

gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer Genauigkeit
von 0,03 mGal (1 mGal = 10° m/s?) bestimmt und bilden die
Grundlage firr verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, z. B. auch fiir Lagerstattenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP” und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorte befinden
sich auf befestigten Flachen an Gebauden, in befestigten Stralen,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw. 80 cm x 80 cm grof3 und mit einem eingemeif3elten
Dreieck A gekennzeichnet. Im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
ein flacher Bolzen.

4. Gesetzliche Grundlage fiir die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das ,Gesetz tUber das amtliche Geoinfor-

mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)” vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V S. 713).

Danach ist folgendes zu beachten:

Eigentiimer und Nutzungsberechtigte (Piachter, Erbbau-
berechtigte u. 4.) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundstticken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fiir die Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden.
Sie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrachtigen
konnten. Hierzu zahlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kasten, Lampen o. &. iber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr méoglich ist.

MaBnahmen, durch die Vermessungsmarken gefdhrdet werden
koénnen, sind unverziiglich der Vermessungs- und Geoinformations-
behorde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B., wenn Teile des
Gebdudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut oder abgerissen werden sollen. Gefdhrdungen erfolgen auch
durch StraBBen-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohr- und Kabelleitungsbau.
Erkennt ein Eigentimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken bereits verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder verandert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisformigen Schutzflaichen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzflache betragt 2 m, d. h., halten Sie bei lhren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zuséatzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Féllen durch rot-wei3e
Schutzsdulen oder Schutzbiigel, die ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fur unmittelbare Vermdgensnachteile, die dem Eigentiimer oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungspflicht oder die
Inanspruchnahme der Schutzflache entstehen, kann eine angemes-
sene Entschadigung in Geld gefordert werden.

Der Entschadigungsanspruch verjéhrt in einem Jahr, die Verjahrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fur zuldssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, veréndert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
Verwendbarkeit gefdhrdet oder ihre Schutzflachen iberbaut, ab-
tragt oder verdndert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbufe bis zu 5000 € geahndet werden.

Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte konnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verdndert oder beschadigt worden ist.
Eigentiimern, Pachtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pféhle), dass sie jederzeit als Hindernis
fuir Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiterzugeben.

Fragen beantwortet jederzeit die zustdndige untere Vermessungs- und Geoinformationsbehorde oder das

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Liibecker Strae 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de
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Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
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Landesamt fiir innere Verwaltung
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Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
Schutzsaule seitlichem Bolzen und Stahlschutzbiigel

TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit
Schutzsignal und Schutzsaulen

BFP/TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
(auch bodengleich)* 2 oder Hohenmarke

GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm* oder
50 cm x 50 cm*

TP (Meckl.) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm SFP Messingbolzen @ 3 cm SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
(auch mit Keramikbolzen)* 80 cm x 80 cm

* Oft mit Schutzsaule(n) oder Stahlschutzbugel



Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

Amt Schoénberger Land
Am Markt 15
23923 Schénberg

Aktenzeichen: | pBK-Abt3-TOB-546-2024

Schwerin, 8. Februar 2024

Stellungnahme als Trédger o6ffentlicher Belange

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow
Ihre Anfrage vom 31.01.2024; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager o6ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer MaRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehoérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezuglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

Aulerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlielen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Stralle 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de



Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt tber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Grifden
im Auftrag

(elektronisch versandt, gliltig ohne Unterschrift)



Von:

Betreff: Fw-2: TOB 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow
Datum: 1. Februar 2024 um 10:33
An:

Fw: TOB 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow

Von
An

Amt Schonberger Land Mittwoch,
31.01.2024

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Tel 038828

Am Markt 15
330-1107
s Q) Fosenns
330-2107

E-Mail

‘ Web https://schoenberger-
land.de

Denken Sie an unsere Umwelt - bevor Sie diese E-Mail drucken!

TOB 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow
Von
An

die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fiir Klimaschutz,




Landwirtschaft, landliche Raume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern mit der
Verwaltung und Verwertung landeseigener Flachen beauftragt.

Mit lhrer Nachricht/E-Mail vom 31.01.2024 baten Sie im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeitsbeteiligung um

Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt.

Wir teilen lhnen mit, dass wir diesbezliglich keine Hinweise und Anregungen zur Planung
haben und keine Stellungnahme zum Inhalt der Planungsunterlagen abgeben.

Sollte es Ihrerseits Riickfragen geben, stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griien

Grundstiicksverkehr

Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH
Lindenallee 2a
19067 Leezen
Protected link

m== LANDGESELLSCHAFT

Bl Mecklenburg-Vorpommern mbH

Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Till Backhaus, Minister fiir Klimaschutz, Landwirtschaft, 1andliche
R&ume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern

Geschéftsfuhrung: Daniela Degen-Lesske (Ass. Jur.), Till Pagels (Protected link. Agrarwissenschaften)
Sitz der Gesellschaft: Leezen - AG Schwerin ? HRB 944 - Protected link. 090/126/00019

Datenschutzhinweis Wir verarbeiten Daten ausschlief3lich auf Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen
(Verordnung (EU) 2016/679 (Datenschutz-Grundverordnung)). Wir weisen darauf hin, dass, wenn Sie per E-Mail-
Kontakt mit uns aufnehmen, lhre angegebenen Daten zwecks Bearbeitung der Anfrage und flr den Fall von
Anschlussfragen nach den gesetzlich vorgegebenen Vorschriften gespeichert werden. Diese Daten geben wir

nicht ohne lhre Einwilligung weiter. Weitere Informationen bekommen Sie unter Protected link.
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StrafSenbauamt
Schwerin %%
- _/

StraBenbauamt Schwerin * Postfach 16 01 42 * 19091 Schwerin

“ Bearbeiter:

Amt Schénberger Land el

FB IV - Bauen und Gemeindeentwicklung  Telefon:
Telefax:
E-Mail:

Am Markt 15

23923 Schoénberg Geschaftszeichen: 2331-512-00-A15_DASS_BP2_6A_2023-134-
001
(Bitte bei Antwort angeben) BA 2024-022
Datum: 3 /L. Januar 2024

Stellungnahme zur

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Dassow fiir die Ortslage
Pétenitz ,,Schlossbereich — Wiesenkamp/Strandweg*

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange bei der Aufstellung von
Bauleitplanen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihre E-Mail vom 31.01.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie ich bereits in meinem Schreiben vom 27.07.2023 festgestellt habe, befinden sich weder
im Geltungsbereich des B-Planes Bundes- oder Landesstralen noch grenzen sie an. Die
Belange des Strallenbauamtes Schwerin werden nicht berthrt.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung:

Gegen den Entwurf der Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,SchloBbereich-Wiesenkamp/Strandweg, der Stadt Dassow flir den Teilbereich in der Ortslage
Potenitz hat das StraRenbauamt Schwerin insofern keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen

Amt Schénberger Land

05 Feb. 2024

etz und Betrieb STAB [ FBL [ FBII [EB I | EFB IV

NN

Seite 1 von 1
Postanschrift: Hausanschrift: Telefon: 0385/ 588-81 010
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax: 0385 / 588-81 800
Postfach 16 01 42 Pampower Stralie 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung. de

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten informieren wir Sie gern unter: http://www.strassenbauverwaltung. mvnet.de/impressum/Datenschutz/
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand i ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52- 14405 Potsdam Finanzen und Service

Geschéftszeichen:

Amt Schénberger Land Pg1274/20072.29.04/P524MV
Am Markt 15 - §
23923 Schoénberg 069/8062-1191

UST-ID: DE221793973

Potsdam, 6. Marz 2024

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange
6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 31.01.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fir die Beteiligung als Trager offentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow und

nehme hierzu wie folgt Stellung.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD
beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Das geplante Vorhaben beeinflusst nicht den 6ffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes.

Fir Rickfragen stehen lhnen die Ansprechpartner:innen des DWD gerne zur Verfigung.
Hinweis: Wir méchten Sie bitten lhre Antrdge nebst Anlagen zukunftig in digitaler Form an die E-Mail-

Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer nachhaltigen und
digitalen Verwaltung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftra

Leiter Verwaltungsbereich Ost

www.dwd.de
Dienstgebaude: Michendorfer Chaussee 23 — 14473 Potsdam, Tel. 069 8062 5171
Konto: Bundeskasse Halle - Deutsche Bundesbank Leipzig - IBAN: DE38 8600 0000 0086 0010 40, BIC: MARKDEF XXX
; s Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsfahige Anstalt des 6ffentlichen Rechts im Geschéaftsbereich /
rufundfamibe des Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr U
/ Das Qualitdtsmanagement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2015 (Reg.-Nr.Z1180-DE-0922 Deloitte Certification)



Deutsche Telekom Technik Gmb , 01059 Dresden

Amt Schoénberger Land

Am Markt 15
23923 Schonberg

13. Februar 2024 | 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow flir die Ortslage Pétenitz
Schlossbereich Wiesenkamp/Strandweg

Vorgangsnummer: 108594193 / Lfd.Nr. 00433-2024 / MaRnahmen ID: Ost23_2024_85427
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau -

die Telekom Deutschland Gmb - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigtei. S.v. § 125 Abs. 1 TKG
— hat die Deutsche Telekom Technik Gmb beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
Uberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmalRnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
moglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und inweise eingehalten werden.

Laut Telekommunikationsgesetz ist die Telekom nicht zur Versorgung von Wochenend-, Garten- und
Ferienhausgrundstiicken verpflichtet. Sollte durch den Erschlieungstrager eine Versorgung der
einzelnen Grundstiicke im Bebauungsplan gewilinscht werden, tragt der ErschlieBungstrager die
gesamten Kosten der hierzu notwendigen BaumalRnahme der Telekom, entsprechende Kapazitaten
unserer Telekommunikationsinfrastruktur im Nahbereich sind dazu Voraussetzung.

Sollte also durch den ErschlieBungstrager eine ErschlieRung des Bebauungsplanes mit
Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom in Erwagung gezogen werden, sind die Meldefristen von
mindestens 6 Monaten vor Baubeginn unbedingt einzuhalten. Ihr Ansprechpartner bei der Telekom wére
in diesem Fall der Projektmanager Neubaugebiete err Kohnke erreichbar unter E-Mail:

Bendtigt wirden in diesem Fall die Ausbauunterlagen (Parzellierungspléane,
StraRenbauplane, Querschnitte usw.) in digitaler Form. Den Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung
sehen wir als notwendig an.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Bebauungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
ausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-Str. 10,01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmihlener Str. 36, 19057
Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik Gmb , T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. 5,01129 Dresden
Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschéaftsfiihrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
andelsregister: Amtsgericht Bonn  RB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.
Wir bitten daher sicherzustellen, dass

» fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

» der Erschliefungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

» eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir
StralBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

» die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr verandert werden.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maoglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten liber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein
einholen (iber die Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel® (https://trassenauskunftkabel.telekom.de)
oder unter der Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.

Sollte es zu einer Beschadigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App ,,Trassen
Defender”, um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.

Freundliche GriRe

Digital signiert von Ute Glaesel
DN: OID.2.5.4.97=VATDE-

Anlagen Dokuments
1 Lagepl L
ageptan Datum: 2024.02.13
1 Kabelschutzanweisung 08:16:53
+01'00'

1 Infoflyer fir Tiefbaufirmen Foxit PDF Editor Version: 2023.3.0
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DIE KABELSCHUTZANWEISUNG STEHT FUR SIE IN
FOLGENDEN SPRACHEN ZUR VERFUGUNG:

Diese finden Sie in deutscher Sprache ab Seite 2.

r
Cz Pro Instruktaz k ochrané kabeld v estiné kliknéte zde
Fir die Kabelschutzanweisung in Tschechisch klicken Sie bitte hier
\_
r
Es Para las instrucciones de proteccién de cables en espaiiol, haga clic aqui
Fur die Kabelschutzanweisung in Spanisch klicken Sie bitte hier
\_
r
FR Cliguez ici pour les consignes de protection des cébles en francais
Fur die Kabelschutzanweisung in Franzdsisch klicken Sie bitte hier
\_
4

For the instructions on protecting cables in Englisch, please click here
Fir die Kabelschutzanweisung in Englisch klicken Sie bitte hier

Za upute za zastitu kabela na hrvatskom jeziku kliknite ovdje
Fir die Kabelschutzanweisung in Kroatisch klicken Sie bitte hier

Aby wysdwietli¢ instrukcje ochrony kabla w jezyku polskim, kliknij tutaj
Fir die Kabelschutzanweisung in Polnisch klicken Sie bitte hier

[nd npocMoTpa pyKOBOACTBA MO 3aLUMTE KaOebHbIX TPACC Ha PYCCKOM A3bIKE,
noxXanymcra, HakKMUTe 30echb
Fir die Kabelschutzanweisung in Russisch klicken Sie bitte hier

Kliknite ovde da biste videli uputstvo za zastitu kablova na srpskom jeziku
Fur die Kabelschutzanweisung in Serbisch klicken Sie bitte hier

Kablo koruma talimati'nin Tlrkcesi icin lGtfen tiklayiniz

Fur die Kabelschutzanweisung in Ttirkisch klicken Sie bitte hier

ERLEBEN, WAS VERBINDET.




KABELSCHUTZANWEISUNG

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom bei Arbeiten
Anderer

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Telekommunikationslinien als Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland GmbH
sind alle unter- oder oberirdisch geflihrte Telekommunikationskabelanlagen, einschliefSlich ihrer zugehdrigen
Schalt- und Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstiitzungen, Kabelschachte und Kabelkanalrohre,
sowie weitere technische Einrichtungen, die flir das Erbringen von Offentlich zuganglichen
Telekommunikationsdiensten erforderlich sind (§ 3 Nr. 64 TKG).

Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien kénnen bei Arbeiten, die in ihrer Ndhe am oder im Erdreich
durchgefiihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fiir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestort. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien sind nach Mafigabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn sie
fahrlassig begangen werden. Aufierdem ist derjenige, der flir die Beschadigung verantwortlich ist, der Telekom
Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchflhren, aulerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um
Beschadigungen zu verhiiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an 6ffentlichen
Verkehrswegen, sondern auch durch private Grundstiicke (z.B. Felder, Wiesen, T A
Waldstlicke, Hausgrundstiicke) gefiihrt. Die Telekommunikationslinien werden B
gewohnlich auf einer Grabensohle (Verlegetiefe VT)) von 60 cm (in Einzelfallen 40 cm) bis |; D

100 cm ausgelegt. Geméafd § 127 Abs 7 TKG ist aber auch eine mindertiefe Verlegung v
gestattet, wie etwa im  Trenchingverfahren  (s.Seite 8)  eingebrachte 88
Telekommunikationslinien und andere Verlegungen in geringerer Tiefe.

Beim Trenching werden durch Sage- oder Frastechnik verschieden breite und tiefe Schlitze bzw. Grében direkt
in Boden, Asphalt und Beton eingebracht, in welche Rohre mit Glasfaserkabeln eingelegt werden.

Eine abweichende Tiefenlage ist bei Telekommunikationslinien wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtraglicher Verdnderung der Deckung durch Strafienumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden mdglich.
Kabel kdnnen in Réhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen 0.8. abgedeckt, durch
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein. Rohren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien
jedoch nicht gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telekommunikationslinien aufmerksam machen (Warnschutz).

Stand: 04.04.2023 Seite 2 von 8



Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien ' der Telekom Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr fiir
damit in Berlihrung kommende Personen bestehen.

Von unbeschadigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender
AuBlenhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdfiihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Au3enmantel) kdnnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.3 Wetterbedingungen, sollen bei
Geuwitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBenhtille mit einem " gekennzeichnet. Hier kann es bei einem direkten
Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschadigung von
Telekommunikationslinien gilt immer:

Alle Arbeiter missen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverzlglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb entweder
Uber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder bei der fiir das Leitungsnetz
zustandigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nahe der Arbeitsstelle
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten gefahrdet werden
kdnnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien metallfrei ausgefihrt und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gemaft 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit D dargestellt und mit geeigneten marktiblichen Ortungsgeraten sicher zu
lokalisieren.

4, Sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorhanden und sind die Planunterlagen
offensichtlich fehler- oder llickenhaft, nicht lesbar bzw. missverstandlich oder enthalt der erstellte Planauszug
Uberhaupt keine Informationen, weder einen Planhintergrund noch sichtbare Trassenverldufe, so ist die
Aufnahme der Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Fallen telefonisch
voraus, mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - ndhere Hinweise (iber deren Lage
gegeben werden kdnnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung bzw. Beschadigung von Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH ist der zustandigen Niederlassung unverzlglich und auf dem schnellsten Wege zu melden.
Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung Uber die App ,Trassen
Defender” (erhéltlich im Google Playstore und Apple Store), https://trassenauskunftkabel.telekom.de
,Kabelschaden melden® oder unter 0800/3301000 gemeldet werden. Bei Nachfragen des Sprachcomputers
bitte immer ,Kabelschaden® angeben.

Freigelegte Telekommunikationslinien sind zu sichern und vor Beschadigung und Diebstahl zu schiitzen. Die
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Telekom
Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien diirfen spitze oder scharfe Werkzeuge
(Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofieisen) nur so gehandhabt werden, dass sie hochstens bis zu einer Tiefe von

! Betrieben werden u.a.:

-Telekomkabel (Kupferkabel und Glasfaserkabel)

- Telekomkabel mit Fernspeisestromkreisen

- Kabel (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen

Stand: 04.04.2023 Seite 3von 8



10 cm Uber der Telekommunikationslinie in das Erdreich eindringen. Fir die weiteren Arbeiten sind stumpfe
Gerdate, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die mdglichst waagerecht zu fiihren und vorsichtig zu handhaben
sind. Spitze Gerate (Dorne, Schnurpfahle) dirfen oberhalb von Telekommunikationslinien nur eingetrieben
werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen
zu verhindern und damit eine Beschadigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschliefen. Da mit
Ausweichungen der Lage oder mit breiteren Kabelrohrverbdnden gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmafinahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie zu
beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugerate in der Nahe von Telekommunikationslinien ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie ausgeschlossen ist. Ist die
Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf
der Telekommunikationslinie durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlage ermittelt werden.

7.In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunéchst nur bis in die Hohe des Kabelauflagers
einzufillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt und steinfrei ist.
Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen
fortzufahren, und zwar zundchst sehr vorsichtig mittels hélzerner Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub
zum Wiedereinflllen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar Giber
dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlassen, um die Telekommunikationslinien herumgefiihrt sind, sind die
Geréte so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien nicht beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfiihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere mlssen Hilfskrafte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien zu begegnen. Nur so kann sie
verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schaden
an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der Telekom Deutschland
GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegeniber den Arbeitskraften der die Aufgrabung durchfiihrenden
Firma.

11. Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtraglicher Bautatigkeit zu Veranderungen in der Verlegetiefe
der Telekommunikationslinien kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen, Rohrunterbrechungen und
Kabelverbanden ist mit grofieren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinfiihrungen von Multifunktionsgehdusen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 04.04.2023

Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr
——r=r= Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt
------ Kabeltrasse oberirdisch verlegt

6 Betriebsgebaude

Kabelschacht mit 2 Einstiegséffnungen

8% Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -AuBendurchmesser 110 mm)
i
:—|:| Kabelschacht mit 1 Einstiegsoffnung

e

T,
1

111 Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugéffnungen

I— =0 Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) im Gebaude

Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
@O OOO04007x12 hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (AuBendurchmesser 40 mm) und ein SNRV 7x12

0,4Ubd  hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit einer Uberdeckung (Ubd) von 0,4m

11 -o—
~~
U Rohr-Unterbrechungsstelle
)53(—>< :': _>< Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle
| | Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmfitting tberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten / Unterflurbehélter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszuftihrung
] | Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschiitzt
o Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe
I Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung
¢ - - Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhauschen, -zelle, -haube, -saule, Telestation
|
. = Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
! Y - mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)
|
i 7N - mit Kabelabdeckhauben
| _ o .
o0 zwei Kabel mit Trassenwarnband
6,5 2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton;
' oo ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

1
. Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)
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Stand: 04.04.2023

Kabelmarke mit elektronischem Markierer

elektronischer Markierer ohne Kabelmarke (unterirdisch verlegt)

Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Mafie

zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefahrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
Uberschritten wird und Ortsspeisung mit 230 V(AC)/400V(DC)

Geféhrdung durch:
Betriebsspannung

Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter

Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden

Langzeitbeeinflussung aus elektrischen Energieanlagen 23 Sekunden
Betriebsspannung, und Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter

Betriebsspannung und Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden
Betriebsspannung, Langzeitbeeinflussung und eventuell Kurzzeitbeeinflussung

Schirmleiter Uber Erdkabel

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Fernmeldekabel (+Text)

- Rohrleitung fur fliissige oder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Erddl, Fernheizung)
Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder
Oberflachenerder mit abschlieBendem Tiefenerder (Erdungsstab)
Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in EVz-Saule
Erdkabelmesspunkt

Uber Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkter Nahe an einer Muffe / BK-
Verstarkergehduse

Muffe mit tiber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer
VS

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
Glasfaser-Abschlusspunkt (Gf-AP)

Vorkriegstrasse: Die in diesem Trassenabschnitt verlegten Erdkabel oder Auienrohre wurden
vor 1946 verlegt oder das Verlegedatum ist nicht bekannt.
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HINWEISE ZUM LESEN DER PLANAUSKUNFTE

Telekommunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatsachliche Umfang
der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen.

Lediglich die in den Planen vermerkten Maf3e (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fiir die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien. Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehen sich auf
die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle Maf3e sind in Meter vermerkt.

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden, soweit
sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachtraglich
bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkirzungen sind der DIN 18 702 ,Zeichen fiir Vermessungsrisse,
grofBmafistabige Karten und Plane® zu entnehmen.

Sind an den Trassenabschnitten keine Angaben zu Verlegeart und Verlegetiefe bzw. Uberdeckung hinterlegt,
so gelten die Hinweise entsprechend Ziffer 2.

Weichen die Angaben von Ziffer 2 ab, so haben die Trassenabschnitte eine Kennzeichnung, die aus 1 bis 3
Angaben besteht:

= Verlegeart

» Verlegetiefe oder Uberdeckung

= Gefahrdung durch Spannung bzw. Beeinflussung

Beispiel: _ VP08 % Beispiel:  TR4 Ubd 0.3
Kabel mit Verlegepflug eingepfligt Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht
Verlegetiefe 0,8m mit einer Uberdeckung von 0,3m

Gefahrdung durch Betriebsspannung

Die Kennzeichnung der Verlegeart und der Verlegetiefe wird an den Trassen sukzessive von einer manuellen
auf eine automatisierte Darstellung umgestellt. Daher sind in den Planauskiinften zwei verschiedene
Darstellungen anzutreffen:

In der Spalte ,Kurztext” ist die neue automatisierte Darstellung und in der Spalte ,alter Kurztext” die bisherige.
Siehe Seite 8.
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KENNZEICHNUNG DER VERLEGEART

Kurztext Verlegeart alter Kurztext
MT Graben / erdverlegte Kabeltrasse mit Mindertiefe

Trasse mit unbekannter Lage
TR1 Rohr/SNRV mit Nanotrenching eingebracht gMﬂ
TR2 Rohr/SNRV mit Microtrenching eingebracht éMTZ
TR3 Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht %/)MTS
TR4 Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht éMM
VP Kabel mit Verlegepflug eingepfligt zVP
VP Rohr mit Verlegepflug eingepflligt E—/)\/p
BV Rohr mit Bodenverdrangung eingebracht éBV
SCH Schiefistrecke
SB Rohr mit Splilbohrverfahren eingebracht éSB
BS Bohrstrecke
BR An bzw. in einer Briicke gefiihrtes Rohr BR
TN Kabel in einem begehbaren Tunnel TN
DU Rohr in einem Diiker DU
MVAK Kabel welches in einem Abwasserkanal mitverlegt ist MVAK
MVFK Kabel welches in einem Frischwasserkanal mitverlegt ist MVFK
PRIV Rohr vom Kunden verlegt PRIV

Stand: 04.04.2023
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EjE B = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

=Sy

ACHTUNG,

KABEL!

Kabelschaden bei Tiefbauarbeiten?
Vorbeugen und schnell reagieren,
wenn es doch einmal passiert.

Herausgeber:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Landgrabenweg 151 m_u_-mwmz_ WAS VERBINDET.
53227 Bonn




KLEINE KABEL, GROSSE FOLGEN

Kommen bei Tiefbauarbeiten Maschinen zum Einsatz, etwa beim
Ausschachten, ist besondere Vorsicht gefragt. Denn schon kleine
Beschadigungen an Telekommunikationsleitungen kénnen grofie
Folgen haben.

Dabei kommt es nicht auf die Gréfe an: Nicht nur Beschadigungen an
grofien Kabelanlagen haben enorme Auswirkungen, auch bei kleinen
Kabeln oder Réhrchen sind die Folgen oft gréfier als gedacht - vor
allem, wenn Glasfaserkabel betroffen sind:

Hilfsbedrftige erreichen durch den Ausfall der Notrufleitungen
unter Umstanden weder Rettungsdienst, Polizei, noch Feuerwehr.

= Kunden kénnen durch den Ausfall der EC-Lesegeréte in Geschaften
nicht mehr mit Karte zahlen.

In meist tausenden Haushalten fallt das Internet, Fernsehen und die
Telefonie aus.

= Auch Sie kdnnen davon betroffen sein.

Eine Instandsetzung ist zudem teuer - beugen Sie deshalb vor.

KABELSCHADEN VERMEIDEN

Um Schaden zu vermeiden, nutzen Sie deshalb die Trassenauskunft
fur die Kabel der Deutschen Telekom

trassenauskunft-kabel.telekom.de

und beachten Sie die dortigen Mafinahmen zum Kabelschutz.

= Nutzen Sie Kabellageplane.

= Verwenden Sie ein Kabelsuchgerat.

SCHADEN MELDEN

Sollte dennoch ein Kabel beschadigt worden sein, helfen Sie mit, die
Auswirkungen zu reduzieren:

= Melden Sie alle Schaden,
= auch Schéaden, die Sie vorfinden und nicht verursacht haben.

Das geht per Hotline: 0800330 1000 / 0800330 2000 - oder noch
schneller mit der App ,Trassen Defender”.

SCHNELL & BEQUEM PER APP

Mit der kostenlosen App ,Trassen Defender” kénnen Sie schnell und
einfach einen Schaden melden. Ohne Wartezeit. Rund um die Uhr. Mit
nur wenigen Klicks:

= Art und Umfang angeben

= Foto des Schadens hochladen

= Automatisch generierte GPS-Daten bestatigen

# Download on the / GET IT ON

¢ App Store Google Play
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50Hertz Transmission GmbH - HeidestraRe 2 — 10557 Berlin

Amt Schonberger Land
Postfach 1152

23921 Schonberg

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Schlossbereich -
Wiesenkamp/Strandweg“ der Stadt Dassow fiir die Ortslage Potenitz -
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriRRe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.

C50hertz

Elia Group

50Hertz Transmission Gm bH
oGz
Netzbetrieb Zentrale

Heidestrale 2
10557 Berlin

Datum
06.02.2024

Unser Zeichen
2023-004014-02-0GZ

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

lhre Zeichen

lhre Nachricht vom
31.01.2024

Vorsitzende des Aufsichtsrates
Catherine Vandenborre

Geschéaftsflhrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann

Sy Ivia Borcherding

Dr. Frank Golletz

Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com



Von:
Betreff: Fw-2: TOB 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow
Datum: 31. Januar 2024 um 11:56
An:

WG: TOB 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow
Von
An

Sehr geehrte -

Siehe unten

Mit freundlichen GriRRen

Betriebsingenieur
8860 Gas, Wasser, Warme

Telefon: 04 51/ 8 88 - 26 12
Telefax: 04 51/ 8 88 - 32 26 12
Mobil: 0163 /36 93 468

mai |

www. Protected link

Travenetz GmbH
Geniner StraRe 80 » 23560 Libeck
Briefpost an: Netz Lilbeck GmbH ¢ 23533 Liibeck

Aufsichtsratsvorsitzender: Andreas Zander
Geschéftsfuhrung: Rade Lukic
Amtsgericht Libeck, HRB 5885

Ein Unternehmen der Stadtwerke Liibeck und der HanseWerk-Gruppe

Gesendet: Mittwoch, 31. Januar 2024 11:41



An: info@schoenberger-land.de
Betreff: AW: TOB 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow

Sehr geehrte_

Eine ErschlieBung mit Erdas ist von Seiten der Travenetz nicht vorgesehen.
Gegen den Bebauungsplan bestehen Seitens der Travenetz keine Bedenken.

Mit freundlichen GriRRen

Betriebsingenieur
8860 Gas, Wasser, Warme

Telef
Telef
Mob

mail:

www. Protected link

Travenetz GmbH
Geniner StralRe 80 ¢ 23560 Libeck
Briefpost an: Netz Lilbeck GmbH ¢ 23533 Liibeck

Aufsichtsratsvorsitzender: Andreas Zander
Geschéftsfuhrung: Rade Lukic
Amtsgericht Libeck, HRB 5885

Ein Unternehmen der Stadtwerke Libeck und der HanseWerk-Gruppe

Betreff: WG: TOB 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow
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GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 04129 Leipzig

Amt Schonberger Land Ansprechpartner
Telefon

Am Markt 15__ E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de
23923 Schoénberg )
Unser Zeichen PE-Nr.: 01196/24

Reg.-Nr.: 01196/24

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 07.02.2024

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Schlossbereich — Wiesenkamp™" der Stadt Dassow
fir die OL Potenitz - Entwurf

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail 31.01.2024 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich flir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Sc"hwaig b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) 1 Nirnberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (bertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur flir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.949782, 10.920905

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 2/externe Kompensation WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.969675, 11.083876

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 | 04129 Leipzig | Telefon 0341 3504-0 | Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de | www.gdmcom.de | Geschéftsfiihrung Dirk Pohle | Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 | IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 | BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 | Zertifiziert DIN EN ISO 9001 | ISO 27001 | DIN EN ISO 45001 | SCC? | DIN 14675 | berufundfamilie
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 3/externe Kompensation WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.963825, 11.101484

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 4/externe Kompensation WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.959011, 11.095505

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 | 04129 Leipzig | Telefon 0341 3504-0 | Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de | www.gdmcom.de | Geschéftsfiihrung Dirk Pohle | Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 | IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 | BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 | Zertifiziert DIN EN ISO 9001 | ISO 27001 | DIN EN ISO 45001 | SCC? | DIN 14675 | berufundfamilie
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Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 | 04129 Leipzig | Telefon 0341 3504-0 | Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcom.de | www.gdmcom.de | Geschéftsfiihrung Dirk Pohle | Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 | IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 | BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 | Zertifiziert DIN EN ISO 9001 | ISO 27001 | DIN EN ISO 45001 | SCCP | DIN 14675 | berufundfamilie
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Schlossbereich — Wiesenkamp"
der Stadt Dassow fiir die OL Pé6tenitz - Entwurf

PE-Nr.: 01196/24
Reg.-Nr.: 01196/24

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben
genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Planungsgrenzen (iberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig. —
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From:leitungsauskunft@wemag-netz.de
Sent:27.02.2024 13:24

Betreff: TOB 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow

Attachments:AFB_Strandweg Po |'fétenitz_Endfassung-2023-01-25mail_geschwa |'|=érzt.pdf,
Biotopbericht_Po |Fétenitz_2023-11-11_geschwa [Férzt.pdf, 23-12-20 BP 2.6 Po [Fétenitz_GGB-

Vorpru |'féfung_geschwa |'férzt.pdf, 23-12-20 BP 2.6 Po Ifétenitz_VSG—Vorpru |'féfung_geschwa |'férzt.pdf,
6.AedBP2_Poetenitz_Planzeichnung_2024-01-30.pdf, 636_Begruendung_Strandweg_2024-01-30.pdf
Wichtigkeit: Normal

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir lhre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist unsere
~Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen“ zu beachten. Dieses Dokument ist
fur unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie kénnen es unter folgendem Pfad
herunterladen:

Protected link

Dort haben Sie auch Zugriff auf unser Webportal Leitungsauskunft, das Sie bitte flr lhre
zukUnftigen Anfragen nutzen kdénnen.

lhre BaumaBnahme befindet sich auBerhalb unseres Versorgungsgebietes und dort
befinden sich keine Anlagen der WEMAG Netz GmbH.

Jede Auskunft wird protokolliert und ist 4 Wochen ab Auskunftsdatum glltig. Weitere
Informationen zur Giltigkeit finden Sie in der Schutzanweisung.

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass Anlagen anderer Versorgungstrager und Einspeiser von
regenerativen Energien vorhanden sein kénnen!

Mit freundlichen Grif3en
Ihre Leitungsauskunft der WEMAG Netz GmbH

UNSER NETZ VERBINDET

7 GCmbH

Ein Unternehmen der WEMAG-Unternehmensgruppe
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Bergamt Stralsund

NDTA

Bergamt Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Amt Schoénberger Land
fur die Stadt Dasow
Am Markt 15

23923 Schoénberg

Amt Schénberger Land

www.bergamt-mv.de

20, Marz 2024

STAB | EBT [ I'BH B[ FBIV
Az. 512/13074/77-2024

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,

Reg.Nr. 376/24

die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MalRnahme

Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir die Ortslage Pétenitz
»Schlossbereich — Wiesenkamp/Strandweg“ der Stadt Dassow

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG), aber Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund.

Fir den Bereich der 0. g. Mallnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Im Bereich der StraRenanbindungsflache (BergstraRe) verlauft eine Erdgashochdrucklei-
tung der Travenetz GmbH; die Integritat ist nicht zu beeintrachtigen. Diese bestehende
Leitung ist bei der weiteren Planung ausreichend zu beriicksichtigen. Fir notwendige
Abstimmungen im Bereich der Leitung wenden Sie sich bitte an die Travenetz GmbH.

— Im Punkt 5.6. Ver- und Entsorgung in der Begriindung zum o. g. Bebauungsplan ist die
Travenetz GmbH bzgl. der Energieversorgung bereits erwahnt worden.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder ergédnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
Im Auftrag

Allgemeine Datenschutzinformation: Der Kontakt mit dem Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten ver-
bunden (Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 0385 /588 890 00
Frankendamm 17 Fax: 0385/ 588 890 42
18439 Stralsund Mail: poststelle@ba.mv-regierung.de
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Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Gesetzlich anerkannter Naturschutzverband

Landesanglerverband M-V e.V. - OT Gérslow, Siedlung 18 a - 19067 Leezen

Amt Schoénberger Land
Fachbereich IV

Am Markt 15

23923 Schoénberg

lhre Zeichen Ihre Nachricht vom Datum
31.01.2024 28.03.2024

Stellungnahme 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow
Sehr geehrte Damen und Herren,

satzungsgemales Ziel des Landesanglerverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. ist der
Umwelt-, Natur- und Artenschutz mit besonderem Augenmerk auf die aquatischen Okosysteme
des Landes. Nach dem § 15 des BNatSchG missen bei einem Eingriff in die Natur vermeidbare
Stérungen unterlassen und unvermeidbare Beeintrdchtigungen kompensiert werden. Daher
begrifien wir die umweltfachliche Bewertung im Rahmen der vorgelegten Unterlagen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entspricht weitestgehend den Hinweisen zur
Eingriffsregelung des Landes und bietet eine geeignete Entscheidungsgrundlage. Die
vorgelegten Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmalinahmen beurteilen wir in Bezug
auf die Biotopkulisse sowie anthropogene Vorpragung als angemessen.

Grundlegend stimmen wir der Anderung des B-Plans sowie den damit verbundenen Eingriffen in
die Natur zu, sofern die gutachterlich empfohlenen Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmalRnahmen Berlcksichtigung finden.

Wir verweisen auf die gutachterlich dokumentierte gesetzlich geschitzte Biotopstruktur im
Norden des Malnahmengebiets, wodurch eine Ausnahmegenehmigung gemall § 20 (3)

NatSchAG M-V bei der zustandigen UNB einzuholen ist.

Haben Sie Fragen? Melden Sie sich gerne bei uns.

Mit freundlichen GriiRen

Landesanglerverband M-V e.V. Telefon: (03860)56030 E-Mail: info@lav-mv.de Web: www.lav-mv.de
Rechtsform: VR-Nr. 115  Amtsgericht Schwerin  St.-Nr.: 090/141/01176
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Pro Natur Pétenitz e.V. * Strandweq 2b * 23942 Po6tenitz

Amt Schénberger Land
Dassower Str. 4
Fachbereich IV

23923 Schoénberg

Per E-Mail an

bauleitplanung@schoenberger-land.de

Betreff : 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Dassow fiir die Ortslage Pétenitz
»Schlossbereich — Wiesenkamp*, Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf die o.g. Bekanntmachung (Auslegefrist/ Einspruchsfrist 8.4.2024) legen wir EINSPRUCH
ein bzw. geben folgende STELLUNGNAHME ab.

1.

Die Umweltbezogenen Stellungnahmen von der Offentlichkeit und den Behérden sind nicht wie
bekanntgemacht mit ausgelegt. Dies ist ein Formfehler, die Bekanntmachung daher hinfallig.

Die FFH Vertraglichkeitsuntersuchung von 2014, auf die in verschiedenen Dokumenten Bezug
genommen wird und die u.a. hinsichtlich der Bettenanzahl (auch im Kontext zur Schlossbebauung
und weiteren Bebbauungen in Rosenhagen) relevant ist, ist nicht mitausgelegt und nicht im
Internet verfligbar. Insbesondere kann nicht gepriift werden wie der aktuelle Bettenstand einschl.
der Projekte in Rosenhagen etc. ggii. dem Planstand ist. Ggf. sind ja gar keine 52 Betten mehr in
der Gesamtkalkulation frei. Dies ist ein Formfehler, die Bekanntmachung daher hinfillig.

Die Aussagen in den Natura 2000 Gutachten passen nicht zur Bebauungsplandnderung, u.a.
stimmen die Geschossangaben nicht iberein und auch die GréRenangaben in m? weichen ab. U.a.
wird in Natura 2000 Berichten immer von 90m? Hausern ausgegangen, im Bebauungsplanentwurf
/ -begriindung sind die Flachen flexibel. Ferner sind die Aussagen auch abweichend : 1
Ferienwohnung pro Haus, dann an anderer Stelle 2 Einheiten zu einer zusammenfligbar. Dies ist
ein Formfehler, die Bekanntmachung daher hinfillig.
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Die Aussagen in den Natura Gutachten zu Tieren, Insekten etc. zeigen in vielen Fillen, dass eine
Beeintrachtigung dieser Arten durch das vorhaben nicht ausgeschlossen werden kann. Unter
anderem handelt es sich um streng geschiitze Fledermausarten(u.a. Kleine Hufeisennase), seltene
Amphibien etc. Dies ist nicht hinnehmbar, das Vorhaben ist daher abzulehnen. Auch die geplanten
Totholzhaufen helfen hier nicht, da durch die Bebauung der Zugang zu Teichen und Wasserstellen
versperrt wird und z.B. die Fledermause ihre angestammten Flugrouten verlieren.

Trotz unserer Stellungnahme vom 26.7.2023 sind verschiedene in 2023 und 2024 gesichtete
Tierarten nicht im Natura 2000 Gutachten beachtet / abgeprift worden. U.a. streng geschiitzter
Olkéafer, Fischotter, Feldhamster, seltene Amphibien, Griin-und Buntspechte, streng geschiitzter
Seeadler, Eule, Dachs, Kauz, Wildbienen und Hummels, Hornissen, europdische Wildkatze ,
Wachtelkénig Kamm-Molch, Juchtenkafer, Tellerschnecke , Kiebitz etc. Nicht beachtet wurde auch
dass das angrenzende Feld von Zugvogeln und heimischen Schwanarten (u.a. stark geschiitze Arten
—s. Foto) als Winterlager genutzt wird. Bei einer Bebauung ist der Larm etc. so grof8 dass diese
Arten stark beeintrachtigt sind und ggf. nicht mehr kommen. Daher ist das Gutachten neu zu
erstellen, da veraltet. Fotos anbei.

Die Flache ist nachweislich eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Anbei Fotos der Nutzung u.a.
zur Heuherstellung. Die Anderungen betreffen ein fiir die Natur wichtiges Feld /
Landwirtschaftliche Flache und eine (Natur-) Wiese. Das Gebiet sollte aus unsere Sicht komplett
unter Naturschutz mit der Ausnahme der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung im bisherigen
Umfang gestellt werden. Die Aussage dass es sich um keine landwirtschaftliche genutzte Flache
handelt ist falsch, da die Weide u.a. fiir Pferde und Kiihe genutzt wurde und in den letzten Jahren
als Heuwiese regelmaRig abgeerntet wurde (Belege / Fotos vorhanden). Die Umwidmung von
landwirtschaftlichen Flachen ist daher abzulehnen. Daher sind alle Gutachten diesbezlglich falsch,
die Bekanntmachung daher hinfallig.

Die GréRe der Hauser passt nicht zu den 52 Betten. Bei einer Grundfldche von 90 m? plus Terrassen
etc. und der Bauweise mit einem vollausgebauten ObergeschoR ergeben sich Wohnflachen von
200 m?, dies entspricht mindestens 6 Betten (wenn nicht sogar 8 Betten), somit nach FFH
unzuldssigen 90 (bzw. 120) Betten. Die GroRe der Hauser ist daher auf allerhéchstens 80m? einschl.
Terrassen und Ausbau des OG nur mit Schrage / kein Vollausbau zu reduzieren, dies entspricht
dann 3-4 Betten in einer Einheit. Ferner ist keine nach unten / oben unbeschrinkte Abweichung
der Hauser zu erlauben. Im Extremfall kdnnte damit ja (bei 90m?*15 = 1.350 m?) ein Haus mit einer
Grundflache von 1.300 m? und eins mit 50 m? gebaut werden, dies entspricht nicht dem Ortsbild
und kann nicht gewollt sein. Ferner sollte die durch die Bebauung des Strandweges gegebene
Flucht eingehalten werden, um den Altanwohnern nicht die Sichtachse zu versperren. Fraglich ist
auch insgesamt warum nicht der 2. Anderungsvorschlag , der viel kleiner Hiuser vorsah und auch
mit 52 Betten endete, nicht mehr ausreichend ist. Es liegt die Vermutung nahe dass die 52 Betten
Uberschritten werden, fraglich ist auch wie dies falls es zum Bau kommt kontrolliert / beschrankt
werden kann.

Grundsitzlich ist fraglich wieso iberhaupt eine Anderung des bestehenden Bebauungsplans und
FNP erfolgen soll. Zur touristischen Nutzung ist eine Tennishalle vorgesehen, dies unterstiitzen wir
ausdriicklich. Jegliche Bebauung mit Ferienhdusern lehnen wir ab.
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10.

11.

12.

13.

Bei der Begutachtung wurde wieder ausser Acht gelassen dass es keine Feuerwehr in Potenitz gibt
und damit das Brandschutz- und Loschkonzept nicht erstellbar ist. Dies stellt eine Gefahr fir Leib
und Leben dar, eine weitere Bebauung ist damit ausgeschlossen.

Bei der Begutachtung wurde zwar das Entwasserungskonzept beachtet, jedoch sind laut Gutachten
,Beeintrachtigungen der Anwohner Strandweg nicht ausgeschlossen”. Bereits heute steht im
Strandweg 1 regelmaRig das Wasser, so dass der Strandweg regelmaRig gesperrt ist. Bereits heute
kommt es zu regelmassigen Uberschwemmungen im Bereich des Strandwegs, durchschnittlich 2-
mal pro Jahr muss die Feuerwehr hier ausriicken. Wird nun weitere Flache oberhalb des
Strandwegs ( die Schlossbebauung liegt ca. 2-3 Meter hoher tiber NN) groRraumig versiegelt und
wird dann noch das bisher freie /funversiegelte Gebiet versiegelt, dies ist nicht hinnehmbar.

Die Versorgungszentrale ist abzulehnen. Hierdurch werden insbesondere die dauergenutzten
Wohnhauser im Strandweg durch Gerdusche und Gestank belastigt. Alternativ wére hier eine
Versorgungszentrale ganz am Ende des Gebietes zu planen, ebenso die StraRenflihrung muss von
ganz hinten nach vorne erfolgen, damit die Fahrzeuge nicht an der bestehenden Bebauung entlang
fahren (Gerauschbelastigung).

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung von Beherbergung hin zu Fremdenverkehr ist
ebenfalls nicht vertretbar. Der Investor méchte sich hier die Moglichkeit er6ffnen, die eigentlich
als Ferienhauser zu bewirtschaftenden Hauser zu verkaufen. Hierdurch wird eine Vergeisterung
von Potenitz gefordert, da die Kaufer nicht verpflichtet sind zu vermieten, somit im Winter mit
Leerstand, heruntergelassenen Rolladen etc. zu rechnen ist. Dies kann nicht im Sinne der Stadt
Dassow sein und es sollte tiberlegt werden, warum hier in Pétenitz so etwas genehmigt wird, wo
in Schleswig-Holstein diese Konstellationen nicht mehr genehmigt werden, sondern auf
Beherbergung bestanden wird. Ebenfalls ergibt sich durch Verk&ufe an Privatpersonen auch nicht
der gewiinschte Effekt der Arbeitsplatzschaffung und nicht zuletzt ist durch den Verkauf keine
einheitlich geplante Begriinung, Erhalt von Freiflichen etc. gewahrleistet. Ebendiese ist jedoch
erforderlich um den Eingriff in die bestehende Bebauung und in das Biirgerwohl so niedrig wie
moglich zu halten (u.a. Begrliinung durch Hecken etc. zum Altbestand). Die Ausfiihrungen im
vorliegenden Bebauungsplan sind hier nicht deutlich genug. Vielmehr muss eine Verpflichtung in
den Bebauungsplan : es ist eine Betreibergesellschaft zu griinden und einzelne Parzellen dirfen
nicht verkauft werden. Dies ist i.U. auch notwendig da bei der Beschrankung der Betten ja
insgesamt gerechnet werden muss und bei Einzelverkiufen sonst eine Uberpriifung und
Einhaltung der maximalen Anzahlh von 52 Betten nicht gewahrleistet werden kann.
Zufahrtskonzept : In Travemiinde gibt es bereits groRe Zufahrtsprobleme, insbesondere auch
durch Waterfront / Priwall etc. Die Bergstrasse ist bereits stark frequentiert durch die massive
Bebauung in Rosenhagen, Barendorf etc. Wie soll der Verkehr fiir weitere 530 Betten und nun
weitere 52 Betten geregelt werden ? Hier ist ein schliissiges Konzept gemeinsam mit Travemiinde
/ Priwall vorzulegen. Auch ist das Ausweichen auf vermeintliche UmgehungsstralRen in Potenitz
schliissig zu vermeiden.

Wir bitten um schriftliche Bestétigung des Eingangs unseres Einspruchs / unserer Stellungnahme.

Page 3 of 4



| Pro Natur Pétenitz
el

Pro Natur Potenitz e.V.
Strandweg 2B = D 23942 P&tenitz = info@pro-natur-poetenitz.de

Mit freundlichen Griifen

Pro Natur Potenitz e.V.

Der Vorstand

Potenitz, 7. April 2024

Page 4 of 4





















,-:.
ST 2 T Y ST AT e T

ot T TR AR

. e

b ks pa i

B N “




>
-
=
'4: -




P
N 7 .
e 1 e
u \\'\t.” re ‘~ .I‘
W\

3 f I
.",

TN Y ! 3
¥2; 'A‘. ) .“’ ".1‘ :
| _' . .f:'-.:;’:“‘fg .

'\ l\ J‘“ i

P g S -U

s Y i 8 3 ‘l







.
<
-1

‘ .. :-:“‘J ) ,, _4' oy .\-.,.
RSO L ke

SO a2 $ 5

. -.‘. e o w*
B Y A SR Y




