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Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 | S. 1062),
und die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 | S. 1063)
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Oy Parkanlage
1. Art der baulichen Nutzung " i )

v ¥ Boschungsgrin

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete

SO Zweckbestimmung: Bootshauskolonie 1
Vg (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflache (GR) mit mini-/ maximaler Flachenangabe
GR 40 -50 m? (§ 19 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt
FH 5§b'e f'5 m|  als Mindest-/ HochstmaR (siehe TTB Nr. 02.b)
Bezugépunkt
, W;dhé'he b'auli'cher Ahlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt
WH ZU%erzg m als Mindest-/ HochstmaR (siehe TTB Nr. 02.b)
Bezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
s (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Satteldach mit Dachneigung
SD 45° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Firstrichtung
- (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 86 LBauO M-V)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflache

Zweckbestimmung: Fulweg
Zweckbestimmung: Anliegerzufahrt

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache
Zweckbestimmung:

¥

<> Gartenpflege

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

————

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

F ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
—8—8— Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

l— -7 Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze zugunsten der Anlieger

|
I | GSt l (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
i
_____ |
[Steg] Besonderer Nutzungszweck von Flachen,

| Slipanlage
[Lws]

der durch besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)
hier: Steg, Slipanlage bzw. Léschwasserentnahmestelle

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

18/21 Flurstiicksbezeichnung

(tiw.) Teilweise

—9~_  Flurstucksgrenze

sizel ~— Flurgrenze

@ Hausnummern

Vorhandene bauliche Anlagen

. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

Grundflache

Dachform mit
Dachneigung

Firsthohe

Wandhdhe

01.

02.

03.

04.

05.

01.

02.

03.

04.

05.

01.

02.

03.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 (3) 3. Satz, 2. Halbsatz und 11 (2) BauNVO)

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
'Bootshauskolonie 1'. Das Sondergebiet dient der privaten Erholung und dem Sport in der
gemeinschaftlichen Anlage 'Bootshauskolonie 1'.

a) Bootshduser gem. § 9 (1) 1. BauGB

Zuldssig sind Bootshauser mit mindestens einem Bootsliegeplatz im Wasser. In den
Bootshausern sind ferner zuldssig Raume fur die Unterbringung von Bootshausnutzern,
auch zur Ubernachtung geeignet. In allen Bootshausern sind die wasserseitigen Rdume mit
Boots-Liegeplatz im Wasser und mit Zufahrtsméglichkeit vom Kanal zu errichten bzw. in
dieser Funktion zu erhalten. Eine Umnutzung der Bootsrdume zu anderen Zwecken ist
untersagt. Das Dauerwohnen und die Vermietung der Bootshauser zu touristischen Zwecken
an einen wechselnden Personenkreis ist unzulassig.

b) Wasserflachen Kanéle gem. § 9 (1) 16. BauGB
Die beiden Stichkandle werden als mit Booten vom Teterower See befahrbare
Wasserflachen festgesetzt. Die Uberbauung der Wasserflichen ist, auch in geringem
Umfang, nicht zulassig.

c) Verkehrsflaichen gem. § 9 (1) 11. BauGB
Der Zugangsbereich C und die beiden Wege A und B zwischen den Hauszeilen werden als
Verkehrsflachen festgesetzt. Auf den Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung A
und B ist ausschlieBBlich FuBverkehr zuldssig. Auf dem Zugangsbereich C sind alle
Verkehrsarten zuldssig. Der Zugangsbereich C muss auf ganzer Lénge zwischen Zufahrt
und Weg B eine befahrbare Breite und eine lichte H6he von jeweils mindestens 3,5 m
aufweisen.

d) Gemeinschaftsanlage Stellplatze gem. § 9 (1) 22. BauGB i. V. m. § 12 (6) BauNVO
Die Stellplatzfliche wird als Gemeinschaftsanlage zugunsten aller Anlieger im Plangebiet
festgesetzt. Stellpldtze an anderer Stelle des Plangebietes sind ausgeschlossen. Die
Gemeinschaftsstellplatzanlage ist nur als unversiegelte, nicht Giberdachte Flache zuléassig

e) Flachen fur den besonderen Nutzungszweck ,Steganlage” gem. § 9 (1) 9. BauGB
Auf den dafiir festgesetzte Flachen sind nur Steganlagen zulassig, die dem Sondergebiet
dienen. ‘

f) Fléachen fur den besonderen Nutzungszweck "Slipanlage" gem. § 9 (1) 9. BauGB
Auf der dafiir festgesetzten Flache ist nur eine Slipanlage zum Einsetzen der Boote in den
Stichkanal zulassig.

g) Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB
Die festgesetzten Grinflachen sind als Freiflichen zu erhalten. lhre Versiegelung oder
bauliche Nutzung ist nicht zuldssig.

h) Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Auf der Gemeinschaftsstellplatzanlage und auf den Griinflachen sind Anlagen zur Ver- und
Entsorgung sowie untergeordnete Nebenanlagen wie Hinweisschilder, ein Kompostplatz und
ein Gerateschuppen, die dem Nutzungszweck des Sondergebietes dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen, zulassig.

MaRe der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16, 18, 19 BauNVO)

a) Die Grundflache (GR) pro Bootshaus muss mind. 40 m? und darf héchstens 50 m? betragen.

Die Uberschreitungsméglichkeit der GR i. S. v. § 19 (4) BauNVO gilt nur bis zu einem
Umfang von insgesamt 15 m2. Balkone und Terrassen sind nicht auf die maximale GR
anzurechnen. Balkone durfen’fhaximal bis zu 8 m?, Terrassen diirffen maximal bis Zu 12 m?
einnehmen. Terrassen missen mindestens an drei Seiten offen sein, Balkone und
Terrasseniiberdachungen dirfen nicht tber die traufseitigen Hauswéande hinausragen.

Bodenbefestigungen und Versiegelungen, d. h. auch Terrassen oder Wege, miissen einen
Abstand von 1 m zur seitlichen Grundstiicksgrenze einhalten.

b) Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (1) Nr. 4. BauNVO
Die Firsthéhe an den Bootshdusern muss mind. 5 m und darf héchstens 5,5 m betragen.

Untergeordnete Bauteile wie Antennen oder Luftungsrohre diirfen die Firsthéhe nicht
Uberragen.

Die Wandhohe (Differenz OK Gelénde und Schnittpunkt AuBenwand Traufseite/Dach) an
den Bootshausern muss mind. 2,6 m und darf hochstens 2,9 m betragen.

Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzungen ist der FuBweg vor dem jeweiligen Grundstiick auf
Hoéhe der Grundstiicksmitte.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Die Bootshauser und die Nebenanlagen, Terrassen und Balkone sind nur zuldssig innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen. Die wegeseitige vordere Giebelwand ist auf der Baulinie zu
errichten.

Das Abweichen von den Baulinien ist maximal um 0,2 m in Richtung Grundstiickmitte
zuriicktretend zuldssig. Das Uberschreiten der Baulinien nach auBen und das Uberschreiten
der Baugrenzen generell ist auch in kleinem Umfang nicht zuldssig.

Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 (5) BauNVO

Nebenanlagen, Terrassen, Balkone und Versiegelungen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen und in dem festgesetzten Mall zuldssig. Baulich vom Bootshaus
abgesetzte hochbauliche Nebenanlagen (Schuppen/Unterstande/Lager) sind im Plangebiet
nicht zulassig. Unzuldssig sind ferner Solaranlagen und Windrader.

Vom Landesrecht abweichende Abstandstiefen
(§ 9 (2 a) BauGB) )

Innerhalb des Plangebietes ist

- ein Abstand von mindestens 1 m gegeniber den seitlichen Grundstiicksgrenzen einzuhalten.
Der Abstand gilt fur jede Art hochbaulicher Nutzung, Bodenversiegelung und Uberdachung.
Auch die AuBenkante von Dachiiberstdnden muss einen 1 m Abstand zur seitlichen
Grundstiicksgrenze wahren. Eine auch nur kleinteilige Unterschreitung ist unzulassig. Bei
den Grundstiicken Nrn. 3 - 14 nordlich des Weges A darf der seitliche Grenzabstand - nur fur
Dachabstande - ausnahmsweise auf 0,5 m reduziert werden, wenn die dafir
ordnungsrechtlichen Genehmigungserfordernisse erfillt sind.

- kein Abstand gegentiber den riickwartigen, wasserseitigen Grundsticksgrenzen erforderlich.
Die Uberbauung der Wasserflache ist nicht zulassig.

- ein durch die Baulinie festgesetzter Abstand der Bootshauser gegeniiber den vorderen,
wegseitigen Grundstiicksgrenzen einzuhalten. Dieser Abstand darf nur durch Balkone und
Terrassen in den dafir festgesetzten MaRen unterschritten werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt ist aus Griinden des Schutzes des Uferrandes
die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso
unzulassig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen
sowie die Lagerung von Gegenstdnden und Materialien jeglicher Art. Die vorhandenen
geschitzten Vegetationsbestdnde (hier: Schilfréhricht, standorttypischer Gehélzsaum) sind zu
erhalten.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO M-V)

Fassaden
Die Fassaden sind ausschlielich als Lochfassaden aus dem Baustoff Holz zulassig.

Déacher

Zuléssig sind Gebaude mit beidseitig gleich geneigten, gleich groRen Satteldachflachen. Die
Dachneigung muss 45° betragen. Die Dachdeckung ist nur zuldssig in Reet. Gauben,
Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind nicht zulassig.

Gebéaudestellung
Die Gebdude und Dacher sind entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten

Firstrichtung rechtwinklig giebelstandig zu den Wasserfladchen der Kanale zu errichten.

Verkehrsflachen und Stellplitze
Alle Verkehrsflachen und Stellplatze miissen mit wassergebundener Oberflache oder als
Rasenflachen ausgefiihrt werden.

Einfriedungen
Es sind nur nicht blickdichte Grundstiickseinfriedungen zul&ssig.

Hinweise

Bodendenkmale

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverédndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27. Sept. 2017 (BGBI. |
S. 3465), verpflichtet. Auf Grundlage des § 2 des Gesetzes tiber den Schutz des Bodens im Lanc
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M -V) sind die Altl asten
unverziiglich dem Landkreis Rostock, Umweltamt, anzuzeigen.

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschuizgebiet (LSG) ,Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See “. Die entsprechenden Verbote und Nutzungseinschra  nkungen sind zu
beachten. Dies betrifft u. a. die Errichtung, Erweiterung oder wesentliche Anderung
genehmigungsfreier baulicher Anlagen.
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SATZUNG

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO M-V)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 23.06.2020 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplanes Nr. 64, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

01.

02.

03.

04.

05.

06.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.11.2017 . Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Teterower Zeitung - mit
amtlicher Bekanntmachung der Stadt Teterow - am 18.12.2017 erfolgt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 17.12.2018
durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.06.2018 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat am 27.03.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.04.2019 bis 24.05.2019 wahrend folgender
Zeiten: Montags, dienstags, mittwochs von 8.00 - 16.00 Uhr, donnerstags von 8.00 - 17.00Uhr und
freitags von 8.00 - 14.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 15.04.2019 durch Abdruck in der
Teterower Zeitung und am 10.04.2019 durch Bereitstellung im Internet ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berilhrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.04.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
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Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebadude, mit Stand vom 30.07.2020, in den Planunterlagen enthalten und
maRstabsgerecht dargestellt sind.
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08.

09.

10.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 24.10.2019 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 64 wurde wiederholt. Der-Entwurf der
des Bebauungsplanes Nr. 64, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 03.01.2020 bis 04.02.2020 wahrend der Offnungszeiten
wiederholt offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, am 16.12.2019 durch Abdruck in der Teterower Zeitung ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden am 09.12.2019 unter www.teterow.de ins Internet eingestellt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 64, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 23.06.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss
gebilligt.

Burgermeister

11.

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 64, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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12.

Der Beschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 64 durch die Stadtvertretung, die Internetadresse der Stadt
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am ....00. 77,2028 ... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mit Ablauf des ......... e TR0 ... in Kraft getreten.

Burgermeister




