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TEILA BEGRUNDUNG

1 Anlass

In der Stadt Tessin gibt es eine starke Nachfrage nach Wohnraum, dies betrifft vor allem Bau-
grundstiicke fur Einfamilienh&user. Eine Abschwéachung der Nachfrage ist fir die nachsten
Jahre nicht in Sicht. Zur Bedarfsdeckung sollen im Plangebiet Baugrundstiicke fiir ca. 156 Ein-
familien-, Reihen- und Doppelhduser (ca. 128 EFH, 16 RH, 12 DH) und ca. 12 Mehrfamilien-
héuser geschaffen werden. Die Anzahl der Wohneinheiten in den MFH steht noch nicht fest.
Zu diesem Zweck ist die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlich.

Im Gebiet des zuletzt fur die Schaffung von Wohnbauflachen aufgestellten B-Planes Nr. 15
~,Am Recknitzpark®, der im Sommer 2020 genehmigt wurde und nérdlich an den B-Plan Nr. 16
angrenzt, sind bereits alle Baugrundstiicke verkauft. Flachen im baurechtlichen Innenbereich
stehen in Tessin fiir die Deckung der Nachfrage nicht in ausreichendem Maf} zur Verfiigung.

2  Plangeltungsbereich und Plangrundlagen

Das Gebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 16 ,Am Recknitzpark 2" befindet sich am sud-
westlichen Stadtrand Tessins (Landkreis Rostock), rund 300 m westlich der Verbindungsstra-
Re (StraBe zwischen der B 110 und der K 22). Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in
der Gemarkung Tessin die Flurstiicke 36 und 37 (beide teilweise, Flur 1, Gemarkung Klein
Tessin), 468 (tiw.), 469/1, 469/2, 470, 471, 472/4 (tlw.), 473/5 (tlw.), 483 - 492 (alle tiw.), 494
(tlw.) und 495 (tlw.) (Gemarkung Tessin, Flur 6). Der Plangeltungsbereich hat eine Gré3e von
rund 13,9 ha. Die Flurstiicke befinden sich bis auf die Flurstiicke 473/5, 485, 488, 489, 490,
491 im Eigentum der Stadt Tessin.

Der Geltungsbereich des B-Planes wird wie folgt begrenzt (vgl. Abb. 1 auf S. 13):

e im Norden durch das in der Entstehung befindliche Wohngebiet Am Recknitzpark (nordli-
cher Teil, B-Plan Nr. 15) und am nordwestlichen Rand durch Garten der Ortslage Klein
Tessin,

¢ im Westen durch das als Ackerland genutzte Flurstiick 35 und im Stidwesten durch die als
Grunland genutzten Flurstiicke 36 (tlw.), 38 und 48,

e im Suiden durch die als Acker- bzw. Griinland genutzten Flurstiicke 496, 497, 498 und 508;
abschnittsweise bildet ein Gebiisch die siidliche Grenze,
¢ im Osten durch das als Ackerland genutzte Flurstiick 473/5 und die Strale ,Verbindungs-

"

weg".

Diese Beschreibung bezieht sich nicht auf denjenigen Teil des Plangeltungsbereiches, der sich
als ErschlieBungsstralle zum dstlich gelegenen Verbindungsweg erstreckt.

Der Planzeichnung sind die genaue Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches zu ent-
nehmen.

Das Bauleitplanverfahren wird als Bebauungsplan im Sinne von § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) durchgefiihrt.
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Die Stadt Tessin verfigt Uber keinen genehmigten Flachennutzungsplan (F-Plan). Der F-Plan
befindet sich aber am Ende des Aufstellungsverfahrens. Der Beschluss des Flachennutzungs-
planes ist fiir Dezember 2021 vorgesehen.

Der Entwurf des F-Planes stimmt mit den Planungen des B-Planes Nr. 16 Giberein und sieht fur
den Plangeltungsbereich und &stlich angrenzende Flachen die Ausweisung von Wohnbaufl&-
chen vor.

Die weitere Wohnbauflachenentwicklung der Stadt Tessin im Rahmen des Flachennutzungs-
planes und die Planungen des B-Planes Nr. 16 wurden mit dem Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Region Rostock und dem Landkreis Rostock (Amt filr Kreisentwicklung) vor-
abgestimmt.

Bestandteile der Unterlagen zum B-Plan Nr. 16 sind folgende Unterlagen:
¢ Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (BERG 2020),

e Ergdnzung zur artenschutzrechtlichen Prifung, die die ErschlieRungsstrale zum Verbin-
dungsweg betrifft (BERG 2020),

e Schalltechnische Stellungnahme (6ko-control GmbH 2021),

¢ Schalltechnische Stellungnahme, die die Auswirkungen des B-Planes Nr. 16 auf den B-Plan
Nr. 15 (nérdl. angrenzend) beziigl. der Schallemissionen betrifft (6ko-control GmbH 2021),

e zwei Tabellen mit Angaben fiir die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaR dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (PULKENAT 2021),

e Verkehrstechnische Untersuchung zum Knotenpunkt ErschlieBungsstrale Nahversor-
gungszentrum Tessin-West/ B-Plan Nr. 15 an der Bundesstralle 110.

Diese Unterlagen sind der Begriindung als Anlagen beigefiigt. Wichtige Aussagen der Unter-
lagen wurden in die Begriindung zum B-Plan Gbernommen.

3 Ziele und Inhalte der Planung

Fur den B-Plan Nr. 16 werden folgende Planungsziele angestrebt:
e Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten geman § 4 BauNVO,

« Schaffung von ca. 167 Baugrundstiicken fur Einfamilien-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamili-
enhéauser,

¢ Herstellung von ErschlieBungsstraRen mit allen erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen,

« straRenverkehrliche Anbindung des Plangebietes an das nérdlich angrenzende Wohngebiet
,Am Recknitzpark® (B-Plan Nr. 15) und weiter an die Bundesstrale B 110 sowie in dstliche
Richtung an die Gemeindestrale ,Verbindungsweg®,

e Erhaltung bestehender Gehélzbesténde und Schaffung von &ffentlichen und privaten Griin-
flachen.

Die Flachenaufteilung sieht im GroBteil des Plangebietes Grundstiicke fur Einfamilienh&user
vor. Die GréRe der Baugrundstiicke fur Einfamilienhduser soll ilberwiegend zwischen rund

500 m? und rund 700 m? betragen. AuRerdem sind ca. 16 Wohneinheiten fiir Reihenhduser

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat V]
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(voraussichtlich je vier Einheiten in vier Gebauden) und ca. sechs Grundsticke fur je ein Dop-
pelhaus vorgesehen. Weiterhin entstehen am westlichen Rand des Plangebietes voraussicht-
lich zwolf Grundstiicke fiir Mehrfamilienhduser. Die Mehrfamilienhduser sollen barrierefreie
und -arme Wohnungen erhalten und u. a. fiir Bewohner*innen Tessins dienen, die in fortge-
schrittenerem Alter Gber geringere Anspriiche hinsichtlich der Wohnraumgréf3e verfiigen und
in Tessin wohnen bleiben méchten (z. B. Aufgabe Einfamilienhaus). Auch betreute bzw. Pfle-
gewohnformen lassen sich hier realisieren.

Der Bebauungsplan erméglicht eine Uberbauung von 40 % der Grundstiicksfliche (GRZ 0,4)
und setzt eine offene Bauweise fest. In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitli-
chem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Gebau-
delénge dieser Haustypen darf gemaR § 22 Baunutzungsverordnung (BauNVO) maximal 50 m
betragen. Die Firsthéhe der Geb&dude wird in den Wohnbauflichen auf 9,50 m beschrankt.
Ausgenommen davon sind nur die Flachen fir Mehrfamilienhduser am westlichen Rand des
Plangebietes; hier sind maximal 10,50 m zulassig. Es werden maximal zwei Vollgeschosse
zugelassen. Gemal § 2 Abs. 6 Landesbauordnung M-V (LBauO) sind Vollgeschosse Ge-
schosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hin-
ausragt und die Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte H6he von mindes-
tens 2,30 m haben. Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen
Aufenthaltsraume nicht mdglich sind, sind keine Geschosse.

Die Mehrfamilienhduser sollen giebelstandig zur benachbarten ErschlieBungsstral’e entstehen
und die Firstrichtung rechtwinklig zur ErschlieBungsstralle ausgerichtet sein.

Die straBenverkehrliche Anbindung ist wie folgt vorgesehen:

¢ In nordliche Richtung tiber eine HaupterschlieBungsstrae des B-Planes Nr. 15 und weiter
Uber eine StraBe am 6stlichen Rand des Nahversorgungszentrums Tessin-West bis zur
Bundesstralle B 110. In der Planzeichnung ist diese nicht zum Plangeltungsbereich geho-
rende StralRenverbindung informationshalber dargestellt. Auch das Wohngebiet des
B-Planes Nr. 15 wird iiber diese Strale an die B 110 angebunden. Fur den B-Plan Nr. 15
und dessen Umsetzung wurde diese ErschlieBungsstralie bereits so konzipiert, dass sie die
Kraftfahrzeuge aus dem zusatzlichen Wohngebiet aufnehmen kann.

¢ |n ostliche Richtung zur GemeindestralRe ,Verbindungsweg” von der siidéstlichen Ecke des
Plangebietes. Dort ist ein Feldweg vorhanden, der ausgebaut wird.

Die Breite der der offentlichen StralBenverkehrsflache der HaupterschlieBungsstralen soll
10,60 m betragen. An den HaupterschlieBungsstraBen (Planstraen A) sind einseitig jeweils
ein FuBR-/Radweg und Parkbuchten fur PKW in Langsaufstellung vorgesehen. Fur die Plan-
straBe B (Stralle zwischen den Flachen fur Reihenhauser) ist eine Fahrbahnbreite von 3,75 m
vorgesehen. Diese Stralle soll als Einbahnstralle gestaltet werden.

Fur Gaste von Anwohnern mit PKW sind an den ErschlieBungsstrafen des Plangebietes rund
180 Stellplatze vorgesehen. Die genaue Zahl ergibt sich im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung.

Zur ErschlieBung riickwartiger Grundstiicke sind private Stichwege vorgesehen (Fahrbahnbrei-
te 3,00 m, Bankette je 0,50 m).

Die ErschlieBungsstraBe in dstliche Richtung ist im B-Plan Nr. 16 weitgehend mit einer Breite
von 10,60 m dargestellt und entspricht damit den HaupterschlieBungsstralen im Plangebiet.
Zu dem fur die Herstellung der ErschlieBungsanlagen geplanten Zeitpunkt ist aus eigentums-
rechtlichen Griinden vorerst nur die Herstellung der Strale abschnittsweise in Breiten von
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5,00 m bzw. 6,50 m méglich (vgl. Abb. 9 und 10). Die zwei langeren Abschnitte mit den gréRe-
ren Fahrbahnbreiten befinden sich auf Flachen der Stadt Tessin. Im Bereich der privaten Flur-
stiicke kann vorerst nur die Breite des vorhandenen, stadtischen Wegeflurstiicks 495 genutzt
werden. Nach Klarung der Eigentumsverhéltnisse soll eine Aufweitung der Fahrbahn auch in
diesen Abschnitten erfolgen.

Angaben zu den Regelquerschnitten der StralRen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Gestaltung der ErschlieBungsstraen erfolgt entsprechend den giiltigen Vorschriften. Die
Befahrung durch Miillfahrzeuge ist nur fir die Hauptstraen (Planstraen A und B) vorgese-
hen. Die Anwohner*innen der jeweils zwei rickwartigen Grundstiicke an den privaten Stich-
wegen stellen ihre Abfallsammelbehalter auf gekennzeichneten Flachen ab, die am Anfang der
privaten Stichwege liegen (Flache fiur die Sammelbehélter: 2,0 m x 0,75 m). Durch das tempo-
rire Abstellen der Sammelbehilter ergeben sich keine Behinderungen des Fahrzeug- und
FuBgéngerverkehrs. Im nérdlich angrenzenden B-Plan Nr. 15 wurde dies ebenso praktiziert.

Der B-Plan weist mehrere private und 6ffentliche Grunflachen verschiedener Zweckbestim-
mungen aus.

In der langgestreckten Griinflache, die sich im Eigentum der Stadt Tessin befindet und die den
nérdlichen Teil des Plangebietes von Nord nach Ost quert, befindet sich die unterirdische Lei-
tung des von Klein Tessin kommenden Vorfluters 19/12a (Breite Grinflache ca. 14 m). Diese
Griinflaiche kann von den angrenzenden Grundstiickseigentimern anteilig gepachtet und unter
bestimmten Bedingungen gértnerisch genutzt werden. Eine Anpflanzung von Gehdlzen und
die Errichtung baulicher Anlagen werden dort nicht zugelassen. Die genaue Nutzung ist mit
der Stadt Tessin und dem zusténdigen Wasser- und Bodenverband (WBV) abzustimmen. Von
der Stadt Tessin werden mit den angrenzenden Grundstiicksbesitzern entsprechende Pacht-
vertrdge geschlossen. Der WBV ,Recknitz-Boddenkette“ ist fir die Unterhaltung des Vorfluters
19/12a zustandig. Ein Teilbereich der Trasse fiir den Vorfluter 19/12a soll fiir die Anlage eines
offentlichen Spielplatzes genutzt werden (GréRe ca. 450 m?).

Eine weitere éffentliche Griinfliche fur einen Spielplatz ist am stidlichen Rand des Plangebie-
tes vorgesehen (GroRe ca. 500 m?).

AuRerdem befinden sich am siidwestlichen Rand des Plangebietes angrenzend an ein ge-
schiitztes Biotop (Strauchhecke) und einen unversiegelten Wirtschaftsweg kleinflachige éffent-
liche Griinflachen, die der Sukzession unterliegen bzw. extensiv als Wiese genutzt werden sol-
len.

Am siidéstlichen Rand des Plangebietes wird ein ca. 3.725 m? groRer Bereich als Flache fur
Versorgungsanlagen ausgewiesen. Die Errichtung des Regenriickhaltebeckens (RRB) dient
der Aufnahme und schadlosen Ableitung des Oberflichenwasserabflusses von den befestig-
ten Flachen aus dem Plangebiet. Das Uberschiissige Wasser aus dem RRB wird ber eine
Rohrleitung in den &stlich verlaufenden Vorfluter 19/12a eingeleitet. Der Vorfluter 19/12a ver-
lauft weiter Richtung Stidosten und miindet nahe des Naturfreibades ,Tessiner Siidsee" in die
Recknitz.

Zur Schaffung des Baurechtes werden fiir die einzelnen Teilgebiete gemaR § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. Allgemeine Wohngebiete die-
nen vorwiegend dem Wohnen. Zuléssig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden-, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérende Handwerksbetriebe und
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3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht zugelassen. Es soll ein méglichst ruhiges
Wohngebiet geschaffen werden. Die Beschrankung der Nutzungen, die nicht das Wohnen be-
treffen, soll u. a. dazu dienen, ein starkeres Fahrzeugaufkommen zu vermeiden. Die im B-Plan
Nr. 16 ausgeschlossenen Nutzungen kénnten zu einer starkeren Beunruhigung des Gebietes
fuhren. Ein starkeres Fahrzeugaufkommen bei gewerblichen Betrieben als bei Wohngeb&uden
betrifft nicht nur moglichen Kundenkontakt, sondern z. B. auch Angestelite und Anlieferver-
kehr. Die Stadt Tessin méchte die gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten in der beschriebenen
Weise auch aufgrund der starken Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir die Wohnnutzung be-
schranken. Zukinftig sollen stattdessen weitere Flachen fir Gewerbebetreibende in einem
neuen Gewerbegebiet westlich vom Gewerbegebiet ,Am Tannenkopp” und in einem Mischge-
biet nérdlich vom Bahnhof Tessin entstehen.

Mit dem Richtung Norden aus dem B-Plan Nr. 16 abflieBenden Verkehr, der das Gebiet des
B-Planes Nr. 15 durchquert, werden sich geringe Belastungen der zukinftigen Bewohner des
B-Planes Nr. 15 ergeben. Die Stadt Tessin ist bestrebt, diese Belastungen so gering wie még-
lich zu halten. Diesem Zweck dienen auch die Beschréankung der Fahrzeuggeschwindigkeit auf
30 km/h im Plangebiet und verkehrsberuhigende MaBnahmen, voraussichtlich mittels Aufpflas-
terungen auf der Fahrbahn, den sogenannten ,Berliner Kissen®.

In der gutachterlichen Untersuchung des Btiros 6ko-control GmbH wurde 2021 nachgewiesen,
dass sich fiir die Anwohner der durch das Gebiet des B-Planes Nr. 15 filhrenden Erschlie-
Bungsstrale nur geringe negative Auswirkungen in Bezug auf Schall/ Gerdusche ergeben (vgl.
Kap. 11 und Anlage 6).

Die Anbindung in &stliche Richtung zur Strale ,Verbindungsweg" sorgt dafiir, dass ein Teil des
Verkehrs nicht in nérdlicher Richtung stattfindet. In dstlicher Richtung liegen z. B. das Tessiner
Zentrum, der Schulcampus, die Sportanlagen und das Naturfreibad.

Eine Durchquerung des Gebietes des B-Planes Nr. 16 fur gebietsfremde Personen wéare mit
einem Umweg verbunden, da mit dem Verbindungsweg eine gute Méglichkeit gegeben ist, um
von Suden Richtung Norden oder Nordwesten zu gelangen.

Fur das Plangebiet ergeben sich folgende FlachengréRen:

Wohnbauflachen (Planung): 9,95 ha
StraRen und Wege (6ffentlich und privat, Bestand und Planung): 2,60 ha
Grunflachen (6ffentlich und privat, Bestand und Planung): 0,98 ha
Flache fiir Versorgungsanlagen (Planung): 0,37 ha
Gesamtflache: 13,90 ha

Der Feld-/Wirtschaftsweg am stidlichen Rand des Plangebietes gehért zum Bestand, ebenso
die Gehdlz- und Saumflachen am stidwestlichen Rand des Plangebietes. Ergénzt wird dieser
Bereich zukiinftig um o6ffentliche Grunfléchen.

4 Begriindung fiir die Aufstellung des B-Planes

Der Bedarf an Grundstiicken fiir die Bebauung mit Einfamilien-, Mehrfamilien-, Reihen- und
Doppelh&usern kann in Tessin durch die Bebauung von Bauliicken im baulichen Innenbereich
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nicht in ausreichendem Umfang gedeckt werden. Auch in den Ortsteilen sind nur vereinzelt
Bauliicken vorhanden. Ebenso wenig stehen im Hauptort Tessin ausreichend Flachen fir eine
Wiedernutzbarmachung zur Verfiigung (Umnutzung/ Erneuerung bebauter bzw. ehemalig be-
bauter Gebiete).

Eine gréRere Flache steht nordlich vom Bahnhof Tessin fur eine Wiedernutzbarmachung zur
Verfilgung. Dort befand sich lange Zeit das Betriebsgeldnde eines Landwirtschaftsbetriebes.
Die Stadt Tessin sieht diese Flache als wichtigen Baustein bei der weiteren Siedlungsentwick-
lung an und verspricht sich von einer Wiedernutzbarmachung eine stédtebauliche Aufwertung
des Bereichs. Die Stadt Tessin hat sich entschieden, diese Flache in ungeféhr gleichen Fla-
chenanteilen fiir das Wohnen und die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, vorzusehen. Dieser Bereich wurde deshalb im Flachennutzungsplan
als gemischte Baufliche ausgewiesen. Die Stadt Tessin sieht einen Bedarf fur eine solche, in
Teilen gewerblich genutzte Flache. Fur eine Wohnnutzung stédnde damit rund die Hélfte des
Gebietes zur Verfigung. Aufgrund der groRen Nachfrage, mit der die Stadt Tessin konfrontiert
ist, wiirde diese Fladche nicht ausreichen, um dem Bedarf gerecht zu werden. Im Falle des
B-Planes Nr. 16 kann die Stadt Tessin in Gberschaubarer Zeit auf rund 13,9 ha ein Wohnge-
biet entwickeln.

Interesse an Bauplétzen besteht vor allem im Hauptort Tessin. Interessierten ist besonders an
Baugrundstiicken in geringer Entfernung zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen gelegen. In
Bezug auf die Verkehrsinfrastruktur sind dies beim B-Plan Nr. 16 die Bundesstralte B 110 und
die Regionalbahnstrecke Wismar - Rostock - Tessin (Haltepunkt Tessin West). Mit dem Nah-
versorgungszentrum Tessin-West befindet sich ein Komplex von Einzelhandelsgeschéften in
unmittelbarer Ndhe zum Gebiet des B-Planes Nr. 16, wodurch u. a. die Deckung mit Waren
(vor allem) des taglichen Bedarfs gesichert ist. Vom Plangebiet ebenfalls nicht weit entfernt
sind z. B. das Zentrum Tessins mit dem Marktplatz und dem Rathaus, der Schulcampus
(Grundschule und Regionalschule), die Sportanlagen und das Naturfreibad ,Tessiner Siidsee”.

In der Planungsregion Rostock hat Tessin die Funktion eines Grundzentrums. Das Oberzen-
trum Rostock liegt ndher an Tessin als die Mittelzentren Bad Doberan, Gustrow und Teterow.
Bestandteil der regionalen Raumplanung ist auch die Siedlungsachse Rostock — Tessin.

Als Entwicklungsschwerpunkt im landlichen Raum soll die Stadt Tessin geméal der Zielstellung
der Raumordnung und Landesplanung in ihrer Leistungskraft gestarkt werden, um auch
tiberdrtliche Aufgaben fiir ihren teilrdumlichen Verflechtungsbereich erfilllen zu kénnen.

Die Stadt Tessin befindet sich zwar nicht im ausgewiesenen Stadt-Umland-Raum der Hanse-
stadt Rostock, aufgrund der guten Verkehrsanbindung (v. a. A 20 und Bahnstrecke) gibt es
aber enge Verflechtungen zwischen Rostock und Tessin. Die Fortschreibung des Stadt-
Umland-Entwicklungsrahmens Rostock im Rahmen des RREP sieht fir die Region um
Rostock bis 2025 insgesamt einen Bedarf von mehr als 10.000 Wohneinheiten vor. Der Bedarf
ergibt sich aus dem aktuellen und dem prognostizierten Anstieg der Einwohnerzahl in Rostock.
Die steigende Einwohnerzahl resultiert vor allem aus einem positiven Wanderungssaldo, der
auch mit positiven Entwicklungen bei der Ausweisung und Belegung von Gewerbefléachen zu-
sammenhangt.

Nach der 5. Bevélkerungsprognose Mecklenburg-Vorpommern bis 2040 (Landesprognose)

des Ministeriums fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V vom 20.08.2019 ist bei der
regionalisierten Betrachtung fur die Landkreise, kreisfreien Stadte sowie die Mittelbereiche der
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Zentralen Orte fur den Mittelbereich Rostock/ Bad Doberan, zu dem auch die Stadt Tessin ge-
hort, bis zum Jahr 2040 mit einer Bevolkerungszunahme von rund 6 % zu rechnen.

Aktuell liegt die Zahl der Einwohner*innen Tessins bei 4.053 (Stand: 31.12.2020).

Gemal der von der Wimes GbR Genschow im Auftrag des Landkreises Rostock erstellten Un-
terlage ,Ausgewshlte Daten und Indikatoren zur Bevélkerung, Wirtschaft und Wohnungsnach-
frage fiir die Stadt Tessin" (- der Stadt Tessin am 30.04.2021 Ubermittelt -) wird fur die Stadt
Tessin bis zum Jahr 2035 mit einem Anstieg der Zahl der Einwohner*innen um 351 (+ 4,1 %
im Vergleich zu 2012) gerechnet. Bereits zwischen 2015 und 2020 war eine Zunahme um Uber
4 % zu verzeichnen.

Der Stadt Tessin hat sich im Laufe vieler Jahre zu einem attraktiven Wohnstandort mit guter
Infrastrukturausstattung und eigener Anziehungskraft entwickelt.

Die Neuschaffung von Wohnbaulandflichen geht einher mit dem Riickbau von Wohnungen in
Geschosswohnungsbauten. In den vergangenen Jahren wurden im Bereich Rosengarten std-
6stlich vom Bahnhof die Blécke 3 — 6 und damit 84 Wohneinheiten zuriickgebaut. Kurzfristig
sollen in diesem Bereich auRerdem die Blocke 1 und 2 zurtickgebaut werden (74 Wohneinhei-
ten). Die Ruckbauten erfolgen im Rahmen des Landesférderprogramms Stadtumbau Ost. An-
stelle der Blécke 1 und 2 soll eine Erweiterung der Kindertagesstétte ,Zum Regenbogen” er-
folgen (Helmstorfer Weg); die Planungen dafir laufen. Es entsteht ein neues Gebéaude fur 96
Kinder. Zusammen mit den Kindertagesstatten ,Villa Kunterbunt‘ und ,Spielhaus” an der Karl-
Marx-StraRe verfugt die Stadt Tessin dann auch nach Realisierung des B-Planes Nr. 16 tber
ausreichende Kapazitédten bei der Kinderbetreuung.

Im Bereich des Schulcampus wurde kiirzlich ein Erweiterungsgebaude fir die Regionale Schu-
le mit Grundschule ,Anne Frank" (St.-Jurgen-Strale) fertiggestellt, so dass auch diesbeziglich
ausreichende Kapazitaten vorhanden sind.

Vor dem Hintergrund eines wachsenden Anteils an &lteren Bewohner*innen sieht die Stadt
Tessin es als vordringlich an, mehr barrierearme und -freie Mietwohnungen anzubieten. Die
Blécke 7 — 11 im Bereich Rosengarten wurden in den vergangenen Jahren von der Tessiner
Wohnungsbaugesellschaft (TWG) bereits in dieser Hinsicht saniert (u. a. Einbau von Fahrstiih-
len). In der Planung der TWG befinden sich fur den Bereich Rosengarten anstelle der Blocke
3 - 6 mehrere Mehrfamiliengebaude mit bis zu 60 barrierearmen und teilweise barrierefreien
Wohnungen. Anvisiert ist die Errichtung von sechs Mehrfamiliengebauden in vier Bauabschnit-
ten Uber einen Zeitraum von ca. 10 Jahren. Auch im Gebiet des B-Planes Nr. 16 sind mindes-
tens funf barrierearme und teilweise barrierefreie Mehrfamiliengeb&dude mit voraussichtlich je
vier Wohneinheiten vorgesehen.

Wie am aktuellen Entwurf des F-Planes deutlich wird, orientiert sich die Stadt Tessin in ihrer
weiteren Siedlungsentwicklung Richtung Westen. Die Méglichkeiten einer baulichen Entwick-
lung Richtung Stiden und Osten sind bedingt durch das Recknitztal mit ihren Schutzgebieten
nach Naturschutzrecht und wegen anderer naturraumlicher Gegebenheiten (z. B. Prangen-
berg) sowie wegen des Vorhandenseins der Klédranlage Tessin sehr begrenzt. Richtung Nor-
den sind die baulichen Entwicklungsméglichkeiten u. a. aus naturrdumlichen Grinden (tiw.
Niedermoor, Schutzgebiete gemaR europadischem Recht) und wegen des Vorhandenseins des
Golfplatzes Tessin ebenfalls eingeschrankt.

Gegen eine groRflachige Siedlungserweiterung in nordwestlicher Richtung spricht auch das
Vorhandensein groRer, unzerschnittener landschaftlicher Freirdume. Gemal den Angaben des
Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/ Rostock sollen Infrastruk-
turmaBnahmen, die diese Freirdume beeintréchtigen, vermieden werden. Die Flachen nérdlich
der B 110 sind mit Ausnahme der bebauten Flachen (Stadt Tessin und Ortsteile) und streifen-

Landschaftsarchitekturbiiro Stefan Pulkenat 12



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.16 ,Am Recknitzpark 2" der Stadt Tessin (Entwurf, Stand: 29.11.2021)

férmiger Flachen entlang der Stralen als unzerschnittene landschaftliche Freirdume und somit
mit einer sehr hohen Funktionenbewertung nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
Mittleres Mecklenburg/ Rostock (LUNG M-V 2007) ausgewiesen worden.

Aus den genannten Griinden bietet sich eine Fortsetzung der Siedlungsentwicklung in westli-
cher Richtung an.

Das Gebiet des B-Planes Nr. 16 eignet sich auch deshalb sehr gut, da sich die Flédchen im Ei-
gentum der Stadt Tessin befinden.

Die genaue Lage und die Abgrenzung des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 16 ergeben
sich aus diesen eigentumsrechtlichen Griinden. Flachen, die unmittelbar an das stdéstlich ge-
legene Wohngebiet ,Am Spélbarg” (B-Plan Nr. 13) angrenzen, stehen zurzeit nicht zur Verfi-
gung. Diese Landwirtschaftsflichen befinden sich iberwiegend in privater Hand. Die Eigenti-
mer*innen haben derzeit kein Interesse an einem Verkauf an die Stadt Tessin oder an einer
Umwandlung in Wohnbauflachen in eigener Regie. Wie aus den Darstellungen des Entwurfs
des Flachennutzungsplanes ersichtlich wird, sind diese Flachen langfristig aber fiir die Wohn-
bauflachenentwicklung vorgesehen.

5 Bestand und Bewertung der Ausgangssituation

5.1 Aktuelle Flichennutzung

Das Plangebiet wird von ca. 12,8 ha Ackerflache (rd. 92 % des Plangebietes), ca. 0,3 ha Ge-
hélz- und Saumfldche (v. a. Strauchhecke und Biotoptyp ,Mesophiles Laubgebiisch®, ca. 2 %),
ca. 0,5 ha artenarmem Frischgriinland (ca. 3,6 %), ca. 0,2 ha Wirtschaftsweg (nicht versiegelt,
ca. 1,4 %) und von ca. 500 m? Gras- und Ruderalfluren eingenommen. Die Gehélz- und Saum-
flache, die Gras- und Ruderalfluren und der Wirtschaftsweg sind am siidlichen Rand des Plan-
gebietes zu finden; das Frischgriinland befindet sich im Bereich der geplanten ErschlieBungs-
stralRe am ostlichen Auslaufer des Plangeltungsbereiches (vgl. Abb. 1).

Auf einer Ackerflache in einer GréRe von rd. 3,9 ha liegen die Bodenwertzahlen geméa amtli-
cher Bodenschéatzung bei 50, die tbrigen Flachen (rd. 8,9 ha) weisen Bodenwertzahlen von
unter 50 auf. Flachen mit Bodenwertzahlen > 50 existieren nicht im Plangebiet (GAIA-MV
2020). Die gemaB Landesraumentwicklungsprogramm M-V raumbedeutsame GrélRe der
Landwirtschaftsflache mit Bodenwertzahlen von > 50, die bei 5 ha liegt, wird somit nicht er-
reicht.
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Abb. 1: Luftbild vom Plangebiet mit umliegenden Flachen (© GeoBasis-DE/ M-V 2021)

Im nordéstlichen Teil des Plangebietes verlduft unterirdisch der Vorfluter 19/12a, der sich in
der Tragerschaft des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,Recknitz-Boddenkette” befindet.
Die folgenden Fotos zeigen das Plangebiet und seine Umgebung am 18.12.2020.

_

Abb. 2 und 3: links: Wirtschaftsweg am sudlichen Rand des Plangebietes (im Hintergrund geschiitztes
Biotop), rechts: geschiitztes Biotop DBR08995 (Strauchhecke)
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Abb. 4 und 5: Blick vom siidl. Rand auf das Plangebiet Richtg. Norden u. Osten; links: im Hintergrund
ErschlieBungsarbeiten B-Plan Nr. 15, rechts: im Hintergrund Wohngebiet ,Am Spélbarg”

Abb. 6:und 7: links: Sukzessionsfliche am stidwestl. Rand des Plangebietes, rechts: Blick in westliche
Richtung auf den Wirtschaftsweg u. die Strauchhecke am siidl. Rand des Plangebietes

5.2 Geologie, Relief und Boden

Geologisch betrachtet ist im Plangebiet aus dem Weichselglazial des Pleistozdns stammender
Geschiebemergel der Hochflachen vorhanden (Kartenportal Umwelt M-V 2021).

Es handelt sich um grundwasserbestimmte und/oder staunasse Lehme/Tieflehme (> 40 %
hydromorph) (ebd.).

Das Gelande ist wellig und in stdliche und 6stliche Richtung geneigt. Am héchsten ist der
nordwestliche Bereich des Plangebietes mit einer Héhenlage von ca. 30,7 m 0. NHN (Normal-
héhenull), die niedrigste Gelandehdhe liegt bei ca. 22 m . NHN am suidéstlichen Rand.

5.3 Hydrologie

Offene Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

GemaR den Angaben des Bewirtschaftungsplanes nach Artikel 13 der Richtlinie 2000/60/EG
fur die Flussgebietseinheit Warnow/ Peene, zu der auch das Plangebiet gehért, liegt beim
B-Plan Nr. 16 der Grundwasserkérper WP_KO_1 ,Recknitz" vor. Der chemische Zustand des
Grundwasserkorpers in Hauptgrundwasserleitern und der Zustand hinsichtlich Nitrat werden
als gut angesehen (ebd.). In Bezug auf Pestizide ist dies ebenso (ebd.). Die gleiche Beurtei-
lung gilt fur die Beurteilung des Zustandes hinsichtlich Schadstoffen nach Anhang Il und ande-
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rer Schadstoffe sowie in Bezug auf den mengenméRigen Zustand (ebd.). Der Bewirtschaf-
tungsplan gibt bei den Bewirtschaftungszielen der Grundwasserkérper fur den vorliegenden
Grundwasserkérper bei den Kategorien ,Menge“ und ,Chemie“ die Einstufung ,Zielerreichung
2015" an.

Der Grundwasserflurabstand liegt nach Angaben des Kartenportals Umwelt M-V im {iberwie-
genden Teil des Plangebietes bei <5 m, im siidlichen Teil des Plangebietes auch zwischen
5 m und 10 m. Der mittlere sommerliche Grundwassserflurabstand betrégt nach diesen Anga-
ben 1,90 m. Die mittlere Jahresniederschlagssumme wird mit 610 mm/a (Reihe 1971-2000)
angegeben (Kartenportal Umwelt M-V, Zugriff am 20.01.2021).

In Bezug auf die Grundwasserressourcen gehért das Plangebiet zu einem Bereich, in dem ein
potenziell nutzbares Dargebot guter Gewinnbarkeit und Qualitat vorhanden ist (ebd.).

Die Machtigkeit bindiger Deckschichten betrégt 5 - 10 m; der Grundwasserleiter ist quasi be-
deckt und die Geschutztheit weist einen mittleren Wert auf (ebd.).

5.4 Angrenzende Flachennutzungen

Auf den an das Plangebiet angrenzenden Fldchen sind folgende Biotop- und Nutzungstypen
anzutreffen:

e nordlich: Garten der Ortslage Klein Tessin und Wohngebiet Am Recknitzpark (nérdlicher
Teil, B-Plan Nr. 15, in der Umsetzung) bzw. Ackerflichen (&stlicher Abschnitt
des Plangebietes),

e ostlich: Ackerflachen bzw. StralRe ,Verbindungsweg",
¢ sidlich: Wirtschaftsweg, Acker- und Griinlandflachen,

o westlich: Ackerflachen.

5.5 Schutzgebiete und -objekte

5.5.1 Geschiitzte Bereiche nach Naturschutzrecht

Internationale Schutzgebiete

Das Plangebiet und angrenzende Flachen sind nicht Bestandteile von internationalen Schutz-
gebieten. In einer Entfernung von rund 500 m bzw. 600 m vom Rand des Plangebietes befin-
den sich in stdlicher bzw. stidéstlicher Richtung das FFH-Gebiet DE 1941-301 ,Recknitz- und
Trebeltal mit Zuflissen" und das Européische Vogelschutzgebiet DE 1941-401 ,Recknitz- und
Trebeltal mit Seitentdlern und Feldmark®. Es wurde gepriift, ob durch den B-Plan erhebliche
Beeintrachtigungen dieser Schutzgebiete verursacht werden kénnen. Diese Vorpriifung ist Be-
standteil der Begriindung (vgl. Kap. 7).

Nationale Schutzgebiete

Im Plangebiet oder auf angrenzenden Flachen befinden sich keine nationalen Schutzgebiete
nach Naturschutzrecht. Nachstgelegenes Schutzgebiet ist in stdlicher Richtung in einer Ent-
fernung von rund 400 m das 5001 ha groRe Landschaftsschutzgebiet L 125 ,Wesselstorf".

Geschiitzte Biotope und Geotope

Bestandteil des Planungsgebietes ist das rund 1.370 m groRe geschitzte Biotop DBR08995.
Es handelt sich um eine Strauchhecke, die sich am stidwestlichen Rand des Plangebietes be-
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findet. GemaR Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V ist diese Flache als ,Naturnahes Feldge-
hélz“ geschiitzt. Benachbart und teilweise im Plangebiet liegend sind zwei kleinere Laubgebu-
sche vorhanden, die ebenfalls als geschiitzte Biotope eingestuft werden kénnen. Im landes-
weiten Kataster geschiitzter Biotope sind diese beiden Flachen aber nicht enthalten.
Geschiitzte Geotope sind im Plangebiet oder auf angrenzenden Flachen nicht vorhanden.

Die nachstgelegenen geschitzten Biotope sind folgende:

e rund 250 m westlich: DBR08994 temporares Kleingewasser, GroRrohricht, Soll (Gesetzes-
begriff: Sélle), 414 m?,

¢ rund 55 m siidwestlich: DBR08989 temporéres Kleingewasser, GroRréhricht, Groseggen-
ried (Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser einschlieBlich Ufervegetation), 71 m?,

¢ rund 80 m siidlich: DBR08986 Gebiisch/ Strauchgruppe (Gesetzesbegriff: Naturnahe Feld-
geholze), 1.146 m?,

e rund 250 m siiddstlich: DBR08996 permanentes Kleingewéasser, verbuscht, Weide, Soll
(Gesetzesbegriff: Soélle), 542 m>2.

Der Status als geschiitztes Biotop erlischt fur die am stidwestlichen Rand des Plangebietes
gelegene Strauchhecke nicht, auch wenn die Bebauung zukiinftig an das Biotop heranrickt.
Die Strauchhecke grenzt einseitig weiter an die freie Landschaft an und sie weist auch zukinf-
tig die typischen Biotopmerkmale auf. Die Funktion der Strauchhecke als Habitat fur geschitz-
te Arten wurde im Artenschutzfachbeitrag betrachtet.

Naturdenkmale, geschiitzte Landschaftsbestandteile

Naturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet und auf angren-
zenden Fléchen nicht vorhanden.

5.5.2 Geschiitzte Bereiche nach Denkmalschutzrecht

Baudenkmale sind weder im Plangebiet noch auf angrenzenden Flachen vorhanden.

GemaR den Angaben des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V (LAKD, Stellung-
nahme vom 01.03.2021) sind am 6stlichen Rand des Plangebietes vermutete Bodendenkmale
(mit blauer Kennzeichnung) bekannt. Das LAKD weist darauf hin, dass die gegenwartig be-
kannten Bodendenkmale nur einen kleinen Teil der tatsachlich vorhandenen Bodendenkmale
ausmachen. Daher muss mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter Boden-
denkmale gerechnet werden. Auch diese Bodendenkmale sind gemaR § 5 Absatz 2 DSchG
M-V gesetzlich geschiitzt. Die Farbe Blau kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG MV genehmigt werden kann.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbei-
ters oder Beauftragten des Landesamtes fuir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
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Abb. 8: Bodendenkmale im Plangebiet und auf angrenzenden
Flachen (blaue Kreise, LAKD M-V 2021)

Beim B-Plan Nr. 16 soll in Bezug auf die vermuteten Bodendenkmale wie folgt verfahren wer-
den: Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten erfolgt auf Kosten der Stadt Tessin durch eine ge-
eignete Fachfirma (voraussichtlich AIM-V — Archédologie in Mecklenburg-Vorpommern) mit an-
erkannten Priifmethoden (archédologische Voruntersuchung mittels einer ausreichenden An-
zahl von Sondageschnitten) eine Untersuchung zum tatséchlichen Bestand der Bodendenk-
male. Wenn dabei Funde gemacht werden bzw. neue Bodendenkmale oder aufféllige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, werden diese gemaR § 11 Abs 1 bzw. 2 DSchG M-V der unte-
ren Denkmalschutzbehérde unverziglich angezeigt und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpfle-
ge in unverandertem Zustand erhalten. Das weitere Verfahren (Bergung/ Dokumentation etc.)
erfolgt dann in Abstimmung mit den zusténdigen Denkmalschutzbehérden.

5.5.3 Geschiitzte Bereiche nach Wasserhaushaltsrecht

Der nordliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone
(TWSZ) lll des Wasserschutzgebietes Tessin (vgl. Darstellung in der Planzeichnung).

Aufgrund von fritheren Angaben der Nordwasser GmbH wird davon ausgegangen, dass das
Plangebiet nicht im Anstrombereich der Grundwasserfassung liegt. Dadurch ist von einer ge-

Landschaftsarchitekturbiro Stefan Pulkenat 18



Begriindung zum Bebauungsplan Nr.16 ,Am Recknitzpark 2* der Stadt Tessin (Entwurf, Stand: 29.11.2021)

ringen Beeinflussung der Trinkwasserschutzzone durch den B-Plan auszugehen. Durch die
Festsetzungen des B-Planes wird die Errichtung einer Tankstelle ausgeschlossen; diesbeziig-
lich wiirde es Einschrankungen fiir Lagermengen geben. Olheizungsanlagen wéren nach An-
gaben der unteren Wasserbehérde des Landkreises Rostock genehmigungsfahig.

Aufgrund der Lage in der TWSZ lll sind folgende Punkte der Musterschutzgebietsverordnung
besonders zu beachten, um die Beeinflussung weiter zu reduzieren:

- keine berufsgértnerische Nutzung,

- Errichtung von Anlagen zum Durchleiten oder Ableiten von Abwéssern nach Anforderun-
gen des DWAA142,

- Versickerung von Niederschlagswasser nur grof3flachig Giber die belebte Bodenzone oder,
wie geplant, Ableitung aus der TWSZ,

- Verbot von Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren,

- Errichtung baulicher Anlagen nur mit ordnungsgeméfer Abwasserentsorgung.

Wie von der Nordwasser GmbH empfohlen, soll das Niederschlagswasser zum besseren
Schutz des Grundwassers aus der Trinkwasserschutzzone abgeleitet werden (vgl. Kap. 7.5).

5.6 Schallschutz

Vom der 6ko-control GmbH wurde im Januar 2021 eine schalltechnische Stellungnahme erar-
beitet, die die von den umliegenden Nutzungen ausgehenden Schallemissionen beurteilen und
mit den Immissionsrichtwerten der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
vergleichen sollte. In Bezug auf die umliegenden Nutzungen wurden das nérdlich gelegene
Nahversorgungszentrum Tessin-West (B-Plan Nr. 14), das Gewerbegebiet im Nordosten und
das neue Umspannwerk der E.DIS AG im Nordwesten zugrunde gelegt.

Die im Rahmen dieser Prognose angesetzten Schallleistungspegel basieren auf Angaben in
der Fachliteratur bzw. Angaben der jeweiligen Bauherren und Betreiber der emittierenden An-
lagen. Die Berechnungen wurden unter Mitwindbedingungen ausgefiihrt. Aufgrund dessen
wird erwartet, dass die berechneten Beurteilungspegel auf der sicheren Seite liegen und somit
kein Zuschlag fir die Prognoseungenauigkeit anzusetzen ist. Genauere Angaben zu den be-
trachteten Schallquellen sind in der schalltechnischen Stellungnahme enthalten (siehe Anlage
2).

Auf der Grundlage der im Gutachten beschriebenen EmissionsgréBen wurde mit Hilfe des
akustischen Modells eine Rasterlarmkarte fur das zu betrachtende Untersuchungsgebiet er-
stellt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass am Tage (6:00 — 22:00 Uhr) und in der
Nacht keine Uberschreitungen des gebietsspezifischen Immissionsrichtwertes von 55 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts fiir die Gebietskategorie ,Allgemeine Wohngebiete* zu erwarten
sind. Die héchsten Beurteilungspegel sind im Nordosten des Plangebietes mit tags Lr = 46
dB(A) und nachts Lr = 35 dB(A) zu erwarten.

Die schalltechnische Stellungnahme ist dieser Begriindung als Anlage 2 beigefigt.

In einer weiteren schalltechnischen Stellungnahme wurde von der dko-control GmbH geprift,
ob die Verkehrsmengenzunahme infolge des B-Planes Nr. 16 auf den betroffenen Stralen im
B-Plan zu unzumutbaren Verkehrslarmbelastungen im Gebiet B-Planes Nr. 15 fiihrt. Die Er-
gebnisse fallen wie folgt aus:

Am Tage (6:00 — 22.00 Uhr) und in der Nacht (22:00 — 6:00 Uhr) kommt es teilweise zu Uber-
schreitungen der vorgegebenen Orientierungswerte von tagstiber 50 dB(A) und nachts 40
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dB(A). Die héchsten Beurteilungspegel innerhalb des Plangebietes Nr. 15 liegen tags bei Lr =
53 dB(A) und nachts bei Lr = 46 dB(A).

Tagsiiber kommt es bei neun Grundstiicken zu Uberschreitungen. Bis auf ein Eckgrundstiick
am nordlichen Rand des B-Planes Nr. 15 betragt die Uberschreitung lediglich ein dB(A). Beim
Eckgrundstiick liegt der Wert bei 53 dB(A). Im Nachtzeitraum sind elf Grundstiicke von Uber-
schreitungen betroffen. Bis auf das bereits genannte Eckgrundstiick liegen die Uberschreitun-
gen bis auf eine Ausnahme bei 3 bzw. 4 dB(A), bei einem Grundstiick sind es lediglich 2
dB(A). Im Falle des Eckgrundstiicks betrégt die Uberschreitung 6 dB(A); der Wert liegt also bei
46 dB(A).

Die vorgegebenen Orientierungswerte sind keine verbindlichen Grenzwerte. Sie sollen im
Rahmen einer sachgerechten Abwagung als Anhaltswerte zur Bestimmung der zumutbaren
Larmbelastung eines Wohngebietes dienen. Die Zulassung einer gewissen Uberschreitung der
Orientierungswerte kann das Ergebnis einer sachgerechten Abwagung sein.

Um die Belastungen fiir die zukinftigen Bewohner des B-Planes Nr. 15 mdglichst gering zu
halten, hat sich die Stadt Tessin zur vorgezogenen Schaffung einer weiteren StralRe entschie-
den, die den Verkehr aus dem B-Plan Nr. 16 abfiihrt. Bisher war die Stralle, die eine Verbin-
dung in 6stliche Richtung zum Verbindungsweg herstellen soll, fur die néchsten zwei bis drei
Jahre vorgesehen. Diese Strale soll nun zeitgleich mit den anderen ErschlieBungsanlagen
hergestellt werden. In Abstimmung mit dem Landkreis Rostock wird diese Stra3e mit in den
Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 16 aufgenommen.

Die Stadt Tessin halt die Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir zumutbar. In Bezug auf
das am starksten betroffene Eckgrundstiick geht die Stadt Tessin davon aus, dass die Uber-
schreitung in der Realitat geringer ausfallen wird, als in der schalltechnischen Untersuchung
prognostiziert wurde, da anzunehmen ist, dass die zugrunde gelegte Geschwindigkeit der
Fahrzeuge von 30 km/h geringer ausfallen wird. Grund fir diese Annahme ist, dass die betref-
fende StraRe im rechten Winkel um das Eckgrundstiick herumfiihrt. Ein weiterer rechtwinkliger
StraBenknick (in nérdliche Richtung) ist nur in rund 30 m Entfernung gegeben. Eine weitere S-
Kurve folgt bis zur B 110 ebenfalls in einer Entfernung von ca. 30 m. Fir die Stralenkreu-
zungspunkte sind im B-Plan Nr. 16 zur Verkehrsberuhigung sogenannte ,Berliner Kissen®
(StraBenaufpflasterungen) vorgesehen. Die geringere Fahrgeschwindigkeit dirfte zu einer ge-
ringeren Larmbelastung fiir das Eckgrundstiick und andere Grundstiicke fiihren.

Die Stadt Tessin ist auch der Ansicht, dass die Schallimmissionen im Gebiet des B-Planes Nr.
15 eine Qualitdt und Quantitat aufweisen werden, wie sie Ublicherweise in einem typischen
Wohngebiet in einer Kleinstadt wie Tessin vorkommen. In nérdlicher Richtung befindet sich auf
der anderen StralRenseite das Nahversorgungszentrum Tessin-West mit mehreren Einzelhan-
delsbetrieben. Weiterhin ist in dstlicher Richtung in einer Entfernung von rund 100 m ein Ge-
biet mit einer gemischten Nutzung aus Gewerbe und Wohnen vorhanden. Mehrere Gewerbe-
betriebe sind hier anséassig, u. a. ein Baustoffmarkt, eine KFZ-Reparaturwerkstatt, ein Land-
wirtschaftsbetrieb, ein Getrankehandel und ein Autohéndler. Die Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte resultieren daraus, dass es sich beim B-Plan Nr. 15 um ein reines Wohngebiet
gemalR § 3 Baunutzungsverordnung handelt. Im Falle eines allgemeinen Wohngebietes wiirde
nur im Nachtzeitraum eine Uberschreitung von einem dB(A) vorliegen.

Mittel- bis langfristig geht die Stadt Tessin davon aus, dass der aus dem Gebiet des B-Planes
Nr. 16 abflieBende Verkehr sich auf eine weitere StralRe in 6stliche Richtung verteilen wird. Im
B-Plan Nr. 16 ist diese Strae am norddstlichen Rand bereits dargestellt. Diese Stra3e soll im
Rahmen der ErschlieBung weiterer Wohngebiete auf direktem Wege zum Verbindungsweg
fuhren. AuBerdem dirfte es innerhalb der nachsten Jahre durch den zunehmenden Anteil von
elektrisch angetriebenen Fahrzeugen zu einer Reduzierung der Larmemissionen kommen.

Die gutachterliche Untersuchung ist der Begriindung als Anlage 6 beigefgt.
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5.7 Altlasten und Altlastenverdachtsfldchen

Altlasten oder Altlastverdachtsflachen sind im Plangebiet oder auf unmittelbar angrenzenden
Flachen nicht bekannt.

6 Ubergeordnete Planungen

6.1 Uberdrtliche Planungen

Die Bauleitpldne sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Fir den vorliegenden B-Plan sind die Erfordernisse der Raumordnung ge-
maR Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP-LVO M-V vom 27.05.2016) und Regiona-
lem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom
22.08.2011) zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

In seinen Landesplanerischen Stellungnahmen teilt das Amt fir Raumordnung und Landes-
planung Region Rostock (AfRL RR) mit Schreiben vom 17.02.2021 und vom 05.05.2021 mit,
dass der in Aussicht genommene Wohnbaustandort nach Abwéagung aller landes- und regio-
nalplanerischen Belange mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar sei. Auch in der
landesplanerischen Stellungnahme vom 09.11.2021 zum Entwurf des B-Planes Nr. 16 kommt
das AfRL RR zu diesem Schluss. Die Schaffung von Angeboten im Wohnungsmarktsegment
des altersgerechten Wohnungsbaus werde aus regionalplanerischer Sicht ausdriicklich be-
grliBt. Bei der Planung handele es sich um eine sinnvolle Fldchenarrondierung mit dem Ziel,
angrenzend an den rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 15 ,Am Recknitzpark®, in dem bereits alle
Baugrundstiicke vergeben worden sind, nachfragegerecht ein neues Wohngebiet zu entwi-
ckeln.

Das AfRL RR teilt weiter mit, dass die Stadt Tessin aufgrund der zentral6rtlichen Einstufung
tiber den im RREP-Programmsatz Z 4.1 (2) definierten dreiprozentigen Eigenbedarf hinaus
Wohnbauflachen entwickeln kénne. Dieses Vorgehen diene der Starkung Zentraler Orte und
verhindere gleichzeitig eine Zersiedlung des landlichen Raumes. Die beabsichtigte Planung
erfulle die vorgenannten raumordnerischen Anforderungen hinsichtlich der Konzentration auf
Tessin in seiner zentralértlichen Funktion und einer damit einhergehenden nachhaltigen Nut-
zung vorhandener sozialer, kultureller, sportlicher, wirtschaftlicher und technischer Infrastruktu-
ren (Versorgungs-, Verwaltungs- und Bildungseinrichtungen, SPNV usw.). Bezuglich einer
méglichen Betroffenheit von landwirtschaftlichen Fléachen mit einer Wertzahl 2 50 (LEP-
Programmsatz Z 4.5 (2), Sicherung bedeutsamer Béden) durch den B-Plan Nr. 16 werde von
keiner Raumbedeutsamkeit ausgegangen, da der Flachenanteil mit Bodenwerten = 50 unter
5 ha GroRe liege.

Landesraumentwicklungsprogramm

Fur Vorhaben wie das des B-Planes Nr. 16 gelten als Ziele und Grundséatze der Raumordnung
vor allem folgende LEP-Programmsétze:

e 4.1 (1) Bauflachen reduzieren,
e Z 4.1 (5) Vorrang der Innenentwicklung und

e Z 4.5 (2) Sicherung bedeutsamer Boden (,Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf
ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.")
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Das LEP enthalt weiterhin folgende Festlegungen:

In westlicher Richtung befindet sich nicht weit entfernt ein Vorbehaltsgebiet Trinkwasser. In
stdlicher Richtung schlieft sich an das Stadtgebiet Tessin ein Vorbehaltsgebiet Tourismus an.
AuRerdem befindet sich in sudlicher Richtung ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege.

Das Liegenschaftskataster M-V weist die Ergebnisse der amtlichen Bodenschétzung nach
dem Bodenschatzungsgesetz (BodSchatzG) aus. Im Geoportal des Landes M-V (GAIA-MV),
das tiber das Amtliche Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) auch die Angaben
der amtlichen Bodenschatzung darstelit, sind fir das Gebiet des B-Planes Nr. 16 Bodenwert-
zahlen dargestellt.

Auf einer Ackerflache in einer GréBe von rund 3,9 ha liegen die Bodenwertzahlen bei 50, die
tibrigen Flachen (rund 8,9 ha) weisen Bodenwertzahlen von unter 50 auf. Flachen mit Boden-
wertzahlen > 50 existieren nicht im Plangebiet (GAIA-MV 2020). Die raumbedeutsame Grélle
der Landwirtschaftsflache mit Bodenwertzahlen von > 50, die bei 5 ha liegt, wird somit nicht er-
reicht.

Im Kapitel 4 dieser Begriindung wurde bereits darauf eingegangen, welche stédtebaulichen
Uberlegungen den Ausschlag fiir eine weitere Siedlungsentwicklung in westliche Richtung ge-
geben haben und welche Griinde fur Lage und Zuschnitt des Plangebietes des B-Planes Nr.
16 vorliegen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das fir Tessin giltige Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP) ,Mittleres Mecklen-
burg/ Rostock” von 2011 weist Tessin als Grundzentrum aus. Zum Nahbereich z&hlen die acht
Gemeinden des Amtes Tessin. GemaR LEP sollen zentrale Orte Uberértliche Bindelungsfunk-
tionen tibernehmen und als Schwerpunkte der wirtschaftlichen Entwicklung, Versorgung, Sied-
lungsentwicklung, kulturellen, Bildungs-, sozialen und Sportinfrastruktur sowie der Verwal-
tungsinfrastruktur vorrangig gesichert und ausgebaut werden.

Tessin gehort als Grundzentrum zu den Entwicklungsschwerpunkten im landlichen Raum, die
als Raume mit giinstiger wirtschaftlicher Basis gelten. Sie sollen in ihrer Leistungskraft gestérkt
werden, um auch tberértliche Aufgaben fir ihre teilrdumlichen Verflechtungsbereiche erfilllen
zu kénnen.

Tessin ist gemaR RREP-Programmsatz G 4.1 (4) Endpunkt der Siedlungsachse Rostock —
Tessin.

Als Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind bei der vorliegenden Planung neben den ge-
nannten LEP-Programmsétzen vor allem folgende RREP-Programmsétze zu beachten bzw.
zu bertcksichtigen:

e Z3.2.2 (1) Grundzentren,
e Z 4.1 (3) Innen- vor AuBenentwicklung und
e G 4.1 (1) Siedlungsentwicklung.

Fur die Siedlungsentwicklung konkretisiert das RREP Festlegungen des LEP wie folgt:

Als Ziel der Raumordnung gilt im RREP, dass In den Gemeinden ohne zentraldrtliche Einstu-
fung die Neuausweisung von Wohnbaufldchen nur im Rahmen des Eigenbedarfs zulassig ist
(Programmsatz 2 (2)). Als Eigenbedarf wird eine Flachenentwicklung definiert, die eine Zu-
nahme des Wohnungsbestandes um bis zu 3 % erméglicht.
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Da die Stadt Tessin als Grundzentrum fungiert, ist eine Zunahme des Wohnungsbestandes
von mehr als 3 % grundséatzlich méglich.

Der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und Verdich-
tung bebauter Gebiete ist Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen
(Programmsatz 3 (2)).

Zur Nutzung einer erschlossenen Standortreserve kommt es durch den vorliegenden B-Plan
nicht. Eine Verdichtung bereits bebauter Gebiete ist in der im B-Plan Nr. 16 geplanten und
entsprechend der Nachfrage benétigten GroBenordnung von Baugrundstiicken in Tessin nicht
méglich. Im Hauptort Tessin stehen aktuell keine bebauten oder ehemalig bebauten Flachen
zur Verfiigung stehen, durch die sich mittels Umnutzung und Erneuerung die Ziele des
B-Planes Nr. 16 im geplanten Umfang realisieren lieBen. Fiir den nérdlich des Bahnhofs gele-
genen, ehemalig mit mehreren Geb&uden bebauten und stark versiegelten Standort eines
landwirtschaftlichen Betriebes ist im F-Plan eine Gemischte Baufliche ausgewiesen, da es pa-
rallel zum Wohnen in der Stadt Tessin auch Bedarf fur Gewerbebetriebe gibt, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Es ist absehbar, dass die Flachen, die in diesem Bereich fur die
Wohnnutzung zur Verfugung gestellt werden kénnen, den Bedarf nicht decken werden.

Durch das RREP gibt es weiterhin folgende Festlegungen fiir das Gebiet der Stadt Tessin:

e Fast das gesamte Gemeindegebiet ist als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen
(RREP-Programmsatz G 3.1.3 (1)/(4)).

e Mit dem Recknitztal und angrenzenden Seitentédlern gehdren grofe Flachenteile des Ge-
meindegebietes zu einem ausgedehnten, weitverzweigten ,Vorbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflege“. Die Recknitz ist Luftlinie etwa 1,4 km vom Plangebiet entfernt. Das
Plangebiet ist nicht Bestandteil dieses ,Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschafts-
pflege”.

« Fiir das Plangebiet und dariiber hinaus ist ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft entspre-
chend RREP-Programmsatz G 3.1.4 ausgewiesen.

Die Stadt Tessin geht davon aus, dass die beabsichtigte Planung die raumordnerischen An-
forderungen hinsichtlich einer Konzentration der weiteren Wohnflachenentwicklung auf das
Grundzentrum Tessin und einer damit einhergehenden nachhaltigen Nutzung vorhandener so-
zialer, kultureller, sportlicher, wirtschaftlicher und technischer Infrastrukturen (Versorgungs-,
Verwaltungs- und Bildungseinrichtungen, Schienenpersonennahverkehr usw.) erfllt.

Im Kapitel 4 dieser Begriindung wurde bereits darauf eingegangen, welche stédtebaulichen
Uberlegungen den Ausschlag fiir eine weitere Siedlungsentwicklung in westliche Richtung ga-
ben und welche Griinde fiir Lage und Zuschnitt des Plangebietes des B-Planes Nr. 16 vorlie-
gen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Die aktuelle Fassung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes (GLRP) ,Mittleres Meck-
lenburg/ Rostock" (LUNG 2007) trifft fur das Plangebiet keine Aussagen.

Bewirtschaftungsplan der Flussgebietseinheit Warnow/ Peene

Fir die Stadt Tessin ergeben sich zu beachtende Zielsetzungen und MaBnahmenerfordernisse
aus der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL bzw. WRRL). Die WRRL ist eine
europédische Richtlinie, welche den rechtlichen Rahmen fir die Wasser-Politik der Européi-
schen Union (EU) vereinheitlichen soll und bezweckt, deren entsprechende Politik starker auf
eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernutzung auszurichten  (https:/
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de.wikipedia.org/wiki/Richtlinie_2000/60/EG_(Wasserrahmenrichtlinie), Zugriff 19.05.2021).
Offiziell wird die WRRL als Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlamentes und des Ra-
tes vom 23.10.2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaBnahmen der Gemeinschaft
im Bereich der Wasserpolitik bezeichnet (ebd.).

Durch de WRRL wurden alle Mitgliedstaaten der EU dazu verpflichtet, bis 2015 und in Aus-
nahmefillen bis 2027 alle Gewasser in einen ,guten 6kologischen und ,guten chemischen
Zustand“ zu bringen (ebd.). Fur Grundwasser ist ein ,guter mengenmaRiger” und ,guter che-
mischer Zustand“ zu erreichen (ebd.).” Gewésser sind dann in einem guten Zustand, wenn ih-
re Lebensgemeinschaften, ihre Struktur, bei Oberflichengewassern bzw. beim Grundwasser
die chemischen Inhaltsstoffe und deren Menge vom Menschen nur gering beeinflusst sind
(ebd.). Fur kiinstliche und erheblich verédnderte Gewasser ist das "gute dkologische Potential"
zu erreichen (https://www.wrrl-mv.de/allgemeines/, Zugriff 19.05.2021).

Das Gebiet der Stadt Tessin gehort zur Flussgebietseinheit Warnow/ Peene. Zu dieser Fluss-
gebietseinheit gehort auch die Recknitz. Fir den B-Plan Nr. 16 ist das gemal WRRL berichts-
pflichtige FlieRgewéasser Recknitz relevant, da der durch das Plangebiet flieBende Vorfluter
19/12a in die Recknitz mindet. Das Niederschlagswasser von den versiegelten Flachen des
Plangebietes wird in den Vorfluter 19/12a eingeleitet.

Bestandteil der wasserwirtschaftlichen Malnahmen gemafl WRRL ist die Aufstellung eines
Bewirtschaftungsplanes fir die jeweilige Flussgebietseinheit. 2019 hat der 3. Zyklus der Be-
wirtschaftungsplanung begonnen. 2019 und 2020 wurde eine erneute Bestandsaufnahme der
relevanten Wasserkorper durchgefilhrt und mit einer Neubewertung abgeschlossen. Im Ver-
gleich mit den Bewirtschaftungszielen wurden Defizite ermittelt und Verbesserungsmaflnah-
men abgeleitet. Bis Dezember 2020 wurden die MalRnahmen fir den 3. Bewirtschaftungsplan
erarbeitet. Seit Dezember 2020 durchlauft der neue Plan ein halbes Jahr eine Offentlichkeits-
beteiligung. Er ist ab Dezember 2021 bis 2027 giiltig und behérdenverbindlich.

Der Bewirtschaftungsplan fir die Flussgebietseinheit Warnow/ Peene umfasst u. a. folgende
Angaben:

¢ allgemeine Beschreibung der Flussgebietseinheit Warnow/Peene,

e signifikante Belastungen und anthropogene Auswirkungen auf den Zustand von Oberfla-
chengewéssern und Grundwasser,

¢ Ermittlung und Kartierung der Schutzgebiete,

e Gewasseriiberwachungsprogramme und Ergebnisse der Zustandsbewertung der Wasser-
korper und Bewertung des Zustands der Schutzgebiete,

¢ Umweltziele und Ausnahmeregelungen,
e Zusammenfassung der wirtschaftlichen Analyse der Wassernutzung,
e Zusammenfassung des MafRnahmenprogramms,

¢ Verzeichnis detaillierter Programme und Bewirtschaftungsplanungen sowie verfugbarer Hin-
tergrundinformationen,

o Zusammenfassung der MaRnahmen zur Information und Anhérung der Offentlichkeit,

e Zustandige Behérde und Kontaktstellen fur die Bereitstellung von Hintergrunddokumenten
und —informationen.

Bis zur Giiltigkeit des neuen Bewirtschaftungsplanes liegt den wasserwirtschaftlichen Maf3-
nahmen folgendes Werk zugrunde:
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,Aktualisierung des Bewirtschaftungsplans nach § 83 WHG bzw. Artikel 13 der Richtlinie
2000/60/EG fur die Flussgebietseinheit Warnow/ Peene fiir den Zeitraum von 2016 bis 2021"
(Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Stand Dezember 2015).

6.2 Ortliche Planungen

Angaben zum Flachennutzungsplan der Stadt Tessin wurden bereits im Gliederungspunkt 1.2
gemacht.

Ein genehmigter Landschaftsplan existiert fur die Stadt Tessin nicht. Der Landschaftsplan wird
parallel zum Flachennutzungsplan erstellt und befindet sich in der abschlieBenden Erarbei-
tung. Der gegenwidrtige Arbeitsstand sieht fur das Planungsgebiet keine MaRnahmen/ Planun-
gen vor.

Der Tessiner Schulcampus (Grundschule und Regionalschule) verfiigt nach der kirzlich
durchgefithrten Erweiterung tiber ausreichende Kapazitdten, um auch die Schiler*innen aus
dem Wohngebiet ,Am Recknitzpark 2“ aufzunehmen.

Anstelle der noch vorhandenen Wohnblécke 1 und 2 im Bereich Rosengarten stiddstlich vom
Bahnhof soll eine Erweiterung der Kindertagesstatte ,Zum Regenbogen“ erfolgen (Helmstorfer
Weg). Es entsteht ein neues Gebaude fur 96 Kinder. Zusammen mit den Kindertagesstéatten
,Villa Kunterbunt* und ,Spielhaus" an der Karl-Marx-Stra3e verfiigt die Stadt Tessin dann auch
nach Realisierung des B-Planes Nr. 16 tber ausreichende Kapazitdten bei der Kinderbetreu-
ung.

7  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch die jeweiligen Tréger auf der Grund-
lage geltender Rechtsvorschriften. Zwischen der Stadt Tessin und den Versorgungsunterneh-
men werden ErschlieBungsvereinbarungen getroffen.

7.1 StraBenverkehrliche ErschlieBung
Die straRenverkehrliche Anbindung ist wie folgt vorgesehen:

¢ In nérdliche Richtung lber eine HaupterschlieBungsstrale des B-Planes Nr. 15 und weiter
tber eine StraRe am &stlichen Rand des Nahversorgungszentrums Tessin-West bis zur
BundesstraRe B 110. In der Planzeichnung ist diese nicht zum Plangeltungsbereich gehé-
rende StraBenverbindung informationshalber dargestellt. Auch das Wohngebiet des
B-Planes Nr. 15 wird Uber diese Strale an die B 110 angebunden. Fur den B-Plan Nr. 15
und dessen Umsetzung wurde diese ErschlieBungsstralle bereits so konzipiert, dass sie die
Kraftfahrzeuge aus dem zusétzlichen Wohngebiet aufnehmen kann.

« |n dstliche Richtung zur Gemeindestrale ,Verbindungsweg" von der sidéstlichen Ecke des
Plangebietes. Der vorhandene Feldweg verlauft nur zum kleineren Teil auf dem stadtischen
Wegeflurstiick. Die neue StraBe wird vollstandig auf dem stadtischen Wegeflurstiick liegen.
Die Stadt Tessin ist bestrebt, den Feldweg zu erhalten, damit dieser bis zum vollstdndigen
Ausbau der StraBe auf eine Breite von 10,60 m z. B. von FuBgéangern genutzt werden kann
(vgl. folgende Ausfiihrungen).

Die Breite der der 6ffentlichen StraBenverkehrsflaiche der HaupterschlieBungsstraen soll
10,60 m betragen. An den HaupterschlieBungsstraBen (Planstraen A) sind einseitig jeweils
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ein FuB-/Radweg und Parkbuchten fur PKW in Langsaufstellung vorgesehen. Fir die Plan-
stralBe B (StrafRe zwischen den Flachen fir Reihenh&user) ist eine Fahrbahnbreite von 3,75 m
vorgesehen. Diese Stralle soll als Einbahnstrale gestaltet werden.

Fur Gaste von Anwohnern mit PKW sind an den ErschlieBungsstral’en des Plangebietes rund
180 Stellplatze vorgesehen. Die genaue Zahl ergibt sich im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung.

Zur ErschlieBung riickwartiger Grundstiicke sind private Stichwege vorgesehen (Fahrbahnbrei-
te 3,00 m, Bankette je 0,50 m). Von einem Stichweg werden jeweils zwei rickwartige Grund-
stiicke erschlossen.

Die ErschlieBungsstrale in éstliche Richtung zum Verbindungsweg ist im B-Plan Nr. 16 weit-
gehend mit einer Breite von 10,60 m dargestellt und entspricht damit den HaupterschlieBungs-
straBen im Plangebiet. Zu dem fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen geplanten Zeit-
punkt ist aus eigentumsrechtlichen Grinden vorerst nur die Herstellung der StralRe ab-
schnittsweise in Breiten von 5,00 m bzw. 6,50 m mdglich (vgl. Abb. 9 und 10). Die zwei Ab-
schnitte mit den gréBeren Fahrbahnbreiten befinden sich auf Flachen der Stadt Tessin. Im Be-
reich der privaten Flurstiicke kann vorerst nur die Breite des vorhandenen, stadtischen Wege-
flurstiicks 495 genutzt werden. Nach Kléarung der Eigentumsverhéltnisse soll eine Aufweitung
der Fahrbahn auch in diesen Abschnitten erfolgen.

Angaben zu den Regelquerschnitten der Stralen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Gestaltung der ErschlieBungsstraflen erfolgt entsprechend den guiltigen Vorschriften. Die
Befahrung durch Miillfahrzeuge ist nur fir die HauptstraRen (PlanstraBen A und B) vorgese-
hen. Die Anwohner*innen der jeweils zwei riickwartigen Grundstiicke an den privaten Stich-
wegen stellen ihre Abfallsammelbehélter auf gekennzeichneten Flachen ab, die am Anfang der
privaten Stichwege liegen (Flache fir die Sammelbehélter: 2,0 m x 0,75 m). Die Breite der
Fahrbahn der privaten Stichwege reicht fiir das temporare Abstellen und das gleichzeitige Be-
fahren aus. Im B-Plan Nr. 15 wurde dies ebenso praktiziert.

Die beiden folgenden Abbildungen zeigen den vorgesehenen Ausbau des Feldweges zwi-
schen der stidéstlichen Ecke des Plangebietes und dem éstlich gelegenen Verbindungsweg.

3 3 1 3
\ i i A A

Abb. 9: ErschlieBungsstrale Richtung Osten zum Verbindungsweg, westlicher Abschnitt, VEAPLAN
ROSTOCK GBR 2021)
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8
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3

Abb. 10: ErschlieRungsstrae Richtung Osten zum Verbindungsweg, &stlicher Abschnitt, VEAPLAN
ROSTOCK GBR 2021)

Zum jetzigen Zeitpunkt wird die Situation am Knotenpunkt Verbindungsweg/ Kreisstrale DBR
K22 so eingeschétzt, dass sie den Vorschriften entspricht und keine gréReren Gefahren durch
die Benutzung entstehen. Im Zuge des Ausbaus des Verbindungsweges wurde dieser Kno-
tenpunkt im Jahr 2018 nach den gegebenen Erfordernissen und Regeln hergestellt. Bereits zu
diesem Zeitpunkt war bekannt, dass ein groRer Teil der weiteren Siedlungsentwickiung der
Stadt Tessin westlich vom Verbindungsweg stattfinden wiirde. Dieser Umstand wurde bei der
Herstellung des Knotenpunktes berticksichtigt.

Wenn zu einem spateren Zeitpunkt die ErschlieBung weiterer, zurzeit noch unbebauter Fl&-
chen am westlichen Stadtrand ansteht und der Verbindungsweg noch mehr Verkehr aufnimmt,
wird die Stadt Tessin nach jetzigem Stand gutachterlich priifen lassen, ob sich die Situation an
der Einmiindung des Verbindungsweges in die Kreisstrale DBR K22 immer noch regelkon-
form und risikoarm darstellt. Gegebenenfalls kénnten UmbaumaRnahmen erforderlich werden.

7.2 Trinkwasser

Ein Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt fir das Plangebiet in Abstim-
mung mit dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband (WWAV) und der Nordwasser GmbH.
Zu diesem Zweck werden neue Leitungen aus dem Wohngebiet ,Am Recknitzpark® (B-Plan
Nr. 15) in das Plangebiet gelegt. Aufgrund der ansteigenden Geldndehdhe in stidéstliche Rich-
tung ist eine Anbindung an die Ringleitung und somit an die Druckstation Klein Tessin erfor-
derlich, um einen ausreichenden Versorgungsdruck zu gewahrleisten.

Der Anschluss und die Anschlussbedingungen werden mit dem Versorgungstrager vereinbart.

7.3 Loschwasser

In Abstimmung mit dem WWAY und der Nordwasser GmbH sollen im Gebiet des B-Planes Nr.
16 loschwasserfiihrende Leitungen gelegt werden, so dass der Léschwasserbedarf in Héhe
von 48 m*h {iber einen Zeitraum von zwei Stunden abgesichert ist. Entlang der Erschlie-
RungsstraBen werden mindestens 12 Feuerldschhydranten errichtet. Die Standorte der Hyd-
ranten ergeben sich erst zu einem spéteren Zeitpunkt. Die technischen Regeln und die Entfer-
nungen (max. 100 m) werden bertcksichtigt (DIN 1988-600 , Trinkwasser-Installationen in Ver-
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bindung mit Feuerlésch- und Brandschutzanlagen®). Das Leitungssystem wird als Ringsystem
ausgebaut. An den Hydranten in den QuerstraRen werden Feuerwehrbewegungsflachen nach
DIN 14090 vorgesehen, damit ein Vorbeifahren im Einsatzfall weiter méglich bleibt.

Die StraBen des Plangebietes entsprechen der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehren auf
Grundstiicken”.

7.4 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser der einzelnen Grundstiicke soll im Freigefélle zu einer geplan-
ten Abwasserpumpstation flieRen, die auf der Flache vorgesehen ist, auf der auch das Regen-
rickhaltebecken (RRB) geplant ist. Von dort wird es dem Schmutzwassersammler DN 250 Stz
in der Rostocker Chaussee zugeleitet und flieBt dann weiter zur Klaranlage Tessin. Entspre-
chende Abstimmungen wurden mit dem WWAYV und der Nordwasser GmbH vorgenommen.

Es ist sichergestellt, dass das Abwasser aus dem B-Plan Nr. 16 in der bestehenden Klaranla-
ge sicher und genehmigungskonform behandelt wird. Negative Auswirkungen auf die Recknitz,
in die das geklarte Wasser 6stlich von Tessin eingeleitet wird, sind nicht zu erwarten.

Dariiber hinaus finden zurzeit die Planungen fiir den Neubau der Klaranlage Tessin statt. Die-
ser soll neben der bestehenden Anlage umgesetzt werden. Der Bauzeitraum fiir den Neubau
ist nach derzeitigem Stand das Jahr 2024.

Bei der Standortwahl der Abwasserpumpstation wird darauf geachtet, dass es bei den angren-
zenden geplanten Wohnbebauungen zu keiner Geruchs- und Gerauschbeldstigung kommt.
Dies gilt auch fiir die Anordnung von Druckunterbrecherschéchten.

7.5 Niederschlags-/ Oberflichenwasser

Das auf allen versiegelten Flachen im Plangebiet anfallende Niederschlagwasser wird uber ei-
ne Regenwasserkanalisation in das Regenriickhaltebecken am siidéstlichen Rand des Plan-
gebietes abgeleitet. Von dort erfolgt eine kontrollierte, unterirdische Weiterleitung in den Vor-
fluter 19/12a 6stlich vom Plangebiet.

Der Einleitung in den Vorfluter wird im Zuge der Umsetzung des B-Planes Nr. 16 auch eine
Behandlungsanlage fir das anfallende Niederschlagswasser im Rahmen der emissionsbezo-
genen Bewertung und der Regelungen des Arbeitsblattes DWA-A 102 (Grundséatze zur Bewirt-
schaftung und Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflaichengewésser)
vorgeschaltet. Wie die baulichen Anlagen genau aussehen werden, entscheidet sich nach dem
erforderlichen Wirkungsgrad, welcher aus der Bewertung hervorgeht. Diese Bewertung steht
noch bevor, sie wird durch das Ingenieurbiiro VEAPLAN ROSTOCK GbR durchgefihrt.

In diesem Zusammenhang stehende Immissionsbetrachtungen in Bezug auf die Nieder-
schlagswasserentwésserung als Beleg fir die Einhaltung des Verschlechterungsgebotes ge-
mal Wasserrahmenrichtlinie (berichtspflichtiges FlieRgewéasser Recknitz) werden in Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Rostock und dem Staatlichen Amt fur
Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg in dem dem B-Plan-Verfahren nachgelager-
ten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durchgefihrt. Dieses Genehmigungsverfahren
betrifft die Einleitung von Niederschlagswasser in den Vorfluter 19/12a, der das Plangebiet
durchquert und in die Recknitz einmiindet. Die Abstimmung erfolgte am 23.11.2021. Die zeitli-
che Einordnung solcher Immissionsbetrachtungen hatte die Untere Wasserbehorde des LK
Rostock bereits in ihrer Stellungnahme vom 29.04.2021 zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 16
angeregt.

Das Regenriickhaltebecken wird im B-Plan als Flache fiir die Wasserwirtschaft bzw. die Rege-
lung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken festgesetzt.
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In der streifenférmigen Griinfliche im Nordosten des Plangebietes verlauft unterirdisch der
Vorfluter 19/12a, der vom Dorfteich in Klein Tessin kommt. Der Vorfluter 19/12a flieRt &stlich
vom Gebiet des B-Planes Nr. 16 entlang der Grenze des Wohngebietes ,Am Spélbarg”
(B-Plan Nr. 13) und dann weiter in &stliche bzw. siidostliche Richtung. Am siidwestlichen
Stadtrand (nahe Naturfreibad und Sportzentrum) miindet der Vorfluter 19/12a in die Recknitz.
Die Bau- und Planungsgrundsétze der Nordwasser GmbH werden bei der Gestaltung des Re-
genriickhaltebeckens beachtet und angewendet.

Eine Baugrunduntersuchung liegt noch nicht vor, wird aber in Kiirze erstellt. Auf Grundlage der
Angaben des Baugrundgutachtens vom B-Plan Nr. 15 ist davon auszugehen, dass auch beim
benachbarten B-Plan 16 auf den Baugrundstiicken nur eine schwache Versickerung des Nie-
derschlagswassers gegeben ist.

7.6 Abfall

Die ordnungsgemaRe grundstiicksbezogene Abfallentsorgung fiir den Plangeltungsbereich ist
gesichert. Die sicherheitstechnischen Anforderungen an StraRen und Fahrwege fur die Samm-
lung von Abféllen werden beachtet.

Die folgende Abbildung zeigt anhand eines Ausschnittes aus dem B-Plan Nr. 15 ,Am Reck-
nitzpark" in schematischer Weise, wo in den privaten Stichwegen die Stellplatze fur Abfall-
sammelbehélter angeordnet werden. Da die Stichwege im Zuge der Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen fir das Gesamtgebiet entstehen, ist die bauliche Kennzeichnung dieser Stell-
platze sichergestellt.

Abb. 11: Schematische Darstellung der Stellplatze fir Abfallsammelbehalter in
den privaten Stichwegen (rechteckige ,M“-Flache, Ausschnitt aus B-Plan
Nr. 15 ,Am Recknitzpark®, Stadt Tessin)
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7.7 Strom

Die Versorgung des Plangeltungsbereiches mit elektrischem Strom kann uber die entspre-
chende Erweiterung der Stromverteilungsanlagen durch das 6értliche Stromversorgungsunter-
nehmen erfolgen.

7.8 Telekommunikation

Die telekommunikationstechnische Versorgung des Plangeltungsbereiches kann durch die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien (TK-Linien) und deren Anbindung an vorhandene
TK-Linien durch die Deutsche Telekom AG erfolgen.

8 Begriindung zu Festsetzungen im Einzelnen

8.1 Art der baulichen Nutzung

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Bereiche werden als Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulas-
sig sind Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und weiterhin Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die Nutzungen gemaf § 4 Absatz 3
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen) werden nicht zugelassen, um ein méglichst ruhiges Wohngebiet zu
schaffen. Die Beschrankung der Nutzungen, die nicht das Wohnen betreffen, soll u. a. dazu
dienen, ein starkeres Fahrzeugaufkommen zu vermeiden. Die im B-Plan Nr. 16 ausgeschlos-
senen Nutzungen kénnten zu einer starkeren Beunruhigung des Gebietes fiihren. Ein starke-
res Fahrzeugaufkommen bei gewerblichen Betrieben als bei Wohngebauden betrifft nicht nur
mdoglichen Kundenkontakt, sondern z. B. auch Angestellte und Anlieferverkehr. Die Stadt Tes-
sin mochte die gewerblichen Nutzungsméglichkeiten in der beschriebenen Weise auch auf-
grund der starken Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir die Wohnnutzung beschrénken. Zu-
kinftig sollen stattdessen weitere Flachen fiir Gewerbebetreibende in einem neuen Gewerbe-
gebiet westlich vom Gewerbegebiet ,Am Tannenkopp“ und in einem Mischgebiet nérdlich vom
Bahnhof Tessin entstehen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ebenfalls fiir nicht zuldssig erklart, um die geplante
stadtebauliche Eigenart des Gebietes in Fortfilhrung der angrenzenden Eigenheimbebauun-
gen zu wahren. Gartenbaubetriebe nehmen in der Regel eine groRe Fldche ein und wirden
dadurch den stadtebaulichen Zusammenhang und die Eigenart innerhalb des Wohngebietes
storen. Die Ansiedlung einer Tankstelle wird u. a. mit Ricksicht auf die Trinkwasserschutzzone
IIl und das Fahrzeugaufkommen ausgeschlossen.

Zuwegungen sind ebenso wie Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO zulassig.

8.2 MaR der baulichen Nutzung, Baugrenze und Gebdudehdhe

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete des B-Planes Nr. 16 sind im Uberwiegenden Teil des
Gebietes Baukérper mit zwei Vollgeschossen mit einer Firsthéhe von bis zu 9,50 m zulassig.
Dies entspricht der Eigenart der Wohngebiete des westlichen bzw. siidwestlichen Stadtrandes.
Méglich ist somit auch die Errichtung von Wohnh&usern mit zwei Vollgeschossen und flach
geneigten Dachern (z. B. 25°), wie sie in heutiger Zeit im stédtischen Bereich haufiger anzu-
treffen sind.
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Im Gebiet WA 4 am westlichen Rand des Plangebietes soll die Méglichkeit geschaffen werden,
Mehrfamiliengeb&ude zu errichten. In diesem Bereich werden zwei Vollgeschosse mit einer
maximalen Firsthéhe von 10,50 m zugelassen und damit der Planungsspielraum etwas ver-
gréRert. Fur solche Wohngebdude mit barrierefreien bzw. -armen Mietwohnungen besteht
ebenfalls eine Nachfrage.

Damit es in Bezug auf die maximale Héhe der Hauptgebdude nicht zu unzumutbaren Harten
kommt, werden Uberschreitungen der festgelegten Héhe durch untergeordnete technische
Aufbauten (z. B. Schornsteinkopf, Endrohr von Be- und Entliftungsleitungen) durch eine eige-
ne textliche Festsetzung in Teil B des Planes um bis zu 2,5 m zugelassen.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die Baugrenzen, die einen Abstand
von 3,0 m zur jeweils duBeren Grundstiicksgrenze und zu den ErschlieBungsstrallen einhal-
ten. Die Grundflaichenzahl (GRZ) entspricht dem in der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
genannten Orientierungswert von 0,4 (Uberbauung von 40 % der Grundstiicksflache). Auf-
grund der Uiberwiegend relativ kleinen Grundstiicke ist diese GRZ erforderlich.

GemaR § 19 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, bis zu 50 % uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kdnnen zugelassen
werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Héhenlage von baulichen Anlagen durch
untergeordnete technische Aufbauten (Schornsteinkopf, Endrohr von Be- und Entluftungslei-
tung etc.) um bis zu 2,5 m wird zugelassen, um unzumutbare Hérten bei der Geb&dudeerrich-
tung/ -genehmigung zu vermeiden.

Im B-Plan zugelassen werden auch Geléndeaufschiittungen und -abgrabungen bis zu einer
Hohe von maximal 2,0 m, ohne dass diese in die Berechnung der zuldssigen Grundflache ein-
bezogen werden und ohne dass diese eigene Abstandsflachen haben missen. Diese Festset-
zung ist sinnvoll, da es sich bei Teilen des Planungsgebietes um ein relativ stark bewegtes
Gelande handelt.

8.3 Bauweise

Entsprechend der Charakteristik in den angrenzenden Wohngebieten wurde im Plangebiet ei-
ne offene Bauweise festgesetzt. GemaR § 22 Baunutzungsverordnung werden die Gebéude in
der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder
Hausgruppen (z. B. Reihenh&user) errichtet; die Lénge der in Satz 1 bezeichneten Hausfor-
men darf héchstens 50 m betragen. Diese Festsetzung tragt zu einem harmonischen Erschei-
nungsbild in diesem Teil der Stadt Tessin bei. Im Uberwiegenden Teil der Wohnbauflachen
werden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen; hierfir ist die Nachfrage am groRten. Rei-
henh&user sollen auf eine an die PlanstraBe B angrenzende Teilflache (Gebiet WA 5) be-
schrankt bleiben. Eine riegelartige Bebauung bleibt so auf einen kleineren Teil des Plangebie-
tes beschranki.

Fur das Gebiet WA 4 wird festgesetzt, dass die Hauptgebdude in Bezug auf die benachbarte
ErschlieRungsstrale giebelstandig errichtet werden mussen und dass die Firstrichtung recht-
winklig zur StraBe erfolgen muss. Damit soll sichergestellt werden, dass die ostlich an die Er-
schlieBungsstrale angrenzenden kleineren Wohngebaude (EFH, RH, DH) nicht zu stark ver-
schattet werden und noch Durchsichten in westliche Richtung erhalten bleiben.
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8.4 Griinordnung/ Okologie

GemaR § 8 Abs. 1 Landesbauordnung M-V (LBauO) sind die nicht mit Geb&duden oder ver-
gleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke wasserauf-
nahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem
nicht die Erfordernisse einer anderen zuldassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.
Mit Begriinung und Bepflanzung ist in diesem Fall eine gartnerische Gestaltung gemeint, die
sowohl die Anlage einer Rasenflache, von Beetflichen als auch die Anpflanzung von Gehél-
zen beinhalten kann.

Schotterungen zur Gestaltung von privaten Gérten (sogenannte Schottergérten) sind geman
den textlichen Festsetzungen des B-Planes und in Ubereinstimmung mit § 8 Abs. 1 LBauO
M-V im Vorgartenbereich der Baugrundstiicke nur auf einem Flachenanteil von maximal 50 %
zulassig, da sie u. a. die Artenvielfalt und die Aufnahmeféhigkeit fir Regenwasser beeintréch-
tigen. Mit dieser Festsetzung wird dem Umstand Rechnung getragen, dass sich Schottergér-
ten in den vergangenen Jahren in ganz Deutschland stark verbreitet haben. Infolgedessen
wurden Schottergéarten z. B. in Baden-Wirttemberg im Sommer 2020 landesweit gesetzlich
verboten.

An zahlreichen Stellen entlang der HaupterschlieBungsstralen ist die Anpflanzung von Laub-
baumen vorgesehen. Diese Baumpflanzungen dienen u. a. der optischen Gliederung und Ein-
grinung des Plangebietes.

Fur die StraBenbdaume sollen dreimal verpflanzte Hochstdmme mit einem Kronenansatz von
zwei Metern und einem Stammumfang von 14 bis 16 Zentimetern (gemessen in einem Meter
Hoéhe) verwendet werden. Vorgesehen sind eine Fertigstellungspflege gemal DIN 18916 (Ve-
getationstechnik im Landschaftsbau —Pflanzen und Pflanzarbeiten) und eine Entwicklungspfle-
ge einschlieBlich bedarfsweiser Bewésserung von mindestens drei Jahren gemal DIN 18919
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungsleistungen fur die Entwicklung und
Unterhaltung von Vegetation). Die Baume sollen mit einem Dreibock mit Gurtsicherung veran-
kert werden; diese Verankerung wird nach 5 Jahren entfernt. Bei Ausfall eines Baumes ist eine
Ersatzpflanzung derselben Art und Pflanzqualitét vorgesehen.

Die genannten DIN-Normen werden im Bauamt Tessin zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Aus verschiedenen, vor allem griinordnerischen und 6kologischen Griinden weist der B-Plan
mehrere private und 6ffentliche Grinflachen verschiedener Zweckbestimmungen aus.

e In der streifenférmigen Griunflache im Nordosten des Plangebietes, die sich auch weiterhin
im Eigentum der Stadt befinden wird, liegt die unterirdische Leitung des Vorfluters 19/12a.
Die Griinflache darf nicht bebaut oder mit Gehélzen bepflanzt werden, kann aber von an-
grenzenden Grundstiickseigentiimern géartnerisch genutzt werden (Zweckbestimmung Pri-
vatgarten).

Eine Teilflache dieser Vorfluttrasse soll als 6ffentlicher Kinderspielplatz gestaltet werden.

¢ Am sudlichen bzw. stidwestlichen Rand des Plangebietes befinden sich éffentliche Grinfla-
chen. Eine kleinere Teilfliche, derzeit Acker, soll einem Kinderspielplatz dienen. Die Ge-
holzflache oberhalb des Wirtschaftsweges, zugleich geschiitztes Biotop, soll als solche er-
halten bleiben. Westlich angrenzend soll eine kleinere Flache, derzeit ebenfalls Acker, als
extensiv gepflegte Griinlandfliche entwickelt werden und dem Schutz der Gehélzflache
dienen. Die schmalen Flachen stdlich des Wirtschaftsweges sind Sukzessions- bzw. Ge-
buschflachen und sollen in dieser Form fiir den Naturschutz erhalten bleiben.
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Die bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift, dass Hecken und andere Einfriedungen zu
den seitlichen Nachbarn und zur éffentlichen Strae sowie an Straeneinmiindungen nur mit
einer maximalen Héhe von 0,8 m (sofern sie sichtbehindernd wirken kénnen) bzw. 2,0 m zu-
lassig sind, sichert ausreichende Sichtverhaltnisse und dient der Sicherheit.

9 Hinweise zur Umsetzung der Planung

Nach Wasserrahmenrichtlinie berichtspflichtige Gewéasser

Die Europaische Wasserrahmenrichtlinie ist eine europdische Richtlinie, welche den rechtli-
chen Rahmen fiir die Wasser-Politik der Europdischen Union vereinheitlichen soll und be-
zweckt, deren entsprechende Politik starker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Was-
sernutzung auszurichten. Das Plangebiet betrifft kein nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
berichtspflichtiges Gewasser. Dennoch ist tiber die Abwasserentsorgung und die Regenwas-
sereinleitung die nach WRRL berichtspflichtige Recknitz betroffen. Zur Einhaltung des Ver-
schlechterungsverbotes und des Verbesserungsgebotes erfolgt in den kommenden Jahren der
Neubau der Kléaranlage Tessin zur Erweiterung und Verbesserung der Reinigungsleistung.
Das Projekt, das am nordéstlichen Rand von Tessin neben der vorhandenen Kléranlage reali-
siert wird, befindet sich in der Planungs- und Genehmigungsphase. Mit Einbau eines neuen
Reinigungssystems werden sich Verbesserungen fir die Wasserqualitét der Recknitz ergeben.
Die bauliche Umsetzung ist fiir 2024 vorgesehen.

Dem Verbesserungsgebot dienen aufRerdem die beiden naturschutzrechtlichen Kompensati-
onsmafnahmen, die siidwestlich unweit vom Plangebiet durchgefiihrt werden. Der Eintrag von
Pestiziden und Diingemitteln in die Recknitz kann durch diese MaRnahmen verringert werden,
da die Kompensationsflachen in geringer Entfernung zum Teufelsseebach liegen, der wiede-
rum in die Recknitz mindet. Bei diesen Manahmen wird eine rund 4,6 ha groRRe, konventio-
nell bewirtschaftete Ackerfliche in eine extensiv genutzte Griinlandfliche und in eine dauer-
hafte Ackerbrache umgewandelt.

Wesentlich zum guten ékologischen und chemischen Zustand der Recknitz wird auRerdem die
vom Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg geplante umfas-
sende Renaturierung der Recknitz auf dem Gebiet der Stadt Tessin beitragen. Diese Mal3-
nahme wird in den néchsten Jahren umgesetzt.

Der Einleitung von Niederschlagswasser in den Vorfluter wird im Zuge der Umsetzung des
B-Planes Nr. 16 auch eine Behandlungsanlage fur das anfallende Niederschlagswasser im
Rahmen der emissionsbezogenen Bewertung und der Regelungen des Arbeitsblattes DWA-A
102 (Grundséatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einlei-
tung in Oberflichengewd&sser) vorgeschaltet. Diese MalRnahme dient der Einhaltung des Ver-
schlechterungsverbotes gemaf WRRL in Bezug auf die Recknitz. Wie die baulichen Anlagen
genau aussehen werden, entscheidet sich nach dem erforderlichen Wirkungsgrad, welcher
aus der Bewertung hervorgeht. Diese Bewertung steht noch bevor, sie wird durch das Inge-
nieurbiiro VEAPLAN ROSTOCK GbR durchgefiihrt.

In diesem Zusammenhang stehende Immissionsbetrachtungen in Bezug auf die Nieder-
schlagswasserentwasserung als Beleg fur die Einhaltung des Verschlechterungsgebotes ge-
maR Wasserrahmenrichtlinie (berichtspflichtiges FlieRgewasser Recknitz) werden in Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Rostock und dem Staatlichen Amt fiir
Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg in dem dem B-Plan-Verfahren nachgelager-
ten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durchgefiihrt. Dieses Genehmigungsverfahren
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betrifft die Einleitung von Niederschlagswasser in den Vorfluter 19/12a, der das Plangebiet
durchquert und in die Recknitz einmiindet. Die Abstimmung erfolgte am 23.11.2021. Die zeitli-
che Einordnung solcher Immissionsbetrachtungen hatte die Untere Wasserbehérde des LK
Rostock bereits in ihrer Stellungnahme vom 29.04.2021 zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 16
angeregt.

Bodendenkmale

Wenn wihrend der Erdarbeiten zufallig Bodendenkmale entdeckt werden, ist gemaR § 11
Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustidndige untere Denkmalschutzbehérde un-
verziiglich zu beachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fir weitere Auskiinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen stehen jederzeit die unte-
re Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Gistrow (Herr
Schacht, Tel.: 03843/755-63302; E-Mail: Alexander.Schacht@lkros.de) und das Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege M-V (Domhof 4/5, 19055 Schwerin, Tel.: 0385/ 58879-111) zur Ver-
figung.

Die Stadt Tessin hat sich fiir folgende Vorgehensweise in Bezug auf die vorhandenen bzw.
vermuteten Bodendenkmale entschieden: Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten erfolgt auf
Kosten der Stadt Tessin durch eine geeignete Fachfirma (voraussichtlich AIM-V — Arch&ologie
in Mecklenburg-Vorpommern) mit anerkannten Priifmethoden (arch&ologische Voruntersu-
chung mittels einer ausreichenden Anzahl von Sondageschnitten) eine Untersuchung zum tat-
sachlichen Bestand der Bodendenkmale. Wenn dabei Funde gemacht werden bzw. neue Bo-
dendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, werden diese gemait § 11
Abs 1 bzw. 2 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich angezeigt und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand erhalten. Das weitere Verfah-
ren (Bergung/ Dokumentation etc.) erfolgt dann in Abstimmung mit den zusténdigen Denkmal-
schutzbehdrden.

Kontaminierte Bereiche

Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche im Sinne des Gefahrstoffrechts festgestelit
werden, sind diese dem Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V, Abteilung Arbeitsschutz
und technische Sicherheit, Dezernat Rostock (LAGuS M-V) umgehend anzuzeigen (GefStoffV
§ 18 (2), (3) i. V. m. TRGS 524 - SchutzmalRnahmen fiir Tatigkeiten in kontaminierten Berei-
chen).

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten, dass keine schéadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen und somit die Vor-
schriften dieses Gesetzes eingehalten werden.

Die Zielsetzungen und Grundsétze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind
zu beriicksichtigen. Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdich-
tungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schédlichen Bodenverdnderun-
gen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und Bodenverunreinigungen sind zu
vermeiden. Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem méglichst gerin-
gen Flachenverbrauch zu erhalten.
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Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdll, ge-
werbliche Abfille, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgeméafien Entsorgung zuzufiihren. Diese Ab-
falle durfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Falls bei Erdaufschliissen Anzeichen von schéadlichen Bodenverdnderungen (z. B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu in-
formieren. Erforderlichenfalls sind Verdachtsflaichen durch eine Gefahrdungsabschatzung zu
untersuchen, um Gefahren fiir Umwelt und Allgemeinheit im Hinblick auf die geplante Nutzung
auszuschlieRen.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Eintreten schéadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die
Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung, Bohrungen niedergebracht werden, sind die aus-
zufithrenden Firmen gegentiber dem LUNG M-V - Geologischer Dienst - meldepflichtig.

Allgemeine Hinweise zum Sachgebiet Wasser

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaRnahme evil. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ord-
nungsgeman aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden Baumafnahmen
stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedirfen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis durch die zustéandige Untere Wasserbehérde.

Wahrend aller Vorhaben ist im Plangebiet gemal § 5 WHG das Sorgfaltsgebot einzuhalten.
Zum Schutz des Wassers und der Gewésser ist die Lagerung von wassergefahrdenden Stof-
fen (u. a. Heizdl) gemaR § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz sowie die Errichtung von Erdwar-
mesondenanlagen gemalk § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz der unteren Wasserbehérde
gesondert anzuzeigen.

Hinweise der Nordwasser GmbH und des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes

Die Trassen der Leitungen dirfen nicht mit starkwiichsigen Gehdlzen oder Bdumen bepflanzt
werden. Der Mindestabstand zwischen Stammachse des Baumes und RohrauRenwand der
Versorgungsleitung muss 2,50 m betragen. Kann die Einhaltung der Absténde nicht gewahr-
leistet werden, ist gemaR Merkblatt Gber Baume und unterirdische Leitungen und Kanéle
(DVGW GW 125, Ausgabe Februar 2013) zu verfahren. Einer Baumpflanzung mit einem Ab-
stand unter 1,50 m wird nicht zugestimmt.

Die Einleitung von Dranwasser aus Flachen- oder Ackerdranagen in die &ffentliche Einrichtung
zur Niederschlagswasserableitung ist nicht zulassig.

Zwischen der Stadt Tessin als ErschlieBungstrdagerin, dem Warnow-Wasser- und Abwasser-
verband und der Nordwasser GmbH wird ein ErschlieBungsvertrag hinsichtlich der abwasser-
und trinkwassertechnischen ErschlieBung des Plangebietes abgeschlossen.

Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes (sollte vom ErschlieBungstrager
eine ErschlieRung durch die Telekom gewiinscht werden) sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Versorgungstréger ist es notwendig, dass
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Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Technik Niederlassung Ost, PTI 23 so frih wie mdglich, mindestens vier Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinweise der HanseGas GmbH

Eine Erweiterung des vorhandenen Gasleitungsnetzes zur Versorgung des Plangebietes mit

Erdgas ist bei Wirtschaftlichkeit méglich. Zum Schutz der am siidlichen Rand des Plangebietes

im Wirtschaftsweg befindlichen Gasleitung und zum Schutz zukunftiger Gasleitungen im Plan-

gebiet sind folgende Forderungen/ Hinweise zu beachten:

¢ Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die
nach dem jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstéande/ Schutzstreifen einzu-
halten.

e Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, auBer im direkten Kreu-
zungsbereich.

« Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschédigung zu sichern.

e Schaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverzuglich zu melden.

¢ Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht dndern.

¢ Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermit-
teln.

¢ Ober- oder unterirdische Anlagen/ Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verén-
dert werden.

o Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.

¢ Eventuell notwendige Umverlegungen/ Anderungen/ Sicherungen bedurfen einer gesonder-
ten Klarung.

e Die Durchfuihrung von BaumaRBnahmen (z. B. Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder
die Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muss gewéhrleistet sein.

Hinweise der E.DIS Netz GmbH

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln der E.DIS Netz GmbH sind grundséatzlich
Abstéande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb be-
findliche Kabel diirfen weder freigelegt noch tiberbaut werden. Zur Gewahrleistung der gefor-
derten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich. Vor Beginn eventueller Bauarbeiten hat eine Einweisung durch
den Meisterbereich zu erfolgen (Tel. Nr.: 03821 70 12 20).

Sollte eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag zu stellen,
aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage wird dem Antragsteller ein
Angebot fur die Umverlegung der Anlagen der E.DIS Netz GmbH unterbreitet.

Kampfmittelbelastungen

Tiefbauarbeiten sind grundsétzlich mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen. GemaR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der
ortlich zustandigen Ordnungsbehérde unverziglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung
tiber die nichste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Muniti-
onsbergungsdienstes.
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Das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz M-V (LPBK M-V) weist darauf hin, dass gemaR § 52 LBauO der Bauherr fiir die Einhal-
tung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich ist. Geféhrdungen fiir auf der Bau-
stelle arbeitende Personen seien so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen
wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.”

Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich nach Angaben des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr im Zusténdigkeitsbereich fur Flugpldtze nach § 18a
LuftVG des militarischen Flugplatzes Laage. Aufgrund der Lage des Plangebietes sei durch
den Flugplatz/ Flugbetrieb mit Larm~— und Abgasemissionen zu rechnen.

Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Bauvorhaben/ Bautatigkeiten im Rahmen dieses B-Planes sind gemaR § 2 Abs. 2 Baustellen-
verordnung (BaustellV) ab einem bestimmten Umfang dem LAGuS M-V, Abteilung Arbeits-
schutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord spéatestens zwei Wochen vor Einrich-
tung der Baustelle mittels einer Vorankiindigung zu ubermitteln, die mindestens die Angaben
nach Anhang | der BaustellV enthélt. In der Regel werden die Grenzwerte fur die Pflicht zur
Ubermittlung fiir ein normales Einfamilienhaus nicht erreicht.

Bei der Durchfilhrung von Bauvorhaben ist gemaR Baustellenverordnung (BaustellV) zu be-
achten:

e Der Bauherr tragt die Verantwortung fir das Bauvorhaben gemag BaustellV.

« Den Bauherrn obliegt die Pflicht zur Beruicksichtigung der allgemeinen Grundsétze nach § 4
Arbeitsschutzgesetz.

e Werden auf der Baustelle Arbeiten von Beschaftigten mehrerer Unternehmen ausgefiihrt, ist
ein geeigneter Koordinator zu bestellen.

Fur Baustellen, fur die eine Vorankiindigung zu Ubermitteln ist oder Beschaftigte mehrerer
Firmen tatig werden oder gefahrliche Arbeiten nach Anhang Il BaustellV ausgefiihrt werden, ist
ein Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan zu erstellen.”

10 Kosten

Der Stadt Tessin entstehen Planungskosten und Kosten fiir die ErschlieBungsmafinahmen, fiir
grinordnerische MaBnahmen und far Kompensationsmafinahmen. Die entstandenen Kosten
werden auf die einzelnen Grundstiicke umgelegt, die von der Stadt Tessin an Interessierte
verkauft werden.
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11 Auswirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben kommt es im rund 13,9 ha groBen Plangebiet zur Umwandlung einer
Ackerflache und einer Frischgriinlandflache (rd. 0,5 ha) in eine Wohnbaulandflache mit dem
baurechtlichen Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes. Die Flache geht damit fur die
landwirtschaftliche Nutzung verloren. Es entstehen insgesamt ca. 167 Baugrundstiicke fiir Ein-
familien-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhduser, die maximal zweigeschossig errichtet
werden durfen. Das Landschaftsbild wird grundlegend neugestaltet.

Von den im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 zuldssigen Nutzungen gehen keine schéadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) aus.

Durch den B-Plan Nr. 16 sind keine Beeintrachtigungen der rund 500 m bzw. 600 m entfernten
Schutzgebiete ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen” (FFH-Gebiet DE 1941-301) und ,Reck-
nitz- und Trebeltal mit Seitentdlern und Feldmark" (Europdisches Vogelschutzgebiet DE 1941-
40) zu erwarten.

Das Vorhaben hat mittelbare Auswirkungen auf die am sidlichen Rand des Plangebietes ge-
legenen geschitzten Biotope (Gebiisch/ Strauchhecke) und auf vier geschiitzte Biotope, die
sich in Entfernungen von 55 m bis 250 m westlich und stdlich vom Plangebiet befinden. Ge-
nauere Angaben sind der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen.

Durch die Planung ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das geschitz-
te Biotop am stidwestlichen Rand des Plangebietes (Strauchhecke). Der Tatbestand des § 30
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist nicht erfullt. Nach dieser Regelung sind Handlungen verboten, die
.ZU einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung” eines geschiitzten
Biotops fithren kénnen“. Die Strauchhecke mit dem Status ,geschitztes Biotop“ bleibt voll-
stéandig erhalten, dies ist im B-Plan auch so festgesetzt. Nordlich von der Strauchhecke wird
eine ErschlieBungsstrale vorbeifithren, éstlich und westlich wird in kleinerem Flachenumfang
angrenzend Griinfliche vorhanden sein (Wiese bzw. Spielplatz). Nach Stiden hin sind natur-
nahe Gehdélzflichen und Griinlandflachen vorhanden. Durch die neuen benachbarten Nutzun-
gen ergibt sich gemal den Angaben des Artenschutzgutachters auch keine erhebliche Beein-
trachtigung der Funktion als Lebensraum fur Tiere. Es kann zwar zukinftig von einer zuneh-
menden Beeintrachtigung ausgegangen werden, die aber in Anbetracht von Lage, Gréfke und
Auspragung der Strauchhecke nicht erheblich ausféllt. Zu dieser Einschéatzung trégt z. B. bei,
dass es sich bei dem Feldweg, der stdlich an der Strauchhecke entlangfihrt, um einen vielbe-
gangenen Spazierweg handelt und damit siedlungstypische Stérungen bereits vorhanden sind.
Eine Verpflichtung, einen Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz stellen zu mussen, ist nicht
gegeben.

Von der 6ko-control GmbH wurde in einer schalltechnischen Untersuchung geprift, ob die
Verkehrsmengenzunahme infolge des B-Planes Nr. 16 auf den betroffenen Stral3en im B-Plan
zu unzumutbaren Verkehrslarmbelastungen im Gebiet B-Planes Nr. 15 fiihrt. Die Ergebnisse
fallen wie folgt aus:

Am Tage (6:00 — 22.00 Uhr) und in der Nacht (22:00 — 6:00 Uhr) kommt es teilweise zu Uber-
schreitungen der Orientierungswerte von tagsiiber 50 dB(A) und nachts 40 dB(A). Die hdchs-
ten Beurteilungspegel innerhalb des Plangebietes Nr. 15 liegen tags bei Lr = 53 dB(A) und
nachts bei Lr = 46 dB(A).

Tagstiber kommt es bei neun Grundstiicken zu Uberschreitungen. Bis auf ein Eckgrundstiick
am nordlichen Rand des B-Planes Nr. 15 betragt die Uberschreitung lediglich ein dB(A). Beim
Eckgrundstiick liegt der Wert bei 53 dB(A). Im Nachtzeitraum sind elf Grundstiicke von Uber-
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schreitungen betroffen. Bis auf das bereits genannte Eckgrundstiick liegen die Uberschreitun-
gen bis auf eine Ausnahme bei 3 bzw. 4 dB(A), bei einem Grundstiick sind es lediglich 2
dB(A). Im Falle des Eckgrundstiicks betragt die Uberschreitung 6 dB(A); der Wert liegt also bei
46 dB(A).

Die Orientierungswerte sind keine verbindlichen Grenzwerte. Sie sollen im Rahmen einer
sachgerechten Abwégung als Anhaltswerte zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung
eines Wohngebietes dienen. Die Zulassung einer gewissen Uberschreitung der Orientie-
rungswerte kann das Ergebnis einer sachgerechten Abwéagung sein.

Auf die Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchung zu den mdglichen Verkehrslarmbelas-
tungen im Gebiet des B-Planes Nr. 15 hat die Stadt Tessin wie folgt reagiert:

e Anders als im Vorentwurf des B-Planes Nr. 16 vorgesehen vorgezogene Schaffung einer
weiteren Strale, die den Verkehr aus dem B-Plan Nr. 16 abfiihrt. Bisher war die Stralle, die
eine Verbindung in dstliche Richtung zum Verbindungsweg herstellen soll, fir die néchsten
zwei bis drei Jahre vorgesehen. Diese Stral3e soll nun zeitgleich mit den anderen Erschlie-
Rungsanlagen hergestellt werden. Die geplante zweite ErschlieBungsstralle wurde fir den
Entwurf mit in den Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 16 aufgenommen.

Die Stadt Tessin halt die Uberschreitungen der Orientierungswerte fir zumutbar. In Bezug auf
das am starksten betroffene Eckgrundstiick geht die Stadt Tessin davon aus, dass die Uber-
schreitung in der Realitdt geringer ausfallen wird, als in der schalltechnischen Untersuchung
prognostiziert wurde, da anzunehmen ist, dass die zugrunde gelegte Geschwindigkeit der
Fahrzeuge von 30 km/h geringer ausfallen wird. Grund fir diese Annahme ist, dass die betref-
fende StralRe im rechten Winkel um das Eckgrundstiick herumfuhrt. Ein weiterer rechtwinkliger
StraRenknick (in nérdliche Richtung) ist nur in rund 30 m Entfernung gegeben. Eine weitere S-
Kurve folgt bis zur B 110 ebenfalls in einer Entfernung von ca. 30 m. Fir die StraBenkreu-
zungspunkte sind im B-Plan Nr. 16 zur Verkehrsberuhigung sogenannte ,Berliner Kissen®
(StraRenaufpflasterungen) vorgesehen. Die geringere Fahrgeschwindigkeit durfte zu einer ge-
ringeren Larmbelastung fur das Eckgrundstiick und andere Grundstiicke fiihren.

Zum anderen geht die Stadt Tessin davon aus, dass das betroffene Eckgrundstiick in dem
Bewusstsein erworben wurde, dass dort mit Gerduschen zu rechnen ist, wie sie qualitativ und
quantitativ in einem typischen Wohngebiet in einer Kleinstadt wie Tessin Ublicherweise vor-
kommen. In nérdlicher Richtung befindet sich auf der anderen Stralenseite das Nahversor-
gungszentrum Tessin-West mit mehreren Einzelhandelsbetrieben. Weiterhin ist in dstlicher
Richtung in einer Entfernung von rund 100 m ein Gebiet mit einer gemischten Nutzung aus
Gewerbe und Wohnen vorhanden. Mehrere Gewerbebetriebe sind hier ansassig, u. a. ein
Baustoffmarkt, eine KFZ-Reparaturwerkstatt, ein Landwirtschaftsbetrieb, ein Getrédnkehandel
und ein Autohandler. Die Uberschreitungen der Orientierungswerte resultieren daraus, dass es
sich beim B-Plan Nr. 15 um ein reines Wohngebiet gemaR § 3 Baunutzungsverordnung han-
delt. Im Falle eines allgemeinen Wohngebietes wiirde nur im Nachtzeitraum eine Uberschrei-
tung von einem dB(A) vorliegen.

Mittel- bis langfristig geht die Stadt Tessin davon aus, dass der aus dem Gebiet des B-Planes
Nr. 16 abflieRende Verkehr sich auf eine weitere Strale in dstliche Richtung verteilen wird. Im
B-Plan Nr. 16 ist diese StraRe am nordéstlichen Rand bereits dargestellt. Diese StralRe soll im
Rahmen der ErschlieRung weiterer Wohngebiete auf direktem Wege zum Verbindungsweg
filhren. AuBerdem diirfte es innerhalb der nachsten Jahre durch den zunehmenden Anteil von
elektrisch angetriebenen Fahrzeugen zu einer Reduzierung der Ladrmemissionen kommen.

Die gutachterliche Untersuchung der 6ko-control GmbH ist der Begriindung als Anlage 6 bei-
geflgt.
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Weitere Angaben zu den Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Schutzgiter sind
den Ausfihrungen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und dem Umweltbericht zu entneh-
men.

12 Vorpriifung der Auswirkungen des Vorhabens auf die benachbarten
FFH-Gebiete DE 1941-301 und DE 1941-401

Fir die beiden nahegelegenen internationalen Schutzgebiete (vgl. Kap. 1.4) ist auf Grund der
geringen Reichweite der zu erwartenden baubedingten Wirkungen nicht mit gréBeren Beein-
trachtigungen durch das geplante Vorhaben zu rechnen.

Anlagebedingt und betriebsbedingt ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf diese
Schutzgebiete.

Auch der Artenschutzgutachter kommt in seinen naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP, BERG 2020) zum Ergebnis, dass nicht mit gréReren ne-
gativen Auswirkungen auf die nahegelegenen internationalen Schutzgebiete zu rechnen ist.
JFur Schutzgebiete zeichnen sich auf Grund der geringen Reichweite der betriebsbedingten
Wirkungen und der relativ groBen Entfernung zu Schutzgebieten keine Beeintréchtigungen
durch das Vorhaben ab."

EU-Vogelschutzgebiet .Recknitz- und Trebeltal mit Seitentdlern und Feldmark" (DE 1941-401)

Der Abstand zwischen dem Plangebiet und dem EU-Vogelschutzgebiet ,Recknitz- und Trebel-
tal mit Seitentdlern und Feldmark" betragt rund 450 m. Zwischen dem Plangebiet und dem
Schutzgebiet liegen u. a. die Kreisstrale 22 und der Prangenberg.

Das EU-Vogelschutzgebiet grenzt an den sidlichen und 6stlichen Stadtrand an, ist also in die-
ser Hinsicht bereits vielfaltigen Beunruhigungen ausgesetzt. Bestandteil des Schutzgebietes
ist auch das Naturfreibad ,Tessiner Studsee". Neben dem Naturfreibad befinden sich auch der
Wohnmobilstellplatz und Zeltplatz der Stadt Tessin sowie die stadtischen Sportanlagen. Die
Topographie und abschirmende Gehdlzbestande sorgen dafiir, dass von den Flachen des EU-
Vogelschutzgebietes aus nur nérdliche Teile des Plangebietes aus sehr groRer Entfernung
sichtbar sind.

Das Plangebiet befindet sich in ausreichendem Abstand zum Schutzgebiet, so dass nicht mit
nennenswerten negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Von dem Plangebiet gehen nut-
zungsbedingt keine gréReren akustischen oder stofflichen Emissionen aus.

FFH-Gebiet ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen" (DE 1941-301)

Der Abstand zwischen dem Plangebiet und diesem FFH-Gebiet betragt rund 600 m. Zwischen
der geplanten Wohnbaufliche W2 und dem Schutzgebiet liegen u. a. die Kreisstralle 22 und
der Prangenberg.

Das FFH-Gebiet grenzt an den stidlichen und &stlichen Stadtrand an, ist also in dieser Hinsicht
bereits vielfaltigen Beunruhigungen ausgesetzt. Bestandteile des Schutzgebietes sind auch ei-
ner der Sportpldatze am Sportzentrum und das Naturfreibad ,Tessiner Siidsee" sowie angren-
zende Flachen. Neben dem Naturfreibad befinden sich auch der Wohnmobilstellplatz, der
Zeltplatz und die stadtischen Sportanlagen. Die Topographie und abschirmende Gehélzbe-
sténde sorgen dafiir, dass von den Flachen des FFH-Gebietes aus nur nérdliche Teile des
Plangebietes aus sehr groRer Entfernung sichtbar sind.
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Das Plangebiet befindet sich in ausreichendem Abstand zum Schutzgebiet, so dass nicht mit
nennenswerten negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Nutzungsbedingt sind keine gré3eren
akustischen oder stofflichen Emissionen zu erwarten.

13 Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten

GemaBR den naturschutzrechtlichen Vorgaben zum Erhalt der biologischen Vielfalt (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie — FFH-RL) und zum Vogelschutz (Vogelschutz-Richtlinie — VS-RL)
wurden fiir den B-Plan Nr. 16 naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Priifung (saP) erarbeitet (BERG 2020 und 2021). Der Gutachter kommt darin zusammen-
gefasst zu folgenden Ergebnissen:

Aufgrund des zur Verfiigung stehenden Bearbeitungszeitraumes (Dezember 2020) wurde das
Vorkommen geschiitzter Arten im Plangebiet und im Umfeld (Wirkbereich) an Hand der Bio-
topausstattung eingeschéatzt. Daneben wurden Bestandsdaten recherchiert und das Land-
schaftsinformationssystem Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS M-V) bzw. das Kartenportal
Umwelt M-V ausgewertet.

Amphibien

Im Plangebiet befinden sich keine potenziellen Laichgewésser. Das nédchstgelegene poten-
zielle Laichgewésser befindet sich siidostlich vom Plangebiet in einer Entfernung von rund
250 m (wasserfiilhrende Ackerhohlform). Geeignete Winterhabitate befinden sich am Rand des
Plangebietes, z. B. Gebiischflaichen bzw. Feldhecken. Nachweise von Kreuz-, Knoblauch- und
Wechselkrote, die die Ackerflichen des Plangebietes nutzen kénnten, sind in der Region nicht
bekannt. Eine Einwanderung von Amphibien auf die Ackerflichen des Plangebietes ist nicht zu
erwarten, weil diese kein geeignetes Habitat darstellen. Potenziell vorkommen kdnnen auch
Erdkréte und Waldeidechse.

Reptilien

Ein Vorkommen der relevanten Reptilienarten (Zauneidechse und Schlingnatter) kann auf-
grund der Biotopausstattung mit hoher Sicherheit fiir einen Grofteil des Plangebietes ausge-
schlossen werden. Lediglich die siidlichen Randbereiche mit den Gebuischflachen bzw. Feld-
hecken stellen ein potenzielles Habitat fiir Zauneidechsen dar. Da es sich jedoch nicht um ein
Optimalhabitat handelt, dirfte die Besiedlungsdichte sehr gering sein. Im Zuge der Erfassun-
gen, auch fur die benachbarten B-Plane Nr. 13 und Nr. 15, wurden keine Zauneidechsen
nachgewiesen. Eine Einwanderung von Reptilien auf die Ackerflachen des Plangebietes ist
nicht zu erwarten, weil diese kein geeignetes Habitat darstellen.

Fledermause

Im Plangebiet befinden sich keine Gebaude oder Gehdlze, die als Quartier dienen konnten.
Das Plangebiet stellt jedoch ein potenzielles Jagdhabitat fir die in Mecklenburg-Vorpommern
haufigen und weit verbreiteten Arten dar. Aufgrund der nur wenigen Strukturanteile (z. B. He-
cken) und dem Fehlen von Gewdassern ist lediglich eine geringe Nutzungsintensitéat zu er-
warten.
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Xylobionte Kafer

Aufgrund des Fehlens von Gehdlzen mit Héhlungen kann ein Vorkommen xylobionter Kéafer,
z. B. des Eremiten, ausgeschlossen werden.

Falter

Im Plangebiet und dem néheren Umfeld konnten keine der bekannten Futterpflanzen der Rau-
pen oder Falter der relevanten Arten festgestellt werden. Das Plangebiet wird entsprechend
als nicht geeigneter Lebensraum eingeschétzt. Ein regelmafiges Vorkommen kann aus-
geschlossen werden.

Vdgel

Das Plangebiet besteht liberwiegend aus Ackerflachen. Aufgrund der Absténde zu Vertikal-
strukturen wie Baumreihen oder einer geschlossenen Bebauung ist ein Vorkommen der Feld-
lerche als Brutvogel zu erwarten. Strommasten, die FlachengréRe und die benachbarten Nut-
zungen fiithren dazu, dass nur wenige Brutpaare zu erwarten sind. Durch den Einfluss der ge-
planten Bebauung auf benachbarte Ackerflachen und aufgrund der vorhandenen Bebauung im
Umfeld ist damit zu rechnen, dass das Umfeld seine Attraktivitét fur Feldlerchen einbii3t. Der
Bestand im Wirkbereich (intensive Ackernutzung) wird auf ein Brutpaar je Hektar geschéatzt
(entspricht ca. 10 - 15 Brutpaareim Plangebiet + Wirkbereich). Als Nahrungsgéste sind auf den
Ackerflachen Greifvogel wie Méausebussard, Rotmilan und Turmfalke zu erwarten, fir die
durch die geplante dichte Bebauung eine weitere Nutzung des Plangebietes nahezu unmdég-
lich wird. Die am siuidlichen Rand des Plangebietes vorhandenen Gebiische/ Feldhecke stellen
ein potenzielles Bruthabitat fur verschiedene Vogelarten dar, z. B. Neuntdter, Goldammer,
Grauammer und Ménchgrasmiicke.

Die Wirkung der geplanten Bebauung (B-Plan Nr. 16) und der vorhandenen Wohnbebauung
(z. B. B-Plane Nr. 13 und 15) sowie die Wirkung der Zunahme der menschlichen Présenz auf
dem bisherigen Feldweg zum Verbindungsweg (zukunftig ErschlieBungsstrale) auf die Land-
wirtschaftsflachen zwischen dem Verbindungsweg und den B-Planen Nr. 15 und Nr. 16 wurde
im Artenschutzfachbeitrag und bei der Festlegung der CEF-MaRnahme berticksichtigt. Die
Landwirtschaftsflaichen dienen gegenwartig als Lebensstatten fir Greifvogel und die Feldler-
che.

Die Griinlandflache zwischen der zukiinftigen ErschlieBungsstral’e zum Verbindungsweg und
dem Gebiet des B-Planes Nr. 13 ,Am Spalbarg" stellt kein essentielles Nahrungshabitat fur
den Weillstorch dar, dessen Horst sich nordlich der Altstadt im 6stlichen Stadtgebiet befindet.
Zu diesem Ergebnis kam der Artenschutzgutachter auch in seinem Artenschutzfachbeitrag fir
den B-Plan Nr. 13 ,Am Spélbarg". Hier wurde ebenfalls die - damals noch gréf3ere — Griinland-
flache betrachtet. Die Griinlandflache stidlich des Wohngebietes ,Spélbarg”, die kein Dauer-
grinland darstellt (Feldblock Ackerflache ID = DEMVLI061DD40166), ist Stérungen durch das
Wohngebiet, den Verbindungsweg und den vorhandenen Feldweg ausgesetzt. Ostlich der
Stadt Tessin sind im Recknitztal in geringer Entfernung zum WeiRstorchhorst grof3e geeignete
und stérungsarme Nahrungsflachen (Feuchtgrinland) fir den Weistorch vorhanden, die auf
Grund der Nahe zum Horst genutzt werden.

Weitere Tierarten

Ein Vorkommen weiterer geschiitzter Arten ist auf Grund der Ortslage und der Biotopaus-
stattung nicht zu erwarten.
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Im Untersuchungsraum potenziell vorkommende geschitzte Tierarten, die nicht gleichzeitig
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder geméaR Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie geschitzt
sind, sind die Erdkréte und die Waldeidechse.

Zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind folgende
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen vorgesehen:

V1 Bauvorbereitung

Die Gebiischflachen am sudlichen Rand des Plangebietes bleiben erhalten und werden von
der Bebauung durch &ffentliche Grinflichen abgegrenzt. Um eine Besiedlung der Ackerfla-
chen (nach Nutzungsaufgabe) wahrend der Bauphase zu vermeiden, werden diese Flachen
durch regelmaBiges Mahen von Bewuchs freigehalten (Vergramung). Die erste Mahd muss
auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, spatestens bis Ende Mérz. Die maximale Wuchshohe
soll 15 cm nicht iiberragen. Das Mahdgut ist abzutransportieren, mulchen ist nicht zuléssig.

V2 Minimierung von Lichtemissionen

Um Stérungen durch Lichtemissionen zu minimieren, werden diese auf das zwingend notwen-
dige MaR reduziert (Sicherheitsbeleuchtung) und es werden insekten-/ fledermausfreundliche
Lichtquellen verwendet.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrédnkung bzw.
Verdnderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Ré&uber-Beute-
Beziehungen. Fledermause kénnen durch Beleuchtung direkt gestért werden (Vergramung).
Der Einfluss von Beleuchtung an Aus- und Einfluigen wurde z. B. bei angestrahlten Kirchen
beschrieben. Daneben gibt es indirekte Wirkungen u. a. durch die Lockwirkung von Beleuch-
tung auf Insekten als Nahrungsquelle von Flederm&usen. Beleuchtungen soliten deshalb so
gering wie méglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich.
Grundsétzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind
die Auswirkungen auf die Organismen. Im weien Lichtspektrum ist warmweiRes Licht mit ei-
ner Farbtemperatur < 3000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsmdglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen auf Flederméause:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen,

- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen),

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen,

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional Notwendigste reduzieren,

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie méglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie méglich (ggf. Bewegungsmelder),

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weni-
ger Kunstlicht gewahrleistet werden kann,

- zielgerichtetes Licht, Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfllt,

- Streulicht vermeiden, Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgféltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen
und Blendschutzvorrichtungen einrichten, méglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung
von oben nach unten),

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten.
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V3 Vermeidung von Kollisionen mit Glasscheiben

Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasscheiben werden vermieden, indem re-
flexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Auflenreflexionsgrad
von maximal 15 %. Eine fur VVogel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbriistun-
gen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milch-
glas vermieden.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat ist folgende CEF-MaBnahme
(continuous ecological functionality measure, vorgezogene AusgleichsmaRnahme) durchzu-
fuhren:

CEF1 Anlage einer Ackerbrache

Um den Verlust von Brut- und Nahrungsflachen der Feldlerche und von Nahrungshabitaten
von Greifvégeln zu kompensieren, wird in einer Entfernung von rund 380 m stidwestlich vom
Plangebiet eine 5.000 m? groRBe Ackerbrache angelegt und dauerhaft erhalten (vgl. Abb. 12
und Abb. auf der Planzeichnung). Die Anlage erfolgt durch Selbstbegriinung; die Flache wird
jedes zweite Jahr umgebrochen, z. B. durch Flachgrubbern oder mit Hilfe einer Scheibenegge.
Sollte sich héherer Aufwuchs einstellen, wird dieser gemaht und dann gegrubbert oder geeggt.
Der Einsatz von Pestiziden/ Bioziden, Diinger und Giille ist verboten.

Gutachterliches Fazit

Bei Durchfuhrung der o. g. Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sowie der vorgezoge-
nen AusgleichsmaRBnahme kann dem Eintreten einschlagiger Verbotstatbestédnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist somit nach den Mal3gaben des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.

Die vollstandigen naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung sind der Begriindung zum B-Plan Nr. 16 als Anlage 1 beigefgt.

14 Eingriffsregelung gemaR Naturschutzrecht

14.1 Vorbemerkung

Das geplante Bauvorhaben ist dauerhaft angelegt. Mit ihm sind Beeintréachtigungen verbun-
den, die langer als fiinf Jahre andauern werden. Der Eingriff ist damit im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes als erheblich einzustufen. Das BNatSchG enthélt dazu u. a. folgende Aus-
sagen:

"Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veréanderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternati-
ven, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigun-
gen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.
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Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu er-
setzen (ErsatzmaRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist ei-
ne Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.”

Zur Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind den landesrechtlichen
Vorgaben in Mecklenburg-Vorpommern entsprechend die ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern“ (HzE, Neufassung 2018) zu verwenden.

14.2 Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten
wurden im Gliederungspunkt 13 aufgefiihrt. Damit kénnen Stérungen, Verletzungen und T6-
tungen geschitzter Tierarten vermieden werden.

Der Stadt Tessin ist die Notwendigkeit einer sparsamen Flacheninanspruchnahme bewusst,
auch wegen der begrenzten Verfugbarkeit landwirtschaftlicher Flachen. Die GesamtgréRRe des
Plangebietes resultiert vor allem aus der starken Nachfrage nach Baugrundstiicken fur Wohn-
raum. Der Grundsatz der sparsamen Flacheninanspruchnahme wird in der Form beriicksich-
tigt, dass tiberwiegend relativ kleine Grundstiicke fiir Einfamilienhduser mit GréBen zwischen
tiberwiegend 500 m? und 700 m? und zugleich Reihen-, Doppel- und Mehrfamilienhduser ge-
schaffen werden. ErschlieBungsstraen werden nur so grof3 hergestellt, wie unbedingt not-

wendig.
Boden wird nur in dem flr das Vorhaben unerlasslichen MaR in Anspruch genommen. Zur
Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende MaRnah-

men durchzufiihren:

- flachensparende Ablagerungen von Baustoffen, Aufschiittungen, Ablagerungen usw.,
- Sicherung der Umgebung der Baustelle vor Befahren,
- sorgféltige Trennung von abgetragenem Ober- und Unterboden,

sachgemalfe Lagerung des Bodens, eventuell Wiedereinbau,

Bodenpflege wahrend der Lagerung.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintréchtigungen des Grundwassers sind wahrend
der Bautatigkeit folgende MaRnahmen durchzufiihren:

sorgféltige Wartung der Fahrzeuge und Maschinen,
- Vermeidung von Grundwasserfreilegungen,

- Sicherung des Grundwassers vor Ausschwemmung aus Baumaterialien durch
Abdeckungen.

Die Erhaltung wichtiger Biotopstrukturen am stidlichen Rand des Plangebietes (vor allem Ge-
hélze), die Anlage einer extensiv genutzten Griinfliche und die Anpflanzung zahlreicher Stra-
Renbdume fiihrt zu einer Verminderung negativer Auswirkungen auf die Fauna, die Flora und
das Landschaftsbild.
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14.3 Verbleibende Beeintrachtigungen

Nach Durchfilhrung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachti-
gungen verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen den Verlust von Biotoptypen durch Vollversie-
gelung im Bereich baulicher Anlagen und durch Nutzungsanderungen in weiteren Teilen des
Plangebietes.

Die genaue Umsetzung der Planung ergibt sich teilweise erst zu einem spéteren Zeitpunkt.
Dies betrifft z. B. die genaue GréRe der Gebaudegrundflachen sowie die Anordnung und ge-
naue Abgrenzung der privaten Stellplatze, Wege, Terrassenflachen usw..

Fur das Plangebiet ergeben sich durch das Vorhaben fir die betroffenen Biotoptypen folgende
Vollversiegelungen bzw. Flachen mit Nutzungsénderungen:

= Gesamt- bilanzierte Teilfliche bilanzierte Teilfliche
Biotoptyp fliche mit Vollversiegelung | mit Nutzungsinderung
Lehm- bzw. Tonacker 128.037 m*? 60.951 m? 67.086 m?
Artenarmes Frischgrinland 5.0156 5.015 —
Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 320 617 —
Ruderale St'audenﬂur frischer bis 129 129 .
trockener Mineralstandorte

Tab. 1: Biotoptypen mit Beeintrachtigungen durch Versiegelung oder Nutzungsanderung

Erganzende Angaben zur Tab.1:

Vollversiegelung: StraRenflachen + berbaubare Flachen der Baugrundstiicke (40 % der Wohnbaufla-
chen); Nutzungsanderung: nicht tiberbaubare Flache der Baugrundstiicke (60 % der Wohnbauflachen)
+ Grinflachen + Flache fiir Regenriickhaltebecken

14.4 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

14.4.1 Ermittlung des Biotopwertes

Als Grundlage fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von
Natur und Landschaft im Einwirkungsbereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beein-
trachtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten.
Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind zu erfassen und zu bewer-
ten. Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern* (LUNG M-V 2013).

Als Grundlage fur die Ermittlung des Biotopwertes wurde die naturschutzfachliche Werteinstu-
fe gemaR der Anlage 3 der HzE angesetzt.

Die naturschutzfachliche Wertstufe der Biotoptypen in M-V wird tiber die Kriterien ,Regenerati-
onsfahigkeit* (Reg.) und ,Gefahrdung” (Gef.) in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten
Biotoptypen Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. MaRgeblich fur die Einstufung ist der jeweils
héhere angegebene Wert der genannten Kriterien.

Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0, nach der folgenden Tabelle ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet.
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Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 - Versiegelungsgrad *

1 1,6

2 3

3 6

4 10
* Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0" ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in Dezimalstellen
nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad)

Tab. 2: Zuordnung Biotopwert zu Wertstufe gemaR HzE M-V 2018

Aktuell liegen bei den betroffenen Biotoptypen keine Versiegelungen vor. Unter Beriicksichti-
gung der Wertstufen ergeben sich fur diese Biotoptypen folgende Biotopwerte:

Naturschutzfachliche

W i =
Nr. Bezeichnung Biotoptyp — B:::c:tp

Reg. | Gef. §

9.2.3 | Artenarmes Frischgriinland 2 1 . 3

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener

10.1.3 Mineralstandorte 2 1 o 3
12.1.2 | Lehm- bzw. Tonacker 0 0 - 1
14.7.3 | Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 0 0 —— 1

Tab. 3: Ermittlung der Biotopwerte der betroffenen Biotoptypen

§ = Schutzstatus

14.4.2 Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelaste-
ten Raumen wird iber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes beriicksichtigt (Lage-
faktor). Das Plangebiet liegt nicht in einem landschaftlichen Freiraum der Wertstufe 4 oder in
einem Schutzgebiet nach Naturschutzrecht.
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Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75
100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,00

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,256
innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, Kusten- und Ge- 125
wasserschutzstreifen u. landschaftlichen Freirdumen d. Wertstufe 3 (1200 - 2399 ha) '
innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftl. Freirdumen d. Wertstufe 4 (> 2400 ha) 1,50

* Als Stérquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Stralen und vollversie-gelten land-
liche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Tab. 4: Zuordnung Lagefaktoren zur Lage des Eingriffsvorhabens geméai HzE M-V 2018

Fur den gréRten Teil der betroffenen Ackerflache ergibt sich aufgrund des nérdlich angrenzen-
den, in der Umsetzung befindlichen Wohngebietes ,Am Recknitzpark" (B-Plan Nr. 15) und auf-
grund der Ortslage Klein Tessin der Lagefaktor 0,75. Fir die restliche Ackerflache ist der La-
gefaktor 1,00 anzusetzen. Fur den groten Teil der betroffenen Frischgriinlandflache ergibt
sich aufgrund des nérdlich gelegenen Wohngebietes ,Am Spalbarg" und aufgrund der StralRe
,Verbindungsweg" der Lagefaktor 0,75. Fur die restliche Frischgriinlandflache ist der Lagefak-
tor 1,00 anzusetzen. Fur die ruderale Staudenflur ist aufgrund der Strae ,Verbindungsweg"
der Lagefaktor 0,75 und fur Wirtschaftsweg der Lagefaktor 1,00 anzusetzen.

14.4.3 Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir die Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverianderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

Fur den betroffenen Biotoptyp, der durch den Eingriff beseitigt bzw. verandert wird (Funktions-
verlust), ergibt sich durch folgende Multiplikation das Eingriffsflaichenédquivalent:

Flache (m? des be- x Biotopwert des x Lagefaktor = Eingriffsfléchenédquivalent far
troffenen Biotoptyps betroffenen Bio- Biotopbeseitigung bzw. Bio-
toptyps topverédnderung (m? EFA)

Es ergibt sich folgendes Eingriffsflaichenaquivalent:

Betroffener Biotoptyp Fl(ar::)‘e Bi(:;?tp- fLa akg::; (En':f;
Artenarmes Frischgriinland 3.832 3 0,75 8.622,00
Artenarmes Frischgriinland 1.183 3 1,00 3.549,00
;t::;:zasnt::g:nﬂur frischer bis trockener 129 3 0.75 290,25
Lehm- bzw. Tonacker 35.575 1 0,75 26.681,25
Lehm- bzw. Tonacker 92.462 1 1,00 92.462,00
Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 617 1 1,00 617,00
gesamt 132.221,50

Tab. 5: Ermittlung des Eingriffsflichenaquivalentes fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveréanderung
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14.4.4 Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen (mittelbare Wirkungen/
Beeintrachtigungen)

Werden gesetzlich geschiitzte Biotope mittelbar beeintrachtigt, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs zu beriicksichtigen.

Bei einer Wohnbebauung ist gemal HzE 2018 in einem Wirkbereich von 50 m die Wirkzone |
mit einem Wirkfaktor von 0,5 bei der Ermittlung der Funktionsbeeintrachtigung anzusetzen.
Durch die geplante Wohnbebauung kommt es zu mittelbaren Funktionsbeeintrachtigungen der
am siidlichen Rand des Plangebietes liegenden Strauchhecke. Es handelt sich hierbei um das
gesetzlich geschiitzte Biotop DBR08995.

Bestandteile des Plangebietes sind auch kleine Teilflichen von zwei am sudlichen Rand des
Plangebietes gelegenen mesophilen Laubgebiischen. Diese sind im Kartenportal Umwelt M-V
nicht als geschitzte Biotope erfasst, kénnen gemaR der Inaugenscheinnahme vor Ort aber als
solche eingestuft werden. Auch diese Biotopflachen unterliegen mittelbaren Funktionsbeein-
trachtigungen.

In der Wirkzone |l (200 m um das Plangebiet) liegen die beiden geschitzten Biotope
DBR08986 (80 m sudlich vom Plangebiet, Gebiisch/ Strauchgruppe, Gesetzesbegriff: Natur-
nahe Feldgehélze) und DBR08989 (55 m siidwestlich vom Plangebiet, temporéres Kleinge-
wasser, GroRréhricht, GroRseggenried, Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewéasser einschlief-
lich Ufervegetation). Stidéstlich vom geschiitzten Biotop DBR08989 befinden sich am 6stlichen
Rand der Grunlandflache zwei weitere mesophile Laubgebiische. Bei den genannten Bio-
topflachen ist von mittelbaren Funktionsbeeintrachtigungen auszugehen.

In Bezug auf die Richtung Osten geplante ErschlieBungsstral’e befinden sich keine geschitz-
ten Biotope im Wirkbereich von 50 m um das Vorhaben.

Biotope in der Umgebung des Vorhabens sind ab einer Wertstufe des Biotoptyps von 3 mit in
die Bewertung mittelbarer Beeintrachtigungen einzubeziehen. Die umgebenden Ackerflichen

und Griinlandflachen (Artenarmes Frischgriinland) weisen die Wertstufen 1 und 2 auf.

Die Funktionsbeeintrachtigung wird wie folgt ermittelt:

Fldche (m?) des be- x Biotopwert des x Wirkfaktor = Eingriffsflachenaquivalent fiir
eintréachtigten Bio- beeintrachtigten Funktiogsbeeintréchtigung
toptyps Biotoptyps (m?EFA)
Betroffener Biotoptyp Fl(iz::)‘e Bi::tp- fVaV l:'t':-r EFA (m?)
Strauchhecke (DBR08995) 2.299 6 05 6.897,0
Mesophiles Laubgebusch (westlich) 400 3 0,5 600,0
Mesophiles Laubgebiisch (stdlich) 390 3 0,5 585,0
Mesophiles Laubgebiisch (DBR08986) 2.380 3 0,15 1071,0
Temporéares Kleingewéasser (DBR08989, Sonstiges GroRrohricht) 230 6 0,15 207,0
ls\lluzsoos;:::: L_::%g;Rbggggz )(2 Stiick, aneinandergrenzend, 537 3 015 241,65
gesamt 9.601,65

Tab. 6: Ermittlung des Eingriffsflaichenaquivalentes fiir Funktionsbeeintrachtigung
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14.4.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Bei der Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung werden die Flache der allgemeinen
Wohngebiete mit der Grundflachenzahl 0,4 und die ErschlieBungsstralen beriicksichtigt.

Das Eingriffsflaichenaquivalent fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tiber folgende
multiplikative Verknupfung ermittelt:

teil-vollversiegelte bzw. iiber-  x Zuschlag fir die Teil-/Voll- = Eingriffsflichenéquivalent fir
baute Fléche in m? versiegelung bzw. Uber- Teil-/Vollversiegelung bzw.
bauung 0,2/0,5 Uberbauung (m? EFA)

Daraus ergibt sich folgendes Eingriffsflachendquivalent:

Versiegelung/Uberbauung durch: Fl(?:zl;e Zuschlag' (Enl:g
Allgemeine Wohngebiete (99.534 m? GRZ 0,4) 39.813,6 0,5 19.906,8
ErschlieBungsstrafien 29.101,0 0,5 14.550,5
gesamt 34.457,3

Tab. 7: Ermittlung des Eingriffsflachenéquivalentes fiir Versiegelung und Uberbauung

1 Zuschlag +0,2 fiir Teilversiegelung, Zuschlag +0,5 fir Vollversiegelung bzw. Uberbauung

14.4.6 Addition der berechneten Eingriffsflichenidquivalente

Aus den unter den Gliederungspunkten 14.4.3 bis 14.4.5 berechneten Eingriffsflachenaquiva-
lenten ergibt sich durch Addition der multifunktionale Kompensationsbedarf fiir das Vorhaben:

Eingriffsflachen- + Eingriffsflachen- + Eingriffsflédchen- = Multifunktionaler
aquivalent fiir Biotop- aquivalent fir aquivalent fiir Teil-/ Kompensationsbedarf
beseitigung bzw. Bio- Funktions- Vollversiegelung (m? EFA)
topverdnderung beeintréchtigung bzw. Uberbauung

132.221,5 m? + 9.601,65 m? + 34.457,3 m? = 176.280,45 m?

Das Eingriffsflichenzquivalent des multifunktionalen Kompensationsbedarfs fir das Vorhaben
betragt 172.728,45 m? EFA.

14.4.7 Beriicksichtigung kompensationsmindernder Mafnahmen/
Korrektur Kompensationsbedarf

Kompensationsmindernde MaRnahmen werden im Plangebiet nicht durchgefiihrt. Als kompen-
sationsmindernde MaRnahmen werden in den HzE M-V nur folgende MaBnahmen anerkannt:

¢ Anlage von grof3flichigen Dachbegriinungen (mindestens 200 m?),
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e Anlage von naturnahen Regenriickhaltebecken (wird im Plangebiet von der Nordwasser
GmbH und dem Warnow-Wasser- und Abwasserband nicht zugelassen),

¢ Anlage von Griinflachen auf Photovoltaik-Freiflaichenanlagen,

e Eingriinung landwirtschaftlicher Anlagen (Stall- und Siloanlagen).

14.5 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation und Ermittlung des
Kompensationswertes

Die verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht zu vermeiden oder weiter zu
vermindern; es werden deshalb folgende KompensationsmalRnahmen durchgefihrt:

1. Umwandlung einer 5.000 m? grofRen Ackerflache in eine Brachflache (Gemarkung Klein
Tessin, Flur 1, Flurstick 43/8 tiw.),

2. Umwandlung einer 4,1571 ha groRen Ackerfléache in eine extensive Mahwiese (Gemarkung
Klein Tessin, Flur 1, Flurstiicke 43/8, 44, 45, 51, alle tiw.).

KompensationsmaBnahme 1:

Die Kompensationsflache liegt rund 380 m studwestlich vom Plangebiet. Im Norden und Osten
grenzt aufgelassenes Feuchtgrinland an, das gemaR § 20 Naturschutzausflhrungsgesetz
M-V als Biotop gesetzlich geschiitzt ist (Gesetzesbegriff: Réhrichtbestdnde und Riede,
4,1732 ha, DBR08957). Westlich entsteht mit der Kompensationsmallnahme 2 aus einer
Ackerflache eine extensiv genutzte Mahwiese (siehe unten). Stdlich ist ebenfalls ein geschiitz-
tes Biotop vorhanden (Angaben geméaR Kartenportal Umwelt M-V: Feldgehélz; Erle, Geset-
zesbegriff: Naturnahe Feldgehélze, 6.750 m?, DBR08954). In der nahen Umgebung befinden
sich weitere geschiitzte Biotope (vgl. Angaben zur Kompensationsmalnahme 2).

Die KompensationsmaRnahme hat auch die Funktion einer vorgezogenen Ausgleichsmal-
nahme fiir den Artenschutz (vgl. Kapitel 13).

Die Kompensationsflidche liegt nur rund 85 m nordéstlich vom Teufelsseebach entfernt (auch
bezeichnet als Bach aus Weitendorf). Dieser Bach ist im Rahmen der Umsetzung der EU-
Wasserrahmenrichtlinie ein berichtspflichtiges Gewasser. Die Kompensationsmaflnahme dient
auch dazu, die fir das berichtspflichtige Gewésser aufgestellten Ziele zu erreichen (,guter éko-
logischer Zustand" bzw. ,guter chemischer Zustand“). Mit der Einrichtung der Ackerbache
kénnen Stickstoffeintrdge aus der Landnutzung reduziert werden. Diese Reduzierung ist auch
als MaRnahme zur Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie vorgesehen.

Die Einrichtung dieser Kompensationsflache erfolgt gemaR den Hinweisen zur Eingriffsrege-
lung M-V (MaRnahme 2.33). Die Umwandlung der Ackerflache erfolgt durch eine spontane
Begriinung, also ohne Einsaat. Aus Artenschutzgriinden soll die Kompensationsflache dauer-
haft als Ackerbrache gesichert werden. Im Kapitel 13 werden genauere Angaben dazu ge-
macht, welche MaBnahmen zum Erhalt der Ackerbrache durchgefiihrt werden missen. Fir
diese Kompensationsfliche besteht keine Méglichkeit einer Flachennutzung. Ebenfalls nicht
zuléssig sind jegliche weitere Arbeiten und MaRnahmen auf der Flache wie Dingung, Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln, Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u. &..

Die Anforderungen fur die Anerkennung als KompensationsmaRnahme werden erfllit.

¢ Die Flache war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt.
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e Es handelt sich um ein Ackerbiotop mit einer geringen Bodenwertzahl (vgl. Abb. 12). Fir
den Naturschutz wertvolle Biotope werden miteinander verbunden. Die Kompensationsfla-
che stellt einen wichtigen Puffer zu mehreren geschiitzten Biotopen dar (siehe oben).

e Es erfolgt eine spontane Begriinung (keine Einsaat).

¢ Die Mindestbreite betragt 10 m und die MindestgréRRe 5.000 m2.

Der Kompensationswert betragt gema den Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V 2,0.

Abb. 12: Lage und Abgrenzung der KompensationsmafRnahmen 1 und 2 (© GeoBasis-DE/ M-V 2021)

Durch die hellgriinen Linien werden in der Abbildung 9 Bereiche mit unterschiedlichen Boden-
wertzahlen abgegrenzt. Die farbig hervorgehobenen Flachen kennzeichnen gesetzlich ge-
schitzte Biotope.

KompensationsmaBnahme 2:

Die Kompensationsflache liegt rund 350 m sudwestlich vom Plangebiet (vgl. Abb. 12). Im
Nordwesten und Nordosten grenzt Frischgriinland an, im Norden eine Ackerflache. Die siid-
westliche, sidliche und stidéstliche Grenze bilden mehrere gemaR § 20 Naturschutzausfih-
rungsgesetz M-V geschiitzte Biotope. Es handelt sich um folgende Biotope; die Angaben zu
den geschiitzten Biotopen sind dem Kartenportal Umwelt M-V entnommen (Zugriff
30.03.2021):

e westlich: bachbegleitender Quellwaldabschnitt ¢stlich der Hagebuchen, Gesetzesbegriff:
Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder; Quellbereiche, einschlieRlich der Ufervegetation,
10.406 m?, DBR08875,
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e sidlich und éstlich: Feuchtgrinland; aufgelassen; Phragmites-Réhricht; Staudenflur; ver-
buscht; Weide, Gesetzesbegriff: Rohrichtbesténde und Riede, 4,1732 ha, DBR08957

e sidlich/ stidostlich: Feldgeholz; Erle, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze, 6.750 m?,
DBR08954.

GemaR den Angaben des Kartenportals Umwelt M-V befindet sich im Siidosten der Kompen-
sationsflache das geschiitzte Biotop DBR08961 (temporéares Kleingewasser, Gesetzesbegriff:
Stehende Kleingewésser, einschlieflich der Ufervegetation, 72 m?). Aktuell ist ein solches Bio-

top dort nicht vorhanden.
AuRerdem sind in geringer Entfernung zur Kompensationsfliche u. a. folgende weitere ge-

schuitzte Biotope vorhanden:

e bachbegleitendes Quellried stidlich der Hagebuchen, Gesetzesbegriff: Quellbereiche, ein-
schlieRlich der Ufervegetation, 1,5358 ha, DBR08870, 35 m sudlich/stidwestlich entfernt,

o aufgelassener Quellmoorabschnitt siddstlich der Hagebuchen, Gesetzesbegriff: Quellbe-
reiche, einschlieRlich der Ufervegetation, 3.450 m?, DBR08886, ca. 80 m nordwestlich,

e Trockenrasen stidlich von Klein Tessin, Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerrasen,
2.248 m?, DBR08973, ca. 65 m norddstlich.

Die Kompensationsflache liegt nur rund 50 m nordéstlich vom Teufelsseebach entfernt (auch
bezeichnet als Bach aus Weitendorf). Dieser Bach ist im Rahmen der Umsetzung der EU-
Wasserrahmenrichtlinie ein berichtspflichtiges Gewésser. Die KompensationsmalRnahme dient
auch dazu, die fur das berichtspflichtige Gewéasser aufgestellten Ziele zu erreichen (,guter éko-
logischer Zustand“ bzw. ,guter chemischer Zustand“). Mit der Einrichtung der Ackerbache
kénnen Stickstoffeintrage aus der Landnutzung reduziert werden. Diese Reduzierung ist auch
als MaRnahme zur Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie vorgesehen.

Eine 5.000 m? groRe Teilflaiche des Flurstiicks 43/8, die dstlich an die Kompensationsflache 2
angrenzt und zurzeit als Acker genutzt wird, wird dauerhaft in eine Ackerbrache umgewandelt
(vgl. KompensationsmalRnahme 1).

Die Umsetzung der KompensationsmaRnahme 2 erfolgt gemaR den Hinweisen zur Eingriffsre-
gelung M-V (Malnahme 2.31) durch spontane Begriinung oder Initialeinsaat mit regional-
typischem Saatgut in Griinland mit einer dauerhaften naturschutzgerechten Nutzung als Mah-
wiese. Die Anforderungen fiir die Anerkennung werden erfullt.

e Die Flache war vorher mindestens 5 Jahre lang als Acker genutzt.

e Es handelt sich um ein Ackerbiotop mit einer geringen Bodenwertzahl (vgl. Abb. 12). Fur
den Naturschutz wertvolle Biotope werden miteinander verbunden. Die Kompensationsfla-
che stellt einen wichtigen Puffer zu mehreren geschiitzten Biotopen dar (siehe oben).

e Es findet dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat statt.

e Walzen und Schleppen werden nicht im Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 15. September vor-
genommen.

e Der Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig.

o Die Ersteinrichtung erfolgt durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis zu 50 % der MaB-
nahmenflache mit regional- und standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut®).

e Die Mindestbreite betragt 10 m.
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e Es wird ein auf den Standort abgestimmter Pflegeplan vorgelegt; die anfallenden Kosten zur
Gewihrleistung einer dauerhaften Pflege einschlieflich der Kosten fiir Verwaltung und Kon-
trolle werden ermittelt.

e Die Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege werden eingehalten (- Entwick-
lungspflege durch Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark gediingten Flachen
im 1. - 5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes,
- bei vermehrtem Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes oder anderer Problempflanzen wer-
den mit der Unteren Naturschutzbehérde frilhere Mahdtermine vereinbart und durchgefiihrt)

¢ Die Vorgaben zur Unterhaltungspflege werden eingehalten (- Mahd nicht vor dem 1. Sep-
tember mit Abfuhr des Mahgutes, - hochstens einmal jahrlich, aber mindestens alle drei
Jahre, - Mahdhohe 10 cm tUber Geldndeoberkante, Mahd mit Messerbalken).

Der Kompensationswert betragt gemaR den Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V 3,0. Wie von
den HzE vorgesehen, erfolgt ein Zuschlag von 1,0, da nicht vor dem 1. September gemaht
wird. Die genaue Umsetzung wird zu einem spateren Zeitpunkt mit der Unteren Naturschutz-
behérde abgestimmt.

14.6 Ermittlung von Zuschldgen zum Kompensationswert und Beriicksichtigung von
Storquellen

14.6.1 Entsiegelungszuschlag

Entsiegelungszuschlage sind bei beiden Kompensationsmalnahmen nicht zu beriicksichtigen.

14.6.2 Lagezuschlag

Lagezuschlage sind bei beiden Kompensationsmalnahmen nicht zu beriicksichtigen.

14.6.3 Beriicksichtigung von Stérquellen

Stérquellen sind bei beiden Kompensationsmalnahmen nicht zu berticksichtigen, da sich die-
se mehr als 200 m von den Kompensationsflachen entfernt befinden.

14.7 Ermittlung des Kompensationsflichendquivalentes

Das Kompensationsflachendquivalent ergibt sich aus folgender multiplikativer Verkniipfung:

Flache der Kompen- x Kompensati- x Leistungsfaktor = Kompensationsfléchenaqui-

sationsmalRnahme onswert der valent fiir beeintrachtigte

(m?) MaBnahme KompensationsmalBnahme
(m?KFA)

Das Kompensationsflichen&dquivalent fur die KompensationsmaBnahmen errechnet sich fol-
gendermafen:
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i Kom- Leis- =
Nr. KompensationsmaBnahme Fl(erz:z?e pensati- | tungs- ‘((r:;?
onswert | faktor
Umwandlung von Acker in Brachflache
1| (Gemarkung Klein Tessin, Flur 1, Flurstick 43/8 tiw.) | 9000 | 2 1 10.000
Umwandlung von Acker in extensive Mahwiesen
2 | (Gemarkung Klein Tessin, Flur 1, Flursticke 43/8, 44, | 41.571 4 1 166.281
45, 51, alle tiw.)
gesamt 176.281

Tab. 8: Ermittlung des Kompensationsflachenaquivalentes

14.8 Gesamtbilanzierung

Die Gegeniiberstellung des ermittelten Eingriffsflachendquivalentes des multifunktionalen
Kompensationsbedarfs und des Kompensationsflichendquivalentes der Kompensationsmal3-
nahmen ergibt folgende Gesamtbilanz:

Eingriffsflichenéquivalent (EFA) des multifunktionalen Kompensationsbedarfs 176.280,45 m?
Kompensationsflachenaquivalent (KFA) 176.281,00 m?
Gesamtbilanz + 0,55 m?

Die vom Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen vollstéandig kom-
pensiert werden.
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TEILB  UMWELTBERICHT

15 Einleitung

15.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

In der Stadt Tessin ist die Schaffung eines neuen Wohngebietes mit ca. 167 Baugrundstiicken
fur Einfamilien-, Doppel-, Mehrfamilien- und Reihenhduser geplant.

Das Gebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 16 ,Am Recknitzpark 2“ befindet sich am siid-
westlichen Stadtrand Tessins (Landkreis Rostock) westlich der Verbindungsstrale (Strale
zwischen der B 110 und der K 22). Der Plangeltungsbereich hat eine GréRe von rund 13,9 ha.
Die Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Tessin.

Fur den B-Plan Nr. 16 werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten gemafR § 4 BauNVO,

e Herstellung von ErschlieBungsstralen mit allen erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen,

e stralRenverkehrliche Anbindung des Plangebietes an das nérdlich angrenzende Wohngebiet
,Am Recknitzpark" (B-Plan Nr. 15) und weiter an die Bundesstrale B 110 sowie an die
Strale ,Verbindungsweg" dstlich vom Plangebiet,

e Erhaltung bestehender Geholzbestédnde und Schaffung von é6ffentlichen und privaten Grin-
flachen.

Die Baugrundstticke fiir Einfamilienhduser sollen tiberwiegend GréRen zwischen rund 500 m?
und rund 700 m? erhalten. Vorgesehen sind auBerdem Grundsticke flr voraussichtlich ca. 16
Reihenhéduser, ca. 12 Doppelhéuser und ca. 12 Mehrfamilienhduser. Die Mehrfamilienhduser
sollen altersgerechte bzw. barrierefreie/-arme Wohnungen erhalten und u. a. fur Bewoh-
ner*innen Tessins dienen, die in fortgeschrittenerem Alter iber geringere Anspriiche hinsicht-
lich der WohnraumgréRe verfigen und in Tessin wohnen bleiben méchten (z. B. Aufgabe Ein-
familienhaus). Auch betreute bzw. Pflegewohnformen lassen sich hier realisieren.

Der Bebauungsplan erméglicht eine Uberbauung von 40 % der Grundstiicksflache (GRZ 0,4)
und setzt eine offene Bauweise fest (Gebaudeldnge bis 50 m). Die Firsth6he der Gebaude
wird in den Wohnbauflachen auf 9,50 m beschréankt. Ausgenommen davon sind nur die Fl&-
chen fur Mehrfamilienh&user; hier sind maximal 10,50 m zuléssig. Es sind maximal zwei Voll-
geschosse zulassig.

Die Breite der 6ffentlichen Stralenverkehrsfldche der HaupterschlieRungsstral3en soll 10,60 m
betragen. An den HaupterschlieBungsstraen (Planstralen A) sind einseitig jeweils ein FuRR-/
Radweg und Parkbuchten fir PKW in Langsaufstellung vorgesehen. Fiir die Stralle zwischen
den Flachen fir Reihenh&duser (PlanstraBe B) ist eine Fahrbahnbreite von 3,75 m geplant.
Diese Strae soll als EinbahnstraBe gestaltet werden. Zur ErschlieBung riickwartiger Grund-
stiicke sollen private Stichwege entstehen (Fahrbahnbreite 3,00 m).

Fur Gaste von Anwohnern mit PKW sind an den ErschlieBungsstralen des Plangebietes rund
180 Stellplatze vorgesehen. Die genaue Zahl ergibt sich im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung.

Die ErschlieBungsstrale zum Verbindungsweg wird abschnittsweise in Breiten von 4,0 m und
5,50 m hergestelit.
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Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht zugelassen.

Far das Plangebiet ergeben sich folgende FlachengréfRen:

Wohnbauflachen (Planung): 9,95 ha
StraBen und Wege (6ffentlich und privat, Bestand und Planung): 2,60 ha
Grunflachen (6ffentlich und privat, Bestand und Planung): 0,98 ha
Flache fiir Versorgungsanlagen (Planung): 0,37 ha
Gesamtflache: 13,90 ha

Der Feld-/Wirtschaftsweg am siidlichen Rand des Plangebietes ist vorhanden, ebenso die Ge-
hélz- und Saumflachen am siidlichen Rand des Plangebietes. Erganzt wird dieser Bereich zu-
kiinftig um o6ffentliche Griinflachen, z. B. mit einem Spielplatz.

Durch das Vorhaben werden Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht, die nicht zu vermei-
den oder weiter zu vermindern sind; es werden deshalb folgende KompensationsmalRnahmen

durchgefiihrt:

1. Umwandlung einer 5.000 m? groBen Ackerflache in eine Brachfliche (Gemarkung Klein
Tessin, Flur 1, Flurstiick 43/8 tiw.),

2. Umwandlung einer rund 4,07 ha grofRen Ackerflache in eine extensive Médhwiese (Gemar-
kung Klein Tessin, Flur 1, Flurstiicke 43/8, 44, 45, 51 alle tiw.).

15.2 Ziele des Umweltschutzes aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Beriicksichtigung im Bebauungsplan

15.2.1 Fachgesetze

Schutzgutiibergreifende Ziele
(Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft)

e Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei der Aufstellung der Bauleitpléne
(§ 1 Baugesetzbuch - BauGB)

e Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare
sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) so-
wie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nach-
teile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen)

(§§ 1, 3 Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG - inkl. Verordnungen)

e Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaRRgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,
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2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grund-
satz).
(§ 1 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

e Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig
zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs-
oder ErsatzmaRnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu
kompensieren.

(§ 13 BNatSchG)

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Die Beriicksichtigung dieser Umweltziele erfolgt bei der Aufstellung des B-Planes u. a. Uber
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan und im Rahmen der Anwendung der Ein-
griffsregelung zur Vermeidung unnétiger Eingriffe in den Naturhaushalt und der Kompensation
unvermeidbarer Eingriffe, weiterhin auch durch die Erarbeitung naturschutzfachlicher Angaben
fur die spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit darin enthaltenen Vermeidungs-, Minde-
rungs- und vorgezogenen Ausgleichsma3nahmen.

Schutzgut Boden

¢ Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. (§ 1a Baugesetzbuch
- BauGB)

e Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsor-
ge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich ver-
mieden werden. (§ 1 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

In vorhandenen B-Plénen fur die Wohnbebauung stehen in Tessin keine freien Fldchen mehr
zur Verfiigung. Auch im baurechtlichen Innenbereich sind im Hauptort Tessin nur sehr verein-
zelt noch bebaubare Flachen vorhanden. Zugleich existiert eine starke Nachfrage nach Wohn-
bauflichen und Wohnungen. Auch ehemals bebaute und inzwischen weitgehend berdumte
Flachen, wie diejenige nérdlich des Bahnhofs, sind teilweise fir die Schaffung von Wohnbau-
flaichen vorgesehen. Allerdings reichen diese Flachen zur Deckung der groBen Nachfrage
nicht aus.

Beriicksichtigt wird das Schutzgut Boden bei der Festlegung der Kompensationsmafnahmen.
Als Kompensation mit starkem Bezug zu Boden- und Wasserfunktionen sind die Umwandlung
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einer rund 4,6 ha groBen Ackerflache in eine extensiv genutzte Wiesenflache (4,07 ha) und in
eine Ackerbrache (0,5 ha) vorgesehen.

Durch die Planung werden rund 12,8 ha konventionell genutzte Ackerflache in Anspruch ge-
nommen. Auf einer Flache von ca. 3,9 ha liegen die Bodenwertzahlen bei 50. Flachen mit Bo-
denwertzahlen > 50 existieren nicht im Plangebiet (GAIA-MV 2020). Die gemaR den raumord-
nerischen Vorgaben relevante FlachengréfRe von 5 ha wird somit nicht erreicht.

Schutzgut Wasser

e Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nach-
haltige Gewasserbewirtschaftung (§ 1 Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Offene Gewdésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Umwandlung der rund 4,6 ha groRen Ackerflache siidwestlich des Plangebietes in exten-
siv genutztes Griinland und in eine Ackerbrache wirkt sich positiv auf das Schutzgut Wasser
aus (z. B. durch den Verzicht auf Pestizide und mineralische Diinger).

Ungunstige Versickerungseigenschaften des im Planungsgebiet vorhandenen Bodens machen
es erforderlich, das auf den versiegelten Flachen anfallende Regenwasser {iberwiegend in
Rohrleitungen zu sammeln und in das Regenrickhaltebecken sowie in den Vorfluter 19/12a
einzuleiten. Es steht damit nicht fur die flichenhafte Versickerung im Planungsgebiet zur Ver-
fugung. Diese Vorgehensweise lasst sich nicht vermeiden.

Bei der Umsetzung des B-Planes werden die Ziele des Grundwasserschutzes durch eine ent-
sprechend geregelte Baudurchfiihrung bericksichtigt.

Schutzgut Klima und Luft

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden. (§ 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB)

e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen zur Erreichung eines hohen Schutzniveaus fur die Umwelt ins-
gesamt (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft)

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

GréRere schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sind im Planungsgebiet
nicht zu erwarten.

Dem Klimawandel kann durch die Initiative der kiinftigen Bauwilligen, z. B. durch die Entschei-
dung fiur die Errichtung von Solaranlagen auf Dachern und durch die Aufstellung von Wérme-
pumpen zur Warmwasser- und Stromerzeugung, entgegengewirkt werden. Diesbezigliche
Festsetzungen werden im B-Plan allerdings nicht getroffen.

Positive Klimaeffekte ergeben sich durch die im B-Plan festgesetzten Grinflachen und die Ge-
hélzpflanzungen sowie durch die externen KompensationsmaBnahmen (Umwandlung Acker-
flache in Griinland und in eine Ackerbrache).

Der Anpassung an den Klimawandelt dient die Auswahl und Festsetzung der Baumarten, die
auf offentlichen Flachen entlang der HaupterschlieBungsstrale (Planstrale A) anzupflanzen
sind.
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15.2.2 Fachplanungen

Landschaftsprogramm und Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Der aktuelle Gutachtliche Landschaftsrahmenplan (GLRP) von April 2007 benennt als konkre-
tisierte Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege folgende Quali-
tatsziele fur Lebensraume mit Relevanz fur den Plangeltungsbereich:

Strukturelemente in der Agrarlandschaft

e Erhalt bzw. Verbesserung der Lebensraumqualitat in der Agrarlandschatft, insbesondere als
Nahrungshabitat z. B. fiir Greifvogel, Zugvégel, Flederméuse oder Arten, welche Saum-
strukturen bewohnen

e Erhalt von Kleinstrukturen und Férderung der Neuanlage von Strukturelementen

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Der fiir das Vorhaben benétigte Teil der Agrarlandschaft kann nicht erhalten werden. Innerhalb
der Ackerflache sind keine Kleinstrukturen vorhanden. Gehdlzstrukturen (Gebiische und eine
Strauchhecke) und S&dume befinden sich am stidwestlichen Rand des Plangebietes. Diese
Strukturen bleiben erhalten. Durch das zukinftig angrenzende Wohngebiet ergeben sich mit-
telbare Stérungen dieser Biotope, z. B. Scheuchwirkungen auf Végel. Mit den artenschutz-
rechtlichen Ausgleichsmalnahmen, die in der Néhe des Plangebietes durchgefiihrt werden,
ergeben sich Verbesserungen der Lebensraumqualitdt in der Agrarlandschaft. Die Umwand-
lung einer intensiv und konventionell genutzten Ackerflache in eine dauerhafte Ackerbrache
und in eine extensiv genutzte Wiesenflache fiihrt zu einem deutlichen Zugewinn in der Bedeu-
tung fur Pflanzen und Tiere. Diese beiden Kompensationsmalnahmen erfolgen auf einer rund
4,6 ha groRRen Flache unweit stidwestlich des Plangebietes.

Fur das Schutzgut Boden gibt das Landschaftsprogramm (UM M-V 2003) folgende Leitlinien
mit Relevanz fiir den Plangeltungsbereich vor:

e Der Verbrauch der Ressource Boden als nicht oder nur in sehr langen Zeitraumen regene-
rierbares Naturgut ist so gering wie maéglich zu halten. Seine Inanspruchnahme durch Ver-
siegelung soll soweit wie méglich begrenzt werden.

¢ Die naturliche Vielfalt an Bodenarten und Bodentypen sowie an Oberflachenformen als Er-
gebnis der jungpleistozanen Entwicklung soll erhalten werden. Daher soll der Boden so ge-
nutzt werden, dass seine natirlichen Funktionen gesichert sind.

Fur das Planungsgebiet relevante Qualitatsziele fur die GroRlandschaft ,Warnow-Recknitz-
Gebiet", in der sich der Plangeltungsbereich befindet, werden im GLRP fir das Schutzgut Bo-
den nicht benannt.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Die Bodenversiegelung und damit der Verbrauch der Ressource Boden kann im B-Plan nur
bedingt begrenzt werden. Im Hinblick auf mdglichst geringe Kosten werden die ErschlieBungs-
straBe und ihre Nebenflichen mit einer so geringen Flachenausdehnung wie méglich geplant;
dies reduziert auch die Bodenversiegelung. GrundstiicksgréBen zwischen tiberwiegend rund
500 m? und rund 700 m? sollen dazu dienen, die fir die Schaffung von Wohngrundstiicken fir
Familien vorgesehene stadteigene Flache effizient zu nutzen, um damit auch die Bodenver-
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siegelung mdoglichst gering zu halten. AuRerdem werden auf Teilflachen Reihenhduser und
Mehrfamilienhduser errichtet, so dass sich fiir diese Flachen eine flichenm&Rig geringere Ver-
siegelung je Wohneinheit ergibt.

Beriicksichtigt wird das Schutzgut Boden bei der Auswahl der Artenschutz- und Kompensati-
onsmaflnahmen. Als Artenschutz- bzw. Kompensationsmaf3nahme mit starkem Bezug zu Bo-
denfunktionen ist die Umwandlung einer rund 4,6 ha groRen Ackerflache in eine extensiv ge-
nutzte Grinlandflache und in eine dauerhafte Ackerbrache vorgesehen.

Fir das Schutzgut Grundwasser gibt das Landschaftsprogramm (UM M-V 2003) folgende Leit-
linien mit Relevanz fur den Plangeltungsbereich vor:

e Die Verfugbarkeit und die Qualitat des Grundwassers als wichtigste Ressource fir die
Trinkwasserversorgung und als wesentliche Voraussetzung fiir die nachhaltige Sicherung
funktionsfahiger Wasserkreislaufe sollen dauerhaft gesichert werden. Dabei soll die Res-
source Grundwasser sowohl in quantitativer Hinsicht als auch hinsichtlich der Qualitat ge-
schutzt werden.

e Einen besonderen Schutz sollen Bereiche mit unbeeintrachtigten Grundwasservorkommen,
mit einem hohen Grundwasserneubildungspotenzial, mit einem hohen Grundwasserdarge-
bot sowie mit ungeschitzten Grundwasservorkommen erfahren (Vermeidung von Versiege-
lung, Schad- und Nahrstoffeintrag etc.).

Fur das Planungsgebiet relevante Qualitatsziele fir die GroRlandschaft ,Warnow-Recknitz-
Gebiet", in der sich der Plangeltungsbereich befindet, werden im GLRP fir das Schutzgut
Grundwasser nicht benannt.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Gemal den Angaben des Kartenportals Umwelt M-V weist das Plangebiet im Hinblick auf das
Grundwasser eine mittlere Geschitztheit auf. Da in grofRen Teilen des Stadtgebietes nur eine
geringe Geschitztheit vorliegt, ist die Grundwassersituation im Plangebiet vergleichsweise
glnstig.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem ein potenziell nutzbares Grundwasserdargebot
guter Gewinnbarkeit und Qualitét besteht. Auch diese Einstufung ftrifft auf groBe Teile des
westlichen Stadtgebietes zu. Besiedelte Bereiche stehen einer Nutzung des Grundwassers als
Trinkwasser nicht generell entgegen. Ein groRer Teil des Gebietes, das flr die Trinkwasser-
versorgung Tessins verwendet wird, gehdrt zum bebauten Stadtgebiet.

Die Grundwasserneubildung liegt im Plangebiet im unteren (> 50 — 100 mm/a, Grundwasser-
neubildung mit Beriicksichtigung eines Direktabflusses: 96.8 mm/a). Da das auf den versiegel-
ten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf den einzelnen Baugrundstiicken nicht effektiv
versickert werden kann, muss es abgefiihrt werden und steht fur die Grundwasserneubildung
nicht zur Verfugung.

Mit der Umwandlung der Landwirtschaftsflachen in ein Wohngebiet kommt es fir die Qualitat
des Grundwassers einerseits zu Verbesserungen, da Pestizide und Dungemittel nur noch in
deutlich verringertem Umfang in den Boden gelangen, andererseits ergeben sich neue Risi-
ken, z. B. durch die starkere Inanspruchnahme der Flachen durch Kraftfahrzeuge.

Bei der Umsetzung des B-Planes werden die Ziele des Grundwasserschutzes durch eine ent-
sprechend geregelte Baudurchflihrung beriicksichtigt.

Beriicksichtigt wird das Schutzgut Grundwasser bei der Auswahl der Artenschutz- und Kom-
pensationsmalRnahmen. Als Artenschutz- bzw. KompensationsmafRnahme mit starkem Bezug
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zum Schutzgut Grundwasser ist die Umwandlung einer rund 4,6 ha grof3en Ackerflache in eine
extensiv genutzte Griinlandflache und in eine dauerhafte Ackerbrache vorgesehen.

Folgende Leitlinien mit Relevanz fir den Plangeltungsbereich werden durch das Landschafts-
programm fiir das Schutzgut Klima und Luft vorgegeben:

¢ Die im bundesweiten Vergleich gute Luftqualitét soll sowohl zum Schutz der menschlichen
Gesundheit als auch empfindlicher Bestandteile des Naturhaushaltes erhalten und lokal
(z. B. in groBen Stadten) verbessert werden. Eine Reduzierung von Schadstoffemissionen
aus StraBenverkehr und Hausbrand soll insbesondere durch den Einsatz erneuerbarer
Energien und MaRnahmen der Energieeinsparung sowie Malnahmen zur Verminderung
des Verkehrsaufkommens und zur Verringerung des Schadstoffausstofles erreicht werden.

e Zum Schutz empfindlicher Okosysteme (v. a. Walder, Magerstandorte, Heiden, Feuchtge-
biete, Gewasser) und Arten ist eine Uberschreitung von critical loads fiir bestimmte Stoffe
zu vermeiden, insbesondere hinsichtlich eutrophierender Stickstoffeintrage, Saureeintrage,
Schwermetalle und persistenter organischer Verbindungen (POP).

Fur das Planungsgebiet relevante Qualitatsziele fir die GroRlandschaft ,VWarnow-Recknitz-
Gebiet", in der sich der Plangeltungsbereich befindet, werden im GLRP fiir das Schutzgut Kii-
ma und Luft nicht benannt.

Bericksichtigung im Bebauungsplan:

Durch die Schaffung des Wohngebietes ist nicht mit groBeren negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft zu rechnen. Nicht vermeiden l&sst sich die Entstehung zusatzlicher
Schadstoffemissionen aus dem mit dem Wohngebiet verbundenen StraRenverkehr und durch
die energetische Versorgung der Geb&aude. Durch die Néhe zu wichtigen Gemeinbedarfsein-
richtungen, Geschéften und zum Zentrum Tessins bestehen fiir die zukiinftigen Bewohner des
Wohngebietes gute Méglichkeiten, Einkdufe zu Ful zu erledigen oder Fahrten mit dem Auto
z. B. durch die Benutzung des Fahrrads zu ersetzen.

Beziiglich des Schutzgutes Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft benennt das Land-
schaftsprogramm fur die GroBlandschaft ,Warnow-Recknitz-Gebiet", in der sich das Planungs-

gebiet befindet, folgendes Qualitétsziel mit Relevanz fiir den Plangebiet:

¢ Erhalt wertvoller Ortsansichten und Bodendenkmale

Bericksichtigung im Bebauungsplan:

Eine wertvolle Ortsansicht ist in diesem Teil Tessins nicht vorhanden.

Bodendenkmale:

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten erfolgt auf Kosten der Stadt Tessin durch eine geeigne-
te Fachfirma (voraussichtlich AIM-V — Archéologie in Mecklenburg-Vorpommern) mit aner-
kannten Priifmethoden (arch&dologische Voruntersuchung mittels einer ausreichenden Anzahl
von Sondageschnitten) eine Untersuchung zum tatsachlichen Bestand der Bodendenkmale.
Wenn dabei Funde gemacht werden bzw. neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, werden diese gemaR § 11 Abs 1 bzw. 2 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich angezeigt und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
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unverandertem Zustand erhalten. Das weitere Verfahren (Bergung/ Dokumentation etc.) erfolgt
dann in Abstimmung mit den zustdndigen Denkmalschutzbehérden.

Landschaftlicher Freiraum

GemaR den Angaben des Kartenportals Umwelt M-V gehoéren das Plangebiet und angrenzen-
de Flachen nicht zu den Kernbereichen landschaftlicher Freirdume.

Die beiden Landschaftsbildraume, zu denen das Plangebiet gehort (nérdliche Halfte: 633, Ur-
ban 2, Urbaner Raum, sudliche Halfte: Nr. 592, Il 4-32, Ackerflaichen nordwestlich Tessins),
werden im Kartenportal Umwelt M-V in der nérdlichen Hélfte mit ,urban® und in der siidlichen
Halfte mit ,gering bis mittel“ bewertet (Zugriff 09.03.2021).

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fiir die Stadt Tessin wird gegenwartig erarbeitet. Es ist absehbar, dass
das Vorhaben mit den Zielen der 6rtlichen Landschaftsplanung vereinbar sein wird.

Bewirtschaftungsplan der Flussgebietseinheit Warnow/ Peene

Durch de WRRL wurden alle Mitgliedstaaten der EU dazu verpflichtet, bis 2015 und in Aus-
nahmeféllen bis 2027 alle Oberflichenwasser- und Grundwasserkérper in einen guten Zu-
stand zu bringen. Gewésser sind dann in einem guten Zustand, wenn ihre Lebensgemein-
schaften, ihre Struktur, bei Oberflachengewédssern bzw. beim Grundwasser die chemischen
Inhaltsstoffe und deren Menge vom Menschen nur gering beeinflusst sind.

Gemal den Angaben des aktuellen Bewirtschaftungsplanes ,Aktualisierung des Bewirtschaf-
tungsplans nach § 83 WHG bzw. Artikel 13 der Richtlinie 2000/60/EG fiir die Flussgebietsein-
heit Warnow/ Peene fiir den Zeitraum von 2016 bis 2021" (Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V, Stand Dezember 2015) gelten fur die Wasserkérper folgende Ziele der

WRRL:

Oberflachenwasserkérper
e Verschlechterungsverbot
e Reduzierung der Verschmutzung mit prioritdren Stoffen

o (schrittweise) Einstellung von Einleitungen, Emissionen und Verlusten prioritarer
gefahrlicher Stoffe

e guter 6kologischer Zustand
e guter chemischer Zustand

e gutes 6kologisches Potenzial
e guter chemischer Zustand

Grundwasserkorper

¢ Verschlechterungsverbot

e Verhinderung von Schadstoffeinleitungen
e guter mengenmél&iger Zustand

e guter chemischer Zustand
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Schutzgebiete
Erreichung aller Normen und Ziele der WRRL, sofern die Rechtsvorschriften, auf deren Grund-

lage die einzelnen Schutzgebiete ausgewiesen wurden, keine anderweitigen Bestimmungen
enthalt.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

Die bisherige intensive, konventionelle ackerbauliche Nutzung des Plangebietes wird beendet.
Dies fiihrt zu einer Reduzierung des Eintrags von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln in den
Vorfluter 19/12a und somit auch in die Recknitz.

In Vorbereitung der Umsetzung des B-Planes wird zurzeit geprift, ob aufRerhalb des Plange-
bietes stidlich der St.-Jiirgen-Strale auf einem langeren Stiick die Verrohrung des Vorfluters
19/12a aufgenommen und in ein offenes FlieRgewasser umgewandelt werden kann. Dadurch
wiirden sich positive Effekte flr das aus dem Plangebiet abflieRende Niederschlagswasser er-
geben. Aktuell muss noch das Baugrundgutachten fir diesen Bereich abgewartet werden, um
eine abschlieRende Entscheidung (iber die Offnung der Verrohrung treffen zu kénnen. Alterna-
tiv zur Herstellung eines offenen Grabens ware die Dimensionierung der Rohrleitung zu ver-
grélern.

Der Einleitung in den Vorfluter wird im Zuge der Umsetzung des B-Planes Nr. 16 auch eine
Behandlungsanlage fiir das anfallende Niederschlagswasser im Rahmen der emissionsbezo-
genen Bewertung und der Regelungen des Arbeitsblattes DWA-A 102 (Grundséatze zur Bewirt-
schaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflichengewésser)
vorgeschaltet. Wie die baulichen Anlagen genau aussehen werden, entscheidet sich nach dem
erforderlichen Wirkungsgrad, welcher aus der Bewertung hervorgeht. Diese Bewertung steht
noch bevor, sie wird durch das Ingenieurbiiro VEAPLAN ROSTOCK GbR durchgefihrt.

In diesem Zusammenhang stehende Immissionsbetrachtungen in Bezug auf die Nieder-
schlagswasserentwéasserung als Beleg fir die Einhaltung des Verschlechterungsgebotes ge-
mal Wasserrahmenrichtlinie (berichtspflichtiges FlieRgewédsser Recknitz) werden in Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Rostock und dem Staatlichen Amt fur
Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg in dem dem B-Plan-Verfahren nachgelager-
ten wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durchgefiihrt. Dieses Genehmigungsverfahren
betrifft die Einleitung von Niederschlagswasser in den Vorfluter 19/12a, der das Plangebiet
durchquert und in die Recknitz einmiindet. Die Abstimmung erfolgte am 23.11.2021. Die zeitli-
che Einordnung solcher Immissionsbetrachtungen hatte die Untere Wasserbehérde des LK
Rostock bereits in ihrer Stellungnahme vom 29.04.2021 zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 16
angeregt.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird zur Klédranlage Tessin geleitet. Fir das
Jahr 2024 ist der Neubau der Klaranlage Tessin vorgesehen. Durch den Einbau eines neuen
Reinigungssystems werden sich Verbesserungen fir die Wasserqualitét der Recknitz ergeben.
Es entsteht ein Klaranlagenneubau mit einer Kapazitat von 6.000 EW (Einwohnergleichwer-
ten). Das technische Klaranlagenkonzept wird voraussichtlich auf der SBR-Technologie (Se-
quentielle Biologische Reinigung) basieren und damit in den technischen Grundziigen voll-
standig von der bisher betriebenen Teichklaranlage abweichen.

Dem Verbesserungsgebot dienen die beiden naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnah-
men, die stidwestlich unweit vom Plangebiet durchgefiihrt werden. Der Eintrag von Pestiziden
und Dungemitteln in die Recknitz kann durch diese Mallnahmen verringert werden, da die
Kompensationsflachen in geringer Entfernung zum Teufelsseebach liegen, der wiederum in
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die Recknitz miindet. Bei diesen MaRnahmen wird eine rund 4,6 ha groe, konventionell be-
wirtschaftete Ackerflache in eine extensiv genutzte Grunlandflache und in eine dauerhafte
Ackerbrache umgewandelt.

16 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

16.1 Bestandsaufnahme

16.1.1 Schutzgut Mensch

Das Vorhabengebiet befindet sich am westlichen Rand von Tessin in der Nachbarschaft meh-
rerer Wohngebiete, in denen Uberwiegend Einfamilienhduser vorhanden bzw. geplant sind
(B-Plan Nr. 15 ,Am Recknitzpark”, Wohngebiet Am Spélbarg). Das Plangebiet wird fast aus-
schlieBlich landwirtschaftlich genutzt, kleinere Flachen am sudwestlichen Rand werden von
Strauchhecken bzw. mesophilen Laubgebiischen eingenommen. Auerdem befindet sich am
stdlichen Rand ein unversiegelter Wirtschaftsweg. Westlich, &stlich und sudlich grenzen
Landwirtschaftsflaichen an das Plangebiet an.

Von der dko-control GmbH wurde in einer schalltechnischen Untersuchung gepriift, ob die
Verkehrsmengenzunahme infolge des B-Planes Nr. 16 auf den betroffenen Stralen im B-Plan
zu unzumutbaren Verkehrslarmbelastungen im Gebiet B-Planes Nr. 15 fiihrt. Die Ergebnisse
fallen wie folgt aus:

Am Tage (6:00 — 22.00 Uhr) und in der Nacht (22:00 — 6:00 Uhr) kommt es teilweise zu Uber-
schreitungen der Orientierungswerte von tagstiber 50 dB(A) und nachts 40 dB(A). Die héchs-
ten Beurteilungspegel innerhalb des Plangebietes Nr. 15 liegen tags bei Lr = 53 dB(A) und
nachts bei Lr = 46 dB(A).

Tagsiiber kommt es bei neun Grundstiicken zu Uberschreitungen. Bis auf ein Eckgrundstiick
am nérdlichen Rand des B-Planes Nr. 15 betrégt die Uberschreitung lediglich ein dB(A). Beim
Eckgrundstiick liegt der Wert bei 53 dB(A). Im Nachtzeitraum sind elf Grundstiicke von Uber-
schreitungen betroffen. Bis auf das bereits genannte Eckgrundstiick liegen die Uberschreitun-
gen bis auf eine Ausnahme bei 3 bzw. 4 dB(A), bei einem Grundstiick sind es lediglich 2
dB(A). Im Falle des Eckgrundstiicks betragt die Uberschreitung 6 dB(A); der Wert liegt also bei
46 dB(A).

Die Orientierungswerte sind keine verbindlichen Grenzwerte. Sie sollen im Rahmen einer
sachgerechten Abwagung als Anhaltswerte zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung
eines Wohngebietes dienen. Die Zulassung einer gewissen Uberschreitung der Orientie-
rungswerte kann das Ergebnis einer sachgerechten Abwéagung sein.

Auf die Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchung zu den mdglichen Verkehrsldarmbelas-
tungen im Gebiet des B-Planes Nr. 15 hat die Stadt Tessin wie folgt reagiert:

e Anders als im Vorentwurf des B-Planes Nr. 16 vorgesehen vorgezogene Schaffung einer
weiteren StralRe, die den Verkehr aus dem B-Plan Nr. 16 abfiihrt. Bisher war die Stralle, die
eine Verbindung in 6stliche Richtung zum Verbindungsweg herstellen soll, fir die ndchsten
zwei bis drei Jahre vorgesehen. Diese Strale soll nun zeitgleich mit den anderen Erschlie-
Rungsanlagen hergestellt werden. Die geplante zweite ErschlieBungsstralRe wurde fir den
Entwurf mit in den Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 16 aufgenommen.
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Die Stadt Tessin halt die Uberschreitungen der Orientierungswerte fir zumutbar. In Bezug auf
das am starksten betroffene Eckgrundstiick geht die Stadt Tessin davon aus, dass die Uber-
schreitung in der Realitat geringer ausfallen wird, als in der schalltechnischen Untersuchung
prognostiziert wurde, da anzunehmen ist, dass die zugrunde gelegte Geschwindigkeit der
Fahrzeuge von 30 km/h geringer ausfallen wird. Grund fiir diese Annahme ist, dass die betref-
fende Strale im rechten Winkel um das Eckgrundstiick herumfihrt. Ein weiterer rechtwinkliger
StralRenknick (in nordliche Richtung) ist nur in rund 30 m Entfernung gegeben. Eine weitere S-
Kurve folgt bis zur B 110 ebenfalls in einer Entfernung von ca. 30 m. Fur die StraRenkreu-
zungspunkte sind im B-Plan Nr. 16 zur Verkehrsberuhigung sogenannte ,Berliner Kissen"
(StraBenaufpflasterungen) vorgesehen. Die geringere Fahrgeschwindigkeit durfte zu einer ge-
ringeren Larmbelastung fiir das Eckgrundstiick und andere Grundstiicke fuihren.

Zum anderen geht die Stadt Tessin davon aus, dass das betroffene Eckgrundstiick in dem
Bewusstsein erworben wurde, dass dort mit Gerduschen zu rechnen ist, wie sie qualitativ und
quantitativ in einem typischen Wohngebiet in einer Kleinstadt wie Tessin tblicherweise vor-
kommen. In nordlicher Richtung befindet sich auf der anderen Stralenseite das Nahversor-
gungszentrum Tessin-West mit mehreren Einzelhandelsbetrieben. Weiterhin ist in dstlicher
Richtung in einer Entfernung von rund 100 m ein Gebiet mit einer gemischten Nutzung aus
Gewerbe und Wohnen vorhanden. Mehrere Gewerbebetriebe sind hier ansassig, u. a. ein
Baustoffmarkt, eine KFZ-Reparaturwerkstatt, ein Landwirtschaftsbetrieb, ein Getrédnkehandel
und ein Autohandler. Die Uberschreitungen der Orientierungswerte resultieren daraus, dass es
sich beim B-Plan Nr. 15 um ein reines Wohngebiet gemaR § 3 Baunutzungsverordnung han-
delt. Im Falle eines allgemeinen Wohngebietes wiirde nur im Nachtzeitraum eine Uberschrei-
tung von einem dB(A) vorliegen.

Mittel- bis langfristig geht die Stadt Tessin davon aus, dass der aus dem Gebiet des B-Planes
Nr. 16 abflieBende Verkehr sich auf eine weitere Stralle in dstliche Richtung verteilen wird. Im
B-Plan Nr. 16 ist diese Strafle am nordéstlichen Rand bereits dargestellt. Diese Stral3e soll im
Rahmen der ErschlieBung weiterer Wohngebiete auf direktem Wege zum Verbindungsweg
fuhren. AuBRerdem durfte es innerhalb der nachsten Jahre durch den zunehmenden Anteil von
elektrisch angetriebenen Fahrzeugen zu einer Reduzierung der Larmemissionen kommen.

Die gutachterliche Untersuchung der 6ko-control GmbH ist der Begriindung als Anlage 6 bei-
gefigt.

Mit negativen Auswirkungen auf das nérdlich der ErschlieBungsstrale zum ,Verbindungsweg"
gelegene Wohngebiet ,Am Spélbarg"“ ist nicht zu rechnen, da die am siidlichen Rand befindli-
chen Grundstiicke rund 80 m Abstand zur ErschlieBungsstrale haben werden.

Die Stadt Tessin geht davon aus, dass von der Planung keine anderweitigen negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut ,Mensch” ausgehen.

16.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet kommen folgende Biotoptypen vor:

e |Lehm- bzw. Tonacker,

e Strauchhecke und mesophiles Laubgebiisch,

e artenarmes Frischgrinland,

e ruderale Staudenfluren frischer bis trockener Mineralstandorte,
¢ Wirtschaftsweg (unversiegelt).

Im Plangebiet ist mit folgenden Tierartenvorkommen zu rechnen:
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Das Plangebiet befindet sich im Aktionsradius der in Mecklenburg-Vorpommern verbreiteten
Amphibienarten und stellt in Teilen ein terrestrisches Teilhabitat fur den Laubfrosch, Kreuzkré-
te, Wechselkréte und den Kammmolch dar. Insbesondere ist eine Nutzung der Gebischfla-
chen bzw. Feldhecken zu erwarten. Aber auch die Ackerflachen kénnen genutzt werden, z. B.
temporar wasserfithrende Fahrspuren. Da der lehmige Ackerboden jedoch kaum grabbar ist,
ist nur eine temporédre Nutzung durch einzelne Individuen zu erwarten. Potenziell vorkommen
kénnen auch die Erdkréte und die Waldeidechse.

In Bezug auf Reptilien stellen lediglich die stidlichen Randbereiche mit den Gebiischflachen
bzw. der Feldhecke ein potenzielles Habitat fir Zauneidechsen dar. Da es sich jedoch nicht
um ein Optimalhabitat handelt, dirfte die Besiedlungsdichte sehr gering sein.

Das Plangebiet stellt ein potenzielles Jagdhabitat fiir die in Mecklenburg-Vorpommern haufi-
gen und weit verbreiteten Fledermausarten dar. Aufgrund der nur wenigen Strukturanteile
(z. B. Hecken) und dem Fehlen von Gewassern ist lediglich eine geringe Nutzungsintensitat zu
erwarten.

Im Plangebiet ist ein Vorkommen der Feldlerche als Brutvogel zu erwarten. Strommasten, die
FlachengroBe und die benachbarten Nutzungen filhren dazu, dass nur mit wenigen Brutpaa-
ren zu rechnen ist. Der Bestand im Wirkbereich (intensive Ackernutzung) wird auf ein Brutpaar
je Hektar geschatzt (entspricht ca. 10 - 15 BP im Plangebiet + Wirkbereich). Als Nahrungsgés-
te sind auf den Ackerflaichen Greifvigel wie Mausebussard, Rotmilan und Turmfalke zu erwar-
ten. Die am stidlichen Rand des Plangebietes vorhandenen Gebische/ Feldhecke stellen ein
potenzielles Bruthabitat fiir verschiedene Vogelarten dar, z. B. Neuntéter, Goldammer, Grau-
ammer und Ménchgrasmiicke.

16.1.3 Schutzgut Boden

Im Planungsgebiet dominieren tiefgriindige Geschiebemergelablagerungen des Spatglazials.
Diese sind zwischenzeitlich oberflachennah zu Geschiebelehm verwittert (entkalkt) und/ oder
durch Bodenwassereinfliisse in variierender Starke aufgeweicht. Oberhalb der bindigen Ge-
schiebelehm- und Geschiebemergelablagerungen treten in variierender Machtigkeit vermutlich
Ablagerungen von Schmelzwasser- und Beckensanden auf, bereichsweise auch Becken-
schluffe. Die Mutterboden-Deckschichten innerhalb des geplanten Baugebietes sind wahr-
scheinlich z. T. durch Bewirtschaftung in ihrer natiirlichen Lagerung gestért. Aufgrund der Ana-
lyseergebnisse von Untersuchungen aus der Nachbarschaft des Plangebietes handelt es sich
in Bezug auf Schadstoffgehalte bei den Oberbéden vermutlich um unbelastete Mutterbéden,
die fur die weitere Verwendung geeignet sein durften.

16.1.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

GemaB den Angaben des Bewirtschaftungsplanes nach Artikel 13 der Richtlinie 2000/60/EG
fur die Flussgebietseinheit Warnow/ Peene, zu der auch das Plangebiet gehért, liegt beim B-
Plan Nr. 16 der Grundwasserkérper WP_KO_1 ,Recknitz” vor. Der chemische Zustand des
Grundwasserkorpers in Hauptgrundwasserleitern und der Zustand hinsichtlich Nitrat werden
als gut angesehen (ebd.). In Bezug auf Pestizide ist dies ebenso (ebd.). Die gleiche Beurtei-
lung gilt fur die Beurteilung des Zustandes hinsichtlich Schadstoffen nach Anhang Il und ande-
rer Schadstoffe sowie in Bezug auf den mengenmaBigen Zustand (ebd.). Der Bewirtschaf-
tungsplan gibt bei den Bewirtschaftungszielen der Grundwasserkdrper fur den vorliegenden
Grundwasserkérper bei den Kategorien ,Menge" und ,Chemie“ die Einstufung ,Zielerreichung
2015" an.
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Der Grundwasserflurabstand liegt nach Angaben des Kartenportals Umwelt M-V im tberwie-
genden Teil des Plangebietes bei <5 m, im stidlichen Teil des Plangebietes auch zwischen
5 m und 10 m. Der mittlere sommerliche Grundwassserflurabstand betrédgt nach diesen Anga-
ben 1,90 m. Die mittlere Jahresniederschlagssumme wird mit 610 mm/a (Reihe 1971-2000)
angegeben. (Kartenportal Umwelt M-V, Zugriff am 20.01.2021).

In Bezug auf die Grundwasserressourcen gehért das Plangebiet zu einem Bereich, in dem ein
potenziell nutzbares Dargebot guter Gewinnbarkeit und Qualitat vorhanden ist (ebd.).

Die Méachtigkeit bindiger Deckschichten betrégt 5 - 10 m; der Grundwasserleiter ist quasi be-
deckt und die Geschiitztheit weist einen mittleren Wert auf (ebd.).

Das Plangebiet soll tiber ein Regenriickhaltebecken und den Graben 19/12a in die Recknitz
entwéassert werden.

Oberflichengewdsser

Offene Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Ein nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtiges Gewasser ist durch das Vorha-
ben nicht direkt betroffen. Uber die Abwasserentsorgung und die Regenwassereinleitung wer-
den aber die Belange der nach WRRL berichtspflichtigen Recknitz beriihrt. Nach Angaben des
Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg (Bestandsaufnahme
2019) wurde der Wasserkorper in der Gesamtbewertung mit ,unbefriedigender Zustand” ein-
gestuft (chemischer Zustand: ,gut®, 6kologischer Zustand ,unbefriedigend®, Gesamtbewertung
Biologie ,unbefriedigend”). Der Bewirtschaftungszeitrum 2021 — 2027 enthalt zahlreiche Maf3-
nahmen, die den Zustand der Recknitz verbessern sollen. (http://www.stalu-mv.de/ static/
STALU/ STALU%20MM/ Dateien/ WRRL/ Recknitz/2021-2027/ Bewertung%20Recknitz%20
RECK-1700%202019.pdf (Zugriff am 09.03.2021)).

Zur Einhaltung des Verschlechterungsverbotes und des Verbesserungsgebotes gemal Was-
serrahmenrichtlinie wird neben dem jetzigen Standort eine neue Klaranlage Tessin errichtet.
Der Bau der Klaranlage ist fiir 2024 vorgesehen.

Dem Verbesserungsgebot dienen auerdem die beiden naturschutzrechtlichen Kompensati-
onsmaRnahmen, die siidwestlich unweit vom Plangebiet durchgefiihrt werden. Der Eintrag von
Pestiziden und Diingemitteln in die Recknitz kann durch diese MaBnahmen verringert werden,
da die Kompensationsflachen in geringer Entfernung zum Teufelsseebach liegen, der wiede-
rum in die Recknitz miindet. Bei diesen MalRnahmen wird eine rund 4,6 ha grofRe, konventio-
nell bewirtschaftete Ackerflache in eine extensiv genutzte Griinlandflache und in eine dauer-
hafte Ackerbrache umgewandelt.

16.1.5 Schutzgiiter Klima und Luft

Das Klima der Region Mittleres Mecklenburg/ Rostock wird durch berwiegend ozeanische
Einflusse gepragt. Es gibt deutliche durch das Relief bedingte Luv- und Leewirkungen. Als
niederschlagsbenachteiligt ist das Recknitztal bei Tessin einzustufen, was auf die Leewirkung
der H6henziige zuriickzufiihren ist. Die héher gelegenen Grundmoranenplatten westlich der
Recknitz sind als niederschlagsreich einzustufen. Die Region Mittleres Mecklenburg/ Rostock
kann allerdings mit Niederschlagen um 600 mm im langjahrigen Mittel vor allem im Vergleich
zum Osten und Siiden des Landes zu den niederschlagsreicheren Gebieten Mecklenburg-
Vorpommerns gerechnet werden.

Die vorherrschenden Windrichtungen sind der atlantischen Pragung entsprechend dem West-
sektor zuzuordnen (ca. 40 - 50 %). Winde aus Gstlicher Richtung treten mit einer Haufigkeit
von 25 - 30 % auf. Die gréBte Haufigkeit erreichen die Stdwest-Winde. Die mittlere Windge-
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schwindigkeit liegt im Kiistenbereich bei 4 - 5 m/s, in exponierten Lagen bis 6 m/s. Im Binnen-
land ist eine Abnahme der mittleren Windgeschwindigkeit zu verzeichnen.

Tessin ist dem Klimagebiet der mecklenburgisch-westvorpommerschen Platten zugeordnet.

Im Vergleich zu dem rund 30 km tiefen Kustenstreifen ist dieses Klimagebiet infolge des ab-
nehmenden Ostseeeinflusses durch eine Abnahme der Windgeschwindigkeiten, der Luftfeuch-
te sowie durch eine Zunahme der taglichen und jahreszeitlichen Temperaturamplituden, der
Frostgefahrdung, der Winterstrenge und der Sonnenscheindauer gekennzeichnet. (RPV 2011)

Wichtigste Emittenten von Luftschadstoffen sind im landlichen Raum die Landwirtschaft (Staub
wahrend der Ernteperioden) und der StralRenverkehr (Kohlenmonoxide, Stickoxide, Benzol).
(RPV 2011)

16.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Stadtgebietes Tessin. Hinsichtlich seiner natur-
raumlichen Gliederung ist es wie folgt einzustufen:

e Landschaftszone: Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte
e GroBRlandschaft: Warnow-Recknitz-Gebiet
e Landschaftseinheit: Flach- und Hiigelland um Warnow und Recknitz

Das Gelande ist wellig und in sidliche und éstliche Richtung geneigt. Am hochsten ist der
nordwestliche Bereich des Plangebietes mit einer Héhenlage von ca. 30,7 m . NHN (Normal-
héhenull), die niedrigste Gelandehdhe liegt bei ca. 22 m . NHN am sudéstlichen Rand.

Das westlich angrenzende Gebiet ist gepragt durch seine landwirtschaftliche, uberwiegend
ackerbauliche Nutzung. Vereinzelt sind Feldgehélze und Kleingewésser vorhanden.

16.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

GemalR den Angaben des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege M-V (LAKD, Stellung-
nahme vom 01.03.2021) sind am &stlichen Rand des Plangebietes vermutete Bodendenkmale
(mit blauer Kennzeichnung) bekannt (vgl. Abb. 8). Das LAKD weist darauf hin, dass die ge-
genwartig bekannten Bodendenkmale nur einen kleinen Teil der tatséchlich vorhandenen Bo-
dendenkmale ausmachen. Daher muss mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unent-
deckter Bodendenkmale gerechnet werden. Auch diese Bodendenkmale sind gemaR § 5 Abs.
2 DSchG M-V gesetzlich geschiitzt. Blau gekennzeichnet sind Bodendenkmale, deren Veran-
derung oder Beseitigung nach § 7 DSchG MV genehmigt werden kann, sofern die fachgerech-
te Bergung und die Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt werden.

Sonstige Sachgiiter sind nicht im Plangebiet vorhanden.

16.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

16.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte potenzielle Wirkungen ergeben sich aus der zeitlich begrenzten Inanspruchnah-
me von Fldchen durch Baustelleneinrichtungen, die Einrichtung von Arbeitsstreifen und Lager-
platzen, Erd- und Griindungsarbeiten, Gelandemodellierungen sowie fiir Bauverkehrsflachen.
Es kénnen tempordre Scheuchwirkungen fiir Tiere im Umfeld, temporére Schadstoffemissio-
nen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel und temporére optische und akustische Sté-
rungen und Erschitterungen durch Baufahrzeuge und Bauldrm auftreten.
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Baubedingte Auswirkungen auf die nahegelegenen Schutzgebiete sind nicht zu erwarten.
Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich durch die Herstellung der ErschlieBungsanlagen, der
geplanten Wohngebaude mit ihren baulichen Nebenanlagen sowie durch die Anlage von
Spielplatzen. Der Biotoptyp ,Lehm- bzw. Tonacker* wird komplett beseitigt. Erhalten bleiben
die Gehdlz- und Saumstrukturen am stidwestlichen Rand des Plangebietes.

Durch Bodenauf- und —abtrag, -verdichtung und —versiegelung kommt es zum Verlust von Bo-
denfunktionen (Speicher- und Pufferfunktionen, Lebensraumfunktion etc.). Bei der Umsetzung
des Vorhabens mussen im Bereich der geplanten baulichen Anlagen Mutterbodenschichten
und die humifizierten Auffullungen mit organischen Anteilen und Wurzelresten vollstéandig ent-
fernt und durch Austauschboden ersetzt werden, da sie minder tragfahig und zur Uberbauung
nicht geeignet sind.

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Umsetzung der Planung eine grundlegende Neugestal-
tung.

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich vorrangig durch optische Stérungen, durch
Larmbeeintrachtigungen und durch gasférmige Emissionen aufgrund des Fahrzeugverkehrs,
des Aufenthaltes der Bewohner auf den Grundstiicken und aufgrund der energetischen Ver-
sorgung der Gebaude.

Schutzgut Mensch

Baubedingt treten am Tag durch die BaumaRBnahmen zeitlich begrenzt erhéhte Beeintrachti-
gungen fir das Umfeld des Plangebietes vor allem durch Larmemissionen, Staubentwicklung
und Abgase auf. Der Baustellenverkehr fuhrt voraussichtlich aus 6stlicher Richtung in das
Plangebiet.

Anlagebedingt muss die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes beendet wer-
den.

Betriebsbedingt ergeben sich durch das Vorhaben Beeintrachtigungen durch Larm und gas-
férmige Emissionen fur die nérdlich benachbarte Wohnbebauung. Zurzeit befinden sich dort
noch keine Wohngeb&ude; es ist aber ab Mitte des Jahres 2021 mit dem Baubeginn zu rech-
nen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tierarteniibergreifend sind baubedingt Habitat- und Individuenverluste durch Bauverkehr und
Erdbewegungen zu erwarten. Die anlagebedingte Beseitigung der Landwirtschaftsflachen fiihrt
fur Tiere zu einem Habitat- und Quartiersverlust und zum Verlust von Lebensraumstrukturen.
In den naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
wurden die Auswirkungen auf die Tierwelt untersucht und entsprechende MaRnahmen zur
Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen o6kologischen Funktionalitdt innerhalb des
Plangebietes festgelegt. Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgte unter Beriicksichtigung
der Vermeidungs-, Minderungs- und der CEF-MalRnahmen (vorgezogene Ausgleichsmafnah-
men). Genauere Angaben zu den Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind der Anlage 1
(saP) zu entnehmen.

Im gutachterlichen Fazit der saP wurde festgestellt, dass unter Beriicksichtigung der festgeleg-
ten Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmanahmen das Eintreten von Verbotstatbe-
stédnden gem. § 44 BNatSchG nicht zu erwarten ist.
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen den Verlust von Biotoptypen durch Vollversie-
gelung im Bereich baulicher Anlagen und durch Nutzungsénderungen in weiteren Teilen des
Plangebietes. Folgende Biotop- bzw. Nutzungstypen sind von Eingriffen betroffen:

Bi Gesamt- bilanzierte Teilfliche bilanzierte Teilfliche
iotoptyp flache mit Vollversiegelung | mit Nutzungsédnderung
Lehm- bzw. Tonacker 128.037 m? 60.951 m? 67.086 m?
Artenarmes Frischgriinland 5.015 5.015 -
Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 320 617 --
Ruderale St.audenﬂur frischer bis 129 129 .
trockener Mineralstandorte

Tab. 9: Biotoptypen mit Beeintrachtigungen durch Versiegelung oder Nutzungsanderung

Nach erfolgter Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs unter Verwen-
dung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 2018) wurde ein Eingriffsflachendquivalent
von rund 176.280 m? ermittelt.

Die Durchfuhrung einer Vorpriiffung beziiglich des nahegelegenen Vogelschutzgebietes DE
1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentédlern und Feldmark" sowie des FFH-Gebietes
DE 1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen“ kam zu dem Fazit, dass durch den Be-
bauungsplan verursachte erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele dieser Schutzge-
biete ausgeschlossen werden kénnen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auch nicht fiir das nahegelegene Landschaftsschutzgebiet
"Wesselstorf* zu erwarten.

Durch die Planung ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das geschutz-
te Biotop am stidwestlichen Rand des Plangebietes (Strauchhecke). Der Tatbestand des § 30
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist nicht erfullt. Nach dieser Regelung sind Handlungen verboten, die
,ZU einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung” eines geschitzten
Biotops filhren kénnen“. Die Strauchhecke mit dem Status ,geschutztes Biotop" bleibt voll-
standig erhalten, dies ist im B-Plan auch so festgesetzt. Nérdlich von der Strauchhecke wird
eine ErschlieBungsstralle vorbeifiihren, éstlich und westlich wird in kleinerem Flachenumfang
angrenzend Griinflaiche vorhanden sein (Wiese bzw. Spielplatz). Nach Suden hin sind natur-
nahe Gehdlzflachen und Grinlandflachen vorhanden. Durch die neuen benachbarten Nutzun-
gen ergibt sich gemaBl den Angaben des Artenschutzgutachters auch keine erhebliche Beein-
trachtigung der Funktion als Lebensraum fir Tiere. Es kann zwar zukiinftig von einer zuneh-
menden Beeintrachtigung ausgegangen werden, die aber in Anbetracht von Lage, Gréf3e und
Auspragung der Strauchhecke nicht erheblich ausféllt. Zu dieser Einschéatzung tragt z. B. bei,
dass es sich bei dem Feldweg, der sidlich an der Strauchhecke entlangfiihrt, um einen vielbe-
gangenen Spazierweg handelt und damit siedlungstypische Stérungen bereits vorhanden sind.
Eine Verpflichtung, einen Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz stellen zu missen, ist nicht
gegeben.

Die Kompensations- und ArtenschutzmaBnahmen fithren zu einer deutlichen Aufwertung fiir
die Pflanzen- und Tierwelt auf einer Flache von rund 4,7 ha in geringer Entfernung stidwestlich
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vom Plangebiet. Dort wird Ackerflache in eine dauerhafte Ackerbrache (0,5 ha) und in eine ex-
tensiv genutzte Mahwiese umgewandelt (4,16 ha) (vgl. Abb. 12). Genauere Angaben hierzu
sind dem Gliederungspunkt 14.5 zu entnehmen.

Schutzgut Boden

Da sie minder tragfahig und zur Uberbauung nicht geeignet sind, werden bei der Umsetzung
des Vorhabens im Bereich der geplanten baulichen Anlagen Mutterbodenschichten und die
humifizierten Auffullungen mit organischen Anteilen und Wurzelresten vollstandig entfernt und
durch Austauschboden ersetzt.

Der Boden wird innerhalb des Vorhabengebietes auf maximal rund 48 % der Flache versiegelt.
Rund die Hélfte des Plangebietes kann durch die Anlage von Gartenflichen und Grinflachen
so gestaltet werden, dass der Boden in diesen Bereichen seine natiirlichen Funktionen zukiinf-
tig weitgehend erfilllen kann. AuBerdem ist dies im Bereich der Laubgehdlzflaichen und der
Saumbiotope der Fall.

Zur Verbesserung der Bodenfunktionen kommt es durch die Kompensations- und Arten-
schutzmaRnahmen auf einer Flache von 4,6 ha in geringer Entfernung stidwestlich vom Plan-
gebiet. Dort wird Ackerflache in eine dauerhafte Ackerbrache (0,5 ha) und in eine extensiv ge-
nutzte Mahwiese umgewandelt (4,07 ha) (vgl. Abb. 12). Genauere Angaben hierzu sind dem
Gliederungspunkt 14.5 zu entnehmen. Diinge- und Pflanzenschutzmittel sind auf dieser Flache
zukiinftig nicht mehr zulassig.

Schutzgut Wasser

Mit gréBeren negativen Auswirkungen auf das Grundwasser ist bau-, anlage- und betriebsbe-
dingt nicht zu rechnen.

Auswirkungen auf Standgewasser ergeben sich nicht.

Eine Verschlechterung der Qualitdtskomponenten bezogen auf den chemischen Zustand
(Umweltqualitdtsnormen) und die Hydromorphologie in der Recknitz ist nicht zu erwarten.

Dem Verbesserungsgebot in Bezug auf die gemaR Wasserrahmenrichtlinie berichtspflichtige
Recknitz dienen die beiden naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen, die siidwest-
lich unweit vom Plangebiet durchgefiihrt werden. Der Eintrag von Pestiziden und Diingemitteln
in die Recknitz kann durch diese MaRBnahmen verringert werden, da die Kompensationsfla-
chen in geringer Entfernung zum Teufelsseebach liegen, der wiederum in die Recknitz min-
det. Bei diesen MaRnahmen wird eine rund 4,6 ha groBe, konventionell bewirtschaftete Acker-
flaiche in eine extensiv genutzte Grinlandflache und in eine dauerhafte Ackerbrache umge-
wandelt.

Die ErschlieRungsplanung fiir den B-Plan Nr. 16 sieht entsprechend den rechtlichen Vorgaben
auch eine Behandlungsanlage fiir das anfallende Niederschlagswasser vor dessen Einleitung
in den Vorfluter 19/12a vor. Diese Planung erfolgt im Rahmen der emissionsbezogenen Be-
wertung und Regelungen des Arbeitsblattes DWA-A 102 (Grundsatze zur Bewirtschaftung und
Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewasser).

Immissionsbetrachtungen in Bezug auf die Niederschlagswasserentwéasserung als Beleg fiir
die Einhaltung des Verschlechterungsgebotes geméal Wasserrahmenrichtlinie (berichtspflichti-
ges FlieRgewasser Recknitz) werden in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Rostock und dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Meck-
lenburg in dem dem B-Plan-Verfahren nachgelagerten wasserrechtlichen Genehmigungsver-
fahren durchgefiihrt. Dieses Genehmigungsverfahren betrifft die Einleitung von Nieder-
schlagswasser in den Vorfluter 19/12a, der das Plangebiet durchquert und in die Recknitz
einmiindet. Die Abstimmung erfolgte am 23.11.2021. Die zeitliche Einordnung solcher Immis-
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sionsbetrachtungen hatte die Untere Wasserbehérde des LK Rostock bereits in ihrer Stellung-
nahme vom 29.04.2021 zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 16 angeregt.

Die MaBnahmen des Bewirtschaftungsplans zur Zielerreichung fiir die Recknitz werden durch
das geplante Vorhaben weder infrage gestellt noch negativ beeintréchtigt.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird zur Klaranlage Tessin geleitet. Fir das
Jahr 2024 ist der Neubau der Klaranlage Tessin vorgesehen. Durch den Einbau eines neuen
Reinigungssystems werden sich Verbesserungen fir die Wasserqualitét der Recknitz ergeben.
Es entsteht ein Klaranlagenneubau mit einer Kapazitdat von 6.000 EW (Einwohnergleichwer-
ten). Das technische Klaranlagenkonzept wird voraussichtlich auf der SBR-Technologie (Se-
quentielle Biologische Reinigung) basieren und damit in den technischen Grundzigen voll-
sténdig von der bisher betriebenen Teichkléranlage abweichen.

Schutzgiiter Klima und Luft

Baubedingt kommt es durch den Verkehr von Baufahrzeugen auf Stralen in der Umgebung
des Plangebietes zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen mit entsprechenden Auswirkungen
auf die Luft. Durch die BaumaRBnahmen treten erh6hte Beeintréchtigungen durch Larmemissi-
onen, Staubentwicklung und Abgase auf. Anlage- und betriebsbedingt ergeben sich durch das
neue Wohngebiet im Vergleich zur bestehenden Situation geringe klimatische und lufthygieni-
sche Belastungen.

Schutzgut Landschaft

Die Schaffung des Wohngebietes fiihrt zu einer Verlagerung des Ortsrandes Richtung Westen
auf Kosten landwirtschaftlicher Nutzflache. Es entstehen ein- und zweigeschossige Einfamili-
enhaduser, Reihen- und Doppelhduser sowie Mehrfamilienhduser mit diversen baulichen Ne-
benanlagen, ErschlieBungsstraen, Gartenflachen aus Rasen und Zierpflanzen und den 6f-
fentlichen Griinflichen mit Gras- und Krautfluren. Uberwiegend kommt es zum Verlust von
Ackerflache, in kleinerem MaRstab geht auch Griinlandflache verloren. Dariiber hinaus gibt es
keinen nennenswerten Verlust anderer landschaftlicher Strukturen. Gehdlze sind nicht betrof-
fen. Durch die Pflanzung von Gehdlzen entlang der ErschlieBungsstralRen, auf den &éffentlichen
Grunflachen und privat auf den Baugrundstiicken kénnen negative Auswirkungen auf das
Landschaftsbild vermindert werden.

Langfristig ist damit zu rechnen, dass auch die zwischen dem Plangebiet und dem Verbin-
dungsweg liegenden Landwirtschaftsflachen fir die weitere Siedlungsentwicklung genutzt
werden.

16.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ware zu erwarten, dass die im Plangebiet bestehenden
Ackerflachen und die sonstigen Biotopstrukturen langfristig erhalten bleiben.

16.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

16.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen lassen sich nur begrenzt vermeiden bzw. vermindern.
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Mit lberwiegend rund 500 m? bis knapp 700 m? liegen die GrundstiicksgréfRen in dem heutzu-
tage iblichen Rahmen. GréRere Grundstiicke und damit insgesamt weniger Gebaude wéren
zwar wiinschenswert, werden aber kaum nachgefragt. Mit der Schaffung von Mehrfamilien-,
Doppel- und Reihenhausern auf Teilflachen des Plangebietes ergeben sich pro Wohneinheit
auf diesen Flachen geringere Versiegelungen als bei Einfamilienhausern.

Die im Plangebiet vorgesehenen Baumpflanzungen an den Strallen tragen zu einer gewissen
Verminderung nachteiliger Auswirkungen auf das Landschaftsbild bei. AuRerdem werden Ge-
holzstrukturen auf den privaten Gartenflachen entstehen.

Auf den Neubau einer Kldranlage mit verbesserter Reinigungsleistung am nordéstlichen Rand
von Tessin wurde bereits hingewiesen. Damit kénnen negative Auswirkungen auf die Wasser-
qualitat der Recknitz verringert werden.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen gemaR den naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Anlage 1) sind wie folgt durchzufiihren:

Die Gehslzflachen am stdlichen Rand des Plangebietes bleiben erhalten und werden von der
Bebauung durch 6ffentliche Griinflichen abgegrenzt. Um eine Besiedlung der Ackerflachen
(nach Nutzungsaufgabe) wahrend der Bauphase zu vermeiden, werden diese Fldchen durch
regelmaRiges Mahen von Bewuchs freigehalten (Vergramung). Die erste Mahd muss auf3er-
halb der Vogelbrutzeit erfolgen, spatestens bis Ende Méarz. Die maximale Wuchshéhe soll
15 cm nicht Uberragen. Das Mahdgut ist abzutransportieren, mulchen ist nicht zuldssig.

Um Stérungen durch Lichtemissionen zu minimieren, sollen diese auf das zwingend notwendi-
ge MaR reduziert werden (Sicherheitsbeleuchtung) und es sollen insekten-/ fledermaus-
freundliche Lichtquellen verwendet werden.

Kunstlicht kann Auswirkungen auf lichtsensible Organismen haben, z. B. Einschrankung bzw.
Veranderungen der Aktionsradien und des Nahrungsangebots, der Ra&uber-Beute-
Beziehungen. Fledermzuse kénnen durch Beleuchtung direkt gestért werden (Vergramung).
Der Einfluss von Beleuchtung an Aus- und Einfligen wurde z. B. bei angestrahlten Kirchen
beschrieben. Daneben gibt es indirekte Wirkungen u. a. durch die Lockwirkung von Beleuch-
tung auf Insekten als Nahrungsquelle von Fledermausen. Beleuchtungen sollten deshalb so
gering wie mdglich gehalten werden. Attraktiv auf Insekten wirkt Licht im Ultraviolettbereich.
Grundsétzlich gilt je geringer der Ultraviolett- und Blauanteil einer Lampe ist, desto kleiner sind
die Auswirkungen auf die Organismen. Im weilRen Lichtspektrum ist warmweilles Licht mit ei-
ner Farbtemperatur < 3000 Kelvin zu bevorzugen.

Weitere Minimierungsmaglichkeiten des Einflusses von Lichtemissionen auf Fledermause:

- Quecksilberdampf-Hochdrucklampen wirken anziehend auf Insekten und sind abzulehnen,
- Beleuchtung aufeinander abstimmen (keine unnétigen Mehrfachbeleuchtungen),

- Beleuchtungszeiten den saisonalen Gegebenheiten anpassen,

- Beleuchtungsdauer und Lichtstarke auf das funktional Notwendigste reduzieren,

- unterbrochene Beleuchtung, kein Dauerlicht, Lichtpulse so kurz wie méglich, Dunkelphasen
dazwischen so lang wie maoglich (ggf. Bewegungsmelder),

- Abweichen von den Beleuchtungsnormen an Orten, an denen die Sicherheit auch mit weni-
ger Kunstlicht gewéahrleistet werden kann,

- zielgerichtetes Licht, Licht soll nur dorthin gelangen, wo es einen funktionalen Zweck erfillt,

- Streulicht vermeiden, Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fléche (z. B. kleiner
Grenzaustrittswinkel, Leuchten sorgféltig platzieren und ausrichten, ggf. Abschirmungen
und Blendschutzvorrichtungen einrichten, méglichst niedrige Masthéhen, Grundausrichtung
von oben nach unten),

- Insektenfallen vermeiden durch rundum geschlossene Leuchten.
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Individuenverluste durch Kollision von Vogeln mit Glasscheiben werden vermieden, indem re-
flexionsarmes Glas verwendet wird, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad
von maximal 15 %. Eine fur Végel gefahrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristun-
gen aus Glas wird durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien wie z. B. Milch-
glas vermieden.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Bodens sollen wéahrend der
Errichtung der baulichen Anlagen folgende MaRnahmen durchgefiihrt werden:

- flachensparende Ablagerungen von Baustoffen, Aufschiittungen, Ablagerungen usw.,
- Sicherung der Umgebung der Baustelle vor Befahren,

sorgféaltige Trennung von abgetragenem Ober- und Unterboden,

sachgemalle Lagerung des Bodens, eventuell Wiedereinbau,

- Bodenpflege wahrend der Lagerung.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Grundwassers sind wahrend der Bautatigkeit und
des normalen Betriebs der Anlage folgende MalRnahmen durchzufiihren:

- sorgfaltige Wartung der Fahrzeuge, Maschinen und der Baustofflager,

- Sicherung des Grundwassers vor Ausschwemmung aus Baumaterialien durch
Abdeckungen.

Beziiglich der Schutzgiter Klima und Luft sowie Mensch kénnen baubedingte Beeintrachti-
gungen in begrenztem MaRe verringert werden, indem Baufahrzeuge verwendet werden, die
einen moglichst neuen Stand der Technik beziglich der Abgasreinigung und der Larmemissi-
onen aufweisen.

16.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz nachteiliger Auswirkungen

Zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitdt wird die folgende vorgezogene
AusgleichsmaRnahme (CEF-MafRnahme, continuous ecological functionality measure) durch-
gefuhrt.

Um den Verlust von Brut- und Nahrungsflachen der Feldlerche und von Nahrungshabitaten
von Greifvégeln zu kompensieren, wird in einer Entfernung von rund 380 m siidwestlich vom
Plangebiet eine 5.000 m? groRe Ackerbrache angelegt und dauerhaft erhalten. Die Anlage er-
folgt durch Selbstbegriinung; die Flache wird jedes zweite Jahr umgebrochen, z. B. durch
Flachgrubbern oder mit Hilfe einer Scheibenegge. Sollte sich héherer Aufwuchs einstellen,
wird dieser gemaht und dann gegrubbert oder geeggt. Der Einsatz von Pestiziden/Bioziden,
Dunger und Glille ist verboten.

Nach Durchfiihrung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigun-
gen verbleiben Eingriffe in Natur und Landschaft. Es missen deshalb neben den Arten-
schutzmaRnahmen auch naturschutzrechtliche KompensationsmaRBnahmen (Eingriffsregelung)
durchgefiihrt werden. Zur Kompensation der Beeintrachtigungen sind auBerhalb des Plange-
bietes folgende MaRnahmen vorgesehen:

1. Umwandlung einer 5.000 m? groRen Ackerfliche in eine Brachfliche (Gemarkung Klein
Tessin, Flur 1, Flurstick 43/8 tiw.),
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2. Umwandlung einer rund 4,16 ha groBen Ackerflache in eine extensive Méhwiese (Gemar-
kung Klein Tessin, Flur 1, Flurstiicke 43/8, 44, 45, 51, alle tiw.).

Das unter Verwendung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 2018) ermittelte Eingriffs-
flachenaquivalent betragt rund 176.280 m?,

Die Gegeniiberstellung des Eingriffsflachenaquivalents und des Kompensationsflichenaquiva-
lents ergibt einen geringen Flachenaquivalent-Uberschuss. Die vom Vorhaben verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen demnach vollstandig kompensiert werden.

Die ArtenschutzmalRnahme und die Kompensationsmaf3nahme 1 sind identisch.

16.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

In vorhandenen B-Plénen fiir die Wohnbebauung stehen in Tessin keine Flachenreserven
mehr zur Verfigung. Auch nicht im Gebiet des B-Planes Nr. 15, der im Oktober 2020 Rechts-
kraft erlangt hat. Aufgrund der bestehenden Innenbereichssatzung sind Baugrundstiicke noch
im Ortsteil Vilz verfugbar. Hier kénnen Bauwillige auch auf gréBere Grundstiicke (v. a. an der
B 110) zuriickgreifen. GroReres Interesse an Bauplatzen besteht aber im Hauptort Tessin; aus
raumordnerischer Sicht ist die Lage im Hauptort Tessin auch sinnvoller. Interessierten ist vor
allem an ruhigen Baugrundsticken mit geringen Entfernungen zu wichtigen Infrastrukturein-
richtungen gelegen.

Im Innenbereich des Hauptortes Tessin und in den Ortsteilen sind nur sehr vereinzelt Bauli-
cken vorhanden.

Far eine Wiedernutzbarmachung bzw. -bebauung kommt auch der Bereich nérdlich des Tessi-
ner Bahnhofs in Betracht. Fiur diesen am nérdlichen Stadtrand gelegenen, ehemalig mit meh-
reren Gebduden bebauten und stark versiegelten Standort eines landwirtschaftlichen Betrie-
bes ist im Entwurf des Flachennutzungsplanes eine gemischte Bauflache vorgesehen, da es in
der Stadt Tessin auch Bedarf fiir Gewerbebetriebe gibt, die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren. Es ist absehbar, dass die Flachen, die in diesem Bereich fir die Wohnnutzung zur Verfu-
gung gestellt werden kénnen, den Bedarf nicht decken werden.

Im Hauptort Tessin stehen aktuell auch keine anderen gréfReren bebauten oder brachliegen-
den Flachen zur Verfiigung, die sich fiir eine Umnutzung zu Wohnbauland eignen wiirden.

Fur die Anordnung der ErschlieBungsstralen und der einzelnen Baugrundstiicke im Plange-
biet kamen verschiedene Varianten in Betracht, die aber hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf
die verschiedenen Schutzgiiter nur geringe Unterschiede aufweisen. Die gewahlte Variante
hat sich als wirtschaftlich am giinstigsten herausgestellt.

17 Zusitzliche Angaben

17.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltpriiffung umfasst verschiedene Bearbeitungsstufen:

e Bestandsaufnahme, Kartieren und Bewerten des Plangebietes, teilweise auch angrenzen-
der Fléachen,

e Beachten fachgesetzlicher Vorgaben, Programmatiken und fachlicher Standards,
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e Auswerten vorliegender Planungen und Fachgutachten zum Vorhabengebiet bzw. zur na-
heren Umgebung,

e Auswerten vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,

e Bewerten der ausgewerteten Quellen, Erarbeiten von Empfehlungen und Hinweisen zum
Planverfahren, insbesondere hinsichtlich erforderlicher Festsetzungen im Bebauungsplan
oder vertraglicher Regelungen.

Zu den Methoden der durchgefiihrten Bearbeitungsschritte gehéren u. a. die empirische Be-
standsaufnahme vor Ort, Fotodokumentation, verbal-argumentative Bewertung und weitere
fachlich tibliche Methoden.

Soweit technische Verfahren der Umweltpriifung die Erstellung externer gutachterlicher Aus-
sagen betreffen (Artenschutzfachbeitrag und schalltechnische Stellungnahme), sind die Anga-
ben zur Methodik dem jeweiligen Fachgutachten zu entnehmen.

Bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetretene Schwierigkeiten

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Bei Vorhaben
mit einem relativ geringen Flachenumfang sind die in Gibergeordneten Fachpléanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes oft nicht flichenscharf fir das Plangebiet ermittelbar.

Uber die konkrete Bestandserhebung hinausgehende Aussagen beruhen oft auf grundsétzli-
chen oder allgemeinen Angaben zu den jeweiligen Themen aus den entsprechenden tiberge-
ordneten Fachplanungen.

Soweit Angaben Uber aufgetretene Schwierigkeiten die Erstellung externer gutachterlicher
Aussagen betreffen (Artenschutzfachbeitrag und schalltechnische Stellungnahme), wird auf
das Fachgutachten verwiesen.

17.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Gemeinden Uiberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Sie nutzen dabei die im in diesem Gliederungspunkt angegebenen Uberwachungs-
maflnahmen und die Informationen der Behdérden nach § 4 Abs. 3 (siehe BauGB).

Magliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen des B-Planes auf die Artenschutzbe-
lange sollen durch Uberpriifung der Wirksamkeit der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
dargestellten Vermeidungs- und AusgleichsmaRRnahmen tiberwacht werden.

Zu prifen ist auch, ob die im Teil A des B-Planes festgesetzten Baumpflanzungen entspre-
chend der getroffenen Festsetzungen ausgefiihrt wurden und ihre Funktion voraussichtlich er-
fullen.

Zur Uberpriifung der artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und VermeidungsmaRRnahmen soll in
den ersten drei Jahren nach Beendigung der BaumafRnahmen und Inbetriebnahme der vorge-
sehenen Nutzungen je eine Begehung im Mai durchgefiihrt werden. Die Begehungen werden
von der Stadt Tessin gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehérde durchgefiihrt. Ergeben
sich unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind AbhilfemalRnahmen
festzulegen.

Die geplanten Begehungen werden tiber die artenschutzrechtlichen Belange hinaus auch dazu
genutzt, um zu tberprifen und zu dokumentieren, ob die umgesetzten MalBnahmen zur Kom-
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pensation der Eingriffe in Natur und Landschaft gem&R den Hinweisen zur Eingriffsregelung
(LUNG 2018) ihren Zweck erfiillen.

Die Ergebnisse der Begehungen und Begutachtungen sind zu dokumentieren.

Zur Uberwachung méglicher unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen des B-Planes auf
den Artenschutz ab dem dritten Jahr nach Durchfithrung des B-Planes und auf andere Belan-
ge der Umwelt werden die Informationen genutzt, die die Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB
den Gemeinden nach der Aufstellung des Bauleitplans zukommen lassen, sofern nach den
ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfilhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesonde-
re unvorhergesehene Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, wie die KompensationsmaRnahmen umgesetzt
werden sollen. Mittels Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege wird sicherge-
stellt, dass sich die MaBnahmen sachgerecht entwickeln und ihre dkologischen Funktionen
aufnehmen und erfullen kénnen. Mit einer dauerhaften Pflege der Flachen ist ihre Funktionser-
fullung gewahrleistet.

Durch stichprobenartige Kontrolluntersuchungen seitens der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Rostock wird tberprift, ob die geplante Funktionserfiillung der verschiedenen
MaRnahmen tatsachlich greift. Bei festgestellten Abweichungen von den MaRRnahmenzielen
kénnen erforderliche MaRnahmenkorrekturen und -ergédnzungen vorgenommen werden, um
moglichen Fehlentwicklungen entgegenzuwirken.

18 Allgemein verstédndliche Zusammenfassung der Angaben
des Umweltberichtes

Das Gebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 16 ,Am Recknitzpark 2“ befindet sich am std-
westlichen Stadtrand Tessins (Landkreis Rostock) westlich der VerbindungsstralRe (Stralle
zwischen der B 110 und der K 22). Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemar-
kung Tessin die Flurstiicke 36 und 37 (beide teilweise, Flur 1, Gemarkung Klein Tessin), 468
(tiw.), 469/1, 469/2, 470, 471, 472/4 (tiw.), 483 — 492 (alle tlw.), 494 (tlw.) und 495 (tiw.) (Ge-
markung Tessin, Flur 6). Der Plangeltungsbereich hat eine GréRe von rund 13,9 ha. Die Flur-
stiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Tessin.

Im Plangebiet ist die Schaffung eines Wohngebietes mit Baugrundstiicken fiir ca. 128 Einfami-
lienhausern (EFH), ca. 16 Reihenh&usern, ca. 12 Doppelhdusern und ca. 12 Mehrfamilienh&du-
sern vorgesehen. Fir die Baugrundstiicke fur EFH sind tiberwiegend Gréen zwischen rund
500 m? und rund 700 m? vorgesehen.

Der Bebauungsplan erméglicht eine Uberbauung von 40 % der Grundstiicksflaiche (GRZ 0,4)
und setzt eine offene Bauweise fest. Die maximale Firsthéhe der Geb&dude wird im Bereich der
EFH auf 9,50 m und im Bereich der Mehrfamilienhduser auf 10,50 m beschrénkt.

Der B-Plan sieht auBerdem die Herstellung von ErschlieBungsstraen mit allen erforderlichen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen, von 6ffentlichen Griinflachen und eines Regenriickhalte-
beckens vor.

Die straRenverkehrliche Anbindung erfolgt in nérdliche Richtung tber eine Haupterschlie-
Rungsstrale des B-Planes Nr. 15 und weiter tiber eine StralBe entlang des Nahversorgungs-
zentrums Tessin-West an die BundesstralRe B 110. Auch das Wohngebiet des B-Planes Nr. 15
wird Uber diese Strale an die B 110 angebunden. Fir den B-Plan Nr. 15 und dessen Umset-
zung wurde diese ErschlieBungsstrale bereits so konzipiert, dass sie Kraftfahrzeuge aus ei-
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nem weiteren Wohngebiet aufnehmen kann. AuRerdem wird eine StraBenverbindung in dstli-
che Richtung zur Gemeindestra3e ,Verbindungsweg" geschaffen.

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend befinden sich keine nach Naturschutzrecht ge-
schiitzten Gebiete oder Objekte. Nachstgelegenes Schutzgebiet ist in stidlicher Richtung in ei-
ner Entfernung von rund 400 m das 5001 ha groRRe Landschaftsschutzgebiet L 125 ,Wessels-
torf“. Ein FFH-Gebiet und ein Europaisches Vogelschutzgebiet liegen rund 500 m bzw. 600 m
entfernt vom Rand des Plangebietes in stdéstlicher Richtung. Fir diese internationalen
Schutzgebiete ist auf Grund der geringen Reichweite der zu erwartenden bau-, anlage- und
betriebsbedingten Wirkungen nicht mit Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben zu
rechnen.

Bestandteil des Planungsgebietes ist das rund 1.370 m groRRe geschitzte Biotop DBR08995.
Es handelt sich um eine Strauchhecke; sie liegt am stdwestlichen Rand des Plangebietes.
Gemal Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V ist diese Flache als ,Naturnahes Feldgehdlz® ge-
schiitzt. Benachbart und teilweise im Plangebiet liegend sind zwei kleinere Laubgebiische vor-
handen, die ebenfalls als geschitzte Biotope eingestuft werden kénnen. Im landesweiten Ka-
taster geschitzter Biotope sind diese beiden Flachen aber nicht enthalten. Nachstgelegene
geschiitzte Biotope haben Absténde von 55 m, 80 m und rund 250 m zum Plangebiet. Es han-
delt sich um vier Biotope (zwei temporére Kleingewésser, ein permanentes Kleingewésser, ein
Laubgebiisch).

Durch die Planung und die Umsetzung des B-Planes ergeben sich keine erheblichen negati-
vem Beeintrachtigungen des geschiitzten Biotops am siidwestlichen Rand des Plangebietes.

Baudenkmale sind weder im Plangebiet noch auf angrenzenden Flachen vorhanden.

GemaR den Angaben des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege M-V (LAKD, Stellung-
nahme vom 01.03.2021) sind am &stlichen Rand des Plangebietes vermutete Bodendenkmale
(mit blauer Kennzeichnung) bekannt. Das LAKD weist darauf hin, dass die gegenwartig be-
kannten Bodendenkmale nur einen kleinen Teil der tatsachlich vorhandenen Bodendenkmale
ausmachen. Daher muss mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter Boden-
denkmale gerechnet werden. Auch diese Bodendenkmale sind gemaR § 5 Abs. 2 DSchG M-V
gesetzlich geschitzt.

Das fiur Tessin gultige Regionale Raumentwicklungsprogramm ,Mittleres Mecklenburg/
Rostock” von 2011 weist Tessin als Grundzentrum aus.

Gemal der Beurteilung durch das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock
(AfRL RR) vom 17.02.2021 stehen dem Vorentwurf des B-Planes Nr. 16 Erfordernisse der
Raumordnung nicht entgegen. Bei der Planung handele es sich um eine sinnvolle Fla-
chenarrondierung mit dem Ziel, angrenzend an den erst seit Herbst 2020 rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Recknitzpark®, in dem bereits alle Baugrundstiicke vergeben wor-
den sind, nachfragegerecht ein neues Wohngebiet zu entwickeln.

Die aktuelle Fassung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes (GLRP) ,Mittleres Meck-
lenburg/ Rostock" (LUNG 2007) trifft fir das Vorhabengebiet keine Aussagen.

Durch das Vorhaben kommt es im rund 13,9 ha groBen Plangebiet zur Umwandlung einer
Ackerflache in eine Wohnbaulandflaiche mit dem baurechtlichen Charakter eines Allgemeinen
Wohngebietes. Die Flache geht damit fur die landwirtschaftliche Nutzung verloren.

Durch das Vorhaben ergeben sich mittelbare negative Auswirkungen auf die geschitzten Bio-
tope am siidwestlichen Rand des Plangebietes.
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Von den im Bereich des B-Planes Nr. 16 zuldssigen Nutzungen gehen keine schéadlichen Um-
welteinwirkungen durch Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-

SchG) aus.

Bei Durchfiihrung von artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minderungsmanahmen und
einer vorgezogenen Ausgleichsmalinahme kann dem Eintreten einschlagiger Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist somit nach den
MaRgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig. Als vorgezogene Ausgleichsmalnahme
(CEF-MaBnahme) erfolgt die Umwandlung einer 5.000 m? grofRen Ackerflache in eine dauer-
hafte Ackerbrache. Diese Flache wird rund 380 m siidwestlich vom Plangebiet entfernt liegen.

Durch das Vorhaben ergeben sich Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die durch bauliche Anlagen mégliche Vollversiegelung betragt voraussichtlich rund 66.700 m?.
Die tibrigen Flachen des Planungsgebietes werden begriint bzw. es sind bereits landschaftli-
che Strukturen, wie z. B. Geblische, vorhanden.

Die Ermittlung des Flachendquivalents fir Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet er-
folgt auf der Grundlage der vom Vorhaben wie folgt betroffenen Biotop- und Nutzungstypen:

. Gesamt- bilanzierte Teilfliche bilanzierte Teilfliche
Biotoptyp fliche mit Vollversiegelung | mit Nutzungsinderung
Lehm- bzw. Tonacker 128.037 m? 60.951 m? 67.086 m?
Artenarmes Frischgrtinland 5.015 5.015 -
Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 320 617 -
Ruderale St'audenﬂur frischer bis 129 129 .
trockener Mineralstandorte

Tab. 10: Biotoptypen mit Beeintrachtigungen durch Versiegelung oder Nutzungsénderung

Die Beseitigung und Beeintrachtigung von Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet und auf
angrenzenden Flachen fuhrt zu einem Eingriffsflichendquivalent in Héhe von rund

176.280 m2.

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

1. Umwandlung einer 5.000 m? groRen Ackerflache in eine Brachflaiche (Gemarkung Klein
Tessin, Flur 1, Flurstiick 43/8 tiw.),

2. Umwandlung einer rund 4,2 ha groBen Ackerfliche in eine extensive Mahwiese (Gemar-
kung Klein Tessin, Flur 1, Flurstiicke 43/8, 44, 45, 51, alle tlw.).

Die ArtenschutzmaRRnahme und die KompensationsmaRnahme 1 sind identisch.

Das Flachen&quivalent in m? fir die Kompensation betragt gemaR rechnerischer Ermittlung
rund 176.280.

Die Gegeniiberstellung der ermittelten Flachenadquivalente fiir den Kompensationsbedarf und
fur die geplanten KompensationsmalRnahmen ergibt einen geringen Flachendquivalent-
Uberschuss. Die vom Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen dem-
nach vollstandig kompensiert werden.
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Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wére zu erwarten, dass die im Plangebiet bestehenden
Biotop- und Nutzungstypen erhalten bleiben.

Im Hauptort Tessin stehen aktuell keine gréReren anderen Flachen zur Verfugung, mit denen
sich auf umweltschonendere Weise der vorhandene Bedarf an Wohnbauland decken lieRRe.

Zur Uberwachung méglicher unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen des B-Planes auf
die Umwelt werden nach Umsetzung des Vorhabens verschiedene MaRnahmen durchgefiihrt.
Dazu gehdren z. B. Begehungen des Vorhabengebietes in den ersten drei Jahren nach der
Realisierung und stichprobenartige Kontrolluntersuchungen seitens der Unteren Naturschutz-
behérde.
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