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Satzung der Stadt Tessin liber den

Bebauungsplan Nr. 16 "Am Recknitzpark 2"

Teil A - Planzeichnung

PRAAMBEL

Gemal § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344,

2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach.-
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Tessin vom 02.12.2021 folgende Satzung quf@é

Bebauungsplan Nr. 16 "Am Recknitzpark 2", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) u

Text (Teil B), erlassen:
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Datengrundlage: Lage- und H6henplan vom Vermessungsbliro Hansch & Bernau, Rostock, vom 24.09.2019, tlw. aktualisiert 12.05.2020

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2a BauGB, §§ 1, 4, 16, 18 und 19 BauNVO)

1.1 Die Allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO). Zulassig sind gemal § 4
Abs. 2 BauNVO Wohngebéude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise |
nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Héhenlage von baulichen Anlagen durch untergeordnete
technische Aufbauten (Schornsteinkopf, Endrohr von Be- und Entliftungsleitung etc.) um bis zu 2,5 m ist zuldssig.

1.3 Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind nicht in die Berechnung der zulédssigen Grundflache einzubezie-
hen und bis zu einer Héhe von max. 2,0 m ohne eigene Abstandsflachen zuldssig. Dachlberstande sind bis zu
80 cm ohne Anrechnung auf die Abstandsflache zuléssig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 1, 4 und 22 BauNVO)

Im Gebiet WA 4 sind die Hauptgebaude giebelstandig zur Strae anzuordnen. Die Firstrichtung der Dacher der
Hauptgebaude ist im Gebiet WA 4 rechtwinklig zur Strake zu wéahlen.

3. Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich von Grundstuicksausfahrten und von Strafteneinmiindungen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO, die sichtbehindernd wirken kénnen, unzulédssig. Grundstlickseinfriedungen
und Gehdlze/ Hecken dirfen im Bereich von Grundstlicksausfahrten und von Straleneinmiindungen eine Héhe
von 0,80 m nicht Uberschreiten, sofern sie sichtbehindernd wirken kénnen. Badume sind in diesen Bereichen bis zu
einer Hohe von 2,50 m astfrei zu halten.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Die extensiv zu nutzende Grinlandflache (EGG) ist einmal pro Jahr ab September zu méhen. Das Mahdgut ist
zu entfernen. Es ist eine schonende Mahtechnik chne Mahaufbereiter und ohne Mulchgerét zu verwenden. Die
Schnitthéhe hat 10 - 12 cm zu betragen. Pflanzenschutz- und Diingemittel sind nicht zul&ssig.

4.2 Die auf den mit "NSF" (Naturschutzflache) bezeichneten Flachen vorhandenen Laubgebiische sind dauerhaft
zu erhalten.

4.3 An den im Plan bezeichneten Standorten an den ErschlieRungsstralen sind Baume der Baumart Feld-Ahorn
(Acer campestre "Elsrijk") anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzstandort kann bei Bedarf (z. B.
Notwendigkeit einer Grundstlickszufahrt) um bis zu 4 m verschoben werden.

4.4 Alle Bdume sind als Hochstdmme, mindestens 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 14 -
16 cm und mit Ballen zu verwenden. Die Baume sind mit einem Dreibock mit Gurtsicherung zu verankern. Bei
Ausfall von B&dumen ist eine Ersatzpflanzung derselben Art und Qualitat vorzunehmen.

- 4.5 Fir die zu pflanzenden Baume hat eine Fertigstellungspflege gemafR DIN 18916 (Vegetationstechnik im Land-

schaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Auerdem ist eine mindestens dreijahrige Entwicklungs-
pflege einschliellich Bewdsserung gemal DIN 18919 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungs-
leistungen fiir die Entwicklung und Unterhaltung von Vegetation) durchzufiihren.

4.6 Auf dem Flurstiick 43/8 (Flur 1, Gemarkung Klein Tessin) ist die vorhandene Ackerflache auf einer Flache von
5.000 m? in eine Ackerbrache umzuwandeln und dauerhaft zu erhalten (Kompensationsmanahme 1, siehe
Abbildung links). Die Fléache ist der Selbstbegriinung zu tberlassen (ohne Einsaat) und jedes zweite Jahr um-
zubrechen. Der Einsatz von Diingemitteln und Plfanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig.

4.7 Auf den Flurstiicken 43/8, 44, 45 und 51 (alle teilweise) der Flur 1 der Gemarkung Klein Tessin ist die vorhande-
ne Ackerflache auf einer Flache von mindestens 4,1571 ha in eine extensive Mahwiese umzuwandeln und
dauerhaft zu erhalten (KompensationsmalRnahme 2, siehe Abbildung links). Die Flache ist der Selbstbegriinung
zu Uberlassen oder es ist eine Initialeinsaat mit regionaltypischem Saatgut vorzunehmen. Die Flache ist dauer-
haft naturschutzgerecht als Mahwiese zu nutzen. Umbruch und Nachsaat sind nicht zuldssig. Das Walzen und
Schleppen sind zwischen dem 1. Mérz und dem 15. September nicht zuldssig. Der Einsatz von Diingemitteln
und Plfanzenschutzmitteln ist verboten. Eine Mahd ist héchstens einmal jahrlich zuldssig und muss mindestens
alle drei Jahre stattfinden. Eine Mahd vor dem 1. September ist nicht zuldssig. Das Mahgut ist abzufahren. Die
Mahdhéhe hat mit einem Messerbalken und 10 cm Uber Geléndeoberkante zu erfolgen.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

5.1 Die Gebaudehéhe ist die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante bzw. der &uf3ere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel. Fir die festgesetzten Hohen gelten als unterer Bezugspunkt die hergestellte, vom Gebaude Uber-
deckte mittlere Gelédndehdhe.

5.2 Mit einem Hauptgebdude durch eine gemeinsame Aufienwand u. ggf. mit einem durchgehenden/gemeinsamen
Dach verbundene Garagen oder liberdachte Stellpldtze ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten mit einer
mittleren Wandhdhe von bis zu 3 m u. einer Gesamtlange von 9 m sind in den als WA festgesetzten Gebieten
ohne eigene Abstandsflachen je Grundstlick an einer Grundstlicksgrenze zuldssig. Bei der Ausbildung der zur
Grundstiicksgrenze liegenden Abschlusswand sind die Anforderungen an den bautechnischen Brandschutz ge-
maR Landesbauordnung M-V bzw. der Garagenverordnung zu gewahrleisten. Zwischen Garagen sowie Uiber-
dachten Stellplatzen und 6ffentlichen Verkehrsflachen miissen Zu- und Abfahrten von mindestens 3 m Lange
vorhanden sein (§ 3 Abs. 1 GarVO M-V).

5.3 Schotterungen zur Gestaltung von privaten Gérten (sogenannte Schottergarten) sind im Vorgartenbereich von
Grundstticken, die an &ffentliche StraRen grenzen, nur bis zu einem Flachenanteil von maximal 50 % zul&ssig.
Ein Schottergarten ist eine grof¥flachig mit Steinen bedeckte Gartenflache, in welcher die Steine das hauptséch-
liche Gestaltungsmittel sind. Pflanzen kommen nicht oder nur in geringer Zahl vor. Vorgartenbereich ist der Be-
reich zwischen der 6ffentlichen Stralle und der straRenseitigen Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis
zur seitlichen Grundstlcksgrenze.

5.3 Einfriedungen von Grundstlicken an &ffentlichen Bereichen sind zu begriinen.

Hinweise

Unter anderem aus Griinden des Tierartenschutzes sind die Gehélzflaichen am slidwestlichen Rand des Plangeltungs-
bereiches zu erhalten; sie werden von der Bebauung durch &ffentliche Griinflachen abgegrenzt. Gehélzbeseitigungen
sind nicht zulassig.

Um nach der Nutzungsaufgabe eine Besiedlung der Ackerflachen des Plangebietes wahrend der Bauphase durch
Vo6gel zu vermeiden, sollen diese Flachen durch regelméRiges Méhen von Bewuchs freigehalten (Vergramung). Die
erste Mahd muss auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, spatestens bis Ende Marz. Die maximale Wuchshéhe soll
15 cm nicht tberschreiten. Das Mahdgut ist abzutransportieren, mulchen ist nicht erlaubt.

Um Stérungen geschutzter Tierarten durch Lichtemissionen zu minimieren, sollen diese auf das zwingend notwen-
dige Maf reduziert (Sicherheitsbeleuchtung) und insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet werden
(vgl. Be- grindung zum B-Plan).

Individuenverluste durch Kollisionen von Végeln mit Glasscheiben der Hausfassaden sollen durch die Verwendung
von reflexionsarmem Glas vermieden werden (entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal

15 %). Fir Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas sollen zum Schutz von Végeln halbtransparente Materialien
wie z. B. Milchglas verwendet werden.

Die nérdliche Halfte des Plangebietes befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone lll des Wasserschutzge-
bietes Tessin.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese geman
§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbeh&rde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die in der Satzung genannten Rechtsgrundlagen und Normen kénnen im Bauamt der Stadt Tessin, Alter Markt 1,
18195 Tessin wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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zuletzt geéndert durch Art. 1 d. G. vom 23.07.2019 (GVOBI. MV S. 467)

Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015,
S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 04.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des B-Planes Nr. 16 "Am Recknitzpark 2" wurde durch die Stadt-

vertretung Tessin am 03.12.2020 beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellun sgelsq
>

I?}ILQSGS

B-Planes Nr. 16 und der Begriindung vom 14.06. bis 16.07.2021 wahrend der Dienstzeiten im R

Stadt Tessin durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Inter-
net und am 04.06.2021 im amtlichen Mitteilungsblatt "Tessiner Land" ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Bel
01.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Tessin, den Q}Zﬂ/" “%72’2

4. Die Stadtvertretung Tessin hat am 16.09.2021 den Entwurf des B-Planes Nr. 16 mit der Begrt -\c\jq@s}ﬁ@(’f‘%

dem Umweltbericht gebilligt.

.(E;Urge

(Z~ 22 2l

rmeiSterin) |
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Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des Entwurfs des B-Planes
Nr. 16 und der Begriindung vom 11.10. bis 12.11.2021 wahrend der Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Tessin
durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im

14.10.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan ind mit Sche

@
G—
(BurgermeiSterin)

..........................

7. Der katasterméaRige Bestand am

richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte

bindliche Flurkarte im Malstab 1:

Rostock, den 2707 2v2e

8. Der B-Plan Nr. 16 "Am Recknitzpark 2" wurde am 02742 ....... 2021 von
Satzung beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde mi
vom ... 2.0 2...... 2021 gebilligt.

jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Internet und

AAle o

, 3"{5" 2
(Burgermeisteri

03.06.2022 im amtlichen Mitteilungsblatt "Tessiner Land" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214
BauGB) und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V)

und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44-BauGB) hingewi
B-Plan Nr. 16 "Am Recknitzpark 2" ist mit Ablauf des 03.06.2022 i

-Kraft getreten.

n worden. Der
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