Satzung der Stadt Tessin iiber den

Teil A - Planzeichnung
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Bebauungsplan Nr. 15 "Am Recknitzpark"
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GemaR § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), gedndert durch Art. 6 d. G. vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) sowie nach § 86 der Landesbau-
ordnung M-V (LBauO M-V) vom 15.10.2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V
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S. 68§) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Tessin vom 09.04.2020 folgende Satzung
en Bebauungsplan Nr. 15 "Am Recknitzpark", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I.
S. 3634), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung i. d. Fassung d. Bekanntmachung v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

nzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V
2011, S. 777)

Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI.
M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

Hauptsatzung der Stadt Tessin vom 06.08.2018

b, ‘\
ssin,

h N .9 |
. 242 ' ’/\\\—’.L/L/L
254 - 25.5
%y @
S 25)
25.1 \
. 5.
- 248 Datengrundlage: Lage- und Héhenplan vom Vermessungsbiiro Hansch & Bernau, Rostock, vom 24.09.2019

/
ik vl ol
. 928 . 231 | P 255

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) |

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

FH max. maximale Firsthéhe baulicher Anlagen; unterer Bezugspunkt: anstehendes Gelénde
9,50 m in Metern Gber NHN (Normalh&hennull) des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN92

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) ‘

o] offene Bauweise

E Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) |

StraRenverkehrsflache l

Strallenbegrenzungslinie

/// /?/ Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigte
Mischverkehrsflache

FIG FuB- und Radweg

Flichen f. Versorgungsanlagen u. die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

|

Flache fir Regen-
riickhaltebecken

@ Abwasserpumpstation D Trafo {

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

\
. Grunflache
\

RRB Regenriickhaltebecken

offentl. éffentlich privat privat ;
e o & Parkanlage VT Trasse fir Vorfluter |
PG Privatgarten VG Verkehrsgrin j

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

]

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

PLO0O000O9

o o Umgrenzung von Fadchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern f
gooooR® ) )
t

EGG extensiv genutzte Griinfliche O Anpflanzung Einzelbaum i

Sonstige Planzeichen \

JI_"_"_'L'E Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Wasser- und Bo- ‘
JL“__“__I _f  denverbandes "Recknitz-Boddenkette" belastet ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) |
Grenze d. rauml. Geltungsberei- Abgrenzung unterschiedl. Nutzung
ches d. B-Plans (§ 9 Abs. 7 BauGB) (z. B. § 16 Abs. 5 BauNVO)
W Bereitstellungsplatz fur Abfallsammelbehalter (2,0 x 0,75 m,
= Lage schematisch § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Rauchschwalbenhaus oo § :
RH (vgl. textliche Festsetzung 2.2) X 4 WegfelleinesiBadmss

2. Darstellungen ohne Normcharakter

478/2 FIurst?cksgrenze mit @ Nummer des geplanten !
Flursticksnummer Baugrundstiicks !

7'&* BemaRung in Meter

Isolinie, an der gem. schalltechn. Stellungnahme v. 13.12.2019 an jedem Punkt zw.
L A__ 06:00 - 22:00 Uhr ohne Larmschutzwand am benachbarten Nahversorgungszentrum
ein Larmpegelwert von bis zu 50 dB(A) auftreten kann

Isolinie, an der gem. schalltechn. Stellungnahme v. 13.12.2019 an jedem Punkt zw.
__E__ 06:00 - 22:00 Uhr mit Larmschutzwand am benachbarten Nahversorgungszentrum ein
Larmpegelwert von bis zu 50 dB(A) auftreten kann

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen ?

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO) f

1.1 Die Reinen Wohngebiete dienen dem Wohnen (§ 3 Abs. 1 BauNVO). Zulassig sind geméafR § 3 Abs. 2 BauNVO
Wohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen. Die
gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht zugelassen.

1.2 Die gemaR 1.1 festgesetzten Nutzungen sind im Plangebiet erst ab dem Zeitpunkt zulassig, an dem das rund ‘
100 m ostlich vom Plangebiet gelegene Umspannwerk der E.DIS Netz GmbH endgiltig abgeschaltet wurde
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

2. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

2.1 Die extensiv zu nutzende Griinlandfliche (EGG) ist alle 2 Jahre ab September zu méahen. Das Mahdgut ist zu
entfernen. Es ist eine schonende Mahtechnik ohne Mahaufbereiter und ohne Mulchgerat zu verwenden. Die
Schnitthéhe hat 10 - 12 ecm zu betragen. Pflanzenschutz- und Diingemittel sind nicht zuléssig.

2.2 In der extensiv zu nutzenden Grinlandflache (EGG) ist am festgesetzten Standort ein Rauchschwalbenhaus
zu errichten (Breite ca. 2,5 m, Lange ca. 5 m, H6he ca. 2,5 m, Aufstanderung ca. 2 m). Im Rauchschwalbenhaus
sind mindestens zwei Nisthilfen fur Rauchschwalben anzubringen. AuRen am Rauchschwalbenhaus sind mindes-
tens 10 Brutkammern flur Sperlinge zu befestigen.

R

2.3 In der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind zwei Bdume als Uberhalter der Art Feld-Ahorn
(Acer campestre) und eine freiwachsende Strauchhecke mit drei Gehélzreihen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Strauchhecke ist im versetzten Verband mit einem Pflanzabstand von 1,0 m x 1,0 m herzustellen.
Fur die Strauchhecke sind Corylus avellana (Gemeine Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn),
Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hunds-Rose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) und Salix caprea
(Sal-Weide) zu verwenden. Die Pflanzqualitét der Straucher muss mindestens 80/100 cm (Héhe) betragen.

2.4 An den im Plan bezeichneten Standorten an den ErschlieBungsstraen sind Baume der Baumarten Feld-Ahorn
(Acer campestre) und/ oder Apfeldorn (Crataegus x lavallei) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. !

2.5 Alle Bdume sind als Hochstdmme, mindestens 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm
und mit Ballen zu verwenden. Die Bdume sind mit einem Zwei- oder Dreibock mit Gurtsicherung zu verankern und
der Stamm vom StammfuR bis zum Kronenansatz mit einem Schutzanstrich mit Spezialfarbe gegen Sonnen-
brand zu versehen. Bei Ausfall von Baumen ist eine Ersatzpflanzung derselben Art und Qualitét vorzunehmen.

2.6 Fur die zu pflanzenden Gehdlze hat eine Fertigstellungspflege gemaR DIN 18916 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. AuBerdem ist eine mindestens finfiahrige Entwicklungs-
pflege einschlieRlich Bewasserung gemaR DIN 18919 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Instandhaltungs-
leistungen fiir die Entwicklung und Unterhaltung von Vegetation) durchzufilhren.

2.7 Auf den Flurstiicken 34 und 35 (jeweils teilweise, Flur 1, Gemarkung Klein Tessin) ist in dem mit einer roten Linie
umgrenzten Bereich der Abbildung links (CEF3-Flache) eine zusammen mindestens 2.000 m? groRe Ackerbrache
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist der Selbstbegriinung zu tberlassen und jedes zweite Jahr,
z. B. durch Flachgrubbern, umzubrechen.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (s 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

1. Mit einem Hauptgebaude durch eine gemeinsame AuRenwand u. ggf. mit einem durchgehenden/gemeinsamen Dach
verbundene Garagen oder liberdachte Stellplatze ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstétten mit einer mittleren
Wandhéhe von bis zu 3 m u. einer Gesamtléange von 9 m sind in den als WR festgesetzten Gebieten ohne eigene
Abstandsflachen je Grundstlick an einer Grundstiicksgrenze zuléassig. Bei der Ausbildung der zur Grundstiicksgren-
ze liegenden Abschlusswand sind die Anforderungen an den bautechnischen Brandschutz gemaR Landesbauord-
nung M-V bzw. der Garagenverordnung zu gewahrleisten. Zwischen Garagen sowie liberdachten Stellplétzen und
offentlichen Verkehrsflachen miissen Zu- und Abfahrten von mindestens 3 m Lénge vorhanden sein (§ 3 Abs. 1
GarVO M-V).

2. Im Bereich von Grundstlicksausfahrten und StraReneinmiindungen, in denen Hecken und Einfriedungen sichtbehin-
dernd wirken kénnen, sind Hecken und Einfriedungen in Sichtfeldern nur bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m zu-
lassig. Baume sind in diesen Bereichen bis zu einer Hohe von 2,50 m astfrei zu halten.

Hinweise

Gehdlzrodungen und Berdumungen von Garten-/ Ruderalflachen zur Bauvorbereitung sind nur zwischen dem 01.10. u.
dem 01.03. eines Jahres zuldssig. Bis Baubeginn sind die berdumten Flachen sowie nach Nutzungsaufgabe auch
Ackerflachen alle 10 - 14 Tage zu mahen oder es sind andere geeignete VergramungsmaRnahmen durchzufuhren.

Im Vorfeld von Gebaudeabbriichen ist durch einen Sachversténdigen eine Besatzkontrolle auf geschiitzte Tierarten
durchzufiihren, es ist eine dkologische Baubegleitung zu beauftragen und es sind in Abstimmung mit der 6kologischen
Baubegleitung Ersatzlebensstatten fiur Sperlinge und Rauchschwalben zu schaffen.

Um Stérungen geschutzter Tierarten durch Lichtemissionen zu minimieren, sollen diese auf das zwingend notwendige
MaR reduziert (Sicherheitsbeleuchtung) und insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen verwendet werden (vgl. Be-
grindung zum B-Plan).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone [l des Wasserschutzgebietes Tessin.

Die in der Satzung genannten Rechtsgrundlagen und Normen kénnen im Bauamt der Stadt Tessin, Alter Markt 1,
18195 Tessin wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des B-Plans Nr. 15 "Am Recknitzpark" wurde durch die Stadtvertre-
tung Tessin am 19.09.2019 beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im
Internet und im amtlichen Mitteilungsblatt "Tessiner Land" am 18.10.2019.

gife ist gemak § 17 LPIG M-V und Anzeigeerlass mit
Nr. 15 "Am Recknitzpark" informiert worden.

3. Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. Bist durs
Nr. 15 und der Begriindung vom 28.10. - 29.11:2619wahrerid der Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Tessin
durchgeflihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oderzarN schrift vorgebracht werden kénnen, im Internet und am

\d" pristiblich bekanntgemacht worden.

4. Die von der Planung berilthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
efordert worden.

) n gednderten Entwurf des B-Plans Nr. 15 ist durch

offentliche Auslegung des geénderten Entwurfs ans Nr. 15 und der Begriindung vom 17.02. - 18.03.2020
wéhrend der Dienstzeiten im Rathaus der Stadt Tessin durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-

Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im —" eftined am 07.02.2020 im amtlichen Mitteilungsblatt "Tessiner

................................................

trgermeisterin)

6. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
11.02.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme zum geénderten Entwurf des B-Plans aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung Tessin hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am
09.04.2020 gepruft und abgewogen. Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom 15.04.2020 mitgeteilt
worden. Von der Offentlichkeit wurden bei der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB keine Bedenken
oder Anregungen vorgebracht.

Tessin, den ..ﬁ'z 97, *ZJZ.D

dung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Tessin vom 89:64:2626-gebilligt.
M6, TR

10. Die Erteilung der Genehmigung und die Stelle, bei der der B-Plan Nr. 15 auf Dauer wéhren /cl&r D
von jedermann eingesehen werden kann und:Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
A LE.£.... 2020 im amtlichen Mitteilungsblatt "Tessiner Land" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung derVerletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214
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