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PLANZEICHENERKLARUNG
(gem. PlanZV 90 vom 18. Dezember 1990)
ZEICHENERKLARUNG
IPLANZEICHEN ERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGE
1. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 92 (1) 1 BauGB i. V. mit §4 BauNVvVO
‘ WA —‘ Allgemeine Wohngebiete § 4 BauUNVO

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 2 (1) 1 BauGBi. V. mit § 16 BAauNVO

GRZ0,4

O

Grundfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse zwingend fUr Wohngebdude

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal3
fOr Wohngebdude

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) 2BauGB i. V. mit §§ 22 u. 23 BaUNVO

& nur Hausgruppen zul&ssig
a abweichende Bauweise
oo ] Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

§92(1) 11 BauGB

I
22 e el

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FiUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
§9 (1) 14 BauGB

©

0

Offentliche StraBenverkehrsfléichen

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfiéchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Offentliche Parkfléche
Iweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Iweckbestimmung: Haltestelle OPNV (Zusatzzeichen)

§ 16,17, 19 BQUNVO

§ 20 BauNvO
§ 20 BauNvVO

§ 22 BAuNVO
§ 22 BauNVvO
§ 23 BauNvO

Iweckbestimmung: Feuerwehrzufahrt, Geh- und Radweg (Zusatzzeichen)

Trafostation
Abwasser-Pumpwerk

Abfall / Wertstoffsammelstelle

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

§9 (1) 13BauGB

—— ——G— 0

GRUNFLACHEN
§9 (1) 15BauGB

Jis >

unterirdische Leitungen

offentliche Grinfldchen

Zweckbestimmung: Spielplatz

private Grinfldchen

FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 (1) 20, 25, 25a u. 25 b und § 9 (6) BAUGB

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von B&dumen
Erhaltung von B&dumen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&Gumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Stréuchern

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des
Naturschutzrechts

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 25 BauGB
§ 9 (1) 25 BauGB

§ 9 (1) 25 a BauGB

§ 9 (6) BQUGB

nach § 20 NatSchAG M-V geschUtztes Biotop (Zusatzzeichen)

SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fldchen

- Gehrecht

- Fahrrecht

- Leitungsrecht

- zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger

Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Abgrenzung der zuldssigen Bauweise innerhalb
eines Baugebietes

§9 (1) 21 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 16 (5) BAuNVvVO

WERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.
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. FENNZEICHNONG ) _ Pl Il. Grunordnerische u. naturschutzrechtliche Festsetzungen
g Umgrenzung der Fidichen, die von der § 9 (1) 10 BauGB Die Hohe der Gebdudetraufen, bezogen auf die anbauféhige Verkehrsfiéiche im Anschlussbereich (§ 9 (1) 15,20 und (6) BauGB)
saia: Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke) GrundstUck/StraBe und je nach Geschossigkeit wird wie folgt festgelegt:
. ) - 7zwei Geschosse: max. 80m 1.  Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen und MaBBnahmen zur Gestaltung des Baugebietes
m Umgrenzung der Flidchen fOr besondere Vorkehrungen §2(1)24u. (5) BauGB - drei Geschosse: max. 10,0 m
rungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinflissen 1.1 SchuizmaBnahme $1: Schutzzaun an flachigen Gehdlzbestdnden
im Sinne des Bundesimmissionsschutzaesetzes Aufbauten auf Flachddchern, die die Hohe der Attika Uberschreiten, sind unzuldssig. Durch — . . . . . .
g technische, nicht raumbildende Bauteile darf die Attikakonstruktion um max. 1,5 m Uberschritten Zum Schutz der fldchigen Gehdlzbestande innerhalb des Plangebietes ist wahrend der Bauphase
Larmpegelbereiche mit Larmschutzwénden, werden. (z. B. Schornsteine oder Luftungsanlagen), (sh. Nebenzeichnung 1). Die Anforderungen ein Schutzzaun aufzustellen. o _
gem. Schallimmissionsprognose des Akustik- der 1. BImSchV sind zu beachten. Die Hohenfestsetzung gilt nicht fir Photovoltaikanlagen. An_den GrundstUcksgrenzen, die jeweils an Hecken angrenzen, sind zum Schutz der Hecken
b0ros Schroeder und Lanae vom 21.07.2017 Uberschreitungen der zuldssigen Traufhéhe durch Bauteile, die als Absturzsicherung dienen, sind spatestens mit dem Abschluss der Ersterschliessung Zaunanlagen mit einer Hohe von mind. 1,0 m zu
B Lang g : . um bis zu 1,3 m zuldssig (sh. Nebenzeichnung 1). errichten. Hierbei ist sicherzustellen, dass zwischen dem vorhandenen Gehdlzbestand und der
qgilt fUr Berechnungshéhe h = 8,5 m (3. Geschoss) | Zaunanlage ein 3,0 m breiter Schutz-/Bewirtschaftungsstreifen verbleibt,
3 4 : 3. Bauweise, iberbaubare Grundsticksfldche
@ Fldche fUr geplante Ladrmschutzwand gem. Schall- | (§ 2 (1) 2BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) 1.2 VermeidungsmaBnahme V1: Gehdlzschutz
Immissionsprognose AkustikbUro Schroeder und Lange '
GmbH Rostock vom 21.07.2017 !3.1 Die Uberbaubare GrundstUcksfl&iche ist durch Baugrenzen festgesetzt. Wdahrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrdchtigung der B&ume auszuschlieBen. Oberirdische Teile
; der Gehdlze dUrfen nur durch Fachunternehmen zurOckgeschnitten werden.
lll. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER 3.2 FUr die allgemeinen Wohngebiete Q1 - Q3 wird die abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) wie Der Wurzelbereich der geschifzten B&ume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden.
| folgt festgesetzt (sh. Nebenzeichnung 4): Bodenauftrag und Bodenabtrag im Wurzelbereich sind nicht zuldssig.
I e | ) ) ) Es ist ein 3 m breiter Schutzstreifen dauerhaft anzulegen (sh. auch SchutzmaBnahme $1).
— 13.2.1 Die Wohnget%?u?e mé}ssen auf den westlichen (Q1 und Q3) bzw. den sUdlichen (Q2) GrundstUcks- ;
oovichen | somesta ' grenzen errichtet werden. 1.3 VermeidungsmaBnahme Vg 1: Anlage eines Repfilienschutzzaunes vor ErschlieBungsbeginn
[Gons T T e Nutzungsschablone
0%t | gesehesie 3.2.2 Die Wohngebd&ude sind durch in gleichem Rhythmus dazwischengestellte eingeschossige Garagen Der Reptilienschutzzaun ist Ober den Zeitfraum der Bautdtigkeit zu belassen und stets funktions-
o aneinander zu bauen (Kettenhausbebauung). tOchtig zu halten.
A____a Schnittlinie der StraBenquerschnitte 3.2.3 IfEIQTSﬁrecbecrjwd d%r I_i|n der Plcnzeicr;rj_%ng 5%e’rrol_f’f_enen Fle_‘_s’rs.etzungen der Uberbaren Grundsticks- 1.4 Vermeiduln%smasnahme Vas2: Beschrdnkung des Zeitraumes fir Rodungsarbeiten und den Beginn
dchen sind auch Hausgruppen mit Gber 50 m Lange zuldssig. der ErschlieBungsarbeiten
5/50 FlurstOcksbezeichnung 3.2.4 For di ' - N . ; . . ; ;
.2.4 FUr die westlichen bzw. sGdlichen Endhduser der Kettenhausbebauung kann ausnahmsweise auf Zum Schutz_der im Plangebiet vorkommenden Brutvégel sind Rodungsarbeiten und auch der
Huritiek die Errichtung des Wohngebdudes auf der westlichen bzw. sudlichen Grundsticksgrenze verzichtet Beginn der ErschlieBungsarbeiten (Bodenbriter) nur auBerhalb des Zeitraumes vom 01. Mdrz bis zum
ursivcisgrenze werden. 30. September zuldssig. Um einer Wiederbesiedlung durch BodenbriUter vorzubeugen ist ein
. r . . Brachliegen der FiGiche Uber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit unzul&ssig.
Héhenpunkt - H8hensystem HN76 4. Flachen fur Nebenanlagen
| (§ 9 (1) 4BauGB, § 14 (1) BauNVvO, § 23 (5) BauNVO) 1.5 VermeidungsmaBnahme V,3: Anlage von fldchigen Gehdlzpflanzungen im Plangebiet
4—O-o—o—o- vorhandene unterirdische Trinkwasserleitung (nachrichtlich - T g s
= 9l ) | Nebenanlagen fir die Kleintierhaltung sind unzulassig. Um den Habitatverlust fir Brutvégel zu mindern, sind im Plangebiet fléichige Gehdlzpflanzungen
vorhandene unterirdische Schmutzwasserleitung (nachrichtlich) 5.  Garagen anzulegen.
. (8§ 2 (1) 4BauGB, § 12 BauNVvO) . D T
; ses e vorhandene unterirdische Regenwasserleitung (nachrichtiich) ‘ 1.6 Kompensatorische MaBnahme FCSap1: Herstellen einer geeigneten Ausgleichsflache fir
. . . . . .. . Zauneidechsen und Bodenbruter
' Garagen sind im Bereich zwischen der erschlieBenden Verkehrsfidche und straBenseitiger
—'o—@—o—o—o— vorhandene unterirdische Telekommunikationslinien (nachrichtlich) Baugrenze (Vorgartenzone) nicht zul&ssig. Zijr Zﬁugeidec?hsen und Bodenbriter ist eine geeignete Ausgleichsfldche herzustellen. Hierzu ist
_ e > y : : b urch die Anlage einer Magerwiese mit Gebuschgruppen, Obstgehdlzen sowie Lesestein- und
m bisheriger Standort Haltestelle OPNV "Barlower Weg' - geplante Umverlegung gﬁg%%zﬂ. mussen einen Abstand von mind. 50 m zu der sie erschlieBenden Verkehrsfldche Reisighaufen eine mosaikreiche Halboffenlandschaft zu entwickeln.
gﬁﬁﬁé ook Bmding ‘6. Verkelriiichen besonderer Tweckbesfimmung 1.7 GestaltungsmaBBnahme G1: Begriinung Larmschutzwand
. gp. mE (§9 (1) 11 BauGB) Die geplante Lérmschutzwand im Westen des Plangebietes ist beidseitig Uber die Gesamtfidche
Bezeichnung der KompensationsmaBnahmen Die Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich” sind als dauernaii-mit KRelter-Und Ronkptianzen 2u begronen,
Mischverkehrsfldchen herzustellen. Arten:  Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Gemeiner Efeu (Hedera helix), Gewdhnliche
Bezeichnung der Quartiere 7.  Geh- Eahr- und Lellunasrechie Waldrebe (Clematis vitalba), Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Knéterich
Q... (§ 9 (1) 21 BAUGB) 9 (Polygonum aubertii)
0 FOr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen bzw. geplanten Ver- und Entsorgungs- 2.  KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes
IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN anlagen und -leitungen (z. B. Erdkabel, Fernmeldekabel, Wasser- und Abwasserleitungen, 21 K " ) N
. Gasleitungen etc.) werden entsprechend der Ortlichkeit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten : ompensationsmafinahme A1l: Strassenbegleitende Pflanzung von Hochstdmmen
‘ vorhandener Uberflurhydrant der Ver- und Entsorgungstréiger eingerumt. " d ; . ”
Auf Flédchen, fUr die Leitungsrechte festgesetzt wurden, ist eine Bebauung mit Gebduden Enflang der neu angelegten Planstrassen sind gem. Planzeichnung standorfgerechte Laubbdume
i unzuldssig. als Hochstdmme zu pflanzen.
.! 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Anzahl/Pflanzqualitat: 26 Stck. Hochstémme, 16 - 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B.
_ (§ 9 (1) 24 BAuGB) Arten: : g Ss;rgllf Ilflféllclj(ghc;{_rl ((:ﬁce(; compes’rrei} ’rEF)Sruitéa i
= . | n-Kirsche (Prunus serrulata nzan
N UTZU N GSSC HAB I-O N E N 8.1 In den mit "LWS" bezeichneten umgrenzten Fléichen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen 8 Stck. Hainbuche (Carpinus betulus) “Fastigiata”
Umwelteinflissen ist gem. Schallimmissionsprognose eine L&rmschutzwand mit einer Héhe von 6 m . . . = i ; .
4 Uber Fahrbahnniveau der B106 und einer Schalldédmmung von mind. DLR > 24 dB zu errichten. Die HochstGmme sind mif einem Dreibock zu sichern.
8.2 In den mit "LPB III" und "LPB IV" bezeichneten umgrenzien Fidichen fUr besondere Vorkehrungen zum 2.2 KompensationsmafBinahme A2: Anlage von flachigen Gehdlzpflanzungen
QUARTIER Q1 QUARTIER Qz QUARTIER Q3 Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen sind bei Wohngebduden innerhalb des . . . o ) . o o
Larmpegelbereiches |l die Wohn- und Schlafrdume auf der Idrmabgewandten Gebdudeseite Auf einer Fldche von insgesamt 740 m? sind innerhalb des Plangebietes in Teilflichen fldchige
WA a WA a WA a anzuordnen. Ist dies nicht méglich, sind ab Lé&rmpegelbereich Il schallgedédmmte LUftungs- Gehodlzpflanzungen aus standortgerechten heimischen StrGuchern anzulegen. Die Pflanzung
einrichtungen erforderlich. umfasst einen Streifen am duBeren Rand des Spielplatzes sowie 5 weitere Teilfldchen.
%IE'Z -1l GRZ -1 GRZ @ 8.3 Gebdudeseiten und Dachfldchen von schutzbedUrftigen R&umen im Sinne der DIN 4109 Pflanzart: .. Pflanzabstand in der Reihe 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m
' 0.4 0.4 (Schlafrdume, Wohnrdume, Bettenréiume, BUrordume etfc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Anzahl/Pflanzqualitdt:  ca. 490 Stck. Str&ucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B. .
Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufUhren, dass die erforderlichen Arten: Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa caning), Schlehe (Prunus
FD A FD ﬁ} FD ﬁ resultierenden bewerteten Schalldidmm-MaBe von Tabelle 7 der DIN 4109-1 eingehalten werden. spinosa), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewdhnlicher Schneeball
L [ ‘ (Viburnum opulus), VielblUtige Rose (Rosa muliiflora), Kornelkirsche (Cornus
Anforderungen an die Luftschalld&dmmung nach DIN 4109-1, Tabelle 7 mas)
! Larmpegel- |maBgeblicher| Aufenthaltsr@ume in Wohnungen, Ubernachtungs- BUrordume Diﬁ‘gehéizﬂdchen sind mit einem mind. 1,60 m hohen Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss zu
| bereich AuBenlédrm- [rdume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsréiume u.é. u.a. scnuizen.
TEIL B - TEXT - SATZUNG | pegel dB(A) , .
‘ erf. R’y s des AuBenbauteils in dB 3. KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
. . Il 56 bis 60 30 30
I. Planungsrechtliche Festsetzungen | T ST Bl i i = 3 HiRURgteerG
1. Artder baulichen Nutzun‘? i IV 66 bis 70 40 35 : , :
(8§ 2 (1) 1 BauGB und §§ 4, 13 BauNVvO) ; Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
{
1.1 In den dllgemeinen Wohngebieten sind Wohngebd&ude und die der Versorgung des Gebietes 8.4 AuBenwohnbereiche sind ab dem Ldrmpegelbereich Il auszuschlieBen. Sollte dies nicht mbglich -E1-  Anlage einer Hecke mit Uberhditern
dienenden Ldaden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig. Schank- und Speise- sein, sind zum Schutz der AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) schallab- (Landeshaupstadt Schwerin, Gemarkung Gérries, Flur 2, FlurstUcke 118/68)
wirtschaften sowie Anlagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ‘ schirmende MaBnahmen im Nahbereich der AuBenwohnbereiche (z.B. Verglasungen) vorzusehen, -E2 - Entwicklung von Magerwiese mit GebUschgruppen
sind unzuldssig. | die die erforderliche Schallminderung bewirken. " {I.fcmdeshaupstodT Schwerin, Gemarkung Gorries, Flur 2, FlurstOcke 118/68)
; ; , ) . T - E3- Pflanzung von Obstgehdlzen
1.2 H ;jen ollgqmrﬁmelr)_ Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) BauNvVO ausnahmsweise zuldssigen |3_5 Im L&rmpegelbereich IV ist unter Wahrung einer ausreichenden BelUftung durch besondere {Lcmdesr?oups’rodf S%hwerin, Gemarkung Gorries, Flur 2, Flursticke 118/68)
Jiergernicar JIasg: | Fensterkonsfruktionen oder andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung an AuBenbauteilen
2 MaB der baulichen Nutzun | sicherzustellen, dass Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein sind den Eingriffen in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes zugeordnet.
* (§9 (1) 1 BauGB und §§ 16920 BAUNVO i.V.m. § 2 (6) LBAUO M-V) . Beurteilungspegel von 30 dB(A) wdhrend der Nachtzeit in mindestens einem Aufenthaltsraum pro
’ bl [ Wohnung bei mindestens einem feilgedffneten Fenster nicht Uberschritten wird. Ab drei 3.2 KompensationsmaBnahme E1: Anlage einer Hecke mit Uberhdiltern
2.1 Geschossigkeit [ Aufenthaltsrdumen pro Wohnung ist Entsprechendes fUr mindestens zwei Aufenthaltsr&ume sicher-
: | zustellen. Lage: Gemarkung Gorries, Flur 2, FlurstUck 118/68
Bei einer 2-geschossigen Bebauung muss die Fldche des 2. Geschosses mindestens 2/3 der Fldche ; : = < : : % i . 7 i
des dorun’rerliegendgn Geschosse;‘;J betragen. 8.6 Im Plangebiet sind nur stationdre Gerate (wie Klimagerdte, Kuhigerdte, LUftungsgerdte, Auf dem FlurstUck ist auf einer Fiédche von 993 m? eine Hecke aus standortgerechten Baum- und
Warmepumpen und Miniblockheizkraftwerke) zuldssig, die folgende Anforderungen einhalten: Straucharten zu pflanzen.
Eﬂglruﬁ’lrgﬁiresé%gse%hggé%ﬁgss Bgnt?rscgrggﬁex%gn ?:I?esse?.Re%ee)?gpgsosuslgers'u%lrr%?rrwenG?iJnnc?%Oceggeg?nrn Schallleistungspegel (Emissionspegel) der inGasabsland Ticehen sahenaren Geraten Die Breite der 4-reihigen Pflanzung betragt 10,5 m mit einem 3 m breiten umlaufenden Saum.
Abstellrdumen. ) _ ; stationéren Gerdte in db(A) und schutzbedUrftiger Bebauung (z. B. Schlaf- Pflanzart: Pflanzabstand in der Reihe 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m:
Die GrundflGche des 3. Geschosses muss mindestens 1/2 und darf maximal 3/4 der Flche des und Kinderzimmer Nachbargebdéude) in m Uberhdlter im Abstand von 15 m versetzt in die mittleren Reihen pflanzen
darunterliegenden 2. Geschosses betragen. Heister:
.. " 45 3.4 Anzahl/Pflanzqualitét: 6 Stck. Heister, 2 x v., 150 - 200 cm, o. B
2.2 Hohe und Héhenlage der baulichen Anlagen ; a ’ PR by B
(59 (1) 1 BAUGE, § 16 (2) 4§ 16 (6) UnA & 18 (1) BAUNVO) 50 67 S e e e
12,4 :
Die TraufhOhen bezeichnen den Schnittpunkt zwischen der AuBenseite der aufgehenden 22 Eiche (Quercus robur)
’égﬁg&vﬁﬁgﬁF&nﬂg&%’geﬁgﬁnﬂﬁ( D]c)mhhcu‘r, bei Flachdachern mif Attika die Oberkante der Affika- | | 8.7 Die Einhaltung der Anforderungen an die Luffschallddmmung ist im Baugenehmigungsverfahren Strcker
. gl ' bzw. mit der Bauanzeige fUr Bauvorhaben in den Larmpegelbereichen IV und Il durch qualifizierten Anzc:h[;’Pffc:nzquaii’rc‘iT: ca. 350 Stck. Stréucher. 2 x v.. 60 - 100 cm, o. B.
Als unterer Bezugspunkt der Traufhdhen gilt die mittlere Planungshdhe der Oberkante der Emﬁequﬁhfel%f%rﬁli durct% g&e“‘]’g;“ Vek;b%ncﬂer?er Materialprifungsanstalten (VMPA) anerkannte Arten: Hasel (Corylus avellanay), VielblUtige Rose (Rosa mulitiflora), Schlehe (Prunus
gnbﬂﬁf%hlgen Ve__rkehrsflche im Ancsjchluss%eretichGGEq.ncg’ru%kfﬁ'r&cBel.: ZJlr.IJr Vermeidunt von Cvgnscdgnzagjs’rggs%fg%% Larmpeg orai c% en kann abgewichen werden, wenn durch eine spinosa), Kornelkirsche (Cornus mas), Schwarzer Holunder (Sambucus
Sﬁkfe?a%ngiﬁg%?éggﬁgusgleﬂc?g}fﬁgﬁ'n er gebaute Gebdude bel der Festlegung des Bezugs- ergénzende Schalluntersuchung durch eine nach § 29b Bundesimmissionsschutzgesetz fur die nigra), Rofer Hartriegel (Cornus sanguinea)
teigt das Gelande von dem unteren Bezugspunkt zur néchstgelegenen Gebdudeseite kann Ermitflung von Emissionen und Immissionen von Gerduschen zugelassene Messstelle nachgewiesen Bei der Reallisierung der Pflanzung ist die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten.
?s%snh?gtggsn\:gilf:% r?&eg U2t)>erschre|’rung der festgesetzten Traufhdhe bis max. 1,0 m zugelassen werden gggﬁﬁ?rgsérsgehrr%ier{ drgﬁﬁgebhche AuBenidrmpegel, z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Die Hecke ist mit e|gnem mind. 1,60 m hohen Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss zu schitzen.
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KompensationsmaBnahme E2: Entwicklung von Magerwiese mit Gebischgruppen
Lage: Gemarkung Gérries, Flur 2, Flurstick 118/68

Auf dem FlurstUck ist auf einer Ficiche von ca. 20.365 m? eine Magerwiese mit extensiver Nutzung zu
entwickeln. Auf der Fldche ist eine Einsaat mit dem Entwicklungsziel Magerrasen (50% Blume/50%
Gréser) auszubringen. In den ersten 5 Jahren nach Fertigstellung ist die Fidche mind. 1x/max. 2x im
zeitigen FrUhjahr und/oder im Herbst zu mdhen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Ab dem Jahr
2023 ist das Mahdregime mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen.

GleichmdaBig Uber die Flche verteilt sind 12 Stck. Lesestein- und 12 Stck. Reisighaufen anzulegen.
Die Haufen sind in Ost-West-Richtung so anzulegen, dass eine gréBtmogliche Erwdrmung
stattfinden kann.

KompensationsmaBBnahme E3: Pflanzung von Obstgehélzen
Lage: Gemarkung Gérries, Flur 2, Flurstick 118/68

Auf der zu entwickelnden Magerwiese sind finf Gruppen von jeweils drei Obstb&dumen zu pflanzen.

Pflanzart: Pflanzverband 10 x 10 m
Anzahl/Pflanzqualitét: 15 Stck. Heister, 2 x v., 150 - 200 cm, o. B.
Art: Mirabellen (Prunus domestica "Mirabelle’)

Sorten z.B.. Mirabelle von Nancy, Rote Mirabelle '"Typ Gokels", Rote
Moritzen-Mirabelle

Die Gehdlze sind mit einer Drahthose gegen Wildverbiss zu schifzen. Die Standsicherung erfolgt
mittels Zweibock.

Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 LBauO M-V)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fassadengestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Fassadenmaterial (Hauptbaukérper und Garagen):
Als Fassadenmaterial ist entweder in seinem GuBeren Erscheinungsbild heller mineralischer Putz oder
dunkles Ziegelmaterial in folgenden Farbténen und Nuancierungen zu verwenden:

Ziegelmaterial:

» dunkelrot/bunt

* dunkelbraun/bunt

» anthrazit/bunt

* schwarz/bunt

Pro Hausgruppe sind nur zwei Farbtdne zur Fassadengestaltung zuldssig.

Farbschattierungen innerhalb der jeweiligen Ziegelserien gelten als eine Farbe.

Muster in der Fassade durch Versatiz von Ziegeln, Formatwechsel bzw. Ornamentierungen sind
innerhalb einer selben Farbe zuldssig.

Die Kombination von Putz und Ziegelmaterial ist zuldssig.

Satellitenschisseln sind nur auf den Dachfldchen vom AuBenraum nicht sichtbar zul&ssig.
Photovoltaikanlagen an Gebdudefassaden sind unzuléssig. Dies gilt auch fur Nebenanlagen.

Dachgestaltung
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Im gesamten Baugebiet sind fUr die Bauten ausschlielich Flachd&cher oder flachgeneigte Décher
mit einer Dochnei%ung bis max. 10° zuldssig. Dies gilt auch fUr Nebenanlagen.

Flachddécher und flachgeneigte D&cher sind, soweit sie nicht als Dachterrasse genutzt werden, mit
einer fachgerechten extensiven Dachbegrinung zu versehen. Auf den Dachfléchen ist eine
flachwUchsige Gréser-/Kréutermischung und eine flachwichsige Sedumsprossenansaat auf einer
mindestens 10 cm starken Substratschicht einzubringen. Der Anteil der zuldssigen FlGche fir
Dachterrassen darf max. 40% der Gesamtdachfldche betragen.

Jedes Gebdude ist so mit einer Attika zu versehen, dass die Dachneigung und die Dach-
konstruktion von auBen nicht sichtbar wird.

DachUbersténde sind unzuléssig.

Gestaltung der bebauten Grundstiicke und der Verkehrsfléichen
Begrinung der Baugrundsticke

Die unbebauten GrundstUcksfldchen, die nicht als Zufahrt, Weg, Stellplatz oder Terrasse dienen, sind
ZU begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

Das Anlegen von Schotter- und Kiesgdrten ist untersagt. Das Anpflanzen von Koniferen und
Kirschlorbeer ist unzuld&ssig.

FUr Carports, Stellpl&tze und GrundstUcksein- und -zufahrten sind Beton- und Asphalidecken sowie
Betonverbundsteine unzuldssig. Die Wegebeldge mussen wasserdurchidssig ausgebildet werden.
Bei der Anlage von Schnitthecken zur Einfriedung der BaugrundstUcke sind Str&ucher gem.
nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzliste fOr Schnitthecken:

Pflanzart/-qualitét: 3-4 Stck. Pflanzen pro Ifd. m Hecke; Stréducher; 60 - 120 cm; 2 x v.; 0. B.

Gehdlzart: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Kornel-
kirsche (Cornus mas), Liguster (Ligustrum vulgare)

Einfriedungen der Baugrundstiicke
(sh. Nebenzeichung 3)

Ab der den StraBen zugewandten Hauskante bis zu einem Abstand von 1,70 m bis zur zugehdrigen
offentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken, in Hecken integrierte Z&dune oder Mauern mit einer
H&he von max. 1,20 m zuldssig.

Im weiteren Verlauf der seitlichen Grundsticksgrenzen bis zur zugehodrigen &ffentlichen
Verkehrsfl&iche sind nur Hecken, in Hecken integrierte Z&une oder Mauern bis zu einer Héhe von
max. 80 cm zuldssig (Hecken gem. Pflanzliste Schnitthecken/Pkt. lll./2.1).

Als AbschluB der Grundsticke zu den offentlichen Verkehrsfldchen sind nur Hecken bis zu einer
H&he von 80 cm zuldssig (gem. Pflanzliste Schnitthecken/Pkt. lll./2.1).

Gestaltung von Standorten fiir Restmiill- und Wertstoffbehdltern auf den Baugrundstiicken

Standorte fUr Restmull- und Wertstoffbehdlter sind durch Einhausung, Sichtschutzelemente oder
Eingriunung mit Hecken dauerhaft abzuschirmen (Hecken gem. Pflanzliste Schnitthecken/Pkt. lIl./
2.1, Héhe max. 1,5 m).

Einfahrten / Verkehrsgrin
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Die Verschiebbarkeit der GrundstUckszufahrien, der dffentlichen Parkstédnde und der Pflanzfléchen
der StraBenbdume ist auf Nachweis der Erforderlichkeit zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung am Gebdude, im ErdgeschoB und nur in einer
GréBe von maximal 0,3 m2zuldssig.

Werbungen mit Licht, Signalfarben, spiegelnden Fl&ichen, wechselnden Motiven oder bewegten
Teilen sind unzuldssig.

Definition der Geléndeoberfléche im Sinne des § 6 LBauO M-V

Als Geldndeoberfladche im Sinne des § 6 LBauO M-V (Abstandsfliichen, Abstdnde) wird die sich
nach Beendigung der oOffentlichen ErschlieBungsarbeiten einstellende Geldndehthe auf den
BaugrundstUcken definiert.

Hinweise
(§ 2 (6) BauGB)

Baudkologie

Zur Ausleuchtung der privaten Baufldchen des Wohngebietes werden aus Grinden des Arten-
schutzes LED-Lampen empfohlen.

Versorgungsleitungen

Vorhandene unterirdische Leitungen sind im Bebauungsplan nicht vollsténdig dargestellt. Mit dem
Antreffen weiteren Leitungsbestandes muss bei Erdarbeiten gerechnet werden. Abweichungen des
dargestellten Trassenverlaufes, insbesondere der Trinkwasserleitung sind mdglich.

Allasten/Bodenschutz

Werden bei Erd- und Tiefbauarbeiten Anhaltspunkte bekannt, dass eine schddliche Bodenver-
dnderung oder Alflast vorliegt (z. B. durch ungewdhnliche Bodenverfdrbungen, Ausgasungen,
Abfallvergrabungen)}, so ist dies gemdB § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz fur Mecklenburg-
Vorpommern (LBodSchG M-V) unverzUglich der zust&indigen Bodenschutzibehérde mitzuteilen. Eine
Zuwiderhandlung stellt gemdaB § 17 (1) LBodSchG M-V eine Ordnungswidrigkeit dar, welche mit
einer GeldbuBe bis fUnfzigtausend Eurc geahndet werden kann.

Es besteht gemd&B § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine Vorsorgepflicht gegen das Ent-
stehen von schdadlichen Bodenverdnderungen infolge von Eingriffen in den Boden. Unndtige
Beeintréchtigungen der Bodenbeschaffenheit sind bei Erd- und TiefbaumalBnahmen zu vermeiden
bzw. zu vermindern (z. B. unndtiger Bodenaushub, Durchmischung verschiedener Bodenschichten,
Bodenverdichtungen durch erhebliche mechanische Belastungen, unnotiges Befahren von
spateren Freifldchen, Verunreinigungen durch Schadstoffe etfc.). Es wird auf die DIN 19639
verwiesen.

Baugrunduntersuchung

Es wird allen Bauherren empfohlen, fUr die Planung ein auf das konkrete Baugrundstick und
Gebdude bezogenes Baugrundgutachten anfertigen zu lassen.

Bodendenkmalschutz
(§1 LDSICh)G M-V i.V. mit § 9 (2) der Verordnung zum Schutz und Erhaltung urgeschichtlicher Boden-
denkmdler

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt
werden, sind diese gemdB § 11 (1) DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehdrde unverzig-lich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer sowie
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fUnf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schrifflicher Anzeige spdtestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléingern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 (3) DSchG M-V).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 84 LBauO M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen unter Punkt lll. dieses Planes verstoBt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis 500.000,00 € geahndet werden.

DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbestéinden und Vegetationsflichen bei BaumaB-

nahmen” (Ausgabe Juli 2014) ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem bei der
Stadtverwaltung Schwerin, Fachdienst Umwelt, Fachgruppe Naturschutz und Landschaftspflege, Am
Packhof 2-6, 19053 Schwerin eingesehen werden.

Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe Juli 2016) ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen. Sie kann zudem bei der Stadtverwallung Schwerin, Fachdienst Umwelt, Fachgruppe
Immissionsschutz und Umweltplanung, Am Packhof 2-6, 19053 Schwerin eingesehen werden.
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Prinzipskizze Einfriedungen der Baugrundsticke (Pki. 111./2.2):
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M zuldssige seitliche Einfriedungen

(von der straBenzugewandten Hauskante
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| SZNAHME E1, E2
SEMEINDE: STADT SCHWERIN
GEMARKUNG: GORRIES
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MASINAHME E1, E2 UND E3 (PKT. II./3.2, 3.3 UND 3.4) m1:12.500
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SCHWERIN

LANDESHAUPTSTADT

Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S, 344), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V §. 682) beschlieBt die Stadtveriretung der Landeshauptstadt Schwerin
am 26.04.2021 den Bebauungsplan Nr. 104 "Krebsférden-Am Gorrieser Weg", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemdB § 2 Abs.1 BauGB durch den
Hauptausschuss am 05.09.2017 gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist am 22.09.2017 erfolgt.

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Anfrage vom 21.09.2017
beteiligt worden.

Die Behdrden und sonsiigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berUhrt werden kann, sind gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 22.09,2017 Uber
die Planung unterrichtet worden und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 21.03.2018
durchgefUhrt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berGhrt werden kann, sind gemdB § 4 Abs. 2 BAauGB mit Schreiben vom 27.05.2019 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am 21.04.2020 den Entwurf der Satzung mit Begrondung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt,

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung, hat gemaB § 3 Abs. 2 vom 17.08.2020 bis 16.09.2020
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wdéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 07.08.2020 ortsUblich bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberlUcksichtigt bleiben kénnen; dass ein
Anfrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet
geltend gemacht wurden, aber hdtten geltend gemacht werden kénnen.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tréigern
offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen am 26.04.2021 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den textlichen Festsetzungen (Teil B),

wurde am 26.04.2021 von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begrindung der Satzung wurde
mit gleichem Beschluss gebilligt.

Schwerin, den ..'].?.'.-.QS.:.Z.'].

2. Der katastermdBige Bestand am ,!{(0172024( sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stédiebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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Setwesin, den . A%0%. lol4.

3. Die Bebauungsplansafzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt. -

Schwerin, den 26.07..21

4. Der Safzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
06..08..21.. im Stadtanzeiger ortsUblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Médngeln der Abwdégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erldéschen von Enftschddigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des O&:.Q8.::271. in Kraft getreten.

Schwerin, den .1.2.08.21

Dezernat Il Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Fachdienst fur Stadtentwicklung und Wirtschaft

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
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