SATZUNG DER LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 103 "Hafen/dstlicher Kranweg"

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 und 6 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BQUNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQuGB, §§ 16 - 20 BQUNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GRZ 0,4 Grundfldchenzahl
GFZ1,2 Geschossfladchenzanhl
H=10m H&he baulicher Anlagen als Héchstmal3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 2 Abs. T Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsfldchen

Iweckbestimmung FuBweg

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

\ | Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplatze

St Zweckbestimmung Stellpl&ize

PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung Spielplatz

PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. T Nr. 25 b BAUGB)

. Anpflanzen von B&umen

. Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

e——e—— Apgrenzung des MaBes der Nutzung oder der Bauweise innerhalb eines
Baugebiets und unterschiedlicher StraBenlasttrager (§ 16 Abs. 5 BauNVvO)

| Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
i (§ 9 Abs. 7 BauGB)

v V{ Umgrenzung von Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrung zum
4| Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ ? Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

v
>
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lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
FlurstGcksgrenzen

FlurstGcksnummern
10,75

H VermaBung in Metern

Zahider vol-| - Nutzungsschablone
geschosse

Grund- Geschoss-
flachenzahl | fldchenzahl

Baugebiet

Dachform | Bauweise

—¢7 Bezugspunkt OK StraBenfl&dche 43,10 m HN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4, 13 BauNVvO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohngebdude und die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zul@ssig. Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind unzuldssig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind gemdB § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungen nur
Wohngebdude sowie RGume fUr freie Berufe gemdaB § 13 BauNVO zuldssig.

1.3 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemdaB § 4 Abs. 3 BaAuNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nufzungen nicht zuldssig.

2. MARB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen k&nnen untergeordnete Bauteile oder Aufzugsschdchte
unberUcksichtigt bleiben. Unterer Bezugspunkt ist die gemittelte Hohe der grundstickserschlieBenden

Verkehrsflache.
FUr 3-geschossige Gebdude gilt eine maximale Hohe von 10,50 m Uber Oberkante Geldnde (OKG).

FUr 4-geschossige Gebdude gilt eine maximale Hohe von 14,00 m Uber OKG. FUr 5-geschossige Gebdude
gilt eine maximale H6he von 17,00 m Uber OKG.

2.2 AusschluB Dachterrassen
Eine Nutzung der Dd&cher fUr Dachterrassen ist ausgeschlossen. Flache Dachausstiege zum Zwecke der
Wartung sind zuldssig.

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 und §
23 BauNVO)

3.1 Uberschreitung der Baugrenze

Untergeordnete Gebdudeteile (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVvO)

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Gebdudeteile wie

Wintergdrten, Erker, Balkone, Uberdachungen, Treppen und Zufahrten zu Tiefgaragen bis zu einer Tiefe
von 1,70m zugelassen werden, sofern der Anteil des vortretenden Gebdudeteils 40% der Breite der

jeweiligen AuBenwand nicht Uberschreiteft.

3.2 Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNvVO

Die zul@ssige GrundflGchezahl darf durch Nebenanlagen gemdaB § 19 Abs 4 BauNVO bis zum Wert 0,7
Uberschritten werden.

3.3 Auf den BaugrundstiGcken sind offene Stellpldtze und Uberdachte Fahrradabstellboxen auBerhalb
der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen nur innerhallb der hierfUr festgelegten Fldchen zul&ssig.

4. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Zum Schutz der Wohnnutzung vor Verkehrslrm wird straBenbegleitend zur SpeicherstraBe der
Larmpegelbereich Il gemdaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" festgesetzt. Der Larmpegelbereich i
umfasst alle Wohn- und BUror&ume, welche mit einer Raum- bzw. Dachseite an die SpeicherstraBe
angrenzen. Alle sonstigen Bereiche liegen im Larmpegelbereich II.

4.2 Innerhalb der festgesetzten FiGichen fur Vorkehrungen zum Schutz vor sché&dlichen Umwelteinwirkungen
sind fur AuBenbauteile der Gebdude (Wand, Fenster, Dach, etc.) die resulfierenden
Mindest-Schallddmm-MaBe von Tabelle 7 der DIN 4109-1 einzuhalten. Die Anforderungen an die
Schallddmmung gelten auch fir Decken von AufenthaltsrGumen, die zugleich den oberen
Gebdudeabschluss bilden, sowie fUr Ddcher und Dachschrdgen von ausgebauten DachrGumen. Bei
Decken unter nicht ausgebauten Dachr&éumen und bei Kriechbdden sind die Anforderungen durch Dach
und Decke gemeinsam zu erfUllen.

Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109-1, Tabelle 7

Larmpegelbereich »MaBgeblicher Wohnungen BUrordume
AuBenldrmpegel*
dB(A) R'w, res des AuBenbauteils in dB

Il 56 bis 60 30 30

Il 61 bis 65 35 30

4.3 Aufenthaltsrdume im Larmpegelbereich lll sind durch schallgeddmpfte Liftungseinrichtungen zu schitzen,
die mit einem dem Schallddmm-MaB der Fenster entsprechenden Einfugungsdé@mpfungsmal
ausgestattet sind.

4 4Entlang der Grenze von FlurstGck 72 zu 57/1 und 72 zu 57/2 ist eine Abschirmung zum Schutz vor
Schallemissionen, ausgehend von dem Gewerbebefrieb auf dem FlurstGck 72, zu errichten. Die
Abschirmung muss eine Hd&he von mindestens 1,99 m aufweisen. Sie muss ferner durch eine
fldichenma@Bige Masse von mindestens 10 kg/m? und durch eine geschlossene Oberfldéche ohne groBe
Risse oder Licken charakterisiert sein. Erfolgt die gewerbliche Nutzungsaufgabe (Freizug und Abbruch der
Gebdude) auf dem Flurstick 72, so kann von der Errichtung der Abschirmung abgesehen werden.

Il GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.1 Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Offentliche Fldchen
Es hat die Anpflanzung von 8 einheimischen Hochstamm - B&dumen zu erfolgen. FUr die festgesetzten
anzupflanzenden B&ume sind die Gehdlze und die Pflanzqualitét der Pflanzliste 1 zu verwenden. (8 Stick
Stammumfang (StU) 18 / 20 cm)

private Fl&ichen

Es hat die Anpflanzung von 22 einheimischen Hochstamm - B&dumen zu erfolgen. FUr die festgesetzten
anzupflanzenden Baume sind die Gehdlze und die Pflanzqualitat der Pflanzliste 1 zu verwenden. (16 Stick
StU 18 / 20 cm und 6 StUck StU 20 / 25 cm).

1.2 Erhaltung von Bdaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die vorhanden 7 geschitzten Bdume sind zu erhalten.

1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Es ist die Montage an den erichteten Mehrfamilien- und Reihenhduser zu gleichen Anteilen, je
Gebdude/Reihenhausreihe - 3 Nistk&sten, zu realisieren:

8 StUck Sperlingskoloniehaus, 1SP Schwengler
8 StUck Fledermaus - Ganzjahresquartier, IWQ Schwengler
8 StUck Kleinvogel - Nistkasten, Nr. 16 S Schwengler

HINWEISE :
Das Plangebiet liegt in einem Fernwdrmevorranggebiet.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan wurde gemdaB § 2 Abs.1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Hauptausschuss vom 16.05.2017 aufgestellt. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

ist am 26.05.2017 erfolgt.

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist mit Anfrage vom ... beteiligt
worden.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berUhrt werden kann, sind gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .........cccee.... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am ...................... den Entwurf der Satzung mit Begrindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie der BegrUndung, hat gemdaB § 3 Abs. 2 vom .......ccueeenee. DIiS oo offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ... ortsUblich
bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen  unberUcksichtigt  bleiben  kénnen und dass ein Anfrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Trégern dffentlicher
Belange vorgebrachten Stellungnahmen am ..................... geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am
...................... von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begrindung der Safzung wurde mit gleichem

Beschluss gebilligt.

Schwerin, den ................... Siegel e
Der OberbUrgermeister
2. Der katastermdBige Bestand am ................... wird als richtig bescheinigt.
Ludwigslust, den ................... SIEGEl e e

Vermessungs- und
Geoinformationsbehdrde fur den
Landkreis Ludwigslust - Parchim

und die Landeshauptstadt Schwerin

3. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den texilichen Festsetzungen (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ... Siegel

Der OberbUrgermeister

4. Der Safzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wédhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................
ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriftfen und von M&ngeln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am ................... in Kraft getreten.

Schwerin, den ................... Siegel

Der OberbUrgermeister

PRAAMBEL

Beschlussfassung durch die Stadivertretung der Landeshaupistadt Schwerin vom .................... der
nachstehende Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 103 "Hafen/6stlicher Kranweg", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Fachdienst fur Stadtentwicklung und Wirtschaft

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN

UBERSICHTSPLAN

GPIIS YISTEILS ]

Bebauungsplans Nr. 103
"Hafen/ostlicher Kranweg"
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