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1. Einleitung

Zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 102 ,Fokkerwerke Schweriner See” ist zur Berlicksichtigung der
Belange des Umweltschutzes, die in § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrt sind, eine Umweltpri-
fung nach § 2 (4) BauGB durchzufiihren. Der hier vorliegende Umweltbericht nach § 2 Nr. 2 BauGB
enthalt die Ergebnisse der Umweltprifung. Er ist ein gesonderter Teil der Begriindung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich soll fiir Freizeit- und Erholungszwecke sowie wassertouristische Nutzungen
entwickelt werden. Fiir die iberwiegend freizeitorientierte Entwicklung des Standortes wird ein
Sonstiges Sondergebiet ,,Gewerblicher Tourismus und Freizeit” festgesetzt. Das Sonstige Sonderge-
biet dient der Unterbringung von gewerblichen Betrieben der Fremdenbeherbergung und des touris-
tischen Gewerbes, von Freizeitanlagen und einem Platz fiir Wohnmobile. Die bestehende Wohnnut-
zung im westlichen Teil des Geltungsbereichs wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Wei-
terhin werden eine Verkehrsflache, eine 6ffentliche Griinflache, eine private Griinfliche sowie eine
Wasserflache (mit Bootsliegeplatzen an Steganlagen) festgesetzt. Eine vorhandene baufillige Stegan-
lage soll saniert und wiedernutzbar gemacht sowie die Uferbefestigung erneuert werden. Hierzu
wird eine 2,84 ha groR3e Flaiche mit dem B-Plan Nr. 102 , Fokkerwerke Schweriner See“ belegt und
bauplanungsrechtlich gesichert. Der Geltungsbereich grenzt im Osten an den Schweriner Innensee,
im Stden wird er begrenzt durch Betriebsflachen (Mischwasserspeicher) der SAE, im Westen von der
BornhdvedstralRe und einem Teil des Jidischen Friedhofs sowie im Norden durch das Grundstiick des
Kanu- und Kleinseglervereins e.V.

1.1.1 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans (Stand Juli 2018), von
denen wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kdnnen, mit Angabe der Standorte, der
Art und des Umfangs der geplanten Vorhaben sowie des Bedarfs an Grund und Boden aufgefiihrt.
Siehe dazu Karte 1 und die Planzeichnung des B-Plans.

Tabelle 1: Ubersicht der Festsetzungen des Bebauungsplans

Nr.! Art und Umfang der Festsetzung Standort Bedarf an
(MaR der baulichen Nutzung) (Lage, Biotope u. Nutzungen im Grund und
Bestand) Boden [ha]
WA Allgemeines Wohngebiet Im Westen des Geltungsbereiches. ca. 0,19 ha
Grundflachenzahl: 0,3 Ein bestehendes lockeres Einzelhaus-
Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR): Il | 8ebiet mit zwei Wohngebéuden.

offene Bauweise,

SO1 Sonstiges Sondergebiet Im Norden des Geltungsbereiches. ca.0,42 ha
(Annahme von GRZ max. 0,8 laut Artenarmer Zierrasen, ein versiegelter
Baunutzungsverordnung) FuBweg und ein unversiegelter Weg

sowie Einzelbdume
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Nr. Art und Umfang der Festsetzung Standort Bedarf an
(MaR der baulichen Nutzung) (Lage, Biotope u. Nutzungen im Grund und
Bestand) Boden [ha]
SO 2 Sonstiges Sondergebiet Im Nordwesten des Geltungsbereiches. ca. 0,18 ha
(Wohnmobilstellplatz, Bootslagerung) Artenarmer Zierrasen eine Siedlungs-
(Annahme von GRZ max. 0,8 laut hecke sowie Einzelbaume.
Baunutzungsverordnung)
SO3 Sonstiges Sondergebiet Im Nordosten des Geltungsbereiches. ca.0,12 ha
Grundflachenzahl: 0,4 Artenarmer Zierrasen sowie Einzel-
Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR): Il | Paume.
abweichende Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig, Flachdach
SO 4 Sonstiges Sondergebiet Im Osten des Geltungsbereiches. ca.0,10 ha
Grundflachenzahl: 0,4 Siedlungsgebiisch aus heimischen
Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR): Il Straucharten sowie Teile einer stand-
ortuntypischen Gehdlzpflanzung am
abweichende Bauweise, nur Einzel- und P .. P &
. . Standgewasser.
Doppelhduser zuldssig, Flachdach
SO5 Sonstiges Sondergebiet Im Stidwesten des Geltungsbereiches. ca. 0,68 ha
Grundflachenzahl: 0,3 Artenreicher Zierrasen mit zwei Baum-
Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR): Il | 8ruppen, einem Siedlungsgehdlz aus
. . . heimischen Gehdlzen und Einzelbau-
abweichende Bauweise, nur Einzel- und
- . men.
Doppelhduser zuldssig, Flachdach
SO 6 Sonstiges Sondergebiet Im Stdosten des Geltungsbereiches. ca. 0,33 ha
Grundflachenzahl: 0,3 Artenreicher Zierrasen, Siedlungsge-
Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR): | blsch aus heimischen Arten, Sied-
. . . lungsgehdlz aus heimischen Arten
abweichende Bauweise, nur Einzel- und . .
- . sowie Einzelbdume.
Doppelhduser zuldssig, Flachdach
Verkehrsflaichen | Verkehrsflache Im Nordwesten des Geltungsbereiches ca. 0,12 ha
(Bornhovedstralie).
Uberwiegend auf bestehender StraRe,
artenarmer Zierrasen, heimische und
nichtheimische Siedlungsgehdlze und -
geblische.
Offentliche Offentliche Griinflache, Im Stdosten des Geltungsbereiches. ca. 0,13 ha
Grinflache Ufergriin- / Parkanlage Teil einer Standortuntypischen Gehélz-
pflanzung am Gewasser. Die zwei
vorhandenen Einzelbdume unterliegen
dem Schutz nach § 18 NatSchAG M-V.
Private Private Grunflache, Im Stidwesten des Geltungsbereiches. ca. 0,14 ha
Grinflache Abschirmungs- / Béschungsgriin Ein Siedlungsgehélz aus heimischen
Baumarten, sowie artenarmer Zierra-
sen.
Wasserflachen Wasserflachenmit Zweckbestimmung Im Nordwesten des Geltungsbereiches. ca.0,42 ha
Bootsliegeplatze und Bootsliegeplatze Teile der offenen Wasserflache des
BundeswasserstraRe Schweriner Innensees.
Gesamt 2,84 ha

1 . .
siehe Planzeichnung
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1.2 Ziele des Umweltschutzes der einschldgigen Fachgesetze und Fachpldne mit
Bedeutung fiir den Bauleitplan und Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange bei
der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief§lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, zu berilcksichtigen und in die Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Belange einzustellen (§ 1 (7) BauGB). Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen
(§ 1 (4); Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

1.2.1 Ziele des Umweltschutzes in den Fachgesetzen

e Die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieflich

der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter, sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft sind im
besiedelten und unbesiedelten Bereich auf Dauer zu sichern (Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, § 1 Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG). Der Verursacher eines Eingriffs in
Natur und Landschaft ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen, und er hat unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder in sonstiger Weise zu ersetzen
(Verursacherpflichten bei Eingriffen, § 15 BNatSchG).
Die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG ist auf der Ebene der Bauleitplanung anzuwenden. Die
Berticksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt tber die Anwendung der Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz. Das Vermeidungsgebot ist zu beachten. Den unvermeidbaren
Eingriffen werden Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich zugeordnet.

e Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind lebensfahige Populationen der

wildlebenden Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebensstitten sowie ihre
Austauschbeziehungen, Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu erhalten und es ist
Gefdhrdungen von natiirlichen Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken
(8 1 (2) BNatSchG).
Die Bericksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prifung der Betroffenheit von
Aspekten der biologischen Vielfalt gemadR der entsprechenden Arbeitshilfe des LUNG
M-V sowie durch die Festlegung von MalRknahmen im Rahmen der Kompensation, die auch dem
Erhalt der biologischen Vielfalt dienen.

e Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts sind
Wirkungsgeflige im Hinblick auf pragende biologische Funktionen zu schiitzen; unter anderem
sind landschaftliche Strukturen zu schiitzen, Boden gemaR ihrer Funktion zu erhalten, Gewasser
einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflichen zu bewahren, es ist flir einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt zu sorgen, es sind Luft und Klima zu schiitzen,
sowie die Funktionen von Lebensgemeinschaften und Lebensstiatten zu erhalten
(8 1 (3) BNatSchG).

Die Bericksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Prifung der Betroffenheit der
aufgezahlten Komponenten und ihrer Wirkungsgefiige unter teilweiser Hinzunahme von
Stellungsnahmen der Fachbehorden.
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e Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft sind Naturlandschaften, historisch gewachsene Kulturlandschaften, Kultur-,
Bau- und Bodendenkmadler und geeignete Flachen zum Zweck der Erholung insbesondere in
siedlungsnahen Bereichen zu schiitzen (§ 1 (4) BNatSchG).

Die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Priifung der Betroffenheit dieser
Aspekte unter teilweiser Hinzunahme von Stellungsnahmen der Fachbehdrden.

e Fir die Schaffung eines zusammenhdngenden, europdischen Okologischen Netzes mit der
Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur Wiederherstellung und Wahrung eines glinstigen
Erhaltungszustandes der natirlichen Lebensrdume und der Arten von gemeinschaftlichem
Interesse sind besondere Schutzgebiete auszuweisen. Das Netz ,NATURA 2000“ besteht aus
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) und aus Européischen Vogelschutzgebieten
(aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie). Es wird gepriift, ob der B-Plan geeignet
ist, Natura 2000-Schutzgebiete zu beeintrachtigen.

e MaRknahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Verdanderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich
geschitzten Biotope flihren kdénnen, sind verboten (§ 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V).
GemaR Biotoptypenkartierung sind keine gesetzlich geschitzten Biotope im Geltungsbereich
vorhanden.

e Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren konnen, sind verboten (§ 19
NatSchAG M-V).

Im Geltungsbereich des B-Plans sind keine geschiitzten Alleen oder Baumreihen vorhanden.

e Die Beseitigung von Einzelbdumen ab einem Stammumfang von 100 cm in einer Hohe von 1,30 m

Uber dem Erdboden sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung fiihren kénnen, sind verboten (§ 18 NatSchAG M-V).
Ein Teil des geschiitzten Baumbestandes befindet sich im Bereich der festgesetzten Griinflachen,
in die nicht eingegriffen wird. Im Bereich der Baufelder wird der Erhalt der geschiitzten Baume
2.T. nicht moglich sein. Diese Baume werden bei Bedarf gemaR des Baumschutzkompensations-
erlasses M-V oder der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Schwerin ausgeglichen

e Die wild lebenden Pflanzen- und Tierarten, in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen

Vielfalt, einschlieRlich ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensrdaume, sind nach den Vorschriften
des Artenschutzes zu schiitzen und zu pflegen (§§ 39 ff. und § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG, Artikel 5 der Richtlinie 79/409/EWG (EU-Vogelschutzrichtlinie) und Artikel 12 und 13
der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)).
Die Berticksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Priifung, ob von den Auswirkungen
des B-Plans besonders bzw. streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend BNatSchG
sowie die fiir diese Arten geltenden Verbotstatbestdande nach § 44 (1) BNatSchG voraussichtlich
betroffen sind. Die Umsetzung des Plans darf durch artenschutzrechtliche Vorschriften nicht
dauerhaft gehindert sein. Es werden Hinweise fiir nachgeordnete Planungen gegeben, um
artenschutzrechtliche Konflikte, die bei der konkreten Planung auftreten kdnnen, zu vermeiden.

e Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige
Mal} zu begrenzen. Moglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Nachverdichtung
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sowie andere MaBnahmen zur Innenentwicklung sind zu nutzen (aus § 1a (2) Baugesetzbuch,
BauGB).

Die Berlicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Priifung, ob mit der vorliegenden
Planung der Bodenschutzklausel des BauGB entsprochen wird. Von der Planung ist eine
innerstadtische Konversionsflache, die einer entsprechenden Vorbelastung unterliegt, betroffen.

e Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig gesichert und wiederhergestellt werden. Schadliche
Bodenveranderungen sollen abgewehrt, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen saniert und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen in den Boden
getroffen werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner nattrlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden (Zweck und Grundsatze des Bodenschutzes, § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz,
BBodSchG).

Im Geltungsbereich sind Altlastenflaichen bekannt. Es erfolgt eine Auswertung der vorliegenden
Gutachten, Berichte und Daten. Im Geltungsbereich befinden sich keine Bdden besonderer
Bedeutung.

e Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphédre sowie die Kultur- und sonstigen
Sachgiiter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Beldstigungen oder
erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihrende
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen) zu schiitzen. Dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen (aus §§ 1 u. 3 Bundesimmissions-
schutzgesetz, BImSchG).

Die Berlicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Priifung, ob mit der vorliegenden
Planung den Vorgaben des Immissionsschutzes entsprochen wird.

e Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) sind derart zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer o©kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen
Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewaéhrleistet wird (aus: Grundsatz der
Wasserwirtschaft, § 6 Wasserhaushaltsgesetz, WHG). Bei der Planung und Durchfiihrung von
Baumalinahmen und Aufforstungen sind die Belange der Grundwasserneubildung zu beachten.
Es ist darauf hinzuwirken, dass die Grundwasserneubildung nicht durch Versiegelung des Bodens
oder andere Beeintrachtigungen des Versickerungsvermogens des Bodens wesentlich
eingeschrankt wird (§ 31 LWaG M-V).

Im Geltungsbereich befindet sich ein Teil des Schweriner Innensees. Die Herstellung oder
Anderung von Oberflichengewissern sowie Eingriffe in das Grundwasser sind nicht Gegenstand
der Planung.

e Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (§ 55 WHG).

Die Bericksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Mallnahmen der Vorreinigung des Re-
genwassers (siehe Kapitel 2.3.10).
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e Abfille sollen in erster Linie vermieden werden, insbesondere durch die Verminderung ihrer
Menge und Schadlichkeit. Vorhandene Abfalle sollen stofflich oder energetisch verwertet werden
(aus § 6 Kreislaufwirtschaftsgesetz, KrwWG). Die Verwertung von Abfallen hat in der Regel Vorrang
vor deren Beseitigung (aus § 7 KrWG).

Die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Regelung der Miillentsorgung (siehe
Kapitel 2.3.10).

e Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei 6ffentlichen Planungen und

MaBnahmen zu berlicksichtigen. Der Denkmalschutz umfasst den Schutz, die Pflege und die
wissenschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle Nutzung (aus:
Aufgaben des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutz-gesetz, DSchG M-V). Denkmale sind
Baudenkmale, Denkmalbereiche, bewegliche Denkmale und Bodendenkmale. Zu den
Denkmalbereichen gehoért auch deren engere Umgebung, sofern sie fiir deren Erscheinungsbild
bedeutsam ist (Begriffsbestimmungen, § 2 DSchG M-V).
Die Berticksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Beachtung der Hinweise und
Informationen der Denkmalschutzbehérden. Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale
bekannt. Die ehemalige Werkhalle der Fokker-Flugzeugwerke Bornhovedstralle 95 wird als Ein-
zeldenkmal seit dem Jahr 2011 in der Denkmalliste der Stadt Schwerin gefiihrt.
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1.2.2 Ziele des Umweltschutzes in den Fachpldnen

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht ist die Landeshauptstadt Schwerin gemaR Regionalem Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011) ein Oberzentrum. Der Geltungsbereich befindet
sich in einem Entwicklungsraum fir Tourismus, teilweise in einem Vorbehaltsgebiet flir Landwirt-
schaft und teilweise in einem Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege.

Darstellungen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Westmecklenburg fiir den Geltungsbe-

reich und den sonstigen Auswirkungsbereich des B-Plans:

Laut Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM 2008) liegt der Geltungs-
bereich im Siedlungsbereich. In diesem Bereich gibt es keine Einstufung der Schutzwirdigkeit fir die
verschiedenen Schutzgiiter (z. B. Boden, Wasser, Landschaftsbild).

Die Planungskarten des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Westmecklenburg, 1. Fortschreibung
(LUNG M-V 2008) enthalten folgende Darstellungen fiir den Standort der Planung:

I. Analyse der Arten und Lebensrdaume: Der nordliche Teil des Bebauungsplanes grenzt
an ein Gebiet mit Schwerpunktvorkommen
von Brut- und Rastvogeln europdischer Bedeu-
tung (EU-Vogelschutzgebiet) an.

Il. Biotopverbundplanung: Keine Darstellung.

lll. Schwerpunktbereiche und MalRnahmen zur Keine Darstellung.
Sicherung und Entwicklung 6kologischer
Funktionen:

IV. Ziele der Raumentwicklung / Anforderungen Keine Darstellung.
an die Raumordnung:

V. Anforderungen an die Landwirtschaft: Keine Darstellung.

VI. Bewertung der potenziellen Wassererosions-  Keine Darstellung.
gefdahrdung:

Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) fir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswir-

kungsbereich des B-Plans:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Schwerin stellt den Geltungsbereich
als Sonderbauflache ,wassersportgebundene Einrichtung” dar, die sich nérdlich und sidlich fortset-
zen. Westlich grenzen Wohnbauflachen und 6stlich die Wasserflachen des Schweriner Innensees an.
Ostlich des Plangebietes ist die Grenze eines Landschaftsschutzgebietes dargestellt. Westlich ist auch
die Flache des Jiidischen Friedhofes gekennzeichnet.

Der bestehende FNP liegt in der Neubekanntmachung vom Marz 2001 mit Stand 07.2017 in der
rechtswirksamen Fassung vor.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Schwerin (Stand 09.2016), Geltungsbereich (gelb

umrandet)

Darstellungen des Gutachtlichen Landschaftsplans fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Aus-

wirkungsbereich des B-Planes:

Der verflugbare Landschaftsplan (LP) der Landeshauptstadt Schwerin stammt aus dem Jahr 2006.
2016 wurden Teilbereiche (Biotop- und Nutzungstypenkartierung) aktualisiert.

Der Geltungsbereich gehort zu den Béden des besiedelten Bereichs. Der nordliche und stidliche Be-
reich wird den Industrie- und Gewerbeflachen, Versorgungsanlagen, Kasernengelande (zumeist be-
baut), Bahnhofe (Rohbdden, Aufschittungsbdden, versiegelten Boden), zugeordnet. Der Bereich
westlich mit den zwei Wohnh&usern wird der Einzelhaus- / Reihenhausbebauung, dérfliche Struktu-
ren (Hortisol und Ubergangsformen, Aufschiittungsbdden, versiegelte Boden, weniger {iberformte,
naturnahe Boden) zugeordnet. Der Geltungsbereich gehort dariiber hinaus zu den Flachen mit star-
ker Bodenversiegelung oder -Uberformung aus Siedlung, Verkehr, Bodenabbau etc.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegenilber Stoffeintragen wird im Geltungs-
bereich als hoch, die Versickerungseignung auf der Flache als schlecht angegeben. Dadurch besteht-
bei Fehlverhalten und Unféllen im Geltungsbereiches das Risiko der lokalen Grundwasserverschmut-
zung. Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bereich mit einer hohen Landschaftsbildbewertung im
Siedlungsbereich. Die Erholungseignung im Geltungsbereich wird mit mittel bis hoch angegeben.
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Im Geltungsbereich sind stadtebauliche Entwicklungsflichen mit dem Ziel ,Wohnen
/Gewerbe/Mischgebiet” und 6stlich angrenzend sind Flachen fir ,Wohnen auf/am Wasser” ausge-

wiesen.

Im Zielkonzept des Landschaftsplans sind der ,Erhalt und die Entwicklung von Wegverbindungen im
Zusammenhang mit Griinachsen und Griinverbindungen®, die ,Sicherung und Entwicklung von Fla-
chen mit besonderer Funktion fiir die Biotopvernetzung/Biotopverbund” sowie der ,Erhalt von Fl&-
chen und Strukturen mit besonderen klimatischen Ausgleichsfunktionen” vorgesehen. Auf eine ,be-
sondere Beriicksichtigung der Empfindlichkeit von Schutzglitern bei der Umsetzung von Bauvorhaben
wird hingewiesen”.
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2. Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

Die Wirkfaktoren eines Vorhabens lassen sich grundsatzlich in drei unterschiedliche Gruppen
untergliedern:

e Wirkfaktor aufgrund der bloRen Existenz des Vorhabens (anlagebedingte Wirkungen wahrend
der gesamten Standzeit),

e Wirkfaktor durch den Bau des Vorhabens (baubedingte Wirkungen wahrend der Bauzeit),

e  Wirkfaktor durch das Betreiben des Vorhabens (betriebsbedingte Wirkungen)

Wirkfaktoren sind hierbei EinflussgrofRen, die das Vorhaben auf den Zustand und die weitere
Entwicklung der Umwelt haben kann. Auswirkungen stellen Veranderungen, die Schutzgiter durch
Wirkfaktoren erfahren, dar. "Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und
strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgiitern, innerhalb von Schutzgiitern (zwischen und
innerhalb von Schutzgutfunktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von
landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch
Projektauswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind" (FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR
STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN 1997).

Der B-Plan ist nicht vorhabenbezogen, so dass zum Entwurf keine lagekonkreten Festsetzungen zu
einzelnen Baukorpern usw. erfolgen. Die Umweltauswirkungen werden daher anhand der Festset-
zungen zu Art und Mal der Nutzung beurteilt.

Im noérdlichen Teil des Geltungsbereichs sind bereits groRflachig Altlasten berdumt worden.

2.1 Voraussichtliche Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes (Wirkungsprofil)

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden wesentlichen Auswirkungen
der Planung ausgegangen werden:

Uberbauung mit Gebiduden und befestigten Flichen im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets, dem
Sonstigen Sondergebieten ,, Gewerblicher Tourismus und Freizeit” sowie der StraRenverkehrsflache;
Versiegelung und sonstige durchladssige Befestigung von Flachen (Wirkung aufgrund der Existenz des
Vorhabens); dadurch

anlagebedingt:

e Beseitigung von Biotopen, vor allem von artenarmen und artenreichen Zierrasenflachen
und Ruderalfluren, zudem Eingriffe in Gehdlzbiotope

e Beseitigung von Vegetationsstandorten und Tierlebensrdumen, bei bestehender
Vorbelastung durch Lage im Siedlungsbereich der Landeshauptstadt Schwerin,

e Abriss von Gebauden (Bootsschuppen),

o wesentliche Stérung der Bodenfunktionen durch Abtrag des belebten Oberbodens
(teilweise  Altlastenbeseitigung mit Bodenaustausch), Bodenverdichtung und
Versiegelung,

e Herabsetzung der Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser auf den
versiegelten Flachen, Minderung der Retentionswirkung der Landschaft bei erhohtem
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Anfall von Niederschlagswasser, dadurch Belastung der Vorfluter durch hohe
Abflussmengen,

e Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes durch Errichtung von Gebaduden bis zu ei-
ner Hohe von 9 m,

baubedingt:

e Storung der Tierwelt im Gebiet und auf benachbarten Flachen durch Anwesenheit von
Menschen, baulichen Anlagen und Larm- und Staubemissionen,

und betriebsbedingt:
e Erhohung des Abwasseraufkommens,

e Storung der Tierwelt im Gebiet und auf benachbarten Flachen durch Anwesenheit von
Menschen, baulichen Anlagen und Larmemissionen.

2.2 Auswirkungen der Planung auf den Immissionsschutz
Larmschutz

Grundlage der immissionsschutzrechtlichen Betrachtung ist die Einstufung des Plangebiets und des-
sen Umgebung hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit und der von der zuldssigen Nutzung ausgehenden
Gerauschsituation.

Bei der Bauleitplanung ist zunéchst die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” heranzuziehen. Sie
definiert folgende schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung:
e Beireinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten, Ferienhausgebieten

o tags50dB (06.00 Uhr —22.00 Uhr)
o nachts 40 dB bzw. 35 dB (22.00 Uhr — 06.00 Uhr)

e Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und Campingplatzgebie-
ten
o tags55dB (06.00 Uhr —22.00 Uhr)
o nachts 45 dB bzw. 40 dB (22.00 Uhr — 06.00 Uhr)

e Beisonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbedirftig sind, je nach Nutzungsart

o tags 45 dB bis 65 dB (06.00 Uhr —22.00 Uhr)
o nachts 35 dB bis 65 dB. (22.00 Uhr — 06.00 Uhr)

Die o. g. Orientierungswerte bilden den Rahmen zwecks immissionsbezogener Einschatzung im Kon-
text mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung.

Eine weiterfiihrende Regelung zur Begrenzung des stadtebaulichen Stérpotenzials bietet § 15 BauN-
VO. Demnach sind bauliche Anlagen im Einzelfall unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder
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Stérungen ausgehen konnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in des-
sen Umgebung unzumutbar sind.

Allgemeines Wohngebiet

Das allgemeine Wohngebiet dient nach der BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Der vorliegende Be-
bauungsplan lasst auch die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe allgemein sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe ausnahmsweise - auf Grundlage des § 4 BauN-
VO - zu.

Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet hat einen Schutzanspruch im Hinblick auf die Wohnruhe,
unter dem Aspekt, dass auch untergeordnete Nutzungen stattfinden kénnen, welche das Wohnen
jedoch nicht storen.

Sonstiges Sondergebiet

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von gewerblichen Betrieben der
Fremdenbeherbergung und des touristischen Gewerbes sowie eines Platzes fiir motorisierte Wohn-
fahrzeuge (Wohnmobile).

Die Schutzbediirftigkeit, bzw. die sich aus den einzelnen Teilbereichen des sonstigen Sondergebietes
ergebenden Immissionen sind im stadtebaulichen Kontext zu betrachten und bediirfen einer dem-
entsprechenden Wiirdigung.

SO1

Bei dem Sondergebiet handelt es sich um die ehemalige Fokkerhalle nebst den zum Wasser hin ori-
entierten Freiflachen inklusive einer Slipanlage.

Die Umnutzung der Fokkerhalle ist mittlerweile nach erfolgter Baugenehmigung und durch entspre-
chende bauliche MaRnahmen vollzogen worden.

Die gerduschmaRig ins Gewicht fallenden Nutzungen ist hier eine Schank- und Speisewirtschaft. Ge-
malk der Baugenehmigung sind hinsichtlich des Immissionsschutzes folgende Auflagen einzuhalten.
Diese sind:

- Arbeiten an den Booten sind nicht zulassig.

- Durch den Gaststattenbetrieb sind die Immissionsrichtwerte ,,Aulen"” fir ein allgemeines Wohnge-
biet von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A), z. B. durch Liftungsgeradte gemaR Sechster Allgemeiner
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA Larm) vor den nachstgelegenen schutzbedirftigen Wohnungsfenstern nicht zu Gberschrei-
ten. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionswerte am Tag um nicht mehr als 30
dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iberschreiten.

-GemaR VDI 3726 sind Gaststatten und dhnliches mit Offnungszeiten nach 22.00 Uhr mit einer Schall-
schleuse auszustatten. Der Betrieb der Gaststatte hat grundsatzlich bei geschlossenen Fenstern und
Turen zu erfolgen.

- GemaR VDI 2052 ist die geruchsbeladene Fortluft aus dem Kiichenbereich so abzuleiten, dass eine
Beeintrachtigung von Raumen, die nicht zum Kichenbereich gehoren, oder der Umwelt vermieden
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wird. Die Fettfangfilter und die Ab- und Fortluftleitungen sind regelmaRig zu priifen und nach Plan zu
reinigen. Die Aktivkohlefilter sind rechtzeitig zu wechseln. Das Liftungskonzept fir Kiiche (unter Be-
ricksichtigung der warme- und feuchteabgebenden Gerate) und Gastraum ist vor dem Einbau der
Technik zur Prifung vorzulegen.

- Die Zimmer ,,Schlafen 1" und ,,Schlafen II" der Ferienwohnung sind mit einer schallgeddammten Luf-
tung, z. B. Fensterfalzliifter, auszustatten. Die Ferienwohnung befindet sich in geringerem Abstand zu
den Stellplatzen. Dieser unterschreitet jenen von der bayrischen Parkplatzlarmstudie als notwendi-
gen vorgegeben Mindestabstand, der zur Einhaltung der Spitzenpegel fir den Nachtzeitraum erfor-
derlich ist.

In dem Teilgebiet SO 1 sind zudem Anlagen fir kulturelle und sportliche Zwecke zulassig, die auch in
einem allgemeinen Wohngebiet zuldssig sind. Dies resultiert aus der getroffenen Festsetzung, dass
diese Anlagen i. s. d. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zu bewerten sind bzw. diesen insofern gleichgestellt
sind.

Eine derart ,verweisgebende” Festsetzung ist planungsrechtlich zuldssig und resultiert bspw. aus
einer dhnlich formulierten Bestimmung in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO.

SO 2

Bei dem so genannten Wohnmobilhafen handelt es sich um eine Art Kurzweil-Campingplatz, auf dem
das Abstellen von Wohnmobilen angezeigt ist. Grundsatzlich genieft der Wohnmobilhafen einen
Ruheanspruch, der einem Campingplatz gleicht, denn auch die Gaste des Wohnmobilhafens kénnen
eine Platzruhe erwarten, die zum Erholen und zur Nachtruhe beitragt. Der Ruheanspruch ist nach der
DIN 18005 einem allgemeinen Wohngebiet vergleichbar.

Der Betreiber des Wohnmobilhafens hat fiir die entsprechende Einhaltung der Ruhe auf dem Platz
Sorge zu tragen. Dies geschieht i. d. R. in Form einer Stellplatzordnung, die u. a. die Zeiten fir die An-
und Abreise (Offnungszeiten des Platzes) und fiir die Nachtruhe regelt.

Eine planungsrechtliche Sicherung zwecks Aufstellung der o. g. Stellplatzordnung kann {iber einen
stadtebaulichen Vertrag gemal § 11 BauGB vollzogen werden.

SO3-6

Die in Rede stehenden Sondergebiete sollen dem Ferienwohnen in stadtisch gepragter Lage dienen.
Zudem sind 4 Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber Be-
triebsleiter zuldssig, die dem zulassigen touristischen Gewerbe zuzuordnen sind. Im Sondergebiet SO
4 kann zudem eine Schank- und Speisewirtschaf und im Sondergebiet SO 5 knnen Raume fiir speziell
freiberuflich Tatige betrieben werden, diese aber nur unter der Pramisse, dass von ihnen keine St6-
rungen ausgehen, die das Umfeld unzumutbar beeintrachtigen.

Die zuldssigen Ferienwohnungen sind angesichts der Gegebenheiten nicht mit einem Ferienhausge-
biet nach § 10 BauNVO gleichzustellen, sondern im stadtischen Kontext zu betrachten. Der Gast, der
hier bewusst eine Unterkunft nachfragt, erwartet i. d. R. keinen Ruhestatus, die er in einem klassi-
schen Ferienhausgebiet in entsprechend ruhiger Lage erwarten kann. Dagegen sprechen die belebten
Bereiche, wie der 6ffentliche Uferweg, der Bootsliegeplatz usw. Sein Ruheanspruch ist also an der
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gewadhlten Urlaubsumgebung messbar. Aber auch hier gilt, dass die Gaste eine Ruhe erwarten kdn-
nen, die zum Erholen und zur Nachtruhe beitragt.

Der hier vorliegende Gebietscharakter wird am ehesten den Orientierungswerten analog den eines
allgemeinen Wohngebietes gerecht. Diese Werte ermdglichen zum einen eine touristische, erho-
lungsorientierte Entwicklung des Gebietes und zum anderen eine auf die Wohnruhe ausgerichtete
Orientierung. Es spricht letztendlich einiges dafiir, dass sich das fir die Ferienwohnnutzung angesag-
te Ruhebediirfnis dem fiir allgemeine Wohngebiete angleicht und damit das direkte Nebeneinander
der insgesamt zulassigen Nutzungen vertraglich ist.

Fazit Baugebiete

Von einer Bauleitplanung ist zu erwarten, dass durch das Vorhandensein vieler Gerauschquellen auf
engem Raum ein praktikabler Vollzug der Planung moglich ist. Die durch die festgesetzten Nutzungen
zu erwartende Gerauschkulisse liegt hier insgesamt gesehen auf dem Niveau eines allgemeinen
Wohngebietes.

Demnach ist die 0.g. DIN 18005 heranzuziehen, wonach die schalltechnische Orientierungswerte von
55 dB tags (06.00 Uhr — 22.00 Uhr) und von 45 dB bzw. 40 dB nachts (22.00 Uhr — 06.00 Uhr) einzu-
halten sind. Das stadtebauliche Stérpotenzial durch die Nutzungen ist somit und i. S. d. stadtebauli-
chen Ordnung bauleitplanerisch so vorbereitet, dass keine erheblichen, dem Wohnen gegeniber
unzumutbaren Larmbeeintrachtigungen auftreten kdnnen. Angesichts dessen, dass konkrete betrieb-
liche Strukturen noch nicht Inhalt des Bebauungsplanes sind, ist die detaillierte Gerauschsituation
einzelner betrieblicher Anlagen und Einrichtung in nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu
prifen.

Letztendlich greift § 15 BauNVO, welcher im Einzel- bzw. im Genehmigungsfall auf bauordnungs-
rechtlicher Ebene durchzusetzen ist.

Sollten Stérungen und Beladstigen wahrend der Nachtzeit oder durch verantwortungsloses Verhalten
Einzelner auftreten, handelt es um eine ordnungsrechtliche Frage, die nicht auf der Ebene der Bau-
leitplanung geregelt werden kann, da sie nicht von bodenrechtlicher Natur ist.

Bootsliegeplatz

Die bauleitplanerisch vorbereiteten Bootsliegeplatze sind lagebedingt an diesem Standort pradesti-
niert.

Bootsliegeplatze bieten aber immer auch ein Potenzial flir Lirmbeeintrachtigungen. Da die Liegeplat-
ze unmittelbar mit dem Ruheanspruch an ein allgemeines Wohngebiet in Abgleich zu bringen sind,
bedarf es hier einschrankender MalRnahmen im Betrieb selbst.

Dazu gehoren:

e eine Regelung zur Befestigung der Falle bei Segelbooten, damit diese nicht gegen die Masten
schlagen

e die Untersagung der Inbetriebnahme von Bootsmotoren durch Bootseigner ohne dass die In-
betriebnahme der Fortbewegung des Bootes dient

e die Untersagung von ,Reparaturlarm®, verursacht durch Bootseigner
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Entsprechende MaRnahmen sind liber eine Benutzungsordnung umzusetzen.

Eine planungsrechtliche Sicherung zwecks Aufstellung der o. g. Benutzungsordnung kann {iber einen
stadtebaulichen Vertrag gemal § 11 BauGB vollzogen werden.

Stralenldrm

Neben den nutzungsartenbezogenen Gerauschauswirkungen sind auch die Auswirkungen relevant,
die sich aus der Zunahme des Verkehrs aus dem Plangebiet ergeben.

Die BornhovedstralRe, mit den bereits anliegenden Wohnnutzungen, Kleinunternehmungen, Dienst-
leistungseinrichtungen, Vereinen, Bootshausanlagen und dem Standort der Schweriner Seen Fische-
rei, hat die dafiir charakteristischen Verkehre aufzunehmen. Der durch den Vollzug der Planung ver-
ursachte, zusatzliche Verkehr muss so gesehen in diesem verkehrlich-stadtebaulichen Kontext gese-
hen werden. Die durch die zuldssigen Nutzungen verursachten Verkehre diirfen dem Charakter die-
ser Stralle letztendlich nicht widersprechen. Der Verkehr aus dem Plangebiet bleibt hier jedoch im
Rahmen des o. g. StralRencharakters.

Die Gerauschbelastung durch zusatzlichen Verkehr aus dem Plangebiet verhalt sich hier entspre-
chend den stadtebaulichen Gegebenheiten und der moglichen stadtebaulichen Entwicklung, ohne
erhebliche Belastungen zu erzeugen, die als gebietsfremd einzustufen waren.

Der Verkehr von Wohnmobilpldtzen stellt einen gewissen Sonderfall dar, da sie i. d. R. zu gewissen
StoRzeiten am o6ffentlichen StraRenverkehr teilnehmen. Dem Nutzungskonzept des Betreibers ist zu
entnehmen, dass auf dem Teilgebiet SO 2 insgesamt 25 Wohnmobil-stellplatze vorgesehen sind. In
der Regel werden Wohnmobilplatze zwischen 6 und 10 Uhr verlassen und zwischen 18 und 22 Uhr
angefahren (hier: StoRzeiten).

Ein Verkehrsaufkommen bei voller Belegung und 100 % Fluktuation ldsst ein durchschnittliches Ver-
kehrsaufkommen von bis zu 6 Wohnmobilen je Stunde in den o. g. Stol3zeiten erwarten, wobei die
An- und Abfahrten variieren kénnen. Dies stellt letztendlich keine erhebliche Mehrbelastung auf ei-
ner StraRRe dar, die bereits Verkehre aus angrenzenden Mischstrukturen aufnehmen muss und dies zu
unterschiedlichen Tageszeiten.

Fazit StraRenldrm

Die Bornhovedstralle nimmt innerhalb der stadtischen StralRenhierarchie eine Stellung ein, die einen
gebietsbezogenen Verkehr aus anliegenden Wohn- und gewerblichen Nutzungen aufzunehmen hat.
Dies ergibt sich aus den gewachsenen stadtebaulichen, gemischten Strukturen entlang dieser Strale.
Der zusatzliche Verkehr, der sich aus der Planung heraus ergeben wird, ist in diesem Rahmen als zu-
mutbar einzustufen.

Gerauschsituation

Im Rahmen des Vollzugs der Planung werden Gerduscheinwirkungen auf das Umfeld wahrend der
Bauphase zu erwarten sein. Die GroRRe einer Baustelle und die entsprechende Baufeldfreimachung
sowie die damit verbundene Gerauschsituation ist eng mit der Zulassigkeit der Vorhaben auf Grund-
lage des Bebauungsplanes verkniipft. Weitergehende Ausfiihrungen zu Auswirkungen und Stoérungs-
grad sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht darstellbar, da ErschlieBungs- und Hochbauarbeiten
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nicht vorhabenkonkret abgebildet werden. Es lasst sich jedoch bewertend aussagen, dass die mogli-
chen Beeintrachtigungen einen zeitlich voribergehenden Charakter aufweisen.

Fazit - Gerduschsituation

Hinsichtlich der Einhaltung von Immissionsrichtwerten wahrend der Bauphase gilt die , Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm” (AVV Bauldrm). Diese hat Giiltigkeit und ist regel-
maRig zu berlicksichtigen bzw. anzuwenden.

Die Einhaltung der Vorschriften der AVV — Bauldrm obliegt dem Bau- / Vorhabentrager wahrend der
ErschlieBungs- und Bauphase.

Geruch

In den Teilgebieten des sonstigen Sondergebietes SO 2 und SO 5 ist jeweils ein Standplatz fiir Abfall-
behalter festgesetzt. Die Ausweisung des Standplatzes im SO 2 erfolgt aus verkehrstechnischen und
satzungsrechtlichen Grinden an der BornhovedstralRe. Der Standplatz im SO 5 ist aus Grinden der
Einschrankung der Geruchsbelastung mit einem Abstand von 15 m zum ndchsten Wohnhaus, rd. 5 m
von der BornhovedstraRe in sidwestliche Richtung versetzt, positioniert.

Fazit - Geruch

Es sind keine unzumutbaren, geruchsintensiven Nutzungen geplant, die liber einen lblichen Rahmen
einer Baugebietsentwicklung hinausgehen. Es ist letztendlich auch davon auszugehen, dass keine
erheblichen Geruchsbeeintrachtigungen fiir Bewohner und Feriengaste entstehen werden, die nicht
auch in anderen Baugebieten mit Standplatzen fir Abfallbehalter auftreten.

2.3 Geplanter Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

Bei der Umweltpriifung sind die Wirkungen der durch den Bauleitplan vorbereiteten Eingriffsvorha-
ben auf die Einzelbelange des Natur- und Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu be-
schreiben und zu bewerten. Dabei ergeben sich bei den einzelnen Belangen regelmaRig unterschied-
liche Starken und Reichweiten der Auswirkungen, so dass eine schutzgutspezifische Gestaltung des
Untersuchungsrahmens erforderlich ist.

Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Eingriffsgebiet und den dort betroffenen Schutzgiitern
Tiere / Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Mensch und seine Gesundheit sowie
Kultur- und sonstige Sachgiter.

Das Plangebiet tiberschneidet sich im Osten kleinflachig mit dem EU-Vogelschutzgebiet DE 2235-402
»Schweriner Seen”. Daher wurde 2014 eine Natura2000-Vertraglichkeitsvorprifung im (UR = 500 m
um den Geltungsbereich = Fluchtdistanz sehr empfindlicher Vogelarten) durchgefiihrt, um die Aus-
wirkungen der Planung auf das EU-Vogelschutzgebiet zu betrachten (s. Kapitel 2.4.3). Auch das Land-
schaftsschutzgebiet ,,Schweriner Innensee und ZiegelauRensee” lberlagert sich auf einer geringen
Flache im 6stlichen Bereich mit dem Geltungsbereich.

Der Untersuchungsraum (UR) fiir ein bestimmtes Schutzgut muss mindestens das vom B-Plan voraus-
sichtlich erheblich beeinflusste Gebiet (Wirkraum) enthalten. Bei der Umweltpriifung fiir den B-Plan
wurden dabei folgende Aspekte berticksichtigt:
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Bei den Schutzgitern (Boden, Wasser, Klima/Luft, Kultur- und sonstige Sachgiter) orientiert sich
die Betrachtung aufgrund der bestehenden Vorbelastung der angrenzenden Bereiche im
Wesentlichen auf den Geltungsbereich. Der Untersuchungsraum fiir die flachendeckende
Biotoptypenerfassung (Schutzgut Tiere (Arten mit kleinen Aktionsrdumen z.B. Amphibien oder
Kleinvogel)/Pflanzen) nach der Kartieranleitung M-V wurde mit r=25m Uber den
Geltungsbereich des geplanten B-Planes hinaus abgegrenzt (Abbildung 2). In diesem Bereich
erfolgt auch eine Betrachtung der folgend genannten Schutzgiter.

Auswirkungen geringer bis mittlerer Reichweite des B-Plans kdnnen die Schutzgiter Mensch
(Wohn- und Erholungsfunktion), Tiere mit einem groBeren Aktionsraum sowie das
Landschaftsbild aufgrund zu erwartender Auswirkungen betreffen. Aufgrund der Lage im Sied-
lungsbereich wird ein Wirkraum von 300 m Radius um den Geltungsbereich betrachtet
(Abbildung 2). Da die Bebauung des Gelandes mit Wohnhausern, Ferienhdusern, weiteren Ge-
bduden und Freizeiteinrichtungen geplant ist, kommt es zur Verdanderung des bisherigen
Landschaftsbildes, welches jedoch bereits einer Vorbelastung (ehemaliger Industriestandort,
vorhandene Bebauung im Geltungsbereich und Umgebung) unterliegt. Erhebliche Stérungen von
Menschen oder Tieren Uber eine Entfernung von 300 m hinaus sind nicht zu erwarten.

Abbildung 2: Untersuchungsraume der Umweltprifung

Fiir die Erstellung des Umweltberichtes wurden insbesondere die folgenden vorliegenden Daten und

Informationen ausgewertet:

e Landschaftsplan der Landeshauptstadt Schwerin (Stand 2006, 2016)

e Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Schwerin (Stand 2016)
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e Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP) Westmecklenburg (2008)

o Daten des LINFOS (iber Kartenportal Umwelt des LUNG M-V
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

e Orthofotos des Geltungsbereichs aus den Jahren 2010, 2012,2015 und 2016
e Fotodokumentation des Geltungsbereichs

Folgende besondere Untersuchungen wurden durchgefiihrt:

e Biotoptypenkartierung gemdaR ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen (LUNG M-V 2013)“ und Kartierung der gemall § 18 NatSchAG M-V und der
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Schwerin geschiitzten Baume auf Grundlage der
Lageplanvermessung im Marz 2017.

e Fachgutachterliche artenschutzbezogene Kartierung im Jahr 2017:

e Artenschutzbezogene Kartierungen der Gebdude und potenzieller Hohlenbdume im Hin-
blick auf Brutvogel und Fledermause mit je einer Begehung.

e Brutvogelkartierung mit 4 Begehungen des gesamten Gebietes von Marz bis Juni 2017.

e Eingriffsermittlung gemaR der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V. GemaR § 1a (3)
BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplane die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG
anzuwenden.

e Artenschutzrechtliche Bewertung anhand des § 44 BNatSchG auf Grundlage der o.g. Kartierungen
und einer Potenzialanalyse zum Vorkommen streng geschitzter Arten.

2.4 Umweltzustand des vom Bebauungsplan voraussichtlich betroffenen Gebietes
(Basisszenario)

Die in der Umweltprifung zu beriicksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umweltschutzes ent-
sprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im Folgenden hinsichtlich ihres Zustandes beschrieben.

Aufgrund der Altlastensituation im Geltungsbereich wurden bereits Flichen berdumt. Fir die Bewer-
tung der Schutzgiiter wird im Geltungsbereich vom Zustand vor der Beraumung der Flachen ausge-
gangen. Der Ausgangszustand der Flachen wurde anhand einer Biotoptypenkartierung im Geldnde,
der Auswertung einer Fotodokumentation und Orthofotos ermittelt.

2.4.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Der Geltungsbereich liberschneidet sich teilweise mit Schutzgebieten des Naturschutzes (s. Karte 1).

Internationale Schutzgebiete

Im Nordosten Uberschneidet sich der Geltungsbereich kleinflachig mit dem EU-Vogelschutzgebiet
DE 2235-402 ,,Schweriner Seen”. Im Bereich des Vogelschutzgebietes ist die Instandsetzung des vor-
handenen Aullensteges mit Bestandsschutz im Rahmen einer vorangegangenen Planung bereits er-
folgt. Hierbei wurde die Kapazitat des Steges nicht erhoht.
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Nationale Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Landschaftsschutzgebiet ,Schweriner Innensee und ZiegelaulRensee”, liberschneidet sich eben-
falls im Nordosten mit dem B-Plangebiet. “Im Bereich des Landschaftsschutzgebietes ist die Instand-
setzung des vorhandenen AuRensteges mit Bestandsschutz im Rahmen einer vorangegangenen Pla-
nung bereits erfolgt. Hierbei wurde die Kapazitat des Steges nicht erhoht. Fir den Eingriff ins Land-
schaftsschutzgebiet wird eine Ausnahmegenehmigung beantragt.

Im UR befinden sich keine gemall § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope.

Aufgrund der unmittelbaren Lage am Schweriner See befinden sich Bereiche des Geltungsbereichs
innerhalb des 50 m-Uferschutzstreifens nach § 29 NatSchAG M-V. Fir Vorhaben in diesem Bereich
wird eine Ausnahmegenehmigung beantragt.

Geschitzte Biume

Im Geltungsbereich befinden sich drei Weiden (Baumnr. 49, 52, 53), die dem gesetzlichen Schutz
nach § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Im UR befinden sich darliber hinaus an der BornhdvedstraRRe
zwei nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Linden, (Baumnr. 64 und 65, vgl. Karte 1).

Des Weiteren befinden sich im Geltungsbereich 34 Baume mit einem Stammumfang von mehr als
80 cm, die somit dem Schutz der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Schwerin unterliegen.
Dabei handelt es sich um verschiedene Obstbdume (Kirsche, Apfel, Birne, Pflaume), Weiden, Ahorn
sowie Pappeln. Vier Pappeln, die ebenfalls dem Schutz der Baumschutzsatzung unterliegen wurden
im Frihjahr 2017 gefallt.

2.4.2 Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensraume
Biotoptypen

Die Bestandsbeschreibung fiir das Schutzgut Pflanzen stiitzt sich auf die Ergebnisse der im Marz 2017
nach der , Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen” des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013) durchgefiihrten Biotoptypenkartierung einer Fotodo-
kumentation und Orthofotos des Geltungsbereich vor der Berdumung. Im Zuge der Kartierung erfolg-
te auch eine Erfassung des vorhandenen Baumbestandes. Die im Untersuchungsraum erfassten Bio-
toptypen sind in Karte 1 dargestellt und werden im Folgenden sowie in Tabelle 2 kurz beschrieben.

Beim vorliegenden Geltungsbereich handelt es sich um eine Industriebrachflache, auf der sich im
nordlichen Teil artenarme Zierrasenflachen (PER), eine Siedlungshecke (PHZ) sowie ein Siedlungsge-
h6lz aus heimischen Arten (PWX) und Einzelbdumen befinden. Im slidlichen Teil finden sich artenrei-
che Zierrasenflachen (PEG), ruderale Staudenfluren (RHU), eine Sukzessionsflache aus Brombeeren
(PHX), eine Siedungshecke (PHZ), zwei Siedlungsgehdlze aus heimischen Arten (PWX) und Einzelbau-
me bzw. eine Baumgruppe (BBG). Darliber hinaus befanden sich im Geltungsbereich verschiedene
Gebdude und Schuppen sowie Bootsschuppen im Seebereich, die zwischen 2010 und 2016 abgeris-
sen wurden. Auch jetzt befinden sich im stidlichen Geltungsbereich noch unterirdische Fundamente,
Gruben und Wege, deren Ausdehnung nicht bekannt ist. Im 6stlichen Randbereich befindet sich ein
gering ausgepragter nicht standorttypischer Gehdlzsaum (VSY) am Ufer des Schweriner Sees.
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Nordwestlich wird das Plangebiet von der BornhovedstralRe (OVL) mit begleitendem versiegeltem
Rad- und FuBweg (OVF) begrenzt. Sidwestlich wird das Plangebiet durch eine Boschung mit einem
Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (PWX) abgegrenzt. Sudlich grenzt das Gebiet an ein
ehemaliges Klarwerk (OIG) an. Im westlichen Untersuchungsraum finden sich Biotope des Siedlungs-
bereichs. Dazu gehoren das lockere Einzelhausgebiet (OEL) sowie der gehdlzarme Friedhof (PFJ) im
Nordwesten. Im Norden des UR befindet sich das Gelande des Kanu- und Kleinseglervereins e. V. mit
Bootshausern, Bootsschuppen und Steganlagen (PZB). Griinelemente des Siedlungsbereichs befinden
sich im westlichen Bereich des UR und umfassen artenarmen Zierrasen (PER), Siedlungsgebiische aus
heimischen Geholzarten (PHX), Siedlungsgeblische aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY) sowie
Beete/Rabatte (PEB). Im &stlichen Bereich findet sich ein vegetationsfreier Bereich des Schweriner
Sees (SEV).

Tabelle 2 bietet einen zusammenfassenden Uberblick iiber die im Untersuchungsraum angetroffenen

Biotoptypen und deren naturschutzfachliche Bedeutung.

Tabelle 2: Im Untersuchungsraum angetroffene Biotoptypen und ihre naturschutzfachliche Einstufung

Code’ Biotoptyp1 Lage Schutz’ Bedeutung3 Wert- und
Funktionsele-
ment besonde-
rer Bedeutung’

BBG Baumgruppe Sudlichh der zwei Wohngebaude

im Geltungsbereich, aus jungen
Baumen (Ahorn) sowie im - gering -
nordwestlichen Teil des UR aus
jungen Baumen.
BBA Alterer Einzelbaum Zwei alte Weiden am Ufer des
Schweriner Sees sowie zwei alte §18 hoch X
Linden an der Bornhovedstralle.
BBJ Jingerer Einzelbaum Jingere Einzelbdume im gesam- 2T.§18;
ten UR (Obst, Pappel, Ahorn, ’ gering - mittel X
Weiden). BSchS
SEV Vegetationsfreier Bereich | Ein Teil der Wasserflache des
nahrstoffreicher Stillge- Schweriner Innensees im Osten - sehr hoch X
wasser des Geltungsbereichs.
VSY Standortuntypische Ge- Gewasserrandstreifen aus alten
hélzpflanzung an Gewds- | Weiden, wenigen jungen Erlen i erin i
sern und Zierstrauchern im Stidosten genng
des Geltungsbereichs.
PWX Siedlungsgeholz aus heimi- | Siedlungsgeholz aus heimischen
schen Baumarten Baumarten im slidwestlichen
Bereich des UR (aus Holunder ) mittel «
Birke, Ahorn). Weitere Geholz-
strukturen im sidlichen und
nérdlichen Bereich.
PHX Siedlungsgebisch aus Siedlungsgebisch hauptsachlich
heimischen Gehélzarten aus Brombeere bestehend im i erin i
sudlichen und westlichen Be- gening
reich des UR.
PHY Siedlungsgebisch aus Siedlungsgebisch aus nicht
nichtheimischen Gehdlzar- | heimischen Geholzarten im - gering -
ten westlichen Bereich des UR.
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Code’ Biotoptyp1 Lage Schutz’ Bedeutung3 Wert- und
Funktionsele-
ment besonde-
rer Bedeutung3

PHZ Siedlungshecke aus heimi- | Siedlungshecke im zentralen und

schen Geholzen nordlichen Teil des Geltungsbe- - gering -
reichs.

PER Artenarmer Zierrasen Artenarmer Zierrasen im nordli-

chen und siidwestlichen Teil des - nachrangig -
Geltungsbereichs und im UR.
PEG Artenreicher Zierrasen Artenreicher Zierrasen im sudli- nachrangi
chen Teil des Geltungsbereichs. gie
PEB Beet/Rabatte Beete westlich der Fokker-Halle. - nachrangig -
PFJ Geholzarmer Friedhof Ein Friedhof im westlichen Be-
reich des UR mit vielen nicht - nachrangig -
heimischen Koniferen.
PZB Bootshauser und Schup- Bootshauser und Schuppen mit
pen mit Steganlage Steganlage des Kanu- und Klein- - nachrangig -
seglervereins e.V.
RHU Ruderale Staudenflur Freiflachen zwischen den abge-
frischer bis trockener grenzten Biotopen im siidostli- - mittel X
Mineralstandorte chen Geltungsbereich.
OEL Lockeres Einzelhausgebiet | Im westlichen und nordwestlich
Teil des Geltungsbereichs und - nachrangig -
des UR.

OVF Versiegelter Rad- und Verkehrsbegleitender Rad- und

FuBweg FuBweg im Bereich der Bornho- - nachrangig -
vedstraRe.

ovu Wirtschaftsweg, nicht oder | Unversiegelte Zuwegung zum

teilversiegelt Geldnde aus Sand und Kies .
. . - nachrangig -
sowie ein unversiegelter Weg
mit Grasnarbe im Stiden des UR.
OovW Wirtschaftsweg, versiegelt | Versiegelter Wirtschaftsweg auf
dem Geldnde des Klarwerkes im - nachrangig -
Stiden des UR.

OVL StralRe BornhdvedstraBe im Westen des .

- nachrangig -
UR.

OovP Parkplatz, versiegelte Alte Fundamente und Betonplat-

Freiflache ten im sldlichen Teil des Gel- - nachrangig -
tungsbereichs.

GEB Gebdude Verschiedene Gebdude im UR.

Wohnhauser, Fokker-Halle, - nachrangig -

Bootshauser etc.

! Biotoptypencode und —bezeichnung nach LUNG 2013.
% Schutz nach den §§ 18, 19, 20 NatSchAG M-V ; Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Schwerin

® Einstufungen der naturschutzfachlichen Bedeutung des Biotoptyps im UR, unter Verwendung der , HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG” (LUNG
M-V 1999)

Gemal den Daten des Umweltkartenportals sind fiir den UR keine Vorkommen von planungsrelevan-

ten hoheren Pflanzen, Moosen und Flechten bekannt.
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Faunistische Funktionen

Im Geltungsbereich fand von Marz-Juni 2017 eine Kartierung der Brutvogel sowie eine Kartierung der
Gebiude und Biume auf Fledermiuse und Brutvégel durch das Biiro OKOLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB,
RosTock statt. Darlber hinaus erfolgt die Erfassung der faunistischen Funktionen als Potenzialanalyse
auf der Grundlage der im Untersuchungsraum vorhandenen Biotopstrukturen.

Brutvogel

Im Untersuchungsraum wurden insgesamt 25 Brutvogelarten nachgewiesen (OKOLOGISCHE DIENSTE
ORTLIEB 2017). 15 der Arten wurden mit dem Status , Brutverdacht” kartiert. Fir weitere 10 Arten
liegen ,Brutzeitfeststellungen” vor. Der Gberwiegende Teil der erfassten Arten gehort zu den Arten
der urbanen Wald- und Parklandschaften wie z.B. Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkoénig, Buchfink,
Amsel, Blaumeise, Heckenbraunelle und Kohlmeise. Dariiber hinaus konnten die an Geb&auden bri-
tende Arten Rauchschwalbe und Hausrotschwanz sowie die Wasservogel Blasshuhn und Stockente
erfasst werden.

Aufgrund der Biotopausstattung ist ein Brutvorkommen von Grol3- und Greifvégeln (z.B. Kranich oder
Mausebussard) im Geltungsbereich auszuschlieBen. Weiterhin ist nicht von einer Nutzung der Fla-
chen als Nahrungshabitat auszugehen.

Zug- und Rastvogel

Der Geltungsbereich hat aufgrund seiner geringen GroRRe und seiner Lage im Siedlungsbereich keine
relevante Funktion fiir den Durchzug und die Rast von Vogeln. Entsprechend ist von einer geringen
Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich der Rastvogelfunktion auszugehen. GemaR der ,Analyse und
Bewertung der Lebensraumfunktion der Landschaft fiir rastende und iberwinternde Wat- und Was-
servogel” (ILN & IFAO 2009, abzurufen im Umweltkartenportal des LUNG M-V) grenzt der Geltungs-
bereich an ein Vogelrastgebiet der Stufe 2 (mittlere bis hohe Bedeutung) an.

Fledermdause

Entsprechend der Erstbegehung des Geltungsbereichs weisen einzelne vorhandene Baume ein Po-
tenzial fir Tagesverstecke (Bdume Nr. 2 und 4 vgl. Karte 1) sowie dariber hinaus eine Weide (Nr. 53)
am Seeufer auch ein Potenzial fiir eine Wochenstube fiir Fledermause auf (OKOLOGISCHE DIENSTE
ORTLIEB 2017). Im Rahmen der durchgefihrten faunistischen Begutachtung der Bdume im Marz 2017
(OkoLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB 2017) wurde keine Fledermausnutzung der vorhandenen Baumhéhlen
festgestellt.

Aufgrund ihrer Verbreitung in M-V (vgl. Artensteckbriefe des LUNG M-V) ist nicht mit einem Vor-
kommen der Arten Graues Langohr, Nordfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Mopsfledermaus und
Zweifarbfledermaus zu rechnen. Aufgrund der Biotopausstattung sind die typischen Waldarten Brau-
nes Langohr, Fransenfledermaus, GrofRer Abendsegler, Kleiner Abendsegler und GroRes Mausohr im
UR nicht zu erwarten. Ebenso unwahrscheinlich ist das Vorkommen der Arten GroRe Bartfledermaus,
Miuckenfledermaus und Rauhautfledermaus, die reich strukturierte Waldlebensrdume in Gewasser-
nahe bevorzugen.

Die an Gewasser gebundene Art Wasserfledermaus kann potenziell die oben genannte Hoéhle in der
Weide als Wochenstube nutzen. Des Weiteren konnen Teich- und Wasserfledermaus potenziell Ta-
gesverstecke am Seeufer nutzen und sind im Bereich des Schweriner Sees potenzielle Jager. Die Sied-
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lungsarten Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus sind beziiglich ihrer Anspriiche an den Le-
bensraum relativ variabel. Die Breitfligelfledermaus kann die vorhandenen Baume mit Héhlenpoten-
zial und abgesprengter Rinde als Tagesverstecke nutzen. Die Zwergfledermaus kann sich zumindest
jagend im Geltungsbereich aufhalten. Die strukturarmen Flachen werden potenziell von der weniger
strukturgebundenen Art Breiflliigelfledermaus als Nahrungshabitat genutzt. Die Hecken und anderen
Geholze stellen potenziell Nahrungshabitate oder Flugleitlinien der beiden Arten dar. Eine Nutzung
der Bootsschuppen als Tagesverstecke ist potenziell moglich.

Amphibien und Reptilien

Aufgrund des Fehlens von geeigneten Oberflachengewdssern wie Kleingewadssern, Graben etc.
kommt dem Geltungsbereich insgesamt eine geringe Bedeutung als Amphibienlebensraum zu. Der
Schweriner See hat im Bereich des UR kein Potenzial als Laichgewasser, da keine Riickzugsbereiche
(z.B. Schilfroéhricht) fir die Arten vorhanden sind. Da in der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs
keine geeigneten Gewadsser fiir Amphibien vorhanden sind, ist nicht mit Wanderungsbewegungen
von Amphibien durch den Geltungsbereich zu rechnen.

GemaR dem Datensatz des Umweltkartenportals des LUNG M-V liegen keine Funde von Reptilien fir
den UR vor. Die Flachen sind fiir Reptilien ungeeignet, da keine grabfahigen Boden vorhanden sind
und die Flachen wenig Deckung bieten.

Insekten

Da es im Geltungsbereich vor der Berdumung nur wenige blihende Pflanzenarten gab, ist nur mit
einem geringen Vorkommen von Schmetterlingen zu rechnen. Auch ist der Geltungsbereich nicht
geeignet fur Libellen, da sich am Gewasserrand des Schweriner Innensees keine Rohrichtstrukturen
befinden. Fir Wasserkafer bietet der Geltungsbereich keine geeigneten Habitatstrukturen. Am Rand
des Geltungsbereiches befinden sich zwei alte Weiden, von der eine bereits Hohlenpotenzial auf-
weist. Die Bdume konnen potenziell holzbewohnenden Kéfern als Habitat dienen. Fir die streng ge-
schitzten Arten Eremit und Eichenbock liegt aber keine Habitateignung vor.

Landsduger

Die Art Fischotter ist regional verbreitet und kann den Geltungsbereich potenziell auf Wanderungen
passieren. Einstande oder ein regelméaRiges Vorkommen im Geltungsbereich sind jedoch mangels
Habitateignung ausgeschlossen.

Zusammenfassende Bewertung: Als Biotop mit sehr hoher Bedeutung im UR ist der Schweriner See
zu bewerten. Er ist ein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung und hat ein im Ver-
gleich zu anderen Biotopen im UR hoheres faunistisches Besiedlungspotenzial. Eine hohe Bedeu-
tung haben die Alteren Einzelbidume (z.T. mit Héhlenpotenzial). Die ruderale Staudenflur hat eine
mittlere Bedeutung. Altere Einzelbiume und die Staudenflur gehéren zu den Wert-
und Funktionselementen mit besonderer Bedeutung.

Von geringer - mittlerer Bedeutung sind die Baumgruppe aus jungen Baumen und ein Siedlungsge-
hélz aus heimischen Geholzarten. Eine geringe Bedeutung kommt den Zierrasenfldchen, den Sied-
lungsgebiischen und Siedlungshecken sowie dem standortuntypischen Gehélzsaum am Seeufer zu.
Diese machen den groBten Teil des Plangebietes aus und weisen eine entsprechend geringe faunis-
tische Diversitat auf. Nachrangig sind dagegen die Siedlungsbiotope (StraBen, Pfade, Rad- und
FuBwege, Parkpladtze, Wirtschaftswege, Zierrasen, Einzelhausgebiet und Beete).
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2.4.3 Naturraum, Boden, Wasser, Klima / Luft

Naturraum

Nach der naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns befindet sich das Plangebiet in
der Landschaftszone 4 ,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte”, in der GroR}landschaft 40
»Westmecklenburgische Seenlandschaft” (Kartenportal Umwelt des LUNG M-V).

Boden

GemdaR der Geologischen Oberflaichenkarte Mecklenburg-Vorpommerns (GEOLOGISCHES LANDESAMT
MECKLENBURG-VORPOMMERN 1995) gehort das Plangebiet zur Bodengesellschaft 28 ,Sand-/ Lehm-/
Ton-/ Schutt- anthropogene Bdden; Stadt - und Industriegebiete, einschlieRlich Flugpldtze und Depo-
nien, sehr heterogen”. Bodenarten bzw. Substrate sind Sand, Lehm, Ton z.T. umgelagert und mit
Schutt durchsetzt bzw. bedeckt. Solche Flachen zeichnen sich durch stark wechselnde Bodeneigen-
schaften aufgrund von sehr verschiedenen Bodenarten / Substraten und deren Herkunft aus.

Der Geltungsbereich umfasst im silidlichen Bereich einen Teil eines ehemaligen Klarwerksgeldandes.
Hier befinden sich teilweise noch unterirdische Schachte und Versiegelungen sowie Fundamente von
alten Gebauden. Oberflachlich ist der gesamte Umfang der Versiegelungen auf den Flachen nicht
erkennbar. Unter einer ca. 1-2 cm hohen Bodenschicht konnten im Plangebiet Betonplatten und
Kopfsteinpflasterbereiche unbestimmter Ausdehnung erfasst werden.

Die Topographie im Geldande ist eben. Auf den Flurstiicken 65/1, 65/2 und 66 ist das Geldande von
Nordwesten nach Sitidosten leicht abfallend. Im nordéstlichen Bereich des Flurstiicks 70/10 und im
nordwestlichen Bereich des Flurstiicks 70/17 ist jeweils eine markante Boschung vorhanden. Die
Geldandehohen im Plangebiet variieren zwischen 38 und 40 m tiber NN.

GemaR Landschaftsplan gehoren die Boden im Geltungsbereich zu den Béden des besiedelten Be-
reichs. Es finden sich Boden der Industrie- und Gewerbeflachen (zumeist bebaut) sowie Rohbdden,
Aufschiittungsbdden und versiegelten Boden. Im Bereich der bestehenden zwei Wohngebauden ist
mit Hortisolen und Ubergangsformen, Aufschiittungsbéden, versiegelten Béden, weniger iberform-
ten, naturndheren Boden zu rechnen. Der Geltungsbereich gehort darlber hinaus zu den Flachen mit
starker Bodenversiegelung oder -liberformung aus Siedlung, Verkehr, Bodenabbau etc.

Altlastensituation:

Im Jahr 2012 wurden im Zusammenhang mit Abbrucharbeiten im Geltungsbereich auf den Flursti-
cken 65/1 und 66, Flur 23, Gemarkung Schwerin Gutachten zur Altlastensituation erstellt. Dabei wur-
den im Bereich mehrerer Sondierungen auf unversiegelten Freiflichen Polycyclische Aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK) festgestellt. Die Gehalte auf den Flachen reichen von 6,4 mg/kg bis
190 mg/kg. Die MaBnahmenschwellenwerte gemiR der LAWA-Richtlinie liegen zwischen 10-100
mg/kg TS (Trockensubstanz). Weil Grenzwerte tberschritten wurden, sind in Teilbereichen der Flur-
stiicke teerbelastete Aufschiittungen vollstandig abgetragen und unbelasteter Fillboden (Sand) auf-
gebracht worden. Der belastete Oberboden wurde fachgerecht entsorgt.

Im Jahr 2014 wurden auf dem Flurstiick 66, Flur 23, Gemarkung Schwerin Proben der Ufersedimente
genommen. Dazu wurden 3 Sondierungen im Bereich der Stege durchgefiihrt. In der Mischprobe der
drei Sondierungen wurden erhéhte PAK-Werte von 78 mg/kg in den dunklen, braungrauen, organik-
reichen Schlicken der Uferzone festgestellt. Diese weisen eine Machtigkeit zwischen 0,2 und 0,7 m
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auf. 2013 wurden die vorhandenen Bootshauser und der Steg auf Gefahrstoffe hin untersucht. Es
wurden Asbestprodukte, Krebserregende Mineralfaserddammstoffe, Krebserzeugende, teerhaltige
Produkte und sonstige Gefahrstoffe wie Quecksilberhaltige Leuchtstoffréhren und Kleingebinde mit
Farben gefunden. Daher wurden die Bootshauser und der Steg im Jahr 2017 abgerissen und der Steg
neu gebaut.

Im Jahr 2017 wurden ergdanzend zu den Untersuchungen aus dem Jahr 2012 Untersuchungen auf
dem Flurstiick 65/1 und 66 sowie eine Erstbeprobung des angrenzenden Flurstiicks 65/2 durchge-
fihrt. Dafir wurden 4 Baggerschirfe vorgenommen und Proben entnommen. Aus den Proben der
Baggerschurfe 17-031/1 bis 17-031/3 wurde aufgrund gleichartiger Aufschiittungen eine Mischprobe
zusammengestellt. Die Probe des Baggerschurfs 17-031/4 wurde separat untersucht, da es sich um
Boden ohne Fremdbestandteile handelt. In der Mischprobe wurde ein PAK-Gehalt von 21,9 mg/kg
und in der Probe des Baggerschurf 17-031/4 ein PAK-Gehalt von 5,33 mg/kg ermittelt. Das Sanie-
rungsziel der 2017 sanierten Flachen wurde mit 10 mg/kg PAK festgelegt. Im Marz/April 2017 wurden
PAK belastete Aufschiittungen ausgekoffert. Nach der Auskofferung wurden erneut Proben genom-
men und die Werte mit dem Zielwert verglichen. An zwei Probenahmepunkten wurde der Zielwert
nicht eingehalten. Daher wurde ein zweites Mal ausgebaggert und anschlieRend wurde das Sanie-
rungsziel eingehalten. Die genaue Durchfiihrung der SanierungsmafRnahme kann der Dokumentation
der Entsorgung mit der Auftragsnummer 604/17-031 (TIR KoNzeEPT GMBH 2017) entnommen werden.

GemaR Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde vom 12.10.2017 befinden sich auf den
Flurstiicken 70/10 und 70/14 weitere bestatigte Altlasten. Dabei handelt es sich um ehemalige
Schlammtrockenbeete. Die Flache ist in zwei Teile geteilt. Im nordlichen Bereich sind lokal Bodenkon-
taminationen durch Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW) und PAK nachgewiesen. Zudem liegen im
nordlichen Bereich erhohte Gehalte von Quecksilber, Blei, Zink und Ammonium sowie im stdlichen
Bereich von Cadmium und Quecksilber vor. Die betroffenen Flachen sind in der Planzeichnung ge-
kennzeichnet. Des Weiteren sind im sidlichen Geltungsbereich diverse unterirdische Bauwerke (Gru-
ben, Schachte, Kanéle etc.) unbestimmten AusmaRes vorhanden.

Zusammenfassende Bewertung: Der Boden im UR ist anthropogen iiberformt und ist teilweise
durch Altlasten beeintrachtigt. Aufgrund der fritheren intensiven Nutzung der Flachen und der
damit einhergehenden Bodenverdichtung und veranderten Bodenstruktur sowie bestehenden
Versiegelungen ist von einer geringen Bedeutung auszugehen.

Wasser

Im Osten des Geltungsbereichs befindet sich der Schweriner Innensee. Im Geltungsbereich und der
ndheren Umgebung befinden sich dariber hinaus keine weiteren Oberflichengewasser. GemaR des
Landschaftsplans der Landeshauptstadt Schwerin ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers gegeniiber Stoffeintragen hoch, die Versickerungseignung vor Ort schlecht. Gemal} der Da-
ten des Kartenportal Umwelt des LUNG M-V liegt der oberste Grundwasserleiter im Plangebiet etwa
2-5 m unter Flur.

Durch die noch vorhandenen Altlasten (PAK) liegt eine Gefahrdung des Grundwassers vor.

Zusammenfassende Bewertung: Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes im Gebiet ist
die Verschmutzungsempfindlichkeit des oberen Grundwasserleiters hoch. Da sich der Geltungsbe-
reich auBBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten befindet ist unter Beriicksichtigung der Vorbelas-
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tung durch Altlasten von einer allgemeinen Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser auszugehen. Dem
Schweriner See kommt eine hohe Bedeutung zu.

Klima / Luft

Die Landeshauptstadt Schwerin liegt in dem starker maritim beeinflussten westlichen Mecklenburg
mit mittleren Niederschldgen (625 mm/a), mittleren Temperaturschwankungen (17,2° C) und erheb-
lich hdheren Windstarken als das 6stliche Mecklenburg. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei
8,2 °C (LANDSCHAFTSPLAN SCHWERIN 2006).

Gemals des Klimaanpassungskonzeptes der Landeshauptstadt Schwerin wird der Geltungsbereich
zwei Klimatopen zugeordnet. Der noérdliche Teil mit der Fokkerhalle wird dem Stadtrandklima zuge-
ordnet, weist eine geringe Uberwarmungstendenz auf und befindet sich im Einwirkbereich der Kalt-
luftstromung innerhalb der Bebauung. Der Bereich weist bisher eine geringe bis maRige humanklima-
tische Belastung auf und hat eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung bei
Beachtung klimadkologischer Aspekte. Der siidliche Teil des ehemaligen Klarwerkes wird dem Klima-
top Gewerbe- Industrieklima (offen) zugeordnet. Er weist als Freiflache nur eine geringe Kaltluftliefe-
rung auf. Der Teil des Geltungsbereichs hat eine hohe humanklimatische Bedeutung und weist eine
hohe Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung auf. Der Luftaustausch mit der Umgebung
ist zu erhalten.

Eine Vorbelastung der lokalen Auspragung von Klima und Luft besteht durch die Bornhévedstralle im
westlichen Bereich des UR aufgrund der Erwdarmung der Verkehrsflachen und der betriebsbedingten
Schadstoffemissionen.

Hinsichtlich der Luftqualitat liegen Ergebnisse der Messstation Schwerin vor. In Schwerin wurden im
Jahr 2015 samtliche Grenzwerte gemaR 39. BImSchV eingehalten.

Zusammenfassende Bewertung: Der UR stellt eine teilweise belastete Siedlungsfliche dar. Er hat
keine liber den Geltungsbereich reichende klimatische Bedeutung. Die vorhandenen Einzelbidume
und linearen Gehdlze haben eine geringe bis mittlere lufthygienische Bedeutung.

2.4.4 Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes

Die Betrachtung von Wirkungsgefiigen im Naturhaushalt soll noch mehr als die schutzgutbezogene
Betrachtung die Auswirkungen menschlicher Tatigkeit auf die Naturprozesse verdeutlichen. Wir-
kungsgeflige konnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass sich die Beschreibung auf die ortlich
wesentlichen Sachverhalte beschranken muss.

Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen im 300 m-Untersuchungsraum sind:

e Nutzung der Geholzflachen und der vorhandenen Einzelbdume durch Brutvogel als Brutplatz,
Balzrevier und Nahrungshabitat, hier vor allem Kleinvogel

e Potenzielle Nutzung der Freiflachen des Untersuchungsraumes sowie der Heckenstrukturen und
Geholze als Jagdhabitat durch Fledermause.

e Zusammenhang von Versickerungsleistung des Bodens (im Zusammenwirken mit der Struktur
und Verdunstungsleistung der Vegetation) und dem Vermoégen zur Grundwasserneubildung bzw.
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mit dem Vermoégen des Landschaftshaushaltes Niederschlagswasser zurlickzuhalten und die
FlieRgewdsser von Hochwasserereignissen zu entlasten.

2.4.5 Landschaft

Zur Beschreibung der ortlichen Auspragung der Biotope und Nutzungen siehe Kapitel 2.3.2. Auf die
Funktion und Eignung des Landschaftsraumes als Ort flr die naturgebundene Erholung wird in Kapi-
tel 2.3.7 bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch eingegangen.

Unter dem Schutzgut Landschaft werden die Aspekte ,landschaftliche Freiraume” und , Landschafts-
bild“ betrachtet. Das Landschaftsbild im 300 m-Untersuchungsraum der Umweltpriifung ist im Nor-
den und Nordwesten durch die vorhandene Bebauung im Stadtgebiet von Schwerin (mit Wohnbe-
bauung, Kleingdrten am Heidesee und einem Friedhof) gepragt. Der siidliche Bereich ist durch In-
dustrieflaichen (ehemaliges Klarwerk) gepragt. Darlber hinaus finden sich zahlreiche StraBen im
Stadtgebiet. Der Ostliche Bereich des 300 m-UR ist gepragt durch die Wasserflache des Schweriner
Innensees. Gliedernde Vertikalstrukturen (Baumreihen, Gehdlzstreifen an Gewaésser etc.) finden sich
im Bereich der Einzelgrundstiicke, im Uferbereich der Seen sowie teilweise entlang der StraRen.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und benachbarter StralRen sind landschaftliche Freirdume ent-
sprechend der landesweiten Erfassung (LINFOS) nicht vorhanden. Das Vorhaben liegt gemal ,Lan-
desweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale in Mecklenburg-Vorpommern® (LUNG
1995) im Landschaftsbildraum ,,Urban 50“. Dieser Raum ist nicht bewertet. Im Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Schwerin (2006) wird jedoch eine Einstufung der innerstatischen Landschaftsbild-
raume vorgenommen. Demzufolge gehort der Geltungsbereich zu den Stadtbildrdumen mit einer
hohen Landschaftsbildbewertung.

Die Flache des Geltungsbereiches ist eine ehemalige Industrieflache. Aufgrund der extensiven Nut-
zung der Flache haben sich vor allem im slidostlichen Bereich Sukzessionsflachen mit Brombeergebi-
schen und jingerem Gehdlzbestand Uber teilweise noch versiegelten Bereichen (Bodenfundamente,
Wege, Gruben etc.) entwickelt. Auf dem Geldande befanden sich darliber hinaus Schuppen sowie im
Gewadsserbereich Bootsschuppen. Daher ist die Bedeutung des Landschaftsbildes insgesamt als mittel
einzustufen. Aufgrund der erforderlichen Altlastenbeseitigung mussten Teile des Geholzbestandes
gefdllt werden. Im 6stlichen Randbereich, am Schweriner Innensee, befanden sich dariber hinaus
vier grolRe Pappeln, die aufgrund der absehbaren Abgangigkeit und zum Schutz der Verkehrssicher-
heit im Frihjahr 2017 entfernt wurden.

Zusammenfassende Bewertung des Landschaftsbildes: Insgesamt handelt es sich in dem randstad-
tischen Bereich aufgrund der benachbarten Lage zum Schweriner Innensee um einen Siedlungsbe-
reich mit einer hohen innerstiddtischen Landschaftsbildbewertung. Aufgrund der teilweise extensi-
ven Nutzung haben sich Sukzessionsflaichen mit Brombeerbestanden und jiingeren Geholzbestan-
den entwickelt. Dariiber hinaus bestehen Vorbelastungen durch Reste von industriellen Bauwer-
ken (Bodenfundamente, Gruben, Wege etc.). Die Bedeutung des Landschaftsbildes ist insgesamt
als mittel einzustufen.
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2.4.6 Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitat unter Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter an-
derem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu de-
nen sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die Viel-
falt der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversititskonvention).

Die biologische Vielfalt bestimmt sich im kommunalen Betrachtungsraum vor allem durch die Vielfalt
der Lebensrdume und der darin wildlebenden Pflanzen und Tiere. Die Beurteilung der biologischen
Vielfalt kann nur naturraumgebunden erfolgen und hat die natiirlichen Verhaltnisse sowie Einfllsse
des Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu bericksichtigen. Dabei wird die vom
LUNG M-V Ubermittelte Biodiversitats-Checkliste bericksichtigt.

Demnach sind fir die Beschreibung der Biodiversitat auf der genetischen, artbezogenen und 6kosys-
temaren Ebene u.a. folgende Aspekte bedeutsam:

e Artenzusammensetzung der Biozdnose,

e GrolRe und Entwicklung der Population,

e Fir den Artfortbestand notwendige Areale,

e Eigenschaften und FlichengréRe der Okosysteme,

e Riaumliche Verteilung der Biotope und Okosysteme

e Raumliche Verbindung zwischen den Landschaftselementen

Der historisch wirtschaftende Mensch hat die biologische Vielfalt zunachst durch die Schaffung einer
Vielzahl von Kulturbiotopen und die Beglinstigung bzw. direkte Ansiedlung primar nicht heimischer
Tiere und Pflanzen betrachtlich erhoht, in den letzten 150 Jahren jedoch durch die vollstandige Zu-
rickdrdangung von natiirlichen Lebensrdumen und die Intensivierung und Vereinheitlichung der Fla-
chennutzungen wieder verringert.

Im Geltungsbereich sowie dessen naherer Umgebung sind Biotope des Siedlungsraumes pragend
(z.B. Zierrasen). Diese Flachen besitzen eine geringe Naturndhe, einen geringen Reifegrad und sind
bedingt durch menschliche Nutzungsanspriiche standigen Veranderungen unterworfen. Vielfalt und
Alter (Reifegrad) der Okosysteme sprechen fiir eine geringe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Dariber hinaus ist im Geltungsbereich ein Anteil an Gehdlzstrukturen (Einzelbdumen und Baumgrup-
pe, Hecken, Siedlungsgeholze, Siedlungsgeblischen sowie wenige standortgerechte Gehdlze am See-
ufer) vorhanden, die eine groRere Naturndhe und Artenvielfalt aufweisen. Dort ist von einer mittle-
ren biologischen Vielfalt auszugehen. Diese Geholzstrukturen sind schmale, lineare oder kleinflachige
Elemente, die kein eigenes Binnenklima ausbilden. Sie bereichern die Lebensraum- und Strukturviel-
falt der Landschaft, indem sie in begrenztem Umfang Lebensrdume und auch Leitlinien, z.B. fiir Fle-
dermduse bieten. Meist handelt es sich um Baume jungen bis mittleren Alters, die kein Hohlenpoten-
zial aufweisen. Lediglich eine der zwei groRen Weiden am Seeufer sowie einzelne Obstbdume weisen
Hohlenpotenzial fiir Fledermause oder Hohlenbriter auf.

Bei der Kartierung der Avifauna des Untersuchungsraumes (OKOLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB 2017) wur-
den 21 Arten der urbanen Wald- und Parklandschaft, zwei an Gebauden britende Arten sowie zwei
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wenig storungsempfindliche Wasservogelarten erfasst. Die meisten der erfassten Arten wurden in
den verbliebenen Geholzstrukturen auRerhalb des Geltungsbereiches verortet.

Es ist davon auszugehen, dass die erfassten Geholzfreibriiter auch die Geholzbestande im Geltungs-
bereich vor der Beraumung als Brut und Nahrungshabitat genutzt haben. Insgesamt iberwiegen Fla-
chen mit geringer Naturnihe aufgrund anthropogener Uberformung.

Zusammenfassende Bewertung: Im Geltungsbereich ist aufgrund der Biotopausstattung vor der
Beraumung von einer mittleren biologischen Vielfalt auszugehen. .

2.4.7 Menschen, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Das Schutzgut Mensch wird durch die Schutzgutaspekte Wohnfunktion und Erholungsfunktion be-
schrieben.

Innerhalb des 300 m-Untersuchungsraums um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden
sich Siedlungsgebiete mit Wohnbebauung und 6ffentlicher Verwaltung, Gewerbeflachen mit Bezug
zum Wassersport, Flachen des alten Klarwerks sowie Griinflichen mit Nutzung als Kleingarten (am
Heidensee) und der alte jldische Friedhof. Die Wohnbebauung hat eine hohe Bedeutung fir die
Wohnfunktion, Gewerbeflachen sind diesbezliglich von nachrangiger Bedeutung. Die Kleingéarten, die
Bootsanlagen und Vereinshduser dienen der saisonalen Naherholung am Tage und sind von mittlerer
Bedeutung.

Grundvorrausetzung fiir die landschaftsgebundene Erholung ist eine moglichst intakte Landschaft mit
einem vielfaltigen und abwechslungsreichen Landschaftsbild sowie die entsprechende Zuganglichkeit
des Landschaftsraums.

Gemal} der Bestandsaufnahme hat das Landschaftsbild im UR eine hohe Bedeutung und bietet damit
grundsatzlich giinstige Voraussetzungen fiir die Naherholung. Die Kriterien der Erholungseignung
gemal Landschaftsplan der Landeshauptstadt Schwerin sind:

1. Erreichbarkeit / Durchlassigkeit/ Verkehrliche Anbindung
2. Natur- und Landschaftserlebnis/ Naturbeobachtung

3. Zuganglichkeit

4. Landschaftsbild

5. Beeintrachtigung

GemaR Landschaftsplan ist die Erholungseignung im Geltungsbereich mit mittel bis hoch bewertet.
Die verkehrliche Anbindung des Geltungsbereiches ist Gber die Bornhévedstrale gegeben. Im Be-
reich des Schweriner Innensees sind Naturbeobachtungen moglich. Die Zuganglichkeit der Flachen ist
im Moment nur fir die Eigentiimer der Flachen gegeben. Die Bedeutung des Landschaftsbildes wird
gemal Landschaftsplan Schwerin (2006) mit hoch angegeben. Es liegen Beeintrachtigungen der Fla-
che durch Altlasten (unterirdische Bauten des ehemaligen Klarwerkes sowie durch chemische Belas-
tungen des Bodens) vor.

Zusammenfassende Bewertung: Aufgrund der gegebenen Erreichbarkeit des Gebietes sowie der
Moglichkeit am Schweriner Innensees Naturbeobachtungen in einem Bereich mit einer hohen
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Landschaftsbildbewertung zu erleben, jedoch bei einer vorherrschenden Beeintrachtigungen durch
Altlasten sowie einer nicht gegebenen Zugdnglichkeit der Flaichen kommt dem Plangebiet insge-
samt eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch zu.

2.4.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

GemaR Landschaftsplan Schwerin (2006) befinden sich im 25 m-UR der Umweltprifung, jedoch nicht
im Geltungsbereich, zwei Bodendenkmaler. Der jldische Friedhof (Gemarkung Schwerin, Flur 23,
Flurstiicke 55/3, 55/4) westlich der Bornh6vedstraRe sowie die Flurstiicke 56/3, 56/6, 56/5, Teile von
59/2 und 59/1, Flur 23, Gemarkung Schwerin gehoren zu einem eingetragenen Gartendenkmal der
Landeshauptstadt Schwerin. Die ehemalige Werkhalle der Fokker-Flugzeugwerke ist als Einzeldenk-
mal in der Denkmalliste der Landeshauptstadt Schwerin eingetragen. Geotope sind im UR nicht vor-
handen (Umweltkartenportal des LUNG M-V).

Sonstige Sachgliter im UR sind ggf. vorhandene Erdleitungen sowie Gebdude. Die genaue Lage der
Leitungen ist nicht bekannt.

2.4.9 Bestandsbeschreibung Emissionen

Die Emissionssituation im UR ist gepragt durch das westlich des Geltungsbereichs angrenzende
Stadtgebiet mit Verkehrsflichen (BornhdvedstraRe). Sidlich ist nur im Bereich des vorhandenen
Parkplatzes mit Emissionen zu rechnen. Durch die saisonal starke Nutzung der Bootshausanlagen im
Bereich des Stangengrabens erhoht sich im Sommer auf der Bornhovedstralde das Verkehrsaufkom-
men. Eine gewerbliche und verkehrsbedingte Vorbelastung im Hinblick auf Larm und Schadstoffe ist
somit vorhanden.

2.4.10 Sachgerechter Umgang mit Abwassern und Abfillen

Derzeit fallen im Geltungsbereich nur Abfille und Abwasser im Bereich der bestehenden Wohnge-
bdude an. Die Millentsorgung erfolgt durch den Eigenbetrieb der Landeshauptstadt Schwerin SDS —
Stadtwirtschaftliche Dienstleistungen Schwerin.

Aktuell versickert das anfallende Niederschlagswasser auf den Freiflachen.

2.4.11 Nutzung erneuerbarer Energien / effiziente Nutzung von Energie

Das Planvorhaben dient nicht vorrangig der Erzeugung oder Nutzung von Energie.

Der siidliche Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb der stadtischen Fernwarmesatzung. Nach Aus-
kunft der Stadtwerke wird eine ErschlieBung mit Fernwarme hier jedoch nicht erfolgen. Derzeit wird
eine Versorgung lGber Warmepumpen favorisiert. Im Nordlichen Teil des Geltungsbereichs erfolgt
eine Versorgung mit Erdgas.

2.4.12 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Umsetzung der Planung im Plangebiet ist mit einer Entwicklung der Flache zu einer Brach-
flache mit ruderaler Staudenflur und sukzessivem Aufwuchs von Gehdlzen zu rechnen. Fir die Fauna
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ware eine Verwilderung der Flache gut, da sie einen Riickzugsraum fiir Arten darstellt. Fir die vor-
handenen Schutzgebiete wiirden keine Beeintrachtigungen entstehen.

Die touristische und freizeitbezogene Infrastruktur Schwerins kann bei Nichtdurchfiihrung in diesem
Bereich nicht weiter ausgebaut werden. Darliber hinaus ist die kiinftige Nutzung der Fokkerhalle
fraglich. Die 6ffentliche Zuganglichkeit des Seeufers bliebe verwehrt.

Bei nicht Umsetzung der Planung ist nicht von einer Beseitigung der Altlasten auszugehen und es ist
mit einer weiteren Verlagerung der Altlasten in den Schweriner See zu rechnen. Dies kénnte Fische
oder andere Wasserbewohner schadigen. Giftige Stoffe kdnnten potenziell auch ins Grundwasser
verlagert werden.

Klimatisch wiirde sich voraussichtlich keine groRe Anderung ergeben, da die versiegelten Flichen
bereits jetzt teilweise unter einer geringen Bodenschicht befinden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Veranderung des Landschaftsbildes im Geltungsbe-
reich auszugehen. Durch die Sukzession wiirde die bestehende Sichtachse zwischen der Fokkerhalle
und dem Schweriner See verschwinden.

2.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Den Kern der Umweltprifung bildet die Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung. Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt in Anlehnung an die Okologische Risikoanaly-
se.

2.5.1 Bewertungsmethodik

Fiir die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgltern durch die Planung bzw. die Einschatzung
der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfligung:

e die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und
e die Intensitat (Starke / AusmaR der Auswirkungen) der geplanten Nutzung.

Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintrachtigung
bzw. das 6kologische Risiko gegenliber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrdankung auf die Wirkfaktoren
vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhange zu verdeutlichen. Dar-
Uber hinaus muss die Wahl der Indikatoren an die Datenverfligbarkeit angepasst werden. Dabei wird
fiir das Bewertungskonzept im Rahmen dieser Umweltpriifung fiir die vorbereitende Bauleitplanung
die dreistufige Variante gewahlt. Die Aussagen zu Wertstufen werden in der Form ,gering”, , mittel”,
»,hoch“ bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe 2 und Stufe 3 getroffen. Bei einer geringen Anzahl von
Wertstufen bediirfen vor allem die Grenzfille ,gering-mittel” und ,mittel-hoch” der zusatzlichen
Interpretation. Nachfolgende Tabelle 3 veranschaulicht die fiir alle Bewertungsschritte zutreffende
Matrix.
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Funktionseignung des

Schutzgutes J

Intensitat der geplanten Nutzung —

Stufe 1 (gering)

Stufe 2 (mittel)

Stufe 3 (hoch)

Stufe 1 (gering)

geringe Beeintrachtigung

geringe Beeintrachtigung

geringe bis mittlere

Beeintrachtigung

Stufe 1 Stufe 2

Stufe 1

Stufe 2 (mittel) mittlere Beeintrachtigung

Stufe 2

mittlere Beeintrachtigung
Stufe 2

geringe Beeintrachtigung
Stufe 1
mittlere bis hohe

Beeintrachtigung
Stufe 3

Stufe 3 (hoch) geringe bis mittlere
Beeintrachtigung

Stufe 2

hohe Beeintrachtigung
Stufe 3

Beispiel fiir die Lesart:

Eine hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und eine mittlere Intensitat der Nutzung durch
die Planung (Stufe 2) fihren zu hoher Beeintrachtigung fur das Schutzgut (Stufe 3). Bei dieser Vorge-
hensweise wird bericksichtigt, dass die Bewertung Uber logische Verknipfungen erfolgt und dass der
inhaltliche und rdaumliche Aussagewert maligeblich von der Aussagekraft und Korrektheit der Indika-
toren abhédngig ist. Die Wahl der Bewertungsstufen ist das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstim-
mungsprozesses der beteiligten Planer und Fachleute.

Die Bewertung findet in dieser Form nur fiir die Neuinanspruchnahme von Flichen statt; bei Uber-
planung bestehender Nutzflichen ohne gravierende Nutzungsianderungen kann von geringen Beein-
trachtigungen fiir das jeweilige Schutzgut ausgegangen werden.

Aussagen zur Funktionseignung und zu den Wirkfaktoren enthalten die Kap. 2.1 und 2.3. Im Kapitel
2.4.2 werden die Auswirkungen der Planung auf die von der Planung betroffenen Umweltbelange
beschrieben und der Beeintrachtigungsgrad, unter Heranziehung des Bewertungsmodells, ermittelt.

Abweichend wird bei der Betrachtung von Auswirkungen auf Schutzobjekte und geschiitzte Arten
verfahren. Hier ist in der Wirkungsprognose darzulegen, ob durch die Planung voraussichtlich die in
den Gesetzen oder Verordnungen normierten Schutzbestimmungen verletzt werden bzw. Verbots-
tatbestande betroffen sind.

2.5.2 Wirkungsprognose

Flr die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange (vgl. Kap. 2.3) wird im Folgenden eine prog-
nostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit moglich, eine Be-
wertung der Beeintrachtigungen der Umweltbelange vorgenommen, ggf. unter Betrachtung ihrer
einzelnen Teilaspekte.

Im Einzelfall erforderliche ausfiihrliche Erlduterungen zur Wirkungsprognose folgen im Anschluss an
die Tabellenibersicht.
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Abbildung 3: Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

Umweltbelang

Beschreibung / Intensitit der Auswirkung der Planung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Na-
turschutzes nach Lan-
desnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke,
Naturdenkmale, Ge-
schiitzte Landschaftsbe-
standteile, Geschitzte
Biotope/ Geotope, Al-
leen und Baumreihen)

Die bestehende Steganlage im Geltungsbereich wurde
bereits im Managementplan beriicksichtigt und als mit
den Schutzzielen vertraglich eingeschatzt. Bei Umsetzung
der Planung mit Wiederinstandsetzung der Steganlage
und die Fortfliihrung der bestehenden Nutzung ohne
Erhohung der Nutzungsintensitat kommt es im EU-
Vogelschutzgebiet aufgrund der Vorbelastung und der
geringen Flachenbetroffenheit nicht zu einer erheblichen
Beeintrachtigung. Es liegt eine geringe Eingriffsintensitat
vor.

Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebietes liber
die Instandsetzung des vorhandenen Steges hinaus wer-
den ausgeschlossen. Es ergibt sich eine geringe Ein-
griffsintensitat.

geringe bis mittlere
Beeintrachtigung

geringe
Beeintrachtigung

Schutzgut Tiere und
Pflanzen, einschlieRlich
ihrer Lebensraume

Bei Umsetzung der Planung kommt es im Geltungsbe-
reich (s. Karte 1) zum Verlust folgender Biotope:

Ruderale Staudenflur (mittlere Bedeutung)

Siedlungsgebliisch heimischer Geholzarten (geringe Be-
deutung),

Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (geringe Be-
deutung),

Standortuntypische Gehdlzpflanzung an Stillgewassern
(geringe Bedeutung)

Artenarmer Zierrasen (geringe Bedeutung)
Artenreicher Zierrasen (geringe Bedeutung)
Baumgruppe (geringe Bedeutung)

Siedlungsgehdlz heimischer Baumarten (mittlere Bedeu-
tung),

Aufgrund des Verlustes von hauptsachlich Biotopen mit
einer geringen Bedeutung ist die Eingriffsintensitit ge-
ring.

Baubedingte Stérungen der Tierwelt durch Anwesenheit
von Menschen und Maschinenbetrieb werden durch
Bauzeitenregelungen vermieden. Geringe Intensitat

Der Verlust an Habitaten ist als gering einzustufen. Ein
Ausweichen der meisten im Plangebiet briitenden Arten
ist moglich. Nach Umsetzung der Planung sind mittelfris-
tig zur Anlage von Brut- und Ruhestatten geeignete Bio-
topstrukturen vorhanden. Geringe Intensitat

mittlere
Beeintrachtigung

geringe Beeintrachtigung

geringe Beeintrachtigung

geringe Beeintrachtigung

geringe
Beeintrachtigung
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Umweltbelang

Beschreibung / Intensitdt der Auswirkung der Planung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Besonderer Schutz der
wildlebenden Tier- und
Pflanzenarten

Die Bewertung der faunistischen Funktionen erfolgt auf-
grund einer Kartierung der Brutvogel und einer Potenzi-
alanalyse auf Grundlage der vorhandenen Biotopstruktu-
ren

Brutvogel:

- Verlust von Habitaten der freibriitenden Arten. Geringe
Intensitat

- Verlust von Habitaten der in Geho6lzhdhlen britenden
Arten. Kein Eingriff

- Verlust von Habitaten der in der Krautzone britenden
Arten. Geringe Intensitat

Rastvogel:

- Aufgrund der geringen GroRRe und siedlungsnahen Lage
besteht keine relevante Funktion des Gebietes als Ruhe-
statte von Rast- und Zugvoégeln. Kein Eingriff

Fledermause:

- Nur wenige potenzielle Quartiersbaume vorhanden. Vor
der Fallung von Baumen sind diese durch eine fiir Fle-
dermause sachverstandige Person auf Quartiereignung
zu prifen und bei Bedarf ist ein Ersatz zu erbringen. Ge-
ringe Intensitat

- Die Freiflachen im Geltungsbereich werden potenziell
von Breitfligelfledermaus und GroRem Abendsegler als
Nahrungshabitat genutzt, die Gehoélzstrukturen im Rand-
bereich dienen als Flugleitlinien und Nahrungshabitate
far Zwerg- und Breitfligelfledermaus sowie den GroRen
Abendsegler. Geringe Intensitat

geringe Beeintrachtigung

keine Beeintrachtigung

geringe Beeintrachtigung

keine Beeintrachtigung

geringe Beeintrachtigung

geringe Beeintrachtigung

Flache

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um einen ehe-
maligen Industriestandort im Stadtgebiet der Landes-
hauptstadt Schwerin. Die Planung sieht die Bebauung des
Geltungsbereichs mit Ferienhdusern/Ferienwohnungen
sowie Einrichtungen fir kulturelle und freizeitsportliche
Zwecke vor. Es ist eine mittlere Versiegelung der Flache
vorgesehen (GRZ 0,3 -0,8). Es ist eine lockere Bebauung
mit Griinflachen und der Anpflanzung von Baumen vor-
gesehen. Geringe Intensitat

geringe Beeintrachtigung
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Umweltbelang

Beschreibung / Intensitdt der Auswirkung der Planung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Schutzgut Boden, ein-
schliefRlich Altlasten

Pragend im Geltungsbereich sind anthropogene Boden
im Bereich von Siedlungsflachen und Industriegebieten
mit Altlasten.

Bereits durchgefihrte Altlastensanierung der B6den mit
Abtrag von 0,2 bis 0,8 m méachtigen Aufschiittungssub-
straten auf den Flurstiicken 65/1, 65/2 und 66 im
Marz/April 2017. Geringe Intensitit, da giftige Stoffe aus
dem Boden entfernt wurden.

Veranderungen des Bodengefiiges und Verdichtung der
vorhandenen Bdden bei einer bestehenden Vorbelas-
tung. Geringe Intensitat

Durch die Planung wird eine bereits durch Versiegelun-
gen vorbelastete Flache Gberplant. Die Neuversiegelung
liegt bei ca. 4.600 m?. Geringe Intensitéat

Baubedingte Verunreinigungen des Bodens: Vermeidung
durch Vorkehrungen im Baubetrieb nach Stand der Tech-
nik.

geringe Beeintrachtigung

geringe Beeintrachtigung

geringe Beeintrachtigung

durch VermeidungsmaR-
nahmen, nur geringes
Beeintrachtigungspoten-
zial

Grund- und Oberfla-
chenwasser (Wasser)

Baubedingte Verunreinigungen des Grundwassers: Ver-
meidung durch Vorkehrungen im Baubetrieb nach Stand
der Technik.

Das Vorhaben hat anlage- und betriebsbedingt auf das
Grundwasser keine nennenswerten Auswirkungen. Anfal-
lendes Niederschlagswasser auf den Freiflachen versi-
ckert vor Ort. Das anfallende Niederschlagswasser vom
Wohnmobilstellplatz im nérdlichen Geltungsbereich ist in
einer Sedimentationsanlage vor der Einleitung in den
Schweriner See zu reinigen. Im siidlichen Geltungsbe-
reich kann das Niederschlagswasser der Dachflachen und
ZufahrtsstraBRen ohne Vorbehandlung in den Schweriner
See eingeleitet werden.

durch VermeidungsmaR-
nahmen, nur geringes
Beeintrachtigungspoten-
zial

keine Beeintrachtigung

Klima und Luft

Das Vorhaben hat auf das Schutzgut geringe Auswirkun-
gen, da sich der Geltungsbereich bereits in einem vorbe-
lasteten Raum befindet. Es werden nur wenige tiber den
Bestand hinausgehende Flachen versiegelt. Geringe In-
tensitat

Die Bauhohen und Bauweise (offen) werden so gewahlt,
dass eine vorhandene Luftzirkulation auch weiterhin im
Geltungsbereich erfolgen kann.

gering Beeintrachtigung

geringe Beeintrachtigung
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Umweltbelang

Beschreibung / Intensitdt der Auswirkung der Planung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Klima und Luft
(Fortsetzung)

- Aufgrund der Lage im Bereich des Schweriner Sees und
der unterschiedlichen Warmeeigenschaften von Land
und Wasser kénnen sich in den Ubergangsbereichen
lokale Zirkulationssysteme der Luftstromungen ausbil-
den. Dadurch resultieren auftretende Winde in Landrich-
tung tagsiiber und in Seerichtung nachts. Tendenziell
mildert der See die winterliche Kalte sowie die sommerli-
che Hitze. Bei bestimmten meteorologischen Bedingun-
gen kann das hohe Warmespeichervermdgen der Seen
allerdings zu einer Erhéhung der Beeintrachtigungen
beitragen. Im Stadtbereich wird die Auftrittshaufigkeit
von heilen Tagen zunehmen. Im siidlichen Teil des Gel-
tungsbereichs ist aufgrund des geringeren Versiege-
lungsgrades mit weniger klimatischen Auswirkungen zu
rechnen. Geringe Intensitat

geringe Beeintrachtigung

Wirkungsgeflige der
Komponenten des Na-
turhaushaltes

Durch die Planung werden potenzielle Habitate wildle-
bender Tierarten eingeschrankt bzw. gehen verloren (s.
Tiere und Pflanzen). Nach Umsetzung der Planung ist fir
storungsunempfindliche Arten aber mit einer Wiederbe-
siedlung des Geltungsbereichs zu rechnen. Geringe In-
tensitat

Die Speisung des Grundwasserleiters wird durch erhdhte
Versiegelung des Geltungsbereichs gemindert. Geringe
Intensitat

geringe Beeintrachtigung

geringe Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft
(Landschaftsbild)

Auswirkungen auf das Landschaftsbild entstehen durch
die geplante Bebauung. Aufgrund der Gebdudehdhen
von 9 m und der Lage im Siedlungsbereich der Landes-
hauptstadt Schwerin sind keine erheblichen optischen
Auswirkungen zu erwarten. Geringe Intensitat

geringe Beeintrachtigung

Biologische Vielfalt

Durch den insgesamt mittleren Versiegelungsgrad der
geplanten Flachen entsteht ein Verlust bisher offener
Flachen. Dadurch entfallen potenzielle Nahrungshabitate
verschiedener Tierarten. Lokal wird die Artenvielfalt
zurlickgehen. Geringe Intensitat

Nennenswerte Auswirkungen auf tiberértliche Verbund-
raume und funktionale Beziehungen entstehen nicht.
Geringe Intensitat

geringe Beeintrachtigung,

keine Beeintrachtigung

Menschen, menschliche
Gesundheit, Bevolkerung

Aufgrund der Planung ist betriebsbedingt mit zusatzli-
chen Beeintrachtigungen zu rechnen. Ohne Gutachten
zur voraussichtlichen Beeintrachtigungen der Wohnfunk-
tion, kénnen keine Aussagen zu Auswirkungen erfolgen.

Baubedingt konnen auf der Bauflache zeitlich Larmemis-
sionen und Erschitterungen entstehen. Die Wohnbe-
bauung hat eine hohe Bedeutung fiir die Wohnfunktion.

Keine Aussage moglich

geringe Beeintrachtigung
bei Einhaltung der Richt-
linie zum Schutz vor Bau-
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Umweltbelang

Beschreibung / Intensitdt der Auswirkung der Planung

Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Menschen, menschliche
Gesundheit, Bevolkerung
(Fortsetzung)

Es gilt die Richtlinie zum Schutz vor Bauldrm, so dass
erhebliche Larmbeeintrachtigungen nicht zu erwarten
sind. Geringe Intensitat.

larm Vorschriften

Vermeidung von Emissi-
onen

Durch die Realisierung des Vorhabens entstehen baube-
dingt Beeintrachtigungen durch Schallemissionen durch
Baufahrzeuge und Erdarbeiten (Stdube). Mittlere Intensi-
tat

Betriebsbedingt entstehen Emissionen durch an- und
abfahrende PKWs und Wohnmobile. Durch angrenzende
Wohnbebauung und Erholungsnutzung an Heidensee
und Schweriner See ist bereits eine verkehrliche Vorbe-
lastung gegeben. Keine Aussage zur Intensitat moglich.

geringe Beeintrachtigung

Keine Aussage moglich

Sachgerechter Umgang
mit Abwdassern

Durch das Vorhaben entstehen anlage- und betriebsbe-
dingt entsorgungspflichtige Schmutzabwasser. Es besteht
eine Anschlussmoglichkeit fur die Abwasser- und Nieder-
schlagswasserbeseitigung in der Bornhovedstralle. Keine
Beeintrachtigung

Nicht oder nur gering verschmutztes Niederschlagswas-
ser wird vor Ort versickert oder in den Schweriner See
eingeleitet. Niederschlagswasser vom Wohnmobilstell-
platz ist in einer Sedimentationsanlage vor der Einleitung
in den Schweriner See zu reinigen. Im siidlichen Gel-
tungsbereich kann das Niederschlagswasser der Dachfla-
chen und Zufahrtsstralen ohne Vorbehandlung eingelei-
tet werden. Geringe Intensitat

Wenn wahrend der Bauphase mobile Sozialanlagen be-
trieben werden fallt die Entsorgungspflicht in den Zu-
standigkeitsbereich des Betreibers. Geringe Intensitat

keine Beeintrachtigung

keine Beeintrachtigung

keine Beeintrachtigung

Sachgerechter Umgang
mit Abféllen

Bei Bauarbeiten anfallende Abfalle sind geordnet zu
entsorgen. Die Entsorgungspflicht fallt in den Zustandig-
keitsbereich des Betreibers. Keine Beeintrachtigung

Zur Abfallentsorgung ist die Satzung Gber die Entsorgung
von Haus- und Sperrmill in der Landeshauptstadt Schwe-
rin (Hausmillentsorgungssatzung) vom 04.01.2003 ein-
zuhalten. Die Millentsorgung erfolgt durch den Eigenbe-
trieb der Landeshauptstadt Schwerin SDS — Stadtwirt-
schaftliche Dienstleistungen Schwerin. Da die vorgesehe-
nen Baugrundstiicke nicht an eine 6ffentlichen Stralle
grenzen, miissen die im Holsystem zu entsorgenden
Abfille der Teilgebiete SO 2 — SO 6 im Sinne der sat-
zungsrechtlichen Bestimmungen bis zur nachsten offent-
lichen StraRe (hier: BornhovedstraRe) gebracht werden.

keine Beeintrachtigung,
bei Einhaltung der abfall-
und bodenschutzrechtli-
chen Vorschriften

keine Beeintrachtigung,
bei Einhaltung der abfall-
rechtlichen Vorschriften
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Umweltbelang Beschreibung / Intensitdt der Auswirkung der Planung | Umwelterheblichkeit
(gering / mittel / hoch)

Risiken fur die menschli- | Nach der Altlastensanierung des Geltungsbereichs ist keine Beeintrachtigung
che Gesundheit, das nicht mit einem Risiko fur die menschliche Gesundheit durch die Altlastensanie-
kulturelle Erbe oder die | oder der Umwelt zu rechnen. rung Verbesserung der
Umwelt Umwelt

Durch die Instandsetzung und die Nutzung der Fokkerhal- | keine Beeintrachtigung
le bleibt ein Denkmalgeschiitztes Gebdude erhalten. Die
Sichtbeziehung zwischen der Halle und dem Schweriner
See bleibt erhalten.

Wechselwirkungen zwi- | siehe unter Wirkungsgefiige (Tabelle)
schen den einzelnen
Belangen der Schutzgi-
ter Tiere/Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und

sonstige Sachgiter

Kumulation

Im Nahbereich des Geltungsbereichs sind keine kumulierenden Vorhaben bekannt.

2.5.3 Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

Natura 2000-Vorpriifung

Im Jahr 2014 wurde zum B-Plan eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung (POYRry 2014)
durchge-fiihrt. Der im Oktober 2015 fertiggestellte Managementplan konnte zu dem Zeitpunkt
noch nicht berlicksichtigt werden. Dabei wurde die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
wertgebenden Vogel-arten der Vogelschutzrichtlinie im EU-Vogelschutzgebiet sowie der Arten der
in der Vogelschutzge-bietslandesverordnung M-V aufgelisteten Arten geprift. In
der Natura-2000-Vertraglichkeitsvorpriifung wurden zwei Vorhabenvarianten geprift. Die
Prafung geht von einer Er-neuerung der Steganlage bei bleibender Liegeplatzkapazitat, einen
Wohnmobilstellplatz, einer Feri-enhausnutzung an Land, einer Nutzung als Wohngebiet, Nutzung
der Fokkerhalle fiir Freizeit- und Kulturangebote sowie einen 10 -15 m breiten Ufergriinzug mit
Fu- und Radweg, aus. Die Zweite Variante mit zusatzlicher Ausbaggerung zur Herstellung einer
Fahrrinne fiir ein Personenshuttle ist im B-Plan nicht vorgesehen.

Arten, die im Wirkraum von 500 m (Fluchtdistanz besonders stérungsempfindlicher Arten) geeignete
Habitate im Vogelschutzgebiet aufweisen, sind Seeadler und Schwarzmilan als Nahrungsgast, Reiher-
ente, Schellente, Blasshuhn. Haubentaucher, Kormoran, Zwergschwan, Singschwan, Saatgans und
Blassgans als Rastvogel.
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Baubedingte Beeintrachtigungen:

Die voribergehende Inanspruchnahme von Seeflachen ist zeitlich begrenzt und stellt gemall Vorpri-
fung fur keine der genannten Arten eine dauerhafte zusatzliche Beeintrachtigung dar.

Mit Verlusten von Individuen und Brutplatzen ist im Boschungsbereich durch das Baugeschehen nicht
zu rechnen. Die erfassten Brutplatze der Arten befinden sich auBerhalb des Vogelschutzgebietes und
werden daher nicht als Schutzgegenstand gewertet. Eine Beeintrachtigung des Blasshuhns im Bereich
des Steges ist ausgeschlossen, da fir die Art nur als Rastvogel Erhaltungsziele formuliert sind. Fir
Rastvogel werden Individuenverluste ausgeschlossen, da ein Verlassen der Baufeldbereiche moglich
ist.

Beeintrachtigungen durch Schadstoffemissionen der Baufahrzeuge und -maschinen lassen sich auf-
grund der begrenzten Dauer des Baugeschehens und der o6rtlich auftretenden Emissionen ausschlie-
Ren. Es ist nicht von einer relevanten Schadstoffanreicherung oder einer Vegetationsumstellung
durch Schadstoffe auszugehen. Durch das Baugeschehen kénnen hohe Schallpegel und ggf. Erschiit-
terungen auftreten. Erschiitterungen wirken nur im unmittelbaren Umfeld der Baustelle. Aufgrund
der Nutzung sind im unmittelbaren Umfeld keine Brutvorkommen zu erwarten. Larmempfindliche
Arten des Vogelschutzgebietes (GroRe Rohrdommel, Wachtelkdnig, Mittelspecht und Schwarzspecht)
finden im weiten Umfeld keine geeigneten Habitate. Alle anderen maRgeblichen Vogelarten des Vo-
gelschutzgebietes gelten als schwach larmempfindlich. Aufgrund der Stadtndhe und der gelegentli-
chen Bootsnutzung wahrend der Ddmmerung oder bei Nacht wird fiir den Bereich zwischen Stangen-
kanal/Marina Nord und Beutel keine Storungsarmut durch Lichtemissionen angenommen. Stérungen
in einem Bereich von eingeschrankter Bedeutung als Schlaf-/Mauser- und Rastgewasser fihren zu
vernachldssigbar geringfiigigen Beeintrachtigungen. Fiir die Arten Haubentaucher, Kormoran, Zwerg-
schwan, Singschwan, Saatgans, Blassgans, Reiherente, Schellente, Blasshuhn liegen die bauzeitlich
gemiedenen Rast- und/oder Mauserhabitatflachen jeweils unterhalb der 1% Erheblichkeitsschwelle.
Fir die Arten Seeadler und Schwarzmilan kénnen Beeintrachtigungen der Nahrungssuche auf den
Flachen ausgeschlossen werden, da ein Anfliegen der Siedlungsflachen nur selten erfolgen wird. Ein
Ausweichen der Arten auf ungestorte Jagdzonen ist gegeben.

Die BaumaRnahmen am Steg kdnnen zu einer Verschiebung der Stérreichweite flihren. Angesichts
der Ausdehnung des Vogelschutzgebietes kann eine bauzeitlich befristete Wirkverschiebung und der
daraus resultierenden, befristeten Nutzungsaufgabe aufgrund geringer Flachenbetroffenheiten der
ansonsten grofRen Habitate vernachlassigt werden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen:

Die Lebensraumeignung wird nicht verdndert. Auswirkungen auf Habitate der wertgebenden Brut-
und Rastvogelarten innerhalb der Grenzen des Vogelschutzgebietes kénnen ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen:

Durch die Nutzung des geplanten Uferweges ist eine Vergramung anwesender Brut- und Rastvogel
angrenzender Seebereiche durch Personen (Radfahrer, FuRgénger) und Hunde potenziell moglich. Da
die Uferstrukturen erhalten bleiben und die Stérwirkungen abschirmen und mindern kénnen wesent-
liche Stérungen der innerhalb des Vogelschutzgebietes rastenden und mausernden Arten ausge-
schlossen werden. Storungen durch UnterhaltungsmaBnahmen sind vernachldssigbar. Bankett-
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mahden stellen singulare Ereignisse von kurzer Dauer dar, die keine nachhaltigen Habitateinschran-
kungen hervorrufen.

Die Nutzung der Liegeplatze und der ufernahen Ferienhduser im Norden findet im Bereich des Vogel-
schutzgebietes statt. Die Wirkungen werden sich tGber den Bereich der Steganlage hinaus erstrecken,
jedoch unter Beriicksichtigung der bereits stattfindenen Stegnutzung innerhalb der Grenzen der Vor-
belastung bleiben. Einfliisse auf Wasserrastflachen fiir Blasshuhn, Haubentaucher, Kormoran, Enten,
nordische Ganse und Schwéne sind nicht zu erwarten, da zur Vermeidung von Angriffen von Pradato-
ren ohnehin ein Abstand zum Ufer eingehalten wird. Eine Rast sowie das Aufsuchen der Schlafgewas-
ser in dem Bereich findet eher wahrend der Dammerungs- und Nachtzeit statt, in der nur wenige
Boote den Vorhabenbereich passieren und geringe uferseitige Stérungen auftreten. Wesentliche
zusatzliche Wirkungen der geplanten Ferienhauser auf das Vogelschutzgebiet kdnnen ausgeschlossen
werden. Eine Zunahme betriebsbedingter Wirkungen durch eine weiterhin stattfindende Liegeplatz-
nutzung im Rahmen des Bestandsschutzes kann ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen der maligeblichen Vogelarten des Vogelschutzgebietes durch eine Zunahme
der Storungsintensitat lassen sich damit ausschlieBen. Auch die im Managementplan angrenzende
Mal-nahme zum ,Erhalt der Storungsarmut der Gewasser von September bis April sowie die
Verbesse-rung der Storungsarmut der Gewdsser in windgeschitzten Bereichen von Juli bis
September” wird durch die Wiederinstandsetzung der Steganlage nicht beeinflusst, da es nicht zu
einer Intensivierung der Stérungswirkungen kommt und es sich nicht um einen Bereich handelt, der
fiir die Verbesserung der Storungsarmut geeignet ware.

Bodenschutz

Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde beriicksichtigt. Das Vorhaben wird
auf einem ehemaligen Industriestandort umgesetzt, der bereits versiegelte Flachen aufweist. Es wer-
den bereits verdichtete und durch Altlasten gestorte Béden in Anspruch genommen. Der Geltungsbe-
reich ist an der Peripherie durch eine offentliche StraRe erschlossen. Im Geltungsbereich ist aus-
schlieRlich eine BinnenerschlieBung des Geldandes durch Wege herzustellen.

Eingriffsregelung

Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz erstellt und dem Umweltbericht als Anlage beigefiigt. Es wurden im Bebauungsplan
entsprechende Festsetzungen als Flaichen oder MaRnahmen zum Ausgleich getroffen. Auf wesentli-
che Ergebnisse wird unter Kap. 2.6 ndaher eingegangen.

Klima:

Malnahmen, die im Geltungsbereich dem Klimawandel entgegenwirken sind die Bepflanzung nicht
versiegelter Flachen und die Entsiegelung von Flachen, die die GRZ in den einzelnen Gebieten liber-
schreiten. Konzepte fiir energetisches Bauen sind nicht Gegenstand des B-Plans und finden Beriick-
sichtigung in nachfolgenden Planungen.
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2.6 Beriicksichtigung des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG

Aufgabe der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ist es herauszuarbeiten, ob durch das
geplante Vorhaben voraussichtlich gegen die Zugriffsverbote (Totungs-, Schadigungs- und Stérungs-
verbot) gemal § 44 (1) unter der Maligabe des § 44 (5) S. 2-4 BNatSchG verstoRRen wird. Bei B-Planen
kommt es darauf an, vorhersehbare Handlungen bei der Umsetzung vorab dahingehend zu priifen,
ob ihnen artenschutzrechtliche Verbote dauerhaft entgegenstehen (dauerhaftes artenschutzrechtli-
ches Hindernis der Vollzugsfahigkeit), um das Hineinplanen in eine Verbotslage zu erkennen und
moglichst zu vermeiden.

Bei der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung ist auf Arten folgender Gruppen einzugehen:

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (zugleich nach nationalem Recht ,streng geschiitzt”),

e Europdische Vogelarten entsprechend Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (teilweise zugleich
nach nationalem Recht ,streng geschiitzt”) und

e In einer Rechtsverordnung nach §54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrte Arten (Eine solche
Verordnung existiert zurzeit noch nicht und kann daher nicht angewendet werden).

Der artenschutzrechtlichen Prifung dienen nachfolgende Arbeitsschritte:

e Ermittlung der Vogelarten und Anhang-IV-Arten, die im Wirkungsraum vorkommen und von
Wirkungen des Vorhabens betroffen sein kénnen (Relevanzprifung),

e Prifung des voraussichtlichen Eintretens der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande Art
fiir Art bzw. bezogen auf 6kologische Gilden bei hdufigen, nicht gefahrdeten Vogelarten,

e Beschreibung von MaRRnahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbo-
te und von MaRnahmen zur dauerhaften Erhaltung der 6kologischen Funktion.

e AbschlieBende Beurteilung bezlglich des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbote.

Die artenschutzrechtliche Priifung erfolgt unter Verwendung des Leitfadens ,Artenschutz in Meck-
lenburg-Vorpommern” — Hauptmodul Planfeststellung / Genehmigung (Bliro FROELICH & SPORBECK und
LUNG M-V, 2010) im Folgenden als LEITFADEN ARTENSCHUTZ M-V bezeichnet.

Prifrelevant sind alle europarechtlich geschiitzten Arten, bei denen die artenschutzrechtlichen Ver-
bote des § 44 (1) BNatSchG durch Auswirkungen des Vorhabens ausgel6st werden kdnnen. Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind Art flr Art zu betrachten. Bei den Europdischen Vogelarten
gilt dies ebenfalls fiir wertgebende, besonders geschiitzte oder gefdhrdete Arten. Viele ungefdhrdete
Vogelarten werden hingegen in Gruppen, die in dhnlicher Weise von den Vorhabenauswirkungen
betroffen sein kdnnen, im Zusammenhang abgepriift (Gruppenprifung). In der Tabelle 3 sind die
Vorgaben zur Bearbeitungstiefe dargestellt.
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Tabelle 3: Kriterien zur Bearbeitungstiefe der priifrelevanten Arten (Quelle: LEITFADEN ARTENSCHUTZ M-V)

Bearbeitungstiefe

Arten / Artengruppen

Einzelprifung

e  Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

e Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

e Arten des Artikel 4, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie (Rastvogelarten mit in M-V

regelmaRig genutzten Rast-, Schlaf- und Mauserpldtzen oder anderen Ruhestéatten),

° Gefdhrdete Vogelarten nach der Roten Liste M-V,

e Vogelarten mit besonderen Habitatanspriichen (z.B. Horstbriter,

Hohlenbriter, Koloniebriter, grolRe Lebensraumausdehnung),

e  Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

e in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338 gelistete Vogelarten,

e  Vogelarten fir die das Bundesland M-V eine besondere Verantwortung tragt (mindestens

40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V).

Gebaudebriter,

Gruppenprifung

e  Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabenraum,

e  Nahrungsgaste unter den Europdischen Vogelarten, bei denen die Nahrungsgrundlage

nicht wesentlich eingeschrankt wird,

e  Ungefdhrdete Brutvogelarten (,Allerweltsarten”) des Offenlandes,

e  Ungefdhrdete Brutvogelarten (,Allerweltsarten) von Waldern, Gebischen und

Geholzen.

2.6.1 Ermittlung der priifrelevanten Arten

Die Ermittlung der prifrelevanten Arten erfolgt auf der Grundlage einer Potenzialabschatzung auf-
grund der Biotopkartierung sowie anhand der erfolgten Kartierung der Brutvogel. Auf die Angaben in

Kap. 2.3.2 wird verwiesen.

Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Nachfolgend werden alle in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten aufgelistet und auf ein mogliches Vorkommen

im Untersuchungsgebiet hin geprift.

Tabelle 4: Ermittlung der priifrelevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Deutscher Name

Wissenschaftlicher

Vorkommen / Betroffenheit im UR

Name
Amphibien
Laubfrosch Hyla arborea Samtliche Amphibienarten sind zum einen auf unterschiedlich
ch ) . ausgepragte Gewadsserbiotope angewiesen (Teillebensraume zur
Kammmolc Triturus cristatus Reproduktion), leben aber auBerhalb der Fortpflanzungszeit
Moorfrosch Rana arvalis entweder im Nahbereich der Gewasser, hdufig aber auch in ter-
. — restrischen Lebensraumen (z. B. in groReren Gehdlz- und Waldbi-
Wechselkréte Bufo virides otopen, Feucht- und Nasswiesen oder auch in Girten und He-
Knoblauchkréte Pelobatus fuscus cken).

Kleiner Wasserfrosch

Rana lessonae

Im UR sind keine Kleingewasser zur Reproduktion der Arten vor-
handen. Der Bereich des Schweriner Innensees mit seinem steilen
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher

Name

Vorkommen / Betroffenheit im UR

Springfrosch

Rana dalmatina

Ufer, ohne Wasservegetation und der Verbauung mit Pfdhlen ist
als Laichhabitat fir Amphibien nicht geeignet. Mit Wanderungen

Rotbauchunke Bombina bombina von Amphibien durch den UR ist nicht zu rechnen.
Kreuzkréte Bufo calamita Es besteht keine Priifnotwendigkeit.
Reptilien

Zauneidechse

Lacerta agilis

Typische Lebensrdume sind Diinen, Heiden, Trockenrasen, Kies-
gruben, sandige Damme von Verkehrstrassen, offener Sand.
Solche Biotoptypen sind im UR nicht vorhanden. Daher kann ein
Vorkommen der Art ausgeschlossen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Schlingnatter

Coronella austriaca

Typische Lebensraume sind lichte Walder, Offenlandschaften,
Hochmoore. Die stralennahen Brachflachen sind jedoch keine
geeigneten Schlingnatter-Lebensraume. Ein Vorkommen im UR
kann ausgeschlossen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Européische Sumpf-
schildkrote

Emys orbicularis

Lebt vor allem an ruhigen Weihern mit Schilfzone, Wasserpflan-
zen und besonnten Sandflachen am Ufer. Im UR sind keine derar-
tigen Lebensraumstrukturen vorhanden, ein Vorkommen und
eine Betroffenheit konnen ausgeschlossen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Fledermause

GrofRler Abendsegler

Nyctalus noctula

Kleiner Abendsegler

Nyctalus leisleri

Braunes Langohr

Plecotus auritis

Graues Langohr

Plecotus austriacus

Breitfliigelfledermaus

Eptesicus serotinus

Nordfledermaus

Eptesicus nilssonii

Mopsfledermaus

Barbastella barbastellus

Zweifarbfledermaus

Vespertilio murinus

Rauhautfledermaus

Pipistrellus nathusii

Zwergfledermaus

Pipistrellus pipistrellus

Miuckenfledermaus

Pipistrellus pygmaeus

Grole
Bartfledermaus

Myotis brandtii

Kleine
Bartfledermaus

Myotis mystacinus

GroRRes Mausohr

Myotis myotis

Fransenfledermaus

Myotis nattereri

Teichfledermaus

Myotis dasycneme

Entsprechend der Erstbegehung des Geltungsbereichs weisen
einzelne vorhandene Bdume ein Potenzial flir Tagesverstecke
sowie darliber hinaus eine Weide am Seeufer auch ein Potenzial
fiir eine Wochenstube fiir Flederméause auf (OkoLOGISCHE DIENSTE
ORTLIEB 2017). Im Rahmen der durchgefiihrten faunistischen Be-
gutachtung der Badume im Mérz 2017 (OkoLoGISCHE DIENSTE ORTLIEB)
wurde allerdings keine Fledermausnutzung der vorhandenen
Baumhohlen festgestellt.

Aufgrund ihrer Verbreitung in M-V (vgl. Artensteckbriefe des
LUNG M-V) ist nicht mit einem Vorkommen der Arten Graues
Langohr, Nordfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Mopsfleder-
maus und Zweifarbfledermaus zu rechnen. Aufgrund der Bio-
topausstattung sind die typischen Waldarten Braunes Langohr,
Fransenfledermaus, GroBer Abendsegler, Kleiner Abendsegler
und GroBBes Mausohr im UR nicht zu erwarten. Ebenso unwahr-
scheinlich ist das Vorkommen der Arten GroBe Bartfledermaus,
Miickenfledermaus und Rauhautfledermaus, die reich struktu-
rierte Waldlebensraume in Gewdsserndhe bevorzugen.

Die an Gewasser gebundene Art Wasserfledermaus kann poten-
ziell die oben genannte Hohle in der Weide als Wochenstube
nutzen. Des Weiteren kénnen Teich- und Wasserfledermaus
potenziell Tagesverstecke am Seeufer nutzen und sind im Bereich
des Schweriner Sees potenzielle Jager. Die Siedlungsarten Breit-
flugelfledermaus und Zwergfledermaus sind beziglich ihrer
Anspriiche an den Lebensraum relativ variabel. Die Breitfligelfle-
dermaus kann die vorhandenen Baume mit Hohlenpotenzial und
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher

Name

Vorkommen / Betroffenheit im UR

Wasserfledermaus

Myotis daubentonii

abgesprengter Rinde als Tagesverstecke nutzen. Die Zwergfle-
dermaus kann sich zumindest jagend im UR aufhalten. Die struk-
turarmen Flachen werden potenziell von der weniger strukturge-
bundenen Art Breifliigelfledermaus genutzt. Die Hecken und
anderen Geholze stellen potenziell Nahrungshabitate oder Flug-
leitlinien der beiden Arten dar. Aufgrund der potenziellen Quar-
tiernutzung der Arten Wasser-, Breitfliigel- und Teichfledermaus
im Geltungsbereich besteht fir diese drei Arten Priifrelevanz.

Es besteht Priifnotwendigkeit fiir die Arten Teichfledermaus,
Wasserfledermaus und Breitfliigelfledermaus.

Mollusken/ Weichtiere

Gemeine Flussmuschel

Unio crassus

Bendtigt als Lebensraum saubere maBig bis schnell flieRende
Bache und Flisse mit abwechslungsreicher Ufergestaltung. Im UR
sind keine fiur die Art geeigneten Lebensraumstrukturen vorhan-
den. Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Zierliche Tellerschnecke

Anisus vorticulus

Bewohnt saubere stehende Gewasser, auch dystrophe Gewasser.
Ein Vorkommen und eine Betroffenheit kénnen im UR ausge-
schlossen werden, da keine geeigneten Lebensraumstrukturen
vorhanden sind.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Libellen

Asiatische Keiljungfer

Gomphus flavipes

Griine Mosaikjungfer

Aeshna viridis

Grofle Moosjungfer

Leucorrhinia pectoralis

Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia albifrons

Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis

Sibirische Winterlibelle

Sympecma paedisc

Alle genannten Libellenarten leben an naturnahen, dynamischen
groReren FlieR- oder Stillgewdssersystemen bzw. in Moor- oder
Sumpfgebieten mit Wasserpflanzen. In direkter Nahe vom Vorha-
ben sind keine geeigneten Lebensraumstrukturen vorhanden, ein
Vorkommen bzw. eine Betroffenheit der Arten kdnnen daher
ausgeschlossen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Kafer

Eremit, Juchtenkafer

Osmoderma eremita

Die in Mitteleuropa warmebegiinstigte Kleinklimate bevorzugen-
de Art lebt als Larve im feuchten Mulm der Hohlen alter Laub-
bdume, vor allem in Eichen, aber auch in Linden, Buchen und
anderen Baumarten. Im UR befinden sich keine fiir die Art geeig-
neten Habitate. Ein Vorkommen der Art im Plangebiet kann aus-
geschlossen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

GroRer Eichenbock

Cerambyx cerdo

Bewohnt ausschlieflich sonnenexponierte, krankelnde oder
absterbende alte Eichen. Im UR befinden sich keine alten Eichen,
die einen potenziellen Lebensraum fir diese Art darstellen kon-
nen. Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Breitrand

Dytiscus latissimus

Benotigt als Lebensraum nahrstoffarme makrophytenreiche
Flachseen, Weiher oder Teiche (> 1 ha). Derartige Biotope sind im
UR nicht vorhanden, ein Vorkommen und eine Betroffenheit
kénnen daher ausgeschlossen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher

Name

Vorkommen / Betroffenheit im UR

Schmalbindiger Breit-
fligel-Tauchkéafer

Graphoderus bilineatus

Lebensraum sind grofle, vegetationsreiche stehende Gewasser,
Altarme u. a. Es sind keine als Lebensraum geeigneten Biotope im
UR vorhanden. Ein Vorkommen und eine Betroffenheit der Art
kénnen ausgeschlossen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Schmetterlinge

GroRer Feuerfalter

Lycaena dispar

Vorkommen in Seggenrieden, Uberflutungsbereichen von Seen,
Feuchtwiesen, Torfstichen usw. Im UR sind keine geeigneten
Biotopstrukturen vorhanden. Ein Vorkommen und eine Betrof-
fenheit der Art kann ausgeschlossen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Blauschillernder Feuer-
falter

Lycaena helle

Bewohnt nahrstoffreiche Feuchtwiesen und -brachen mit Bestan-
den von der Futterpflanze Polygonum bistorta. Im UR sind keine
geeigneten Lebensraumstrukturen vorhanden, ein Vorkommen
und eine Betroffenheit konnen ausgeschlossen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Nachtkerzen-
Schwarmer

Proserpinus proserpina

Lebensraum sind u. a. Lichtungen, Schlagfluren, Schneisen der
Wailder sowie Grinlandbrachen, Grabenrander mit Vorkommen
der Raupenfutterpflanzen Nachtkerze, Weidenrdschen und Blut-
weiderich. Im UR sind keine geeigneten Biotopstrukturen vor-
handen. Ein Vorkommen und eine Betroffenheit der Art kénnen
ausgeschlossen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Sdugetiere

Biber

Castor fiber

Bendtigt langsam flieRende bis stehende Gewdsser mit reichem
Uferbewuchs, wasserreiche Sumpflandschaften oder groRere
standig Wasser fihrende Grdben. Die Biotopstrukturen im UR
sind fur den Biber ungeeignet, ein Vorkommen und eine Betrof-
fenheit der Art konnen daher ausgeschlossen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Haselmaus

Muscarinus avellanarius

Die Art bewohnt Gebisch- und Waldlebensrdume mit einer
Strauchschicht, bevorzugt mit Hasel- und Brombeergebiischen,
seltener Buchenhochwalder oder Nadelgehodlze. Fir die Hasel-
maus liegen entsprechend der landesweiten Verbreitungskarte
(Artensteckbrief LUNG M-V 2010) lediglich Vorkommensnachwei-
se fiir die nordliche Schaalseeregion und die Insel Rigen vor. Eine
Betroffenheit der Art wird ausgeschlossen.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Fischotter

Lutra lutra

Der Fischotter lebt in naturnahen, groRraumig vernetzten FlieR-
und Stillgewdssersystemen mit ausreichendem Nahrungsangebot
und wenig erschlossenen stérungsarmen Riickzugsraumen. Mit
Einstdanden der Art im Geltungsbereich ist aufgrund der Bio-
topausstattung nicht zu rechnen. Eine Wanderung entlang des
Seeufers ist allerdings nicht auszuschlieBen. Eine Betroffenheit
der nachtaktiven Art kann dennoch ausgeschlossen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher

Vorkommen / Betroffenheit im UR

Name

Wolf Canis lupus Benotigt als Lebens- und Rickzugsraumstruktur zusammenhan-
gende dichte Waldstrukturen (oft Truppenibungsplédtze). Im UR
sind keine derartigen Lebensraumstrukturen vorhanden, ein
Vorkommen und eine Betroffenheit kénnen ausgeschlossen
werden.
Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Schweinswal Phocoena phocoena Die Art lebt in marinen Lebensrdumen. Im UR sind damit ein
Vorkommen und eine Betroffenheit ausgeschlossen.
Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Fische

Baltischer Stor

Acipenser sturio

Der Stor ist auf groRere naturnahe FlieRgewdsser angewiesen, die
im B-Plangebiet nicht vorhanden sind. Ein Vorkommen und eine
Betroffenheit konnen somit ausgeschlossen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Nordseeschnapel ,Coregonus oxyrinchus” | Der Nordseeschnapel lebt in Kistengewadssern und zieht im
Herbst in Haffe, Bodden und Unterldufe von Flissen. Solche
Biotope sind auf den Untersuchungsflichen nicht vorhanden.
Daher kann eine Betroffenheit ausgeschlossen werden.
Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

GefaRpflanzen

Sumpf-Engelwurz

Angelica palustris

A. palustris bevorzugt anmoorige Standorte und humusreiche
Mineralboden. Augenfallig ist eine Bindung an Niedermoorstan-
dorte. Sie missen in jedem Fall nass sein und liber einen gewis-
sen Nahrstoffreichtum verfiigen. Im UR sind keine entsprechen-
den Standortbedingungen vorhanden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Kriechender

Scheiberich, - Sellerie

Apium repens

Die Art bendtigt offene, feuchte, im Winter zeitweise Uber-
schwemmte, hochstens maRig nahrstoff- und basenreiche Stand-
orte. Im UR sind solche Standorte nicht vorhanden, so dass ein
Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Frauenschuh

Cypripedium calceolus

Die Art besiedelt maRig feuchte bis frische (nicht staufeuchte),
basenreiche, kalkhaltige Lehm- und Kreidebéden sowie entspre-
chende Rohbdden lichter bis halbschattiger Waldstandorte. Ein
Vorkommen kann aufgrund fehlender Standortbedingungen
ausgeschlossen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Sand-Silberscharte

Jurinea cyanoides

Als eine Pionierart benoétigt die Sand-Silberscharte offene Sand-
trockenrasen mit stark llckiger Vegetation, die jedoch bereits
weitgehend festgelegt sind. Solche Standortbedingungen sind im
UR nicht vorhanden, so dass ein Vorkommen ausgeschlossen ist.

Es besteht keine Prifnotwendigkeit.

Sumpf-Glanzkraut, Torf-
Glanzkraut

Liparis loeselii

Die Art besiedelt in ganzjdhrig nassen mesotroph-kalkreichen
Niedermooren bevorzugt offene bis halboffene Bereiche, mit
niedriger bis mittlerer Vegetationshohe. Solche Standortbedin-
gungen sind im UR nicht vorhanden, so dass ein Vorkommen
ausgeschlossen ist.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Vorkommen / Betroffenheit im UR

Name
Schwimmendes Frosch- | Luronium natans Das Froschkraut besiedelt flache, meso- bis oligotrophe Stillge-
kraut wadsser (Seeufer, Heideweiher, Teiche, Timpel, Altwasser, Fisch-

teiche) sowie Bache und Grdben. Solche Standortbedingungen
sind im UR nicht vorhanden. Ein Vorkommen kann ausgeschlos-
sen werden.

Es besteht keine Priifnotwendigkeit.

Von den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Artengruppen, ist die Artengruppe der Fle-
dermause mit den prifrelevanten Arten Teich-, Wasser- und Breitfliigelfledermaus zu bericksichti-
gen.

Europaéische Vogelarten

Das Plangebiet hat aufgrund seiner geringen GroRe und seiner Nahe zu bestehender Bebauung keine
relevante Funktion fir den Durchzug und die Rast von Vogeln. GemaR der ,Analyse und Bewertung
der Lebensraumfunktion der Landschaft fir rastende und Gberwinternde Wat- und Wasservogel”
(ILN & IFAO 2009, abzurufen im Umweltkartenportal des LUNG M-V) befindet sich das Plangebiet
nicht in einem Vogelrastgebiet der Stufen 2 bis 4 (mittlere bis sehr hohe Bedeutung). Entsprechend

ist von einer geringen Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich der Rastvogelfunktion auszugehen.

Aufgrund der Biotopausstattung ist ein Brutvorkommen von GroR- und Greifvogeln im Geltungsbe-
reich auszuschlieBen. Weiterhin ist nicht von einer Nutzung der Flachen als Nahrungshabitat auszu-
gehen.

GemaiR Bestandsaufnahme (OKOLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB 2017) wurden folgende Brutvogelarten im
UR nachgewiesen (Tabelle 5):

Tabelle 5: Vogelarten des Untersuchungsraums der faunistischen Kartierung (Brutvogel)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Schutz/ Anzahl/ Status®
Gefshrdung" Nachweise’
Geholzfreibriiter (Schutz der Fortpflanzungsstitte erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode)
Amsel Turdus merula - 3/2 BV/BZF
Birkenzeisig Carduelis flammea - 1 BZF
Buchfink Fringilla coelebs - 1/1 BV/BZF
Grinfink Carduelis chloris - 3 BV
Heckenbraunelle Prunella modularis - 3 BV
Ringeltaube Columba palumbus - 1 BZF
Rotkehlchen Erithacus rubecula - 3 BV
Singdrossel Turdus philomelos - 6/12 BV/BZF
Stieglitz Carduelis carduelis - 1 BZF
Zaunkonig Troglodytes troglodytes - 1 BV
Zilpzalp Phylloscopus collybita - 4 BZF
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Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Schutz/
Geféhrdung1

Anzahl/

. 2
Nachweise

Status®

Freibriiter der Krautzone (Schutz der Fortpflanzungsstitte erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode)

Dorngrasmiicke Sylvia communis - 1/2 BV/BZF
Gartengrasmiicke Sylvia borin - 4 BZF
Klappergrasmiicke Sylvia curruca - 1 BZF
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - 1/2 BV/BZF
Nachtigall Luscinia megarhynchos 3 BZF

Gebaudebriiter (Rauchschwalbe: Schutz der Fortpflanzungsstat

te erlischt nach Aufgabe der Fortpflanzungsstitte;

Hausrotschwanz: Schutz der Fortpflanzungsstétte erlischt mit Aufgabe des Reviers (Abwesenheit 1-3 Brutperioden))

Hausrotschwanz

Phoenicurus ochruros

1/1

BV/BZF

Rauchschwalbe

Hirundo rustica

(M-V V, BRD 3)

1/1

BV/BZF

Schilfbriiter (Stockente: Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode, Blass-
huhn: Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt mit Aufgabe des Reviers (Abwesenheit 1-3 Brutperioden))

Blasshuhn Fulica atra (M-V V) 1 BZF

Stockente

Anas platyrhynchos - 1 BZF

Nischen- und Hohlenbriiter (Gartenbaumldufer, Gartenrotschwanz, Bachstelze: Schutz der Fortpflanzungsstatte er-
lischt mit Aufgabe des Reviers (Abwesenheit 1-3 Brutperioden); Blaumeise, Kohlmeise: Schutz der Fortpflanzungsstat-
te erlischt mit Aufgabe der Fortpflanzungsstatte)

Bachstelze Motacilla alba - 1 BV
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla - 1 BZF
Blaumeise Parus caeruleus - 1/2 BV/BZF
Kohlmeise Parus major - 2 BV
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus (BRD V) 1/1 BV/BZF

* Art gefiihrt in der Roten Liste Deutschlands bzw. Mecklenburg-Vorpommerns, Abkiirzungen der Roten Liste: 0 = ausgestorben bzw. ver-
schollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefdhrdet, 4 = potenziell bedroht, R = extrem selten;

% Anzahl der Brutreviere im Vorhabenbereich (OKoLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB 2017)

® Status: BN= Brutnachweis, BV= Brutverdacht, BZF = Brutzeitfeststellung

Im Rahmen des Vorhabens kommt es zum Verlust von Zierrasenflachen, ruderalen Staudenfluren,
Geblschstrukturen, Siedlungsgehdlzen, Hecken und einer Baumgruppe junger Baume. Das Erforder-
nis der Fallung von vorhandenen Einzelbdumen kann erst im Zuge der nachsten Planungsstufe ermit-
telt werden. Da es im Geltungsbereich Bdume mit Hohlenpotenzial gibt, sind die betroffenen Baume
vor einer Fallung auf Brutpldtze von Hohlen- und Freibriitern zu prifen. In Zuge der Planung wird
nicht in potenzielle Bruthabitate der Schilfbriter (Stockente, Blasshuhn) eingegriffen, so dass keine
Prifrelevanz besteht. Da die bestehenden Bootsschuppen gesundheitsgefahrdende Stoffe aufwiesen
und baufallig waren, wurden sie im Winter 2016 und 2017 abgerissen. Dies fiihrt zu einer Prifrele-
vanz fir die Art Bachstelze, die mit einem Brutverdacht in den Bootsschuppen erfasst wurde. Fir die
Art Hausrotschwanz besteht keine Priifrelevanz, da sich der Brutplatz aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs befindet. In der Fokkerhalle befanden sich vor der Sanierung des Daches 2016 Gber 40 Nester
der Rauchschwalbe. Diese mussten bei der Sanierung des Daches entfernt werden. Zur Umsetzung
der Malknahme wurde am 30.06.2016 eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Nr. 5 BNatSchG
erteilt. Die Genehmigung wurde unter der Auflage erteilt, dass die Wiederbesiedlung der Halle durch
die Rauchschwalbe ermoglicht wird. Allerdings ist nach Sanierung der Halle der uneingeschrankte
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Zugang fir die Rauchschwalben nicht mehr gegeben. Ein Teilbereich der Fokkerhalle ist als Brutle-
bensraum fiir Rauchschwalben zu erhalten. Hierzu ist sicherzustellen, dass im Zeitraum April bis Mit-
te Oktober permanent eine Einflugmaoglichkeit fiir Rauchschwalben in diesen Teilbereich besteht.

Bei der faunistischen Kartierung im Jahr 2017 (OKoLOGISCHE DIENTE ORTLIEB) wurde in der Fokkerhalle
mindestens ein Paar Rauchschwalben mit Brutverdacht erfasst. Im Ergebnis sind folgende Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie und Europaische Vogelarten priifrelevant (Tabelle 6).

Tabelle 6: Priifrelevante Arten

Anhang IV-Artengruppen / Arten

Wasserfledermaus, Teichfledermaus, Breitfliigelfledermaus

Europdische Vogelarten (Priifung , Art fiir Art“)

Weitere Europdische Vogelarten (Gruppenpriifung)

Entsprechend der Anspruchsgruppen:

Gruppe der Geholzfreibriter: Amsel, Birkenzeisig, Buchfink, Griinfink, Heckenbraunelle,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Stieglitz, Zaunko-
nig, Zilpzalp

Gruppe der Freibriter der Krautzone: Dorngrasmiicke, Gartengrasmiicke, Klappergrasmiicke,

Monchsgrasmiicke, Nachtigall

Gruppe der Gebdudebriiter: Bachstelze

2.6.2 Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse ist die Priifung der Betroffenheit der in Tabel-
le 6 aufgefliihrten Tierarten durch Auswirkungen des Vorhabens anhand der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde.

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV FFH-Richtlinie sowie der Europaischen Vogelarten nach Art. 1
Vogelschutz-Richtlinie ergeben sich aus § 44 (1) Nrn. 1 bis 3, in Verbindung mit (5) BNatSchG fiir nach
§ 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe folgende Verbote, die Gegenstand der Priifung sind:

e Totungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG): Verbot des Fangens, Verletzens oder Totens von
Tieren sowie der Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen.
Ein VerstoRR gegen das Totungsverbot liegt nach geltender Rechtsprechung dann nicht vor,
wenn die Beeintrachtigung das Totungs- oder Verletzungsrisiko der betroffenen Arten nicht
signifikant erhéht oder die Beeintrachtigung unvermeidbar ist.

Das Totungsverbot gilt Individuenbezogen, d.h. zu beurteilen ist die Signifikanz der
vorhabenbedingten Erhéhung eines Totungs- und Verletzungsrisikos von Individuen einer
prifrelevanten Art tGiber deren allgemeines Lebensrisiko hinaus.

Unter ,allgemeinem Lebensrisiko” wird die grundsatzlich immer gegebene Gefahr verstanden,
dass Individuen von artenschutzrechtlich geschiitzten Arten unvorhersehbar getétet werden
konnten. Dabei sind die Malistdbe der betroffenen Kulturlandschaft mit ihren typischen
Gefahrenquellen zugrunde zu legen. Kein signifikant erhohtes Kollisionsrisiko liegt z.B. dann
vor, wenn es sich um vereinzelte, zufillige, und insofern auch unvermeidbare Totungen
einzelner Individuen durch Bau, Anlage und Betrieb des Vorhabens in einem Umfang handelt,
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der auch ohne das Vorhaben in der betroffenen Landschaft durchschnittlich vorkommt.
»Signifikant [deutlich] erhoht” ist ein (iber diesem allgemeinen Lebensrisiko liegendes
Totungs- und Verletzungsrisiko.

VermeidungsmaBBnahmen zur Abwendung von Toétungs- und Verletzungsgefahren sind in der
Prifung zu bericksichtigen. MaRnahmen, durch die Tétungen von prifrelevanten Arten
vermieden oder auf das geringstmogliche MaR vermieden werden kdnnen, haben oberste
Prioritat. Hierzu gehéren vor allem MalRnahmen zur Bauzeitenregelung (LS 2008, 2011).

e Storungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 in Verbindung mit (5) BNatSchG): Verbot des erheblichen
Stérens von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verstol} gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population flihrt.

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg der
Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten, bei denen
sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits geringfligige Stérungen,
welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw. Nahrungsaufnahme bei
der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population haben. Das
Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten anzuwenden, allerdings I6sen
kleinrdumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Arten das Verbot nicht aus.
Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale Population (s.u.), wobei ein enger
Bezug zum Schutz der Lebensstdtte der Art bestehen kann. Schadensvermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen sind in die Betrachtung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive
MaRnahmen zur Biotopgestaltung mit lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten (LS
2008, 2011).

Da die lokale Population in den wenigsten Situationen als vollstdndig abgrenzbar angesehen
werden kann, sollen gemaR den Hinweisen der Ldnderarbeitsgemeinschaft Naturschutz
(LANA) vom Oktober 2009 bei der Bestimmung der lokalen Population pragmatische Kriterien
angewendet werden. Grundsatzlich lassen sich zwei Typen lokaler Populationen
unterscheiden (zit. in LS 2011):

e Lokale Populationen von punktuell oder zerstreut vorkommenden Arten in gut
abgrenzbaren ortlichen Vorkommen (z.B. Zauneidechse). Einen Sonderfall bilden
seltene Arten mit sehr groBen Raumanspriichen (z.B. Schwarzstorch, Wolf). Bei
diesen Arten ist vorsorglich das einzelne Brutpaar oder Rudel als lokale Population zu
betrachten.

e Bei Arten mit einer flachigen Verbreitung (z.B. viele haufige Singvogel) sowie bei
revierbildenden Arten mit groBen Aktionsrdumen (z.B. Greifvogel) kann die lokale
Population auf den Bereich einer naturraumlichen Landschaftseinheit, hilfsweise auf
eine Verwaltungseinheit (Gemeinde, Landkreis) bezogen werden. Bei Vogelarten
wird mangels geeigneter anderer Datengrundlagen der Erhaltungszustand (EHZ) der
lokalen Population aus der Rote-Liste-Einstufung abgeleitet. Bei Arten, die in eine
Gefahrdungsstufe (0-3) eingeordnet wurden, ist von einem unginstigen
Erhaltungszustand auszugehen.

Bei Rastvogeln handelt es sich bei der lokalen Population um die Gesamtheit der Individuen
einer Art, die wahrend der Zugzeit in einem Raum vorkommen. Hinsichtlich der
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Vorhabenwirkungen zu betrachtende Funktionsrdaume sind vor allem die Schlaf- und
Asungsplitze sowie die dazwischen befindlichen Migrationsrdume der Arten.

e Schadigungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 und 3 in Verbindung mit (5) BNatSchG): Verbot der
Beschadigung oder Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und der damit
verbundenen Verletzung oder Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (1.
Prifschritt: Priifung, ob eine Tateinwirkung auf eine geschiitzte Lebensstatte vorliegt).

Ein VerstoBR gegen das Schadigungsverbot und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Totungsverbot liegt
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang, ggf. nach Durchfiihrung
spezieller vorgezogener AusgleichsmalRnahmen, gewahrt wird (2. Prifschritt: Bewertung der
Auswirkungen auf die Lebensstattenfunktion der Art). Es darf nicht zu einer Minderung des
Fortpflanzungserfolgs bzw. der Ruhemaglichkeiten kommen.

Die Abgrenzung der Fortpflanzungs- und Ruhestatte hat 6kologisch-funktional zu erfolgen. Bei
Arten mit kleinen Aktionsradien und sich tberschneidenden Revieren bildet die genutzte
okologisch-funktionale Einheit (Biotop, Biotopkomplex) die Fortpflanzungs- und Ruhestétte.
Bei Arten mit grofRen Aktionsraumen (z.B. Weillstorch) bildet der konkrete Horst,
einschlieRlich Mast, Horstbaum oder Gebaude die Fortpflanzungs- und Ruhestdtte. Bei
Rastvégeln sind es die Schlaf- und Asungsplitze, bei Wasservogeln auBerdem die
Mauserplatze, die die Ruhestéatte bilden. (LS 2008, 2011, LBV S-H 2013).

Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore unterliegen als solche
nicht dem Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (LANA 2009). Abweichungen davon kénnen
sich im Einzelfall durch untrennbare funktionale Zusammenhange von Gebieten mit diesen
Funktionen mit den eigentlichen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten ergeben. Ist z. B. ein
regelmalRig aufgesuchtes Jagdhabitat in unmittelbarer Nahe zur Fortpflanzungsstatte fir die
Nutzung der Fortpflanzungsstatte essentiell, d. h. ein Ausweichen nicht moglich, unterfallt
auch dieses dem Schutz gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Beispiele fiir derartige
Funktionszusammenhange sind demnach:

e existenziell bedeutsamer Feuchtwiesenbereich im Umfeld eines besetzten
WeiRstorch-Horstes,

e wichtige Uberwinterungs- und Rastgewasser von Wasservogeln, wo die Tiere sowohl
Phasen der Nahrungsaufnahme als auch Ruhephasen durchlaufen (LUNG M-V 2010).

Nahrungshabitate, die hingegen nur unregelmalliig genutzt werden und daher nicht von
existenzieller Bedeutung fiir die die Ruhe- oder Fortpflanzungsstatte nutzenden Individuen
sind, fallen nicht unter die hier betrachteten Begriffe. Das Schadigungsverbot gilt auBerdem
nicht fur hypothetische Lebensstdtten von Arten in ungeeigneten Lebensrdumen (LS 2008,
LUNG M-V 2010).

Eine wesentliche Grundlage um das Eintreffen der Verbotslage zu beurteilen, ist die situations-
und artspezifische Dauer des Schutzes der Fortpflanzungs- und Ruhestdtte. Bei regelmaRig
wiederkehrend oder auch wechselnd genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestadtten gilt das
Schadigungsverbot auch in Zeiten, in denen die Statten momentan nicht genutzt werden (z.B.
Horstschutz auch auBerhalb der Brutzeit) und endet erst mit der Revieraufgabe oder spatestens
fiinf Jahre danach. Anders verhalt es sich z.B. bei Ackerbritern, die jahrlich neue Nester anlegen
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und bei denen der Schutz bereits nach dem Ende der Brutperiode endet. Fiir Europaische
Vogelarten liegen entsprechende Angaben Uber die Fortpflanzungsstatte und deren Schutz fur
alle in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Arten vor (LUNG M-V 2016).

Der Prifung werden die in Kapitel 2.1 aufgefiihrten Wirkfaktoren der Planung zugrunde gelegt, so-
weit sie die prifrelevanten europarechtlich geschiitzten Arten betreffen kénnen.

Arten des Anhang IV:

Prifung hinsichtlich des Totungsverbots

Die Notwendigkeit von Baumfallungen im Geltungsbereich kann auf Ebene des B-Plans nicht festge-
stellt werden. Eine Gefahr der Totung von Individuen der Arten Wasserfledermaus, Teichfledermaus
und Breitfligelfledermaus, die potenziell Sommerquartiere oder eine Wochenstube im Geltungsbe-
reich nutzen kénnen, ist nicht auszuschlieRen. Sie kénnen die Obstbaume Nr. 2 und 4 (vgl. Karte 1)
potenziell als Tagesversteck nutzen. Eine Weide am Seeufer des Schweriner Sees hat darliber hinaus
Potenzial fur eine Wochenstube. Falls es in der weiteren Planung zur Fallung der genannten Baume
sowie weiterer Baume mit Besiedlungspotenzial von Fledermausen kommt, sind die Bdume vor der
Fallung durch eine sachverstindige Person auf Besatz von Fledermd&usen zu prifen. Falls Quartiere
von Fledermausen gefunden werden, sind diese moglichst zu erhalten oder vor der Beseitigung im
Verhiéltnis 1:3 zu ersetzen. Frostsichere Quartiere kénnen im Geltungsbereich ausgeschlossen wer-
den. Baubedingte Individuentétungen konnen durch die Einhaltung des gemaR § 39 (5) Nr. 2 vorge-
schriebenen Zeitraums fur Baumfallungen von 01. Oktober bis zum 29.02. sowie durch eine Bau-
zeitenregelung fir den Abriss der Bootsschuppen von Anfang Oktober bis Ende Februar vermieden
werden. Betriebs- und anlagebedingte Gefdhrdungen von Individuen der priifrelevanten Arten mit
einer signifikanten Erhéhung des Totungsrisikos entstehen bei dem Vorhaben nicht.

Prifung hinsichtlich des Schadigungsverbots

Die Notwendigkeit von Baumfallungen im Geltungsbereich kann auf Ebene des B-Plans nicht festge-
stellt werden. Bei der Umsetzung der BaumaRnahmen (Baufeldfreimachung mit Beseitigung von Ein-
zelbdaumen) ist eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen. Falls es zu artenschutzrechtlichen Kon-
flikten hinsichtlich der im Untersuchungsraum potenziell vorkommenden Arten Wasserfledermaus,
Teichfledermaus und Breitfligelfledermaus in Form einer Schadigung von Ruhestitten kommt, sind
MaRBnahmen zu ergreifen. Werden im Zuge der Fillung von Bdumen Fortpflanzungs- und/oder Ruhe-
statten erfasst sind diese moglichst zu erhalten oder durch eine CEF-MaRRnahme in einem Verhaltnis
von 1:3 zu ersetzen. Der Eintritt des Schadigungsverbotes wird bei Fund einer Fortpflanzungs- und
Ruhestatte durch eine CEF-MaBnahme vermieden.

Prifung hinsichtlich des Stérungsverbots

Durch die o.g. Bauzeitenregelung werden baubedingte Storungen der Arten ausgeschlossen. Weiter-
hin ist kein essentielles Habitat der lokalen Population betroffen, so dass nicht mit populationsrele-
vanten Stérungen der Arten zu rechnen ist.
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Europaische Vogelarten:

Prifung hinsichtlich des Totungsverbots

Durch die Rodung der Geholzstrukturen, den Abriss der Bootsschuppen sowie die Bauarbeiten auf
dem Freiflachen besteht wahrend der Bauzeit die Gefahr der Zerstérung von Gelegen und der Totung
von Nestjungen. Baubedingte Individuentétungen von europdischen Vogelarten werden jedoch
durch eine Bauzeitenregelung vermieden. Bei einem Baubeginn auBerhalb der Brutzeit ist das Eintre-
ten des Totungsverbotes ausgeschlossen. Betriebs- und anlagebedingte Gefahrdungen von Individu-
en der priifrelevanten Arten mit einer signifikanten Erhéhung des Totungsrisikos entstehen bei dem
Vorhaben nicht. Die Brutzeit der meisten prifrelevanten Arten reicht von Anfang Marz bis Mitte Sep-
tember. Davon abweichend beginnt die Brutzeit gemafl den ,Angaben zu den in Mecklenburg-
Vorpommern heimischen Vogelarten” des LUNG M-V (2016) der Amsel bereits Anfang Februar. Wei-
terhin ist ein Ende der Brutzeit der Ringeltaube bis Ende November moglich. Entsprechend sind bei
der Planung der friihe Brutbeginn der Amsel sowie das spadte Brutende der Ringeltaube bis Ende No-
vember zu bericksichtigen. Hierzu wird eine 6kologische Baubegleitung vorgesehen, um vor den
Rodungsarbeiten eine Freigabe hinsichtlich dieser sehr friih bzw. sehr spéat britenden Vogelarten zu
geben. Der Abriss der Bootsschuppen in denen es einen Brutverdacht der Bachstelze gab, erfolgte im
Februar 2018 aullerhalb der Brutzeit der Art, so dass eine Betroffenheit des Totungsverbots ausge-
schlossen werden kann.

Prifung hinsichtlich des Schadigungsverbotes

Mit Ausnahme der Bachstelze besteht der Schutz der Fortpflanzungsstatte bei allen prifrelevanten
Arten nur wahrend der Brutzeit. Im Rahmen des Vorhabens kommt es zu einem Eingriff in Boots-
schuppen, in denen die Bachstelze mit Brutverdacht erfasst wurde. Der Schutz der Fortpflanzungs-
statte erlischt bei der Bachstelze erst nach Aufgabe des Reviers. Durch den Verlust eines potenziellen
Brutplatzes kommt es bei der Bachstelze allerdings nicht zu einer Auslésung des Schadigungsverbo-
tes, da die Art gemaR den , Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten”
des LUNG M-V (2016), ein System mehrerer in der Regel jahrlich abwechselnd genutzter Nistplatze
nutzt und die Beeintrachtigung eines Nistplatzes auBerhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrachtigung
der Fortpflanzungsstatte flhrt. Entsprechend kommt es im Hinblick auf die Art Bachstelze nicht zu
einer Auslésung d. Schadigungsverbotes.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zum Flachenverlust von Teilen der lokalen Fortpflanzungs-
statten der freibritenden Arten (Amsel, Birkenzeisig, Buchfink, Griinfink, Heckenbraunelle, Ringel-
taube, Rotkehlchen, Singdrossel, Stieglitz, Zaunkonig und Zilpzalp) sowie der Freibriter der Krautzo-
ne (Dorngrasmiicke, Gartengrasmiicke, Klappergrasmiicke, Monchsgrasmiicke und Nachtigall).

Bei den vorgenannten Arten handelt es sich um haufige bzw. mittelhaufige Arten mit stabilem oder
positivem Bestandstrend.

Ein GroRteil der erfassten Arten hat seine Bruthabitate in dem verbleibenden Siedlungsgehdlz im
Westen des Geltungsbereiches sowie einem Brombeergebiisch aullerhalb des Geltungsbereichs. Das
stadtebauliche Konzept sieht eine Pflege dieser beiden Geholzbiotope vor. Daher kommt es tempo-
rar zu einem Eingriff in Fortpflanzungs- und Ruhestadtten von in Gehélzen und Saumstrukturen bzw.
Geholzrandern briitenden Arten. Nach Umsetzung der Planung werden im Geltungsbereich Obst-
bdaume und Straucher sowie eine kleine Schnitthecke aus Hainbuchen entwickelt. Dariiber hinaus
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befinden sich aullerhalb des Geltungsbereichs weitere Siedlungsgeholze, in die die Arten ausweichen
konnen. Es kommt daher nicht zu einer Auslosung des Schadigungsverbotes im Hinblick auf Saum-
und Geholzfreibriter.

Prifung hinsichtlich des Storungsverbots

Durch die o.g. Bauzeitenregelung mit ggf. erforderlicher 6kologischer Baubegleitung werden baube-
dingte Stérungen der Arten wahrend der Fortpflanzungszeit ausgeschlossen. Aufgrund der Haufigkeit
und weiten Verbreitung der Arten der prifrelevanten Gruppen der Geholzfreibriter und Saumbriiter
sowie der Bachstelze in der Region sind populationsrelevante Stérungen bei diesen Arten ausge-
schlossen.

2.6.3 Beschreibung der artenschutzbezogenen MaBnahmen

Im Folgenden werden MalRnahmen beschrieben, um die vorangehend aufgezeigten artenschutz-
rechtlichen Konflikte bei dem geplanten Vorhaben zu vermeiden bzw. die artenschutzrelevanten
Lebensraumfunktionen der ortlichen Populationen bei Durchfiihrung des Vorhabens kontinuierlich zu
erhalten.

2.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefdahrdungen von Anhang IV-
Arten und Europaischen Vogelarten nach Arten 1 der Vogelschutz-Richtlinie zu vermeiden.

Vlar — Schutz der Brutvogel vor einer Zerstorung bewohnter Lebensrdume/Brutstitten durch Bau-
zeitenregelung

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen und Tétungen von Individuen Europaischer Vogelarten bzw.
der Zerstorung von Gelegen / Eiern sollen die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn vorbereitender
Arbeiten aulRerhalb der Brutzeit (01. Februar — 30. November) der Arten erfolgen. Die Arbeiten sollen
wahrend der Brutzeit nicht fir langere Zeit unterbrochen werden, da ansonsten eine Ansiedlung von
Arten im Baufeld nicht auszuschlieBen ist.

Schnitt, Fallung und Rodung von Gehdlzen sind gemal § 39 (5) S. 2 BNatSchG nur in den Monaten
Oktober bis Februar zulassig.

Falls die Baufeldfreimachung in den (brigen fiir die Rodung zuldssigen Monaten Februar, Oktober
oder November erfolgen soll, muss die Bauflache direkt vor Beginn der Arbeiten durch eine fiir Vogel
sachverstandige Person abgesucht werden (6kologische Baubegleitung), da in diesen Monaten be-
reits Bruten der Amsel bzw. noch Bruten der Ringeltaube moglich sind. Das Ergebnis ist zu dokumen-
tieren. Wenn keine genutzten Nester vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung beginnen. Falls
genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind und mit den Arbeiten vor dem Ende der
Nutzung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten begonnen werden soll, ist ein Ausnahmeantrag an die
zustandige Naturschutzbehorde zu stellen und dessen Bescheidung dann fiir das weitere Vorgehen
maRgeblich.
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V2ar — Schutz der Flederméause vor einer Zerstérung bewohnter Lebensstatten durch Bauzeitenrege-
lung

GemadR Tabelle 7 lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte durch Eingriffe in Tagesverstecke von
Fledermausen (hier: Baume) nur von Anfang Oktober bis Ende Februar vermeiden. Vor der Fallung
von Baumen, sind diese auf Besatz von Fledermause durch eine sachverstdndige Person zu kontrollie-
ren

Falls Quartiere von Fledermausen gefunden werden, sind diese moglichst zu erhalten. Ist dies nicht
moglich sind die Quartiere bis zum Verlassen zu erhalten und vor dem Entfernen im Verhaltnis 1:3 zu
ersetzen.

Tabelle 7: Ubersicht der Bauzeitenregelungen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte

In den Monaten Februar, Oktober und November Baufeldfreima-

Vogel

(Bauzeitenregelung bzgl. chung nur unter der Voraussetzung, dass unmittelbar vor Baube-
Gehdlze und Kraut- ginn, das Baufeld fachgutachterlich kontrolliert wird und keine
saumbriter)

genutzten Nester vorgefunden werden.

Brutvogel und Fleder-
mause
(Bauzeitenregelung bzgl.
Gebaudeabriss)

Fledermé&use (Bau-
zeitenregelung Baume)

Schnitt, Fallung oder
Rodung von Geholzen
gem. § 39 (5)S. 2
BNatSchG

2.6.5 MaBnahme zur kontinuierlichen Erhaltung der 6kologischen Funktion (CEF-
MaBnahme)

Falls bei der Fallung von Baumen Quartiere von Fledermausen gefunden werden, sind als MalRnahme
zur kontinuierlichen Erhaltung der 6kologischen Funktion im Geltungsbereich Fledermauskasten im
Verhiltnis 1:3 (1FF mit eingearbeiteter Holzriickwand der Firma Schwegler oder gleichwertig) an
Baumen anzubringen.

2.6.6 AbschlieBende Beurteilung

Die in Kap. 2.5.4 dargelegten MalRnahmen zur Vermeidung sowie zur kontinuierlichen Erhaltung der
Okologischen Funktion sind bei ihrer Umsetzung geeignet, sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche
Tatbestdnde nach § 44 (1) in Verbindung mit § 44 (5) BNatSchG nicht erfillt werden.

Ein dauerhaftes Vollzugshindernis fiir den B-Plan besteht bei Berlicksichtigung der im artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag beschriebenen VermeidungsmaRnahmen nicht.

Eine Priifung der Voraussetzungen fir artenschutzrechtliche Ausnahmen und Befreiungen ist zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht erforderlich.
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2.7 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

MaRnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen

e Die Inanspruchnahme von Gehdlzflaichen wird auf das erforderliche Mall begrenzt. Nicht
vermeidbar ist insbesondere die Rodung der Gehdlze im Bereich der mit Altlasten belasteten Fla-
chen.

e Durch die Entsiegelung der nicht erforderlichen Versiegelungen im Gebiet und die Herstellung
von durchwurzelbaren Bodenzonen wird die natiirliche Funktionsfahigkeit der Béden wieder
hergestellt. Nach der Sanierung der Flachen im Geltungsbereich sind die Anforderungen des §12
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), die DIN 19731 und die LABO Voll-
zugshilfe zu § 12 BBodSchV einzuhalten.

e Zum Schutz des Bodens ist kulturfahiger Oberboden vor Baubeginn abzutragen und gemaR DIN
18300 und 18915 auf bis zu 2m hohen Mieten zu lagern und soweit moglich auf
Vegetationsflachen wiedereinzubringen.

Flachen fir MaRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Fiir den Bebauungsplan wurde folgender Kompensationsumfang gemaR den Hinweisen zur Eingriffs-
regelung des LUNG M-V sowie gemaR Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Schwerin bilanziert:

e 2 Stk. Ersatzbdume (Pflanzung von Hochstammen, PflanzgroRe 16-18 cm Stammumfang),

e 12.546 m? Flachendquivalente fur Biotopfunktionen von geringer bis mittlerer Bedeutung. Nach
dem Naturschutzgesetz sind vorrangig MaBnahmen zur Entsiegelung, zur Wiedervernetzung von
Lebensrdaumen oder Bewirtschaftungs- und Pflegemanahmen zu prifen. Falls solche
MaBnahmen nicht zur Verfligung stehen, kommen sonstige Naturschutzmafnahmen in Betracht,
die eine Renaturierung oder Nutzungsextensivierung von Flachen vorsehen oder auch
Malnahmen nach der Wasserrahmenrichtlinie bzw. in FFH- oder Vogelschutzgebieten. Auch der
Einsatz eines Okokontos wire méglich.

Ein Teil der Ausgleichsmallnahmen werden im Plangebiet selbst oder in ndherer Umgebung umge-
setzt (s. Kapitel 7 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung).

2.8 Alternative Planungsmoglichkeiten

Als alternative Planungsmoglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der Bau-
leitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéaltnismaRigen Aufwand er-
reicht werden kdnnen.

Die Landeshauptstadt betreibt seit Jahren eine intensive stadtebauliche Innenentwicklung. Durch die
Revitalisierung ehemaliger Gewerbe- und Industrieflachen innerhalb des bebauten Bereichs in zent-
raler Lage wird den Anforderungen der BauGB in § 1a Abs. 2 Satz 1 entsprochen: ,Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Ge-
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meinde zur insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und ande-
re MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen, sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mald zu begrenzen.” Im Rahmen der Nutzbarmachung eines brachliegenden Industriestandortes im
stadtischen Siedlungsgeflige wird das planungsrechtliche Gebot des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Boden gem. § 1a (2) BauGB berticksichtigt.

Das Stadtebauliche Konzept beinhaltet das Ziel, das Plangebiet fiir Freizeit- und Erholungszwecke
sowie wassertouristische Nutzungen zu entwickeln und die vorhandene Wohnnutzung im Plangebiet
zu sichern. Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes fir den Bebauungsplan Nr. 102 ist u.a. ein in-
vestorenseitiges Bebauungs- und Nutzungskonzept. Im nordlichen Bereich des Plangebietes entwi-
ckelt sich eine maritime Nutzung mit Bootsliegepldtzen an Stegen und Ferienhdusern an der Wasser-
kante. Mittelpunkt des Bereiches ist die denkmalgeschiitzte Fokkerhalle, die fir verschiedene Aktivi-
taten nutzbar sein wird. Ein sogenannter Wohnmobilhafen soll zusatzliche Anreize fiir den touristisch
orientierten Aufenthalt bieten. Auf den Flachen des ehemaligen Klarwerks entstehen Ferienhauser in
Einzel- und Doppelbauweise mit unterschiedlichen Grundrissen bzw. GroRen. Der Bebauungsplan
nimmt auf die rahmengebenden Planungen der Landeshauptstadt Schwerin (hier: Integriertes Stadt-
entwicklungskonzept ,,Wohnen in Schwerin“ (SEK 2003), Sanierungsgebiet ,Werdervorstadt / Was-
serkante BornhovedstraBe” und Rahmenplan ,Werdervorstadt”) Bezug und ergdnzt die Aussagen
insbesondere mit touristischen Nutzungsinhalten.

Aufgrund des o.a. Sachverhaltes bestehen keine alternativen Planungsmoglichkeiten.

2.9 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der nach dem B-Plan zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfiélle und Katastrophen auf die Schutzgiiter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Kata-
strophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-
Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere
Unfalle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

e Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen” des LUNG M-V (2013),

e Artenschutzbezogene Kartierung der Baume und der Gebdude sowie Brutvogelkartierung des
Geltungsbereichs (OKOLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB 2017)

e Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen des B-Plans in Anlehnung an die
Okologische Risikoanalyse,

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung beziiglich § 44 BNatSchG auf Ebene des B-Plans,
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e Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmaBnahmen unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung 01.2002).

3.2 Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.

3.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bauleitplans

Die Landeshauptstadt Schwerin sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwa-
chungsmaBnahmen vor, um bei der Durchfiihrung des Bauleitplans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der MaBBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung

Kontrolle der ordnungsgemaRen Drei Jahre nach Erlan- | Ortsbegehung Amt/Stadt, Vorhabentrager, Er-
Umsetzung der festgesetzten Aus- | gung der Rechtskraft | gebnisdokumentation
gleichsmalRnahmen

ggf. Uberwachung der fachgerech- | Bauphase
ten Durchfiihrung der Vermei-
dungsmallnahmen wahrend der
Bauphase durch Umweltbaubeglei-
tung

3.4 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 102 , Fokkerwerke Schweriner See” der Landeshauptstadt Schwerin wurde
fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorlie-
genden Umweltbericht dargelegt wurden. Aufgabe der Umweltpriifung ist es, die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln, im Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Dabei ist die Anlage 1 des Baugesetzbuches anzuwenden. Die Anregungen und Beden-
ken aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurden beriicksichtigt und der Umwelt-
bericht im Zuge des Aufstellungsverfahrens fortgeschrieben.

Der Geltungsbereich soll fiir Freizeit- und Erholungszwecke sowie wassertouristische Nutzungen auf
einer Flache von 2,84 ha entwickelt werden.

Bezlglich des Artenschutzes erfolgte integriert im Umweltbericht eine Prifung, ob bei Planumset-
zung voraussichtlich artenschutzrechtliche Verbote beriihrt sind. Es wurden entsprechende Vorgaben
und Hinweise erarbeitet und auf die Planzeichnung bernommen, wie bei der Planumsetzung arten-
schutzrechtliche Verstof3e zu vermeiden sind.

Umweltfachgesetzliche Ziele mit Bedeutung fiir den B-Plan enthalten insbesondere das Bundesnatur-
schutzgesetz, das Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V, die FFH- und Vogelschutz-Richtlinie der EU,
das Baugesetzbuch, das Bundesbodenschutzgesetz, das Bundesimmissionsschutzgesetz, das Wasser-
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haushaltsgesetz des Bundes und das Landeswassergesetz M-V, das Kreislaufwirtschafts- und Abfall-
gesetz und das Denkmalschutzgesetz M-V.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Schwerin stellt den Geltungsbereich
als Sonderbauflache ,wassersportgebundene Einrichtung” dar, die sich nordlich und sidlich fortset-
zen.

Als Grundlage fir die Wirkungsprognose und die Bestimmung des Untersuchungsumfangs der Um-
weltprifung wurde anhand der geplanten Festsetzungen ein Wirkungsprofil der Planung erstellt.
Auswirkungen des Plans auf die Umwelt kénnen insbesondere durch zusitzliche Uberbauung von
Flachen mit Gebduden und versiegelten Flachen sowie damit verbundene Beeintrachtigungen der
Lebensraum-, Boden- und Wasserhaushaltfunktionen sowie durch Veranderungen des Siedlungs- und
Landschaftsbildes entstehen. Unter Beachtung der moglichen Reichweite dieser Auswirkungen auf
die Schutzglter Mensch, Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild wurde als
Untersuchungsraum der Umweltpriifung ein Bereich bis zu 300 m um den Geltungsbereich festge-
legt. Fur die durchgefiihrte FFH-Vertraglichkeitsvorprifung wurde aufgrund von Arten mit einer ho-
hen Fluchtdistanz ein Untersuchungsraum von 500 m um den Geltungsbereich betrachtet.

Der B-Plan Nr. 102 ist nach Einschatzung der FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung und dem Abgleich mit
den MalRnahmen des spéter fertiggestellten Managementplans mit Zielen des EU-Vogelschutgebietes
»Schweriner Seen” vertraglich.

Zur Ermittlung und Bewertung des Bestandes wurden vorhandene Daten des Landschaftsinformati-
onssystems (LINFOS) des LUNG M-V, der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Schwerin und eine
Fotodokumentation des Geltungsbereichs ausgewertet. Dariliber hinaus wurden im UR von 25 m eine
Kartierungen der Biotoptypen und Bestandsbdume durchgefiihrt. Fir den Artenschutzfachbeitrag
wurden zudem Brutvogel kartiert und eine Artenschutzbezogene Kartierungen der Gebdude und
potenzieller Hohlenbdaume auf Fledermaduse und Brutvogel durchgefiihrt. Fur alle anderen Arten-
gruppen wurde eine Potenzialanalyse aufgrund der Biotoptypen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan fihrt aufgrund der geplanten Umsetzung hauptsachlich zum Verlust von Zierra-
sen, Ruderalflur und Siedlungsgehdlzbiotopen sowie der Bodenversiegelung voraussichtlich zu gerin-
gen bis mittleren Beeintrachtigungen der Biotope und des Bodens. In Verbindung mit den Eingriffen
in den Boden entstehen zugleich Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser durch Versiegelung
und Verminderung der Versickerung von Niederschlagswasser. Diese Auswirkungen werden z.T.
groRflachige EntsiegelungsmaRnahmen gemindert. Durch die Neuversiegelung und die Zulassigkeit
von Gebduden bis zu einer Héhe von 9 m, entstehen darliber hinaus Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild. Dabei ist jedoch zu beachten, dass aufgrund der benachbarten Gebadude bereits eine
gleichartige Gestaltung des Landschaftsbildes vorliegt und es sich bei dem Plangebiet um einen
brachliegenden ehemaligen Industriestandort handelt. Somit ist die Funktionseignung fiir das
Schutzgut Landschaftsbild bereits im Bestand gering. Es kommt nicht zu erheblichen Beeintrachti-
gungen. Zur Anwendung der Eingriffsreglung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wird eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung unter Anwendung der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V
vorgenommen, die in der Anlage 1 zum Umweltbericht dokumentiert ist.

Von den Europarechtlich geschiitzten Tierarten kommen im Plangebiet Végel vor. Zum Schutz von
frei britenden, in Gehdlzen, in Krautfluren oder auf anderen Flachen im Plangebiet britenden Vo6-
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geln vor Verletzung oder Tétung von Individuen bzw. der Zerstorung von aktuell genutzten Fortpflan-
zungsstatten ist eine Bauzeitenregelung vorgesehen. Von den europarechtlich geschiitzten Tierarten
kénnen durch das Vorhaben sowohl Vogelarten als auch Flederméause betroffen sein. Zum Schutz von
frei britenden, in Gehdlzen, in Krautfluren oder auf anderen Flachen im Plangebiet briitenden V6-
geln sowie von Fledermdusen in potenziellen Tagesverstecken vor Verletzung oder Tétung von Indi-
viduen bzw. der Zerstorung von aktuell genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestédtten ist eine Bau-
zeitenregelung vorgesehen. Sollten genutzte Tagesverstecke in den fallenden Baumen festgestellt
werden, sind als Ersatz Fledermauskasten im Verhaltnis von 1:3 an geeigneten Baumen anzubringen.
Ein dauerhaftes Umsetzungshindernis fiir den B-Plan oder die Notwendigkeit von artenschutzrechtli-
chen Befreiungen ergibt sich aus der Anwendung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nicht.

Durch den B-Plan wird die Neuversiegelung von ca. 0,46 ha Flache vorbereitet, auf der die Versicke-
rung von Niederschlagswasser erheblich eingeschrankt wird. Das Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wurde beriicksichtigt. Das Vorhaben wird auf einem ehemaligen Industriestandort
umgesetzt, der bereits versiegelte Flachen aufweist. Es werden bereits verdichtete und durch Altlas-
ten gestorte Boden in Anspruch genommen. Die bereits zur Vorbereitung durchgefiihrte Altlastensa-
nierung hat aufgrund der Entfernung giftiger Stoffe aus dem Boden zu dem positive Effekte auf die-
ses Schutzgut.

Durch die wohnliche und gewerbliche Nutzung im Geltungsbereich kann es in der unmittelbaren
Umgebung des Baugebietes zu einer Erhéhung typischer Immissionsparameter wie Larm kommen.
Das gesamte Plangebiet wird beziiglich des Larms wie ein allgemeines Wohngebiet behandelt und
i.S.d. stadtebaulichen Ordnung bauleitplanerisch so vorbereitet, dass keine erheblichen, dem Woh-
nen gegenliber unzumutbaren Larmbeeintrachtigen auftreten kdnnen. Eine wesentliche Erhéhung
des Verkehrsaufkommens lber den stadtstraBeniiblichen Umfang hinaus ist mit dem Vorhaben nicht
verbunden

Es sind keine unzumutbaren, geruchsintensiven Nutzungen geplant, die liber einen tblichen Rahmen
einer Baugebietsentwicklung hinausgehen. Es ist letztendlich auch davon auszugehen, dass keine
erheblichen Geruchsbeeintrdchtigungen fiir Bewohner und Feriengdste entstehen werden, die nicht
auch in anderen Baugebieten mit Millsammelbehaltnissen auftreten.

Fiir den Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden Anpflanzungen von
Hecken im nordlichen Plangebiet durchgefiihrt sowie Obstwiesen im slidlichen und Ostlichen Rand-
bereich des Plangebietes geschaffen. Die Geholzbestande am westlichen Rand des Plangebietes blei-
ben bestehen und werden im Zuge des Vorhabens verjiingt und gepflegt. Darliber hinaus werden
weitere KompensationsmalBnahmen auf Eigentumsflachen der Stadt Schwerin zugeordnet. Auf die-
sen Flachen erfolgen Heckenpflanzungen sowie MaRnahmen zur Verjiingung von Geholzbestdnden
und Pflege von Béschungen. Des Weiteren wird zur Kompensation der nicht im Geltungsbereich oder
dessen Umfeld ausgleichbaren Eingriffe auf die Okopunkte des Okokontos , Waldrandgestaltung am
Harmssee — Friedrichswalde” zurilickgegriffen, welches in der selben Landschaftszone liegt wie das
Vorhaben.

Zur Uberwachung erheblicher, hier nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die
Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen und AusgleichsmaRnahmen zu kontrol-
lieren.
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1 Geplante Festsetzungen des B-Plans sowie voraussichtliche Merkmale und
Wirkungen der Planung

Der 2,84 ha grolRe Geltungsbereich soll fur Freizeit- und Erholungszwecke sowie wassertouristische
Nutzungen entwickelt werden. Fiir die (iberwiegend freizeitorientierte Entwicklung des Standortes
wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) ,,Gewerblicher Tourismus und Freizeit” festgesetzt. Das sonsti-
ge Sondergebiet dient der Unterbringung von gewerblichen Betrieben der Fremdenbeherbergung
und des touristischen Gewerbes, von Freizeitanlagen und einem Platz flir Wohnmobile. Die beste-
hende kleinflachige Wohnnutzung im westlichen Teil des Geltungsbereichs wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Weiterhin werden eine Verkehrsflache, eine 6ffentliche Grinflache,
eine private Griinfliche sowie Wasserflachen (mit Bootsliegeplatzen an Steganlagen) festgesetzt.
Eine vorhandene baufallige Steganlage soll saniert und wiedernutzbar gemacht sowie die Uferbefes-
tigung erneuert werden.

In der folgenden Ubersicht (Tabelle 1) werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt,
von denen wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen.

Tabelle 1: Ubersicht der Festsetzungen des Bebauungsplans

Nr.! Art und Umfang der Festsetzung Standort Bedarf an

(MaR der baulichen Nutzung) (Lage, Biotope u. Nutzungen im Grund und
Bestand) Boden [ha]

WA Allgemeines Wohngebiet Im Westen des Geltungsbereiches. ca. 0,19 ha
Grundflachenzahl: 0,3 Ein bestehendes lockeres Einzelhaus-

Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR): Il | 8ebiet mit zwei Wohngebduden.
offene Bauweise,

SO1 Sonstiges Sondergebiet Im Norden des Geltungsbereiches. ca. 0,42 ha
(Annahme von GRZ max. 0,8 laut Artenarmer Zierrasen, ein versiegelter
Baunutzungsverordnung) FuBweg und ein unversiegelter Weg

sowie Einzelbdume

SO 2 Sonstiges Sondergebiet Im Nordwesten des Geltungsbereiches. ca. 0,18 ha
(Wohnmobilstellplatz, Bootslagerung) Artenarmer Zierrasen eine Siedlungs-

(Annahme von GRZ max. 0,8 laut hecke sowie Einzelbaume.
Baunutzungsverordnung)

SO 3 Sonstiges Sondergebiet Im Nordosten des Geltungsbereiches. ca.0,12 ha
Grundflachenzahl: 0,4 Artenarmer Zierrasen sowie Einzel-

Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR): Il | baume.
abweichende Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig, Flachdach

SO 4 Sonstiges Sondergebiet Im Osten des Geltungsbereiches. ca. 0,10 ha
Grundflachenzahl: 0,4 Siedlungsgebuisch aus heimischen
Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR): Il Straucharten sowie Teile einer stand-

. . . ortuntypischen Geholzpflanzung am
abweichende Bauweise, nur Einzel- und B
. . Standgewadsser.
Doppelhauser zulassig, Flachdach
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Nr.! Art und Umfang der Festsetzung Standort Bedarf an
(MaR der baulichen Nutzung) (Lage, Biotope u. Nutzungen im Grund und
Bestand) Boden [ha]
SO5 Sonstiges Sondergebiet Im Stidwesten des Geltungsbereiches. ca. 0,68 ha
Grundflachenzahl: 0,3 Artenreicher Zierrasen mit zwei Baum-
Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR): Il | 8ruppen, einem Siedlungsgehdlz aus
. . . heimischen Geholzen und Einzelbau-
abweichende Bauweise, nur Einzel- und men
Doppelhduser zuldssig, Flachdach )
SO 6 Sonstiges Sondergebiet Im Stidosten des Geltungsbereiches. ca.0,33 ha
Grundflachenzahl: 0,3 Artenreicher Zierrasen, Siedlungsge-
Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR): | blsch aus heimischen Arten, Siedlungs-
. . . geholz aus heimischen Arten sowie
abweichende Bauweise, nur Einzel- und . .
- . . Einzelbdume.
Doppelhauser zulassig, Flachdach
Verkehrsflachen Verkehrsflache Im Nordwesten des Geltungsbereiches ca.0,12 ha
(BornhovedstraRe).
Uberwiegend auf bestehender StraRe,
artenarmer Zierrasen, heimische und
nichtheimische Siedlungsgehdlze und -
gebische.
Offentliche Offentliche Griinflache, Im Stidosten des Geltungsbereiches. ca.0,13 ha
Griinflache Parkanlage Teil einer Standortuntypischen Gehélz-
pflanzung am Gewadsser. Die zwei vor-
handenen Einzelbdume unterliegen
dem Schutz nach § 18 NatSchAG M-V.
Private Private Grinflache, Im Stidwesten des Geltungsbereiches. ca. 0,14 ha
Grinflache Abschirmungs- / Béschungsgriin Ein Siedlungsgehdlz aus heimischen
Baumarten, sowie artenarmer Zierra-
sen.
Wasserflachen Wasserflachenmit Zweckbestimmung Im Nordwesten des Geltungsbereiches. ca.0,42 ha
Bootsliegeplatze und Bootsliegeplatze Teile der offenen Wasserflache des
Bundeswasserstralle Schweriner Innensees.
Gesamt 2,84 ha

! Lage siehe Planzeichnung

2 GRZ ohne Uberschreitung gemalR § 19 (4) BauNVO

*

Bei den in der Tabelle griin hinterlegten Zeilen handelt es sich um Teilbereiche des Plangebietes, auf denen durch das geplante Vorhaben

keine erheblichen negativen Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild zu erwarten sind. Diese Flachen wurden als Bestands-

durchlauf gewertet und flieBen nicht in die Eingriffs-Ausgleichsbilanz (Kap. 6) ein bzw. es ergibt sich kein Kompensationserfordernis flr

diese Flachen.
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Der B-Plan ist nicht vorhabenbezogen, so dass zum Entwurf keine lagekonkreten Festsetzungen zu
einzelnen Baukdrpern usw. erfolgen. Die Umweltauswirkungen werden daher anhand der Festset-
zungen zu Art und Mal? der Nutzung beurteilt, wobei eine durchschnittlich zu erwartende Nutzung zu
Grunde gelegt wird.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden wesentlichen Auswirkungen
des Bebauungsplans ausgegangen werden:

Uberbauung mit Gebiuden und befestigten Flichen in den sonstigen Sondergebieten mit der Nut-
zung ,,Gewerblicher Tourismus und Freizeit” sowie Straflenverkehrsflachen; Versiegelung und sonsti-
ge durchlassige Befestigung von Flachen (anlagebedingte Wirkung aufgrund der Existenz des Vorha-
bens); dadurch

e Beseitigung von Biotopen, vor allem von Zierrasenflachen und ruderaler Staudenfluren,
zudem Eingriffe in Geholzbiotope,

e Beseitigung von Vegetationsstandorten und Tierlebensrdumen, bei bestehender
Vorbelastung durch Lage im Siedlungsbereich der Landeshauptstadt Schwerin,

e Storung der Bodenfunktionen durch Abtrag des belebten Oberbodens (teilweise
Altlastenbeseitigung mit Bodenaustausch), Bodenverdichtung und Versiegelung, bei be-
stehender Vorbelastung durch vorherige Nutzung,

e Herabsetzung der Oberflaichenversickerung von Niederschlagswasser auf den
versiegelten Flachen, Minderung der Retentionswirkung der Landschaft bei hohem Anfall
von Niederschlagswasser, dadurch Belastung der Vorfluter durch héhere Abflussmengen,

e Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes durch Errichtung von Ferienhausern,
Bau und Nutzung (Betrieb) von Ferienhdusern und Wohnmobilstellplatzen, dadurch

e Storung der Tierwelt im Gebiet und auf benachbarten Flachen durch Anwesenheit von
Menschen, baulichen Anlagen und Larmemissionen,

e Erhohung des Abwasseraufkommens.
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2 Grundlagen und Methodik zur Bearbeitung der Eingriffsregelung

Nach § 1a (3) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen. Dazu dient vorliegende Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung. Die griinordnerischen MaRnahmen sind unter Abwagung als Festsetzung
in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Berlicksichtigung der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG erfordert die Beachtung folgender in
§ 15 BNatSchG definierter Gebote:

e Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (Vermeidungsgebot).
Das Vermeidungsgebot umfasst auch die Verpflichtung, am Ort des Eingriffs bei der Erreichung
des mit dem Vorhaben verfolgten Zwecks die unvermeidbaren Beeintrachtigungen so gering wie
moglich zu halten (Minimierungsgebot),

e Verpflichtung zu Ausgleich oder Ersatz: Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Be-
eintrachtigung wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts im be-
troffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht neu gestaltet ist.

Nach § 200a BauGB umfassen die Festsetzungen fiir Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich auch
die ErsatzmaRnahmen. Der Begriff Kompensation umfasst Ausgleich und Ersatz.

Die Erarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Verbindung und wechselseitiger
Abstimmung mit dem B-Plan-Entwurf. Die Bestandsaufnahme, Bewertung und Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung wird anhand der , Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG MV (1999, Stand der Fort-
schreibung 2002) durchgefiihrt.

Soweit die Angaben zur Beschreibung von Natur und Landschaft am Ort des Eingriffs und im Einwir-
kungsbereich sowie die Beschreibung der Auswirkungen des B-Plans bereits im Umweltbericht ent-
halten sind, wird darauf Bezug genommen.

Aufgrund des o.g. Vermeidungsgebotes ist darzulegen, inwieweit erhebliche Auswirkungen des Vor-
habens auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Einzelnen vermieden oder gemindert
werden kénnen.

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs erfolgt rechnerisch anhand der ,,Hinweise zur Eingriffsre-
gelung” (LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE M-V, 1999, Stand der Anderung Januar
2002).
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Der nachste Schritt beinhaltet die Beschreibung der griinordnerischen MalRnahmen. Auf die Zuord-
nung der MaBnahmen zum Eingriff und auf die Anforderungen bei der Umsetzung und zur Sicherung
der Durchfiihrung wird eingegangen. Die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen werden bilanziert,
um den Nachweis zu fiihren, ob und in wie weit die Eingriffe kompensiert werden.

3 Okologische und landschaftsbildliche Gegebenheiten

Zu den erfolgten Bestandsaufnahmen und Untersuchungen sowie den o6kologischen und land-
schaftshildlichen Gegebenheiten siehe Karte 1 und Kapitel 2.3 des Umweltberichtes.

Biotope

Auf die ausfihrliche Beschreibung des Umweltzustandes in dem vom Bebauungsplan voraussichtlich
erheblich betroffenen Gebiet (Umweltbericht Kapitel 2.3) wird verwiesen.

Aufgrund der Schadstoffbelastung der Flachen erfolgte bereits vor Durchfiihrung der Biotoptypen-
kartierung auf Teilflaichen eine Altlastensanierung. Flr die Bilanzierung des Eingriffs wird nach Vor-
gabe der Unteren Naturschutzbehorde der Landeshauptstadt Schwerin die Wertigkeit der Biotope
vor der Sanierung angesetzt. Zur Abgrenzung der friiheren Ausdehnung und Beschaffenheit der Bio-
tope wurden Fotos sowie Orthofotos als Grundlage herangezogen. Auf der nérdlichen Flache wird
von einer artenarmen Zierrasenflache (PER) mit einer schwach ausgepragten linearen Siedlungshe-
cke (PHZ) sowie einer Gehdlzfliche mit vorwiegend heimischen Bdumen (PWX) ausgegangen. Im
stdlichen Teil wird von einer artenreicheren Zierrasenfliche (PEG), einer ruderalen Staudenflur
(RHU), einem Siedlungsgebiisch (PHX), einer linearen Siedlungshecke heimischer Arten sowie zwei
Siedlungsgehodlzen (PWX) und einer Baumgruppe ausgegangen. Darliber hinaus befanden sich im
Geltungsbereich verschiedene Gebaude und Schuppen sowie Bootsschuppen im Seebereich, die
zwischen 2010 und 2016 abgerissen wurden. Auch jetzt befinden sich im sidlichen Geltungsbereich
noch unterirdische Fundamente, Gruben und Wege, deren Ausdehnung nicht bekannt ist.

Die ruderale Staudenflur stellt ein Wertelement von besonderer Bedeutung dar. Bei allen anderen
Biotopen handelt es sich um Wertelemente mit allgemeiner Bedeutung.

Tiere und Pflanzen

GemiR der Brutvogelkartierung (OKOLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB 2017) kommen im UR insgesamt 25
Brutvogelarten vor. Der Gberwiegende Teil der erfassten Arten zéhlt zu den Arten der urbanen Wald-
und Parklandschaften wie z.B. Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkdnig, Buchfink, Amsel, Blaumeise,
Heckenbraunelle und Kohlmeise. Darliber hinaus konnten die an Gebduden britenden Arten Rauch-
schwalbe und Hausrotschwanz sowie die Wasservogel Blasshuhn und Stockente erfasst werden.
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Aufgrund der Biotopausstattung ist ein Brutvorkommen von Grol3- und Greifvégeln (wie z.B. Kranich,
Mausebussard) im Geltungsbereich auszuschlieRen. Weiterhin ist nicht von einer Nutzung der Fla-
chen als Nahrungshabitat auszugehen.

Der Geltungsbereich hat aufgrund seiner geringen GréRe und seiner Lage im Siedlungsbereich keine
relevante Funktion flir den Durchzug und die Rast von Vogeln. Entsprechend ist von einer geringen
Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich der Rastvogelfunktion auszugehen. Gemal} der , Analyse
und Bewertung der Lebensraumfunktion der Landschaft fir rastende und lGberwinternde Wat- und
Wasservogel” (ILN & IFAO 2009, abzurufen im Umweltkartenportal des LUNG M-V) grenzt der Gel-
tungsbereich westlich an ein Vogelrastgebiet der Stufe 2 (mittlere bis hohe Bedeutung) an.

Aufgrund des Fehlens von geeigneten Oberflachengewassern wie Kleingewdssern, Graben etc. besit-
zen der Geltungsbereich und der UR insgesamt eine geringe Bedeutung als Amphibienlebensraum.
Der Schweriner See hat im Bereich des UR kein Potenzial als Laichgewdsser, da keine Riickzugsberei-
che (z.B. Schilfréhricht) fur die Arten vorhanden sind. Da in der ndheren Umgebung des Geltungsbe-
reichs keine geeigneten Gewadsser fiir Amphibien vorhanden sind, ist nicht mit Wanderungsbewe-
gungen von Amphibien durch den Geltungsbereich zu rechnen.

GemadR dem Datensatz des Umweltkartenportals des LUNG M-V liegen keine Funde von Reptilien fir
den UR vor. Die Flachen sind fiir Reptilien ungeeignet, da keine grabfahigen Boden vorhanden sind
und die Flachen wenig Deckung bieten.

Entsprechend der Erstbegehung des Geltungsbereichs weisen einzelne vorhandene Bdume ein Po-
tenzial fr Tagesverstecke (Bdume Nr. 2 und 4 vgl. Karte 1) sowie dariiber hinaus eine Weide (Nr. 53)
am Seeufer auch ein Potenzial fiir eine Wochenstube fiir Flederm&use auf (OKOLOGISCHE DIENSTE ORT-
LIEB 2017). Im Rahmen der durchgefiihrten faunistischen Begutachtung der Baume im Marz 2017
(OkOLOGISCHE DIENSTE ORTLIEB 2017) wurde keine Fledermausnutzung der vorhandenen Baumhéhlen
festgestellt. Aufgrund ihrer Verbreitung in M-V (vgl. Artensteckbriefe des LUNG M-V) ist nicht mit
einem Vorkommen der Arten Graues Langohr, Nordfledermaus, Kleine Bartfledermaus, Mopsfle-
dermaus und Zweifarbfledermaus zu rechnen. Aufgrund der Biotopausstattung sind die typischen
Waldarten Braunes Langohr, Fransenfledermaus, GroRer Abendsegler, Kleiner Abendsegler und Gro-
Res Mausohr im Geltungsbereich nicht zu erwarten. Ebenso unwahrscheinlich ist das Vorkommen
der Arten GrofR3e Bartfledermaus, Muckenfledermaus und Rauhautfledermaus, die reich strukturierte
Waldlebensrdume in Gewdssernahe bevorzugen. Die an Gewasser gebundene Art Wasserfledermaus
kann potenziell die oben genannte Hohle in der Weide als Wochenstube nutzen. Des Weiteren kon-
nen Teich- und Wasserfledermaus potenziell Tagesverstecke am Seeufer nutzen und sind im Bereich
des Schweriner Sees potenzielle Jager. Die Siedlungsarten Breitfligelfledermaus und Zwergfleder-
maus sind beziglich ihrer Anspriiche an den Lebensraum relativ variabel. Die Breitfligelfledermaus
kann die vorhandenen Baume mit Hohlenpotenzial und abgesprengter Rinde als Tagesverstecke
nutzen. Die Zwergfledermaus kann sich zumindest jagend im Geltungsbereich aufhalten. Die struk-
turarmen Flachen werden potenziell von der weniger strukturgebundenen Art Breiflliigelfledermaus
genutzt. Die Hecken und anderen Gehdlze stellen potenziell Nahrungshabitate oder Flugleitlinien der
beiden Arten dar. Eine Nutzung der Bootsschuppen als Tagesverstecke ist potenziell moglich.
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Da es im Geltungsbereich vor der Beraumung nur wenige blihende Pflanzenarten gab, ist nur mit
einem geringen Vorkommen von Schmetterlingen zu rechnen. Auch ist der Geltungsbereich nicht
geeignet fur Libellen, da sich am Gewasserrand des Schweriner Innensees keine Réhrichtstrukturen
befinden. Flir Wasserkafer bietet der Geltungsbereich keine geeigneten Habitatstrukturen. Am Rand
des Geltungsbereiches befinden sich zwei alte Weiden, von der eine bereits Hohlenpotenzial auf-
weist. Die Bdume kénnen potenziell holzbewohnenden Kafern als Habitat dienen. Fiir die streng ge-
schitzten Arten Eremit und Eichenbock liegt aber keine Habitateignung vor.

Die Art Fischotter ist regional verbreitet und kann den Geltungsbereich potenziell auf Wanderungen
passieren. Einstande oder ein regelmafiges Vorkommen im Geltungsbereich sind jedoch mangels
Habitateignung ausgeschlossen.

Boden, Wasser, Klima/Luft

Gemal Landschaftsplan gehoren die Boden im Geltungsbereich zu den Boden des besiedelten Be-
reichs. Es finden sich Boden der Industrie- und Gewerbefldchen (zumeist bebaut) sowie Rohbdden,
Aufschittungsboden und versiegelte Béden. Im Bereich der bestehenden Wohnbebauung ist mit
Hortisolen und Ubergangsformen, Aufschiittungsbdden, versiegelten Béden, weniger iberformten,
naturndheren Boden zu rechnen. Der Geltungsbereich gehort dartiber hinaus zu den Flachen mit
starker Bodenversiegelung oder -liberformung aus Siedlung, Verkehr, Bodenabbau etc. Im Bereich
der Flurstiicke 65/1, 66 und 65/2, Flur 23, Gemarkung Schwerin wurde eine Belastung mit Polycycli-
schen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt. Auf den Flurstiicken 70/10 und 70/14
sind weitere Kontaminationen mit Mineralélkohlenwasserstoffen und PAK nachgewiesen worden.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Stoffeintragen wird im Geltungs-
bereich als hoch, die Versickerungseignung auf der Flache als schlecht angegeben (Landschaftsplan
Schwerin). Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet. GemaR der Daten
des Kartenportal Umwelt des LUNG M-V liegt der oberste Grundwasserleiter im Plangebiet etwa
2-5m unter Flur. Aufgrund der geringen bis hohen Bindigkeit der Deckschicht ist die Gefahr von
Stoffeintragen in das Grundwasser als mittel einzustufen.

Der UR stellt eine belastete Siedlungsflache dar. Er hat keine Gber den Geltungsbereich reichende
klimatische Bedeutung. Die vorhandenen Einzelbdume und Geholzgruppen, linearen Gehdlze haben
eine geringe bis mittlere lufthygienische Bedeutung.

Landschaftsbild und Erholung

Insgesamt handelt es sich in dem randstadtischen Bereich aufgrund der benachbarten Lage zum
Schweriner Innensee um einen Siedlungsbereich mit einer hohen innerstadtischen Landschaftsbild-
bewertung. Aufgrund der extensiven Nutzung der Flache haben sich vor allem im stid6stlichen Be-
reich Sukzessionsflaichen mit Brombeergebiischen und jingerem Gehdlzbestand lber teilweise noch
versiegelten Bereichen (Bodenfundamente, Wege, Gruben etc.) entwickelt. Auf dem Gelande befan-
den sich dartiber hinaus Schuppen sowie im Gewasserbereich Bootsschuppen. Daher ist die Bedeu-
tung des Landschaftsbildes insgesamt als mittel einzustufen.

10
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GemaR Landschaftsplan ist die Erholungseignung im Geltungsbereich mit mittel bis hoch bewertet.
Die verkehrliche Anbindung des Geltungsbereiches ist tUber die Bornhdvedstrale gegeben und im
Bereich des Schweriner Innensees sind Naturbeobachtungen moglich. Da auf der Flache eine offent-
liche Zuganglichkeit nicht gegeben ist und die Flachen teilweise durch Altlasten und chemische Belas-
tungen beeintrachtigt ist, ist von einer geringen Bedeutung fiir die Erholung auszugehen.

4 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen

Dem Grundsatz des Vermeidungsgebotes folgend, sollen Vorkehrungen und MalRnahmen zur Ver-
meidung und Verminderung von Umweltauswirkungen umgesetzt werden, soweit sie verhaltnisma-
Rig sind und die Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele der Planung nicht infrage stellen. Bei der
vorliegenden Planung werden vor allem folgende Aspekte beriicksichtigt:

— Die in der artenschutzrechtlichen Prifung aufgefiihrten Erfordernisse und Vorkehrungen zur
Vermeidung (Kapitel 2.5.4 des Umweltberichtes) sind bei der Umsetzung des B-Plans zu beriick-
sichtigen. Diese artenschutzbezogenen Auflagen werden als Hinweise in die Planzeichnung tber-
nommen.

— Fur die geplante Festsetzung der Sondergebiete werden Flachen in Anspruch genommen, die
schon einmal einer industriellen Nutzung unterlagen, entsprechend Vorbelastungen durch Ver-
dichtung und Altlasten aufweisen und somit weitgehend von geringer Bedeutung sind.

— Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsraum der Landeshauptstadt Schwerin, am Ufer des
Schweriner Innensees. Aufgrund der angrenzenden Bebauung besteht bereits eine Vorbelastung
des Landschaftsbildes.

— Geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die Rodung von Strauchern und
Geholzstrukturen im Geltungsbereich ist aufgrund der erforderlichen Altlastensanierung nicht
vermeidbar. Im stidlichen Bereich wird ein Teil der vorhandenen Obstbaume erhalten.

— Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser der nicht befestigten Flachen wird auf den
Grundstiicken zur Versickerung gebracht. Das anfallende unverschmutzte bzw. vorgereinigte
Niederschlagswasser der Dacher und Zufahrten kann in den Schweriner See eingeleitet werden.

— Zum Schutz des Bodens ist kulturfahiger Oberboden vor Baubeginn abzutragen und gemafd DIN
18300 und 18915 auf bis zu 2 m hohen Mieten zu lagern und soweit moglich auf Vegetationsfla-
chen wiedereinzubringen.

— Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sowie Ansaat von Rasenflachen auf den nicht befestig-
ten Flachen im Geltungsbereich

11
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5 Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Der Umfang der geplanten Eingriffe ist Karte 1, Tabelle 1 und Tabelle 2 zu entnehmen.

Durch die Festsetzung von Sondergebieten (GRZ 0,3, 0,4 und 0,8), einer 6ffentlichen Griinfliche mit
Weg kommt es zum Verlust von Siedlungsgehdlzen, artenarmem und artenreichem Zierrasen, einer
Baumgruppe, einer Standortuntypischen Gehdlzpflanzung und ruderaler Staudenflur. Die mit den
Biotopverlusten verbundenen Beeintrachtigungen von Wert- und Funktionselementen allgemeiner
und besonderer Bedeutung missen ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

Beeintrachtigungen der faunistischen Funktion entstehen durch Uberbauung und Versiegelung von
Habitatflachen und Lebensstatten . Es besteht eine Betroffenheit von Gehdlzfreibriitern und Freibri-
tern der Krautzone. Darliber hinaus ist eine Betroffenheit verschiedener Fledermausarten (Wasser-
fledermaus, Teichfledermaus, Breitfliigelfledermaus) nicht ausgeschlossen. Durch artenschutzrecht-
liche VermeidungsmaRnahmen (hier: Bauzeitenregelungen, 6kologische Baubegleitung) sowie einer
CEF-MalRnahme fir Fledermause bei Betroffenheit eines Quartiers wird die Auslésung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande vermieden.

Die Funktionen des Bodens, werden durch die geplanten Versiegelungen auf Teilflaichen des Gel-
tungsbereichs beeintrachtigt. Die Kompensation erfolgt Giber die Biotopfunktion, da es sich um Funk-
tionen allgemeiner Bedeutung handelt. Aufgrund der Erhaltung von Freiflachen im Geltungsbereich
werden bestimmte Boden-Funktionen (Grundwasserneubildungsfunktion) durch Versickerung auf
Teilflachen erhalten. Auch das abflieBende Oberflaichenwasser bleibt nach Abfluss in den Schweriner
See im Wasserkreislauf. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft entstehen aufgrund
des mittleren Versiegelungsgrades, der geplanten Bebauungsstruktur sowie der geplanten Pflanzung
von Baumen und Strauchern im Geltungsbereich nicht.

Das Vorhaben fiihrt zu geringen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, da in der ndheren Umge-
bung bereits Siedlungsstrukturen vorhanden sind und die zuldssige Hohe baulicher Anlagen auf ma-
ximal 9 m begrenzt wird.
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6 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs erfolgt rechnerisch nach den Hinweisen zur Eingriffsrege-
lung (LUNG M-V 1999, 2002).

Wie in den Tabelle 1 und 2 dargestellt, werden die private Griinflache, die 6ffentliche Straenver-
kehrsflache, die Wasserflachen sowie das Wohngebiet ohne Eingriffe erhalten. Tabelle 2 zeigt die
Aufteilung der Flachen in Bestandserhalt und vom Vorhaben direkt betroffene Flachen.

Tabelle 2: Ubersicht iiber Flichen mit Bestandserhalt und vom Vorhaben betroffene Flichen

Festsetzung Vom Vorhaben be-
Bestandserhalt [m?] troffene Flachen Gesamt [m?]
[m?]

SO1 - 4.206 4.206
SO 2 - 1.805 1.805
SO3 - 1.214 1.214
SO 4 - 1.043 1.043
SO5 - 6.829 6.829
SO 6 - 3.276 3.276
private Grinflache 1.376 - 1.376
offentliche Griinflache - 1.313 1.313
StraBenverkehrsflache 1.247 - 1.247
Wasserflachen 4211 - 4211
Allgemeines Wohngebiet 1.931 - 1.931

6.1 Kompensationsumfang fiir die Beeintrachtigung des Naturhaushalts

Von dem Vorhaben sind liberwiegend Wertelemente mit geringer und allgemeiner Bedeutung be-
troffen. Fiir diese Biotope bestimmt sich die Kompensation entsprechend der ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung” (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002) vorrangig durch das MaR der Biotop-
beeintrachtigung. Anhand der , Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fir die vorhandenen Biotope
im Geltungsbereich Biotopwerteinstufungen vorgenommen. Fir die Ermittlung der Kompensations-
wertzahl (KWZ) aus der Wertstufe wird in den , Hinweisen zur Eingriffsregelung” eine Bemessungs-
spanne vorgegeben. Fir die Eingriffsermittlung im Geltungsbereich wurde der Zustand der Biotope
vor der Beraumung der Flachen herangezogen. Aufgrund der Vorbelastung des Standortes liegt die
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Einstufung der Kompensationswertzahlen im unteren Bereich. Betroffenes Wertelement von beson-
derer Bedeutung im Geltungsbereich ist die ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral-
standorte (RHU). Diese war im Plangebiet maRig artenreich ausgepragt und durch die umliegende
Nutzung entsprechend vorbelastet, so dass sich insgesamt ein 2-faches Kompensationserfordernis
ergibt. Darliber hinaus werden die im Geltungsbereich ehemals (zuriick bis ins Jahr 2010) und derzeit
versiegelten Flachen bei der Bilanzierung berticksichtigt. Dabei wird die im jeweiligen Sondergebiet
zulassige Versiegelung ermittelt und der Bestand bzw. die ehemals versiegelten Flachen gegen ge-
rechnet. Wenn der Wert der bereits versiegelten Flachen die mogliche Neuversiegelung iberschrei-
tet wird von einer Entsiegelung ausgegangen und der Betrag subtrahiert.

Faunistische und abiotische Sonderfunktionen und qualifizierte landschaftliche Freirdume sind im
vorliegenden Gebiet nicht zu beriicksichtigen. Auswirkungsbereich ist der Geltungsbereich.

Ein Ausgleichserfordernis entsteht durch die Eingriffe in Biotope und die teilweise Neuversiegelung
durch die Sondergebiete SO 1 bis SO 6 sowie die geplante 6ffentliche Griinflache.

Die geplanten BaumalRnahmen im Bereich der Bootsliegeplatze stellen keinen Eingriff dar, da die
Seeufer bereits verbaut sind und keine dariiber hinausgehende Verbauung des Seeufers geplant ist.
Da die geplanten Steganlagen auf bereits durch Bebauung vorbelastete Seeflachen errichtet werden,
liegt kein zusatzlicher Eingriff vor. Der Abriss der vorhandenen Bootsschuppen und der Steganlage
sowie die Herausnahme von Seesedimenten wurden aufgrund der Belastung mit Asbest bzw. Poly-
cyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen erforderlich.

In Abhéngigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung ist ein Zuschlag fiir Versiegelung (ZSV)
zu bericksichtigen. Dieser betragt bei Vollversiegelung 0,5 und bei Teilversiegelung 0,2. GemaR der
Festsetzungen wird fir die Sondergebiete von einer maximal zuldssigen Versiegelung zwischen 45 bis
80 % (GRZ von 0,45 bis 0,8) ausgegangen. Hierbei ist eine zulissige Uberschreitung von 50 % gem. §
19 (4) BauNVO bereits beriicksichtigt. KWZ und ZSV bilden durch Addition das Kompensationserfor-
dernis (KE).

Durch den Korrekturfaktor (KF) bzw. Freiraumbeeintrachtigungsgrad soll das MaR der Vorbelastung
eines Biotops ausgedriickt werden. Da das Plangebiet friher bereits genutzt wurde und sich noch
Uberreste fritherer Nutzungen im Boden befinden (Fundamente, StraRenflichen etc.) wird das ge-
samte Gebiet mit einem Freiraumbeeintrachtigungsgrad von 1 (Korrekturfaktor = 0,75) bilanziert.
Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das , konkreti-
sierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis®.

Der Wirkfaktor (WF) betrdgt bei Biotopbeseitigung (Totalverlust) 1,0. Bei Flachen mit teilweisem
Bestandserhalt bzw. geplanten AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbereich liegt der Wirkfaktor zwi-
schen 0,1 und 0,9. Bei gesamtem Bestandserhalt ist der Wirkfaktor = 0.

Der Kompensationsbedarf, ausgedriickt als Kompensationsflichendquivalent, wird durch Multiplika-
tion ermittelt:
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Kompensationsbedarf = Biotopfliache [m?] * KE * KF * WF

Differenziert nach Sondergebiets- und Verkehrsflachen und Griinflachen ergeben sich die in den fol-
genden Tabellen enthaltenen Werte fir den Kompensationsbedarf.

Tabelle 3: Rechnerische Eingriffsbilanz gemaR den Hinweisen zur Eingriffsregelung (LUNG M-V 1999, 2002)

Sondergebiet (SO 1) GRZ 0,8

Flache
Code’ vorhandener Biotoptyp ws? KWz
[m?]

sV KE KFA

Siedlungsgehdlz aus heimi-
PWX 200 1 1,5 0 1,5 0,75 1,0 225
schen Baumarten

Siedlungshecke aus heimi-
PHZ 14 1 1,5 0 1,5 0,75 1,0 16
schen Gehdlzen

PER Artenarmer Zierrasen 2.420 0 0,5 0 0,5 0,75 1,0 908

Wirtschaftsweg, nicht oder
ovu 324 0 0,5 0 0,5 0,75 1,0 122
teilversiegelt

PEB Beet / Rabatte 80 0 0,3 0 0,3 0,75 1,0 18
OVP,
GEB, Im Bestand bereits versie-
1.076 0 0,0 0 0,0 0,75 0,0 0
OVL, gelte Flachen
OVF
Summe Flache 4.116

Zuschlag fur 80 % Versiegelung (abzgl.
versiegelter oder ehemals versiegelter 1.406 0 0 0,5 0,5 0,75 1,0 527

Flachen von 1.888 m?)

Anpflanzung A7

Wirtschaftsweg, nicht oder
ovu 78 0 0,5 0 0,5 0,75 1,0 29
teilversiegelt

Siedlungshecke aus heimi-
PHZ 14 1 1,5 0 1,5 0,75 1,0 16
schen Gehdlzen

Gesamtsumme Fliche/ KFA 4.206 1.861
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Sondergebiet (SO 2) GRZ 0,8
Flache
Code’ | vorhandener Biotoptyp ws? | kwz? | zsv* KE® KF © WF’ | KFA®
[m?]
Siedlungshecke aus heimi-
PHZ 140 1 1,5 0 1,5 0,75 1,0 158
schen Gehdlzen
PER Artenarmer Zierrasen 1.665 0 0,5 0 0,5 0,75 1,0 624
Summe Flache 1.805
Zuschlag fur 80 % Versiegelung (abzgl.
versiegelter oder ehemals versiegelter 778 0 0 0,5 0,5 0,75 1,0 292
Flachen von 666 m?)
Gesamtsumme Fliche/ KFA 1.805 1.074
Sondergebiet (SO 3) GRZ 0,6
Flache
Code’ vorhandener Biotoptyp ws 2 Kwz? zsv*? KE® KF ¢ WF’ KFA®
[m?]
PER Artenarmer Zierrasen 1.193 0 0,5 0 0,5 0,75 1,0 447
Im Bestand bereits versie-
OvP 21 0 0 0 0 0,75 1,0 0
gelte Flachen
Summe Flache 1.214
Zuschlag fiir 60 % Neuversiegelung
(abzgl. versiegelter oder ehemals 553 0 0 0.5 05 0,75 1,0 208
versiegelter Flachen von 175 m?)
Gesamtsumme Fliche/ KFA 1.214 655
Sondergebiet (SO 4) GRZ 0,6
Flache
Code’ vorhandener Biotoptyp ws? Kwz ® zsv*? KE ® KF © WF’ KFA®
[m?]
Siedlungsgebuisch aus hei-
PHX 741 1 1,5 0 1,5 0,75 1,0 834
mischen Geholzarten
Siedlungshecke aus heimi-
PHZ 138 1 1,5 0 1,5 0,75 1,0 155
schen Gehdlzen
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Standortuntypische Ge-

VSY hoélzpflanzungen an Stillge- 164 1 1,5 0 1,5 0,75 1,0 185
wassern

Summe Flache 1.043

Zuschlag fiir 60 % Neuversiegelung 626 0 0 0,5 0,5 0,75 1,0 235

Gesamtsumme Fliche/ KFA 1.043 1.409

Sondergebiet (SO 5) GRZ 0,45

Flache
Code’ vorhandener Biotoptyp ws?2 Kwz ? zsv*? KE® KF © WF’ KFA ®
[m?]

BBG Baumgruppe 13 1 1,5 0 1,5 0,75 1,0 15
Einzelhausgebiet; hier

OEL 343 0 0,5 0 0,5 0,75 1 129
Garten
Siedlungsgebiisch aus hei-

PHX 273 1 1,5 0 1,5 0,75 1,0 307
mischen Geholzarten
Siedlungsgehdlz aus heimi-

PWX 156 1 1,5 0 1,5 0,75 1,0 176
schen Baumarten
Siedlungshecke aus heimi-

PHZ 100 1 1,5 0 1,5 0,75 1,0 113
schen Gehdlzen

PEG Artenreicher Zierrasen 5.392 0 0,7 0 0,7 0,75 1 2.831
Im Bestand versiegelte

ovP 68 1 0 0 0 0,75 0 0
Flachen

Summe Flache 6.345

Zuschlag fiir 45 % Neuversiegelung

(abzgl. versiegelter oder ehemals 6 0 0 0,5 0,5 0,75 1,0 2

versiegelter Flachen von 3.067 m?)

MaBnahme A5

PEG Artenreicher Zierrasen 484 0 0,7 0 0,7 0,75 1 72

Gesamtsumme Fliche/ KFA 6.829 3.649

17



BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH Schwerin
E/A Bilanz Bebauungsplan Nr. 102 , Fokkerwerke Schweriner See”, Landeshauptstadt Schwerin
Sondergebiet (SO 6) GRZ 0,45
Flache
Code’ | vorhandener Biotoptyp ws? | kwz?® | zsv* KE ® KF® WF KFA ®
[m?]

Siedlungsgebiisch aus hei-

PHX 848 1 1,5 0 1,5 0,75 1,0 954
mischen Geholzarten
Siedlungsgehdlz aus heimi-

PWX 69 1 1,5 0 1,5 0,75 1,0 78
schen Baumarten
Ruderale Staudenflur fri-

RHU scher bis trockener Mine- 660 2 2,0 0 2,0 0,75 1,0 990
ralstandorte

PEG Artenreicher Zierrasen 327 0 0,7 0 0,7 0,75 1,0 172

Summe Flache 1.901

Zuschlag fur 45 % Neuversiegelung

(abzgl. versiegelter oder ehemals 292 0 0 0,5 0,5 0,75 1,0 110

versiegelter Flachen von 563 m?)

MaBnahmen A5 und A6
Siedlungsgebuisch aus hei-

PHX 429 1 1,5 0 1,5 0,75 0,3 145
mischen Geholzarten
Siedlungsgehélz aus heimi-

PWX 541 1 1,5 0 1,5 0,75 0,3 183
schen Baumarten
Ruderale Staudenflur fri-

RHU scher bis trockener Mine- 232 2 2,0 0 2,0 0,75 0,3 104
ralstandorte

PEG Artenreicher Zierrasen 125 0 0,7 0 0,7 0,75 0,3 20
Im Bestand versiegelte

OVP 45 0 0 0 0 0,75 0 0
Flachen

Gesamtsumme Fliche/ KFA 3.276 2.756
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Griinflachen o6ffentlich
Flache
Code’ | vorhandener Biotoptyp ws? | kwz?® | zsv* KE ® KF© WF’ | KFA®
[m?]

Verlust durch Weg
Siedlungsgebisch aus hei-

PHX 39 1 1,5 0 1,5 0,75 1,0 59
mischen Geholzarten
Siedlungsgeholz aus heimi-

PWX 52 1 1,5 0 1,5 0,75 1,0 44
schen Baumarten

PEG Artenreicher Zierrasen 27 0 0,7 0 0,7 0,75 0,5 14
Ruderale Staudenflur fri-

RHU scher bis trockener Mine- 337 2 2,0 0 2,0 0,75 1,0 506
ralstandorte
Standortuntypische Ge-

VSY hélzpflanzungen an Stillge- 33 1 1,5 0 1,5 0,75 1,0 37
wassern

Summe Flache Weg 488

Zuschlag fur 80 % neue Teilversiege-

lung (abzgl. versiegelter oder ehemals 305 0 0 0,2 0,2 0,75 1 46

versiegelter Flichen von 85 m?)

Griinflache
Siedlungsgehélz aus heimi-

PWX 235 1 1,5 0 1,5 0,75 0,5 132
schen Baumarten
Siedlungsgebuisch aus hei-

PHX 139 1 1,5 0 1,5 0,75 0,5 78
mischen Geholzarten

PEG Artenreicher Zierrasen 24 0 0,7 0 0,7 0,75 0,5 6
Ruderale Staudenflur fri-

RHU scher bis trockener Mine- 87 2 2,0 0 2,0 0,75 0,5 65
ralstandorte
Standortuntypische Ge-

VSY hélzpflanzungen an Stillge- 307 1 1,5 0 1,5 0,75 0,5 173
wassern

Summe Verlust Griinflache 792 455

Erhalt

33 0 0 0 0 0 0 0
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Griinflachen o6ffentlich
Flache
Code’ | vorhandener Biotoptyp ws? | kwz?® | zsv* KE ® KF© WF’ | KFA®
[m?]
Gesamtsumme Fliche/ KFA 1.313 1.160
Gesamtsumme B-Plan 28.451 12.564

Erlduterung der Abkiirzungen:

! Biotop-Code und Beschreibung entsprechend der ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelande (LUNG 2013)
ZWs = Biotopbewertung entsprechend den , Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG M-V 1999, Stand 2002)
*kwz = Kompensationswertzahl (nach LUNG M-V 1999, Stand 2002)

475V = Zuschlag bei Vollversiegelung 0,5, bei Teilversiegelung 0,2 (nach LUNG M-V 1999, Stand 2002)

*KE = Kompensationserfordernis inkl. Versiegelungszuschlag (ZSV) (nach LUNG M-V 1999, Stand 2002)

® KF = Korrekturfaktor bei bestehenden Biotopbeeintrachtigungen (nach LUNG M-V 1999, Stand 2002)

7 WF = Wirkungsfaktor (Erlauterung im Text, nach LUNG M-V 1999, Stand 2002)

8KFA = Kompensationsflichendquivalent / Kompensationsbedarf (nach LUNG M-V 1999, Stand 2002)

Aus der Berechnung ergibt sich insgesamt ein Kompensationsflachendquivalent von 12.564 (Basis-
einheit m2) bzw. 1,25 (Basiseinheit ha).

6.2 Ermittlung des Ersatzbedarfs fiir Baumfallungen

Im Geltungsbereich wurden im Zuge der Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen im Marz 2017
auch Einzelbdaume erfasst. Alle im Geltungsbereich angetroffen Einzelbdume sind im Bestandsplan
der Biotoptypen (Plan Nr. 1) nachrichtlich dargestellt und mit einer Nummer versehen.

Da die Summe der erforderlichen Baumfallungen zu diesem Zeitpunkt noch nicht ermittelt werden
kann wird der Ersatzbedarf bei Fallung fiir alle Einzelbdume im Geltungsbereich in den nachfolgen-
den Tabellen 4 bis 6 dargestellt.

Fiir vier bereits im Friihjahr 2017 gefallte Pappeln ist gemadR Genehmigung zum Fallantrag vom
02.03.2017 ein Ausgleich von 2 Laubbdaumen (Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen,
durchgehender Leittrieb) zu erbringen.

Die Bewertung der nach § 2 der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Schwerin geschiitzten
Einzelbdume ist auf der Grundlage des in der Anlage 2 der Baumschutzsatzung vorgegebenen Sche-
mas zu bestimmen. Dabei ist zundchst ein Grundwert (A) fir jeden betroffenen Baum anhand des
Parameters Stammumfang zu ermitteln. Dabei entspricht der Stammumfang bis 150 cm einem
Grundwert von 780 €, zwischen 151 und 250 cm von 1.560 € und ein Stammumfang ab 251 einem
Grundwert von 2.340 €. Dieser Wert wird alle 5 Jahre an die Entwicklung der realen Kosten ange-
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passt. Der Grundwert wird mit einem Faktor fir die Bewertung der Baumart (b), der Bewertung der

Standortsituation (c) und der Vitalitat (d) multipliziert. Es ergibt sich folgende Formel:

Axbxcxd=Baumwertin €

Die Summe der ermittelten Baumwerte kann umgerechnet werden in die Anzahl zu pflanzender

Baume.

Dabei werden fiir die Pflanzung folgende Werte zugrunde gelegt:

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm

900 €
780 €
570 €
300 €

Tabelle 4:Bewertung von geschiitzten Einzelbaumen nach § 2 Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Schwerin

ST Grundwert . Baumwert

Nr Baumart Gebiet umfang | Schutz Geholzart . . Vitalitat

feml] €] situation €]
2 | Obstbaum SO5 0,82 BSchS 780 0,5 1 0,8 312
4 Obstbaum SO 5 0,94 BSchS 780 0,5 1 0,8 312
5 Obstbaum SO 5 1,07 BSchS 780 0,5 1 0,6 234
6 Obstbaum SO 5 0,82 BSchS 780 0,5 1 0,8 312
7 Obstbaum SO 5 0,94 BSchS 780 0,5 1 0,8 312
8 Obstbaum SO 5 0,82 BSchS 780 0,5 1 0,8 312
9 Obstbaum SO 5 1,26 BSchS 780 0,5 1 0,8 312
10 | Obstbaum SO 5 88 BSchS 780 0,5 1 0,6 234
11 | Obstbaum SO 5 88 BSchS 780 0,5 1 0,6 234
12 Ahorn SO 5 50+31 BSchS 780 1 1 1 780
13 | Obstbaum SO 5 94 BSchS 780 0,5 1 0,4 156
14 | Obstbaum SO 5 94 BSchS 780 0,5 1 0,4 156
19 Weide SO 5 72+72 BSchS 780 0,75 1 1 585
24 | Obstbaum SO 5 126 BSchS 780 0,5 1 0,6 234
29 Pappel SO 6 69 + 69 BSchS 780 0,5 1 1 390
33 Weide SO 6 63 +63 BSchS 780 0,75 0,4 0,8 187
34 Weide SO 6 47 + 47 BSchS 780 0,75 0,4 0,8 187
35 Weide SO 6 47 + 47 BSchS 780 0,75 0,4 0,8 187
39 Weide SO 6 94 BSchS 780 0,75 0,4 0,8 187
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ST Grundwert Standort- Baumwert
Nr Baumart Gebiet umfang | Schutz Geholzart Vitalitat
situation
[cm] [€] [€]
40 Weide SO 6 94 BSchS 780 0,75 0,4 0,8 187
43 Weide SO 6 63 +63 | BSchS 780 0,75 0,6 1 351
a4 Pappel Randbereich | 78 +78 BSchS 1560 0,5 0,6 1 468
45 Pappel Randbereich | 63 +63 BSchS 780 0,5 0,6 1 234
47 Weide Randbereich 82 BSchS 780 0,75 0,6 1 351
48 Weide Randbereich | 63 +63 | BSchS 780 0,75 0,6 1 351
50 Weide Randbereich 94 BSchS 780 0,75 0,8 1 468
54 Ahorn sS04 94 BSchS 780 1 1 1 780
55 | Obstbaum So1 94 BSchS 780 0,5 1 0,8 312
56 | Obstbaum So1 94 BSchS 780 0,5 1 0,8 312
57 | Obstbaum So1 94 BSchS 780 0,5 1 0,6 234
60 | Obstbaum SO3 94 BSchS 780 0,5 1 0,8 312
61 | Obstbaum S0 2 94 BSchS 780 0,5 1 0,6 234
62 | Obstbaum S02 107 BSchS 780 0,5 1 0,6 234
63 | Obstbaum S02 94 BSchS 780 1 1 0,8 624
Summe Baumwert 7.332
Kompensationserfordernis fiir bereits gefallte Baume laut Fillantrag (Baume mit einem Stammumfang
von 16-18 cm) 2

Gesamtsumme Baume Qualitdt 16-18 cm 12

Die Bewertung der nach § 18 NaSchAG M-V geschiitzten Einzelbdume wird auf der Grundlage der

Maligabe in Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses M-V ermittelt. Bei Beseitigung von

Bdaumen sind diese bei einem Stammumfang zwischen 50 bis 150 cm im Verhéltnis 1:1, bei einem

Stammumfang von > 150 cm bis 250 cm im Verhéltnis 1:2 und bei einem Stammumfang >250 im

Verhaltnis 1:3 auszugleichen.

Tabelle 5: Bewertung von geschiitzten Einzelbdumen nach §18 NaSchAG M-V

Nr Baumart Gebiet Stammumfang [cm] Schutz Ausgleichsverhaltnis
49 Weide Randbereich 1,26 §18 Ausgleich 1:1

. offentliche .
52 Weide Griinfliche 3,77 §18 Ausgleich 1:3
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Nr Baumart Gebiet Stammumfang [cm] Schutz Ausgleichsverhdltnis
. offentliche .

53 Weide Griinfliche 2,51 §18 Ausgleich 1:3

64 Linde Verkehrsflache 1,57 §18 Ausgleich 1:2

65 Linde Verkehrsflache 2,51 §18 Ausgleich 1:3

Einzelbdume, die nicht nach § 2 der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Schwerin oder § 18
NatSchAG M-V geschiitzt sind werden als Jiingerer Einzelbaum gemaR den Hinweisen zur Eingriffsre-
gelung bilanziert. Fir jeden Einzelbaum wird eine Fliche von 5 m? angenommen. Als Kompensati-
onswertzahl wird eine mittlere Wertstufe gewahlt.

Tabelle 6: Bewertung von Einzelbdumen nach Eingriffsregelung

Stamm-
Nr | Baumart Gebiet umfang | WS' Kwz’ KE? KF* WF KFAE®
[em]

1 Weide SO5 47 1 1,5 1,5 0,75 1 6
15 | Obstbaum SO5 44 1 1,5 1,5 0,75 1 6
16 Ahorn SO5 44 1 1,5 1,5 0,75 1 6
17 Ahorn SO5 31 1 1,5 1,5 0,75 1 6
18 Weide SO5 57 1 1,5 1,5 0,75 1 6
20 Birke SO5 63 1 1,5 1,5 0,75 1 6
27 Ahorn SO5 63 1 1,5 1,5 0,75 1 6
22 Ahorn SO5 63 1 1,5 1,5 0,75 1 6
23 Ahorn SO5 63 1 1,5 1,5 0,75 1 6
25 Ahorn SO6 47 1 1,5 1,5 0,75 1 6
26 Ahorn SO6 31 1 1,5 1,5 0,75 1 6
27 Ahorn SO6 31 1 1,5 1,5 0,75 1 6
28 Ahorn SO6 31 1 1,5 1,5 0,75 1 6
30 | Robinie SO6 63 1 1,5 1,5 0,75 1 6
31 | Robinie SO6 47 1 1,5 1,5 0,75 1 6
32 Weide SO6 50 1 1,5 1,5 0,75 1 6
36 Weide SO6 31 1 1,5 1,5 0,75 1 6
37 Weide SO6 31 1 1,5 1,5 0,75 1 6
38 Weide SO6 31 1 1,5 1,5 0,75 1 6
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Stamm-
Nr | Baumart Gebiet | umfang | ws' KWz KE® KF* WF® KFAE®
[em]
41 Weide SO 6 63 1 1,5 1,5 0,75 1 6
42 Weide SO 2 63 1 1,5 1,5 0,75 1 6
46 Pappel Randbereich 63 1 1,5 1,5 0,75 1 6
51 Weide Randbereich 63 1 1,5 1,5 0,75 1 6
58 Obst SO 2 31 1 1,5 1,5 0,75 1 6
59 Tanne SO 3 78 1 1,5 1,5 0,75 1 6
Summe KFAE 141

Erlduterung der Abkiirzungen:

ws= Biotopbewertung entsprechend den , Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG M-V 1999, Stand 2002)

2 KWz = Kompensationswertzahl (nach LUNG M-V 1999, Stand 2002)

*KE = Kompensationserfordernis inkl. Versiegelungszuschlag (ZSV) (nach LUNG M-V 1999, Stand 2002)
* KF = Korrekturfaktor bei bestehenden Biotopbeeintrachtigungen (nach LUNG M-V 1999, Stand 2002)
> WF = Wirkungsfaktor (Erlauterung im Text, nach LUNG M-V 1999, Stand 2002)
®KFA = Kompensationsflichendquivalent / Kompensationsbedarf (nach LUNG M-V 1999, Stand 2002)

7 Grinordnerische MaRnahmen

7.1

Erlduterung zu den griinordnerischen Festsetzungen

Da es sich um einen nicht vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, kdnnen griinbauliche MaR-

nahmen innerhalb der Baugebiete noch nicht im Einzelnen lagebezogen festgelegt werden. Es sind

grinordnerische MaRBnahmen in den Sondergebietsflaichen mit Pflanzgebot im SO 5 und SO 6, der

privaten Grinflache sowie in der Verkehrsflache vorgesehen.

Das griinordnerische MalRnahmenkonzept umfasst die in Kapitel 4 aufgefiihrten VermeidungsmaR-

nahmen sowie die nachfolgend beschriebenen KompensationsmaRnahmen (A1-A10) sowie eine

GestaltungsmaBnahme (G1).

Grundlage sind die in Kapitel 2 aufgefiihrten gesetzlichen Verpflichtungen aus der Eingriffsregelung.

Unter den betroffenen Funktionen des Naturhaushaltes ist Kompensation fiir Beeintrachtigungen

der Biotop- und Bodenfunktion zu leisten. Unter einem multifunktionalen Ansatz sollen die Kompen-

sationsmalinahmen auch die Eingriffe in den Boden kompensieren.

Zunachst wurden MalRnahmenoptionen im Plangebiet hinsichtlich ihrer Ausgleichsfunktion gepriift.
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Da aufgrund der GroRe der geplanten Bau- und Verkehrsflachen ein vollstandiger Ausgleich gemald
Bundesnaturschutzgesetz fur Eingriffe in Flachenbiotope im Plangebiet nicht moglich ist, wird fir den
verbleibenden Ausgleichsbedarf eine externe Kompensationsfliche benétigt. Es wird auf eine Oko-
kontomalRRnahme zuriickgegriffen. Abbildung 1 zeigt die Lage der externen MaRnahmenflache E1,
welche sich in der selben Landschaftszone ,,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte” befin-
det wie der Geltungsbereich.

Abbildung 1: Lage der OkokontomaRnahme E1

Die MaRnahmen sind multifunktional fiir die Kompensation der Biotop- und Bodenfunktion geeignet
und tragen zur Aufwertung des Landschaftsbilds bei.
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7.2 Griinordnerische MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Aus artenschutzrechtlicher Sicht hat die Rodung der Gehdlze aulRerhalb der Brutzeit der Arten zu
erfolgen (hier 01. Februar bis 30. November).

MaRnahme A1l: Pflanzung einer Strauchhecke und drei StraBenbdaumen

Zum Ausgleich der Eingriffe in Flachenbiotope durch den B-Plan sind auf Teilflachen des Flurstiicks
50, Flur 23 in der Gemarkung Schwerin auf einer Fliche von 33 m2 drei Prunsus hilliere 'Spire' als
Hochstdamme zu pflanzen und die Ubrige Flache mit Spiraea bulmalda zu begriinen. Die Strducher
sind zweireihig zwischen die Hochstamme zu pflanzen. Die Hochstamme und die Griinflache sind zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Pro laufenden Meter sind auf zwei Reihen je sechs Strducher
versetzt zu pflanzen.

MaBnahme A2: Verjiingung des Gehdlzbestandes

Zum Ausgleich der Eingriffe in Flachenbiotope durch den B-Plan ist auf einer Teilflache von ca.
320 m? des Flurstiicks 50, Flur 23 in der Gemarkung Schwerin die Béschung zu pflegen. Dazu sind die
vorhandenen Brombeeren auf Stock zu setzen. Bei Baumen ist ein Pflegeschnitt durchzufiihren. Das
Schnittgut ist zu entfernen. Der Riickschnitt der Brombeeren und die Pflege sind alle 8 Jahre durchzu-
fihren.

MaBnahme A3: Boschungspflege und Verjiingung des Gehoélzbestandes

Zum Ausgleich der Eingriffe in Flachenbiotope durch den B-Plan ist auf einer 345 m? groRen Flache
der Flurstiicke 54/1 und 50, Flur 23 in der Gemarkung Schwerin die Boschungsflache zu pflegen. Da-
zu sind Straucher auf den Stock zu setzen. Bei den vorhandenen Baumen ist ein Pflegeschnitt durch-
zufiihren. Das Schnittgut ist zu entfernen, um den Neuaustrieb der Straucher nicht zu behindern. Die
Pflege ist alle fuinf Jahre zu wiederholen.

MaBnahme A4: Pflege eines Siedlungsgehdlzes und Verjiingung des Gehodlzbestandes

Zum Ausgleich der Eingriffe in Flachenbiotope durch den B-Plan ist das auf der westlichen Teilflache
der Flurstiicke 70/17 und 70/18 Flur 23 in der Gemarkung Schwerin befindliche Siedungsgehdlz aus
heimischen Baumarten zu pflegen. Dazu sind in der Flaiche Baume zu entfernen und im unteren Bo6-
schungsbereich Straucher zu pflanzen (siehe Pflanzliste 1). Die zu fallenden Baume sind bei einem
Vororttermin mit der Unteren Naturschutzbehorde festzulegen. Auch die Flachen fiir eine Anpflan-
zung sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Das Siedlungsgehdlz ist alle 10 Jahre
zu pflegen.

MaBnahme A5: Pflanzung einer lockeren Obstbaumreihe und Obststrdauchern

Zum Ausgleich der Eingriffe in Flachenbiotope durch den B-Plan ist auf Teilflichen der Flurstiicke
70/14 und 70/15 Flur 23 in der Gemarkung Schwerin eine lockere Obstbaumreihe mit fiinf Obst-
bdaumen zu ergdnzen. Die Baume sind in einem Abstand von 15 m in der Reihe zu pflanzen. Zur
Grundstiicksgrenze ist ein Abstand von 2,5 m einzuhalten. Im Abstand von 1,5 m zur Grundsticks-
grenze sind zwischen den Baumen Obststraucher der Pflanzliste 1 als Begrenzung zum Nachbar-
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grundstiick zu pflanzen. Die Strducher sind im Abstand von 1,5 m in der Reihe zu pflanzen. Die freie
Flache ist mit Saatgut Blumenwiese 50/50 (50% Blumen/50 % Graser) der Firma Rieger Hofmann
GmbH zu begriinen und maximal dreimal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Die Fla-
che ist nicht zu diingen und es sind keine Pflanzenschutzmittel einzusetzen.

MaRBnahme A6: Anlage einer Obstwiese

Zum Ausgleich der Eingriffe in Flachenbiotope durch den B-Plan ist auf Teilflaichen der Flurstiicke
70/10, 70/12 und 70/14, Flur 23 in der Gemarkung Schwerin auf einer Fliche von 1.195 m? eine
Streuobstwiese aus mindestens 11 Obstbdumen anzulegen. Die vorhandenen Baume, die im Zuge
der BaumaRnahmen erhalten werden kénnen sind in die Obstwiese zu integrieren. Pappeln sind zu
entfernen. Die Obstbaume sind in zwei Reihen in einem Abstand von 6 m zwischen den Reihen und
15 m innerhalb der Reihen zu pflanzen. Die Bdume sind alle 5 Jahre zu pflegen und auf Dauer zu er-
halten. Es sind Hochstamme der Pflanzliste 1 (auBer Birne) zu pflanzen. Die Freiflachen sind als ar-
tenreiche Bliihwiese zu entwickeln. Dazu ist Saatgut Blumenwiese 50/50 (50% Blumen/50 % Graser)
der Firma Rieger Hofmann GmbH zu nutzen. Die Flache ist maximal 3-mal jahrlich zu mahen, nicht zu
diingen und es sind keine Pflanzenschutzmittel einzusetzen. Das Mahdgut ist von der Flache zu ent-
fernen.

MaBnahme A7: Pflanzung einer zweireihigen Hecke

Zum Ausgleich der Eingriffe in Flachenbiotope durch den B-Plan ist auf dem Flurstiick 66, Flur 23 in
der Gemarkung Schwerin eine zweireihige Hecke mit Arten der Pflanzliste 2 zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1 m zwischen den Reihen und
1,5 m in der Reihe zu pflanzen. Innerhalb der Hecke sind zwei Hochstdmme in einem Abstand von
10 m zu pflanzen.

MaBnahme G1: Pflege einer Rasenflache

Die im nordlichen Bereich der StraRenflache befindliche Rasenflache ist bis zu 5x im Jahr zu mahen
und zu erhalten.

7.3 MalBnahmen aulerhalb des Plangebietes

MaRBnahme A8: Pflanzung einer Strauchhecke mit zwei Hochstammen

Zum Ausgleich der Eingriffe in Flachenbiotope durch den B-Plan sind auf Teilflichen des Flurstiicks
50, Flur 23 in der Gemarkung Schwerin auf einer Fliche von 18 m? zwei Prunsus hilliere 'Spire' als
Hochstdamme zu pflanzen und die lbrige Flache mit Spiraea bulmalda zu begriinen. Die Straucher
sind zweireihig zwischen die Hochstamme zu pflanzen. Die Hochstdmme und die Griinflache sind zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Pro laufenden Meter sind auf zwei Reihen je sechs Straucher
versetzt zu pflanzen.
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MaBnahme A9: Boschungspflege und Verjiingung des Gehdélzbestandes

Zum Ausgleich der Eingriffe in Flachenbiotope durch den B-Plan ist auf einer 197 m? Teilflichen des
Flurstiicks 54/1, Flur 23 in der Gemarkung Schwerin die Boschungsflache zu pflegen. Dazu sind Strau-
cher auf den Stock zu setzen. Bei den vorhandenen Baumen ist ein Pflegeschnitt durchzufiihren. Das
Schnittgut ist zu entfernen um den Neuaustrieb der Straucher nicht zu behindern. Krautige Flachen
sind einmal im Jahr zu mdhen. Die Pflege der Gehdlze ist alle flinf Jahre zu wiederholen.

MaBnahme A10: Boschungspflege und Verjiingung des Geholzbestandes

Zum Ausgleich der Eingriffe in Flachenbiotope durch den B-Plan ist auf Teilflachen des Flurstiicke
70/18, Flur 23 in der Gemarkung Schwerin eine Béschung zu pflegen. Dazu sind die Brombeeren auf
der unteren Halfte der Boschung zu entfernen. Die Straucher auf der Bschung sind zu pflegen. Bei
vorhandenen Baumen ist ein Pflegeschnitt durchzufiihren. Das Schnittgut ist zu entfernen. Die Fla-
chen fir eine Neupflanzung von Strauchern sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Die Boschungsbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und alle funf Jahre zu pflegen.

MaRnahme E1: Okokonto LUP-005 , Waldrandgestaltung am Harmssee — Friedrichswalde”

Zur Kompensation der vor Ort nicht ausgleichbaren Eingriffe in Biotopfunktionen in Form von 6.028
Flichen3quivalenten wird das Okokonto ,Waldrandgestaltung am Harmssee — Friedrichswalde” her-
angezogen. Hier wurde 2013 auf einer ca. 0,34 ha groRen Teilflache des Flurstticks 280/5, Flur 1 der
Gemarkung Friedrichswalde eine Strauch- und Baumpflanzung zur Entwicklung eines Waldrandes am
Westufer des Harmsees umgesetzt.

Abbildung 2: MaBnahme E1 Okokonto ,,Waldrandgestaltung am Harmssee — Friedrichswalde”
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Pflanzliste 1

Straucher (2 x v, 3-4 Triebe, H6he 60-100 cm):

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Cornus sanguinea - Hartriegel

Sambucus nigra - Holunder

Rosa canina - Hundsrose

Virburnum lantana Wolliger Schneeball

Straucher (verpflanzte Straucher, 5-7 Triebe):

Ribes uva-crispa - Stachelbeere

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Ribes rubrum - WeiRe Johannisbeere
Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere

Hochstamm (3 x v, mit Ballen, Qualitat 10-12 cm):

Malus domestica - Apfel

Prunus cerasus - Sauerkirsche
Prunus domestica - Zwetschge
Pyrus communis - Birne
Pflanzliste 2

Straucher (2 x v, 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm)

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Virbunum lantana - Wolliger Schneeball
Cornus sanguinea - Hartriegel
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Hochstamm (3 x v, mit Ballen, Qualitdt 16-18 cm)

Malus sylvestris - Wildapfel

Acer campestre - Feldahorn
Amelachier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
Amelachier ovalis - Felsenbirne
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus cerasifera 'Nigra' - Kirsch-Pflaume

Hochstamm (4 x v, mit Drahtballen, Qualitdt 18-20 cm)

Crataegus monogyna 'Stricta’- WeiRdorn

Straucher Pflanzqualitdt 30-40 cm

Spiraea bulmalda - Spierstrauch

Anforderungen an die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen:

Realisierungszeitraum: Die MalRnahmen sind fachgerecht und spatestens in der nach Abschluss

der Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Pflege der Béschungen und Nachpflan-
zungen entsprechend der Vereibaungen im stadtebaulichen Vertrag (friihestens 2019).

Bei den Pflanz- und PflegemalRinahmen wird die Vergabe an eine Fachfirma des Garten- und Land-
schaftsbaus empfohlen. Dadurch kann der Vorhabentrager auch die Gewahrleistung Gbertragen.

Um die aufgefiihrten Entwicklungsziele bei den PflanzmaRnahmen zu erreichen, sind insbesondere

die im Folgenden genannten Anforderungen bei der Fertigstellung und Pflege zu beachten:

Pflanzung im Marz/April bzw. bevorzugt Mitte Oktober bis Mitte November 2019 ff.,

Verwendung von Pflanzware norddeutscher Provenienz, die den Qualitatskriterien des Bundes
deutscher Baumschulen entspricht,

Pflanzung mulchen (mit begleitender Stickstoffdiingung),

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege, insgesamt mindestens 4 Jahre, mit Freistellung der Jung-
pflanzen von Konkurrenzwuchs (Gras bzw. Stauden), Bewasserung bei anhaltender Trockenheit
(bis zu achtmal pro Jahr kalkulieren, mind. 50l/m? und Bewasserungsgang),

abnahmefahiger Zustand nach DIN 18916 bei Durchtrieb in der Vegetationsperiode und Ausfall an
Pflanzen < 5 % Verluste.
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7.4 Bilanzierung der MaBnahmen

Die Bilanzierung der MaRnahmen erfolgt wiederum durch Berechnung nach den , Hinweisen zur Ein-
griffsregelung” des LUNG M-V (Tabelle 4).

Den fiir die Entwicklung des Zielbiotops erforderlichen Kompensationsmallnahmen wurde die in den
»Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefliihrten Wertstufen (WS) zugeordnet. Die Wertstufen dri-
cken einen voraussichtlichen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca. 25 Jahren aus. Analog
zur Ableitung des Kompensationserfordernisses werden aus den Wertstufen Kompensationswert-
zahlen (KW2), die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet.

Die KWZ der Aufwertung des Siedlungsgehdlzes und der Anlage der Obstwiese betragt aufgrund der
zu erwartenden Aufwertung 3,0.

Die Leistungsfahigkeit der KompensationsmaRnahme im Plangebiet wird mit 70 bzw. 100 % zugrun-
de gelegt (Leistungsfaktor der KompensationsmafRnahme (LF) = 0,70 bzw. 1), da nur teilweise Sto-
reinflisse durch die Nutzung des Geltungsbereichs bestehen.

Der Umfang der KompensationsmaRnahmen, ausgedriickt als Flicheniquivalente (FA), wird durch
Multiplikation ermittelt:

FA = Fliche der MaRnahme * KWZ * LF

Tabelle 7: Bilanzierung der Kompensationsmafnahmen,

. . . Flachen-
Wertstufe | Kompensation | Leistungsf | Flachen- |
. dquivalente
Geplante MaRnahme s-wertzahl aktor grofe in (FA) Y
ws)! [ (Kwz)? (LF)? m? (A) ..
(WS) Okopunkte
Al: Pflanzung einer Strauchhecke mit drei
1 1,5 1 33 50
Strallenbdaumen
A2: Verjlingung Geholz 1 1,5 1 320 480
A3: Verjlingung 1 1,5 1 345 518
A4: Pflege eines Siedlungsgeholzes mit Verjln-
2 2 0,7 548 767
gung und Nachpflanzung
AS5: Pflanzung einer lockeren Obstreihe und
2 3 0,7 661 1.388
Obststrauchern
A6: Anlage einer Obstwiese 2 3 0,7 1.195 2.510
A7: Pflanzung einer zweireihigen Hecke mit
) 2 2,5 0,7 92 161
zwei Uberhaltern
A8: Pflanzung einer Strauchhecke mit zwei
2 1,5 1 18 27
StraRenbdumen
A9: Boschungspflege und Verjlingung 1 1,5 1 197 296
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Kompensation | Leistungsf | Flichen- | Flachen-
Geplante MaRnahme Wertstufe L .
s-wertzahl aktor groBe in | dquivalente
A10: Boschungspflege und Verjiingung 1 1,5 1 226 339
Zwischensumme 6.536
E1: Okokonto , Waldrandgestaltung am
6.028
Harmssee — Friedrichswalde”
Insgesamt 12.564
! Wertstufe der KompensationsmaRnahme (u.V.v. LUNG 1999) 3 Leistungsfaktor der KompensationsmaRnahme (u.V.v. LUNG 1999)
? Kompensationswertzahl (u.V.v. LUNG 1999) * Flacheniquivalent der KompensationsmaRnahme

Aus der Berechnung ergibt sich insgesamt ein Flicheniquivalent von 12.564 m?, das ausreicht, um
das ermittelte Kompensationsflicheniquivalent von 12.564 m? auszugleichen. Die Pflanzung von
zwei Baumen auf der Eingriffsseite (Kapitel 6.1) werden im Plangebiet siidlich der Fokkerhalle er-
bracht.

7.5 Zuordnung der MaRRnahmen, Sicherung der MaBnahmendurchfiihrung und eigentumsrecht-
liche Sicherung

Die MalRnahme A1l bis A10 sowie die MaRnahmen E1 werden als griinordnerische Festsetzungen
bzw. als Zuordnungsfestsetzungen fiir AusgleichsmaBnahmen gemal3 § 9 (1a) BauGB in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. § 200a BauGB regelt, dass die Festsetzungen fiir AusgleichsmaRnahmen
auch die ErsatzmalRnahmen umfassen.

Alle in Kapitel 7 genannten MaRnahmen und der Erwerb der Okopunkte werden vollstindig den
Eingriffen des B-Planes Nr. 102 zugeordnet.

Dem Verlust von vier Pappeln als Einzelbdume (Fallantrag vom 02.03.2017) wird die Pflanzung von
zwei Hochstammen vor der Fokkerhalle zugeordnet.

Die gepflanzten Obstbdume in den MaRRnahmenflachen A5 und A6 sowie die Straenbdumen in
Malnahmenflaichen Al und A7, A8 in Zusammenhang mit drei weiteren Pflanzungen entlang der
Bornhodvedstralle kénnen dariber hinaus bei Bedarf weiteren Baumfallungen im Geltungsbereich als
Ausgleich zugeordnet werden.

Die Durchfiihrung der KompensationsmaRBnahmen obliegt dem Vorhabentrager. Fir die Umsetzung
der MaRnahmen auf Flachen der Landeshauptstadt Schwerin wird zwischen dem Vorhabentrager
und der Landeshauptstadt Schwerin ein ErschlieBungsvertrag geschlossen. Fiur die MaBnahme E1
wird ein Vertrag lber den Erwerb der benétigten Okopunkte zwischen dem Vorhabentriager und
dem Anbieter des Okokontos geschlossen.
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Aufgestellt:

Schwerin, den 18.09.2018
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8 Quellen

BAUGB — Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S.
3634), einschlieRlich der rechtsgiiltigen Anderungen.

BNatSchG- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBL. | 2009, 2542),
einschlieBlich der rechtsgiiltigen Anderungen.

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE MECKLENBURG-VORPOMMERN (1999, Anderung Janu-
ar 2002): Hinweise zur Eingriffsregelung. Glstrow.

NATSCHAG M-V — Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S.
66), einschlieRlich der rechtsgiiltigen Anderungen.

UKP - KARTENPORTAL UMWELT M-V des LUNG M-V,
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