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B E BA' ' l ' N GS P LAN N R 3 "SO LARPARK VI ETL' ' B B E A' 'S BA' ' Sl ' Du TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B): NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: VERFAHRENSVERMERKE:
. §1 Art der baulichen Nutzung Waldabstand (§ 20 Abs. 1 LWaldG M-V) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
AM e
1.1 Das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen- Zur VerhlUtung von Waldbrdnden sowie zur Sicherung von baulichen Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Photovoltaikanlage* dient der Unterbringung einer Freiflachen- Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand wird der nach § 20 Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ............... bis zum
N Photovoltaikanlage sowie der zugehdrigen Nebenanlagen und technischen Abs. 1 Waldgesetz firr das Land Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG M-V) | | e, erfolgt.
PLANZE'CHNUNG (TE"_ A) . Einrichtungen fur den Aufbau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen. einzuhaltende Waldabstand von 30 m nachrichtlich ibernommen. Innerhalb
o o - 203 dieses Waldabstandes ist es verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB 2. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
durchzufuhren. Eine Ausnahme besteht fur Vorhaben geméaB § 4 | | durchgefinhrt.
202 1.2 Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen- Waldabstandsverordnung Mecklenburg-Vorpommern u.a. fir
Photovoltaikanlage® sind solche Anlagen zuléssig, die im technischen und 3. Die von der Planung berthrten Trager Offentlicher Belange sind mit
sachlichen = Zusammenhang mit der Herstellung der Freiflachen- [...] Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
159 Photovoltaikanlage stehen: worden.
3. standortgebundene  Transformatoren, Schalt-, Regler- oder
1. Photovoltaik-Module; Pumpstationen bis 20 m2 Grundflache und 4 m Hohe, 4, Die Gemeindevertretung hat am .........ccccveeeeee. den Entwurf des
2. Befestigung der Photovoltaik-Module auf und im Erdboden; Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
3. technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der 4.  Einfriedungen, Werbeanlagen, Aufschittungen, Stitzmauern, soweit
Photovoltaikanlage; sie nicht héher als 2 m sind. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell
4, Transformatoren-Stationen; A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
Flur7 5. unterirdische Leitungen und Kabel; | e bis zum ..o wahrend der Dienststunden nach § 3
e 6. die fur die ErschlieBung und Wartung des Gebietes erforderlichen Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
o Wege und Stellplatze; HlNWElSE dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
7. Einrichtungen und Anlagen fir Wartung, Instandhaltung und Pflege der schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit
Freiflachen-Photovoltaikanlagen; L. L. . VOM e, bis . durch  Aushang orstiblich
8.  Einrichtungen und Anlagen fiir die Sicherheitsiiberwachung der A) Einsichtnahme DIN und anderen Normen sowie Richtlinien bekanntgemacht.
Freiflachen- Photovoltaikanlage; o )
9. Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren Léschwasser- Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen, Normen und
entnahmestellen. Richtlinien liegen zusammen mit diesem BebauungsplanimAmt | yden Gemeinde ...................
Eldenburg-Lubz, in dem in den Bebauungsplan Einsicht genommen werden
1.3 Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gem. § 9 Abs. 2 Nr. kann, zu den dblichen Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit.
2 BauGB bis zu der endgultigen Beendigung der Nutzung zur Stromerzeugung . .
6 begrenzt, langstens jedoch bis zum 31.12.2055. B) Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale e
Der Betrieb der PV-Anlage ist bis spatestens 31.12.2055 zu beenden. . . - (Siegelabdruck) (Burgermeister ................ )
163 Der Riickbau der PV-Anlage und der Nebenanlagen hat landschaftsgerecht Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Boden-
innerhalb von 6 Monaten nach der endgiiltigen Beendigung der Nutzung zur verfarbungen entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V
Stromerzeugung zu erfolgen, spatestens bis zum 30.06.2056. der unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen und der Fund 6. Der katasterméassige Bestand am ... sowie die
Als Folgenutzung wird Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt. Hiervon und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
ausgenommen sind die Flachen fiir Wald. des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand als richtig bescheinigt.
zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
§2  MaB der baulichen Nutzung Fundes erkennen. L, ,den ..o
2.1 Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen- Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
Photovoltaikanlage“ entspricht die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere |1 e
0,75 der maximal zulassigen Grundflache. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gilt Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren (Siegelabdruck) (Leiter des Katasteramtes)
nicht. verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
) Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
2.2 Ausnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten maximalen HdOhen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
baulicher Anlagen UNHN_ kénnen fur Blitzableiter um bis zu 9 m und far C) Altlasten s geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
—— ] 7 technische Anlagen zur Uberwachung (Masten) um bis zu 3 m zugelassen . ) L .
———+ , , werden. Sollten wahrend der Bauarbeiten schadliche Bodenveranderungen, 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
l \ Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesboden- Text (Teil B), wurde am ........c.ccccvererenene. von der Gemeindevertretung als
o gcglutzgeseizes (BBogSﬁhtG)Jestgeztellt ‘{VefEena ?\'ﬂnd EIUf grundlage von § Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
7 ) §3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und €S Geselzes zum oCchutz aes bodens Im Land lVieckienburg-
///////////’// 170 Landschaft Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz LBodSchG M-V) die unteren 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte zu dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
3.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets (SO) mit der Zweckbestimmung informieren.
.Freiflachen-Photovoltaikanlage® sind Zwischenmodulflachen sowie die von .
% Modulen Uberschirmten Flachen durch Einsaat zu begriinen oder der D) Bauverbots- und Baubeschrankungszonen | L deN e Gemeinde .....ooveeveeeenn.
Selbstbegrinung zu Uberlassen, sofern der Begrinung keine zulassigen _ , _ _
Anlagen im Sinne der Festsetzung Nummer 1.2, Ziffern 2. bis 10. Das Plangebiet befindet sich unmittelbar angrenzend an den DarBer Weg,
168 entgegenstehen_ Auf den Einsatz von Pestiziden und einen Umbruch der Welct]er als Gemeinde_straBe kl_aSSiﬁZier_-t wird. GemeindestraBen kbnnen
Flache ist dauerhaft zu verzichten. Die Flache ist als extensive Mahwiese mit gemaB § 3 Nr. 2 StrG in GemeindeverbindungsstraBen, OrtsstraBen, | |,
zweimal jahrlicher Mahd zwischen 1. Juli und 30. Oktober zu entwickeln (HzE sonstige StraBen und beschrankt 6ffentliche Wege kategorisiert werden. (Siegelabdruck) (Biirgermeister .................. )
MLU-MV, 2018) KompensationsmaBnahme Nr. X). )
( ) P ) Die Anbauverbote nach § 31 Absatz 1 des StraBen- und Wegegesetzes des
3.2  Als Einfriedung sind nur Stabgitter- und Maschendrahtzaune mit einer Héhe Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG — MV) gelten flir Landes- und 10.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
von maximal 2 m und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,2 m tber der KreisstraBen und sind daher fir GemeindestraBen nicht direkt Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
Gelandeoberkante zuléssig. Streifenfundamente sind unzuléssig. anzuwenden. Absatz 4 des Gesetzes sieht jedoch vor, dass Gemeinden jedermann eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntft erteilt,
durch Satzung vorschreiben konnen, dass bestimmte Gemeinde- oder sind am ......cococoevevevenne. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
3.3 Die Wirtschaftswege, Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasser- und sonstige offentliche StraBen im Sinne des Absatz 1 von Bebauung Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen freizuhalten sind. Das Anbauverbot darf sich jedoch an Gemeinde- und und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der
SonS’[_Igen Oﬁentl'Chen _Stl‘aBen nur an eine Entfer[\ung b|S zu10m (Statt 20 S|Ch ergebenden Rechtsfo'gen (§ 215 AbS 2 BauGB) SOW|e auf d|e
3.4  Fir AuBenleuchten sind ausschlieBlich insektenschonende, vollstandig m bei Landes- und KreisstraBen) gemessen vom &uBeren Rand der Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
eingekofferte LED-Leuchten mit warmweiBem Licht (<3.000 Kelvin) und einer befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Oberflachentemperatur von max. 60°C zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach erstrecken. Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
unten auszurichten, die Beleuchtung der angrenzenden Geholzflachen ist zu Die Satzung ist mithin am................cccccee.. in Kraft getreten.
vermeiden. Anbauverbote nach § 31 SttWG MV
165 (1) ,AuBerhalb der nach § 5 Abs. 2 festgesetzten Ortsdurchfahrten dirfen | | den .o Gemeinde ...........cc......
bauliche Anlagen (...) an Landes- und KreisstraBen in einer ’
Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &uBeren Rand der
AV, s> , ; befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
T errichtet werden. e
Siegelabdruck Birgermeister ..................
h (2) Anlagen der AuBenwerbung (...) stehen den baulichen Anlagen des (Sieg ) (Birg )
\‘ Absatz 1 gleich.(...)
A
17/2 IE (3) Der Trager der StraBenbaulast kann unbeschadet sonstiger
’E Baubeschrankungen Ausnahmen von dem Anbauverbot zulassen,
R wenn dies die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, die
& Sichtverhaltnisse, die Ausbauabsichten oder die
‘15‘ StraBenbaugestaltung nicht beeintrachtigt.
{
Y (4) Die Gemeinden kénnen durch Satzung vorschreiben, dass bestimmte
Gemeinde- oder sonstige 6ffentliche StraBen beim Anbau nach
Absatz 1 freizuhalten sind (...). Das Anbauverbot darf sich nur auf
eine Entfernung bis zu 10 m gemessen vom &uBeren Rand der
befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, .
erstrecken. Die Absatze 2 und 3 finden Anwendung. PRAAMBEL .
(5) Die Absatze 1 bis 4 finden keine Anwendung, soweit das
Bauvorhaben den Festsetzungen eines rechtsverbindlichen Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.
Bebauungsplans entspricht, der auBerdem mindestens die November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 20 Dezember 2023
Begrenzung der Verkehrsflachen enthalt und unter Mitwirkung des (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie nach § 86 der Landesbauordnung des Landes
Tragers der StraBenbaulast zustande gekommen ist. Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober
. , . : 2015 (GVOBI. M-V 2015, 344), zuletzt geédndert am 26.06.2021 (GVOBI.
N GemaB § 31 Abs. 5 gilt das Anbauverbot nicht, soweit das Bauvorhaben M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
den Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht, der mindestens die 1V/0]1 1 H die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3
Begrenzung der Verkehrsflachen enthalt und unter Mitwirkung des Tragers "Solarpark Vietliibbe Ausbau-Siid" bestehend aus der Planzeichnung (Teil
der StraBenbaulast zustande gekommen ist. Diese A) und dem Text (Teil B), erlassen:
17/1 Ausnahmevoraussetzungen liegen nicht vor, da zwar das StraBenbauamt ’
beteiligt wird, der Bebauungsplan jedoch nicht die Begrenzung der
Verkehrsflachen als solche regelt.
o —— | 166 Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes gelten
MaBstab 1: 1.500 ] Zufahrten nicht als eine hochbauliche Anlage, solange sie ebenerdig
45 . , = angelegt werden und nicht die Erdgleiche tbersteigen.
44 Bk o Sk
Gemeinde Ganzlin 21 November 2017 (BGBI. | S 3786), Anbaubeschrankungen nach § 32 StrWG - MV
; zuletzt geandert durch Artikel 2 des
— 3 oo Gmkg. KI?:|In D1a MMerow, Gesetze?Bzé'gltzlt geandert am %-)J”“ 2023 (1) AuBerhalb der nach § 5 Absatz 2 festgesetzten Ortsdurchfahrten
/ ur | . dirfen Genehmigungen zur wesentlichen Anderung von baulichen
Anlagen in einer Entfernung bis zu 20 m bei LandesstraBen und
KreisstraBBen, jeweils gemessen vom duBeren Rand der befestigten,
. . fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (...) nur nach
ZE'CHENERKLARUNG ZE'CHENERKLARUNG Zustimmung des Tragers der StraBenbaulast erteilt werden.
. . (2) Die Zustimmung des Tragers der StraBenbaulast ist auch erforderlich,
Planzeichen: Erlauterung: wenn infolge der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen
Planzeichen: Erlauterung: Zufahrten zu einer Landes- oder KreisstraBe geschaffen oder
L FESTSETZUNGEN: verandert werden sollen.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) In. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: [--] =
. . . . 5) Die Vorschriften der Abséatze 1 und 2 finden keine Anwendung, sofern <\
- "SFOI’letIIgehS Sogr?etrgemetkmltlder..Zweﬁk%eStKlnvrgung <8 Gesetzlich geschutztes, flachenhaftes Biotop ©) die Voraussetzungen des § 31 Abs. 5 vorliegen. (...) 9 . I~ EA-
reiflachen-Photovoltaikanlage” (§ 11 BauNVO) Anbaubeschrankungen gelten simultan zu den Anbauverboten nicht, Gemeinde Ganzlin
soweit das Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans Gemarkung Karbo $ —f
MaB der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) . DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE: gem. § 31 Abs. 5 SEWG MV entspricht. N == .
e Y Gemarkung Vietliibbe
GRZ 5 5 7 "
2B.0.75 Grundflachenzahl, als HoéchstmaB (§ 19 BauNVO) ///% Vorhandene Gebaude
HA Hohe baulicher Anlagen Uber Normalhéhennull, als HéchstmaB | | e Flurgrenzen
2.B.70 (§ 18 BauNVO) \
) e—o Vorhandene Flurstiicksgrenze A \
Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 23 BauNVO) I.
5 z.B. 171 Flursticksbezeichnung \\‘( ’§\
augrenze \ \\\\\“‘ J
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10 i
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