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Gemeinde Gehlsbach VORENTWURF

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Solarpark Karbow Nord-West"

1.1 Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Umsetzung der von Bund und L&ndern angestrebten Energiewende setzt einen deutlichen Ausbau
der erneuerbaren Energieproduktion voraus. So wird auf Bundesebene angestrebt, den Anteil der
Stromerzeugung aus erneuerbaren Energietragern bis zum Jahr 2030 auf mindestens 80 % zu steigern
(vgl. § 1 EEG 2023) und hinsichtlich des Kohleausstiegs bis zum Jahr 2045 eine treibhausgasneutrale
Stromversorgung zu erreichen. Auch das Land Mecklenburg-Vorpommern strebt im Rahmen seiner
energiepolitischen Konzeption aus dem Jahr 2015 einen ausgewogenen Energiemix mit einer Konzent-
ration auf erneuerbare Energien an. Bezogen auf das Potenzial der Sonnenenergie hat sich das Land
Mecklenburg-Vorpommern das Ziel gesetzt, bis zum Jahr 2025 eine Gesamtstromerzeugung von 1,6
TWh durch Photovoltaik zu erzielen; dies entspricht einer installierten Leistung im Segment der Photo-
voltaik von 2,0 GW. Der Koalitionsvertrag der im Jahr 2021 neugewahlten Landesregierung von Meck-
lenburg-Vorpommern ist noch ambitionierter und sieht bis 2035 flir das Bundesland eine vollstandige
Deckung des Energiebedarfs flir Strom aus erneuerbaren Energien vor. Vor dem Hintergrund der welt-
politischen Entwicklungen und den gesteckten Klimaschutzzielen, ist mit dem EEG 2023 ein Gesetz zur
Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren Energien verabschiedet worden, in dem klargestellt
wird, dass die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen im
Uberragenden Offentlichen Interesse liegen und ebenfalls der 6ffentlichen Sicherheit und Gesundheit
dienen. Solange die Stromerzeugung nicht nahezu klimaneutral erfolgt, sollen die erneuerbaren Ener-
gien als ein héher gewichteter Belang in die jeweils durchzuflihrenden Abwéagungsprozess eingebracht
werden (vgl. § 2 EEG 2023).1

Um einen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien und Versorgungssicherheit zu leisten, beab-
sichtigt die Gemeinde Gehlsbach (Landkreis Ludwigslust-Parchim), Bauflachen fir die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen, die von der Solarpark GSB Infra GmbH & Co. KG geplant
und betrieben werden soll. Auf der Projektflache ist eine Anlagenleistung von ca. 43.000 kWp (Modul-
leistung) vorgesehen. Die Ertragsprognosen ergeben eine jéhrliche Stromproduktion von mehr als
46.000 MWh. Das Projekt leistet damit einen wertvollen Beitrag fir eine kinftig klimaneutrale Energie-
versorgung und entspricht folglich den Zielen der ,Energiepolitischen Konzeption fir Mecklenburg-Vor-
pommern“ sowie dem Koalitionsvertrag Mecklenburg-Vorpommern.

1 Uber gesetzliche Ge- und Verbote wie etwa die Einhaltung von Abstandsfldchen und Immissionsgrenzwerten sowie die Beachtung
artenschutzrechtlicher Verbote hilft die neue Regelung nicht hinweg. Sie wird allerdings relevant, sobald es beispielsweise um Ausnahmen
oder Befreiungen von naturschutzrechtlichen Verboten, Festsetzungen in Bebauungspldnen oder den Zielen der Gewésserbewirtschaf-
tung geht.

Der Gesetzesbegriindung ist insoweit zu entnehmen, dass die erneuerbaren Energien insbesondere im Rahmen von Abwégungsentschei-
dungen ,gegentiber seismologischen Stationen, Radaranlagen, Wasserschutzgebieten, dem Landschaftsbild, Denkmalschutz oder im
Forst-, Immissionsschutz-, Naturschutz-, Bau- oder StraBenrecht nur in Ausnahmeféllen iiberwunden werden” sollen. Daraus l4sst sich
zwar Kkein absoluter Vorrang der Erneuerbaren Energien gegentiber anderen Belangen ableiten, allerdings sollen laut der Gesetzesbe-
griindung besonders im planungsrechtlichen AuBenbereich, wenn keine Ausschlussplanung erfolgt ist, andere 6ffentliche Interessen den
erneuerbaren Energien nur dann entgegenstehen kénnen, wenn sie mit einem dem Art. 20a GG vergleichbaren verfassungsrechtlichen
Rang ausgestattet sind. - https://www.roedl.de/themen/energyplus-kompass/2022/10/bedeutung-ueberragendes-oeffentliches-interesse-
ausbau-erneuerbarer-energien - aufgerufen am 18.04.2024


https://www.roedl.de/themen/energyplus-kompass/2022/10/bedeutung-ueberragendes-oeffentliches-interesse-ausbau-erneuerbarer-energien
https://www.roedl.de/themen/energyplus-kompass/2022/10/bedeutung-ueberragendes-oeffentliches-interesse-ausbau-erneuerbarer-energien

Gemeinde Gehlsbach VORENTWURF

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Solarpark Karbow Nord-West*

©,GeoBasis-DE/M-V/ ©IGeoBasis-DE/M-V/

Abbildung 1: Ubersicht des Plangebietes in der Gemeinde Gehlsbach | Quelle: Karten von © GeoPortal.MV

Mit der Entwicklung einer Sondergebietsflache soll die Ansiedlung einer ortsvertréglichen, nicht stéren-
den Freiflachen-Photovoltaikanlage erméglicht und die planungsrechtliche Sicherung auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung vorbereitet werden, um den politischen Zielen im Hinblick auf eine CO»-
armere Energieversorgung nachzukommen und damit einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz zu leis-
ten. Ferner ermdglicht das Planvorhaben einen Schritt weiter in Richtung einer von Importen unabhén-
gigen Energieversorgung zu gehen und damit auch einen Beitrag zur 6ffentlichen Sicherheit zu leisten.

Die Suche nach geeigneten Standorten flr eine Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgte gemeinschaft-
lich durch die Gemeinde und die Solarpark GSB Infra GmbH & Co. KG unter Mitwirkung der Gemein-
demitglieder. Ein Suchkriterium stellte unter anderem die Aufteilung von verschiedenen, kleineren Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen sowie deren Verteilung Uber das Gemeindegebiet dar. Dies flihrt zu einer
Verminderung der Auswirkungen auf Natur- und Landschaft, insbesondere das Orts- und Landschafts-
bild sowie zu einer Diversifizierung der Pachtvertragsverhéltnisse und damit des wirtschaftlichen Nut-
zens auf verschiedene Eigentiimer:innen. Es handelt sich zudem um eine gleichméaBig geschnittene,
stidexponierte Flache mit wenig Topographie. Daher liegt eine grundsétzlich wirtschaftliche Eignung fiir
den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage vor.

Fernerhin liegt die Bodenwertigkeit am hier gewahlten Standorte im Schnitt bei 32 Punkten, weshalb
die Ertragsfahigkeit als niedrig einzustufen ist. In der Gemeinde Gehlsbach zeichnet sich die Eignung
der Flache insbesondere lber die Lage an der Gemeindegrenze und die damit groBe Entfernung zu
zusammenhangen Siedlungsstrukturen aus. Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung werden so ef-
fektiv vermieden. Mdégliche, insbesondere optisch-visuelle, Einwirkungen auf die besiedelten Ortsteil-
kerne werden durch den Abstand zum Plangebiet verringert. Das Plangebiet ist zudem ausreichend
dimensioniert und liegt in verkehrsgiinstiger Lage. Potenziell negative Auswirkungen auf das lokale
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Orts- und Landschaftsbild werden durch den vorhandenen Wald im Norden sowie einzelne Gehdlze
entlang der Libzer Chaussee zwischen dem Plangebiet und den néchstgelegenen Siedlungsstrukturen
im Bereich des Ortsteils Karbow verringert. Eine unmittelbare Einsehbarkeit ist lediglich von der Lan-
desstraBBe 17 im Siden des Plangebietes gegeben; eine straBenparallele Anpflanzung ist vorgesehen
(vgl. Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 2 vom 19.09.2023). Die erforderlichen Leitungen
zur technischen ErschlieBung des Plangebietes sollen unterirdisch bis zum Netz-Ubergabepunkt zu-
sammengefiihrt werden, sodass Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild unabhéngig vom An-
lagenstandort weiter reduziert werden. Aus den oben aufgeflihrten Griinden wurde das Plangebiet als
geeigneter Standort des Gemeindegebietes fiir die angedachte Nutzung identifiziert.

Insbesondere vergleichbar groBe, zusammenhangende und zeitgleich bereits versiegelte oder ander-
weitig bereits in Anspruch genommene Flachen etwa zur Rohstoffgewinnung oder aus militarischer Nut-
zung (Konversionsflachen) stehen im Gemeindegebiet nicht zur Verfliigung. Zur Erreichung des Pla-
nungsziels ist damit eine Neuinanspruchnahme von Flachen erforderlich, die im Gemeindegebiet ledig-
lich in Form von bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen im AuBenbereich vorliegen.

Da fur das Plangebiet demnach kein Baurecht vorliegt und dieses Planvorhaben auch nicht zu den nach
§ 35 BauGB privilegierten Vorhaben im AuBenbereich gehért, ist fiir die Umsetzung der Planung folglich
die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Ferner besteht fiir das Plangebiet kein Flachennut-
zungsplan, aus dem der Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt werden kénnte.
Daher wird der Bebauungsplan gemafB § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB als Selbststédndiger Bebauungsplan
aufgestellt (siehe Kapitel 3.2). Der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 2. ,Solarpark Kar-
bow Nord-West“ wurde durch die Gemeindevertretung Gehlsbach am 19.09.2023 gefasst.

Insgesamt erflillt das Plangebiet die Voraussetzungen fir die positive Bescheidung eines Zielabwei-
chungsverfahrens im Rahmen des landespolitischen Beschlusses ,Potenziale der Photovoltaik heben
— Nutzung auf Ackerflachen ermdglichen®. Dieser sieht vor, den Ausbau von Photovoltaikanlagen auf
Ackerflachen bis zu einer Obergrenze von 5.000 Hektar zu erleichtern. Fir Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen ist es nun moglich, im Rahmen eines Zielabweichungsverfahrens2 (ZAV) eine Genehmigungsfé-
higkeit auch auf Flachen zu erreichen, die im Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) nicht fiir
eine solche Nutzung vorgesehen sind. Der Zielabweichungsantrag fir den Solarpark Karbow Nord-West
wurde am 03.10.2022 gestellt sowie am 07.05.2024 durch Nachreichungen konkretisiert .

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die Belange gemaB § 1 Abs. 6 BauGB berlcksich-
tigt, dabei vor allem die Belange des Umweltschutzes insbesondere in Form der Vorbereitung einer
Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie geméaB § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f BauGB durch die verbindliche Bauleitplanung auf einer fir die Freiflachen-PV-
Nutzung geeigneten Flache. Dadurch kann zugleich dem Belang der Versorgung, insbesondere mit
Energie, einschlieBlich der Versorgungssicherheit im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchstabe e BauGB
Rechnung getragen werden.

2 Zielabweichungsverfahren § 5 Abs. 6 Gesetz uUber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
desplanungsgesetz, LPIG) ,Will ein Planungstrdger gemdaB Absatz 1 oder eine juristische Person des Privatrechts geméB Absatz 2 von
Zielen eines Raumentwicklungsprogramms abweichen, so ist die oberste Landesplanungsbehérde unter Angabe der Griinde unverziiglich
zu unterrichten. Diese kann im Einvernehmen mit den jeweils bertihrten Fachministerien Abweichungen zulassen, wenn diese auf Grund
verénderter Tatsachen oder Erkenntnisse nach raumordnerischen Gesichtspunkten geboten sind und die Raumentwicklungsprogramme
in ihren Grundztigen nicht berthrt werden.“
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1.2 Plangrundiagen

Als Kartengrundlage dient ein Auszug aus der Liegenschaftskarte (ALKIS) aus den Geobasisdaten des
Landkreises Ludwiglust-Parchim im MaBstab 1:1.000.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurden das Biro E&P Evers Stadtplanungsgesellschaft
mbH Ferdinand-Beit-StraBe 7b in 20099 Hamburg und das Buro Landschaftsplanung JACOB |
FICHTNER PartGmbB, Ochsenzoller Straf3e 142a in 22848 Norderstedt beauftragt. Als fachplanerische
Grundlagen fur die Erarbeitung des Bebauungsplans wurden folgende Fachbeitrédge bzw. Untersuchun-
gen herangezogen:

e Grinordnerischer Fachbeitrag
Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER, November 2024

o Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung
Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER, April 2024

e Gutachterliche Einschatzung der Bodengute
JENA-GEOS-Ingenieurbiiro GmbH, Juni 2024

2.1  Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 46,2 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,Solarpark Karbow Nord-West* der
Gemeinde Gehlsbach liegt nérdlich der LandesstraBe 17 und umfasst die Flurstiicke 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8,9,10, 11,12, 13, 14/3, 157, 158 der Flur 2 in der Gemarkung Karbow.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: durch Wald

im Osten: durch die Lubzer Chaussee und eine Hofsiedlung

im Stden: durch die LandesstraBe 17

im Westen: durch westl. Gemarkungsgrenze Karbow und Landwirtschaftsflachen

2.2 Lage im Gemeindegebiet / Gelandeverhaltnisse
2.2.1 Lage

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Gemeinde Gehlsbach. nordwestlich des Orts-
teils Karbow. Im Westen des Plangebietes befindet sich eine Landwirtschaftsflache, im Norden ein Wirt-
schaftsweg und eine anschlieBende Waldflache. Im Osten verlauft direkt angrenzend ein Feldweg und
im Slden die LandesstraBe 17 (L 17 - Lubzer Chaussee). AuBerdem befindet sich am &stlichen Rand
des Plangebietes, auBerhalb des Geltungsbereichs, eine Hofstelle. Eine weitere Hofstelle liegt im Siid-
osten nahe des Plangeltungsbereichs.
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2.2.2 Boden- und Gelandeverhaltnisse

Das Plangebiet liegt im Vorland der Mecklenburgi-
schen Seenplatte, im Ubergangsbereich zwischen
Mecklenburger GroBseenlandschaft und dem mittle-
ren Eldegebiet mit westlicher Prignitz in den Land-
schaftseinheiten des Oberen Warnow-Elde-Gebietes
und der Parchim-Meyenburger Sand- und Lehmfla-
chen. . Die vorhandenen Bdden weisen nach den Da-
ten des Landes Mecklenburg — Vorpommern eine er-
hoéhte Schutzwirdigkeit auf.

Das Plangebiet ist landschaftstypisch wenig reliefiert
und weist eine Topografie auf, welche sich zwischen
einer H6henlage von rund 66 m bis 74 m tiber Normal-
héhennull (UINHN) bewegt. Die landwirtschaftlich ge-
nutzten Ackerflachen fallen vom Hochpunkt im Nord-
osten Uber die gesamte Lange des Plangebiets in
Richtung Suden/ Sudosten zur tieferliegenden L 17
hin um etwa 8 m ab

u Kreien

Abbildung 2: Topografische Verhéltnisse im Plange-
biet | Quelle: Karten von © GeoPortal. MV

Der Grundwasserspiegel fallt in Richtung Stiden ab, sodass im Bereich

Labz der L17 Grundwasser zwischen 5 bis 10 m zu erwarten ist. Eine erhéhte
Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintrdagen aufgrund der be-
schrankten Filterwirkung der Béden ist hier anzunehmen. Aufgrund der
Y sehr stark wasserdurchldssigen Sandschichten ist die Versickerung von
Niederschlagen vor Ort sehr gut méglich und es ergeben sich hohe Si-

< ckerwasserraten

IL‘_J/\ A Die Produktionseignung (nattrliche Ertragsféhigkeit) der Béden gilt als
Abbildung - 4: Schutzwirdigkeit ' magig. Die Boden- und Grinlandgrundzahl liegt fast im gesamten Vor-
des Bodens im Plangebiel | habenbereich zwischen 17 und 38 Punkten. Auf einem kleineren Teil-
Quelle: Karten von © GeoPor- . . . . . . .
tal MV bereich liegt die Boden- und Griinlandgrundzahl bei 47 PunktenDie bi-
otische Lebensraumfunktion der anstehenden Bdden ist unter Beriick-
sichtigung der derzeitigen Nutzung von geringer Bedeutung. Fir die Archivfunktion haben die Béden im

Plangebiet ebenfalls keine Bedeutung. Seltene Bdden liegen nicht vor.

Plau

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine wesentlichen Altlasten, Altablagerungen
sowie Kampfmittel bekannt (siehe Kapitel 3.13).

2.3 Flacheneigenschaften und Nutzungen
2.3.1 Nutzungs- und Eigentumsstruktur

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Flache (Ackerbau) genutzt. Die Flachen sind dem-
entsprechend unbebaut und nicht versiegelt. Die Flurstiicke im Plangebiet liegen Uberwiegend in pri-
vatem Eigentum und teilweise im Eigentum der Gemeinde Gehlsbach. Die Investorin verfigt tiber ver-
traglich abgesicherte Zugriffsrechte fiir die Flurstiicke bzw. wird diese im weiteren Verfahrensverlauf
sichern.
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Die im Umfeld des Plangebiets angrenzenden Flachen werden Uberwiegend von Wald- und Landwirt-
schaftsflachen gepréagt, die auch die Nutzungsstruktur der Umgebung pragen.

2.3.2 Bebauungsstruktur

Vereinzelte Hofstellen préagen die bauliche Umgebung des Plangebiets. Erganzt werden sie im Suidos-
ten durch den Ortskern des Ortsteils Karbow, welcher vor allem aus Einfamilienhdusern und Hofstellen
besteht. Am westlichen Rand des Ortsteils, in Richtung des Plangebietes, liegen dabei Uberwiegend
groBe Hofstellen vor. Die Wohnbebauung liegt im Schwerpunkt auf der éstlichen und siidlichen Seite
des Ortsteils.

Die ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung sowie die landwirtschaftlichen Hofstellen sind durch eine
Dachlandschaft bestehend aus Sattel- und Walmdé&chern gepréagt.

2.3.3 ErschlieBung

Die zur Bebauung anstehende Flache wird im Norden und Osten durch einen Wirtschaftsweg erschlos-
sen. Im Suden verlauft die Lubzer Chaussee (L 17), welche nach dem Alleenentwicklungsprogramm M-
V als Sehenswerte Allee gilt und fur die eine Neuanpflanzung von Baumreihen mit einer mittleren Prio-
ritt vorgesehen ist.

2.3.4 Freiraum- und Griinstruktur

Die Flurstlicke im Geltungsbereich werden derzeit als landwirtschaftliche Flachen (Ackerbau) genutzt.
Gewasser sind im Plangebiet nicht bzw. nur in Form trockengefallener Graben entlang der sidlichen
Plangebietsgebietsgrenze vorhanden.

Auf der Landwirtschaftsflache im Plangebiet bestehen keine 6ffentlich begeh- oder befahrbare Wege-
verbindungen.

3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele, Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung werden Uber das Landesraument-
wicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern sowie Uber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Westmecklenburg definiert.

Ziele der Raumordnung sind keiner Abwagung zugéanglich und daher von der Gemeinde Gehlsbach
sowie sonstigen o6ffentlichen Stellen bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu be-
achten. Grundsatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben flr nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Sie sind somit
von der Gemeinde Gehlsbach im Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen.

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V 2016) dient fir die
nachsten zehn Jahre als Grundlage flr die rdumliche Entwicklung des Landes.

Die Regionalen Raumentwicklungsprogramme (RREP) basieren auf dem LEP M-V 2016 und ergénzen
und konkretisieren die Aussagen des Landesraumentwicklungsprogramms. Das Regionale Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg stammt aus dem Jahr 2011 (Inkrafttreten am 31.08.2011).
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Fur das Plangebiet sind auf Grundlage des Landesentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern
vom 09. Juni 2016 folgende Ziele zu beachten:

= Die Gemeinde Gehlsbach wird ohne eine zentralortliche Funktion dargestellt.

»  Zur Sicherung der Voraussetzung fiir eine verbrauchernahe und krisensichere Versorgung der
Bevolkerung darf die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab einer Wertzahl von 50 nicht
in andere Nutzungen umgewandelt werden.

» Landwirtschaftlich genutzte Flachen dirfen nur in einem Streifen von 110 Metern beiderseits
von Autobahnen, BundesstraBen und Schienenwegen flr Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
Anspruch genommen werden.

Fur das Plangebiet sind folgende Grundsatze zu beriicksichtigen:

»  Zum Schutz des Klimas und der Umwelt soll der Ausbau erneuerbarer Energien dazu beitragen,
Treibhausgasemissionen so weit wie méglich zu reduzieren. Hierbei sollen sie insbesondere
auf Konversionsstandorten oder bereits versiegelten Flachen errichtet werden.

= Das Gemeindegebiet Gehlsbach ist zeichnerisch als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (hori-
zontale, braune Linien) festgelegt, deren Erhalt und der landwirtschaftlichen Produktionsfakto-
ren und -statten bei der Abwagung ein besonderes Gewicht beigemessen werden soll.

“p 6000000

oS N
i.Parchim 2

Abbildung 5: Auszug aus dem LEP M-V 2016 | Quelle: Ministerium flir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung
Mecklenburg-Vorpommern

Das Vorhaben bezweckt mit der Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage einen Beitrag fur eine
COq-armere, preiswertere und auch autarke bzw. von Importen unabhéngige Energieversorgung zu
leisten. Dies entspricht den landesplanerischen Vorgaben fiir die Entwicklung einer preiswerten, siche-
ren und umweltvertraglicheren Energieversorgung. Jedoch verfligt das Gemeindegebiet Gehlsbach
Uber keine ausreichend groBen Flachen, die entweder bereits versiegelt sind oder als Konversionsfla-
che aus ehemaliger militérischer oder wirtschaftlicher Nutzung fir die Errichtung einer Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage geeignet waren. Damit auch die Gemeinde Gehlsbach einen Beitrag fiir eine klima-
freundliche Energieversorgung leisten kann, wird von diesem Grundsatz abgewichen.

Vorbehaltsgebiete haben den Rechtscharakter von Grundséatzen der Raumordnung und sind folglich
der Abwagung in kommunalen Satzungen zugénglich. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der
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Raumkategorie ,Landliche Raume*” und wird als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft festgelegt, dessen
Belange bei Planvorhaben besonders bertcksichtigt werden sollen. Dem landesplanerischen Ziel nur
landwirtschaftlichen Flachen einer anderen Nutzung zu Uberflihren, deren Bodenwert niedriger als 50
ist, wird entsprochen, da die Bodenwerte im Plangebiet im Schnitt bei 32 und maximal bei 47 liegen.
Folglich ist eine ertragsreiche Bewirtschaftung nur bedingt méglich. Fernerhin wird die Landwirtschafts-
flache durch die zeitliche Beschrankung der Nutzung flr die solare Energiegewinnung nicht dauerhaft
einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Es soll nach vollstdndigem Rickbau des Solarparks die
Rickumwandlung des Sonstigen Sondergebietes zu Ackerland unter Beachtung der dann giltigen
Rechtsvorschriften erfolgen.

Jedoch wird nicht dem Ziel entsprochen, nur Freiflaichen-Photovoltaikanlagen auf Landwirtschaftsfla-
chen in einem Streifen von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, BundesstraBen und Schienenwe-
gen zu errichten. Dieses Ziel entsprach bereits nicht mehr den Regelungen des Erneuerbaren-Energien-
Gesetzes (EEG 2021), welches einen 200 m breiten Streifen als Zulassungsbedingung fiir die EEG-
Férderung vorgab. Ebenfalls sah das EEG 2021 bis zum Jahr 2030 eine Steigerung der installierten
Leistung von Solaranlagen auf 100 Gigawatt vor. Diese verédnderten Rahmenbedingungen haben den
Landtag Mecklenburg-Vorpommerns 2021 dazu veranlasst, das Landesentwicklungsprogramm fiir eine
breitere Nutzung der Photovoltaik zu 6ffnen. So ist seitdem im Zuge des politischen Beschlusses des
Landtages Mecklenburg-Vorpommern der Ausbau von Photovoltaikanlagen auf Ackerflachen bis zu ei-
ner Obergrenze von insgesamt 5.000 Hektar auch auBerhalb des 110 m Streifens erleichtert worden,
sofern entsprechende Auswabhlkriterien erfiillt werden. Ob die Auswabhlkriterien erflillt werden sowie von
dem landesplanerischen Ziel abgewichen werden darf, wird im Rahmen eines Zielabweichungsverfah-
rens entschieden. Der Zielabweichungsantrag fir den Solarpark Karbow Nord-West wurde am
19.09.2023 gestellt sowie am 07.05.2024 durch Nachreichungen konkretisiert. Unter Bericksichtigung
der zugelassenen Abweichung werden die landesplanerischen Ziele und Grundsétze eingehalten.

GemaB des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (RREP WM) aus dem Jahr
2011 ist die Gemeinde Gehlsbach als eine Gemeinde ohne zentraldrtliche Funktion eingestuft. Ebenfalls
wird das Plangebiet es nicht als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft im Sinne des LEP M-V 2016 festgelegt.
Raumliche Ziele sieht das RREP WM fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vor, weshalb
raumordnerische Konflikte nicht zu erwarten sind. Die stdlich des Geltungsbereichs angrenzende L 17
stellt einen Teil eines bedeutsamen flachenerschlieBenden StraBennetzes dar. Weitere rdumliche oder
textliche regionalplanerische Ziele der Raumordnung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Hinsichtlich
der Energieversorgung soll nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm der Anteil erneuerbarer
Energien, insbesondere der Windkraft, Sonnenenergie, Geothermie und Biomasse vor allem aus Grin-
den des Ressourcen- und Klimaschutzes, der Versorgungssicherheit sowie der regionalen Wertschop-
fung erhéht werden. Diesem Grundsatz entspricht das Planvorhaben.
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Abbildung 6: Auszug aus dem RREP WM von 2011 | Quelle: Regionaler Planungsverband Westmecklenburg

3.2 Selbststéandiger Bebauungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Ein Fl&chennutzungsplan ist jedoch nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stad-
tebauliche Entwicklung zu ordnen (selbststandiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Der
selbststéandige Bebauungsplan — oder mehrere Bebauungspldne — miissen dabei nicht das ganze Ge-
meindegebiet abdecken; sie miissen aber ausreichen, die stadtebauliche Entwicklung fiir das gesamte
Gemeindegebiet zu ordnen.

Fir das Plangebiet in der Gemeinde Gehlsbach besteht kein wirksamer Flachennutzungsplan. Um die
Erforderlichkeit eines Fldchennutzungsplanes festzustellen, muss die Gesamtsituation in der Gemeinde
beurteilt werden.

Sollten ausreichend Belange, die tber den Geltungsbereich des einzelnen Bebauungsplanes reichen,
eine Gesamtkoordination benétigen, ware ein Flachennutzungsplan erforderlich. Sind bauliche und
sonstige Entwicklungen in der Gemeinde nicht vorhanden oder absehbar, wiirde sich der Flachennut-
zungsplan auf die Darstellung des Bestands beschranken. Fir diesen Fall kénnte der Flachennutzungs-
plan seine planerische Funktion nicht erflllen und wére daher nicht erforderlich. Ein selbststéndiger
Bebauungsplan kann fiir diesen Fall bei dérflichen Gemeinden mit geringer Siedlungsentwicklung in
Betracht gezogen werden.

Die Gemeinde Gehlsbach wird durch den Gehisbach in zwei Hélften geteilt und ist durch Landwirt-
schaftsflachen und Hofstellen gepragt. Im nérdlichen Teil der Gemeinde, in dem auch das Plangebiet
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liegt, befinden sich die Ortsteile Hof-Karbow, Karbow und Vietliibbe. AusschlieB3lich eine Hofstelle im
Norden der Gemeinde Gehlsbach wird tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Pferdehof Luth*
Karbow — Vietllibbe planungsrechtlich gesichert. Fur die Ortskerne der Ortsteile Vietlibbe und Karbow
liegt eine wirksame Klarstellungs- und Erganzungssatzung vor.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 dient lediglich der Ermdglichung einer temporéren Freifla-
chen-Photovoltaikanlage und bereitet keine klassische Siedlungsentwicklung vor. Da das Vorhaben auf
einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache und damit auBerhalb der drei Ortsteilkerne geplant ist,
steht der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde im Rahmen
der planungsrechtlichen Entwicklungsméglichkeiten basierend auf den bereits rechtswirksamen Bebau-
ungsplénen sowie den Genehmigungsgrundlagen gemaB §§ 34 und 35 BauGB nicht entgegen. Im Falle
einer groBraumigen Siedlungsentwicklung wird sich die Gemeinde mit der Notwendigkeit der Steuerung
der gemeindeweiten Bodennutzung auseinandersetzen.

Die Bereitstellung der Flache fir das Planvorhaben dient darlber hinaus, angesichts des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes (EEG) von 2023, auch den Gbergeordneten Zielen des 6ffentlichen Interesses und
der o6ffentlichen Gesundheit und Sicherheit. Durch beschleunigten Ausbau von erneuerbaren Energien,
soll zum einen die Klimaerwdrmung begrenzt, die Abhangigkeit von fossilen Energietrédgern verringert
sowie das Ziel, bis 2030 mindestens 80 % des Bruttostroms aus erneuerbaren Energien zu beziehen,
erreicht werden. Dazu besteht gemaB EEG 2023 ein gesetzlicher Vorrang fir den Ausbau von Anlagen
zur Gewinnung von erneuerbaren Energien. Diese Umstande rechtfertigen eine zeithahe Umsetzung,
die durch eine bisher nicht vorgesehene und zur stédtebaulichen Steuerung nicht notwendige vorberei-
tende Bauleitplanung flr das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Gehlsbach unnétig verzdgert
werden wrde.

3.3 Vorhandenes Baurecht / Bebauungsplane

Fur das Plangebiet liegt bislang kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Es gelten die baurechtlichen
Anforderungen des unbeplanten Innenbereichs gemaB § 34 BauGB bzw. des AuBenbereichs gemaB §
35 BauGB.

3.4 Landschaftsrahmenplan

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan (GLRP) fiir den Planungsraum Westmecklenburg aus dem
Jahr 2008 stellt als unverbindlicher Fachplan den Zustand und die Ziele von Natur und Landschaft auf
Ubergeordneter Ebene im MaBstab 1:50.000 dar.

Aus den Darstellungen des GLRP ergeben sich fir das Plangebiet eine sehr hohe Schutzwirdigkeit fir
die landschaftlichen Freirdume, eine hohe bis sehr hohe Schutzwdrdigkeit fir den Boden und eine mitt-
lere bis hohe Schutzwiirdigkeit fir das Grundwasser und das Landschaftsbild.

Als gutachterliches Planwerk stellt der Landschaftsrahmenplan die Naturschutzbelange ausschlieB3lich
nach fachlichen Kriterien dar und dient lediglich als Abwagungsgrundlage. Erst im Zuge der Integration
seiner raumbedeutsamen Inhalte in das Regionale Raumentwicklungsprogramm, entsteht eine Verbind-
lichkeit gemé&B der raumordnerischen Vorgaben.

3.5 Landschaftsprogramm

Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm (GLP) fiir Mecklenburg-Vorpommern (2003) wird fur das Plan-
gebiet die Landnutzung Acker und sonstige Nutzung dargestellt.. Die ndrdlich angrenzenden
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Waldflachen werden als Wald ab 100 ha als Lebensraum ausgewéhlter Zielarten eingestuft. FFH- und
EU-Vogelschutzgebiete, Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet selbst befindet sich nicht innerhalb von nach der Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-
RL) oder nach der EU-Vogelschutz-Richtlinie ausgewiesenen Gebieten.

Im Rahmen der Freiflachen-Photovoltaikplanung der Gemeinde Gehlsbach wurde eine Vertraglichkeits-
vorpriifung zu den Erhaltungszielen folgender Natura 2000-Gebiete durchgefiihrt:

o FlieBgewasser, Seen und Moore des Siggelkower Sanders FFH DE 2638-305
e Elde-Gehlsbachtal und QuaBliner Moor VSG DE 2638-471

e QuaBliner Moor FFH DE 2638-302

o Retzower Heide VSG DE 2639-471

e MarienflieB FFH DE 2639-301 (MV) und DE 2638-502 (Bbg)

e Agrarlandschaft Prignitz-Stepenitz VSG DE 2738-421

Die Vorprifung hat ergeben, dass keine Lebensraumtypen in den vorgenannten Gebieten betroffen sind
und die in den Erhaltungszielen genannten Tierarten in den Natura 2000 Gebieten keine anlage- und
betriebsbedingten Einschrankungen ihrer Habitatqualitat erfahren. Baubedingte Einschrénken lassen
sich zuverlassig durch SchadenbegrenzungsmaBnahmen wie Bauzeitenregelungen vermeiden.

Aus der Vorpriifung ergaben sich keine Hinweise, dass die Erhaltungsziele und die Entwicklungsmdg-
lichkeiten der Schutzgebiete eine Einschrankung erfahren. Demnach ist eine Vertraglichkeit mit den fur
die européaischen Schutzgebiete formulierten Rahmenbedingungen und Zielen ist zu prognostizieren.

— Hinweis: Die Erarbeitung und Berticksichtigung einer artenschutzfachlichen Untersuchung erfolgt im
weiteren Bebauungsplanverfahren. —

3.6 Biotope

Gesetzlich geschiitzte Biotope geméaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchAG M-V kommen im Plange-
biet mit dem kartierten Feldgehélzen heimischer Baumarten, Baumhecken, Strauchhecken und Ru-
deralgebilschen in den Randbereichen der Ackerflache vor. Lesesteinhaufen im Bereich der siidostli-
chen Buamhecke unterliegen ebenfalls dem gesetzlichen Biotopschutz. Fir die geschutzten Biotope
sind geman § 30 (2) BNatSchG alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung flihren kénnen. Zu den gem. § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten
Baumen zahlen die Alteren Einzelb&dume entlang des éstlichen gelegenen Feldwegs.

3.7 Artenschutz

Flr den Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften fir besonders und
streng geschltzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 8. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240), zu beachten.

Die Bestimmungen des § 44 BNatSchG erfordern die Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes,
d.h. die Prufung méglicher Verletzungen der Zugriffsverbote. In der Artenschutzprifung wurde beziiglich
der nach § 44 BNatSchG zu berlcksichtigenden européischen Vogelarten und der Arten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie eine Relevanz fiir die tatsachlich/potenziell im Gebiet vorkommenden Saugetiere,
Reptilien, Amphibien, Fledermausarten, Brut-, Zug- und Rastvogel festgestellt. Fiir alle anderen
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Arten(gruppen) ist in Mecklenburg-Vorpommern kein Vorkommen bekannt oder ein Vorkommen im
Plangebiet aus arealgeografischer oder habitatspezifischer Sicht nicht mdglich.

— Hinweis: Die Erarbeitung und Berticksichtigung des artenschutzrechtliche Fachbeitrags erfolgt im wei-
teren Bebauungsplanverfahren und wird zum néchsten Verfahrensschritt vorgelegt. —

3.8 Grunordnerischer Fachbeitrag und Umweltbericht

In der Umweltprifung, als Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens, wird geprift, welche Umweltaus-
wirkungen durch die Planung zu erwarten sind. Als Untersuchungsraum fiir die Umweltprifung wird das
Plangebiet mit seinen angrenzenden Strukturen herangezogen, da umweltrelevante Auswirkungen Uber
den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus nicht ausgeschlossen werden kénnen. Betrachtet
werden gemaB Anlage 1 zum BauGB die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebau-
ungsplans. Der Umweltbericht bildet Teil Il der vorliegenden Begriindung (siehe Kapitel 7).

Im grinordnerischen Fachbeitrag werden Empfehlungen zu den landschaftsplanerischen MaBnahmen
und zu griinordnerischen Festsetzungen getroffen. Diese Empfehlungen flieBen in die Festsetzungen
mit ein (siehe Kapitel 4.6).

3.9 Waldabstand

Nordlich des Plangebietes befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft Waldflachen, zu denen nach
§ 20 Abs. 1 Waldgesetz flr das Land Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG M-V) zur Sicherung vor Ge-
fahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m
einzuhalten ist (siehe Kapitel 4.5 und 5.1).

Uber die Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung — WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 wird klargestellt,
dass die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes gem. § 4 Nrn. 3 und 4 WAbstVO M-V unter anderem
nicht fir standortgebundene Transformatoren bis 20 m2 Grundflache und 4 m Héhe sowie fiir Einfrie-
dungen, soweit sie nicht héher als 2 Meter sind, gilt.

Der Abstand wird in der vorliegenden Planung zu dem angrenzenden Wald eingehalten, in dem die tber
die Baugrenzen festgesetzte tiberbaubare Grundstlicksflache die forstrechtlichen Vorgaben berticksich-
tigt und in diesem Bereich eine MaBnahmenflache festgesetzt wird.

3.10 Denkmalschutz, Archaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine Baudenkmale und kein ausgewiesener Denkmalbereich.
Das Vorhaben berthrt nach gegenwértigem Kenntnisstand im Vorhabenbereich keine Bodendenkmale.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverféarbungen entdeckt werden, sind
diese gem. § 11 Abs.1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverzlglich anzuzeigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes
far Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fur die
Entdecker:in, die Leiter:in der Arbeiten, die Grundeigentimer:in sowie zuféllige Zeug:innen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren ver-
langern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11
Abs. 3 DSchG M-V).
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Ein Hinweis auf § 11 DSchG M-V findet sich auch im Textteil der Planzeichnung.

3.11 Immissionsschutz

Im Plangebiet werden keine schiitzenswerten Nutzungen vorbereitet. Auch wirken vom Planvorhaben
selbst keine erheblichen Emissionen in Form von L&rm-, Staub- oder Geruchsemissionen auf die um-
liegenden Bereiche ein, da der Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage weitgehend emissionsfrei
verlauft. Nur wahrend der Bauphase (ca. 3 Monate) kénnen durch den Baustellenverkehr temporére
Larm- und Staubbelastungen auftreten. Eine Freisetzung von wasser-, boden- oder luftgefdhrdenden
Schadstoffen ist nicht zu erwarten. Einzig Spiegel- bzw. Blendeffekte kénnen von einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage ausgehen. Hinsichtlich der mdglichen Blendemissionen siehe auch Kapitel 4.7.1.

3.12 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Es wurden Auskinfte beim Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V eingeholt. Die An-
frage ergab, dass im digitalen Bodenschutz- und Altlastenkataster (dBAK) keine Verdachtsflache,
schadliche Bodenveranderung, altlastverdachtige Flache oder Altlast im Sinne des § 2 Abs. 3 bis 6 des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) auf den Grundstlicken erfasst ist. Bei Bau- und Erdarbeiten
ist die Untere Bodenschutzbehdrde (Landkreis Ludwigslust-Parchim) zu informieren, wenn Hinweise
auf Altablagerungen gefunden werden.

Ein entsprechender Hinweis ist im Textteil der Planzeichnung vermerkt.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Gebiet keine Kampfmittel bekannt.

3.13 Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet.

Das stédtebauliche Konzept ist auf eine befristete Zwischennutzung mit einer Freiflachen-Photovoltaik-
anlage auf landwirtschaftlichen Flachen mit einer geringen natirlichen Ertragsféhigkeit ausgelegt.

Um einen Beitrag zum Ausbau der erneuerbaren Energien zu leisten, beabsichtigt die Gemeinde Gehls-
bach (Landkreis Ludwigslust-Parchim) Bauflachen flr die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage zu schaffen, die von der Solarpark GSB Infra GmbH & Co. KG geplant und betrieben werden sollen.
Auf der Projektflache ist eine Anlagenleistung von ca. 43.000 kWp (Modulleistung) vorgesehen. Hierbei
werden die Photovoltaikmodule reihenweise angeordnet. Ihre Griindung erfolgt iber Rammprofile, die
leicht riickzubauen sind. Umlaufende Fugen sorgen fiir eine Belichtung und Bewasserung der darunter
liegenden Vegetation.

Die vorgesehene ErschlieBung ist Kapitel 4.4 zu entnehmen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Die beabsichtigte Nutzung im Plangebiet unterscheidet sich wesentlich von den Nutzungen, welche
nach den §§ 2 bis 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemein oder ausnahmsweise zulassig sind.
In solchen Fallen kann gemaB § 11 Abs. 1 BauNVO im Bebauungsplan eine Festsetzung als Sonstiges
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Sondergebiet erfolgen. In diesem Rahmen kann das Nutzungsspekirum so weit eingegrenzt und kon-
kretisiert werden, dass nur die im Plangebiet vorgesehene Nutzung zur nachhaltigen Energieerzeugung
stattfinden kann, ohne dabei stadtebauliche Spannungen auszulésen.

»Das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freifldchen-Photovoltaikan-
lage* dient der Unterbringung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage sowie der zugehdrigen
Nebenanlagen und technischen Einrichtungen fiir den Aufbau, die Wartung und den Be-
trieb der Anlagen. (Textliche Festsetzung Nr. 1.1)

»Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Freiflichen-Photovoltaikan-
lage” sind solche Anlagen zulédssig, die im technischen und sachlichen Zusammenhang
mit der Herstellung der Freifldchen-Photovoltaikanlage stehen:

1. Photovoltaik-Module;

Befestigung der Photovoltaik-Module auf und im Erdboden;

technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikanlage;
Transformatoren-Stationen;

unterirdische Leitungen und Kabel;

@ O A 0 N

die fiir die ErschlieBung und Wartung des Gebiets erforderlichen Wege und Stell-
plétze;

7. Einrichtungen und Anlagen filir Wartung, Instandhaltung und Pflege der Freifldchen-
Photovoltaikanlagen;

8. Einrichtungen und Anlagen fiir die Sicherheitstiberwachung der Freifldchen-Photo-
voltaikanlage;

9. Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren;
10. Léschwasserentnahmestellen.” (Textliche Festsetzung Nr. 1.2)

Satz 1 der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 benennt die Hauptnutzung, die das Gebiet hauptséachlich pra-
gen soll. So soll das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freiflachen-Photovoltaik die so-
lare Energiegewinnung ermdglichen und hierdurch einen Beitrag zu einer klimafreundlichen Stromer-
zeugung leisten. Im Rahmen von umfassenden Abstimmung mit der Gemeinde ist das Plangebiet als
geeigneter Standort flr die Umsetzung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage identifiziert worden. Her-
vorzuheben ist die Lage an der Gemeindegrenze und damit zugleich die groBe Entfernung zu den Orts-
teilen und damit schutzbediirftigen Nutzungen in gréBerer Anzahl und Umfang. Auswirkungen auf die
Siedlungsentwicklung werden so effektiv vermieden. Mdégliche, insbesondere optisch-visuelle, Einwir-
kungen auf die besiedelten Ortsteilkerne werden durch den Abstand zum Plangebiet verringert. Nega-
tive Auswirkungen auf das Landschaftsbild — ausgeldst durch das Vorhaben —werden durch die nérdlich
angrenzenden Waldflachen sowie eine geplante Begriindung entlang der LandesstraBe 17 gemindert.
Das Plangebiet ist zudem ausreichend dimensioniert und liegt in verkehrsgtinstiger Lage an einer Lan-
desstraBe. Zugleich deutet diese Lage auf eine bereits bestehende Vorbelastung hin, da die Landschaft
an dieser Stelle bereits linear zerschnitten ist und auch Emissionen des StraBenverkehrs die umliegen-
den Teile von Natur und Landschaft belasten.

Die Nutzungsart ,Freiflachen-Photovoltaik” wird derart konkretisiert, dass entsprechend dieser Zweck-
bestimmung nur bauliche Anlagen allgemein zuldssig sind, die fir die Errichtung, den Betrieb, der
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Wartung und den Riickbau der Freiflachen-Photovoltaikanlage erforderlich sind bzw. in einem unmittel-
baren Zusammenhang mit der geplanten Nutzung stehen (textliche Festsetzung Nr. 1.2). Ansonsten
sind zur Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft die nicht von baulichen Anlagen beanspruch-
ten Bereiche entsprechend des § 8 Abs. 1 LBauO M-V zu begriinen oder zu bepflanzen. § 8 Abs. 1
LBauO M-V regelt die Anforderungen an nicht Gberbaute Flachen auf bebauten Grundstlicken. Diese
sind, im Sinne des Umweltschutzes und der Landschaftspflege, wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit der Bebauungsplan keine hiervon abwei-
chende Festsetzung trifft. Der Eingriff zwischen den einzelnen Photovoltaik-Modulen kann auf diese
Weise reduziert werden. Die Flachen liegen nicht unbewirtschaftet brach oder werden gar versiegelt.

Um den Belangen der Landwirtschaft Rechnung zu tragen, wird die Nutzung des Planvorhabens auf
einen bestimmten Zeitraum gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB befristet sowie als Folgenutzung Fléchen
fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 lit. a BauGB) festgesetzt:

sDie getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
bis zu der endgdiltigen Beendigung der Nutzung zur Stromerzeugung begrenzt, ldngstens
jedoch bis zum 31.12.2055.

Der Betrieb der PV-Anlage ist bis spatestens 31.12.2055 zu beenden.

Der Riickbau der PV-Anlage und der Nebenanlagen hat landschaftsgerecht innerhalb von
6 Monaten nach der endgtiltigen Beendigung der Nutzung zur Stromerzeugung zu erfol-
gen, spétestens bis zum 30.06.2056.

Als Folgenutzung wird Fldche fir die Landwirtschaft festgesetzt. Hiervon ausgenommen
sind die Fldchen fir Wald.“

(Textliche Festsetzung Nr. 1.3)

Auf diese Weise wird dem Grundsatz der landwirtschaftlichen Bodennutzung im Sinne des § 1a Abs. 2
Satz 2 BauGB? Rechnung getragen. Folglich kénnen landwirtschaftliche Belange mit anderen 6&ffentli-
chen Belangen wie eine versorgungssichere und CO»-drmere Energieversorgung in Einklang gebracht
werden. Der Zeitraum von etwa 30 Jahren leitet sich aus der zu erwartenden Lebensdauer der Anlagen
ab. Die Begrenzung stellt sicher, dass die Anlagen in diesem Zeitraum im Rahmen ihrer maximalen
Effizienz und Rentabilitat betrieben werden kénnen, bevor ein Ersatz oder eine Modernisierung der An-
lage erforderlich wird. Der Rickbau hat durch die Vorhabentragerin zu erfolgen und ist vertraglich mit
den Landwirten zu vereinbaren. Nach Nutzungsaufgabe und Ruckfihrung der PV-Flachen zu einer
landwirtschaftlichen Nutzung, werden auch die MaBnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich der
ausgeldsten Eingriffe (siehe Kapitel4.6) nicht mehr erforderlich sein und auch diese Flachen zumindest
planungsrechtlich wieder fir andere Nutzungen zur Verfiigung stehen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird in dem Sonstigen Sondergebiet durch eine Grundflachenzahl
sowie die zulassige Héhe baulicher Anlagen tGber Normh&éhennull (iINHN) (jeweils als HochstmaB) be-
stimmt.

3 Die sogenannte Umwidmungssperrklausel schiitzt landwirtschaftliche Bodennutzungen gegentiber anderen gemeindlichen und ggf. auch
voreiligen Nutzungsabsichten und ist als Abwégungsdirektive im Planverfahren zu beriicksichtigen.
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4.2.1 Grundflachenzahl

Sonstiges Sondergebiet

Fur das Sonstige Sondergebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,75 als HochstmaB festgesetzt.
Die Grundflachenzahl gibt als eine Verhaltniszahl an, wieviel Quadratmeter Grundflédche je Quadratme-
ter Grundstlcksflache zulassig ist. Sie bestimmt also den Uberbaubaren Flachenanteil eines fiir die
Nutzung vorgesehenen Grundstiickes und gibt folglich den Versiegelungsgrad sowie die bauliche
Dichte wieder. Die zulassige Grundflachenzahl dient insbesondere dem Bodenschutz. Hierdurch sollen
eine GbermaBige Nutzung des Bodens vermieden und die Bodenfunktionen moglichst erhalten werden.

GemaB § 19 Abs. 5 BauNVO darf die zulassige Grundflache in Sonstigen Sondergebieten durch die
Grundflachen von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wérme aus solarer Strahlungsenergie und
Windenergie Uberschritten werden. In der Folge wére hier eine Grundflachenzahl von 1,0 zuldssig. Um
den Uberbaubaren Flachenanteil wie oben beschrieben zu sichern wird daher Folgendes festgesetzt:

»Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Freifldchen-Photovoltaikan-
lage” entspricht die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,75 der maximal zuldssigen
Grundfldche. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gilt nicht.” (Textliche Festsetzung Nr. 2.1)

Es ist somit nur eine Uberbauung von 75 % der Grundstiicksflache zulassig, welche durch die Errichtung
der Photovoltaikmodule jedoch ohnehin nicht vollstdndig ausgenutzt wird. Dies beruht auf der Aufstan-
derung der Photovoltaikmodulen, welche in Reihen und in Absténden, die eine gegenseitige Verschat-
tung von Modulen vermeiden, angeordnet werden. Eine massive Grliindung ist nicht vorgesehen. Zu-
sétzlich sorgen umlaufende Fugen fiir eine Belichtung und Bewésserung der darunter liegenden Vege-
tation.

Daher bildet die GRZ in der vorliegenden Planung nicht den Versiegelungsgrad ab. Sie beschreibt den
Uberbaubaren Flachenanteil, der von den duBeren Abmessungen der Modultische in senkrechter Pro-
jektion auf den Boden Uberschirmt wird. Da sich die Kollektoren dachartig oberhalb der Erdoberflache
befinden, bedecken sie zwar eine groBBe Flache, wirken sich aber nicht zwingend negativ auf die Bo-
denfunktionen in den Uberschirmten Bereichen aus. Die tatséchliche Versiegelung beschrankt sich auf
die punktuelle Grindung (Verankerung) der Montagegestelle sowie der erforderlichen technischen Ne-
benanlagen und Zuwegungen. Vergleichbar ist dies mit Balkonen, die zwar den Boden Uiberdecken und
daher als Uberbauung zu rechnen sind. Faktisch jedoch kann die Flache unter einem Balkon vollstandig
unversiegelt sein.

§ 19 Abs. 4 Satz 2 kann die zulassige Grundflache bis zu 50 v. H. bis zu einer GRZ von 0,8 fiir die
Herstellung von Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unter der Oberflache des Baugrundstiicks Uberschritten werden, sofern der Bebau-
ungsplan keine abweichenden Bestimmungen trifft. Im vorliegenden Bebauungsplan wird gem. § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO demnach festgesetzt, dass eine Uberschreitung der GRZ nicht zuléssig ist. Wie
bereits ausgefiihrt wird durch die Anlagen bereits eine deutlich geringere Flache in Anspruch genom-
men als die festgesetzte GRZ von 0,75 zulassen wirde, wodurch ausreichend Flachen bspw. zur Schaf-
fung von Stellplatzen zur Verfiigung stehen. Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche ist nicht
erforderlich und soll zum Schutz des Bodens vermieden werden.

4.2.2 Hobhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen in dem Sonstigen Sondergebiet wird im Bebauungsplan durch eine als
HoéchstmaB zulassige Hohe baulicher Anlagen Gber Normalhéhennull geregelt.
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Die zuldssige H6he baulicher Anlagen ist dabei so gewahlt, dass das Planvorhaben unter Bertcksich-
tigung des von Nord-West nach Sid-Ost ansteigenden und danach fallenden Geléndes realisierbar ist
und gilt sowohl fiir die aufgestanderten Kollektoren als auch fiir die Nebenanlagen und Betriebseinrich-
tungen. In diesem Sinne wird die Héhe baulicher Anlagen entsprechend des Gelandeverlaufs auf 76 m
UNHN als HéchstmaB festgesetzt, welches eine H6he baulicher Anlage von bis zu ca. 4 m lGber dem
vorhandenen Gelédnde ermdglicht. Eine Feinsteuerung der Héhenfestsetzung wird im weiteren Verfah-
rensverlauf gepruft. Die Hohe von 4 m ist zur Umsetzung des Planungsziels anlagenbezogen aus tech-
nischen Grinden gegeben. Festgesetzt wird demnach nur das zur Realisierung erforderliche Mindest-
maB, welches gleichzeitig stadtebaulich vertretbar ist. Die Auswirkungen der technischen Anlagen auf
das Landschaftsbild werden auf ein vertragliches Mindestmal begrenzt. Negative stadtebauliche Aus-
wirkungen kénnen somit nahezu ausgeschlossen werden.

Um die Uberwachung der Anlage z.B. durch technische Gerate und den Schutz der Anlage zu garan-
tieren, kénnen Hohenlberschreitungen fiir technische Anlagen wie z. B. Blitzableiter oder Uberwa-
chungsmasten erforderlich werden:

LAusnahmsweise Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen
(iINHN kénnen fiir Blitzableiter um bis zu 9 m und fiir technische Anlagen zur Uberwachung (Mas-
ten) um bis zu 3 m zugelassen werden.” (Textliche Festsetzung Nr. 2.2)

Stadtebaulich nachteilige Wirkungen sind hierdurch nicht zu erwarten, da die H6henliberschreitungen
nur punktuell mit geringer visueller Wahrnehmbarkeit erfolgen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache des Plangebiets wird durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Um fir die kiinftigen Nutzung eine gréBtmdgliche Flexibilitt bei der Anordnung ihrer baulichen
Anlagen und Nebenanlagen zu gewahrleisten, werden groBzligige Baufelder ausgewiesen. Differenzie-
rungen werden, soweit erforderlich, zur Steuerung der Héhe baulicher Anlagen in Abhangigkeit von der
natlrlichen Gelandehéhe vorgesehen.

Entlang der LandesstraBe 17 wird durch die festgesetzten Baugrenzen sichergestellt, dass die geplante
Bebauung die straBenrechtlichen Vorgaben einhélt (siehe Kapitel 5.2). Nach § 31 des StraBen- und
Wegegesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWWG — MV) ist an LandesstraBen eine Bau-
verbotszone von 20 m einzuhalten, welche die festgesetzte Baugrenze berlcksichtigt. Gleiches gilt fur
den nach § 32 Abs. 5 LWaldG M-V einzuhaltenden Waldabstand von 30 m (siehe Kapitel 5.1).

Dariber hinaus flankieren die Baugrenzen die weiteren MaBnahmenflachen, um die erforderlichen Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft von einer Bebauung
freizuhalten.

4.4 StraBenverkehrsflache

ErschlieBungsplanung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Studen Uber den Feldweg &stlich des Plangebietes, wel-
ches in den gleichnamigen Abschnitt der LandesstraBe 17 (L17) stdlich des Plangebietes miindet.
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StraBenverkehrsflache

Sudlich des Plangebiets verlauft die Libzer Chaussee (L17) als Verbindung zum &stlich gelegenen
Ortskern von Karbow. Die Libzer Chaussee verlauft zudem im dstlichen Bereich des Plangebietes von
Nord nach Sud. Es ist keine Ausweisung der bestehenden StraBenverkehrsflachen vorgesehen.

4.5 Flachen fir den Wald

Der Waldbestand unterliegt u.a. wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen und fir das Landschaftsbild einem besonderen Schutz.

Waldflachen geméaB Landeswaldgesetz befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplan Nr. 2, jedoch nérdlich angrenzend dazu. Zum Schutz des Waldsaums sowie zur Verhiitung
von Waldbréanden und zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Wald-
brand wird daher im Sinne des Landeswaldgesetzes ein 30 m breiter Waldabstand als nachrichtliche
Ubernahme zeichnerisch ibernommen (siehe Kapitel 5.1).

Der Abstand wird in der vorliegenden Planung zu dem angrenzenden Wald eingehalten, in dem die tber
die Baugrenzen festgesetzte tiberbaubare Grundstlicksflache die forstrechtlichen Vorgaben beriicksich-
tigt und in diesem Bereich eine MaBnahmenflache festgesetzt wird.

4.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Entsprechend der Vorschriften des § 15 BNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grundsatzen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. so
gering wie méglich zu halten. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu ersetzen,
so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurlick-
bleiben. Zudem sind die Vorschriften des besonderen Artenschutzes sowie des Waldrechts zum Um-
gang mit den als Wald eingestuften Gehélzbestanden zu beriicksichtigen.

— Hinweis: Die Erarbeitung und Berticksichtigung des Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie die
Fortschreibung des griinordnerischen Fachbeitrags erfolgt im weiteren Bebauungsplanverfahren. —

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes finden im Wesentlichen durch die im
Folgenden genannten landschaftsplanerischen MaBnahmen Berlcksichtigung.

Im Norden des Plangebietes wird der einzuhaltende Waldabstand nach Landeswaldgesetz zusatzlich
durch eine MaBnahmenflache ,M“ Giberlagert. Der gem. § 20 Abs. 1 LWaldG M-V einzuhaltende Abstand
von den nérdlich gelegenen Waldflachen ragt Gber das vorliegende Wegeflurstiick an der nérdlichen
Plangebietsgrenze hinweg ist das Plangebiet. Die vorhandene Uberlagerung in einer Tiefe von rund 18
m wird als MaBnahmenflache festgesetzt.

Entlang der Ostseite des Plangebietes wird das Sonstige Sondergebiet durch eine weitere MaBnah-
menflache vom Umfeld abgeschirmt. Parallel zu Feldweg wird ein 15 m breiter Streifen als MaBnah-
menfléache ,M" festgesetzt.

Entlang der LandesstraBe 17 (L17) im Suden wird aus stédtebaulichen Griinden zur Einbindung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage ein Streifen als MaBnahmeflache ,M“ mit einer Breite von 30,0 m als als
AusgleichsmaBnahmen und zur Eingriinung festgesetzt. Diese Flache umfasst demnach bereits die
Anbauverbotszone. Hiermit wird sichergestellt, dass eine angemessene Eingriinung des Gebiets erfolgt
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und die Wahrnehmbarkeit von Griin gegenuber der Freiflachen-Photovoltaikanlage von der StraBe aus
langfristig Uberwiegt.

Entlang der Westseite des Plangebietes wird das Sonstige Sondergebiet durch eine weitere MaBnah-
menflache vom Umfeld abgeschirmt. Parallel zur Flurstliicksgrenze wird ein 10 m breiter Streifen als
MaBnahmenflache ,M* festgesetzt.

Die randlichen Freihaltebereiche und der Waldabstandsstreifen im Norden des Plangebiets werden
durch die Ansaat mit einer krauterreichen Regiosaatgutmischung in extensives Griinland mit jahrlicher
Mahd umgewandelt und fungieren als Ausgleichsflachen.

Die Bepflanzung der MaBnahmenflachen wird im weiteren Verfahren durch Pflanzlisten geregelt. Die
Pflege und Unterhaltung sowie die Zustandigkeiten werden im stédtebaulichen Vertrag vereinbart und
gesichert. Ggf. weitere erforderliche Festsetzungen werden im laufenden Planverfahren erganzt (siehe
Abschnitt zum Umweltbericht).

Zur Erbringung des artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs werden nach MaBgabe der ausste-
henden artenschutzrechtlichen Prifung Flachen zugeordnet.

,Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen Uiberschirmten Flachen werden durch Einsaat
(Regiosaatgut) begriint oder der Selbstbegriinung Uberlassen und wéhrend der Betriebsdauer
extensiv gepflegt. Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets (SO) mit der Zweckbestimmung ,Frei-
flachen-Photovoltaikanlage” sind Zwischenmodulfldchen sowie die von Modulen (iberschirmten
Fldchen durch Einsaat zu begriinen oder der Selbstbegriinung zu liberlassen, sofern der Begrti-
nung keine zuldssigen Anlagen im Sinne der Festsetzung Nummer 1.2, Ziffern 2. bis 10. entge-
genstehen. Auf den Einsatz von Pestiziden und einen Umbruch der Fldche ist dauerhaft zu ver-
Zichten. Die Flache ist als extensive Mdhwiese mit zweimal jéhrlicher Mahd zwischen 1. Juli und
30. Oktober zu entwickeln (HzE (MLU-MV, 2018) KompensationsmafBnahme Nr. X)*.

(Textliche Festsetzung Nr. 3.1)

Damit die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage die Mindestanforderungen an den Versicherungs-
schutz erflllt und vor Vandalismus, Beschadigung und Diebstahl geschitzt ist, ist neben der Umsetzung
der vorgesehenen SichtschutzmaBnahmen die Errichtung einer mindestens 2 m hohen Einfriedung er-
forderlich. Aufgrund der Einbettung in einen baulich wenig beanspruchten Landschaftsraum, werden
auch fur diese Einfriedungen Anforderungen definiert, die insbesondere eine Durchldssigkeit fiir Klein-
tiere und Insekten ermdglichen sowie die Eingriffe in das Schutzgut Boden minimieren.

JAIs Einfriedung sind nur Stabgitter- und Maschendrahtzdune mit einer Hé6he von maximal 2 m
und mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,2 m (ber der Geldndeoberkante zuldssig. Strei-
fenfundamente sind unzulédssig.*

(Textliche Festsetzung 3.2)

Durch die Festsetzung wird unter Berlicksichtigung der versicherungstechnischen Anforderungen ge-
wahrleistet, dass zur Einfriedung des Vorhabengebietes keine durchweg geschlossene Einfriedung er-
richtet werden darf, die eine zusatzliche Barrierewirkung flir Tiere, insbesondere Kleintiere und Insekten
entfaltet. Zuséatzlich wird durch optisch eher transparente Metallz&dune die visuelle Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds gemindert. Darliber hinaus ist eine Bodenfreiheit von 20 cm vorgesehen, damit die
Freiflachen-Photovoltaikanlage fir kleinere Tierarten wie beispielsweise Niederwild, Kleinsauger und
Laufvégel weiterhin als Trittstein im Biotopverbund fungieren kann. Im Schutz der eingefriedeten Anla-
gen koénnen sich auf diese Weise diverse Flora und Fauna der Umgebung (neu)ansiedeln und damit die
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allgemeine Biodiversitat in einer ansonsten eher ausgerdumten und verarmten Agrarlandschaft erhé-
hen. Mit der festgesetzten Bodenfreiheit wird die Barrierewirkung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
fir wandernde Tiere mdglichst geringgehalten. Zum Schutz der Bodenfunktionen sind Streifenfunda-
mente unzuléssig.

Die Befestigung von Wirtschaftswegen sowie Stellplatzen und deren Zufahrten ist in einem wasser- und
luftdurchlassigen Aufbau durchzufiihren, um eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser
zu ermdglichen und den Versiegelungsgrad im Plangebiet weiter zu senken:

,Die Wirtschaftswege, Stellpldtze und deren Zufahrten sind mit wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen.”

(Textliche Festsetzung 3.3)
4.6.1 Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen des § 44 BNatSchG erfordern die Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes,
d.h. die Prifung méglicher Verletzungen der Zugriffsverbote. Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen werden im weiteren Verfahrensverlauf konkretisiert und ergénzt. Fol-
gende MaBnahmen sind nach aktuellem Kenntnisstand erforderlich:

— Hinweis: Die Erarbeitung und Berticksichtigung einer artenschutzfachlichen Untersuchung erfolgt im
weiteren Bebauungsplanverfahren. —

Folgende MaBnahme ist nach aktuellem Kenntnisstand erforderlich:

Lichtimmissionen

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen durch umweltschédliche Lichtimmissionen und um Vegeta-
tionsflachen als Lebensraume flr nachtaktive Arten zu erhalten, werden Vorgaben fiir die Ausgestaltung
von AuB3enleuchten festgesetzt. Mit Festsetzung der Lichtfarbe werden negative Auswirkungen auf wild-
lebende Tierarten, insbesondere nachtaktive Insekten, vermieden, die Begrenzung der Oberflachen-
temperatur vermeidet Verletzungen und ggf. Tétungen von wildlebenden Tierarten.

Fir Aulenleuchten sind ausschliel3lich insektenschonende, vollstdndig eingekofferte LED-
Leuchten mit warmweiBem Licht (<3.000 Kelvin) und einer Oberflachentemperatur von max.
60°C zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten, die Beleuchtung der angren-
zenden Gehdlzflachen ist zu vermeiden.

(Textliche Festsetzung Nr. 3.4)

Die Festsetzung dient dem Schutz nachtaktiver Tiere, insbesondere Insekten, flr die Lichtquellen direkt
(Verbrennen, Aufprall) oder indirekt (Verhungern, Erschdpfung, leichte Beute) Todesfallen sind. Eine
groBe Zahl von Individuenverluste bei den Insekten kénnte somit nicht nur zu einer Dezimierung der
Populationen von nachtaktiven Insekten in der Umgebung der Lichtquelle fihren, sondern hétte zugleich
weitgehende Auswirkungen auf das gesamte lokale 6kologische Gleichgewicht (z. B. Nahrungsketten,
Blutenbestaubung). Eine Verarmung der Fauna wird durch die Festsetzung vermieden. Durch die Fest-
setzung wird sichergestellt, dass die Beleuchtung ein Farbspektrum aufweist, welches auf nachtaktive
Insekten nicht stark anlockend wirkt. Auch durch die Begrenzung direkter Lichteinwirkungen wird der
Effekt vermindert, dass Insekten durch weithin sichtbares Licht angelockt werden. Zudem werden durch
diesen Passus und insbesondere durch die Untersagung von nach oben abstrahlenden Lichtquellen die
Lichtemissionen insgesamt begrenzt und somit auch Stérungen anderer Tiere durch eine néachtliche
Beleuchtung vermieden. Durch die festgesetzte geschlossene Ausfiihrung des Leuchtgehduses und die
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Begrenzung der Temperatur wird zudem bei einem dennoch stattfindenden Kontakt von Insekten mit
Leuchten das Risiko einer Verletzung oder Tétung reduziert. Eine Verarmung der Fauna durch Insekten,
die an den Leuchten zu Grunde gehen, wird so vermieden.

4.7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen | Immissionsschutz

Im Plangebiet selbst werden keine schiitzenswerten Nutzungen vorbereitet. Ebenfalls entstehen durch
das Planvorhaben selbst keine erheblichen Emissionen in Form von Larm-, Staub- oder Geruchsemis-
sionen, die die umliegenden Bereiche beeintréchtigen kénnten (Kapitel3.12)

4.7.1 Blendemissionen

Eine bodennah errichtete Freiflachen-Photovoltaikanlage verursacht in der Regel keine wesentlichen
Spiegel- bzw. Blendeffekte, da reflexionsarme Solarmodule verwendet werden und die Strahlungsener-
gie gréBtenteils absorbiert wird. Vereinzelte Reflexionen kénnen bei sehr niedrigen Sonnenstanden
(z.B. morgens- und abends oder in den Wintermonaten) in stidlicher Richtung auftreten. Mégliche opti-
sche Stérungen entlang der LandesstraBe 17 (L17) werden durch umfassende Anpflanzungen im Be-
reich der Anbauverbotszone vermieden. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Reflexionen oder Blen-
dungen in Richtung des Ortskerns von Karbow sind aufgrund ihrer Lage und Entfernung nicht zu erwar-
ten.

In die Planzeichnung zum Bebauungsplan werden als nachrichtliche Ubernahmen aufgenommen:

5.1 Waldabstand

Zur Verhutung von Waldbrénden sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Wind-
wurf oder Waldbrand wird der nach § 20 Abs. 1 Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(LWaldG M-V) einzuhaltende Waldabstand von 30 m nachrichtlich Gbernommen. Innerhalb dieses
Waldabstandes ist es verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB durchzufliihren. Eine Ausnahme
besteht fir Vorhaben gemaB § 4 Waldabstandsverordnung Mecklenburg-Vorpommern u.a. fur

[.]

3. standortgebundene Transformatoren, Schalt-, Regler- oder Pumpstationen bis 20 m?
Grundfldche und 4 m Hbhe,

4. Einfriedungen, Werbeanlagen, Aufschiittungen, Stiitzmauern, soweit sie nicht héher als
2 m sind.

5.2 Bauverbots- und Baubeschrénkungszonen

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar angrenzend an die LandesstraBe 17 (L17, Libzer Chaussee).
Hier gelten fir Landes- und KreisstraBen die nach § 31 des StraBen- und Wegegesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (StrWG — MV) folgenden anbaurechtlichen Bestimmungen:

Anbauverbote nach § 31 StriWG MV

(1) L~AuBerhalb der nach § 5 Abs. 2 festgesetzten Ortsdurchfahrten dlirfen bauliche Anlagen (...) in
einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &dufBBeren Rand der befestigten, fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
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2 Anlagen der AuBenwerbung (...) stehen den baulichen Anlagen des Absatz 1 gleich. (...)

(3) Der Tréger der StraBenbaulast kann unbeschadet sonstiger Baubeschrdnkungen Ausnahmen
von dem Anbauverbot zulassen, wenn dies die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, die
Sichtverhdltnisse, die Ausbauabsichten oder die StraBenbaugestaltung nicht beeintrdchtigt.

(4) Die Gemeinden kénnen durch Satzung vorschreiben, dass bestimmte Gemeinde- oder sonstige
offentliche StraBen beim Anbau nach Absatz 1 freizuhalten sind (...). Das Anbauverbot darf sich
nur auf eine Entfernung bis zu 10 m gemessen vom &duBeren Rand der befestigten, fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, erstrecken. Die Absédtze 2 und 3 finden Anwen-
dung.

(5) Die Absétze 1 bis 4 finden keine Anwendung, soweit das Bauvorhaben den Festsetzungen ei-
nes rechtsverbindlichen Bebauungsplans entspricht, der auBBerdem mindestens die Begrenzung
der Verkehrsfldchen enthélt und unter Mitwirkung des Trédgers der StraBenbaulast zustande
gekommen ist.

GemaB § 31 Abs. 5 gilt das Anbauverbot nicht, soweit das Bauvorhaben den Festsetzungen eines Be-
bauungsplans entspricht, der mindestens die Begrenzung der Verkehrsflachen enthalt und unter Mitwir-
kung des Tragers der StraBenbaulast zustande gekommen ist. Diese Ausnahmevoraussetzungen lie-
gen nicht vor, da zwar das StraBenbauamt beteiligt wird, der Bebauungsplan jedoch nicht die Begren-
zung der Verkehrsflachen als solche regelt. Diese liegen sudlich, auBerhalb des Plangeltungsbereich
des Bebauungsplans.

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes gelten Zufahrten nicht als eine hochbauli-
che Anlage, solange sie ebenerdig angelegt werden und nicht die Erdgleiche Ubersteigen.

Anbaubeschrankungen nach § 32 Str'WG - MV

(1) AuBerhalb der nach § 5 Absatz 2 festgesetzten Ortsdurchfahrten diirfen Genehmigungen zur
wesentlichen Anderung von baulichen Anlagen in einer Entfernung bis zu 20 m bei Landesstra-
Ben und KreisstraBen, jeweils gemessen vom duBeren Rand der befestigten, flir den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn (...) nur nach Zustimmung des Trégers der StraBenbaulast
erteilt werden.

2 Die Zustimmung des Trégers der StraBBenbaulast ist auch erforderlich, wenn infolge der Errich-
tung oder Anderung von baulichen Anlagen Zufahrten zu einer Landes- oder KreisstraBBe ge-
schaffen oder verdndert werden sollen.

(3) Bedtirfen die baulichen Anlagen im Sinne des Absatzes 1 keiner Baugenehmigung oder keiner
Genehmigung nach anderen Vorschriften, so tritt an die Stelle der Zustimmung die Genehmi-
gung des Trégers der StraBenbaulast.

(4) Die Zustimmung oder Genehmigung des Trégers der StraBenbaulast darf nur versagt oder mit
Auflagen erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der
Ausbauabsichten oder der StraBenbaugestaltung nétig ist. Die Vorschriften des Dritten Teils
bleiben unbertihrt.

(5) Die Vorschriften der Absédtze 1 und 2 finden keine Anwendung, sofern die Voraussetzungen des
§ 31 Abs. 5 vorliegen. [...]

Anbaubeschrankungen gelten simultan zu den Anbauverboten nicht, soweit das Bauvorhaben den Fest-
setzungen eines Bebauungsplans gem. § 31 Abs. 5 StrWWG MV entspricht.
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Fir die geplante Nutzung ist Gberwiegend kein Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz vorgesehen.
Anpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen mit dem jeweiligen Versorgungstrager abzustimmen.
Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen sollte grundséatzlich vermieden werden.

6.1 Wasserversorgung und Abwasser

Eine Trinkwasser- und Schmutzwasserversorgung ist nicht erforderlich. Das Plangebiet liegt auBerhalb
eines Trinkwasserschutzgebietes.

6.2 Energie

Die Einspeisung der erzeugten Elektroenergie wird durch das vorhandene Netz der 50Hertz Transmis-
sion GmbH gewabhrleistet. Eine Netzanschlussreservierung liegt hierzu vor.

6.3 Telekommunikation

Die Errichtung von Telekommunikationseinrichtungen ist nicht erforderlich.

6.4 Abfallbeseitigung

Wahrend des Betriebs der Freiflachen-Photovoltaikanlage féallt nicht regelméaBig Abfall an.

Bei Wartungs- und Unterhaltungsarbeiten anfallender Abfall wird von den beauftragten Mitarbeitenden
bzw. Firmen mitgenommen und vorschriftsmaBig entsorgt. Gleiches gilt fir wahrend der Bauphase an-
fallender Abfall, der entsprechend den abfallrechtlichen Vorschriften entsorgt wird.

6.5 Oberflachenentwéasserung

Wassergefahrdende Stoffe werden nur innerhalb der Trafostation verwendet. Diese besitzen eine ge-
sonderte Wanne, die fiir den Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen als ausreichende SchutzmaB-
nahme angesehen wird. Im Rahmen der Planung ist die seit 18.04.2017 geltende Verordnung uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

Die Oberflachenentwéasserung erfolgt iber eine breitflachige, dezentrale Versickerung. Da nur eine Ver-
siegelung durch die Errichtung der Stiitzpfosten flr die PV-Module und Einfriedungen vorgesehen ist
sowie das Regenwasser auch zwischen den PV-Modulen abflieBen kann, bleibt eine breitflachige Ver-
sickerung weiterhin gewahrt. Erlaubnispflichtige Entwasserungsanlagen oder gesonderte Versicke-
rungsbecken sind daher nicht vorgesehen.

Ebenfalls ist kein Nachweis fiir eine schadlose Uberflutung zu erbringen, da die bestehende Versicke-
rung durch die geringe Versiegelung weitestgehend erhalten bleibt.

6.6 Brandschutz

Die Brandgeféhrdung durch die Photovoltaikanlage ist aufgrund ihrer geringen Brandlast als niedrig
einzuschétzen. Es entstehen allgemein Brandsch&den an Photovoltaikanlagen, die nicht von ihr selbst
induziert, sondern von sekundaren Brandursachen wie Vegetationsbrédnden ausgelést werden. In der
Regel halten sich im Plangebiet keine Personen auf, weshalb nur ein Sachrisiko besteht.

Nach den Vorgaben der Landesbauordnung von Mecklenburg-Vorpommern, dem Brandschutzgesetz
des Landes Mecklenburg-Vorpommern sowie dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW ist eine
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Léschwasserversorgung von mindestens 800 I/min (48 m3/h) Gber 2 Stunden zu gewahrleisten. Zur
schnelleren Auffindung der Léschwasserentnahmestellen ist deren Lage durch entsprechende, gut
sichtbare Hinweisschilder unmissverstandlich zu kennzeichnen.

Konkretisiert werden die MaBnahmen in einem Brandschutzkonzept im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens.

Derzeit liegt ein grinordnerischer Beitrag zur friihzeitigen Beteiligung vor, welcher Untersuchungsbe-
darfe und Gutachten zur Umweltpriifung sowie voraussichtliche griinordnerische MaBnahmen benennt.

Im Laufe des Planverfahrens werden erforderliche Untersuchungen durchgefiihrt und anschlieBend in
einem Umweltbericht zusammengefasst, welche bei Bedarf planungsrechtlich gesichert werden.

Untersuchungsrahmen zum Umweltbericht

Aspek Mégliche Beeintrachtigungen Untersuchungsbedarf
spekt
(bau-, anlage-, betriebsbedingt) (Gutachten, Stellungnahmen)

Schutzgut Mensch, einschl. der menschlichen Gesundheit

Gesunde Wohnver- . Prifung der Erforderlichkeit eines
s Blendwirkungen
héltnisse Blendgutachtens

Prifung der Erforderlichkeit eines

Verkehr Blendwirkungen Blendgutachtens
Erholun Wegebeziehungen, Naherholungs- Grinordnerischer Fachbeitrag
9 wegenetz (in Bearbeitung)

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Schutzgebiete, gesetzlicher Biotopschutz

Schutzgebiete Keine Betroffenheit

Gesetzlich ge - Biotoptypenkartierung
" | Beeintrachtigung/ Uberbauung rfolat. val. Kapitel 2.3
schiitzte Biotope (erfolgt, vgl. Kapitel 2.3)

U.nterbrechung der ALI!sbreitung VOn | Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Biotopverbund Tierarten durch groRflachige Einzau- (in Bearbeitung)
nung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Kartierung von Brutvogeln, Rastvo-

Artenschutz Verbotstatbestande gem. § 44 geln, Fledermausen, Amphibien und
BNatSchG Reptilien

(in Bearbeitung)

Eingriffe Gehdlze und Vegetationsfla- | Vermessung und Biotoptypenkartie-
Pflanzen chen rung
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Mégliche Beeintrachtigungen Untersuchungsbedarf
Aspekt
(bau-, anlage-, betriebsbedingt) (Gutachten, Stellungnahmen)
(erfolgt)
Beeintrachtigung / Verlust vorhandener | Biotoptypenkartierung/ Grinordneri-
Tiere scher Fachbeitrag (in Bearbeitung)

Strukturen als Lebensraum fiir Tiere

Schutzgut Flache, Boden

Flachenverbrauch

Inanspruchnahme von Flachen

Flachenfestsetzungen des Bebau-
ungsplanes

Keine relevante Vornutzung der Flache

Abfrage bei zustandiger Behoérde

Altlasten bekannt

Kampfmittel Gefahrdung der Folgenutzung Abfrage von Verdachtsflachen
Uberformung naturnaher Bodenverhalt- Vorliegende Bodenkarten, Boden-

Bodenwertigkeit nisse schatzung

Bodenversiegelung

Versiegelung durch Zufahrten und bau-
liche Einrichtungen, Uberstellung der
Flache

Naturschutzrechtliche Bilanzierung
gem. HZE, Bearbeitung im griinord-
nerischen Fachbeitrag (in Bearbei-
tung)

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Schadstoffeintrage in das Grundwasser

Vorliegende Bodenkarten

Oberflachen-ent-
wasserung, Vorflut

Versiegelung

Versickerungsfahigkeit (aus vorhan-
denen Bodenkarten)

Nicht betroffen

Gewasser

Schutzgut Luft/ Klima

Lufthygiene Zu vernachlassigen Kein Bedarf
Klimatische Belastungen infolge von . ; .
Lokalklima veranderten Versiegelungen und Ver- Grnordnerischer Fachbeitrag

lust von Griinmasse

(in Bearbeitung)

Schutzgut Landsch

afft (Landschafts-/ Ortsbild)

Schutzwirdiges
und -bedurftiges
Landschaftsbild

GroBflachige Landschaftsveranderung,
technische Bauten auf Ackerflache,
Einzdunung

Grinordnerischer Fachbeitrag
(in Bearbeitung)

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
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Mégliche Beeintrachtigungen Untersuchungsbedarf
Aspekt

(bau-, anlage-, betriebsbedingt) (Gutachten, Stellungnahmen)
Denkmale/ Boden- nicht vorhanden Abfrage bei zustandiger Behérde
denkmale

Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Schutzgiitern

Wechselwirkungen mit schutziibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund besonderer 6kosyste-
marer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und
i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Plangebiet z.Zt. erkennbar. Zudem ist eine Verstéarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstéarkende Wechselwirkungen durch den Bauleitplan
nicht zu erwarten.

Fur das Plangebiet liegt bislang kein verbindliches Planungsrecht in Form von Bebauungsplanen oder
sonstigen Fachplanungen vor.

9.1 Flachenbilanz

Das Plangebiet ist etwa 46,2 ha groB. Die einzelnen Flachen teilen sich wie folgt auf:

Sonstiges Sondergebiet ca. 41ha
MafBnahmefldchen ca. 5,2 ha
Summe ca. ca. 46,2 ha

9.2 MaBnahmen zur Verwirklichung, Kosten

Mit dem Investor wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Der stadtebauliche Vertrag enthélt ins-
besondere Regelungen zur Ubernahme aller durch die Planung entstehenden Planungs- und Folgekos-
ten.

Der Gemeinde Gehlsbach entstehen durch das Bebauungsplanverfahren keine unmittelbaren Kosten.
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e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176 S. 6)

e Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt ge-
andert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
2021 1 S. 113), zuletzt geéndert am 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 8.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

e EU-Vogelschutz-Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. No-
vember 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

e Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-RL) 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206 S. 7),
zuletzt geandert durch Richtlinie 2006s/105/EG des Rates vom 20. November 2006 (ABI. EG Nr. L
363 S. 368)

e Landesbauordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, 344), zuletzt gedndert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

e Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, 12), zuletzt gedndert
am 12.07.2010 (GVOBI. M-V 383, 392),

e Waldabstandsverordnung | Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des
Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (WAbstVO M-V) in der Fassung vom 20. April 2005
(GVOBI.S. 166), zuletzt gedndert am 1. Dezember 2019 (GVOBI. Nr. 26, S. 808

e Landeswaldgesetz | Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg -Vorpommern (LWaldG M-V) in der Fas-
sung vom 27. Juli 2011 (GVOBO. M-V S.870), zuletzt gedndert am 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S.
790)

(Biirgermeister)
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Planverfasser:

E&P Evers Stadtplanungsgesellschaft mbH
Ferdinand-Beit-StraBe 7b

20099 Hamburg

Tel.: 040 — 257 767 37-0

E-Mail: mail@ep-stadtplaner.de
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