Satzung der Gemeinde Wackerow lGber den Bebauungsplan Nr. 110 "Sondergebiet Photovoltaik”
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.
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auf der Grundlage des Hohen- und Lageplanes des O\ \
Vermessungsbuiros Thomas Harnisch von 11/2019 und 03/2020

—
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Zeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. S. 1802, 1808).

l. Festsetzungen

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Photovoltaik

.B.
2 mit Nummerierung (s. textl. Festsetzung Nr. 1.1, bis 1.3. und 1.5 und ortliche Bauvorschriften)

GRZ=0,7 Grundflachenzahl als HochstmaR (§§ 16 und 19 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)
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SO 2 Photovoltaik

| Planrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.4 Die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind als Extensiv-Griinland zu entwickeln und durch Mahd oder Schafbeweidung zu pflegen. Die
Ersteinrichtung erfolgt durch Selbstbegriinung oder Einsaat mit regional- und standorttypischem
Saatgut. Umbriche, Nachsaat und der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln sind
unzuldssig. Die Mahd ist héchstens einmal jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre, mit Abtransport
des Mahgutes durchzufiihren, friihester Mahdtermin ist der 1. Juli. Anstelle der Mahd ist eine
Schafbeweidung in einer maximalen Besatzstarke von 1,4 GroRvieheinheiten/ha zuldssig. Innerhalb
der MaRnahmenflachen sind bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen unzuldssig.

1.5 Die unversiegelten Flachen in den Sondergebieten sowie die privaten Griinflichen mit der

Selbstbegriinung lGberlassen. Bodenbearbeitung und der Einsatz von Pflanzenschutz- und

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1.7  Auf den mit Geh- und Fahrrechten (GF 1) zu belastenden Flachen (5 m ab Flurstlicksgrenze / ab
Schutzgebietsgrenze) sind dem fiir die Bewirtschaftung des Grabens an der Bahn Zustandigen Geh-
und Fahrrechte zur Unterhaltung des Grabens einzurdumen (Raumstreifen). Die Flache ist von
baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten.

1.8 Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL 1) zu belastenden Flachen (5 m beidseitig der
Mittelachse der Rohrleitung) sind dem fiir die Bewirtschaftung des Gewdssers Zustandigen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zur Unterhaltung des verrohrten Gewdassers 12/013 einzurdumen (Leitung
und Rdumstreifen). Die Flache ist von baulichen Anlagen (ausgenommen Einfriedungen und
Zuwegungen) und Bepflanzungen freizuhalten. Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL 2)
zu belastenden Flachen (23 m beidseitig der Mittelachse der 110-kV-Freileitung der E.DIS Netz
GmbH) sind den Leitungstragern Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur Unterhaltung der Leitungen
einzurdumen (Leitung, Schutzstreifen und Zuwegung). Die Flache ist von baulichen Anlagen
(ausgenommen Zuwegungen) und Bepflanzungen freizuhalten.

usw.) sind zur Gewahrleistung der erforderlichen Sicherheit die gegebenenfalls vorhandenen
Einfachaufhangungen der Leiterseile durch Doppelaufhdangungen zu ersetzen. Beim Ausbau von
Fahrbahnen innerhalb der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache (GFL 2) ist
hierfiir eine Abstimmung mit der E.DIS Netz GmbH vorzunehmen.

Schutzstreifen). In einem Schutzabstand von 50 cm beidseitig der Mittelachse der
Telekommunikationsleitung sind Rammarbeiten unzuldssig. In Kreuzungspunkten mit einer
Telekommunikationsleitung ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu ermitteln. Ein Uberbauen
der Anlagen und MaRnahmen, das zu einer Verringerung der Uberdeckung der
Telekommunikationsleitung flhrt, ist unzuldssig. Die Originalliberdeckung von 60 cm ist
wiederherzustellen. Die Trassenbander sind 30 cm (iber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung
der Telekommunikationsleitung wahrend der BaumalRnahme sind diese durch geeignete
MaRnahmen zu schiitzen und zu sichern.

1.15 Auf dem mit einem Leitungsrecht (L 4) zu belastenden Flachen (3 m beidseitig der Mittelachse der
Leitungen) sind dem Leitungstrager Leitungsrechte zur Unterhaltung der Leitungen einzurdumen
(Leitung mit Schutzstreifen). Die Flache ist von baulichen Anlagen (ausgenommen Zuwegungen) und

Bewirtschaftung (Nr. 2.35%)

1.17 Die folgende aufRerhalb des Plangebiets in der Gemarkung Steffenshagen der Gemeinde Wackerow
durchzufihrende MalRnahme zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von nach § 20 Abs. 1 NatSchAG
M-V geschitzten Biotopen (Feldhecken-Durchstiche) ist dem Plangebiet zugeordnet: Anlage einer
Feldhecke (MaRnahmen-Nr. 2.21*) auf einer Fliche von 336 m? in der Gemarkung Steffenshagen,
Flur 1, Flurstlick 127.
*gemall den Hinweisen zur Eingriffsregelung des Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern (2018)

Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemal}
§ 9 Abs. 4 BauGB

Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO M-V)

2.1 Als Werbeanlage ist lediglich eine Informationstafel im Eingangsbereich mit einer maximalen Grol3e
von 4 m? zuldssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit wechselndem oder sich
bewegendem Licht sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO M-V)

2.2 Wege und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise (wassergebundene
Oberflachen, Schotterrasen) herzustellen.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO M-V)
2.3 Einfriedungen sind nur als Hecke oder sichtdurchlassiger Zaun ohne Sockelmauer zuldssig. Zdune

diirfen eine Héhe von 2,50 m nicht Giberschreiten. Uber der Gelandeoberflache ist ein
Freihalteabstand von mind. 10 cm freizuhalten.

Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBO M-V)

2.4 Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaR Text (Teil B) II. Nr. 2.1 bis 2.5
vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

2.5 Die Ordnungswidrigkeit kann gemal} § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe von bis zu 500.000
Euro geahndet werden.

Il Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

3.1 Feldheckenschutz

Die vorhandenen naturnahen Feldhecken (Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts) sind gesetzlich
geschiitzte Biotope nach § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) i. V. m. § 30 BNatSchG. Badume und Strdaucher sind dauerhaft zu erhalten und nach
Abgang durch Anpflanzungen der gleichen Art zu ersetzen. Es sind einheimische und standortgerechte
Baum- und Straucharten mit moglichst autochthoner Herkunft zu verwenden. Nachanpflanzungen von
Bdumen sind in der Qualitdt mind. 16 - 18 cm Stammumfang in 1 m Hohe durchzufiihren. Bauliche

4.4 Kampfmittel
In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen.

4.5 Altlasten

unverdandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige,
bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemadBe Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
zu Ubergeben.

4.7 Wasserschutz

Werden Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Trafostationen) errichtet und
unterliegen diese der Anzeigepflicht nach § 40 Abs. 1 der Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), so sind die Unterlagen nach § 40 Abs. 2 der genannten Verordnung
bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises VG einzureichen.

4.8 Drainagen

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wackerow hat am 20.03.2019 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 110 fir das ,,Sondergebiet Photovoltaik” gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Mitteilungsblatt des Amtes
Landhagen am 24.05.2019 erfolgt.

Wackerow, den ...............

Der stellvertr. Blirgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemalk § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Wackerow, den ...............

Der stellvert. Blrgermeister

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 22.03.2020 von der Gemeindevertretung
beschlossen und als 6ffentliche Veranstaltung am 27.06.2019 durchgefiihrt. Die ortsibliche
Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Veréffentlichung im Mitteilungsblatt
des Amtes Landhagen am 24.05.2019 erfolgt.

Wackerow, den ...............

Der stellvertr. Blirgermeister

4. Die vom Bebauungsplan Nr. 110 fiir das ,,Sondergebiet Photovoltaik” berlihrten Behorden, sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 04.03.2020 zur Abgabe
einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert worden.

Wackerow, den ...............
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nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Landhagen, FB Bauen und Liegenschaften, Theodor-Kérner-StraRe 36,
17498 Neuenkirchen zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den gednderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
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Nebnariogn b 1143
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dem Leitungstrager Leitungsrechte zur Unterhaltung der Leitungen einzurdumen (Leitung mit Gegenstandes erkennen. Der Fund oder die Fundstelle sind gemall § 11 Abs.3 DSchG M-V in rech;sverblndllche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

Schwerin, den ...............

Vermessungsbiiro Thomas Harnisch

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

11. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wackerow hat die zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 110
fiir das ,Sondergebiet Photovoltaik” eingegangenen Stellungnahmen der Biirger, Behorden, sonstigen

% o Zweckbestimmung , Biotopschutzstreifen” sind als Extensiv-Griinland zu entwickeln und durch Bepflanzungen freizuhalten. Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am .................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
e,f%% Mahd oder Schafbeweidung zu pflegen. Die Flachen werden durch Einsaat begriint oder der Zuordnung der externen AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 a und Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Funktion der Drainagen ist sicherzustellen. worden.
% %%

by o Diingemitteln sind unzuldssig. Die Mahd ist maximal zweimal jahrlich mit Abtransport des Mahgutes 1.16 Die folgenden auBerhalb des Plangebiets in der Gemarkung Relzow der Gemeinde Murchin Priaambel Wack q
% durchzufiihren, frithester Mahdtermin ist der 1. Juli. Anstelle der Mahd ist eine Schafbeweidung in durchzufiihrenden Ausgleichsmalnahmen im Sinne von § 1a BauGB sind dem Plangebiet . ACKETOW, Q8N woocvrvrrere
>Ry, einer maximalen Besatzstédrke von 1,0 GroRvieheinheiten / ha zuldssig, friihester Auftriebtermin ist zugeordnet: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2021
%, ) L . i & o (BGBI. 1S. 4147) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
. der 1. Juli. Auf den genannten Grinflachen sind baulichen Anlagen (ausgenommen Einfriedungen) Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
. . . .. .. - 2 ’ - .
und Bodenversiegelungen unzuldssig. MaBnahme . Gemarkung | Flur | Flurstiicks.-Nr. Flache in m 26.Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Wackerow Der stellvertr. Burgermeister
1.6 Aufden Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern &nlsge YlodnkEXtiﬁflvk?C)ker't . Relzow 2 55 (tlws.) 13.100 VOM ............. und mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern-Greifswald folgende
: PR, » . ckerwildkrautfliche) mit einer ) ) o .
En.d:tc))nstlgzn B(:]pf:ahzhung.en S(;n: fj||e vorhandenen Hecken, Biume und Gebtische zu erhalten und dauerhaft naturschutzgerechten Bel:fauungsplansatzung Nr. 110 fur das ,Sondergebiet Photovoltaik®, bestehend aus der Planzeichnung 12. Der Bebauungsplan Nr. 110 fiir das , Sondergebiet Photovoltaik” wurde am ............... von der
el Abgang durch gleichartige Geholze zu ersetzen. Relzow 2 113,114, 116, 266 (tiws.) | 16.226 (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Gemeindevertretung der Gemeinde Wackerow als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 110 fir das ,,Sondergebiet Photovoltaik” einschl. Umweltbericht wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung der Gemeinde Wackerow vom .................. gebilligt.

Wackerow, den ...............

Der stellvertr. Blirgermeister

13. Die Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 110 fiir das ,Sondergebiet Photovoltaik” wurde durch den
Landkreis Vorpommern-Greifswald am ............... AZ.: i, Mit e erteilt.

Wackerow, den ...............

Der stellvertr. Blirgermeister

14. Die MaRgaben wurden durch den Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung Wackerow vom
............... erfillt. Die Auflagen werden erfillt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch den Landkreis
Vorpommern-Greifswald am ............... mit Az.: ............... bestatigt.

Wackerow, den ...............

Der stellvertr. Blrgermeister

15. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 110 fiir das ,Sondergebiet Photovoltaik” mit Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B) und Begriindung einschl. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Wackerow, den ...............

Der stellvertr. Blirgermeister

16. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 110 fir das ,Sondergebiet Photovoltaik” mit Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B) und Begriindung einschl. Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 a Abs. 1 BauGB sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veroffentlichung im Mitteilungsblatt des Amtes Landhagen am ............... bekanntgemacht worden. In der

\ \ - Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit

Anlagen (ausgenommen Einfriedungen) und Bodenversiegelungen sind nur in einem Abstand von Der stellvertr. Birgermeister
mindestens 5 m zu naturnahen Feldhecken zuldssig. Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer

o/p StraBenverkehrsflichen (Offentlich / Privat)
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StraBenbegrenzungslinie

GF1 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten der fiir die Bewirtschaftung des
Grabens Zustandigen (Rdumstreifen) (s. textl. Festsetzung Nr. 1.7)

GFL 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der fiir die
Bewirtschaftung des verrohrten Gewassers 12/013 Zustandigen
(Leitung und Raumstreifen) (s. textl. Festsetzung Nr. 1.8)

GFL 2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Leitungstrager
(Leitung, Schutzstreifen und Zuwegung) (s. textl. Festsetzung Nr. 1.9 bis 1.11)

L1 Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Leitungstrager
(Leitung mit Schutzstreifen) (s. textl. Festsetzung Nr. 1.12)

L2 Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Leitungstrager
(Leitung mit Schutzstreifen) (s. textl. Festsetzung Nr. 1.13)

— L3 Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Leitungstrager
(Leitung mit Schutzstreifen) (s. textl. Festsetzung Nr. 1.14)

L4 Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Leitungstrager
(Leitung mit Schutzstreifen) (s. textl. Festsetzung Nr. 1.15)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen (Privat)
Zweckbestimmung: Biotopschutzstreifen / Gesetzlich geschiitztes Biotop
(s. textliche Festsetzung 1.5 und Nachrichtliche Ubernahme Nr. 3.1)

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (MaRnahmenflache) (s. textl. Festsetzung 1.4)

oo o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
: o .: die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(s. textl. Festsetzung 1.6)

Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

%@%( Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts, nach § 20 NatSchAG M-V i. V. m. § 30 BNatSchG
(auf schwarzem Untergrund in hellbraun dargestellt, linienhafte Darstellung), mit Bezeichnung

%@% (s. Nachrichtliche Ubernahme 3.1)

N Gesetzlich geschiitzter Festpunkt (Vermessungsmarke) mit 2 m bzw. 30 m Radius Umkreis
N~ um den gesetzlich geschiitzten Festpunkt (s. Nachrichtliche Ubernahme 3.2)

—— Waldabstand nach § 20 Abs. 1 LWaldG (s. Nachrichtliche Ubernahme 3.3)
"= = Anbauverbotszone nach § 9 FStrG

=== Freileitungen (110 kV, E.DIS Netz GmbH), mit beidseitig 23 m Schutzstreifen, oberirdisch
Freileitungen (20 kV, E.DIS Netz GmbH), mit beidseitig 4,5 m Schutzstreifen, oberirdisch

-- - Stillgelegte Gasleitung (Hochdruck, Stadtwerke Greifswald GmbH / ONTRAS Gastransport
GmbH), unterirdisch
Verrohrtes Gewdsser 12/013 (WBV Ryck-Ziese), unterirdisch
Telekommunikationsleitung (Deutsche Telekom Technik GmbH), unterirdisch
Stromleitung (Mittelspannung, Stadtwerke Greifswald GmbH / E.DIS Netz GmbH), unterirdisch
Informationskabel (LWL-Kabel im HDPE Rohr / Fernmeldekabel / LWL-Kabel, Stadtwerke
Greifswald GmbH ), unterirdisch
Informationskabel (LWL-Kabel im Schutzrohr, ZWAB Boddenkdste), unterirdisch

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
Schotterkante / Fahrbahnkante

Flurstiicksgrenzen

=
o

Flursticksnummer

w]

P dd
e Geplanter Feldheckendurchbruch

N\
%

Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen

sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fliihren kdnnen, sind verboten. Von diesen Verboten kann auf
Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen.
MaRnahmen zu Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Feldhecken sind entsprechend des
Feldheckenerlasses Mecklenburg-Vorpommern durchzufiihren (Gemeinsamer Erlass des
Umweltministeriums und des Ministeriums fiir Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei vom 20.
Dezember 2001 - X 200 c und VI 420-1).

3.2 Gesetzlich geschiitzte Festpunkte

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte. Zu den Festpunkten ist das Merkblatt Gber
die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte der amtlichen geodatischen Lage-, Hohen und Schwerenetze
des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommerns (Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen) zu beachten. In einem Umkreis von 2 m Durchmesser um den
gesetzlich geschiitzten Festpunkt ist eine Uberbauung, ein Abtragen oder eine sonstige Verinderung des
Bodens bzw. der Flache unzuldssig. Um die gesetzlich geschiitzten Festpunkte sind in einem Umbkreis von
30 m Neuanpflanzungen von Bdumen und Strauchern verboten.

3.3 Waldabstand

Innerhalb des Waldabstandes von 30 m diirfen nach § 20 LWaldG M-V keine hochbaulichen Anlagen
errichtet werden. Zaune und Zufahrten sind gemals der Planzeichnung ab einem Abstand von 27 m
zulassig.

IV Hinweise

4.1 Artenschutz

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind zu beachten. Zum Schutz der Brutvogel und Fledermause sind Baufeldrdumungen, Baumfallungen und
die Beseitigung der Waggons nur aullerhalb des Brutzeitraumes bzw. der Sommerquartierszeit zuldssig
oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester bzw. Quartiere und wenn durch
Mallnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind. Als Brut- bzw. Sommerquartierszeit gilt die Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September, fir die Waggons aufgrund von Brutvorkommen der Rauchschwalbe
bis zum 10. Oktober.

Bei Verlust der Nester der Rauchschwalbe in den Waggons ist in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde eine vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme (CEF-MaBnahme)
durchzufiihren. Die MaBnahme ist vor Beseitigung der Waggons in der Gemeinde Mesekenhagen,
Gemarkung Kowall, Flur 3 innerhalb des Flurstliicks 1/4 durchzufiihren. Dabei sind insgesamt finf
artspezifische Nisthilfen innerhalb von bestehenden Stallgebdauden anzubringen.

Fiir den Verlust von Nestern des Haussperlings in den Waggons wird eine freiwillige zusatzliche
AusgleichsmalRnahme in Form einer Anbringung von artspezifischen Nisthilfen durchgefiihrt.

4.2 Bahnsicherheit

Die Umzdunung der Anlage soll einen Abstand groRer als 4 m vom Gleis haben. Befindet sich die
Einfriedung innerhalb eines Bereiches von 4 m von mit Oberleitung bespannten Gleisen (gemessen von
Gleismitte bis zur Einfriedung) ware diese gemaR DB Richtlinie 997.0204 mit Kunststoffbeschichtung und
bahngeerdetem Prelldraht zu versehen.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Ndhe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerdte, Krane, Geriiste und andere
Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 4 m
einzuhalten. In diesem Bereich dirfen sich weder Personen aufhalten noch Gerdte bzw. Maschinen
aufgestellt werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belangen
der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstdnden ist die DB Richtlinie
(Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle“ zu beachten.Ein widerrechtliches
Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldandes sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich
der Bahnanlagen ist gemal} § 62 EBO unzulassig. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen.

Bahngeldande darf weder im noch liber dem Erdboden {iberbaut werden. Grenzsteine sind vor Baubeginn
zu sichern. Sie dirfen nicht liberschiittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des
Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.Im unmittelbaren Bereich von den Liegenschaften der
Deutschen Bahn kdnnen betriebsnotwendige Kabel, Leitungen oder Verrohrungen vorkommen.

4.3 Immissionsschutz

Die von der Bahnanlage auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen (insbesondere Luft- und

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wackerow hat die zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 110
fiir das ,Sondergebiet Photovoltaik” eingegangenen Stellungnahmen der Biirger, Behdrden, sonstigen
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 23.07.2020 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Wackerow, den ...............

Der stellvertr. Blrgermeister

6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wackerow hat am 23.07.2020 den Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 110 fir das ,Sondergebiet Photovoltaik” mit Planzeichnung und Begriindung einschl. Umweltbericht
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Wackerow, den ...............

Der stellvertr. Blirgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 110 fiir das ,Sondergebiet Photovoltaik”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und der Begriindung einschl. Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begriindung mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz sowie den nach Einschatzung der Gemeinde
Wackerow wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom
24.08.2020 bis zum 30.09.2020 wahrend folgender Zeiten:

montags: 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
dienstags: 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
mittwochs: 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr

donnerstags:  08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 17:00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Landhagen, FB Bauen und Liegenschaften, Theodor-Korner-StraRRe 36,
17498 Neuenkirchen zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann zur Niederschrift erklart oder
schriftlich vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan Nr. 110 fiir das ,,Sondergebiet Photovoltaik” unberiicksichtigt
bleiben kénnen, durch Veréffentlichung im Mitteilungsblatt des Amtes Landhagen am 14.08.2020
ortsliblich bekanntgemacht worden. Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und
Beteiligungsunterlagen im Internet auf der Homepage des Amtes Landhagen unter Bekanntmachungen
und Ortsrecht > Wackerow > Bauleitplanung / > Mitteilungsblatt bzw. unter dem Link
https://www.landhagen.de/bekanntmachungen-und-ortsrecht/inhalte/bekanntmachungen-und-ortsrecht.html
eingestellt.

Wackerow, den ...............

Der stellvertr. Blrgermeister

8. Die vom Bebauungsplan Nr. 110 fir das ,Sondergebiet Photovoltaik” beriihrten Behérden, sonstigen
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 12.08.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Wackerow, den ...............

Der stellvertr. Blirgermeister

9. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 7) gedndert. Der Entwurf des
B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in

und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI M-V S.777), hingewiesen worden. Erganzend wurden
im Internet auf der Homepage des Amtes Landhagen unter https://www.landhagen.de/ die
Bekanntmachung der Satzung unter dem Link ............... sowie die Satzungsfassung unter dem Link ...............
eingestellt.Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 110 fir das ,,Sondergebiet Photovoltaik” ist mit
Ablauf des ............... in Kraft getreten.

Wackerow, den ...............

Der stellvertr. Blirgermeister
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Satzung der Gemeinde Wackerow uber den
Bebauungsplan Nr. 110
"Sondergebiet Photovoltaik”

mit ortlichen Bauvorschriften nach LBauO M-V

Stand: Entwurf zur erneuten Behordenbeteiligung und 6ffentlichen Auslegung, 08.03.2022
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