SATZUNG DER GEMEINDE HORNSTORF

uber den Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Hornstorf - West"
Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000
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Textliche Hinweise

Landschaftspflegerische Ausgleichsmafnahmen aulRerhalb des Plangebietes

Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe ergeben nach landesmethodischem Ansatz einen
Kompensationsbedarf von insgesamt von 27.090 m? EFA.

Die Kompensation erfolgt per Inanspruchnahme des in der vom Eingriff betroffenen Landschaftszone |
,Ostseekiistenland” liegenden Okokontos NPA VP-001.

Bodendenkmale

Verhalten bei Zufallsfunden:

Wer wahrend der Baumafinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6&ffentliches Interesse besteht, hat
dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenlber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an
die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

1. Schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Von
Menschen beeinflusster Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann
ohne reprasentative Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte daflr, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt,
sind unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehoérde
mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabfallen und nach
MaRgabe des Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlvertragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelltes Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der
ordnungsgemafen und schadlosen Entsorgung.

Gewasserschutz

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfilllen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-Anlagen
(Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG
i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen nicht zulassig.

Unterirdische Betriebsmittel (Leitungen, Netzanlagen u.s.w)
Die Lage unterirdisch verlegter Betriebsmittel ist grundsatzlich durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen vor Ort,
festzustellen. Entsprechende Schachtscheine sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen zu beantragen.
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Teil B — Text

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB
1.1 Baugebiet gemaR § 1(3) BauNvVO
GE — Gewerbegebiet - gemaR § 8 BauNVO

1.2. Allgemeine und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 1 (5) und (6) BauNVO
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind

o Gewerbebetriebe aller Art (Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe), einschliel3lich Anlagen zur
Erzeugung und Speicherung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie

e Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen,
Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

¢ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet

zugelassen werden.

1.3  Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen gemaB § 1 (5) BauNVO
Nicht zulassig sind
¢ Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie

1.4  Ausschluss von ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

Nicht zulassig sind
e Vergniligungsstatten

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch dieim Plan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Eine
Uberschreitung der GRZ gemalf § 19 (4) Satz 4 und §19 (5) BauNVO ist zulassig.

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Gebaudehdhe wird als Héhe der obersten Dachbegrenzungskante, also
e bei Flachdachern der oberste Abschluss der Auflenwand einschlief3lich Attika oder geschlossener Briistung
e bei Pultddchern die oberste Dachbegrenzungskante,
e Dbei Satteldachern die dufRere Schnittgerade der beiden Dachflachen
e bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante
gemessen vom unteren Bezugspunkt definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehdhe baulicher Anlagen gilt fiir die im Plan festgesetzte absolute
Hoéhe tdber NHN (im System DHHN 92)

Die maximale Gebaudehohe darf durch technische Anlagen wie z.B. Solar- und Photovoltaikanlagen, Antennen,
Schornsteine, Liiftungs- und Klimaanlagen usw. bis zu einer Hohe von 1,50 m Uberschritten werden.

3. Abweichende Bauweise § 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Bei Einhaltung seitlicher Grenzabstédnde gemal § 6
LBauO M-V sind Baukérper tber 50,0 m Lange zulassig.

4. Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das auf den bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu
erfassen und Uiber angelegte Mulden einem Regenwasserriickhaltebecken zuzufiihren und vor Ort zu versickern.

5. Hauptversorgungsleitung mit Schutzbereich nach § 9 (1) Nr. 13 BauGB i.V. m § 9 (6) BauGB
Im Planbereich befindet sich eine 110 kV-Freileitung des Netzbetreibers E.DIS Netz GmbH. Entlang der 110 kV-
Freileitung gelten im ausgewiesenen Bereich (Bereich 3)von 50,0 m (beidseits der Trasse 25,00 m) folgende
Auflagen:

e Der Schutzbereich ist im Grundsatz von einer Bebauung freizuhalten. Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen
wurde auf Grundlage der Leitungshéhe am Mast 8 und den fir den angrenzenden B-Plan Nr. 10 ermittelten
Leitungsverlaufshéhen festgesetzt. Bei Bauvorhaben im ausgewiesenen Bereich 3 ist die E.DIS Netz GmbH zu
beteiligen.

e Die Zuganglichkeit des Maststandortes und der Trasse ist fir Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten jederzeit
zu gewahrleisten. Bei geplanten Strallen in der Nahe des 110 kV-Freileitungsmastes ist ein Mindestabstand
von 15,00 m zur zugewandten FundamentauRenkante einzuhalten.

e Es sind die ,Hinweise zur Bebauung und Begriinung in der Nahe der vorhandenen/geplanten 110 kV-
Freileitung” einzuhalten.

Im Bereich des Schutzstreifens der 110 kV-Freileitung sind die Errichtung und Nutzung baulicher Anlagen und
Betriebe nur mit Genehmigung des Netzbetreiber zulassig.

Il NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

1.1 Anpflanzung von Baumen
Als Ersatz fir den Verlustder nach § 19 NatSchAG MV geschitzten Linde im Einfahrtsbereich der geplanten
Feuerwehr sind 3 heimische Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzengré3e und Pflanzenqualitét
dreimal verpflanzte Hochstdmme mit einem Kronenansatz von 2,20 Metern und einem Stammumfang von 16 bis 25
Zentimetern gemessen in 1 Meter Héhe.
Die ungefahre Lage der zu pflanzenden Baume ist im Plan gekennzeichnet.

1.2 Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
Die AusgleichsmaRnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden den Grundstiicken,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.

2. Artenschutzfachliche VermeidungsmaBnahmen

21 Bauzeitenregelung zugunsten Geholzbriiter:
Zum Schutz von etwaigen Frihbritern wie insbesondere der Ringeltaube ist die Abnahme von Gehdlzen im
erweiterten Sinne von § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG auflerhalb des Zeitraums 01.02. bis 30.09.
durchzufihren.

2.2 Bauzeitenregelung zugunsten Bodenbriiter:

Samtliche Bauarbeiten im Vorhabenbereich erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache britenden Arten
auRerhalb des Zeitraums 01.03. — 31.08. Eine Abweichung von dieser Bauzeitenregelung ist nur dann mdglich,
wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung einer vegetationslosen Rohbodenflache) vor dem 01.03. erfolgt und der
vegetationslose Zustand bis zum Beginn regelmaRig stattfindender Erdbauarbeiten auf der betreffenden Flache
gehalten wird. Alternativ ist der Beginn der Baufeldfreimachung bzw. der Bauarbeiten auch innerhalb des oben
genannten Zeitraums moglich, wenn maximal 7 Tage vor Beginn der Baufeldfreimachung/Bauarbeiten eine
qualifizierte Fachkraft den Nachweis erbringt, dass keine Bodenbruten im betreffenden Bereich stattfinden. Eine
entsprechende, von der Fachkraft zu erstellende und unterzeichnende Dokumentation ist der Gemeinde sowie der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde vor Baufeldfreimachung/Baubeginn unaufgefordert zuzustellen.

3. MaBnahmen zur Vermeidung von Bodenfunktionsverlusten
Die nicht Giberbauten Flachen der Grundstiicke sind begriint zu gestalten. Das Anlegen
unzulassig.
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Satzung der Gemeinde Hornstorf
den Bebauungsplan Nr. 18
,Gewerbegebiet Hornstorf - West*
in Hornstorf

Praambel:
Aufgrund

wird

des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802),

des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015; zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S.110) und

der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai
2024 (GVOBI. M-V 2024 S. 351)

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...........ccccoeeviiieennns folgende Satzung der Gemeinde Hornstorf Giber

den Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Hornstorf - West* in Hornstorf fur das Gebiet Gemarkung Hornstorf, Flur 2, Flurstiicke Nr.

40/4

und 41/5, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und dem Teil B - Text erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...14.12.2023... .

Hornstorf, den Der Blrgermeister

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ...22.02.2024... beteiligt

worden.
2
Hornstorf, den Der Blrgermeister
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Der von den
Gemeindevertretern am ...14.12.2023... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom ...11.03.2024... bis zum ...12.04.2024... zur
3 offentlichen Einsichtnahme ausgelegen.
Hornstorf, den Der Blrgermeister
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, sind
gemal § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...22.02.2024... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
4
Hornstorf, den Der Blrgermeister
Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und gemaR § 3
Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
5
Hornstorf, den Der Birgermeister
Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden, sind
mit Schreiben vom .................. Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
6 Stellungnahme aufgefordert worden.
Hornstorf, den Der Birgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und dem Teil B — Text sowie die Begriindung, haben in der Zeit
VOM .ooeviienans bis zum ...l wahrend der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
e dass die Planunterlagen fir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg sowie im
Geodatenportal des Landes unter der Internetadresse https://bplan.geodaten-mv.de einsehbar sind
e welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
e dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,
e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt
7 bleiben kénnen
e in der Zeit vom ..................... bis zum ... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsublich
bekanntgemacht worden.
am ...l im Bau- und Planungsportal des Landes M-V unter der Internetadresse https://bplan.geodaten-mv.de und
am ... auf der Homepage des Amtes Neuburg unter http://www.amt-neuburg.de
sowie in der Zeit vom ................ bis zum ............... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich
bekanntgemacht worden.
Hornstorf, den Der Birgermeister
Der katastermafige Bestand am .............cc...... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
8 MaRstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange am ............... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
9
Hornstorf, den Der Blrgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurden am .............. von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
10 Gemeindevertretung vom .................... .gebilligt.
Hornstorf, den Der Blrgermeister
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und dem Teil B - Text werden hiermit
ausgefertigt.
1"
Hornstorf, den Der Blrgermeister
Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist
am ... im Bau- und Planungsportal des Landes M-V unter der Internetadresse https://bplan.geodaten-mv.de und
am ... auf der Homepage des Amtes Neuburg unter http://www.amt-neuburg.de sowie
in der Zeit vom ................ bis zum ............... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstblich bekanntgemacht
worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
. der Verletzung von Mangeln der Abwagung sowie
12 o auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§

44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung uber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Die in Kraft getretene 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung wurde ergénzend ins Internet auf der

Homepage des Amtes Neuburg sowie im Geodatenportal des Landes unter der Internetadresse https://bplan.geodaten-
mv.deeingestellt.

Hornstorf, den Der Blrgermeister

Gemeinde Hornstorf
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 18

Entwurf

,Gewerbegebiet — Hornstorf - West*

Stand 04.03.2025
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