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Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die stadtische Regionale Schule ,Kathe Kollwitz* hat derzeit ihren Standort am Schul-
zentrum Dr. Winkler-Stral3e zusammen mit dem Geschwister-Scholl-Gymnasium. Dort
stehen kinftig nicht mehr ausreichende Raumlichkeiten fur die Regionale Schule zur
Verfligung. Aul3erdem werden zusatzliche Kapazitaten fir den Schulsport bendtigt.
Daher hat die Stadt mdgliche Standorte fir einen Neubau der Regionalschule unter-
suchen lassen. Von den sieben untersuchten, potentiellen Schul- und Sportstéatten-
Standorten erwies sich der des ehemaligen Sagewerks am Vierburgweg als am besten
geeignet. Das ausreichende Flachenangebot mit Erweiterungsmaoglichkeiten, die opti-
male Auslastung und Aktivierung der bestehenden Sportanlagen fir den Schul- und
Vereinssport, die gute Erschlielungssituation, die gute Erreichbarkeit durch 6ffentliche
Verkehrsmittel, die Nahe zum Bahnhof, wenig Konfliktpotentiale mit angrenzenden
Nutzungen oder Biotopflachen, die Revitalisierung des brachgefallenen Gewerbestan-
dortes und schlief3lich die Moglichkeit der eigenstandigen und unabhangigen Nutzung
durch die Stadt als Flacheneigentiimer und Schultrager sprachen fur diesen Standort.
Die Stadt hat in der Folge des Beschlusses vom 08.06.2020 zur Wahl dieses Standor-
tes den entsprechenden Grunderwerb getétigt.

Daher hat die Stadtvertretung am 12.10.2020 den Aufstellungsbeschluss utber die
10. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Der Flachennutzungsplan weist
derzeit gewerbliche Bauflachen im nordlichen Teil (ehemaliges Sagewerk), Flachen
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen® (Bereich der Sporthalle und des Blockheizkraftwerkes),
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® (derzeitiger Sportplatz) sowie ge-
mischte Bauflachen (Hundesportplatz) aus. Es ist eine Anderung in Gemeinbedarfs-
flachen fur schulische und sportliche Anlagen vorgesehen.

Parallel dazu wurde der Aufstellungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 19 ,Bil-
dungscampus Vierburgweg“ gefasst, der die entsprechenden detaillierteren Festset-
zungen enthalten wird.

Ziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Neubau der Regionalen Schule fir ca. 350 Schiler sowie von Sport-
statten fur den Schul- und Vereinssport.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die aktuellen Sportplatzflachen sowie die Sporthalle zwischen
dem Vierburgweg (Landesstral3e 141) und dem Andreassteig im Sudosten des Stadt-
gebietes. Nordlich der Sporthalle wurden eine Pkw-Stellplatzanlage und ein Blockheiz-
kraftwerk errichtet. Im Stdwesten befindet sich der Hundesportplatz angrenzend an
eine kleine Waldflache. Der nordliche Teil wird von den Brachflachen des ehemaligen
Sagewerks eingenommen.

Im Nordosten grenzen eine Garagenzeile und die Wohnbebauung zwischen Vierburg-
weg und Andreassteig an das Plangebiet an. Im Stdosten schliel3t sich das Gewerbe-
gebiet an der Bahnhofstral3e (LandesstralRe 11) bzw. an der Bahnlinie an (vgl. Deck-
blatt).
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Nordwestlich befindet sich die Kleingartenanlage ,Waldblick“ Butzow e.V., einige Ein-
familienhduser sowie ein geplantes Wohngebiet im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
15. Nérdlich und westlich davon schlief3en sich die Niederungswiesen der Warnow an.
Das Plangebiet ist ca. 7 ha grof3.

1.3 Derzeitige Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Bltzow verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan fur das gesamte Stadtge-
biet. Es wurden mehrere Anderungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen, die
jedoch das Plangebiet nicht betreffen.

Der Flachennutzungsplan weist derzeit Gewerbliche Bauflachen im nérdlichen Teil
(ehemaliges Sagewerk), Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,oportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® (Bereich der Sporthalle
und des Blockheizkraftwerkes), Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz*
(derzeitiger Sportplatz) sowie gemischte Bauflachen (Hundesportplatz) fir das Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 19 aus.

Um den Vorgaben des § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zu entsprechen, wird der
Flachennutzungsplan gemal’ § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 geadndert. Es ist die Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen fir
schulische und sportliche Anlagen vorgesehen (8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2939),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Rechtsvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Stadt
BlUtzow eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte M 1:10 000, Landesamt
fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis-DE/M-V 2021 sowie
der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Blitzow verwendet.

Raumordnunag:

Gemald 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die allgemeinen Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung werden fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
durch das Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 20. Mai 2011 und das
Landesraumentwicklungsprogramm formuliert. Die Fortschreibung des
Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP) vom 30. Mai
2005 wurde mit Landesverordnung vom 27. Mai 2016 in Kraft gesetzt.

3
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Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen fir das Stadtgebiet
Bitzow sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/
Rostock (RREP MMR) vom 22. August 2011 verankert. Im RREP werden Ziele (Z) und
Grundsatze (G) der Raumordnung festgelegt, die zu beachten bzw. bei der
gemeindlichen Planung zu bericksichtigen sind.

Die Stadt Butzow ist im Regionalen Raumentwicklungsprogramm als Grundzentrum
ausgewiesen. Als wesentliche Funktionen und Entwicklungsaufgaben im Stadtgebiet
Bltzow kdnnen nach dem RREP zugeordnet werden:

- Wohnfunktionen v.a. im Hauptort,

- Funktion Gewerbe und Dienstleistungen v.a. im Hauptort,

- Versorgungsfunktionen v.a. im Hauptort,

- Funktion Landwirtschaft im gesamten Gemeindegebiet,

- Funktion sanfter Tourismus und Erholung im gesamten Gemeindegebiet und

- Funktion Energieversorgung/Bergbau an ausgewahlten Standorten.

Mit dem Planvorhaben werden bedarfsgerecht Bildungseinrichtungen vorgehalten,
was dem Programmsatz 6.2.1 RREP entspricht.

Die Nutzung inneroértlicher, bereits genutzter Flachen fir bauliche Entwicklungen ist
einer Neuausweisung ,auf der griinen Wiese® vorzuziehen und entspricht insgesamt
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Die Planung tragt somit zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden bei und rdumt gleichzeitig der Innenentwicklung
Vorrang vor der AuBenentwicklung ein (vgl. Punkt 4.1 (3) RREP). Dies wurde durch
das Amt fir Raumordnung und Landesplanung der Region Rostock bestatigt.

1.4 Planverfahren

Der Vorentwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltete die grund-
legenden Planungsabsichten und wurde zum Zwecke der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und der Nachgemeinden ge-
mafl 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB im April/Mai 2021 6ffentlich ausgelegt bzw.
versendet.

2020 wurde ein Realisierungswettbewerb fir den Neubau der Regionalen Schule aus-
gelobt. Nach der Preisgerichtssitzung im Mai 2021 hat die Stadtvertretung im August
2021 den Gewinner des Realisierungswettbewerbs, ein Architekturbtro in Zusammen-
arbeit mit einem Biro fur Landschaftsarchitektur, bestatigt. Bereits im Juli 2021 hat
sich die Stadt Bltzow aulRerdem fir den Projektentwurf der Schul- und Vereinssport-
anlage am Vierburgweg ausgesprochen.

Damit liegen nun genauer definierbare Planungsziele fur den Bildungscampus vor, die
ihren Eingang in den Entwurf des Flachennutzungsplanes gefunden haben, hier be-
treffend in erster Linie die Lage der Schule und des Sportplatzes (vgl. Kap. 2.2).

Aus der friihzeitigen Beteiligung resultieren dariiber hinaus Angaben zu Ver- und Ent-
sorgungsleitungen. Ein Altlastenverdacht hat sich nach vertiefenden Untersuchungen
nicht bestatigt. Der Umweltbericht und der Artenschutzfachbeitrag wurden weiter be-
arbeitet. LArmfestsetzungen wurden im B-Plan auf der Basis der nun vorliegenden
Schalltechnischen Untersuchung aufgenommen. Die einzelnen Inhalte sind dem je-
weiligen Kap. der Begrindung zu entnehmen.
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Die Stadt Bitzow ist ein regional bedeutender Schulstandort mit Gymnasium,
Regionaler Schule, Grundschulen, Forderschule usw. Die stadtische Regionale
Schule ,Kathe Kollwitz* hat derzeit ihren Standort am Schulzentrum Dr. Winkler-Stral3e
zusammen mit dem Geschwister-Scholl-Gymnasium, dessen Trager der Landkreis
Rostock ist, und der Forderschule. Dort stehen kinftig nicht mehr ausreichende
Raumlichkeiten fur die Regionale Schule zur Verfigung. Aul3erdem werden
zusatzliche Kapazitaten fur den Schulsport bendtigt.

Der geplante neue Schulstandort umfasst eine Sportplatzflache sowie die Wilhelm-
Schroder-Sporthalle zwischen dem Vierburgweg und dem Andreassteig. Nordlich der
Sporthalle wurden ein Pkw-Stellplatzflache und ein Blockheizkraftwerk errichtet. Im
Sudwesten befindet sich der Hundesportplatz angrenzend an eine kleine Waldflache.
Der nordliche Teil wird von den Brachflachen des ehemaligen Sagewerks eingenom-
men. Das Sagewerk wurde vor einigen Jahren abgerissen, seitdem liegt die Flache
brach.

Die Flachen werden verkehrlich Gber den Vierburgweg (L 141) bzw. den Andreassteig
erschlossen. Das Plangebiet ist Uber die vorhandenen Leitungen in den umgebenden
Stral3enraumen technisch gut erschlossen.

Sudlich des Hundesportplatzes hat sich ein Wald entwickelt. Laut 8§ 20 Landeswaldge-
setz (LWaldG) ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum
Wald einzuhalten.

Vierburgweg und Andreassteig werden z.T. von Stralenbdumen gesaumt. Nordlich
der Stellplatzflache der Sporthalle sowie am nérdlichen Plangebietsrand befinden sich
erhaltenswerte Bd&ume und Baumgruppen.

Schutzgebiete, mit Ausnahme der Trinkwasserschutzzone Ill der Oberflachenwasser-
fassung Warnow, sind von der Planung nicht betroffen.

2.2 Inhalt der Flachennutzungsplananderung

Im Auftrag der Stadt wird nach der Auslobung des Wettbewerbs flir die stadtebauliche
und architektonische Entwicklung des Schulcampus und der Konzeption des beauf-
tragten Planers eine konkretisierte Planung erstellt. Der Schulneubau soll bis 2024/25
realisiert werden.

Anstelle der bisherigen Ausweisungen im Flachennutzungsplan (vgl. Kap. 1.3 und
Planzeichnung) werden fiir den Anderungsbereich Flachen fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Schule“ im Norden (GréRe ca. 3,7 ha) sowie ,Sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® im Suden (GroR3e ca. 2,6 ha) ausge-
wiesen.

AulR3erdem wird der vorhandene und fir einen Ausbau vorgesehene Standort des
Blockheizkraftwerks als Symbol ausgewiesen.

Da sich der Altlastenverdacht gem&l3 Bodengutachten und historischer Recherche
nicht bestatigt hat, wurde die entsprechende Kennzeichnung im Vorentwurf aus der
Planzeichnung zum Entwurf entfernt.
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Zu naheren Inhalten und zum stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Konzept
wird auf den Bebauungsplan Nr. 19 verwiesen.

2.3 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die Verkehrserschliel3ung soll Giber den Vierburgweg erfolgen. Hier sind ausreichende
Moglichkeiten der Anbindung auch fir den Schulbusverkehr gegeben. Eine Verkehrs-
und Immissionsbelastung des Andreassteiges wird somit vermieden.

Gegenuber dem Gewerbegebiet sind gemall Schallgutachten keine unzuléassigen
Emissionen zu befirchten.

Die notwendigen Stellplatze fir die Schule, die Sporthalle und die weiteren Sportanla-
gen sollen innerhalb des Plangebietes realisiert werden.

FuRwege am Vierburgweg und am Andreassteig sind vorhanden und teilweise zu sa-
nieren. Fur den Fahrradverkehr bestehen tiber den Andreassteig und die Fritz-Reuter-
Allee gute Anbindungsmaglichkeiten an das Stadtzentrum.

Der Buitzower Bahnhof bildet den Verkniipfungspunkt zum 6ffentlichen Personennah-
verkehr. Er befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m zum kinftigen Schulge-
lande.

2.4  Ver-und Entsorgung, Altlastenverdachtsflache

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch Anbindung an die vor-
handenen Leitungen im Vierburgweg und im Andreassteig. In den Stral3en, im Plan-
gebiet v.a. sudostlich der Sporthalle verlaufen Leitungen verschiedener Ver- und Ent-
sorgungsunternehmen (Fernwarme, Gas, Wasser, Abwasser, Strom, Fernmeldeka-
bel). Die Trager der Ver- und Entsorgung wurden friihzeitig in die Planung einbezogen.
Ob vorhandene Leitungen umzuverlegen oder zu erneuern bzw. zu erhalten sind, wird
im weiteren Planverfahren bzw. im Rahmen der ErschlielBung geklart.

Die Trinkwasserversorgung kann tber die vorhandenen Trinkwasserleitungen der Eu-
rawasser Nord GmbH sichergestellt werden. Die Erschlie3ung mit Trinkwasser erfolgt
Uber die Herstellung neuer Anlagen mit Anbindung an das vorhandene Netz.

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ili
des oberirdischen Einzugsgebietes der Warnow. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemanR der Richtlinie fur Trinkwas-
serschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten. Das Vor-
haben widerspricht den Schutzzielen der Trinkwasserschutzzone nicht.

Zur ausreichenden Loschwasserversorgung stehen nach Angaben des Wasserversor-
gungs- und Abwasserzweckverbandes (WAZ) drei Hydranten in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet zur Verfigung.

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber die Schmutzwasserleitungen der Eurawasser
Nord GmbH in das vorhandene zentrale Abwassernetz Uber den Andreassteig zur
Klaranlage Butzow zu leiten.

Das im Plangebiet anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist zentral abzuleiten.
Gemal Geotechnischem Bericht (Heidenlabor Roggentin, April 2020) stehen sandige,
z.T. torfige Béden mit einem Grundwasserstand von ca. 1,0 m unter Gelande an. Eine
Versickerung des Regenwassers ist daher nicht moglich. Gemald Stellungnahme des
WAZ vom 15.07.21 kann das Niederschlagswasser in den Niederschlagswasserkanal
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im Andreassteig eingeleitet werden, dessen Neubau im Jahr 2022/23 vorgesehen ist.
Eine Regenwasserriickhaltung im Plangebiet soll gemald Wettbewerbskonzept trotz-
dem Uber teilweise Griindacher sowie ggf. Graben oder Mulden und kleine Teiche im
Rahmen der Freiflachengestaltung erfolgen.

Die Stromversorgung wird Uber Anschlusskabel der WEMAG Netz GmbH
gewahrleistet.

Telekommunikationsdienstleistungen werden von verschiedenen Unternehmen ange-
boten. Es befinden sich Leitungen der Telekom und von Vodafone angrenzend bzw.
im Plangebiet.

Die zentrale Gasversorgung erfolgt durch die HanseGas GmbH. Versorgungsleitun-
gen befinden sich im Vierburgweg und im Andreassteig.

Eine Fernwarmeleitung ist ausgehend vom Blockheizkraftwerk im Andreassteig vor-
handen, an die u.a. die Sporthalle angeschlossen ist. Der Schulneubau soll ebenfalls
an das Fernwarmenetz angeschlossen werden.

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallsatzung das Landkreises Rostock geregelt.
Die Abfuhr kann fiir das Schulgelande vom Vierburgweg aus erfolgen.

Das ehemalige Sagewerk wird als Altlastenverdachtsflache gefiihrt. Die orientierende
Untersuchung auf Bodenbelastungen ergab allerdings keine Altlasten, so dass fir die
Boden eine Einstufung nach LAGA als ZO/EO erfolgte (Geotechnischem Bericht,
Heidenlabor Roggentin, April 2020).

In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde wurde daraufhin eine historische
Recherche von der Stadt durchgefiihrt. Es wurden die Bauunterlagen des ehemaligen
Sagewerks im Archiv des Landkreises Rostock bis 1966 zuriickverfolgt. Daraus
ergaben sich ebenfalls keine Hinweise auf einen Altlastenverdacht. Eine
Baugrunduntersuchung von 1984 enthéalt keine Hinweise auf Bodenbelastungen.

Der Altlastenverdacht hat sich somit bisher nicht bestatigt. Die entsprechende Kenn-
zeichnung wird daher aus dem Plan entfernt. Es ist allerdings auf einen erhdéhten Prif-
aufwand bei Boden- und Bauarbeiten zu verweisen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Féarbung, Austritt verunreinigter
Fllssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstiicksbesitzer gemald § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemalfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflichnt bei der unteren Abfallboehérde des Landkreises Rostock wird
hingewiesen.

3. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten
Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt Blitzow.
Die Planungskosten werden von der Stadt getragen. Ziel der Stadt ist es, die Planung

und die Realisierung des Vorhabens durch das Einholen von Férdergeldern zum Teill
zu finanzieren.
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4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auch in der Umgebung beachtet werden.

Zur Uberprifung der Immissionen im Plangebiet und der Emissionen, die vom Plan-
gebiet ausgehen konnen, wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 19 durchgefiihrt (TUV Nord Hamburg, 09.06.2021, erganzt
09.08.2021).

Im Ergebnis wurde aufgrund von Verkehrsemissionen des Vierburgweges malRgebli-
che AulRenlarmpegel und Schallschutzmaflinahmen im B-Plan fur die Schulgebaude
festgesetzt. Hinsichtlich mdglicher Belastungen durch den Sportbetrieb wurde festge-
setzt, dass sich die Zuschauersitzbanke und Start-/Zielbereiche zum Schutz des Woh-
nens nicht am Andreassteig befinden sollen.

Gewerbliche Emissionen beeintrachtigen weder den Schulbetrieb, noch fihrt die
Schulnutzung zu Beeintrachtigungen der vorhandenen Gewerbebetriebe.

5. Sonstiges

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet Bodendenk-
male entdeckt, ist dies gemal § 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich der unteren Denkmal-
schutzbehorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1. Einfihrung

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) ist fiir alle Anderungen bzw. Aufstellungen von Flachen-
nutzungsplanen eine Umweltprifung vorzunehmen. Nach 8§ 2a Nr. 2 und 3 BauGB sind im
Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 und der Anlage 1 zum
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Als Teil der Be-
grindung ist der Umweltbericht zusammen mit dem Flachennutzungsplan 6ffentlich auszule-
gen.

Im Rahmen der Umweltprifung wird der Ausgangszustand der Schutzgiter dargestellt und
schutzgutbezogen werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange nach § 1
(6) Nr. 7 BauGB geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gemalfd § 2 Abs. 4 BauGB von der Ge-
meinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
der Anderung des Flachennutzungsplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
von beabsichtigten Neuausweisungen umfasst die Umweltprifung auch die Beriicksichtigung
anderweitiger Planungsmadglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren
Uberwachung.

Eine detailliertere Behandlung der umweltrelevanten Belange erfolgt auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung. Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Bildungscampus Vierburgweg“ wird im
Parallelverfahren geméa3 § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt. Im Umweltbericht zum Flachennut-
zungsplan werden alle Belange anhand der Kenntnisse aus dem Planverfahren zum Bebau-
ungsplan zusammenfassend behandelt.

1.1 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches liegt innerhalb der siidlichen Ortslage der Stadt
Butzow und erstreckt sich auf einer ca. 7,0 ha grof3en Flache zwischen Vierburgweg und An-
dreassteig. Der ndrdliche Teil wird von der Brache eines ehemaligen Sagewerkes eingenom-
men und ist frei von baulichen Strukturen. Im Zentrum des Anderungsbereiches sind ein Block-
heizkraftwerk und eine Turnhalle mit Schotter-Parkplatz vorhanden. Der siidliche Teil des An-
derungsbereiches ist gepragt von einem Sportplatz mit Sportrasen und Laufbahn sowie einem
Hundesportplatz. Letzterer grenzt im Stden an ein Waldstick an.

Vor allem im nérdlichen und mittleren Teil des Plangeltungsbereiches sind altere Baumbe-
stande mit heimischen Arten vorhanden.

Das Umfeld istim Sidosten von gewerblichen Flachen und im Norden und Westen von Wohn-
gebieten gepragt. Die Gelandemorphologie weist keine Besonderheiten auf. Das Plangebiet
befindet sich unweit der Warnow-Niederung.

1.2 Inhalt und Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan weist innerhalb des Anderungsbereiches im wirksamen FNP ge-
werbliche Bauflachen im nordlichen Teil (ehemaliges Sagewerk), Flachen fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
(Bereich der Sporthalle und des Blockheizkraftwerkes), Grunflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Sportplatz* (derzeitiger Sportplatz) sowie gemischte Bauflachen (Hundesportplatz) aus.
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Geplant ist es, den vollstandigen Anderungsbereich als Flache fiir den Gemeinbedarf auszu-
weisen. Alle Flachen werden als Flachen fur den Gemeinbedarf ausgewiesen, da die kinftige
Sportplatznutzung und das Schulgelande im Zusammenhang zu sehen sind. Der Standort des
Blockheizkraftwerkes wird mit einem entsprechendem Symbol gekennzeichnet.

Inhalte und Ziele der Anderung des Flachennutzungsplanes sind dem Teil 1 der Begriindung
in den Kapiteln 1.3 und 2.2 zu entnehmen.

2. Fachgesetzen und Fachplanungen

2.1 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden Fachgesetze, die grundlegend fiir die
Behandlung der jeweiligen Schutzguter sind, aufgelistet.

Tabelle 1: Gesetzliche Grundlagen fur die Schutzgutprifung

Schutzgut Fachgesetze
Mensch = Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

= sowie die Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (BImSchV)
Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V),
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),
FFH-Richtlinie

Pflanzen, Tiere sowie
biologische Vielfalt

BNatSchG,

Landschaftsbild «  NatSchAG M-V

= BBodSchG,
= Bundesbhodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

Boden

= Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
Klima/Luft =  BImSchG,
=  BImSchV

Kultur- und sonstige

Sachgiiter = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

2.2 Fachplanungen
Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock (GLRP MM/R)

Im GLRP MM/R werden fir den Geltungsbereich keine fiir den Naturschutz relevanten Infor-
mationen gegeben oder naturschutzfachliche Ziele benannt. Etwa 250 m westlich liegt die Nie-
derung der Warnow mit Feuchtwiesen und angrenzenden Waéldern, die als Bereiche mit her-
ausragender Bedeutung fiur die Sicherung 6kologischer Funktionen ausgewiesen sind. Dieses
Gebiet ist Teil des Biotopverbundes europaischer Bedeutung.

Aufgrund der Entfernung und Wirkungsbarrieren in Form von Wohnbebauung sowie vorhan-
denen Verkehrstrassen und Gewerbegebieten wird eingeschatzt, dass die Ziele des Bebau-
ungsplanes den naturschutzfachlichen Zielen in der Warnowniederung nicht entgegenstehen.
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2.3 Schutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von nationalen und internationalen Schutzgebieten. Im
Wirkbereich von 200 m des Geltungsbereiches liegen ebenfalls keine Schutzgebiete.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich in der Warnowniederung.

- DE 2137-401: Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) ,Warnowtal, Sternberger Seen
und untere Mildenitz* (290 m Entfernung)

- DE 2138-302: Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Warnowtal mit kleinen Zu-
flissen (540 m Entfernung)

- LSG-024: Landschaftsschutzgebiet ,Vierburgwaldung® (650 m Entfernung)

~ LSG 024 X
/ Vierburgwaldung

Abbildung 1: Uberblick {iber Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches (rot);
Topografische Karte © GeoBasis DE/M-V 2021, mit eigener Bearbeitung

Eine Beeintrachtigung der Schutzzwecke und Schutzziele der Schutzgebiete ist aufgrund der
Entfernung und der vorhandenen Wirkungsbarrieren nicht zu erwarten. Die Realisierung der
Planungsziele hat auch keine Larm- oder Schadstoff-Emissionen zur Folge, die die Schutzge-
biete mittelbar beeintréachtigen konnten.

2.4 Schutzobjekte
Gesetzlich geschiitzte Baume nach 8 18 NatSchAG M-V

Innerhalb des Anderungsbereiches und daran angrenzend stehen mehrere nach § 18 Abs. 1
NatSchAG M-V geschiitzte Einzelbdume. Unter Schutz stehen, mit wenigen Ausnahmen,
Baume, die auf einer Héhe von 1,30 m einen Stammumfang von mindestens 1,0 m aufweisen.

Eine detaillierte Darstellung und Auseinandersetzung mit dem Baumbestand erfolgen auf
Ebene des Bebauungsplanes. Der Ersatz von entfallenden Baumen erfolgt innerhalb des An-
derungsbereiches.

Gesetzlich geschitzte Alleen oder Baumreihen nach 8 19 NatSchAG M-V

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Alleen oder Baumreihen. Die Baume
am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches liegen zwar nicht weit vom Andreassteig,

11



Stadt Biitzow — 10. Anderung des Flachennutzungsplanes - Entwurf

befinden sich aber groRtenteils innerhalb der Einzdunung des ehemaligen Sagewerkes und
sind somit nicht als geschiitzte Baumreihe einzustufen.

Die Ross-Kastanien am Vierburgweg sind Stral3enb&ume, bilden aber in ihrer Lage und Anzahl
(2 +1 Baume) keine Baumreihe aus.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Gemall 8 20 Abs. 1 Satz 1 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) sind MalRBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstiger erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen von Biotopen fuhren, unzulassig.

Alle gesetzlich geschitzten Biotope innerhalb des 200 m — Wirkraumes der kiinftigen Flachen
fur den Gemeinbedarf werden beschrieben und mogliche Auswirkungen werden prognostiziert
und beurteilt.

Im Geoportal Mecklenburg-Vorpommern sind folgende geschiitzte Biotope gelistet:

GUE-05093: Naturnahes Feldgehdlz (Baumgruppe, Buche; Kartierjahr 1999)

Dieses ausgewiesene Geholz liegt innerhalb des Waldstiickes stidwestlich an den Geltungs-
bereich angrenzend und besteht aus alteren Eichen, Kiefern und Fichten sowie Buchen im
Westen. Die Voraussetzungen fur die Einstufung als geschitztes Feldgeholz liegen geman
einschlagiger Kartieranleitung M-V (LUNG 2013) nicht vor. Grundlegend ist die Lage in der
freien Landschaft (mindestens von drei Seiten an landwirtschaftliche Flachen angrenzend),
was fur diesen Wald bzw. diese Baumgruppe nicht zutrifft. Die Baumgruppe grenzt nur im
Nordwesten an Grinland an, alle anderen Grenzen werden von Wald und Siedlungsflachen
gebildet.

Das Waldstiick ist von der Planung nicht betroffen. Die Wald-Schutzbestimmungen aus dem
§ 29 (1) Landeswaldgesetz M-V (Waldabstand 30 m) werden eingehalten. Eine Beeintrachti-
gung des Gehdlzes ist somit nicht zu erwarten.

GUE-050097: Verlandungsmoor

Dieses Biotop ist gemalR Beschreibung aus dem Geoportal gepragt von Réhrichtbestanden
und Rieden. AuRerdem breitet sich Feuchtgebisch aus. Das Biotop liegt 95 m vom Geltungs-
bereich entfernt. Zwischen Biotop und Geltungsbereich liegt ein Wohngebiet mit freistehenden
Einzelhdusern und Hausgarten. Es ist zu erwarten, dass dieser Siedlungsbereich als Wir-
kungsbarriere gegeniber mittelbaren Umweltwirkungen der kiinftigen Bebauung und Nutzung
fungiert. Mittelbare Umweltwirkungen sind daher auszuschliel3en.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage der im
§ 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1 (zu
§ 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c BauGB) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt schutzgutbezo-
gen eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario). Im Anschluss wird eine Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung beschrieben und bewertet.
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3.2 Schutzgut Mensch
Bestand

Naherholung: Innerhalb des Anderungsbereiches sind der Sportplatz und der Hundesportplatz
fur die Freizeitnutzung relevant. Ein FuBweg ist am Vierburgweg und am Andreassteig vor-
handen.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg teilt in seiner Stel-
lungnahme zum Vorentwurf folgende BinSchG genehmigungsbedirftige Anlagen im Umfeld
des Plangebietes mit.

= |Im Bereich des Plangebietes befindet sich die Erdgas-Heizzentrale Andreassteig der
Butzower Warme GmbH mit einer Feuerungswarmeleistung von 3,658 MW.

= Im sudlichen Bereich grenzt an das Plangebiet das Butzower Dauermilchwerk der
ALMIL AG mit einer Verarbeitungsleistung von 685 t/d.

= Die Ceravis AG betreibt ca. 550 m sudlich eine Anlage zum Kdérnerfriichteumschlag mit
einer Umschlagsleistung von 50 t/h.

Bezuglich dieser Anlagen ist zu berlicksichtigen, dass bei einem bestimmungsgemafen Anla-
genbetrieb Staub, Schall und Luftschadstoffe innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte emittiert
werden kbénnen.

Planung und Bewertung

Larm: Um zu prifen, welche Immissionen auf den kunftigen Bildungscampus wirken bzw. wel-
che Emissionen ausgehend vom Bildungscampus zu erwarten sind, wurde eine Schallunter-
suchung vom Biiro TUV-Nord (09.06.21/erganzt am 09.08.21) durchgefiihrt. Im Ergebnis wer-
den im B-Plan Festsetzungen zum Schallschutz aufgenommen.

Im Ergebnis wurden verkehrsbedingt maf3gebliche AuR3enlarmpegel fur den Schulbereich er-
mittelt und Festsetzungen zu Bauschalldammmalfien vorgegeben, die in den Bebauungsplan
Ubernommen werden. Bezliglich der Sportanlagen sind Start- und Zuschauerbereich auf der
den Wohnh&usern am Andreassteig abgewandten Seite am Vierburgweg anzuordnen, um
magliche Larmbelastigungen bei Sportveranstaltungen zu mindern.

Von den Gewerbebetrieben und der Bahn gehen keine unzuldssigen Emissionen auf das
Schulgelénde aus. Die Gewerbebetriebe werden durch das Schulgelande hinsichtlich schall-
technischer Belange nicht in ihren Nutzungen eingeschrankt.

Naherholung: Durch die geplante stadtebauliche Entwicklung bleiben vorhandene Strukturen
der Freizeitnutzung und Naherholung erhalten bzw. werden neu entwickelt und aufgewertet.
Die vorgesehene Offnung des Schulhofes nach Schulschluss fiir die Offentlichkeit schafft neue
Mdglichkeiten fur die Naherholung und Freizeitgestaltung vor allem von Jugendlichen, was die
Lebensqualitat dieser Altersgruppe in der Stadt verbessert.

Auf das Schutzgut Mensch sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

3.3.1 Artenschutzrechtliche Prifung

Durch eine am 18.12.2007 in Kraft getretene Anderung der Artenschutzbelange im Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) gelten Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 i.V. m. § 44 Abs. 5
BNatSchG bei zulassigen Vorhaben fir européaische Vogelarten und Arten des Anhanges IV
der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®).

Das Vorhaben ist somit auf das Vorkommen und die Gefdhrdung von europarechtlich ge-
schitzten Arten sowie allen streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu Gberprifen.
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Durch die Birogemeinschaft Umwelt & Planung werden die Tiergruppen der Brutvogel, Rep-
tilien und Fledermause erfasst und darauf basierend ein Artenschutzfachbeitrag erstellt. Die
faunistischen Erfassungen erfolgen im Jahr 2021 und werden im September 2021 abgeschlos-
sen sein. Auf Grundlage der bisherigen Ergebnisse, die bis Mitte August vorlagen, wurde ein
Zwischenbericht erstellt. Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt.

3.3.1 Artenschutzrechtliche Prifung - Methodik

Der Untersuchungsumfang erfolgt in Anlehnung der HZE (Hinweise zur Eingriffsregelung MV,
LUNG 2018). Methodisch bedingt werden die Erfassungen im Zeitraum von Mérz bis Septem-
ber 2021 vorgenommen.

Folgende Artengruppen wurden/werden erfasst:
=  Brutvogel

o Revierkartierung - Erfassen aller Brutvogel (Reviere) im Plangebiet und Rand-
bereichen.

o Marz bis Juli 2021: 5 Tagbegehungen
= Fledermause
o Quartiere/Horchboxen

o Detektorbegehungen (Echtzeit GPS Detektoren) aller potenziellen Quartiere im
UG (Gebaude und Baume). Art, Anzahl der Tiere und Quartiere. Die Erfassung
der Fledermause soll visuell sowie mittels Bat-Detektor erfolgen. Detektorer-
fasste Arten sind durch ein Auswertungsprogramm zu belegen. Horchboxerfas-
sungen mit jeweils 4 Horchboxen in ganzen Nachtperioden zur Ermittlung von
Leitlinien und Nahrungsflachen.

o Mai bis Juli: 3 Begehungen
= Reptilien

o Auf Grund der Biotopausstattung ist im nérdlichen Plangebiet die Artengruppe
durch Sichtbeobachtung zu erfassen.

o Mai bis September 2021: 4 Begehungen

o Fur zahlreiche Arten konnte nach eingehender Priifung das Vorkommen im Be-
reich der Vorhabenflache oder in dessen Wirkbereich ausgeschlossen werden.

Nachfolgend wird entsprechend der bisherigen Ergebnisse das Arteninventar beschrieben.

Untersuchungsgebiet

Die Grenzen des Geltungsbereichs bilden aufgrund der Siedlungslage das Untersuchungsge-
biet (UG) fur durchgefiihrte Faunistische Kartierungen.

3.3.2 Ergebnisse

Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 1 Satz 1 BArtSchV besonders geschiitzt und im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt.

Quartiere

Im Juni und Juli 2021 konnten auf3erhalb des UG, am ,Andreassteig” Ausflliige einzelner Indi-
viduen der Zwergfledermaus auf einem Privatgrundstiick und an einem einzelnstehenden Ge-
baude festgestellt werden. Es handelt sich offensichtlich um Sommerquartiere einzelner Tiere.
Das UG selbst wurde in der Dammerung von bis zu 30 Individuen der Breitfligelfledermaus
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aufgesucht, die nordlich Uber den Andreassteig einflogen. Ein zurlckverfolgen der Tiere wurde
bis auf 200 m auRerhalb des UGs durchgefiihrt und dann abgebrochen. Die Tiere kamen etwa
aus Richtung Fasanenweg, ca. 270 m nordlich des UG. Hier ist eine grofRere Kolonie/ Wo-
chenstube der Art sehr wahrscheinlich. Zwergfledermausarten kamen hauptsachlich aus nérd-
lichen Richtungen in das UG geflogen, in dieser Richtung finden sich weitere geeignete Ge-
baude die als Koloniestandort in Frage kommen. Innerhalb des Plangebietes konnten keine
Quartiere gebaude- oder baumbewohnender Fledermausarten erfasst werden.

Eine temporare Nutzung der Bestandsgebaude innerhalb des UG kann jedoch nicht ausge-
schlossen werden. Viele Arten haben ein sehr dynamisches Quartierwechselverhalten und
nutzen auch kleinste Verstecke, was methodische Erfassungsschwierigkeiten mit sich bringt.

Jagdlebensraume

Hochwertige Nahrungshabitate die regelmafiig von mehreren Arten patrouilliert wurden, liegen
vor allem in Randbereichen zu Gehdlzstrukturen. Dabei wurden die westlichen Strukturen
(,Andreassteig“) signifikant starker beflogen als jene an am ,Vierburgweg®, was wahrscheinlich
in der sehr llickigen Bepflanzung begriindet ist. Horchboxkontrollen nahe des ,Vierburgweges*
zeigten moderate bis intensive Jagdaktivitaten von Zwergfledermdusen und dem GrofRem
Abendsegler, vor allem in der Morgendammerung konnten bis zu 4 Individuen gleichzeitig ja-
gend (haufige ,feedingbuzz“-Sequenzen) an den Steinhaufen beobachtet werden.

Die vielfaltigen Grunlandflachen, Brachen und Sportrasen im zentralen UG wurden regelmafig
von Zwergflederméausen, Breitflugelfledermausen und Abendseglern frequentiert. Von der
Breitfliigelfledermaus konnten bis zu 5 Tiere gleichzeitig bei der jagt beobachtet werden. Die
bedeutendsten Jagdgriinde der grof3en Art lagen im Bereich des ,Andreassteig® und den Ost-
lich angrenzenden Grinlandflachen des UG. Vom Grof3en Abendsegler konnten maximal zwei
Tiere gleichzeitig bei der Jagd beobachtet werden (nérdliche Grinlandbrache).

Zwergflederméause waren vor allem im Bereich der Gehdlzgruppen aktiv. Von der Gattung
Zwergfledermaus wurden maximal vier Individuen gleichzeitig beobachtet (norddstliche Grin-
landbrache).

Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen Flederm&use

Beeintrachtigungen der Fledermé&use durch bau- oder anlagebedingte Lichtimmissionen sind
artspezifisch zu beurteilen. Da dieser Aspekt jedoch flr die wenigsten Arten untersucht wurde,
ist eine artspezifische Beurteilung schwierig. Bekannt ist, dass insbesondere einige Waldfle-
dermausarten wie Bechstein-, Fransen-, Bartfledermause, Maus- und Langohren sowie auch
Hufeisennasen Licht meiden, da sie sich durch Licht gestort fiihlen bzw. einem héheren Prada-
tionsdruck, z. B. durch Nachtgreifvigel, ausgesetzt sein kénnten.

Bei der Ausrichtung von Beleuchtungen der Gebdude, Sportplatze und -statten, ist darauf zu
achten, dass die Lichtquelle den Bodenbelag und nicht die umliegenden (Geholz-)strukturen
anstrahlt. Die Lichtquelle bleibt dadurch verdeckt, Stérungen der Jagdhabitate kénnen vermie-
den werden. Bei der Wahl der Beleuchtungen sollte auf das Lichtspektrum geachtet werden
(kein ,kaltweilRes” Licht mit Wellenlangen unter 540 nm und einer korrelierten Farbtemperatur
>CCT< von Uber 2700 K).

Mit dem Erhalt bereits gewachsener Geholzstrukturen und der Planung zusatzlicher Anpflan-
zungen entlang des Vierburgweges und des Andreassteig konnen positive Effekte fir die ort-
liche Fledermausfauna erzielt werden.

Reptilien

Das Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Reptilien wird infolge
einer Habitateignung fur die Zauneidechse anhand einer Kartierung von Mai bis September
2021 im UG uberprift. Im Ergebnis der ersten drei Begehungen kann das Vorkommen der
Zauneidechse (Lacerta agilis) im Plangebiet ausgeschlossen werden. Lediglich einzelne Blind-
schleichen und Ringelnattern wurden in Randbereichen erfasst.
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Brutvogel

Die Begehungen zur Brutvogelerfassung erfolgten in Anlehnung an die Revierkartierung nach
Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005) mit 5
Tagerfassungen in der Zeit von Ende Méarz bis Mitte Juli 2021. Die Kartierungen erfolgten
durch Verhoéren der artspezifischen Gesange, lUiber Sichtbeobachtungen, Revieranzeigen, Fit-
terung etc..

Nach einer ersten Auswertung der Begehungen besteht die Avifauna der unmittelbaren Um-
gebung Uberwiegend aus ubiquitdren Baum- und Gebuschbriitern (u. A. Elster, Rabenkrahe,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunkdnig, Zilpzalp), Hohlenbritern (Blau- und Kohlmeise) und ge-
baudebewohnenden Arten (Haussperling). Dabei konzentrieren sich die Brutvorkommen tber-
wiegend auf die Randstrukturen des Plangebietes. Offene Bereiche wie Sportplatz und Brach-
flachen sind kurzrasig und bieten den Arten allenfalls geeignete Nahrungsflachen.

Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen

Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) vorkommender
Brutvogel zu verhindern, sind bauvorbereitende Malinahmen wie das Entfernen der Vegetati-
onsdecke und unvermeidbare Geholzrodungen nur au3erhalb der Brutzeit zulassig.

Um einer Besiedlung durch Bodenbriter vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Bauflachen tber
einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit zu vermeiden. Das Gebiet bietet
nach geplanter Bebauung mit entsprechender Grundstiicksbegriinung typischen Siedlungsar-
ten weiterhin geeignete Brutmdoglichkeiten. Mit dem Erhalt gewachsener Gehdlzstrukturen und
der Neuanpflanzung geeigneter Baum- und Straucharten innerhalb des Plangebietes werden
mittelfristig neue Brut- und Nahrungsmdéglichkeiten geschaffen.

3.3.3 Artenschutzrecht Zusammenfassung

Im Ergebnis einer vorlaufig erstellten artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse wurden Vermei-
dungs- und Ausgleichsmalinahmen erarbeitet, um das Auslésen artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestéande zu vermeiden.

Demnach ist im gesamten Plangebiet ein fledermausfreundliches Lichtmanagement umzuset-
zen. Zudem kdnnen mit einer grof3ziigigen Durchgriinung des Plangebietes und der Integra-
tion von Grundachern neue Jagdlebensraume fur Fledermause und wertvolle Brut und Nah-
rungshabitate eurydker (Anmerk.: hinsichtlich der Umweltfaktoren einen grof3en Toleranzbe-
reich aufweisend) Brutvogelarten geférdert werden. Bei der Wahl des Pflanzsortimentes sind
auch friichte- und dicht wachsende Straucharten in Randbereichen zu integrieren.

Nachhaltige Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie sind daher nach Realisierung der vorab aufgefiihrten Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen nicht zu erwarten.

Eine abschlieRende Bearbeitung erfolgt nach Abschluss der Gelandearbeiten und Auswertung
der Erfassungen voraussichtlich Anfang Oktober 2021.

3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Gesetzliche Grundlagen Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im BauGB ist eine wesentliche gesetzliche Grundlage, um sparsam
mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nenntin § 1
das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Nach § 2
BNatSchG sind Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfullen kon-
nen.

Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich folgende Ziele fir den Bodenschutz:
- Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf das unerlassliche Mald zu beschrénken.
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- Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von
geringerer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie moglich zu vermeiden.

Weiterhin sind bodenschutzrelevante Ziele aus vorgelagerten Raumplanungen und der Land-
schaftsplanung zu bertcksichtigen. Es werden Daten aus dem Gutachtlichen Landschaftsrah-
menplan Mittleres Mecklenburg / Rostock, der die Ubergeordneten Ziele auf regionaler Ebene
zusammenfasst, hinzugezogen.

3.4.2 Methodik

Es werden die vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie verfiigbaren Daten ge-
nutzt. In Vorbereitung auf das Vorhaben wurde ein Geotechnischer Bericht fur die Beurteilung
des ehemaligen Sagewerks-Standortes vom Biiro Heiden Labor fur Baustoff- und Umweltpri-
fung GmbH (Stand: 06.04.2020) erstellt, das unter anderem Aussagen zum anstehenden Bo-
den enthalt. Zur Erkundung wurde in diesem Bereich 15 Baugrundaufschliisse mittels Ramm-
kernsondierungen bis zu 5,0 m unter dem Ansatzpunkt vorgenommen. Die gewonnen Boden-
proben wurden im Labor untersucht. Dartiber hinaus wurden Schurfe bis 1,0 m angelegt und
Proben fur Deklarationsanalysen nach LAGA entnommen.

3.4.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Im Geodatenportal M-V werden fiir den Geltungsbereich grundwasserbestimmte Sande als
Bdden dargestellt. Die Ergebnisse aus der geotechnischen Untersuchung der Rammkernson-
dierungen bestéatigen dies.

Sagewerks-Standort: Bis vor einigen Jahren war der Standort zum gré3ten Teil versiegelt
und bebaut und wurde vom Landkreis als Altlastenverdachtsflache gefihrt.

Gemal geotechnischer Untersuchung wurden in der ersten Schicht locker gelagerter humoser
Feinsand und darauffolgend Fein- und Mittelsand erkundet, der an einigen Baugrundauf-
schlissen durch eine max. 0,45 cm dicke Schicht aus Schluff unterbrochen wird. An zwei Bau-
grundaufschlissen wurde eine Aufflllung bestehend aus mit Bauschutt versetztem, stark
schluffigem, humosem Feinsand bis 2,8 m GOK angetroffen. Unter dieser Auffiillung wurde
Uberwiegend zersetzter Torf in der Machtigkeit von 1,2 m und 0,4 m aufgeschlossen. Unterhalb
des Torfes folgten schluffige Feinsande in Wechsellagerung mit Schluff bis zur Endteufe von
50m.

In den umweltchemischen Laboruntersuchungen wurden 3 Mischproben nach LAGA geprdift.
Die Mischproben ergaben keine Auffalligkeiten, die auf eine Altlast hinweisen wirden.

Das aktuelle Gutachten (Heidenlabor, Roggentin) vom 06.04.2020 ergab ebenso keine Hin-
weise auf vorhandene Altlasten. Die flachendeckenden 15 Rammkernsondierungen im Be-
reich des ehemaligen Sagewerks wurden durch das Labor Dr. Déring GmbH, Bremen, auf
chemische Parameter nach LAGA 2004 untersucht. Demnach sind alle Bodenproben mit
Z 0/ E 0 klassifiziert. Im Rahmen einer historischen Recherche wurden die Bauunterlagen des
ehemaligen Sagewerks im Archiv des Landkreises Rostock bis 1966 zuriickverfolgt. Daraus
ergaben sich keine Hinweise auf einen Altlastenverdacht. Eine Baugrunduntersuchung von
1984 enthalt keine Hinweise auf Bodenbelastungen.

Nach dem Riickbau des Sagewerks wurden vergleichsweise natirliche Bodenverhaltnisse ge-
schaffen. Nur in wenigen Bereichen wurden Auffillungen mit bodenfremden Stoffen ausge-
fuhrt. FUr den Boden wird an diesem Standort insgesamt ein mittlerer Naturlichkeitsgrad ab-
geleitet.

Restlicher Geltungsbereich: Der mittlere Teil des Anderungsbereiches ist von voll- und teil-
versiegelten Flachen durch Geb&ude, Betonplatten und den Parkplatz gepragt. Hier ist mit
einem geringen Naturlichkeitsgrad des Bodens zu rechnen. Im Bereich der Baumhecke und
Rasenflachen ist mit Bodenverhéltnissen zu rechnen, die einen hohen Naturlichkeitsgrad
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haben. Gleiches gilt fir die Rasen- und Geholzflachen im stdlichen Geltungsbereich, wohin-
gegen die Laufbahn und die Nebengebaude Béden mit geringem Naturlichkeitsgrad erwarten
lassen.

Die Bodenfunktionsbewertung des Geodatenportals M-V weist ausschlief3lich Bereiche mit all-
gemeiner (Sportplatz) und geringer Schutzwuirdigkeit des Bodens auf.

Eine detaillierte Beschreibung der Leistungsfahigkeit der Bodenteilfunktionen erfolgt auf
Ebene des Bebauungsplanes.

3.4.4 Prognhose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Pla-
nung

Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. Angelehnt an
die Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die Teilfunktionen des Bodens
verbal argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch vorgenommen.

Wirkfaktoren Bodenabtrag und Bodenauftrag

Die Bebaubarkeit der Grundstiicke ist ohne gréf3eren Bodenab- und -auftrag mdéglich. Es ist
diesbezliglich mit keinen erheblichen Eingriffen zu rechnen.

Wirkfaktor Versieglung

Im Anderungsbereich wird die Versieglung insgesamt zunehmen, da der enemalige Gewerbe-
standort mittlerweile vollstandig entsiegelt wurde. Auch die urspriingliche Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz® wird durch den Bau einer modernen Freiflachensportanlage
baulich verdichtet, was mit einem héheren Versieglungsgrad einhergeht.

In den bisher unversiegelten Bereichen verliert der Boden unwiederbringlich seine Funktion
als Lebensraum, seine Funktion im Naturhaushalt und seine Funktion als Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium. Deshalb ist trotz der Leistungsfahigkeit der Bodenteilfunktionen und der
vorherigen Nutzung die Erheblichkeit der Versieglung als hoch einzustufen.

Wirkfaktor Verdichtung

Verdichtung beeintrachtigt alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die Gefahr, dass
es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten und durch die Lage-
rung von Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten im Bereich der Freifla-
chen die baubedingte Verdichtung zurtickgenommen wird, ist hierbei nur von einer temporéren
Beeintrachtigung auszugehen.

Wirkfaktor Stoffeintrage

Es ist mit keinen Stoffeintragen, auf3er im Bereich von Pkw-Stellflachen, zu rechnen.

Wirkfaktor Grundwasserstandsanderungen

Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu erwarten.

3.4.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen weiterhin als Brache oder in ihrer
bisherigen Nutzung bestehen bleiben. Der ehemalige Sdgewerksstandort konnte perspekti-
visch als Gewerbeflache wieder aktiviert werden, was fur gew6hnlich mit einem hdéheren Ver-
sieglungsgrad und negativen Auswirkungen auf das Ortsbild verbunden ist. Somit waren keine
erheblichen Anderungen des Ist-Zustandes der Umwelt bzw. des Bodens zu erwarten.

3.4.6 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Es sind Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches auf B-
Plan-Ebene vorgesehen.
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35 Schutzgut Wasser

Bestand

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Oberflichengewéasser. Der Ande-
rungsbereich liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l der Oberflachenwasserfassung
Warnow.

WSG_1938 08EE -
Zone llI

Abbildung 2: Wasserschutzgebiete (blau) und Geltungsbereich (rot);

Luftbild © GeoBasis De/M-V 2021

Der Anderungsbereich liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers WP_KO 1 16 (Flussge-
bietseinheit Warnow/Peene). Bei den geotechnischen Sondierungen innerhalb des ehemali-
gen Sagewerksstandortes wurde das Grundwasser bei 1,0 m GOK angetroffen. Insofern ist
das Grundwasser vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ ungeschutzt.

Fur die Grundwasserneubildung hat der Geltungsbereich eine mittlere bis hohe Bedeutung
aufgrund der durchléassigen Bdden, die auch in den anderen Teilflichen des Geltungsberei-
ches zu erwarten sind.

Eine chemische Belastung des Bodens wurde nicht nachgewiesen, so dass von einem hohen
Natdurlichkeitsgrad des im Geltungsbereich gebildeten Grundwassers auszugehen ist.

Das Schutzgebiet ,Warnowniederung zwischen Klein Raden und der Hansestadt Rostock"
(Uberschwemmungsgebiet Warnow VO) vom 03.12.2007 beginnt nordwestlich der Bebauung
am Andreassteig.
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Abbildung 3: Darstellung Uberschwemmungsgebiet (blau) mit Geltungsbereich (rot)
(Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2021)

Die Warnow gehdrt zu den berichtspflichtigen FlieBwasserkdrpern der Europaischen Wasser-
rahmenrichtlinie (WRRL). Auf Hohe des Anderungsbereiches befindet sich der Wasserkdrper-
WAMU-0200.

Die Umweltziele der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sind in Artikel 4 WRRL aufgefuhrt. Die-
se Ziele sollen den langfristigen Schutz und die nachhaltige Nutzung der Wasserressourcen
gewabhrleisten und eine weitere Verschlechterung verhindern. Artikel 4 (1) bestimmt zudem,
dass im Grundsatz fur alle Oberflachenwasser- und Grundwasserkorper ein ,guter Zustand®
(Erreichen einer guten okologischen Qualitat und eines guten chemischen Zustands der Ober-
flachengewasser sowie eines guten guantitativen und chemischen Zustands des Grund-was-
sers) erreicht werden muss und dass bei nicht gutem Zustand Oberflachenwasser- und Grund-
wasserkorper bis 2015 (Ursprungsfrist nach WRRL) zu verbessern bzw. zu sanieren sind.

Planung und Bewertung

Durch die festgesetzte Nutzung (Flachen fir den Gemeinbedarf und Grinflachen) ist kein
Schadstoffeintrag zu erwarten und auch eine o6rtliche Absenkung des Grundwasserspiegels
ist nicht zu erwarten, da die Geb&ude flachgriindig gebaut werden.

Eine Verschlechterung der Grundwasserqualitéat kann somit ausgeschlossen werden. Aller-
dings wird sich die Grundwasserneubildungsrate aufgrund der Bodenversieglung reduzieren.
Das auf den kiinftig versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der
Gegebenheiten nicht innerhalb des Anderungsbereiches zur Versickerung gebracht werden.
Fir das Lokalklima und den Wasserhaushalt ware dennoch erstrebenswert, wenn ein Teil des
Niederschlagswassers ortlich gesammelt und zur Versickerung/Verdunstung gebracht wird.

Aufgrund der festgesetzten Nutzung und der Gberwiegend zentralen Ableitung des Nieder-
schlagswassers sind unmittelbare Umweltwirkungen auf den Wasserkérper WAMU-0200 aus-
zuschlieBen. Durch die zentrale Ableitung gelangt das gefasste und abgeleitete Nieder-
schlagswasser durch kinftige und bestehende Leitungen und Anlagen letztlich in die Warnow.
Dies wird im Zuge der weiterfiihrenden Planung mit den zustandigen Amtern und Tragern der
Ver- und Entsorgung abgestimmt, so dass eine Verschlechterung des 6kologischen oder che-
mischen Zustandes des Wasserkorpers auszuschlie3en ist.

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewasser ist nicht zu erwarten.
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Da der Boden im Plangebiet fur die Grundwasserneubildung eine hohe Bedeutung hat, teil-
weise jedoch schon Vorbelastungen zu verzeichnen sind, wird insgesamt eine mittlere Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser eingestuft.

3.6 Schutzgut Flache

Bestand

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 7 ha (einschl. Vierburgweg), wovon ein
Grol3teil nicht versiegelt ist. Der Geltungsbereich liegt inmitten des Siedlungsraumes der Stadt
Butzow und beinhaltet ausschlie3lich Flachen, die sich in siedlungstypischer Nutzung befinden
und befanden.

Planung und Bewertung

Angesichts der Tatsache, dass ausschlie3lich Flachen des Siedlungsraumes in Anspruch ge-
nommen werden, ist der Eingriff in das Schutzgut Flache als von geringer Erheblichkeit einzu-
stufen.

3.7  Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Klima der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock wird durch tberwiegend ozeanische
Einflisse gepragt. Im Kustenbereich macht sich ein nach Siuden hin abnehmender Einfluss
der Ostsee bemerkbar. AuRerdem gibt es deutliche durch das Relief bedingte Luv- und Lee-
wirkungen, was sich auch im Warnowtal bei Butzow bemerkbar macht. Hier ist das Gebiet
niederschlagsbenachteiligt. Das ist auf die Leewirkung nérdlich und 6stlich gelegener Endmo-
rdnenzige und Grundmoranenplatten zuriickzufihren (GLRP MM/R).

Das Plangebiet besitzt aufgrund der groRen Freiflachen nur eine geringe Bedeutung fir die
Kaltluftproduktion. Gehélze sind nur in geringem Umfang vorhanden.

Planung und Bewertung

Infolge der Errichtung von Baukorpern und Flachenversiegelungen werden im groRen Umfang
warmeerzeugende Oberflachen geschaffen. Daher wird das Anpflanzen von Gehdlzen im B-
Plangebiet forciert. Weitere BegriinungsmafRahmen sind auszuschopfen.

Aufgrund der Vorbelastung der Flachen und der griinordnerischen MalRBhahmen werden die
Umweltauswirkungen auf das lokale Kleinklima mit einer mittleren Erheblichkeit bewertet.

3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach bisherigem Kenntnisstand ist das Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgitern
nicht bekannt.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.9 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Da sich der Anderungsbereich innerhalb des Siedlungsbereiches befindet, ist die Bedeutung
fur das Landschaftsbild gering: Im Geltungsbereich befinden sich keine erlebbaren Land-
schaftsrdume. Die Umgebung wird von Einfamilienhausern und Gewerbebetrieben gepragt.

Als wertgebende ortsbildpragende Elemente sind die alteren heimischen Baume vor allem am
nordwestlichen Plangebietsrand anzusehen. Sie bilden eine naturnahe Eingrinung des
Grundstuicks und pragen auch den Stralenzug am Andreassteig.
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Ebenso ist die Baumhecke im Zentrum des Plangebietes als positiv ortsbildprégend zu nen-
nen. Sie grint die Pkw-Stellflache ein.

Wertgebender Landschaftsraum in der Umgebung ist die Niederung der Warnow, zu der auch
Sichtbeziehungen vom Plangebiet aus bestehen.

Planung und Bewertung

Es ist damit zu rechnen, dass im Bereich des neuen Sportplatzes vorrangig eine Freiflachen-
gestaltung vorgenommen wird. Der Schulcampus umfasst mindestens den Bau eines Schul-
gebaudes und voraussichtlich einiger Nebengebaude sowie die Anlage von versiegelten Frei-
flachen. Ubrige nicht tiberbaute Freiflachen verbleiben fiir die Begriinung und Sport- und Spiel-
flachen.

Der Baumbestand im norddstlichen Plangebiet wird zum Erhalt festgesetzt und bleibt damit
als wertgebende ortsbildpragende Eingrinung bestehen. Ein Eingriff in das Siedlungsgehdlz
im Zentrum des Plangebietes ist voraussichtlich vonnéten.

Die Sichtbeziehung zwischen Gewerbegebiet und Warnowniederung ist von geringer Bedeu-
tung, so dass der kinftig die Sicht teilweise verschattende Schul-Baukdrper keine bedeuten-
den Sichtbeziehungen beeintrachtigen wird.

Insgesamt wird die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes mit einer geringen Erheblichkeit
bewertet.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiter

Bestand

Die geplanten Gemeinbedarfsflichen werden innerhalb des Siedlungsgebietes der Stadt
Butzow ausgewiesen und sind dadurch anthropogen vorgepragt. Das Plangebiet weist aul3er
dem vorhandenen Baumbestand keine empfindlichen Schutzgiter auf und ist durch die im
Umfeld liegenden Verkehrs- und Gewerbeflachen vorbelastet. Da die einzelnen Schutzgtiter
im Naturhaushalt als ein System bestehen und sich natirlicherweise gegenseitig beeinflussen,
sind bei Eingriffen in das System auch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgu-
tern betroffen.

Planung und Bewertung

Die grof3flachige Versieglung flihrt zu einem unwiederbringlichen Verlust von Flache und na-
turnahem Boden, was sich wiederum auf die Leistungsfahigkeit der Bodenteilfunktionen und
den Wasserhaushalt auswirkt.

Indirekte Auswirkungen, die dartiber hinaus durch Wechselwirkungen der Schutzgiter zusatz-
lich entstehen, werden nicht erwartet. Diesbeziglich ist nur eine geringe Erheblichkeit von
Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Anderungsbereiches bzw. des planungs-
relevanten Umfeldes keine Stdrfallbetriebe vorhanden.

3.12 Abfall

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung werden nach
den einschlagigen Fachgesetzen geregelt. Die ErschlieBung erfolgt vom Vierburgweg aus,
wodurch auch das Abfahren des Mills ermdglicht wird. Es sind keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten.
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3.13 Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht zu er-
warten. Fur den noch nicht realisierten, aber rechtskréftigen B-Plan Nr. 15 wurden entspre-
chende Umweltuntersuchungen durchgefihrt. Aufgrund der Nutzung als Einfamilienhaus-
standort, der geregelten Ver- und Entsorgung und der ErschlieBung Uber den Andreassteig
sind im Zusammenhang mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. mit dem B-
Plan Nr. 19 (Erschlie3ung tber den Vierburgweg) keine kumulierenden Auswirkungen zu er-
warten.

3.14 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Einstufung der Erheblichkeit

Schutzgut von Umweltauswirkungen
Mensch Gering

Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt Mittel

Boden Mittel

Flache Gering

Luft und Klima Mittel

Wasser Mittel

Kultur- und sonstige Sachguter Keine Betroffenheit
Landschaftsbild Gering

Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen Gering

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden die festgestellten Umweltauswirkun-
gen auf B-Plan-Ebene bilanziert und durch interne sowie externe Kompensationsmafinahmen
multifunktional ausgeglichen.

4, Alternative Planungen

4.1 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung werden die Flachen in ihrer derzeitigen Nutzung bzw.
Nicht-Nutzung bestehen bleiben. Die Brachflaichen des ehemaligen Sagewerks stellen ein un-
genutztes, innerstadtisches Potential dar. Die notwendige VergroRerung der Schulkapazitat
fur die Regionale Schule misste auf anderen, ggf. 6kologisch sensibleren Flachen vorgenom-
men werden.

4.2 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Stadt hat sieben mogliche Standorte fur einen Neubau der Regionalschule untersuchen
lassen. Von den sieben untersuchten, potentiellen Schul- und Sportstatten-Standorten erwies
sich der des ehemaligen Sagewerks am Vierburgweg als am besten geeignet. Das ausrei-
chende Flachenangebot mit Erweiterungsmdglichkeiten, die optimale Auslastung und Aktivie-
rung der bestehenden Sportanlagen fur den Schul- und Vereinssport, die gute Erschlie3ungs-
situation, die gute Erreichbarkeit durch 6ffentliche Verkehrsmittel, die Nahe zum Bahnhof, we-
nig Konfliktpotentiale mit angrenzenden Nutzungen oder Biotopflachen, die Revitalisierung
des brachgefallenen Gewerbestandortes und schlie3lich die Mdglichkeit der eigenstandigen
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und unabhangigen Nutzung durch die Stadt als Flacheneigentiimer und Schultrager sprachen
fur diesen Standort.

5. Bestandsbeschreibung und -bewertung

Eine Aufnahme der Biotoptypen erfolgte nach der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013) und ist der Anlage zu
entnehmen.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wertgrof3en
zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der vereinfachten
Biotopwertansprache, da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden
insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der geféahrdeten Biotoptypen BRD"

als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden in der HzE Wertstufen von 0
bis 4 sowie entsprechende Biotopwerte von 0 bis 10, die Durchschnittswerte darstellen, ver-
geben. Die Einhaltung des Waldabstandes wird durch Festsetzungen gewahrleistet.

Folgende Biotoptypen wurden im Plangebiet erfasst:

1.10.3 Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS)

Im Sudwesten ragt am Hundesportplatz ein Laubholzbestand aus unterschiedlichen Laubholz-
baumarten wie Linde, Spitz-Ahorn und Esche in das Plangebiet hinein.

Keine Betroffenheit.

13.1.1 Siedlungsgehdlze aus heimischen Baumarten (PWX)

Auf dem Gelande des Hundesportplatzes parallel zum Vierburgweg steht eine Hecke aus auf
den Kopf gesetzten Spitz-Ahornen und einzelnen anderen Laubbaumarten wie Traubenkir-
schen und Eschen-Ahorn.

Im Zentrum des Plangebietes als Abgrenzung zwischen ehemaligen Sagewerksstandort und
Sporthallen-Parkplatz steht eine dichte Baumhecke aus Feld-Ahornen, die tUberwiegend
Stammumfange > 1,0 m aufweisen. Teilweise erscheinen sie mehrstammig. Die Feld-Ahorne
wurden seinerzeit moglicherweise als Strauchhecke gepflanzt, weil die Pflanzabstadnde mit 30
bis 1,20 cm sehr gering sind. Am westlichen Ende der Baumhecke stehen zwei Hange-Birken.

Ganz im Nordosten des S&gewerksstandortes steht eine dichte Baumgruppe aus dalteren
Schwarz-Erlen und Eschen. Darunter befindet sich auch eine alte fast abgestorbene Weide.

Im Nordwesten befinden sich zwischen Andreassteig und Sportplatz ein flachiger Ulmen-Auf-
wuchs (StU 20 cm) sowie weitere Straucher wie Hartriegel, Weide und Feld-Ahorn. Dazwi-
schen stehen zwei altere Eichen sowie eine Larche.

13.2.2 Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten

An der Nordostseite der Turnhalle steht eine intensiv gepflegte Schnitthecke aus Zierstrauch-
arten. Keine Betroffenheit.

13.3.2 Zierrasen (PER)

Zierrasenflachen umgeben die Sporthalle sowie das Blockheizkraftwerk. Teilweise Betroffen-
heit zugunsten der neuen Sportanlage.
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13.9.1 Sportplatz (PZ0)

Der Sportplatz besteht aus einem Sportrasenplatz sowie einer vollversiegelten Laufbahn. Im
Sudwesten stehen mehrere kleine Nebengebéaude. Der Sportplatz ist von einer Schnitthecke
aus Ziergehdlzen umgeben.

Der Sportrasen und die Laufbahn werden durch Kunststoffrasen, Tennen- und Kunststoffbe-
lage ersetzt. Insgesamt vergroRRert sich der Versieglungsgrad. Der aktuelle Sportplatz hat ei-
nen Versieglungsgrad von etwa 20 %. Es ist ein Biotopwert von 0,8 abzuleiten.

13.9.8 Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS)

Am sidwestlichen Ende des Plangebietes befindet sich ein Hundesportplatz bestehend aus
einem Sportrasen und drei kleineren Schuppen. Es ist ein Biotopwert von 0,9 zugrunde zu
legen.

14.7.2 Versiegelter Rad- und FuRweq (OVFE)

Entlang des Vierburgweges fiihrt ein Rad- und FulRweg aus quadratischen Betonplatten. Wei-
tere FulBwege befinden sich an der Sporthalle.

14.7.5 StralRe (OVL)

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt der Vierburgweg (Landesstralie).

14.7.8 Parkplatz, versiegelte Freiflache (OVP)

Der Grof3teil des Parkplatzes an der Sporthalle ist geschottert und somit teilversiegelt. Ein
geringerer Teil an der Baumhecke ist durch Betonplatten vollstandig versiegelt. Insgesamt wird
ein Biotopwert von 0,5 in Ansatz gebracht. Die Differenzierung wird bei der Eingriffsbilanzie-
rung beriicksichtigt.

Der Parkplatz befindet sich im Bereich kiinftiger Verkehrsflachen.

14.11.3 Brache der Verkehrs- und Industrieflachen (OBV)

Das ehemalige Sagewerk wurde vollstandig zurlickgebaut. Die Freiflache ist schiitter bewach-
sen mit Ruderalgrasern und -stauden (Calamagrostis spec., Tanacetum vulgare, Solidago ca-
nadensis, Daucus carota, Achillea millefolium, Hypericum perforatum, Silene alba, Rumex cris-
pus, Melilotus alba, Linaria vulgaris, Vicia cracca, Rubus caesius).

Begleitend zum Gehweg im Sudwesten sind Stockausschldge von Feld-Ahorn vorzufinden.

Ein Teil der Flache wird derzeit als Zwischenlagerplatz fir Gewasserbauarbeiten genutzt.

6. Hinweise zur Zusammenstellung der Angaben

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage fur die Uberschlagige Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen
wurden als Datenquellen Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen, der Lage- und Héhenplan
(Vermessungsburo Bissa), die genannten Gutachten sowie gultige Rechtsvorschriften und
Quellen (siehe Kap. 9) verwendet.

Auf dieser Grundlage wurden die Umweltauswirkungen auf die Schutzguter abgeschétzt, eine
Biotoptypenbeschreibung und -bewertung vorgenommen.
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Die vollstandige Erstellung des Artenschutzfachbeitrages steht noch aus, da die Ergebnisse
der artenschutzrechtlichen Untersuchungen erst im September abgeschlossen sein werden.
Auf Grundlage der bisherigen Ergebnisse konnen bereits Ruckschlisse tber notwendige Malfi-
nahmen gezogen werden. Die im Plan unter den Hinweisen genannten Vermeidungsmalnah-
men sind zu beachten.

Es sind keine weiteren Schwierigkeiten oder relevanten Kenntnisliicken aufgetreten oder be-
kannt.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Entwicklung eines Schulcampus
mit Sportplatz vorbereitet. Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die
Belange des Natur- und Umweltschutzes dar. Gemaf 88 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden
die Resultate der Umweltprifung sowie nach § la (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsre-
gelung aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan werden innerhalb des Umweltberichtes die ermit-
telten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB be-
schrieben und bewertet.

Das Plangebiet ist gepragt von genutzten und teilweise modernisierungsbedurftigen Sportan-
lagen mit einem geringen Versieglungsgrad sowie dazugehériger Sporthalle und Parkplatz. Im
norddstlichen Teil wird das Plangebiet von einem ehemaligen Gewerbegebiet (ehemaliger Sa-
gewerksstandort) ohne versiegelten Boden und Bewuchs aus Ruderalgrasern und -stauden
eingenommen. In den Randbereichen und im Zentrum des Plangebietes befinden sich partiell
geschitzte Baumbestande.

Ersatz- und Kompensationsmal3nahmen sowie Vermeidungsmafnahmen werden auf B-Plan-
Ebene festgelegt. Die Ausweisung von Griinflichen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind im Rahmen der 10. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht notwendig.

Bei Einhaltung der Bauzeitenregelung fur die Baufeldfreimachung (Brutvogel Offenland) und
die Gehdlzentnahme (Brutvogel der Gehdlze) sowie durch ein fledermausfreundliches Licht-
management kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen durch bauliche Vorkehrungen am Schulge-
b&aude vermieden werden. Gewasser sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Der Riickhalt
von Niederschlagswasser auf dem Schulgelande durch Senken und Teiche wird angestrebt.
Die Umsetzbarkeit wird im Bauantragsverfahren geprift. Ein Anschluss an geplante Regen-
wasserleitungen zur zentralen Ableitung des Niederschlagswasser ist technisch mdglich. Wei-
tere MalRBnahmen wie Dachbegrinung sollen ebenso zur Retention beitragen. Die geplanten
Spiel- und Sportflachen werden voraussichtlich tiber das gesamte Schulgel&nde verteilt, so
dass sie durch Baum- und Gehdlzanpflanzungen fir sich stehend beschattet werden kdnnen.
Negative Auswirkungen auf das Lokalklima werden dadurch gemindert.

Es sind keine Schutzgebiete, geschiitzte Biotope oder Alleen und Baumreihen von dem Vor-
haben betroffen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird auf Ebene des Bebauungsplanes bilanziert. Entspre-
chende Ausgleichsmalinahmen werden festgelegt. Auf diese Weise kénnen die dargestellten
Eingriffe in die Schutzgiter kompensiert werden.
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Stadt Butzow, den .....................
Der Burgermeister
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