Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29 ,,Vorwerk*

der Gemeinde Sagard

umweltrelevante Stellungnahmen

Diese Unterlagen wurden in der Zeit vom 16.05.2025 bis 23.06.2025 iiber das
Bau- und Planungsportal M-V zugénglich gemacht.

Diese Unterlagen wurden in der Zeit vom 16.05.2025 bis 23.06.2025 im Internet
eingestellt (B-Plan-Services).

Diese Unterlagen haben in der Zeit vom 16.05.2025 bis 23.06.2025 éffentlich
ausgelegen (im Amt Nord-Riigen).
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vmaven - AuBerung gemab § 4 Abs. 1 BauGB - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29
»vorwerk® der Gemeinde Sagard; Vorentwurf 21.03.2022/ Stand 07.05.2022
Grundstiick Sagard

Eigenes Az.: 61141-2022

2. Stellungnahme Wasserwirtschaft

Anlass der 2. Stellungnahme zum vBP Nr. 29 ,Vorwerk“ der Gemeinde Sagard ist die
Kontaktaufnahme des Vorhabenstrager und der Amtsverwaltung (Bauamt) mit der unteren
Wasserbehorde hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung des Geltungsbereiches des o. g.
B-Plangebietes.

Die erneute Priifung aller entscheidungsrelevanten wasserrechtlichen Belange hat zum
folgenden Ergebnis gefiihrt:

1. Die Stellungnahme der unteren Wasserbehorde (UWB) zum Vorentwurf vom 21.03.2022
(Stand 07.05.2022) behalt ihre Gliltigkeit.

2. Der vBP Nr. 29 entwickelt sich, laut Begriindung unter Punkt 1.3.2, aus der
rechtskraftigen 6. Anderung des FNP.

Die Gemeinde verfolgt nunmehr das Ziel, anstelle des seinerzeit nicht vollendeten
Vorhabens eine dhnliche Entwicklung des Standortes zu ermdglichen und mit einer
nachhaltigen Nutzung den Erhalt der kulturhistorisch wertvollen Hoflage Vorwerk zu
sichern. Mit der bestehenden Ausweisung eines Sondergebiets , Sport, Freizeit &
Ferienwohnen* im Fldchennutzungsplan kann das angestrebte Vorhaben umgesetzt
werden.

(Zitat aus der Begriindung)

3. Bereits zum Vorentwurf der 6. Anderung des FNP vom November 2008 (damals im
Zusammenhang mit dem vBP Nr. 10 ,,Sportpark Vorwerk“) hat die UWB erheblichen
Bedenken in Bezug auf die Fortsetzung und Erweiterung einer dezentralen SW-Beseitigung
vorgebracht und auf eine Moglichkeit der Vorpriifung der Erlaubnisfahigkeit einer SW-
Einleitung aufgezeigt:

Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserentsorgung des Bestandes ist gegenwdrtig iiber eine vollbiologische
Kleinkldranlage mit einer Kapazitdt von 52 EW gesichert......Die Kleinkldranlage ist bereits
vollstéandig ausgelastet. Die Abwdsser aus der geplanten Erweiterung des Ferienobjektes
»Landsitz am Bodden" kénnen nicht liber diese vorhandene Kldranlage behandelt werden.

Gegenwdrtig kann seitens der unteren Wasserbehdrde der erforderlichen Erweiterung
bzw. Erneuerung der Schmutzwasserbehandlung und -ableitung auf dem Standort nicht
zugestimmt werden. Es ist im Vorfeld der Erschliefungsplanung eine weitgehende
wasserbehdrdliche Priifung der Erlaubnisfihigkeit von zusitzlichen SW- Einleitmengen
auf der Grundlage der konkreten Angaben hinsichtlich des kiinftigen Abwasseranfalls und
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der Abwasserzusammensetzung sowie des konzipierten Betriebes (unterschiedlicher
Bereiche: Badebereich, Gastronomiebereich, Dauer- und Feriennutzung u. &) erforderlich.

Die Priifung der Erlaubnisfahigkeit wird eine Priifung der Auswirkungen der kiinftigen
Einleitung auf das FFH- Gebiet einschliefsen.

Zusammenfassend kann zum heutigen Zeitpunki eine auf Dauer gesicherte
Schmuizwasserentsorgung aus dem Geltungsbereich des vBP |, Sportpark Vorwerk”
nicht bestatigt werden.

Der Antrag auf Priifung der Erlaubnisfahigkeit ist bei der Unteren Wasserbehérde des

Landkreises Riigen zu stellen. )
(Auszug aus der Stellungnahme der UWB zum Vorentwurf der 6. And. Des FNP)

3. Bis zum heutigen Zeitpunkt erfolgte keine Vorpriifung der Erlaubnisfihigkeit einer evtl.
angedachten Einleitung des gereinigten SW in das berichtspflichtige Gewésser, den
Sagarder Bach. Es liegt der UWB auch kein WFB (wasserrechtlicher Fachbeitrag) nach WRRL
zu den moglichen Auswirkungen einer Einleitung auf das betroffene Gewésser vor.

4. Die Rahmenbedingungen an dem Standort, die eine evtl. anderweitige Betrachtung der
Abwassersituation erlauben wiirden, haben sich zudem nicht gedndert.

5. In Bezug auf die kiinftige Schmutzwasserentsorgung besteht weiterhin die
Abwasserbeseitigungspflicht des Zweckverbandes Wasserversorgung- und
Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR). Griinde, die fiir eine Befreiung des ZWAR von dieser
Pflicht sprechen, sind nicht ersichtlich.

6. Das Schmutzwasser ist somit dem ZWAR nach MaBgaben seiner Abwassersatzung zu
uberlassen. Der ZWAR und der Vorhabenstréager (VT) entscheiden gemeinsam tiber
technische und technologische Modalitédten im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages. Alle
notwendigen wasserrechtlichen Gestattungen sind durch den ZWAR bei der unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Olga Dobbert (olga.dobbert@lk-vr.de)
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Bebauungsplan Nr. 29 ,Vorwerk“ Gemeinde Sagard

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden nehme ich zu der Planung wie folgt Stellung:

Wasserwirtschaft

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) stellt den Mitgliedstaaten das Ziel, innerhalb
realisierbarer Zeitrdume einen ,guten Zustand” der Gewasser herzustellen. GemaR dieser
Richtlinie und den in der Folge erlassenen Rechtsvorschrifien des Bundes und des Landes M-V
hatte die Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungspliane und
MaRnahmenprogramme zur Erreichung der Umweltziele in den Gewassern Mecklenburg-
Vorpommerns aufzustellen. Die Fortschreibung fur den dritten Bewirtschaftungszeitraum 2022
bis 2027 wurde 2021 durchgefuhrt. Mit Veréffentlichung im Amtlichen Anzeiger Nr. 54/2021 vom
20. Dezember 2021 (AmtsBl. M-V/ AAZ. 2021 S.641) wurden die das Land M-V betreffenden
Bewirtschaftungspldne und MalRnahmenprogramme fir die Flussgebietseinheiten (FGE) Elbe,
Oder, Schlei/Trave und Warnow/Peene zur Umsetzung der WRRL fir den dritten
Bewirtschaftungszeitraum 2022 bis 2027 fur behérdenverbindlich erklart (§ 130a Absatz 4
Landeswassergesetz (LWaG) M-V).

Das Projektgebiet befindet sich in der Flussgebietseinheit Wamow/ Peene im WRRL-
Planungsgebiet Kustengebiet Ost und hier im Bearbeitungsgebiet der
Bewirtschaftungsvorplanung Riigen. Sudlich des Plangebietes verlauft der WRRL-
berichtspflichtige Sagarder Bach (Wasserkérper RUEG-0300). Das Vorhaben tangiert hier den
Gewasserentwicklungskorridor (LUNG M-V 2015) des Sagarder Baches. Im betreffenden
Gewasserabschnitt wurde von der Gemeinde Sagard im Zeitraum 2015- 2020 ein
wasserrechtlich genehmigtes Foérdervorhaben zur Renaturierung des Sagarder Baches
umgesetzt. Als eine Mallnahme wurde die Einrichtung bzw. Erhaltung von beidseitigen
dauerhaften ungenutzten Uferbereichen landseitig der Béschungsoberkante von mindestens
10 m als Naturzone (Gewd&sserrandstreifen nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz) umgesetzt.
Diese Malnahme diente gleichzeitig dem Biotopschutz.

Héusanschrift: A Telefon:  03831/696-0
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831/696-233
Badenstralle 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
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Als ein natlirliches" FlieRgewasser ist der Sagarder Bach gemaf § 27 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines 6kologischen und chemischen
Zustandes vermieden und der ,gute dkologische Zustand/ gute chemische Zustand" bis 2027
erreicht wird. Aufgrund struktureller Defizite, Nahrstoffbelastungen und einer magigen
biologischen Ausstattung befindet sich der Sagarder Bach derzeit erst im ,mafigen
okologischen Zustand‘. Fir den dritten Bewirtschaftungszeitraum (2022- 2027) wurde im
Bewirtschaftungsplan der FGE Warnow/ Peene fir den Sagarder Bach als Mafinahmen-
schwerpunkt zur Erreichung der Umweltziele die Reduzierung der Nahrstoffeintrage
ausgewiesen.

So wurde als eine WRRL-MaRnahme das Erfordernis fur weiterfihrende, vertiefende
Untersuchungen und Priifungen von maRgeblichen Abwasser-Einleitungen und bei Bedarf
Ableitung von konkreten MaRlnahmen zur Reduzierung der stofflichen Belastung durch
Abwasser (RUEG-0300_M_38) festgelegt.

Die Umsetzung des hier in Rede stehenden Vorhabens bedeutet eine weitere Erhéhung des
Versiegelungsgrades im Oberflacheneinzugsgebiet des Sagarder Baches. Laut Unterlagen soll
das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser entweder Uber eine zentrale Niederschlags-
wasserentsorgungsanlage in den Sagarder Bach (Vorfiut) abgeleitet werden oder, wenn es die
ortlichen Baugrundverhaltnisse zulassen, auf den Grundstiicken Vorort versickert werden.
Hinsichtlich einer méglichen Einleitung von Niederschlagswasser in den Sagarder Bach wird auf
die Einhaltung der Artikel 1 und 4 der EG-WRRL hingewiesen, die jede nachteilige Anderung
des Zustandes eines Oberflaichengewassers (Verschlechterungsverbot) untersagen, wobei alle
Oberflachengewésser zu schiitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel, einen
guten Zustand der Oberflachengewasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen.

Bei Umsetzung des hier in Rede stehenden Vorhabens sind zur Reduzierung der punktuellen
Stoffeintrage/ Belastungen alle Minderungspotenziale bereits an der ,Quelle” (hier: B-
Plangebiet) zur Senkung der Stoffeintrage auszuschdpfen und alle méglichen Malinahmen zur
Vorreinigung des zuflieRenden Oberflachenwassers Vorort vorzusehen.

Ich empfehle in diesem Zusammenhang fir die Bewertung der stofflichen Belastung des
Niederschlagswassers im Plangebiet und der Notwendigkeit, dieses vor Einleitung in die Vorflut
zu behandeln, als auch fur die Ermittlung erforderlicher Mafinahmen und Wirksamkeiten zum
Stoffriickhalt das DWA-Merkblatt M 153 nur noch eingeschrankt zu verwenden. Insbesondere
sind die Regelungen der DWA-/ BWK - Arbeitsblatter A-102-1/ BWK-A-3-1, DWA-A-102-

2/ BWK-A-3-2 und DWA-Merkblattentwurf-102-4/ BWK-A-3-4 (Regenwasserbewirtschaftung) zu
beachten und nur die noch gliltigen Abschnitte des DWA-Merkblattes M1563 anzuwenden.

Nach meiner fachbehérdlichen Einschatzung lasst die derzeitige Datenlage eine abschlielende
Priifung des Vorhabens hinsichtlich der Konformitat mit der WRRL und den Bewirtschaf-
tungszielen nach § 27 WHG nicht zu. Eine abschlieBende Stellungnahme seitens des StALU
Vorpommern hinsichtlich der Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Umweltzielen der WRRL
kann erst bei Vorlage von konkreten Aussagen/ Angaben zur Niederschlagswasserentsorgung
erfolgen.

Im Weiteren werden von dem Vorhaben keine in der Zustandigkeit des STALU VP befindlichen
wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie weitere, durch das STALU VP zu vollziehende
wasserbehordliche Entscheidungen berihrt.

Altlasten, Boden und Naturschutz

Belange, die durch mein Amt zu vertreten sind, werden nicht betroffen.



Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im unmittelbaren Plangebiet befinden sich
keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbediirftigen Anlagen.

Hinweise:

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass in einer Entfernung von etwas Uber 1.000 m
nordwestlich und 1.800 m sddlich des Planungsgebietes jeweils eine Baustoff-Recyclinganlage
mit Brecheranlage und je eine Holzschredderanlage befindet.

In einer Entfernung von ca. 430 m nordéstlich des Plangebietes befindet sich die Biogasanlage
der Jasmunder Biogas GmbH & Co. KG mit dazugehérigem Lager sowie eine
Biogasaufbereitungsanlage der EWE ERNEUERBARE ENERGIEN GmbH. Wie in dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan korrekt dargestellt wurde, unterfalit die Biogasanlage dem
Genehmigungsregime des BImSchG in Zustandigkeit des StALU Vorpommern. Die Anlage
unterfallt den Anforderungen der unteren Klasse der 12. BImSchV (sog. Storfallverordnung). Die
in Betrieb befindliche Anlage verursacht, wie in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
korrekt dargestellt, Schall-, Luftschadstoff-, und Geruchsemissionen. In der Vergangenheit
wurden Geruchsbelastigungen beim StALU Vorpommern gemeldet und vom Anlagenbetreiber
behoben.

Dartber hinaus befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.770 m nordéstlich des Plangebietes
eine Anlage zum Recycling von Spezialmetallen am Standort Sagard, Sassnitzer Strafe 10.
Betreiberin ist die Buss & Buss Spezialmetalle GmbH mit gleichnamiger Adresse.

Die in Betrieb befindlichen, immissionsschutzrechtlich genehmigten Anlagen verursachen
Geréusch-, Geruchs- und Luftschadstoffemissionen. Die Priifung der Relevanz der zuvor
genannten Emissionen mit Blick auf dem oben genannten Bebauungsplan obliegt dem Trager
der Bauleitplanung.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass im Falle heranriickender (Wohn-)Bebauung das
bauplanungsrechtliche Gebot der Riicksichtnahme zu beachten ist.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes und der Abfall- und Kreislaufwirtschaft bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Mit freundliche %rﬂf&en

M Ux

Matthias Wolters

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz.




Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

tandkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund

Ihr Zeichen:
ihre Nachricht vom: 7. Juti 2022
. Mein Zeichen: 511.140.02.10179.22
Gemeinde Sagard Meine Nachricht vom:
iiber das Amt Nord-Riigen Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
Ernst-Thalmann-StraBe 37 Fachdienst: Bau und Planung
18551 Sagard (- imssmetis e -
g Auskunft erteilt: Stefanie Biilow
s it’i Besucheranschrift: Heinrich-Heine-Strafie 76
i 18507 Grimmen
i rJ“l Zimmer: 407
am: 409 Telefon: 03831 357-2933
{? 8. &ila. dUe Fax: 03831 357-442910
e eeseen e E-Mail: stefanie.buelow@lk-vr.de
H, TR A .
5 | : Datum: 28. Juli 2022

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 "Vorwerk” der Ge-

meinde Sagard
hier: AuBerung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 7. Juli 2022 (Posteingang: 7. Juli 2022) wurde ich um AuBerung gemaB §
4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage haben
dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 :1000 (chne Datum)
- Begrindung mit Stand vom 7. Mai 2022

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Ziel der vorliegenden Planung ist der weitere Ausbau und die touristische ErschlieBung des

Standortes Vorwerk sowie die Ergdnzung des touristischen Angebotes durch die Etablierung
eines Beherbergungsbetriebes. Einhergehend damit soll der stadtebauliche Missstand besei-

tigt werden.

Das Plangebiet befindet sich im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Ursprungsplan;
Stand 26. Mai 2001) sowie in der rechtswirksamen 6. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Stand 10. Juni 2011) der Gemeinde Sagard. Der Bereich wird als Flache fiir die Landwirt-
schaft (Ursprungsplan) und als sonstiges Sondergebiet ,,Sport, Freizeit & Ferienwohnen®
nach § 11 BauNVO fiir Hallensport- und Freizeitflachensport- sowie Freizeitnutzung und
Ferienwohnen dargestellt.

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sportspark Vorwerk", welche die Flache als Sondergebiet ,Sport,
Freizeit & Ferienwohnen* auswies. Es sollte eine ,,...spezifische Ausrichtung der Anlage als
Sportpark mit Schwerpunkt Tennis in Kombination mit Ferienwohnen...“ geschaffen wer-
den. (Begriindung zur 6. Anderung des Flichennutzungsplanes, Kapitel 2.4, Seite 7)

Mit der vorliegenden Planung wird nun das Ziel verfolgt, das Ubernachtungs- und touristi-
sche Angebot weiterzuentwickeln. (Begriindung Seite 6)

Postanschrift ’ Kontaktdaten Bankverbindung ) allgemeine Sprechzeiten ;

Landkreis Vorpommern-Riigen T: 03831 357-1000 Sparkasse Vorpommern Dienstag 09:00-12:00 Uhr

Car{-Heydemann-Ring 67 F: 03831 357-444100 / IBAN 13:30-18:00 Uhr \

18437 Stralsund poststelle@lk-vr.de 11) DE65 1505 0500 0530 0004 07 Donnerstag 09:00-12:00 Uhr v . \‘v o
WWW.LK-Vr.de e sencmpenmumisca BIC: NOLADE21GRW 13:30-16:00 uhr "ORP i el

oder Termin nach Vereinbarung



sette 511.140.02.10179.22

Gemah der Begriindung in Kapitel 1.3.2 ,,Ableitung aus dem Flachennutzungsplan® (Seite 8)
ist die Planung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser Aussage kann nicht gefolgt
werden. Der slidwestliche Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 wird als
Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt (sh. folgende Abblldungen)
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Das Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist nach aktuellem Planstand nicht voll-
standig gegeben, da die materiellen Anforderungen nicht vorliegen und keine inhaltliche
Abstimmung der Planungen erfolgen kann. insofern ist eine Anderung des Flachennutzungs-
planes fiir den Stidwestlichen Teilbereich erforderlichn bzw. Voraussetzung fur die weitere
Planung.

Planzeichnung
Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan auch Festsetzungen auf landesrechtlicher Grund-

lage enthalt, wird empfohlen, einen auffalligen Hinweis zur zweifachen Rechtsgrundlage in
der allgemeinen Bezeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in folgender Form
Zu geben:

»Yorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29 ,,Vorwerk* der Gemeinde Sagard mit ortlichen
Bauvorschriften tiber die Gestaltung*

Zudem ist die Angabe der ortlichen Bauvorschriften in der Praambel und den Verfahrens-
vermerken zu erganzen. Beispiel: ,,...und dem Text (Teil B) mit ortlichen Bauvorschriften...”

Die Verfahrensvermerke fehlen auf dem Plandokument und sind zu erganzen.

Der Verweis auf § 84 Abs. 1 LBauO M-V (Ordnungswidrigkeiten), ist als Hinweis auf dem
Plandokument mit aufzunehmen, da wie bereits im oberen Absatz beschrieben nach § 86
LBauO M-V ortliche Bauvorschriften getroffen werden.

Zur eindeutigen Abgrenzung von Verkehrsflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung soll-
te die StraBenbegrenzungslinie verwendet werden. Diese ist fur die einzelnen StraBen-
Verkehrsflachen durchgehend zu verwenden. Die StraBenbegrenzungslinie darf -auBer
durch Baulinien/Baugrenzen- nicht unterbrochen werden. Zudem ist der Abstand der Stra-
Renbegrenzungstinie zueinander (GesamtstraBenbreite) fur die geplanten Strafen zu be-
mafen.

Die StraBenquerschnitte sollten als Hinweis in der Planzeichnung erganzt werden.

Die Darstellung der Sichtdreiecke gemaB RAST 06 (Richtlinien fir Anlagen von Stadtstrafe)
in der Planzeichnung fehlt ganzlich und ist zu erganzen.
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Alle in der Planzeichnung verwendeten Zeichen und Symbole sind auf dem Plandokument
nach der Planzeichenverordnung in einer separaten Planzeichenerkldrung zu erldutern. Die
Planzeichenerklarung ist auf dem Plandokument (Planzeichnung Teil A) zu ergéinzen.

Das Sondergebiet SO 1 ist in der Planzeichnung in drei Bereichen vorgesehen, jedoch mit
unterschiedlichen Festsetzungsrahmen. Da auch die Art der baulichen Nutzungen in jedem
Baugebiet in unterschiedlicher Form erfolgt (sh. Vorhaben- und ErschlieBungsplan) wird der
Gemeinde empfohlen, die o. g. Bereiche des SO 1 in einzelne Sondergebiete aufzuteilen.
Die Aufteilung der zuldssigen Nutzungen kann dann spezifischer dem einzelnen Sonderge-
biet zugeordnet werden.

Gemah dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist im norddstlichen Geltungsbereich, hier im
SO 1, ein Spielplatz geplant. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist an der Stelle mit
dem Planzeichen Nr. 15.3 mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” zu versehen. Inwieweit
der Spielplatz im Sondergebiet zuldssig ist, ist seitens der Gemeinde zu priifen.

Eine Bemabung, insbesondere der Baufelder, fehlt in der Planzeichnung vollstandig. Eine
rechtssichere Anwendung des Planes ist ohne BemaBung nicht gewahrleistet. Zudem kann
die Offentlichkeit die Lage der einzelnen Baufelder, Verkehrsflachen, Baumpflanzungen
und Griinflachen ohne eine ausreichende BemabBung nicht nachvo(lmehen Eine Anpassung
ist dringend notwendig.

Textliche Festsetzungen

Gemabh Teil B-Text Nr. 1.1.1 ,Art und MaB der baulichen Nutzung® sollen u. a. auch ,Rdume
fur freie Berufe des Gesundheitswesens wie Wellness, Massage- und Arztpraxen* zulissig
sein. Aus der Begriindung (Seite 13) lasst sich nicht herleiten, aus welchen stadtebaulichen
Grinden diese Festsetzung getroffen wurde. Es wird lediglich erwahnt, dass ein Beherber-
gungsbetrieb ermdglicht wird, der im hoheren touristischen Segment liegt, welcher u. a.
Raume fur freie Berufe des Gesundheitswesens wie Arzt- oder Physiotherapiepraxen zu-
satzlich berlicksichtigt. Der Gemeinde wird empfohlen, zu prufen inwieweit dies fur einen
Beherbergungsbetrieb erforderlich ist.

Aus der Begriindung geht ebenfalls nicht hervor, aus welchem Grund ausnahmsweise Anla-
gen fir die Freizeitgestaltung zugelassen werden sollen. Die Gemeinde sollte sich damit in
der Begriindung auseinandersetzen. Zudem ist zu definieren, welche Anlagen ausnahms-
weise zuldssig sein sollen.

Was mochte die Gemeinde mit der Festsetzung unter Pkt. 1.1.1 (SO 1 bis SO 3) in Teil B-
Text ,,... und Stellpldtze fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf* sagen?
Auf welcher Grundlage kommt die Gemeinde zu dem Ergebnis der vorliegenden Stellplatze.
Die genaue Anzahl der Stellplatze kann den Unterlagen nicht entnommen werden. Hier ist
u. a. das vorhandene und kommende Verkehrsaufkommen durch Feriengaste und Tages
Touristen sowie dem vorhandenen Personal zu betrachten. Der verursachte Bedarf ist inso-
fern durch ein entsprechendes Verkehrsgutachten nachzuweisen.

Die Stellplatze sind fiir jedes Sondergebiet im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vollstandig
darzustellen.

Was mdchte die Gemeinde mit der Festsetzung unter Pkt. I.1.1 (SO 2) in Teil B-Text ,,Sons-
tige fur die betrieblichen Ablauf und Instandhaltung notwendigen Nebenanlagen.* sagen?
Die Festsetzung ist zu konkretisieren bzw. in der Begriindung hinreichend zu erldutern.

Gemabh Teil B-Text dient das sonstige Sondergebiet SO 3 vorwiegend als ,,Orangerie und

Veranstaltungsstatte®. Laut der Begriindung (Seite 14) dient das Sondergebiet als Veran-

staltungsflache bzw. der Errichtung einer Orangerie. Die Grundausrichtung des Baugebiets
“erfolgt als kulturelle und soziale Nutzung. Welches Ziel soll an dieser Stelle nun verfolgt
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werden? Der Bau einer herkommlichen Orangerie wird hier infrage gestellt. Diese dient in
ihrem urspringlichen Sinne, wie der Name es sagt, dem Unterstellen von Orangen- bzw.
anderen Zitruspflanzen. Aufgrund der Grundausrichtung als Veranstaltungsflache fur kultu-
relle und soziale Nutzungen wird der Gemeinde empfohlen, als Sondergebiet SO 3 nur als
»Veranstaltungsstatte, welches vorwiegend als Veranstaltungsstatte dient, festzusetzen.
Insofern ist die Festsetzung im vorliegenden Entwurf nicht hinreichend bestimmt.

Inwieweit das Sondergebiet SO 3 auch fur sportliche Zwecke genutzt werden soll, geht aus
der Begrundung nicht hervor. Die Unterlagen sind dahingehend zu konkretisieren.

Gemah Teil B-Text Nr. 11.1.1 ,,Dachgestaltung” ist u. a. Rohrdeckung zuldssig. Es ist zu be-
achten, dass fur Rohr/-Reetdacher (weiche Bedachung) hohere Anforderungen an den
Brandschutz bestehen sowie groBere Abstande zu den nachst gelegenen baulichen Anlagen
eingehalten werden mussen. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicher-
heit der Bevolkerung miissen beriicksichtigt werden. Insofern ist der Loschwasserbedarf mit
96 m3/h sicherzustellen. Die Unterlagen sind untereinander anzupassen.

Die Vollziehbarkeit der Planung wird an dieser Stelle jedoch infrage gestellt, denn laut der
Begrundung in Kapitel 2.4 ,ErschlieBung” heiBt es: ,Eine Loschwasserversorgung in Héhe
des Grundschutzes (48 m? fur 2 Stunden) ist liber das Trinkwassernetz des ZWAR nach ak-
tueller Einschdtzung in Vorwerk wahrscheinlich nicht gewdhrleistet.“ Zwar sind gesonder-
te Mainahmen vorgesehen, welche einen Loschwasserbedarf von mindestens 48 m3/h fur
2 Stunden bereitstellen soll, aber in welcher Form die Gemeinde Sagard das ermoglichen
mochte, geht aus den Unterlagen nicht hervor. Insofern sind die Unterlagen zu konkretisie-
ren. Sollte der Loschwasserbedarf nicht gewahrleistet werden, ist die Planung weiterhin
infrage zu stellen und somit die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
selbst obsolet.

Inwieweit Baume erhalten bzw. entfallen sollen, geht aus der Planzeichnung nicht hervor.
Daher empfehle ich der Gemeinde die Baume, welche erhalten werden sollen, in den Plan-
unterlagen durch eine entsprechende Auflistung einschlieBlich Bezeichnung mit aufzuneh-
men. Die Planzeichnung und Begriindung sind dahingehend zu erganzen.

Bei den in Pkt. lll ,,Nachrichtliche Ubernahme* bezeichneten Inhalte sind ,Hinweise“. Die
Uberschrift ist zu andern. Die Rubriken , Nachrichtliche Ubernahme* und ,,Hinweise* sind
deutlich voneinander getrennt aufzufiihren.

Zu beachten ist, dass ,,nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen*
i. S. d. § 9 Abs. 6 BauGB insbesondere rechtskraftig abgeschlossene privilegierte Fachpla-
nungen sind. Die nachrichtliche Ubernahme dieser Festsetzungen hat im Wesentlichen die
Aufgabe, darauf aufmerksam zu machen, dass die Nutzung der Flachen durch liberlagernde
verbindliche Planungen beschrankt sein kann. Insofern sind die Baudenkmale nach dem
landesrechtlichen Denkmalschutzgesetz auf dem Plandokument nachrichtlich zu vermer-
ken.

Sollten weitere Fachplanungen von der vorliegenden Planung tangiert werden, sind diese
nachrichtlich in der Planzeichnung zu libernehmen.

Textliche Festsetzungen sind rechtseindeutig zu formulieren. Erforderliche Erlauterungen
sind in der Begrindung darzulegen (8 2a BauGB).

Begrundung
Gemal § 9 Abs. 8 BauGB besteht grundsatzlich die Verpflichtung, dem vorhabenbezogenen

Bebauungsplan eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB beizufiigen. Die Be-
grindung ist dahingehend auszurichten.
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Gemah der Begriindung in Kapitel 1.1 ,Lage des Plangebiets” (Seite 6) wird ein veraltetes

Hohenbezugssystem HN 76 (1974-1982) verwendet. Im Jahre 2017 wurde das Hohenbezugs-
system DHHN92 durch DHHN 2016 abgelost. Die Unterlagen sind auf das aktuelle Hohenbe-
zugssystem abzustellen.

In der Begriindung in Kapitel 1.3.1 ,Raumordnung“ wird die Aussage getroffen: ,Mit der
Entwicklung eines Camping- und Ferienparks wird der gewerbliche Tourismus im Ort ge-
stdrkt. “ Diese Aussage trifft jedoch nicht fiir die vorliegende Planung zu. Insofern sind die
Unterlagen so anzupassen, dass sie auf die vorliegende Planung abgestellt sind.

Gemal der Begriindung in Kapitel 2.1 ,,Stadtebauliche Planung” soll die Anlage zusitzlich
der Erholung und im geringen Umfang auch der sportlichen Betdtigung dienen. Aus einer
bereits im Jahr 2007 vorangegangenen Planung soll nun anstelle von Tennishallen ein klei-
nes Schwimmbecken errichtet werden. Zudem sollen Teilflachen auch als Radlerrast ge-
nutzt werden. Inwieweit die benannten Nutzungen von den textlichen Festsetzungen er-
fasst sind, kann den Unterlagen nicht entnommen werden. Zur rechtseindeutigen Lesbar-
keit der Planzeichnung, Teil A und Text Teil B, die zum Bestimmtheitsgebot der Bauleit-
planung gehort, sollten dem unkundigen, aber an der Planung interessierten Betrachter die
Zuldssigkeiten exakt definiert werden. Die Begriindung wird lediglich gebilligt und ist kein
geltendes Ortsrecht.

Die Abbildung Nr. 7 ,Stadtebaulicher Entwurf“ (Seite 12) weicht von dem aktuellen Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan (Stand 7. Mai 2022) ab. Die Unterlagen sind in Ubereinstim-
mung zu bringen.

Zudem sind der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der Vorhaben- und Erschliefungs-
plan aufeinander abzustimmen. Sowohl die Lage der baulichen Anlagen als auch die Be-
zeichnung sollten in Ubereinstimmung gebracht werden, u. a. befindet sich die Sauna an
jeweils unterschiedlichen Standorten im Geltungsbereich.

Im Bereich des SO 2, hier siidlich der Bootshalle mit Solardach (Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan), befindet sich noch ein weiteres Gebaude. Dieses wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan jedoch nur Grau dargestellt (Unterstand). Inwieweit diese bauliche Anlage
erhalten bleiben soll, geht aus den Unterlagen nicht hervor. Auch hier ist der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Ubereinstimmung zu
bringen.

In der Begrundung werden keine Aussagen zu der Griinfliche sowie der Flache fuir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft getatigt. Inso-
fern ist die Begriindung zu erganzen.

in der Begriindung fehlt die Auseinandersetzung zu den Planungsalternativen und ist zu
erganzen. Der vorliegende Entwurf beschrankt sich im Wesentlich noch auf die bloRe Wie-
dergabe des Planinhaltes. Den gesetzlichen Anspriichen an eine Begriindung, insbesondere
hinsichtlich der Planrechtfertigung, wird er nicht gerecht.

Die Unterlagen sind hinsichtlich einer grammatikalisch als auch orthographisch korrekten
Formulierung zu Uberpriifen.

Umweltschutz

Bodenschutz:

Im Plangebiet ist eine altlastenverdachtige Flache erfasst, Reg.-Nr. AS-Z-73_0562, Gemar-
kung Vorwerk, Flur 2, Flurstiick 24. Es handelt sich um eine ehemalige Tankstelle. Zum
Standort liegen Gutachten vor, die eine Verunreinigung des Bodens mit tankstellentypi-
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schen Schadstoffen ausweisen. Auf diesen Sachverhalt ist im Umweltbericht einzugehen,
der weitere Umgang mit der Verdachtsflache ist darzulegen.

Immissionsschutz:

In der Nachbarschaft befinden sich Anlagen, von denen Geruchs- und Larmbelastigungen
ausgehen, siehe Bestandsaufnahmen im Rahmen der Begriindung der Planunterlagen. im
Rahmen des Umweltberichtes sind die Einwirkungen auf das Plangebiet zu quantifizieren,
die Zulassigkeit der Entwicklung des Plangebietes ist nachzuweisen.

Wasserwirtschaft
Lage des Plangebietes im Trinkwasserschutzgebiet (TWSG):
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Gewasserschutz:

An der slidwestlichen Grenze des Plangebietes wird das Gewasser |l. Ordnung, Graben Z 88,
Sagarder Bach, beriihrt. Er liegt in der Unterhaltungspflicht des WBV ,,Rugen®, der bei der
Planung zu beteiligen ist. Laut telefonischer Abstimmung mit dem WBV ,,Rugen* am 12.
Juli 2022 ist ein Gewdsserunterhaltungsstreifen von jeweils 7,00 m Breite beidseits der
Boschungsoberkante von jeglichen baulichen und sonstigen Anlagen (z. B. Zaune, Pfahle,
PKW- Stellflachen, Nebengebauden u. a.) freizuhalten. Zum Zwecke der storungsfreien
Gewasserbewirtschaftung konnen durch den WBV weitergehende Forderungen (z. B. Be-
pflanzungsverbot bzw. ein breiterer Unterhaltungsstreifen) aufgemacht werden, welche in
den Festsetzungen und zeichnerischen Darstellungen unbedingt zu berlicksichtigen sind.

Bei dem unter dem Plangebiet liegenden Grundwasserkorper handelt es sich um ein nach
WRRL klassifizierten Grundwasserkorper (WP_KO_10_16 # Riuigen-Nordost).

Wassertechnische ErschlieBung:

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Riigen (ZWAR) und ist mit ihm zu
regeln, d. h. Anschluss an das offentliche TW- Netz.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser ist dem ZWAR zu iiberlassen, d. h. Anschluss an die offentliche Kanali-

sation (Trennsystem).

Niederschlagswasser

Da im Planungsgebiet keine offentlichen Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers
vorhanden sind gilt folgendes:

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagwasser ist
Abwasser gemah § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG. Mit Ausnahme des von offentlichen Verkehrsfla-
chen im AuBenbereich abfliehenden Niederschlagswassers (Zustandigkeit beim Trager der
StraBenbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustandigen Korperschaft
(8 40 Abs. 1 und 4 LWaG), in diesem Falle ebenfalls dem ZWAR.

Der Zweckverband hat durch Satzung geregelt, dass das Niederschlagswasser der in Rede
stehenden Flurstiicke genehmigungsfrei auf den Grundsticken versickert werden kann,
wenn die dafiir notwendigen Voraussetzungen wie Versickerungsfahigkeit des Bodens und
GrundstiicksgroBe gegeben sind, wobei keine negative Beeinflussung fremder Grundstiicke
erfolgen darf.

Sollte geplant sein, dass Niederschlagswasser zu sammeln und in den Sagarder Bach einzu-
leiten sei folgendes bemerkt:
Das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser (hier: Vorflutgraben
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Sagarder Bach) stellt gemaB § 9 WHG eine Gewasserbenutzung dar, die gemaB § 8 WHG der
behordlichen Erlaubnis bedarf. Diese ist bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Mabgeblich fur die mengen- und giitemaRigen Behandlungen von Regenwasser ist das DWA-
Merkblatt A 102 ,,Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliis-
sen zur Einleitung in Oberflachengewasser®.

Naturschutz
Die Planung ist hinsichtlich naturschutzrechtlicher Belange zu iiberarbeiten.

Umweltbericht
Den Unterlagen lag gemah § 2 Abs. 4 BauGB kein vollstandiger und gesonderter Umweltbe-
richt bei. Dieser ist gemaB Anlage 1 BauGB nachzuarbeiten.

Biotoptypenkartierung

Fir die Eingriffsermittlung ist die Erfassung und Bewertung der betroffenen Biotoptypen
gemah den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) in der Neufas-
sung von 2018 erforderlich. Im vorliegenden Fall ,,Ferienhausgebiet* ist bei der Biotopkar-
tierung zur Berlicksichtigung der mittelbaren Beeintrachtigungen ein Puffer von 50,00 m im
Wirkbereich | und 200 m im Wirkbereich It rund um die geplanten Vorhaben einzubeziehen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Den Planunterlagen lag keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bei. Diese ist gemah den
Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) in der Neufassung von
2018 anzufertigen. In diesem Zusammenhang sind auch Aussagen zu méglichen Kompensa-
tionsmaBnahmen vorzulegen.

Geholzschutz
Die Belange des gesetzlichen Einzelbaumschutz sind im Bauleitverfahren abzuarbeiten.

Fur die vorgelegte Planung sind Aussagen zum Geholzschutz gemaB § 18 NatSchAG M-V zu
treffen. Hierzu sind Baumart, Standort, Kronenumfang und Stammumfang in 1,30 m Hohe
tabellarisch und mit Lageplan zu dokumentieren. Gesetzlich nach § 18 NatSchAG M-V ge-
schitzte Baume sind festzusetzen.

Daruber hinaus sollte folgender Hinweis aufgenommen werden:

»Im Kronen- und Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) diirfen keine Abgrabungen, Auf-
schittungen, Ablagerungen und andere schadigende bauliche Mainahmen erfolgen. Die
hier geltenden Regeln zum Baumschutz sind einzuhalten. *

Landschaftsschutzeebiet

Das Vorhaben befindet sich im Landschaftsschutzgebiet (LSG) Ostriigen. Aufgrund der Neu-
fassung des LSG wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zukiinftig auBerhalb des
LSG liegen. Dementsprechend besteht eine Vereinbarkeit mit den Belangen des Land-
schaftsschutzes im Sinne von § 26 BNatSchG.

Artenschutz

Auf Grundlage eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AfB) sind geeignete Festsetzun-
gen aufzunehmen, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausschlieBen. Hinsichtlich
der Untersuchungstiefe und Methodik fiir die Untersuchung relevanter Arten wird auf das
Merkblatt des LUNG zum Artenschutz in der Bauleitplanung verwiesen (abrufbar unter:
https://www.lung. mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung.pdf,
zu den Anforderungen ausfiihrlich die Entscheidung des OVG M-V, Beschluss vom 08. Mai
2018, 3 M 22/16)

Denkmalschutz

Baudenkmale:

Alle im o. g. Gebiet eingetragenen Baudenkmale sind in der Planzeichnung korrekt wieder-
gegeben. Gleichwohl bilden die als Denkmale markierten Objekte ,,Gutshaus (Gutsanlage)“
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und ,,Stallscheune (Gutsantage)“, beide mit der laufenden Nummer 00800 in der Denkma-
liste des Landkreises Vorpommern-Riigen eingetragen, eine Sachgesamtheit mit der ehema-
ligen Gutsanlage Vorwerk. Weil Denkmale daruber hinaus auch den Umgebungsschutz nach
§ 7 Abs. 2 DSchG verfugen, sind samtliche Vorhaben im Planungsgebiet genehmigungs-
pflichtig nach § 7 DSchG M-V.

Die zentral geplanten ,historisierten Orangerie ahnlichen Pavillonbauten* im SO 3 sind
nicht denkmalgerecht, haben keine Aussicht auf eine positive Beurteilung durch die untere
Denkmalschutzbehorde und werden insoweit strikt abgelehnt. Die Flache zwischen den
Zufahrten zum Gutshaus kann anderweitig bebaut werden, falls sich die Baufelder am
westseitigen Weg orientieren.

Die Baufelder fuir die geplanten Ferienhauser im Gebiet SO 1 sind an dieser Stelle nicht
zulassig. Insgesamt sollte die geplante Bebauung die Struktur der ehemaligen Gutsanlage
aufgreifen und sich entlang der bestehenden Wege in Nord-Siidrichtung orientieren.

Ob die Nebengebaude wie geplant mit Solardachern belegt werden konnen, muss im Ein-
zelfall gepruft werden.

Da es sich hier um eine vorhabenbezogene Planung handelt, ist eine direkte Abstimmung
mit der unteren Denkmalschutzbehorde zu geplanten Vorhaben und MaBnahmen fiir eine
erfolgreiche und vollzugfahige Planung unbedingt erforderlich.

Brand- und Katastrophenschutz

Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:

= Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemoglichkeiten fur Fahrzeu-
ge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

*  QOrdnungsgemabe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude (StraBenna-
men, Hausnummern usw.),

» Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h
(nach Bedachung) ist in der weiteren Planung zu beachten und in der Erschliebungspha-
se umzusetzen.

Das Loschwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fur
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
berlicksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. uber fremde Grundstlcke darstellt.

Gemabh § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes Uiber den Brandschutz und die Technischen Hilfe-
leitungen durch die Feuerwehren fur Mecklenburg- Vorpommern vom 31. Dezember 2015,
in der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversor-
gung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A:

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer Uberarbeitung und
ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des katastermaBigen Bestandes geeignet.

Planzeichen verdecken Flurstiicksgrenzen und -nummern. Die Benennung des Plangebietes
fehlt. Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet. Ein Ubersichtsplan fehlt.

Alle dargestellten Elemente des Liegenschaftskatasters sollten in der Legende aufgefuhrt
werden. Verfahrensvermerke fehlen.

Fiir die Bestatigung der katastermaBigen Richtigkeit der Planzeichnung empfehle ich nach-
folgenden Verfahrensvermerk:
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Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird als rich-
tig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegen-
schaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im MafBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
konnen nicht abgeleitet werden.

........................ sden o ObV! oder Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung

Begrindung:
Unter Punkt 1.1) ,Lage des Plangebiets“ ist die Auflistung der vom Geltungsbereich be-
troffenen Flurstiicke zu tiberpriifen.

Tiefbau
Fur BaumaBnahmen an 6ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrwG-MV ist eine Ge-
nehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Der Trager der StraBenbaulast hat dafiir einzustehen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind ausreichend zu bemessen, um die Verkehrsflachen
entsprechend der vorgenannten Verpflichtung zu planen und herzustellen.

Bei der weiteren Planung sollte auch der Zustand der offentlichen ErschlieBungsstrafe
»Yorwerk® betrachtet werden.

Abfallwirtschaft :
Zur Sicherstellung eines reibungslosen Entsorgungsprozesses ist fiir die weitere Planung,
bezogen auf die spatere Befahrbarkeit der StraBe, Folgendes zu beachten:

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehélterstandplatzen so angelegt
ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zu-
rickstoBen fiir den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern.“ Zum § 16 Nr. 1
legt die DGUV Vorschrift 43 , Millbeseitigung” weiterhin fest: ,,Bei Sackgassen muss die
Mdoglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden. “

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstragers idealerweise
geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20,00 m zuziiglich der erforderlichen
Freiraume von bis zu 2,00 m fir die Fahrzeugiliberhdnge aufweist und in der Wendeplat-
tenmitte frei befahrbar ist. Wendeanlagen miissen mindestens den Bildern 56 - 59 der un-
ter Ziffer 6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstraben
(RASt 06) entsprechen, wobei andere Bauformen als Wendekreise oder -schleifen, z. B.
Wendehdammer, aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstréagers (siehe DGUV Infor-
mation 214-033) nur ausnahmsweise zuldssig sind, wenn aufgrund von topographischen Ge-
gebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis/ -schleife nicht reali-
siert werden kann.

Fur jede Wendeanlage sind ein Ausfahrtradius von mindestens 10,00 m und eine Fahrbahn-
breite von mindestens 5,50 m zu planen.

Der Wendeplattenrand zuziiglich der erforderlichen Freirdaume muss frei sein von Hinder-
nissen wie Schaltschranke der Telekommunikation, Elektrizitatsversorgung oder Lichtmas-
ten, Zaune und ahnlichen Einschrankungen.

Beziglich der StraBen regelt die DGUV Vorschrift 71 ,Fahrzeuge* (ehemals BGV D 29) im
§ 45 Abs. 1. ,Fahrzeuge diirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die
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ein sicheres Fahren ermoglichen.“ In Verbindung mit den Vorgaben der DGUV Information
214-033 und den Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt06) bedeutet das:

1. Die StraBe muss fur die zulassigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend
tragfahig sein (zulassiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen betragt max. 26 t). Die
StraBe muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Gelande ausreichende Sicherheit ge-
gen Umstirzen und Rutschen gegeben ist.

2. Fahrwege ohne Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von mindestens
3,55 m fir die Vorwartsfahrt bei gerader Streckenfiihrung haben. Dieses MaB ergibt sich
aus der Fahrzeugbreite (2,55 m) und einem beidseitigen Sicherheitsabstand von je 0,50
m. Fahrwege mit Begegnungsverkehr missen eine ausreichende Breite von mindestens
5,50 m haben. Bei Fahrwegen mit Begegnungsverkehr ist eine Breite von mindestens
4,75 m zulassig, wenn geeignete Ausweichstellen in Sichtweite angelegt sind.

Bei kurviger Streckenfiihrung sind die Schleppkurven fiir dreiachsige Miillfahrzeuge zu
beachten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mindestens
5,50 m zu bericksichtigen. Das MaB ergibt sich aus Messungen an einem 10 m langen,
dreiachsigen Abfallsammelfahrzeug.

3. Die StraBe muss eine lichte Durchfahrtshohe von mindestens 4,00 m gewahrleisten (Da-
cher, Straucher, Baume, StraBenlaternen usw. diirfen nicht in das Lichtraumprofil ra-
gen).

4. Die StraBe muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos
von Abfallsammelfahrzeugen Uberfahren werden konnen (ohne Aufsetzen der Trittbret-
ter, wobei die niedrigste Hohe fur Trittbretter nach DIN EN 1501 -1 Hecklader 450 mm
betragt; dabei sind auch Rahmenkonstruktion und Fahrzeugiiberhang und Federweg zu
beriicksichtigen).

Bei der Planung ist zu beachten, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine Privatstrafen und
Betriebsgelande befahren diirfen.

Fur den Fall, dass die o. g. Vorgaben nicht eingehalten werden konnen, regelt der § 15
Absatz 5 der Satzung liber die Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vorpommern-Rigen:

»Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann, mussen die Abfallbehal-
ter sowie sperrige Gegenstande nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uberlas-
sungspflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren FahrstraBe bereitge-
stellt werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereitstellungs-
ort der Abfallbehalter und Abfallsacke bzw. des Sperrmills bestimmen.*

Bitte fligen Sie den Hinweis uber die Abfallbewirtschaftung Ver- und Entsorgung zu den
Planungsunterlagen hinzu bzw. tauschen Sie den ggf. bestehenden gegen den nachfolgen-
den aktuellen Hinweis aus:

»im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemabh der Satzung uber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen in der jeweilig giiltigen Fassung
durch den Landkreis Vorpommern-Rigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wert-
stoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte
private Entsorger.“

Zusammenfassendes festgestelltes Ergebnis zur Befahrbarkeit mit Abfallsammelfahr-
zeugen:

Gemah unserer Abfallsatzung § 15 Absatz 2 sind die zu leerenden Abfallbehalter, zugelas-
senen Abfallsacke, sowie Sperrmiill, frihestens um 18:00 Uhr am Abend vor dem vereinbar-
ten Abfuhrtag und spatestens am vereinbarten Abfuhrtag bis 06:00 Uhr so an Burgersteig-
kanten bzw. an den StraBenrandern bereitzustellen, dass FuBgangerinnen und FuBganger
sowie der StraBenverkehr nicht behindert oder gefahrdet werden. Strafen und Wege wer-
den durch die Entsorgungsfahrzeuge nur befahren, wenn dies ohne Gefahrdung der einge-
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setzten Fahrzeuge, ihrer Besatzung oder anderer Personen oder Sachen - insbesondere oh-
ne Ruckwartsfahrt - moglich ist.

Unter Berlicksichtigung der o. g. Vorgaben bestehen aus Sicht des Eigenbetriebes Abfall-
wirtschaft Vorpommern-Riigen grundsatzlich keine Bedenken. Zur Befahrbarkeit sind die
vorgenannten Hinweise zu beachten und die betroffenen Anlagen entsprechend zu dimen-
sionieren.

Aus lhrer Planung geht nicht eindeutig hervor, dass entsprechende Dimensionierungen der
StraBen und Wege Berlicksichtigung finden, daher ist eine Zustimmung unserseits nicht
moglich.

Sollten die 0. g. Vorgaben nicht erfiillt werden, kann es dazu kommen, dass ein Bereitstel-
lungsplatz an der nachsten fiir Abfallsammelfahrzeuge befahrbaren StraBe fiir die jeweili-
gen Abfallbehilter angeordnet werden muss.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

-.‘:&Mk -(?- ﬁg{;

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4
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Stralsund, 11.08.22

Bebauungsplan Nr. 29 ,Vorwerk® Gemeinde Sagard

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank firr die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden nehme ich zu der Planung wie folgt Stellung:

Wasserwirtschaft

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) stellt den Mitgliedstaaten das Ziel, innerhalb
realisierbarer Zeitrdume einen ,guten Zustand" der Gewasser herzustellen. Geman dieser
Richtlinie und den in der Folge erlassenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes M-V
hatte die Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungspline und
MaBnahmenprogramme zur Erreichung der Umweltziele in den Gewassern Mecklenburg-
Vorpommerns aufzustellen. Die Fortschreibung fur den dritten Bewirtschaftungszeitraum 2022
bis 2027 wurde 2021 durchgefihrt. Mit Versffentlichung im Amtlichen Anzeiger Nr. 54/2021 vom
20. Dezember 2021 (AmtsBl. M-V/ AAZ. 2021 S.641) wurden die das Land M-V betreffenden
Bewirtschaftungspléne und Manahmenprogramme fir die Flussgebietseinheiten (FGE) Elbe,
Oder, Schlei/Trave und Warnow/Peene zur Umsetzung der WRRL fiir den dritten
Bewirtschaftungszeitraum 2022 bis 2027 fur behérdenverbindlich erklart (§ 130a Absatz 4
Landeswassergesetz (LWaG) M-V).

Das Projektgebiet befindet sich in der Flussgebietseinheit Warnow/ Peene im WRRL-
Planungsgebiet Kiistengebiet Ost und hier im Bearbeitungsgebiet der
Bewirtschaftungsvorplanung Riigen. Stdlich des Plangebietes verlduft der WRRL-
berichtspflichtige Sagarder Bach (Wasserkdrper RUEG-0300). Das Vorhaben tangiert hier den
Gewaésserentwicklungskorridor (LUNG M-V 2015) des Sagarder Baches. im betreffenden
Gewaésserabschnitt wurde von der Gemeinde Sagard im Zeitraum 2015- 2020 ein
wasserrechtlich genehmigtes Férdervorhaben zur Renaturierung des Sagarder Baches
umgesetzt. Als eine MaRRnahme wurde die Einrichtung bzw. Erhaltung von beidseitigen
dauerhaften ungenutzten Uferbereichen landseitig der Béschungsoberkante von mindestens
10 m als Naturzone (Gewésserrandstreifen nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz) umgesetzt.
Diese Mafinahme diente gleichzeitig dem Biotopschutz.

Hausanschrift: Telefon:  03831/696-0
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 /696-233
Badenstrafle 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommenrn.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Als ein ,natirliches" FlieRgewasser ist der Sagarder Bach gemaR § 27 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines dkologischen und chemischen
Zustandes vermieden und der ,gute okologische Zustand/ gute chemische Zustand" bis 2027
erreicht wird. Aufgrund struktureller Defizite, Nahrstoffbelastungen und einer méafiigen
biologischen Ausstattung befindet sich der Sagarder Bach derzeit erst im ,mafigen
okologischen Zustand®. Fur den dritten Bewirtschaftungszeitraum (2022- 2027) wurde im
Bewirtschaftungsplan der FGE Warnow/ Peene fur den Sagarder Bach als Mallnahmen-
schwerpunkt zur Erreichung der Umweltziele die Reduzierung der Nahrstoffeintrage
ausgewiesen.

So wurde als eine WRRL-Mafinahme das Erfordernis fur weiterfihrende, vertiefende
Untersuchungen und Priffungen von mafigeblichen Abwasser-Einleitungen und bei Bedarf
Ableitung von konkreten MaRnahmen zur Reduzierung der stofflichen Belastung durch
Abwasser (RUEG-0300_M_38) festgelegt.

Die Umsetzung des hier in Rede stehenden Vorhabens bedeutet eine weitere Erhthung des
Versiegelungsgrades im Oberflacheneinzugsgebiet des Sagarder Baches. Laut Unterlagen soll
das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser entweder Uiber eine zentrale Niederschlags-
wasserentsorgungsanlage in den Sagarder Bach (Vorflut) abgeleitet werden oder, wenn es die
ortlichen Baugrundverhaltnisse zulassen, auf den Grundstlicken Vorort versickert werden.
Hinsichtlich einer méglichen Einleitung von Niederschlagswasser in den Sagarder Bach wird auf
die Einhaltung der Artikel 1 und 4 der EG-WRRL hingewiesen, die jede nachteilige Anderung
des Zustandes eines Oberflachengewassers (Verschiechterungsverbot) untersagen, wobei alle
Oberflachengewésser zu schitzen, zu verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel, einen
guten Zustand der Oberflachengewasser (Zielerreichungsgebot) zu erreichen.

Bei Umsetzung des hier in Rede stehenden Vorhabens sind zur Reduzierung der punktuellen
Stoffeintrage/ Belastungen alle Minderungspotenziale bereits an der ,Quelle (hier: B-
Plangebiet) zur Senkung der Stoffeintrage auszuschodpfen und alle méglichen Mallnahmen zur
Vorreinigung des zuflieBenden Oberflachenwassers Vorort vorzusehen.

Ich empfehie in diesem Zusammenhang fir die Bewertung der stofflichen Belastung des
Niederschlagswassers im Plangebiet und der Notwendigkeit, dieses vor Einleitung in die Vorflut
zu behandeln, als auch fir die Ermittlung erforderlicher Mafinahmen und Wirksamkeiten zum
Stoffriickhalt das DWA-Merkblatt M 153 nur noch eingeschréankt zu verwenden. Insbesondere
sind die Regelungen der DWA-/ BWK - Arbeitsblatter A-102-1/ BWK-A-3-1, DWA-A-102-

2/ BWK-A-3-2 und DWA-Merkblattentwurf-102-4/ BWK-A-3-4 (Regenwasserbewirtschaftung) zu
beachten und nur die noch gliltigen Abschnitte des DWA-Merkblattes M153 anzuwenden.

Nach meiner fachbehordlichen Einschétzung lasst die derzeitige Datenlage eine abschlieflende
Prifung des Vorhabens hinsichtlich der Konformitat mit der WRRL und den Bewirtschaf-
tungszielen nach § 27 WHG nicht zu. Eine abschlieRende Stellungnahme seitens des StALU
Vorpommern hinsichtlich der Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Umweltzielen der WRRL
kann erst bei Vorlage von konkreten Aussagen/ Angaben zur Niederschlagswasserentsorgung
erfolgen.

Im Weiteren werden von dem Vorhaben keine in der Zustandigkeit des STALU VP befindlichen
wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie weitere, durch das STALU VP zu vollziehende
wasserbehordliche Entscheidungen berihrt.

Altlasten, Boden und Naturschutz

Belange, die durch mein Amt zu vertreten sind, werden nicht betroffen.



Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im unmittelbaren Plangebiet befinden sich
keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen.

Hinweise:

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass in einer Entfernung von etwas Gber 1.000 m
nordwestlich und 1.800 m stidlich des Planungsgebietes jeweils eine Baustoff-Recyclinganlage
mit Brecheranlage und je eine Holzschredderanlage befindet.

In einer Entfernung von ca. 430 m nordéstlich des Plangebietes befindet sich die Biogasanlage
der Jasmunder Biogas GmbH & Co. KG mit dazugehérigem Lager sowie eine
Biogasaufbereitungsanlage der EWE ERNEUERBARE ENERGIEN GmbH. Wie in dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan korrekt dargestelit wurde, unterfalit die Biogasanlage dem
Genehmigungsregime des BImSchG in Zustandigkeit des StALU Vorpommern. Die Anlage
unterféllt den Anforderungen der unteren Klasse der 12. BImSchV (sog. Stérfallverordnung). Die
in Betrieb befindliche Anlage verursacht, wie in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
korrekt dargestellt, Schall-, Luftschadstoff-, und Geruchsemissionen. In der Vergangenheit
wurden Geruchsbelastigungen beim StALU Vorpommern gemeldet und vom Anlagenbetreiber
behoben.

Darlber hinaus befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.770 m nordéstlich des Plangebietes
eine Anlage zum Recycling von Spezialmetallen am Standort Sagard, Sassnitzer Strae 10.
Betreiberin ist die Buss & Buss Spezialmetalle GmbH mit gleichnamiger Adresse.

Die in Betrieb befindlichen, immissionsschutzrechtlich genehmigten Anlagen verursachen
Gerausch-, Geruchs- und Luftschadstoffemissionen. Die Priifung der Relevanz der zuvor
genannten Emissionen mit Blick auf dem oben genannten Bebauungsplan obliegt dem Trager
der Bauleitplanung.

Grundsétzlich wird darauf hingewiesen, dass im Falle heranriickender (Wohn-)Bebauung das
bauplanungsrechtliche Gebot der Riicksichtnahme zu beachten ist.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes und der Abfall- und Kreislaufwirtschaft bestehen gegen
das geplante Vorhaben keine Bedenken.

Mit freundlich;n@r(]f&en
}
M KA

Matthias Wolters

Allgemeine Datenschutzinformation;

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVOi.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz.
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1 Kurzfassung

Auftraggeber: Landkreis Vorpommern-Riigen
FFachdienst Umwelt
Stortebekerstralle 30
18528 Bergen auf Riigen

Aultragnehmer: ~ Umwelt- und Rohstoft-Technologie GmbH Greifswald
Walther-Rathenau-StraBe 35
17489 Greifswald

Aultragsdatum: 27.08.2013
Berichtsabschluss: 15.11.2013

Zusammenfassung:

Im Auftrag des Landkreises Vorpommern-Riigen wurden im Bereich des ehemaligen Technik-
stiitzpunktes Vorwerk Sagard 8§ Rammkernsondierungen abgeteutt, von denen eine wegen eines
Hindernisses in der Auffiillung bei 1,50 m Teufe abgebrochen wurde. Die iibrigen 7 Sondierun-
gen wurden bis jeweils 4,00 m Endteufe gebohrt. Es wurden Bodenproben entnommen und auf
die relevanten Schadstoffe MKW und BTEX analysiert. Die Untersuchungspunkte wurden lage-
und héhenmiBig eingemessen. Die aktuellen Untersuchungen erfolgten mit der Zielstellung einer
ergdnzenden orientierenden Untersuchung (OU) der bereits bekannten Kontamination und der

daraus resultierenden Abschiétzung der Getdhrdungen.

Mit den Rammkernsondierungen wurde die 2003 erkundete Bodenbelastung im Wesentlichen
bestétigt und es lief} sich die ungefihre Ausdehnung der Kontamination bestimmen. Die Fliche,
auf der deutliche Bodenkontaminationen mit MKW-Gehalten >1.000 mg/kg vorgefunden
wurden, nimmt ca. 550 m? ein.

Die Belastung bezieht sich auf MKW (mmaximal 6.400 mg/kg) und sehr untergeordnet auf BTEX
(maximal 2,9 mg/kg). In der 2003er Untersuchung wurden maximal 2.700 mg/kg MKW und
4,3 mg/kg BTEX bestimmt. Der kontaminierte Boden liegt nicht frei an der Geldndeoberfliche,
sondern ist von mindestens 0,5 m unbelastetem Boden und teilweise Beton bedeckt. Der Ge-
schiebemergel als unterstes erkundetes Schichtglied wird von den Kontaminanten nicht durch-

drungen.
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Die unregelméfig aufiretenden Sande tiber dem Geschiebemergel und innerhalb des Geschiebe-

mergels bilden den ersten Grundwasserleiter. Das oberflichennahe Grundwasser ist im Bereich
der Bodenkontamination als ebenfalls belastet anzunchmen. Stéirke und Ausdehnung der Schad-
stofffahne im Grundwasser sind zwar nicht bekannt, doch ist mit einer relativ geringen Aus-
breitung der Schadstoffe mit dem Grundwasser in westliche und siidliche Richtung zu rechnen.

Tiefere Grundwasserleiter sind gegeniiber eindringenden Schadstoffen flichenhaft geschiitzt.

Aus gutachterlicher Sicht sind die Kontaminationen als schidliche Bodenverinderungen geméR
§ 2 Abs. 3 BBodSchG zu werten, da zwar keine Gefahren oder erheblichen Beldstigungen, wohl
aber Nachteile fiir den Grundstiickseigentiimer und gegebenenfalls den kiinftigen Nutzer

erkennbar sind.

Die gegenwirtige und mittelfristig absehbare Schidigung betrifft die derzeit mit Schadstoffen
belasteten Okosysteme, insbesondere im Boden und Grundwasser. Da die Erkundungsergebnisse
dafiir sprechen, dass keine weitere wesentliche Ausbreitung von Schadstoffen erfolgt, ist die
Gefiihrdung benachbarter, bisher nicht betroffener Bereiche sehr gering. Es ist also tiber die
bereits betroffenen Medien hinaus nicht von weiteren Gefihrdungen auszugehen und die
beschriebene Belastung wird bei Einhaltung geeigneter Schutz- und Beschrinkungsmafinahmen

als tolerabel eingeschitzt.

Die natiirlichen Abbauprozesse und Verdiinnungseffekte verlaufen allerdings besonders in der

gesittigten Bodenzone sehr langsam, so dass sich das AusmaB des Schadens nur sehr allmahlich

verringern wird.,

Die Kontamination ist fiir den Zweck einer ersten Gefihrdungsabschétzung hinreichend er-
kundet. Eine weiterfiihrende Detailerkundung ist hierfiir nicht erforderlich. Fiir das Grundwasser
wurde der Verdacht der Kontamination erhértet, ein direkter Nachweis erfolgte jedoch nicht, da
es nicht untersucht wurde. Sollte die zustindige Wasserbehérde einen Erkundungsbedarf sehen,

lasst sich dieser noch auf der Stufe der orientierenden Untersuchung durchfiihren.

Es wird derzeit kein Erfordernis fir MaBnahmen zur Gefahrenabwehr gesehen. Gutachterli-
cherseits werden die Untersagung der Nutzung des kontaminierten oberfldchennahen Grund-
wassers und Auflagen bei eventuellen Erdarbeiten in den kontaminierten Bereichen als Schutz-
und Beschrinkungsmafinahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BBodSchG empfohlen. Bei Erdarbeiten
wiren einschldgige Regeln fiir Arbeiten in kontaminierten Bereichen zu beachten und der

kontaminierte Bodenaushub wiire als Abfall zur Beseitigung zu behandeln.
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2 Veranlassung und Aufgabenstellung

Auf der Grundlage des Angebotes vom 14.08.2013 erteilte der Landkreis Vorpommern-Riigen

am 27.08.2013 der URST GmbH Greifswald den Auflrag zur ergéinzenden orientierenden

Untersuchung fiir den Standort des ehemaligen Technikstiitzpunktes Vorwerk Sagard.

[n der Erstbewertung auf Altlastenverdacht vom 13.06.2003 wurde mit vier Rammkernsondie-

rungen und Analytik von Bodenproben auf MKW und BTEX die Belastung des Bodens in der

ungeséttigten und gesittigten Bodenzone nachgewiesen. Der Schaden konnte mit diesen ersten

Untersuchungen nicht abgegrenzt werden und es wurden auch noch keine Grundwasseruntersu-

chungen durchgefiihrt, weshalb sich auch die Gefihrdungssituation noch nicht hinreichend

beschreiben lief3. Diese Defizite sollen mit der ergéinzenden orientierenden Untersuchung so weit

wie moglich beseitigt werden.

Im Zuge der Durchfithrung der Feldarbeiten wurde das Untersuchungsprogramm in Abstimmung

mit dem Auftraggeber prézisiert.

Folgende Untersuchungsschritte wurden im Rahmen der ergéinzenden OU realisiert:

1. vorbereitende Arbeiten wie Abstimmung mit dem AG etc.,

2. Durchfithrung von 8§ Rammkernsondierungen mit Bodenprobenahme,

3. Bodenanalytik auf die Schadstoffgruppen Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) und
Monoaromaten (BTEX),

4. Gutachten zur ergénzenden OU.
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AS_Z_73_0562
dBAK -Digitales Boden- und Altlastenkataster M-V
Altlastenstammblatt - Altstandort

Bezeichnung Tankstelle Vorwerk

Kennziffer AS_Z 73 0562 Kennziffer - alt RUG/61033/AST/003/00
Landkreis Vorpommern-Riigen Gemeinde Sagard

Art der Verdachtsflache altlastverdichtige Fliche

Gemarkung Flur Flurstiick
Vorwerk 2 24
Vorwerk 2 23
Vorwerk 2 26
Vorwerk 2 29
Vorwerk 2 59
Vorwerk 2 60
Branchengruppe IV. Landwirtschaft Betriebseinrichtung keine

Bearbeitungsstand abgeschlossene orientierende Untersuchung
Entfernung zum:

Wasserschutzgebiet >1000m Naturschutzgebiet >1000m
GW-Flurabstand ogw

Auszug erstellt von: Andreas Graulich (Landkreis Vorpommern-Rilgen) Stand: 16.08.2022
Seite 1 von 3



Geschutztheitsgrad gering

AS_Z_73_0562

Bemerkungen Gutachten 2003 angefertigt, flichige Verbreitung eines MKW Schadens
Ergénzende orientierende Untersuchung 15.11.2013, Bestiitigung und Eingrenzung Bodenbelastung
mit MKW
Verlauf

Datum Name Bemerkung

16.08.2022 Andreas Graulich Anderungen: Umring Anderung nach Gutachten vom 04.11.2013

11:13 (Landkreis

Vorpommern-Rigen)
11.01.2017 Andreas Graulich Anderungen: Fotos
12:29

Auszug erstellt von: Andreas Gréaulich (Landkreis Vorpommern-Riigen)
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Fotodokumentation
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Mecklenburg ] 5’!
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Landesforst
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Aktenzeichen:  7444.39_BP 29 Sagard/Vorwerk
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Zirkow, 25. Juli 2022

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ,Vorwerk®“ der
Gemeinde Sagard

thre Unterlagen vom 7. Juli 2022, Friihzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1, Satz 1 und
§ 2 Absatz 2 BauGB

Hier: Stellungnahme des Forstamtes Riigen

Sehr geehrte Frau Riedel,

im und 30 m um den Geltungsbereich des o. g. Planes befindet sich kein Wald im Sinne
des § 2 Landeswaldgesetz M-V'.

Der nach § 20 Waldgesetz festgelegte Waldabstand von 30 m wird eingehalten, so das
keine forstbehordlichen Belange beriihrt werden.

Das forstbehordliche Einvernehmen wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt. Die
Stellungnahme ist positiv zu werten.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Pries
Forstamtsleiterin

' Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte beriicksichtigte Anderung: geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V S, 794)."

? Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald
(Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt gedndert worden ist durch
Verordnung vom 1. Dezember 2019 (GVOBI. M-V S. 808)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 . Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer; 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29
»Yorwerk® der Gemeinde Sagard

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem ZWAR obliegen als ver- und entsorgungspflichtige Kéorperschaft gemif
Landeswassergesetz M-V die Aufgaben der Wasserver- und Abwasserentsorgung auf den
Inseln Riigen und Hiddensee. Weiterhin erfolgt durch den ZWAR in groBen Teilen seines
Versorgungsgebietes der Breitbandausbau fiir schnelles Internet.

Zum o. g. B-Plan erfolgt folgende Stellungnahme:
1. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der bestehenden Bebauung im Ort Vorwerk erfolgt iiber
offentliche Anlagen des ZWAR. Entsprechende Anschlussmoglichkeiten bestehen auch fiir
die neuen Bauvorhaben, wobei im Rahmen der weiterfithrenden Planung zunichst der gemif
Bauplanung entstehende Gesamtwasserbedarf zu ermitteln ist. Gegebenenfalls sind noch
weitere MafBBnahmen zur Netzerweiterung der dufleren Erschlieung erforderlich.

Die innere Erschliefung ist entsprechend neu aufzubauen.

2. Schmutzwasserentsorgung

Offentliche Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung sind im niheren Umfeld von Vorwerk
nicht vorhanden und ist vom ZWAR derzeit auch nicht geplant, entsprechende Anlagen zu
bauen.

Die nichste Anschlussmoglichkeit an 6ffentliche Schmutzwasserentsorgungsanlagen besteht
in Sagart, an der 6ffentlichen Klaranlage des ZWAR. Zur Herstellung des Anschlusses wire

Verbandsvorsteher: Olaf Braumann - Register-Gericht - Bankverbindung Deutsche Kreditbank Berlin
Putbuser Chaussee1 - 18528 Bergen auf Riigen Amtsgericht Stralsund {BAN: DE911203 0000 00001022 85

Telefon (03838) 8004-0 Register-Nr. BIC: BYLADEM1001

Telefax (03838} 8004-924 HRA 1624 Bankverbindung Sparkasse Vorpommern
Notfalltelefon {08 00) 9927112 Steuernummer IBAN: DE30 1505 0500 0836 0017 96

Fmail infamMzwar de < wnanm e de n70/122/8n037 RIC: NDLADE31GRIMN



ein entsprechendes Pumpwerk in Vorwerk und eine Druckleitung zur Klaranlage zu bauen.
Die innerortliche ErschlieBung erfolgt im Gefdllesystem mit Anschluss an das neu zu
bauende Pumpwerk.

3. Niederschlagswasserentsorgung

Im Bereich des Plangebiet sind keine 6ffentlichen Niederschlagswasserentsorgungsanalgen
zur Grundstiicksentwédsserung vorhanden und ist vom ZWAR derzeit auch nicht geplant,
entsprechende Anlagen zu bauen.

Gemaf § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserrechtliche Belange entgegenstehen.

Wenn mit entsprechendem Gutachten nachgewiesen wurde, dass die erforderlichen ortlichen
Voraussetzungen zur Versickerung/ Verrieselung auf den Grundstiicken gegeben sind,
entfallt gemdll § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung des
Niederschlagswassers durch den ZWAR. Dazu ist dann derjenige verpflichtet. bei dem das
Niederschlagswasser anfallt.

Falls die Versickerung/ Verrieselung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken als Vorzugslosung nicht méglich ist, wire zu prifen, ob der Bau
entsprechender zentraler Niederschlagswasserentsorgungsanlagen mit Einleitung in den
nidchsten Vorflutgraben, den Sagarder Bach moglich ist, die nach Fertigstellung vom ZWAR
ibernommen und betrieben werden.

Die Emichtung von Anlagen zur Versickerung/ Verrieselung von Niederschlagswasser bedarf
der Anzeige bei der zustindigen Wasserbehorde bzw. deren Genehmigung im Falle der
Einleitung in den Vorflutgraben.

4. Loschwasserversorgung

Die offentlichen Trinkwasserversorgungsanalgen in Vorwerk sind fur eine bedarfsgerechte
Léschwasserversorgung nicht ausreichend dimensioniert.
Demzufolge sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung gesonderte

MaBnahmen erforderlich.

5. Breitbandausbau

Der Aufbau einer Breitbandinfrastruktur in Vorwerk 1st nicht Bestandteil derzeit bestehender

Forderaufrufe.
Ob der ZWAR hier in Zukunft titig wird, ergibt sich aus den diesbeziiglich weiterfuhrenden
politischen Entscheidungen und Planungen, die derzeit noch nicht konkret absehbar sind.

6. Allgemeines

Die Kosten fiir die innere ErschlieBung und mafinahmenbezogene Netzerweiterungen incl.
Planungsleistungen (Pkt. [ bis 3) sind vom Bauherrn/ ErschlieBungstrager zu ibernehmen.
Diese Mafinahmen sind in einem Erschliefungsvertrag mit dem ZWAR zu regeln. Als
Grundlage dafir ist in Abstimmung mit dem ZWAR eine entsprechende
ErschlieBungsplanung von einem Fachplanungsbiiro zu erstellen.



Die Erschlieung von B-Plangebieten erfolgt nicht im Auftrag und nicht zu Lasten des
ZWAR.

Mit freundlichen Griifien
im Auftrag

P}

Dipl.-Iné./Uwe Trefflich
Technologe Trinkwasser



