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Klarstellungssatzung mit einer Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles

Gemeinde Mistorf, Kreis Giistrow - Land Mecklenburg-Vorpommern

1. Raumordnung und Landesplanung

Zu den Zielen der Landesraumordnung gehort die Entwicklung der léndlichen Rdume als
gleichwertige eigensténdige Lebensrdume unter Wahrung der l&dndlichen und landschafts-
typischen Eigenarten. Der Abwanderung in die Ordnungsrdume um die groReren Stédte
und Uber die Landesgrenzen ist entgegenzuwirken. Die Bevélkerung soll auch kiinftig in
diesen Rdumen eine wirtschaftliche Existenz und Chancen der personlichen Entfaltung
finden. Dies kann nur durch eine Aufwertung und langfristige Sicherung der Lebens-
bedingungen erreicht werden.

2. Probleme der Dorfentwicklung

Die Gemeinde Mistorf hat ca. 710 Einwohner. Sie liegt am norddstlichen Rand des Kreises
GUlistrow, ca. 8 km von der Kreisstadt entfernt. Zum Hauptort Mistorf gehéren die Orts-
teile

Goldewin
Augustenruh
Késelow
Siemitz

Neu Mistorf
Neu Muhle

Die Ortslagen sind durch eine geringe Bebauungsdichte mit Gartenland und Stallanlagen
gekennzeichnet. Die Siedlungsrander sind nicht eindeutig definiert, die Grenzen zum
AuRenbereich sind meist unklar. Zum Teil sind noch alte Gutsanlagen ortsbildprdgend, die
aufgewertet bzw. ergdnzt werden sollten.

Die zunehmende Baulandnachfrage von ortsansédssiger und zuziehender Bevdlkerung gibt
AnlaB, eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu sichern und Wohnbauland zu
schaffen. Die Gefahr besteht jedoch, daR sich diese Entwicklung unkoordiniert und
unkontrolliert vollzieht, die Gemeinde weiter zersiedelt wird bzw. die potentiellen Baureser-
ven im Innenbereich ungeplant zugebaut werden.

Um dieser Gefahr entgegenzuwirken, hat die Gemeinde Mistorf flir ihre Ortsteile eine
Satzung zur Festlegung der Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in Ver-
bindung mit einer Abrundung aufgestelit.



Ziele der Satzung

Harmonische Abrundung der Siedlungsrénder durch Einbeziehung einzelner Grund-
stiicke

Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der bebauten Ortslagen

Schaffung einer klaren Abgrenzung des Innen- und Aul3enbereiches - damit Rechts-
sicherheit Gber die grundséatzliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben

Sicherung wertvoller Grin- und Freifldchen im Innenbereich

Sinnvolles Verhéltnis der Erweiterungsfldchen zur Ortsteilgrée



Satzung
der Gemeinde Mistorf - Ortsteil Mistorf

zur Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Mistorf nach § 34
Abs. 4 Nr. 1 BauGB (Abgrenzungssatzung) in Verbindung mit einer Abrundung des
Ortsteiles Mistorf nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Abrundungssatzung)

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

1.

Die Grundstiicke, die sich im beiliegenden Ubersichtsplan im MaRstab 1:2000
innerhalb der Umrandung be_finden, liegen innerhalb des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles Mistorf. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Ist aus der beiliegenden Karte die Grundstlicksgrenze nicht eindeutig abzulesen
bzw. auf Grund der Plangrundlage falsch wiedergegeben, bezieht sich die Ab-
grenzung des Innenbereiches auf das gesamte Grundstlick, das an der Erschlie-
RungsstralBe liegt. Bei Grundstlicken mit anschlieRenden landwirtschaftlichen,
gédrtnerischen und vergleichbaren Nutzfldchen gilt eine Bebauungstiefe entspre-
chend der umliegenden Grundstlcksnutzung.

§ 2 Textliche Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung werden gem. 8§ 34 Abs. 4 Satz 3und 4 in
Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB sowie § 4a BauGB-MaRRnahmegesetz folgende textliche
Festsetzungen getroffen:

1.

Die gekennzeichneten Grundsttlicke, Flur 1 Flurstticke 13/6 (anteilig), 14/2, 14/15
(anteilig) und 18/1 (anteilig), werden gem. § 4 Abs. 2a BauGB-MalRnahmenG in die
Abrundung einbezogen.

Die Einbeziehung erfolgt ausschlieBlich zugunsten von Wohnbauvorhaben.
Entsprechend dem Bebauungsvorschlag wird die Bebauung einzeilig und wegbeglei-
tend festgesetzt.

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser.

Die in den bereits bebauten Ortsteil einbezogenen AuRenbereichsflachen bzw. die
in den zu entwickelnden Ortsteil einbezogenen AulRenbereichsflachen unterliegen
der Anwendung des § 8a Abs. 1 BNatSchG.

Es wird festgesetzt, daRR fiir je 50 m? versiegelte Flaiche 1 GroRRgehdlz gem. ein-
heimischer Baumliste zu pflanzen ist.

Die Flaichen um das "lhlen-Soll" sowie die nérdlich angrenzende Gehdlzfléche
werden als Flache zu Erhalt, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der Genehmi-
gung der héheren Verwaltungsbehérde in Kraft.
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Begriindung

Nach den Regelungen des & 34 BauGB sind im Innenbereich nur solche Vorhaben zuléssig,
die sich in Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksfléche,
die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen, das Ortsbild
nicht beeintrdchtigen und deren ErschlieBung gesichert ist.

Bevor gréRere neue Bauflachen erschlossen werden, soll gesichert sein, vorhandene
kleinere Restflichen effektiv zu nutzen und somit einen logischen, harmonischen Sied-
lungsrand auszubilden.

In Fortsetzung der Aktivitdten im Eigenheimbau an der Trift wird eine Verbindung zur
LandstraRRe Il. Ordnung aus Richtung Gustrow geschaffen. Diese Abrundung wirkt auch
positiv auf das Dorfbild im Ortseingangsbereich. Ungenutzte und bauféllige Geb&ude
kénnen beseitigt und deren Bauflichen im Zusammenhang mit den Abrundungsgrund-
stlicken einer neuen Nutzung zugeflihrt werden.

Um die ortstypische sehr lockere Bebauungsdichte fortzuflhren, legt die Satzung eine
niedrige Grundfldchenzahl fest und sieht den Bau von Einzel- und Doppelh&usern vor.
Eine solche Bebauung entspricht dem Dorfcharakter, der von Ein- und Zweifamilienhdusern
gepragt wird.

Der Hauptort Mistorf hat mit seiner Gr6RRe (263 Einwohner) und seiner Infrastruktur gute
Entwicklungsvoraussetzungen. Es gibt eine zentrale Wasserversorgung, und 1994 wird
Mistorf voll an die biologische Kldranlage angeschlossen.

Der Ort ist Uiber eine LandesstraRe Il. Ordnung mit der Stadt Schwaan, Uber eine Kreis-
straflRe mit der Kreisstadt Glistrow verbunden und liegt an der Eisenbahnstrecke Glistrow -
Rostock (Bahnhof Mistorf).

GroRere landwirtschaftliche Betriebe mit hohem Viehbestand lassen auch eine positive
Beschéftigungssituation erwarten.

Die Abrundungsgrundstiicke liegen an der LandesstraBBe und bieten Baufldche fir ca. 12
Wohneinheiten. Dies hétte einen vertrdglichen Zuwachs von etwa 32 Einwohnern zur
Folge.

Um die Stoérung des lhlen-Solls zu minimieren, wurde die Fladche um dieses Biotop als
Flache zum Erhalt, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft deklariert.
Gleiches gilt fir die nérdlich angrenzende Geholzflache, deren Grof3griin als Gestaltungs-
element innerhalb der neuen Wohnhé&user wirken soll.



