Aufgrund des 10 des Baugesetzbuches (Bau GB)

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 14.11.91 die Aufstell des Bebauungsplans
(B-Plan) beschlossen. Dies ist am 23.11.91 ortsiiblich bekanntge t Wﬂfdiﬂ‘
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2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist gemaB § 246a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §4 (3) BauZVO beteiligt worden. (Planungsanzeige am
18.11.91, landesplanerische Stellungnahme am 10.03.92) ; -
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3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung an der Bebauungsplanung fand in der Zeit vom 13.10.91
bis zum 11.11.91 durch dffentlichen Aushang eines Vorentwurfs zum B-Plan und
Anhdrung statt. ; e
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4. Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
18.11.91 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. ,,) AR
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5. Die Stadtvertreterversammlung hat am 14.11.91 den Entwurf d¢s B-Plans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ! ~
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6. Die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 02.12.91 bis zum 03.01.92 wihrend
der Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Di. 7.15 - 18.00 Uhr, Rr. 7.15 - 12.30 Uhr)
nach § 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dal} Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder milndlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 23.11.9}im
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in der Fassung vom 8.i2.1986 (BGBI1 S.2253), zuletzt gedndert durch .,
und mit Genehmigung der unteren Verwaltungsbehérde folgende Satzung liber den. Bebauungsplan Nr. 9/9I flir das Geblet

Satzung der Stadt Neustrelitz
Uber den Bebauungsplan Nr. 10/91 fiir das Gebiet ,,B 198

das Gesetz zur Anderung des BauGB vom 30.07.1996 (BGBLIS.1189) 3) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom 20.2.1997
/B 198 Nord" bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B)
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erlassen.
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Teil A - Planzeichnung

7. Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger

sowie die Stellungnahmen der Triger dffentlicher Belange am 23.4.92 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden: P
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8. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der dffentlichen Auslegung mit BeschluB§ der

Stadtverordnetenversammlung vom 23.04.92 geindert worden. Daher haben die Entwiirfe

des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung in der Zeit vom 15.5.92 bis zum 15.6.92 wihrend folgender Zeiten:
Mo., Mi., Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Di. 7.15 - 18.00 Uhr, Fr. 7.15 - 12.30 Uhr erneut éffentlich
ausgelegen.

(Dabei ist bestimmt worden, da8 Bedenken und Anregungen nur zu den geinderten und

erginzten Teilen vorgebracht werden kdnnen.) Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hin-

weis, dall Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder miindlich zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am
06.05.92 im "Nordkurier" ortsiiblich bekannt worden. i,

A 2 ise f' !
Giinther /
Biirgermeister

9. Die Stadtverordnetenversammlung tat die im Rahmen der erneuten dffentlichen
Auslegung vorgebrachten Bedenken und Anregungen am 27.08.92 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden. !
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 27.08.92 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordnetversamm-
lung vom 27.08.92 gebilligt. f F
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11. Der Satzungsbeschluf ist am 25.03.93 nach Versagung der Genehmigung des B-Plans

seitens der hdheren Verwaltungsbehdrde vom 10.02.93 durch BeschluB8 der Stadtverord-
netenversammiung aufgehoben worden. ’ s
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12. Der Entwurf des Bebauungsplans ist durch BeschluB8 der Stadtverordnetenversammlung
vom 25.03.93 geindert worden.
Daher haben die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung in der Zeit vom 16.04.93 - 17.05.93 wihrend
folgender Zeiten: Mo., Mi., Do. 7.15- 16.00 Uhr, Di. 7.15- 18.00 Uhr, Er. 7.15- 12.30 Uhr
erneut dffentlich ausgelegen. Die dffentlilche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB3
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann Bedenken und Anregungen schriftlich oder

miindlich zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, arh 07.04,93 im "Strelitzer
Echo" ortsiiblich bekanntgemacht sorden. e
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13. Nach der dffentlichen Auslegung vom 16.04. - 17.05.93 ist der Entwurf des Bebauungs-
spla:;s durch Beschluf§ der Stadtverordnetenversammlung vom 16.12.93 erneut geindert
worden.

Daher haben die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung in der Zeit vom 20.01.94 - 21.02.94 wihrend
folgender Zeiten dffentlich ausgelegen: Mo., Mi., Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Di. 7.15 - 18.00 Uhr,
Er. 7.15 bis 12.30 Uhr.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen zu den
geinderten bzw. erginzten Teilen vorgebracht werden kdnnen, am 12.01.94 im "Strelitzer

Echo" sowie durch dffenflichen Ayushang im Rathaus vom 12.01. - 21.02.94 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. , o
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14. Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der

Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger 5ffentlicher Belange am 25.04.96 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worder , -
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15. Der Entwurf des B-Plans ist nach der dffentlichen Auslegung vom 20.01.94 - 21.02.94
aufgrund des Beschlusses der Stadtvertreterversammlung vom 25.04.96 gedindert worden.
Daher haben die Entwiirfe des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung in der Zeit vom ..93:12, bis19.12.96. wihrend der
Dienstzeiten (siehe unter Pkt. 13) erneut dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, da8 Be denken und Anregungen zu den geinderten bzw. erginzten
Teilen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder miindlich zur

Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ...27:1196 . im “Strelitzer Echo" ortsiiblich
bekanntgemacht worden. 7 ~
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16. Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anr en
am
0,22 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ! = egung
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17. Der katastermiBige Bestand am U002, 77 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte Nr. 58 im Ma8stab

1: 5000 vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

und F. 56, MaBstab 1. Zoovp .
Amtsleiter & 4 .

Neustrelitz, d. 0503, 97 Vermessungs- u. K

18. Der Bebauung%) ambestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B)
wurde am #8%.72.. von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplaxn

lung vom 424 1%, gebilligt.
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19. Die Genehmigung dieses Bebauungsplans, bestehend aus der

czlg% ?ﬁ'} (Teil B), wurde mit Verfiigung der unteren Verwaltu
ot - mit Nebenbesfimmungen und Hinweisen - erteilt. —

anzeichnung (Teil A) und
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21. Die Satzung tiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Pl ung (Teil A)und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. - w
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Neustrelitz, den 27.11.1997 germeister
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22, Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am....10:12.1997 _ im "Strelitzer Echo" ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung st die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Rormvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie

Entschidigungsanspriichen _;5
Die Satzung ist am ..1112.1997. ..

Neustrelitz, den 11.12.1997

44,246a Abs. 1 SatzI Nr.9B
in Kraft getreten.
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_-/
nther

lirgermeister

auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fngkeit und Erléschen von

Planzeichenerlauterung
gemall Planz V 90

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

Mal der baulichen Nutzung

(§ 8 BauNVQ))

Industriegebiet 1 (§ 1 (4) BauNVvVQ) siehe Pkt. 1.1.

[ndustriegebiet 2 (89,81 (4) BauNVQ) der textlichen Festsetzungen

I Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)
0,7 Grundflichenzahl (GRZ)
@® GeschoBflichenzahl (GFZ)
max FH Maximale Firsthohe bzw. Oberkante des Gebaudes iiber zugeordneter

Verkehrsflache

Bauweise, Baugrenzen

————— Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
i:__-J Uberbaubare Grundstiicksfliche (3 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise
Verkehrsflachen  (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

1]
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Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz und zur
Pflege von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Strafienbegrenzungslinie

Bahnanlagen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
uns sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
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Anpflanzung von Baumen und Strauchern
Anpflanzung von Einzelbaumen (siche textliche Festsetzung Nr. 4.4.)

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewissern

(§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB

bassd

Geschiitzter

@ Erhalten von Baumen Landschaftsbestandteil

Sonstige Planzeichen

t: .Grenze des raumlichen Gelstungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung ﬁnterschiedlicher Nutzung; z. B. von Baugebieten, oder
9o oo Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb des Baugebietes
(z.B.§1(4), § 16 (5) BauNVO)

Nutzungsschablone
Baugebiet GeschoBzahl
GRZ GFZ
Bauweise Maximale Firsthohe

Darstellung ohne Normcharakter

(D
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Vorhandene bauliche Anlagen

Sichtdreiecke (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1.)
Flurstucksgrenze/ Flurstiicksnummer
Eisenbahnschienen

ﬁ%_“_r_: Aufteilung der offentlichen Verkehrsfliche

—— —— Funkschutzzone (s. Begrindung zum Bebauungsplan Ziff. 7.5.)

a3

& o o a Bereich ohne Ein-‘und Ausfahrt

Ehemalige Millkippe (siehe Anlage 3 zur Begriindung des B-Planes)

Vorh. Trafo-Station aulerhalb des éffentlichen Bereichs

Teil B - Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Gemas § 1 (4) BauNVO sind beziiglich ihres Emissionsverhaltens in den als "GI;"
hezeichneten Baugebicten Betriebe und Anlagen, die einen Abstand zu Wohngebieten
<300 m erfordern, zulassig.

In dem mit "GI," gekennzeichneten Baugebieten sind Betriebe und Anlagen, die zu
Wohngebieten Abstande bis zu hochstens 500 m einhalten miissen, zulassig.

Als Beurteilungsgrundlage fiir die Zuldssigkeit einzelner Betriebe und Anlagen soll
die Abstandsliste zum Abstandserlal Nordrhein-Westfalen vom 21.03.1990

(MBL. NW S. 504/SMBL NW. 283) herangezogen werden. “
(Gl{ max. Abstandsklasse V, GIy max. Abstandsklasse IV)

Demzufolge sind im GI{ Betriebe und Anlagen ab Abstandsklasse V, im GI, Betriebe
und Anlagen ab Abstandsklasse IV zulassig.

Die Abstandsklassen mit den entsprechend betroffenen Betrieben und Anlagen sind in
Anlage 1 zur Begriindung des Bebauungsplans dargestellt (Abstandsliste zum
Abstandserlafli NRW) - siche auch Pkt. 7.1., 3. Abs. der Begrindung

1.2. Gemal § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (3) BauNVO sind in Gewerbegebieten und Industrie-
gebicten Einzelhandclsbetricbe sowic Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und
anderen Gewerbebetricben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden,
nicht zugelassen.

Ausnahmsweise zulassig sind nur solche Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstellen
von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- und produzierenden
Gewerbebetricben stehen und nicht mehr als insgesamt 200 m* Verkaufs- und
Ausstellungsflachen haben.

Ausgenommen hiervon sind Autohandelsbetriebe.

Ebenfalls ausgenommen sind Baumarkte und Gartencenter, wobei die Verkaufsflachen
dieser Einrichtungen insgesamt im gesamten Plangebiet 2500 m?* nicht liberschreiten
diirfen.

In den Baumirkten und Gartencentern sind folgende Sortimente ausgeschlossen:

- Oberbekleidung, Wische und sonstige Textilien
- Schuhe und l.ederwaren

- Spielwaren und Sportartikel

- Uhren und Schmuck

- Optik- und Fotoartikel

- Musikalien, Schallplatten

- GGlaswaren, Porzellan und Geschenkartikel

- Radios, HiFi-Gerite, Fernseher und Car-HiFi
- Schreibwaren und Biicher

- Drogerieartikel und Arzneimittel

- Nahrungs- und GenuBimittel

Brancheniibliche Rand- und Ncbensortimente diirfen maximal 10 % der bruttogcsc-hol.i-
flachenbezogenen Verkaufsfliche umfassen. Gesonderte Verkaufsabteilungen fir diese
Rand- und Nebensortimente sind nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen, Bauweise

2.1. Gemal § 18 (1) BauNVO ist als Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohe der bau-
lichen Anlagen die Hohe der das jeweilige Baugrundstiick erschlieBenden Verkehrs-
flache (Oberkante Aullenbord) heranzuziehen. Sie ist als Mittelwert entlang der

jeweiligen Grundstiicksgrenze zu ermitteln.

2.2. GemaB § 9 (2) BauGB sind die festgesetzten gewerblichen und industriellen Bauflichen
(iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen) zu den, die jeweiligen Bau-
flichen erschlieBenden Verkehrsflichen hin, in einer Tiefe von mind. 10,0 m den
festgesetzten Hohen dieser Verkehrsflichen mit einer Toleranz von 30,0 cm hohen-
mallig anzupassen.

2.3. Gemal} § 22 (4) BauNVQ konnen in der abweichende Bauweise (a) Gebaude mit iiber
50 m Lange bei Einhaltung seitlicher Grenzabstinde errichtet werden.

3. Von der Bebauung freizuhaltende Sichtflichen

3.1. GemaB § 9 (1) Ziff. 10 BauGB sind Sichtflichen gemall der RAST-E, Ziffer 6.5.5. von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung iiber 0,70 m Hohe, gemessen iiber der Fahrbahn-
kante, freizuhalten.

A Grinordnerische Festsetzungen

4.1. Gemal § 9 (1) Nr. 25 Buchstaben a), b) und Abs. 6 BauGB sind siidlich der Gleisanlagen
der Strecke Neustrelitz - Wittstock in einem Streifen von mindestens 10 m Breite orts-
typische Laubbiume und Laubstriucher zu pflanzen bzw. dort vorhandener Baumbe-
stand zu erhalten , so dal3 eine dichte natiirliche Abgrenzung des Gewerbegebietes auf
diesen Flichen entsteht.

4.2. Gemall § 9 (1) Nr. 11 BauGB diirfen die unter Pkt. 4.1. benannten Flachen bei einer
Schaffung von Anschlullgleisen in der dafiir notwendigen Breiie entsprechend unter-
brochen werden.

4.3. GemaBl § 9 (1) Nr. 25 BauGB sind die nicht iiberbauten/versiegelten Grundstiicksflichen,
mindestens jedoch 20 % der Grundstiicksfliche, zu begriinen und auf diesen Flachen
vorhandener Geholzbestand zu erhalten. Bei den Anpflanzungen sind einheimische,
standortgerechte Geholzarten zu verwenden.

4.4. Gemal} § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind entlang des 6stlichen Abschnitts der Strafie
"Am Bahndamm" an den gekennzeichneten Stellen 3 x verpflanzte Robinien (Robinia
psendoacacis) mit 14 - 16 cm Stammumfang mit Ballen jeweils in einem Abstand von
ca. 15 m zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

4.5. Gemal} § 9 (1) Nr. 20 und 25 a) BauGB i.V.m. § 8 a (1) BNatSchG sind als Ersatz-
maBnahmen auBlerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes die Auf-
forstung zweier ehemaliger SchieBiplatze (4,95 ha bzw. 5,42 ha) in Form von Laub-
oder Laubmischwald vorzunchmen. Die Lage der Flachen fiir die ErsatzmaBinahmen
ist in Anlage 2 der Begriindung zu diesem Bebauungsplan dargestellt (Okologische
Bilanzierung).

5. Nachrichtliche Ubernahme entsprechend § 9 (6) BauGB

5.1. Zum Schutz zu erhaltender Gehélze vor baubedingten Eingriffen sind die Vorschriften
der DIN 18920 sowie die RAS-LG 4 einzuhalten.
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Bebauungsplan Nr. 10/9I
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