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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110).

2. Einfihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,Fachklinik fur Sucht-
kranke® wird im Westen und Siden vom Luzinweg und im Norden von der im Bau befindli-
chen StralRe Am Schmalen Luzin begrenzt. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohn- und Pflegezentrum Luzinweg“ umfasst den
bebauten Teil der ehemaligen Fachklinik fur Suchtkranke, Luzinweg 51.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 2 umfasst die Gemarkung Feldberg, Flur 1, Flurstiicke 94/3, 94/15, 105/3, 105/9, 106/3
und 106/9 mit einer Gesamtflache von 1,6 ha.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Luzinklinik ist seit dem Fruhjahr 2018 geschlossen.

Angestrebt wird nun eine Nutzungsanderung der ,Fachklink flr Suchtkranke® in ,Ambulant
betreute Wohngruppen fir pflegebedurftige Menschen®.

Die bestehenden Gebaude werden erhalten. Sie werden umgebaut und umgenutzt. Vom
Vorhabentrager sind derzeit keine Neubauten geplant, mit dem Verfahren sind dennoch bau-
liche Entwicklungspotenziale zu sichern.

Fur die geplanten Bauvorhaben ist eine Anderung des wirksamen Bebauungsplans erforder-
lich.

Die Kosten des Verfahrens sind durch den Vorhabentrager zu tragen. Hierzu ist ein stadte-
baulicher Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager abzuschlie3en.
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2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohn-
und Pflegezentrum Luzinweg® wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durch-
gefuhrt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 werden
16.347 m? allgemeine Wohngebiete festgesetzt, was bei Grundflachenzahlen von 0,4 6.539
m? zulassige Grundflache ergibt. Damit trifft § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zulassig, die einer UVP-Pflicht unterliegen.

Der Abstand zum néchstgelegenen Special protection area (SPA) DE 2547-471 ,Feldberger
Seenlandschaft und Teile des Woldegker Higellandes® betragt 130 m. Das nachstgelegene
GGB DE 2646-304 ,Schmaler Luzin, Zansen und Carwitzer See“ ist vom Standort 140 m ent-
fernt. Die Umnutzung der ehemaligen Luzinklinik in Seniorenwohngemeinschaften verur-
sacht keine erheblichen Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und Beteiligung der Be-
horden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss )
Am 06.07.2023 wurde von der Gemeindevertretung der Beschluss zur Aufstellung der 1. An-
derung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohn- und Pflegezentrum Luzin-

weg“ gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... im amtlichen Bekanntma-
chungsblatt und Biirgerzeitung der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft KIEK RIN Nr.
................... bekanntgemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom ................... beim Amt fir Raumord-
nung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die Grunds-
atze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung wurden der
Gemeinde durch die Schreiben vom ................... mitgeteilt.

Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 10.10.2024 von der Gemeindevertretung als Grund-
lage fur die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérdenbeteiligung
nach 8 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 befindet sich siddst-
lich des Altstadtkernes von Feldberg, dstlich der Bahnhofstrafl3e und westlich des Schmalen
Luzins.
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3.2 Bebauung und Nutzung
Der Planbereich der 1. Anderung ist bebaut.

Abbildung 1: Luftbild mit Plangeltungsbereich
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Quelle: https://www.geoortal—mv.de/gaia/gaia.php, Abruf am 18.06.2024

Das Hauptgebaude der ehemaligen Klinik ist 2-geschossig und im sidlichen Teil einge-
schossig. Hier befinden sich Buroraume der PflegeSonne GmbH, ein ambulanter Pflege-
dienst und die Kiche Feldberg der AWO MST, die téaglich 200 Essen kocht und Schulen,
Kindertagesstatten, Pflegeeinrichtungen und Privathaushalte versorgt.

Im Osten befinden sich drei ehemalige Patientenh&user, die 2-geschossig sind und heute als
Wohngebéaude des Senioren-Wohnparks der PfegeSonne GmbH genutzt werden.

Das eingeschossige ehemalige Therapiegebaude im Norden der Anlage ist derzeit unge-
nutzt.
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Im Norden und Sudwesten grenzen Wohngebiete an den Plangeltungsbereich an. Wobei im
Nordosten noch ErschlieBungsarbeiten laufen und die Bebauung mit Wohnhausern erst be-
gonnen hat (Bebauungsplan Nr. 3a ,Am Schmalen Luzin®.

3.3  Erschlie3ung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird durch den Luzinweg verkehrlich und technisch er-
schlossen. Die im Bau befindliche Stral’e Am Schmalen Luzin tangiert den Plangeltungsbe-
reich im Norden.

3.4 Natur und Umwelt

Der Plangeltungsbereich liegt im Naturpark ,Feldberger Seenlandschaft.

Im Osten schliefdt eine Griinflache an. Die MalRnahmenflachen und als Ausgleich festgesetzt
Baumpflanzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 liegen aul3erhalb des
Plangeltungsbereichs der 1. Anderung. Die vorhandene Hecke und der Teich im Norden so-
wie die vorhandenen Freiflachen des Baugrundstickes kdnnen unverandert erhalten bleiben,
bei der geplanten Umnutzung des Gelandes.

Der Planbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berihrt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im Geltungsbereich der 1. Anderung ist durch die Lage im wirksamen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2 Baurecht fur eine Klinik vorhanden. Die geplante Nutzung fur ambulant
betreute Wohngruppen ist jedoch nicht moglich, so dass die 1. Anderung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 2 erforderlich ist.

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 liegt die Ge-
meinde Feldberger Seenlandschaft in einem landlichen GestaltungsRaum, hat also keine
zentral6rtliche Funktion. Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Tourismus und im Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft.

Im Programmsatz 4.1 (5) heil3t es: ,In den Gemeinden sind die Innenentwicklungspotenziale
sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.”
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4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte

Seit dem 16.06.2011 ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische
Seenplatte rechtskraftig. Hier wurde die Gemeinde Feldberger Seenlandschaft als Grund-
zentrum ausgewiesen.

Programmsatz 4.1(2) RREP MS zielt auf den Grundsatz Innen- vor AuRenentwicklung ab.
Dieser besagt, dass der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneue-
rung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen einzurdaumen ist.

4.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft wird der Geltungsbereich
1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohn- und Pflegezentrum Lu-
zinweg"“ als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Rehabitation und der Osten
als Flache fur Landwirtschaft dargestellt, was nicht im vollen Umfang dem wirksamen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 entspricht.

Abbildung

1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Angestrebt wird eine Nutzungsanderung der ,Fachklinik fur Suchtkranke® in ,Ambulant be-
treute Wohngruppen fir pflegebedirftige Menschen®. Entsprechend der angestrebten Nut-
zungen ist ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen.
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5.2  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan entspricht nicht dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, wenn die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Die Entwicklung eines allgemei-
nen Wohngebietes, welches an andere Wohnbauflachen angrenzt, wird hier als stadtebau-
lich geordnete Entwicklung angesehen.

Der Flachennutzungsplan wird auf dem Wege der Berichtigung angepasst.

6. Vorhaben-und ErschlieBungsplan
6.1 Vorhabentrager

Der Vorhabentrager ist die NIMPRO GmbH, Ihlenfelder Straf3e 8a, 17034 Neubrandenburg,
die Eigentumer der ehemaligen Suchtklinik ist.

6.2 Zielsetzung

Der Vorhabentrager beabsichtigt die vorhandenen Geb&ude zu erhalten und umzunutzen in
Seniorenwohngemeinschaften.

6.3 Vorhabenbeschreibung
6.3.1 Ausgangssituation

Die zu Uberplanende Flache (ehemalige Suchtklinik) befindet sich am stidostlichen Ortsrand
von Feldberg. Die Nutzung der Kiiche Feldberg der AWO wird aufgegeben, weil die beab-
sichtigte Erweiterung auf 500 Essen taglich am Standort nicht mdglich ist.

6.3.2 Bauvorhaben

Die vorhandenen Geb&ude bleiben erhalten. Die ehemaligen Patientenhauser im Osten wer-
den zu Wohngebauden umgenutzt. Das Hauptgebaude, in dem sich heute Biros der Pflege-
Sonne GmbH und die Kiche Feldberg befinden, wird so umgebaut, dass auch hier im Ober-
geschoss kunftig Wohngruppen pflegebedirftiger Menschen untergebracht werden. Im Erd-
geschoss bleiben die Blrordume des Pflegedienstes erhalten. Das ehemalige Therapiehaus
soll fir gemeinschaftliche Nutzungen zur Verfiigung stehen. Im Obergeschoss sind hier
ebenfalls Buroraume in Planung.

Neubauten sind derzeit noch nicht geplant.
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6.3.3 Erschliel3ung

Die verkehrliche Erschlie3ung ist Gber den Luzinweg vorhanden. Es gibt zwei Grundsticks-
zufahrten, die die Stellplatze des Objektes erschliel3en. Diese werden erweitert, so dass 45
Stellplatze zur Verfligung stehen.

Das Objekt ist an die Ver- und Entsorgung angeschlossen.

6.3.4 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Die im Norden geplante Hecke ist zu schlieRen. Hier gelten die Festsetzungen des Ur-
sprungsplans (Anlage 4) fort.

6.4 Durchfihrungsvertrag

Der Vorhabentrager muss sich nach § 12 BauGB zur Durchfiihrung der Vorhaben- und Er-
schlieBungsmalinahmen innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs-
und ErschlieBungskosten im Durchfihrungsvertrag verpflichten.

Die Pflanzung der Hecke gemaR Anlage 4 des Ursprungsplans in der Anpflanzflache wird
Bestandteil des Durchflihrungsvertrages. Bestandteil wird auch das Verbot von Schottergar-
ten.

Der Durchfihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss iber den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan zwischen dem Vorhabentrédger und der Gemeinde Feldberger Seenlandschaft
abzuschliel3en.

7. Planinhalt
7.1. Nutzung der Baugrundstiicke
7.1.1 Artund Mald der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Die vom Vorhabentrager beabsichtigte Nut-
zung Wohngruppen fiir pflegebedurftige Menschen mit ambulanter Betreuung ist hier allge-
mein zulassig. Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Nach 8§ 16 Abs. 3 BauNVO wird das Malf3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachen-
zahl, Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung ist die Grundflachenzahl 0,4 und die Geschossflachen-
zahl 0,6 festgesetzt. Die Grundflachenzahl 0,4 entspricht dem Orientierungswert gemafi § 17
BauNVO fur allgemeine Wohngebiete.

Das festgesetzte Mal? wird mit den vorhandenen Geb&uden noch nicht ausgeschopft, so
dass spatere Erweiterungen maoglich sind.

Es sind maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt, dies entspricht dem Bestand im Plangeltungs-
bereich.

7.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstiickes bebaut werden kann.
Sie ist gegentber dem wirksamen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 unverandert.
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7.2 Verkehrsflachen

Die verkehrsméRige ErschlieBung des Geltungsbereichs der 1. Anderung erfolgt tiber den
Luzinweg und die Stralle Am Schmalen Luzin, die den Plangeltungsbereich im Norden, Wes-
ten und Suden tangieren. Es gibt zwei Grundstiickszufahrten im Westen zum Luzinweg.

7.3 Klimaschutz

Es gibt keine Warmeplanung fiir die Gemeinde Feldberger Seenplatte, folglich kdnnen keine
entsprechenden Festsetzungen getroffen werden. Das Verfahren der Umnutzung statt Neu-
bau ist zuséatzlich ein flachenschonendes Verfahren und dient somit auch dem Klimaschutz.

7.4  MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Der Ursprungsplan sah im Norden die Anpflanzung einer Hecke vor. Die dort vorhandenen
Geholze und der Teich wurden in der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 2 zur Erhaltung festgesetzt. In einem Teilbereich im Westen fehlt die Hecke. Hier gilt das
Anpflanzgebot mit der Festsetzung aus dem Ursprungsbebauungsplan fort.

7.5 Nachrichtliche Ubernahmen
7.5.1 Naturpark

Der Plangeltungsbereich liegt im Naturpark NP2 Feldberger Seenlandschaft.

7.6 Hinweise
7.6.1 Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verflillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. 8 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbeh6rde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemanR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zu-stand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutz-beh6rde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméale Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu tberge-
ben.
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Gemeinde Feldberger Seenlandschaft, ..................

Die Burgermeisterin Siegel
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Reha-Einrichtung fiir Suchtkranke in Feldberg, Amt Feldberg, Kreis Mecklenburg-Strelitz

Freiflichengestaltungsplan

Erfauterungen zum Entwurf M 1:500/1: 1.000

Ubersicht

1. Belage

1.1 Anlieferung LKW-befahrbar

1.2 PKW-ErschlieBung

1.3 Wege / Platze

1.4 PKW-Stellplatze: Rasenpflaster

1.5 PKW-Stellplatze / Hausvorplatze: Schotterrasen

2. Oberflachenentwasserung

2.1 Hofeinldufe / Kastenrinnen

2.2 Versickerung von Dachflachenwasser

2.3 Entwasserungsmulden im Parkplatzbereich

3. Stitz- und Sitzmauem
3.1 Feldsteinmauer
3.2 Schichtenmauerwerk Klinker

4. Treppen
4.1 Blockstufen
4.2 Mauerwerksstufen

5. Erholungseinrichtungen

5.1 Spielfeld

5.2 Kinderspielbereich

5.3 Gartenpavillon / Grillplatz / Méblierung

6. Pflanzung

6.1 Freiwachsende Hecken / Feldgehdlze

6.2 Geschnittene Hecken

6.3 Obstbdume

6.4 Gehodlzpflanzung PKW-Stellplatze

6.5 Strauch- und Staudenpflanzung an den Geb&uden
6.6 Rasenflachen an den Gebauden

6.7 Ruderalfluren / Magerrasen in Randbereichen -
6.8 Baume '

6.9 Gehdlze und Stauden im Nutzgarten

Im Anhang befindet sich eine iberschldgige Massenermittlung
mit Hinweisen zur Einstufung fiir die Eingriffsbilanz.
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1. Beldge

1.1 Anlieferung LKW-befahrbar / Grundwasserschutz: Betonrechteckstein auf

Asphalttragschicht

8 cm Betonrechteckpflaster

4 cm Splitt / Sand

10 cm bitumindse Tragschicht
20 cm frostsicherer Unterbau

1.2 PKW-ErschlieBung: Betonrechteckstein auf mineralischer Tragschicht

Beispiel aus NIESEL 1989:

Belastung : Pkw

PR

Betonrechteckpflaster 20/10
Sand

frastsicheres Material

8em
3-5em

1Sem

Gesamtaufbay

Betonrechteckpflaster 20/10
,

Sand

Schotter 0/45

frostsicheres Material

S S-S SSL

_ Sl

© 4cm

Gesamtaufbau

1.3 Wege / Platze: Beton-Réchteckstein

6 cm Betonrechteckstein
3 cm Splitt / Sand
15 cm Kiestragschicht
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1.4 PKW Stellplatze: Rasenpflaster aus Beton-Fugenstein

Beispiel aus NIESEL 198¢

icm Fugen P+laster Befastung : Pkw .
R 2.3, 16/16/14 i Torf/Sand/Selitt MV 1 : 2
. | . -
‘ ‘ |/| ‘ [ 10cm Ptaster 16/16/14
L 7 z 3-5cm  Sand
dem s '—-'4___':_,._. '
' N R l
L L__’ .___J . { frastsicheres Material
1 I —
I I !
% 30cm  Gesamtaufbau
Aufsicnt | 3

1.5 PKW-Stellplatze / Hausvorplatze: Schotterrasen

10 cm Schotterrasen (80 % Schotter 32/45, 20 % humoser Oberbodén), Ansaat: 10g/qgm RSM 2.2
15 cm Tragschicht (bei PKW-Stellplatzen)
15 cm frostsicheres Material (bei PKW-Stellplatzen)

Bespiel fur Durchwurzelung
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2. Oberflédchenentwisserung

2.1 Hofeinlaufe / Kastenrinnen

Im Bereich (iberfahrener Flachen in B 25, bei FuBwegen und Pltzen im Gefille in B 15.
Schmale FuRwege entwassem in angrenzende Vegetationflachen.

Abléufe an der Heiz6lanlieferung mit Olabscheider.

2.2 Versickerung von Dachflichenwasser

Beispiel aus ATV 1990

/ ?HH IRRIE
‘ . VERFULLUNG
/

GGF VLIES
REINIGUNGSSCHICHT

Ls E1.5m

\V/ HOCHSTER GRUNDWASSERSTAND

2.3 Entwéssérungsmulden im Parkplatzbereich (Beispiel)

- dutust it as/es S b0 s/ g r o e tas i 25/0

M (A /% Ubulan tuman Faducam ‘”d‘f“' W‘Mlm hul.h/fl‘p&. fkl.?(
Yoa Loisy U (Aéb u-muv(uu-&(ﬁ m s Ghaste. L4 tmacan | Konwa Dudun . .
Shoudiridas / Hacas frnida <cf haic il [ uamad. widin
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3. Stiitz- und Sitzmauern

3.1 Feldsteinmauer
Hohe 50 cm, Basis 100 cm, Krone 70 cm

Skizze: Feldsteinmauer

3.2 Schichtenmauerwerk, Klinker

Hohe 50 cm, Lauferverband, Rollschicht auf Fundament B 15, 80 cm tief.

4. Treppen

4.1 Blockstufen mit unstarrer Griindung

13 cm Blockstufen Beton sandgestrahit
3 cm Mértelbett
40 cm Tragschicht aus Kiessand, verdichtet

- 4.2 Mauerwerksstufen mit starrer Griindung

Klinker-Rollschicht
3 cm Mortelbett
80 cm Vollfundament B 15
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5. Erholungseinrichtungen

5.1 Spielfeld

Spielfeld, Rasen-, Tennen oder Kunststoffoberflache, 14 x 28 m
(2 x Freizeitspielfeld 1)

Ausbildung orientiert an DIN 18035

3.2, Kinderspielbereich

Ausstattung orientiert an ARGEBAU 1987: z.B.
- Sandkasten, Schwingpferde, Rutsche, Schaukel

5.3. Gartenpavillon / Grillplatz / Méblierung

Holzstanderbauweise, holzverschalt, Dachdeckung Bitumenpappe oder Zinkblech,
Boden Holz. Grundflache 20 gm

Grill, gemauert.

Mobile Gartenmdbel (Liegen, Stihle, Tische), Stahirohr, kunststoffbeschichtet, grau oder dunkelgrin.
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6. Pflanzung

6.1 Freiwachsende Hecken / Feldgehdlze

Straucher:

Corylus avellana (HaselnuB)
Comus mas (Kornelkirsche)
Crataegus monogyna (Weilldomn)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Schneeball)

Pflanzqualitat:

Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 40-60 cm.

Pflanzschema: unregelméaRige Pflanzung, Dichte je nach Art mindestens 2, héchstens 1 Pflanze
pro Quadratmeter

Béaume in Einzelstellung:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
-Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (

Winter-Linde)

Pflanzqualitat:
Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb mit Ballen, StU 12 - 14 cm

6.2 Geschnittene Hecke
Fagus silvatica . (Rot-Buche)
Pflanzqualitat:

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, aus weitem Stand, ohne Ba'llen, Hbéhe 125 - 150 cm
Pflanzschema: drei Pflanzen pro laufender Meter
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6.3 Obstbaume

Apfelsorten:

‘Doberaner Renette’
‘Diilmener Rosenapfel’
‘Charlamowsky"

‘Roter Boskop'
‘Purpurroter Cousinot'
‘Gelber Richard'
‘Adersleber Calvil'
"Zitronenapfel

Bimensorten:

‘Nordhauser Winterforelle®
‘Alexander Lucas’
‘Conferenz’

‘Gute Graue'

Zwetschensorte:
‘Hauszwetsche'

Pflaumensorten:
‘Anna Spath'
‘Ontariopflaume’

Reneklodensorte:
‘GroRe Griine Reneklode'

SuRkirschsorte:
‘Biittners rote Knorpel

WalnuRsorten:
‘Veredelungen'

Pflanzqualitat: handelstbliche Obsthochstamme, StU > 7 cm.
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6.4 Geholzpflanzung PKW-SteIlpIétzé

Baume:
Carpinus betulus _ (Hainbuche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Pflanzqualitat: _

Solitar-Hochstamme, 4 x verpflanzt, mit durchgehendem Leittrieb aus extrem weitem Stand, mit
Drahtballierung, Stammumfang 20 - 25 cm, Hohe 300 - 350 cm.

Pflanzschema; mindestens 1 Baum je 4 befestigte Stellplatze (aufer: Stellplatze in Schotterrasen)

Straucher / Geschnittene Hecke:
Fagus silvatica (Rotbuche)
Pflanzqualitat:

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, aus weitem Stand, ohne Ballen, Héhe 125 - 150 cm
Pflanzschema: drei Pflanzen pro laufenden Meter

Bodendeckende Geholze:

Euonymus fortunei var. radicans (Spindelstrauch)
Hedera helix (Efeu)
Potentilla fruticosa : (Fingerstrauch)

Pflanzqualitat: mehrtriebig, 30 - 40 cm, mit Topfballen
Pflanzschema: 5 Stiick pro Quadratmeter

6.5 Strauch- und Staudenpflanzung an den Gebauden

Solitargehdlze:

Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbime)
Forsythia suspensa var. fortunei (Forsythie)
Hippohae rhamnoides (Sanddom)

Rosa multiflora (Blschelrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Syringa vulgaris (Flieder)
~ Viburnum fragrans (Duft-Schneeball)
Vibumum opulus , (Schneeball)

Pflanzqualitat: Solitarstraucher, 3 x verpflanzt, mit Ballen
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Bodendeckende Straucher und Stauden:

Ajuga reptans (Glinsel)
Geranium grandiflorum (Storchschnabel)
Hedera helix (Efeu)
Hypericum calycinum (Hartheu)
Lamium galeobdolon (Taubnessel)
“Lavandula angustifolia (Lavendel)
Potentilla fruticosa (Fingerstrauch
Rosa nitida (Glanzrose)
Rosa pimpinellifolia (Dinenrose)
Pulmonaria angustifolia (Lungenkraut)
Vinca minor (Immergriin)
Waldsteinia ternata (Golderdbeere)

Pflanzqualitat: handelsiibliche Topfwére
Pflanzschema: in Gruppen, Dichte je nach Art mindestens 3, hdchstens 10 Pflanzen pro Quadratmeter.

6.6 Rasenfldchen an den Gebiuden

Gebrauchsrasen - Trockenlagen (RSM 2.2)

6.7 Ruderalfluren und Magerrasen im Randbereich

Erhaltung der ausdauemden Ruderalfluren durch Mahd alle 2 - 3 Jahre, gestaffelt nach Teilstiicken zur
Erhaltung des Lebensraumangebotes fiir Insekten.

Pflanzung von Obstgehdlizen, fiir Streuobstwiesen geéignet z.B. Apfelsorten:
‘Gelber Edelapfel
‘Schéner von Boskoop'

‘Goldparméne’

Pflanzqualitat: handelsiibliche Obsthochstdmme, StU > 7 cm.
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Uberfiihrung von Teilflachen der vorhandenen Brache in Magerrasen:

Aushagerung durch zweimalige Mahd / Jahr und Abfuhr des Mahgutes Uber die Dauer von 3 Jahren.
Lockerung der vorhandenen Vegetationsnarbe, Einsaat von 2,5 - § g autochthonem Saatgut der rtli-
chen basischen Magerrasen. Ersatzweise handelsiibliches Saatgut fiir trocken-saure Magerrasen z.B.

Achillea millefolium (Schafgarbe)

Anthemis tinctoria (Farberkamille)

Anthyllis vulneraria (Wundklee)

Campanula rotundifolia (Rundblattrige Glockenblume)
Corynephorus canescen(s (Silbergras)

Dianthus deltoides (Heidenelke)

Dianthus carthusianorum (Karthauser-Nelke)

Genista tinctoria (Farberginster)

Hieracium pilosella (Langhaariges Habichtskraut)
Knautia arvensis (Wiesen Knautie)
Leucanthemum vulgare (Margerite)

Potentilla argentea (Silber-Fingerkraut)

Prunella grandiflora (GroRblitige Braunelle)
Salvia pratensis (Wiesen-Salbei)

Sanguisorba minor (Kleiner Wiesenknopf)
Scabiosa columbaria ' (Taubenskabiose)

Teucrium chamaedrys (Edel-Gamander)

Thymus pulegioides (Feld-Thymian)

Thymus serpyllum (Wilder Thymian)

Veronica officinalis - (Echter Ehrenpreis)

Pflege: Schafbeweidung oder zweimalige Mahd / Jahr. Abtransport des Mahgutes.

6.8 Baume im gértnerisch gestalteten Bereich der AuRenanlagen

Pflanzreihe an der Verwaltung:

Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’”  (Rotdomn)

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt aus extrem weitem Stand mit Drahtballierung, StU 12-14 cm

Sporthalle:
Malus ‘Doberaner Renette’

Beschaftigungstherapie:
Malus ‘Goldparméne’

Pflanzqualitat: Obst:Hochstamm, Stammumfang héndelsﬁblich (>7cm) -

Luzinweg: .
Tilia cordata . (Winter-Linde)

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, StU 16-18 cm, Hhe 300 - 350 cm.
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6.9 Gehdlze und Stauden im Nutzgarten

Gehbize:

Buxus sempervirens (Buchsbaum)
Hibuscus syriacus in Sorten (Garten-Eibisch)
Hydrangea macrophylla (Hortensie)
Beerenobst:

Brombeere in Sorten
Himbeere in Sorten
Johannisbeere in Sorten
Stachelbeere in Sorten

Ausdauernde Gewirz- und Kiichenkriuter:

Allium schoenoprasum (Schnittlauch)
Artemisia dracunculus (Estragon)
Artemisa vulgaris ' (BeifuR)
Mentha x piperita (Pfefferminze)
Origanum vulgare (Majoran)
Rosmarinus officinalis : (Rosmarin)
Salvia officinalis (Salbei)
Satureja montana . (Bohnenkraut)
Thymus vulgaris (Thymian)

Pflanzqualitat: je nach Art und Verwendungszweck.
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Gegenstand - Einheit Entwurf 2/95 Einstufung
Eingriffsbilanz

5.  Ausstattung

5.1 Kleinspielfeld Kunststoff 13 x 24 m gm 310 10.510

5.2 Kinderspielbereich mit Geréten am 220 10.530

5.3  Gartenpavillon Holz, am Grillplatz am 20 10.710

6.  Pflanzungen | .

6.1  Feldgehélzflache, im Durchschnitt 1,5 Stck/qm  gm | | 1.100 | 02.400

6.2 Hecke geschnitten, 3 Sték/lfdm Ifdm/qm 200 02.400

6.3 Obstbadume 27 Stck 04.110

6.4 Strallenbdume Uber Stellplatzen 15 Stck 04.110
Strauchpflanzungen in Mulden 1,5 Stck/qm am 240 02.400

6.5 Strauch- und Staudenpflanzung an Gebauden qm 1.000 11.221
3-10 Stck/qm, im Durchschnitt 8 Stck/qm

6.6 Rasenflachen an Gebauden (Gebrauchsrasen) qm 4.200 ' 11.221

6.7  Anlage von Magerrasen im Gstl. Randbereich  qm 1.630 - 06.430
(Verzahnung mit angrenzender Flache) |

6.8 Laubbaume 26 Stck _ ‘ 04.110

6.9 Nutzgarten am 1.100 11.212

7. Gebdude

Gebéudegrundflache | qm 3.100 ©10.710

Flache gesamt ' - gm. 164170
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Uberschldgige Massenermittlung
(Nur Grundstiick Reha-Einrichtung ohne Luzinweg und dstlich angrenzende geplante Obstwiese)

Gegenstand Einheit Entwurf 2/95 Einstufung
Eingriffsbilanz

1. Belage

1.1 Betonstein 20/10/8cm, Asphalttragschicht qm - 210 10.510
1.2 Zufahrt Betonrechteckstein 20/10/8cm qm 610 10.510
1.3 FuBwege/Platze Betonrechteckstein 20/10/6cm gm 1.380 10.540
1.4 Rasenpflaster Beton-Fugenstein 20/20/8cm - qm 420 10.540
1.5 Schottenésen Stellpl. /Hauseingangsberefche gm 500 10.530

2.  Entwasserung
2.1 Hofablaufe, Olabscheider, Dranrinne Stek/lfdm
2.2 Versickerungsschachte Dachwasser Stek

2.3 Entwasserungsmulden Parkplatz (siehe 6.4)

3. Mauemn

3.1 Feldsteinmauer, ifdm/qm 40 10.510
Hadhe 50, Basis 100, Krone 70 cm
altemnativ:

3.2 Ziegelmauer, ’ ifdm/qm

Hohe 50 auf Fundament 80 cm

4.  Treppen

41 Treppenanlage, Blockstufen Beton  ffdm/qm 20 10510
auf Kiesfundament
altemativ:

4.2 Mauerwerks{reppen, Klinker auf .
Volifundament B 15, 80 cm gm





