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1 Erfordernis der Planaufstellung

Mit der 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplans Nr. 15 beabsichtigt die
Stadt Butzow, den fir das ehemalige Schulgrundstiick vorliegenden rechtskraftigen
Bebauungsplan an aktuelle Planungsanforderungen anzupassen. Dabei bleibt aber
die grundlegende Zielsetzung einer Wohnbauentwicklung erhalten.

Die Flache zur Realisierung des Vorhabens wird dabei durch Hinzunahme direkt an-
grenzender Flachen und des Stral3enraums des Andreassteigs von ca. 1,4 ha auf
insgesamt ca. 3,01 ha erweitert. Folgende Planungsziele im Einzelnen werden ver-
folgt:

— Schaffung eines bedarfsgerechten und vielfaltigen Wohnungsangebots in Form
von Ein- und Mehrfamilienhausern verschiedener funktionaler Gestaltung und zur
Ansprache verschiedener Gruppen an Nachfragern.

— Schaffung einer hohen Aufenthaltsqualitat durch Anlage gemeinschaftlich nutzba-
rer Offentlicher Raume und Einrichtungen sowie weitgehend verkehrsfreier Gestal-
tung des Quartiers.

— Herstellung von raumlichen und funktionalen Verknupfungen mit dem Umfeld, ins-
besondere zu den angrenzend bestehenden bzw. geplanten Sport- und schuli-
schen Einrichtungen.

— Vertragliche Einordnung der neu zu schaffenden Baustrukturen in den bestehen-
den charakteristischen Siedlungs- und Landschaftsraum, sowohl durch Weiterent-
wicklung der Griinstrukturen wie auch durch eine angemessene Gebaude- und
Freiraumgestaltung.

— Nachhaltige, umwelt- und klimagerechte Gestaltung des Quartiers. Dies soll er-
reicht werden durch Beschrankung der Flacheninanspruchnahme und der Versie-
gelung, Forderung der Grundwasserneubildung u.a. durch Regenriickhaltung und
Anlage von Versickerungsflachen, Forderung eines gulnstigen Kleinklimas durch
Erhalt der Wassergraben, der bestehenden Vegetation und erganzender intensiver
Grlngestaltung sowie durch effiziente und griine Energieversorgung einschlieBlich
Schaffung der Infrastruktur fir E-Mobilitat.

Da die Flache planungsrechtlich als Teil des AuRenbereichs einzuordnen ist, wird ei-
ne Planaufstellung im Regelverfahren mit frilhzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager offentlicher Belange nach den 88 3 und 4, jeweils Abs. 1 BauGB so-
wie mit Durchfihrung einer umfassenden Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 und der
Erstellung des Umweltberichts nach § 2a, Satz 2, Nr. 2 BauGB erforderlich. Weiterhin
ist geman § la Abs. 4 BauGB die Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes
anzuwenden.

Die Stadtvertretung hat in ihrer am 03.07.2023 einen entsprechenden Aufstellungs-
beschluss zur 1. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 15 gefasst.

2 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

2.1 Raumliche Lage

Die Stad Butzow liegt zentral in Mecklenburg-Vorpommern, am westlichen Rand des
Landkreises und der Planungsregion Rostock, ca. 25 km sudwestlich des Wirtschaft-
szentrums Rostock, ca. 40 km nordgstlich der Landeshauptstadt Schwerin und ca. 12
km nordwestlich der zustéandigen Kreisstadt Gustrow.

Das Plangebiet befindet sich ca. 1.200 m (Luftlinie) nordlich des Stadtkerns und in
nur 400 m Entfernung vom Bahnhof mit IC/ICE-Halt und halbstindlichen Verbindun-
gen nach Rostock.
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An das Planungsgebiet direkt angrenzend, besteht im Sudwesten eine Kleingarten-
anlage mit knapp 50 Parzellen. Im Nordwesten grenzt die Griinflache der Warnow-
niederung an, welche regelmafig von Entwasserungsgraben durchzogen ist. Im
Nordosten beginnt in ca. 50 m Entfernung von der Geltungsbereichsgrenze der Sud-
liche Butzower Siedlungsbereich, welcher sich aus dem Bahnhofsbereich mit Bahn-
gebédude, Bahninfrastruktur und einigen angrenzenden gewerblichen Nutzungen so-
wie Wohnbaustrukturen unterschiedlicher Dichte mit sowohl Ein- und Zweifamilien-
hausbebauung wie auch Geschosswohnungsbau zusammensetzt. Dem Plangebiet
am nachstgelegen ist eine Ein- und Zweifamilienhausbebauung beiderseitig des An-
dreassteigs. Sudostlich des Geltungsbereichs, auf der gegeniberliegenden Stral3en-
seite, wird aktuell der Neubau der Regionalen Schule realisiert. Die Planung sieht ein
kompaktes Schulgebaude mit 2 Vollgeschossen vor. Die stdwestlich anschliel3ende,
bestehende Sporthalle und der anschlieRende Sportplatz mit Leichtathletikanlage
und FuRballfeld werden in die Gesamtgestaltung integriert. Der das Schulgebaude
umgebende Schulhof wird laut Planung mit hohem Grinanteil parkartig gestaltet.

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergéanzung des B-Plans Nr. 15
umfasst nachfolgende Flurstiicke:

Gemarkung Butzow, Flur 14: 4/33 teilweise, 4/63, 4/65, 4/68, 4/69, 4/70, 4/71, 4/72,
4173, 4174, 4l75, 4176, 4177, 4178, 4179, 4/80, 4/81, 4/82, 4/83, 4/84, 4/85, 4/86, 4/87,
4/88.

Die FlachengroRe betragt damit ca. 3,01 ha.
Der Geltungsbereich wird entsprechend folgendermaf3en begrenzt:

— Im Nordosten durch Griinflache der Warnowniederung (Flurstiick 4/32, Flur 14,
Gemarkung Bitzow),

— im Sldosten durch die sudostliche Begrenzung des Stra3enraums des Andre-
assteigs,

— im Siudwesten durch die Kleingartenanlage am Andreassteig und

— im Nordwesten durch das ehemalige Schitzenhaus (einschlief3lich) sowie Gehdlz-
bestand und die Warnowniederung (Gemarkung Butzow, Flur 14, Flurstiick 4/64).

Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des bisher rechtskraf-
tigen Bebauungsplans Nr. 15 ,Wohnen Andreassteig".

Der Ergadnzungsbereich umfasst zusatzlich den StraRenraum des Andreassteigs, im
Bereich des Entwicklungsvorhabens, die Zuwegung nordéstlich der Kleingartenanla-
ge, das ehemalige Schitzenhaus, den Bereich zwischen bisherigem B-Plan Nr. 15
und der Warnowniederung sowie einen Teil des Niederungsbereichs zwischen 2
wasserfihrenden Graben (Gemarkung Butzow, Flur 14, Flurstiicke 4/87 und 4/88).
Damit sind folgende Flurstiicke in den Ergdnzungsbereich einbezogen:

Gemarkung Biitzow, Flur 14: 4/33 teilweise, 4/63, 4/65, 4/87, 4/88.
Planungsrechtliche Situation
Ubergeordnete Planungsvorgaben

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LREP M-V) aus
dem Jahr 2005 wurde im Jahr 2016 (Landesverordnung Uber das Landesraument-
wicklungsprogramm vom 27.05.2016) fortgeschrieben.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 6
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Abb. 1: Ausschnitt LREP 2016 zur Umgebung der Stadt Blutzow

Gemal Ziffer 4.1(3) sollen Konzepte zur Nachverdichtung, fir RiickbaumalRnahmen
und flachensparende Siedlungs-, Bau- und ErschlieBungsformen unter Berlcksichti-
gung der Ortsspezifik der Gemeinden die Grundlage fir die kinftige Siedlungsent-
wicklung bilden. Dabei sollen in angemessener Weise Freiflachen im Siedlungsbe-
stand bertcksichtigt werden.

Gemal Ziel Ziffer 4.1(5) sind in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale
sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nach-
weislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbin-
dung an die Ortslage zu erfolgen. Ausnahmen davon sind nur méglich, wenn das
Vorhaben nachweislich immissionsrechtlich nur auRerhalb der Ortslage zulassig ist,
oder aufgrund seiner spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruktur nicht in
Innenlagen bzw. Ortsrandlagen realisiert werden kann.

Gemal Zziffer 4.1(7) sollen Stadte und Dorfer in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt
erhalten und behutsam weiterentwickelt werden. Dabei haben sich Stadtebau und Ar-
chitektur den landschaftstypischen Siedlungsformen, dem Ortsbild, der Landschaft,
den historischen und regionalen Gegebenheiten anzupassen.

Gemal Ziffer 4.1(8) sind denkmalgeschiitzte Stadt- und Dorflagen, Siedlungsberei-
che, Ensembles und Gebaude nach Mdglichkeit zu erhalten und aufzuwerten. Bauli-
che Entwicklungen im Umfeld von Denkmalern haben sich diesen anzupassen.

3.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Stadt Bltzow ist Bestandteil der Planungsregion Mittleres Mecklenburg/Rostock
und damit im Planungsumgriff des entsprechenden Regionalen Raumentwicklungs-
programms (RREP MM/R). Dieses liegt in der Fassung der Bekanntmachung von
08.2011 vor.

Folgende Ziele bzw. Grundsatze sind im RREP MM/R hinsichtlich Planungsgegen-
stand und Flache der 1. Anderung und Erganzung von B-Plan Nr. 15 von Relevanz:

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 7
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Abb. 2: Ausschnitt RREP MM/R 2011 mit der Stadt Blutzow und Umgebung
Tourismusraume

Bitzow z&hlt nach Ziffer 3.1.3(3) und Karte 3.1.3 zu den Tourismusentwickliungs-
raumen des Binnenlandes. Nach Ziffer 3.1.3(1) soll in den als Tourismusschwer-
punktréume und als Tourismusentwicklungsrdume festgelegten Vorbehaltsgebieten
Tourismus deren Eignung, Sicherung und Funktion fir Tourismus und Erholung be-
sonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, Malinahmen und Vorhaben, auch der des Tourismus
selbst, besonders zu beriicksichtigen.

Siedlungsentwicklung

Gemal Ziffer 4.1(1) soll die tUber den Eigenbedarf hinausgehende oder uberortliche
Neuausweisung von Siedlungsflachen auf die Zentralen Orte konzentriert werden.

Gemal Ziel ziffer 4.1(3) ist der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der
Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete grundsatzlich Vorrang
vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen.

Stadt und Dorfentwicklung

Gemald Ziffer 4.2(2) sollen die historisch gewachsenen Alt- und Innenstadte durch
stadtebauliche und gebaudebezogene Aufwertungen in ihrer Erscheinung und sub-
stanziellen Qualitat nachhaltig verbessert und gestarkt werden.

Infrastrukturentwicklung

Gemal ziffer 6.1(1) ist, um auch kinftig eine Grundversorgung mit Leistungen der
Daseinsvorsorge in einem qualitativ und quantitativ ausreichenden Umfang sicherzu-
stellen, diese auf die zentralen Orte zu konzentrieren.

Gemal Ziffer 6.1(3) sollen neben der Berucksichtigung der Bedurfnisse einer altern-
den Gesellschaft die Rahmenbedingungen fur Familien-, Kinderfreundlichkeit, flr

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 8
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Vereinbarkeit von Berufs-, Privat- und Familienleben sowie fur die Chancengleichheit
zwischen den Geschlechtern gezielt verbessert werden.

3.1.3 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich selber und auch in dessen unmittelbarer, relevanter Umgebung
befinden sich keine Gebaude, welche dem Denkmalschutz unterliegen.

Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
3.1.4 Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Internationale Schutzgebiete

Der Geltungsbereich selbst ist weder nationalen noch internationalen Schutzgebieten
zugehorig; nachfolgende Schurzgebiete befinden sich aber in der weiteren Umge-
bung:

Das NATURA-2000-Gebiet SPA DE 2137-401 "Warnowtal, Sternberger Seen und
untere Mildenitz" (hier Nebellauf im Sidosten) umfasst eine Flache von 10.816 ha
und liegt 6stlich in gut 1.000 m Entfernung zum B-Plangebiet hinter abschirmender
Bebauung / der Eisenbahn.

Das NATURA-2000-Gebiet FFH DE 2239-301 "Nebeltal mit Zuflissen, verbunde-
nen Seen und angrenzenden Waldern" umfasst eine Flache von 6.547 ha und liegt
Ostlich in gut 1.000 m Entfernung zum B-Plangebiet hinter abschirmender Bebauung /
der Eisenbahn.

Das NATURA-2000-Gebiet FFH DE 2138-302 "Warnowtal mit kleinen Zuflissen"
umfasst eine Flache von 6.479 ha und liegt westlich in ca. 350 m Entfernung zum B-
Plangebiet hinter abschirmender Bepflanzung. Das FFH-Gebiet umfasst das ver-
moorte Urstromtal der Warnow, inklusive kleiner Zuflisse. In diesem reich strukturier-
ten Talmoorkomplex liegen Gewasser, Rohrichte, Walder, Grunléander, Pfeifengras-
wiesen und kalkreiche Niedermoore, die eine Vielzahl wertvoller Arten beheimaten.
Das FFH-Gebiet erstreckt sich entlang der Fliel3trecke der Warnow und fiihrt vom
Barniner See bis zur Eisenbahnbriicke Rostock-Stralsund bei Brinckmansdorf. Ziel ist
der Erhalt und teilweise Entwicklung einer Flie3gewasserlandschaft mit Gewéasser-,
Grunland-, Moor- und Wald- LRT sowie einer grof3en Zahl von FFH-Arten.

Das NATURA-2000-Gebiet SPA DE 2137-401 "Warnowtal, Sternberger Seen und
untere Mildenitz" (hier Warnowlauf im Norden / Nordwesten) umfasst eine Flache
von 10.816 ha und liegt 6stlich in mind. 140 m Entfernung zum B-Plangebiet hinter
abschirmender Bepflanzung. Das SPA-Gebiet wird laut Schutzgebietsverordnung fol-
gendermalien charakterisiert: ,Natlrliche und naturnahe FlieRgewasserstrecke mit
reich strukturierten und stérungsarmen Uferlebensrdumen, die internationale Bedeu-
tung fur britende und rastende Wasservdgel haben. Frithe Besiedlung und Mahwei-
dennutzung auf Niedermoor mit Handtorfstichen, die ab 1920 bis 1969 maschinell
abgebaut wurden. Wiesenentwasserung durch Graben. Das Warnowtal geht auf eine
radikale Spalte im Eis des Pommerschen Gletschers der Weichsel-Kaltzeit zurtick.
Es ist ein typisches jungpleistozdnes Talmoor. Ausgehend von den Lebensrauman-
sprichen der im SPA brutenden, und durchziehenden und rastenden Zielarten wer-
den im Rahmen der internationalen Verpflichtungen alle Anstrengungen zum Erhalt
und zur Sicherung der Brut-, Rast und Nahrungsgebiete unternommen.”

Nationale Schutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) L 24 "Vierburg-Waldung" befindet sich
ca.1000 m sudwestlich hinter Bebauung bzw. der Bahnlinie.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 9



3.1.5

3.1.6

3.1.7

3.2

321

1. And. und Erg. B-Plan Nr. 15 ,Wohnen Andreassteig® Stadt Bitzow

Eine Bewertung etwaiger negativer Beeintrachtigungen vorstehender Schutzgebiete
durch vorliegende Planung erfolgt im Rahmen der Umweltprifung.

Gesetzlich geschutzte Biotope und Landschaftsbestandteile

Im Geltungsbereich stehen eine Anzahl an Baumen, die dem gesetzlichen Bio-
topschutz nach 8 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG) M-V unterliegen
(Stammumfang von = 100 cm, gemessen in 1,30 m H6he).

Daruber hinaus bestehen im Geltungsbereich, auf kleineren Teilflachen, geschutzte
Biotope nach 8 20 NatSchAG M-V in Form von Feuchtgebuschen eutropher Moor-
und Sumpfstandorte (VWN) im Ubergang zum Niederungsbereich sowie von Nass-
wiese.

Eine detaillierte Bestandserfassung ist im Umweltbericht sowie dem zugehdrigen Bio-
toptypenplan wiedergegeben.

Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der Planaufstellung erfolgte als Grundlage fir eine artenschutzrechtliche
Prifung eine Habitatanalyse der fur die Planung relevanten gemaf § 44 BNatSchG
geschitzten Arten und erganzend die Erfassung einiger Artengruppen. Aufgrund der
vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet, u.a. zwei Graben, Schuttplatze, flachi-
ge Gehdlze und ein leerstehendes Gebaude, ergab sich der Bedarf zur faunistischen
Erfassung von Fledermausen, Brutvdgeln, Libellen, Amphibien und Reptilien. Fle-
dermausquartiere sowie artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten- und Libellen-
arten konnten im Ergebnis der Kartierung ausgeschlossen werden. Bei den Brutvo-
geln wurden erwartungsgemalf haufige und stérungstolerante Arten festgestellt. Le-
diglich fur die Blaumeise ergibt sich dabei der Bedarf zur Schaffung von Ersatzbrut-
platzen. Bei den Amphibien konnte das Vorkommen des artenschutzrechtlich rele-
vanten Moorfrosches nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Zur Umsetzung der
Planung werden Schutzmafnahmen, in Form einer Amphibienleiteinrichtung wéh-
rend der Bauphase, erforderlich.

Nach Stand der artenschutzfachlichen Begutachtung sind bei Umsetzung einiger
VermeidungsmalRnahmen keine Verbotstatbestéande nach § 44 Bundesnhaturschutz-
gesetz (BNatSchG) zu erwarten. Die getroffenen Malinahmen sind in Kapitel 5.2.10
beschrieben.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il und Il der Wasserfas-
sung ,Warnow — Rostock®. Die Anforderungen an einen erhéhten Grundwasser- und
vorbeugenden Trinkwasserschutz sind daher im Plangebiet gemafR Bestimmungen
der Schutzzonenverordnung zu beachten und einzuhalten.

Kommunale Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan, Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Butzow liegt in der Fassung der 10. Anderung
von 2022 vor. Zum Geltungsbereich des nach 8§ 13a BauGB aufgestellten B-Plans Nr.
15 ,Wohnen Andreassteig” ist im Januar 2017 die 3. Berichtigung des FNP entspre-
chend 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgt. In der berichtigten Fassung ist im FNP fur
den Geltungsbereich des Ursprungsplans Wohnbauflache entsprechend § 1 Abs. 1
Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.
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Planzeichenerklérung
Ast der baulichen Nutzung
§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, Nr. 1 bis 11 BauNVvO

Wohnbauflachen
e

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsber
der 2, Berichtigung

Darstellung der 3. Berichtigung des Flachennutzungplanes der Stadt BUtzow vom ...........c..ew. -
Mafistab 1: 5 000

Abb. 3: Ausschnitt Plandarstellung zur 3. Berichtigung des FNP von 01.2017

In Anbetracht der Tatsache, dass die Zielsetzung der 1. Anderung und Erganzung
des B-Plans Nr. 15 weiterhin die Entwicklung einer Wohnbebauung ist und die vorge-
sehene Siedlungsflache nur geringfligig tber den im FNP als Wohnbauflache darge-
stellten Bereich hinausgeht, ist das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB erfullt.
Eine Anderung des FNP ist entsprechend nicht erforderlich.

Ursprungs-B-Plan Nr. 15 ,Wohnen Andreassteig“

Der Ursprungs-B-Plan Nr. 15 ,Wohnen Andreassteig® ist seit Oktober 2016 rechts-
kraftig. Er umfasst raumlich einen Teil der Flache der 1. Anderung und Ergénzung;
die Flurstiicke 4/63, 4/65, 4/87 und 4/88 sind noch nicht Gegenstand der Planung.

Der Ursprungs-B-Plan setzt ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest, wei-
terhin wird eine GRZ von 0,4 eine maximale 2-Geschossigkeit und eine offene Bau-
weise vorgegeben. Durch Festsetzung einer gro3en zusammenhangenden Uberbau-
baren Flache wird eine weitgehend beliebige Bebauung ermdglicht. Zur Warnownie-
derung hin ist eine Randeingriinung durch Pflanzgebot festgesetzt. Die BAume im
Bestand sollen durchweg entfallen.

Sanierungsgebiet ,,Sudliche Vorstadt*

GroRRe Teilflachen der ,Sudlichen Vorstadt* sind Bestandteil des gleichnamigen Sa-
nierungsgebiets. Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des B-Plans
Nr. 15 ist dabei mit einer Teilflache, welche sich auf den Geltungsbereich des Ur-
sprungs-B-Plans beschrénkt, in das Sanierungsgebiet mit einbezogen.

Laut dem im Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen gemafR § 141 BauGB
vorgelegten Untersuchungsbericht mit integrierten Entwicklungskonzept beschranken
sich die stadtebaulichen Defizite weitgehend auf den baulichen Zustand der 6ffentli-
chen StralRenraume, die Gestaltung der bestehenden Griunflachen sowie den bauli-
chen Zustand einer Reihe von Geb&uden.

Neben verschiedenen (Fach)Planungen, wie z. B. der Erarbeitung einer Gestaltungs-
satzung, eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbs fir den Schul- und Sportstandort,
den B-Plan dazu, Bereichsplanungen fir die Flachen von Speicher und Giterschup-
pen im Bahnhofsumfeld und den Grinzug am Warnowarm, Verkehrskonzept sowie
Fahrradnutzkonzept bilden entsprechend MalRnahmen zur Strafenraumsanierung,
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1. And. und Erg. B-Plan Nr. 15 ,Wohnen Andreassteig® Stadt Bitzow

Gebaudesanierung und Aufwertung der bestehenden 6&ffentlichen Griinbereiche den
Schwerpunkt von Planung bzw. Férderung. Als besonders grof3e EinzelmalRhahme
steht mit ca. 15,0 Mio. € Férderung der Neubau der regionalen Schule an.

Das mit vorliegendem B-Plan geplante Wohnquartier wird vorrangig Uber den An-
grenzenden Stralenraum Andreassteig erschlossen. Dessen Sanierung ist Teil der
stadtebaulichen Gesamtmalinahme.

Bestandssituation

Topographie

Die Topographie des Standortes ist gekennzeichnet durch eine grundsatzliche Zwei-
teilung der Flache. Zum einen besteht ein héher gelegener Teil mit dem Strafenraum
des Andreassteigs und den seinerzeit fur die ehemalige Schulnutzung aufgeschutte-
ten Bereich; hier belaufen sich die Gelandehdhen zwischen ca. 4,0 m tUber NHN am
sliddstlichen Rand des Geltungsbereich bis zu 2,5 m im Bereich des Andreassteigs
an der nordostlichen Geltungsbereichsgrenze. Der nordwestliche Teilbereich, ausge-
hend von der ehemaligen Schiel3sporthalle, bildet den Ubergang zur Niederungsfla-
che und zeigt Gelandehdhen zwischen 2,90 m und 2,10 m tber NHN. Der Niede-
rungsbereich im Norden des Geltungsbereichs zeigt schlie3lich Hohen zwischen 1,20
und 1,90 m Uber NHN; beide hier bestehenden Grabenenden weisen flr die Bo6-
schungsunterkante bzw. den Wasserstand eine Hoéhe von 0,90 m tiber NHN auf.

Damit sind die einzelnen Teilflachen insgesamt Eben bzw. sie weisen nur ein gerin-
ges Gefélle auf. Héhenunterschiede zwischen den Teilbereichen werden durch Bo-
schungen abgefangen.

Vorhandene Bebauung und Flachennutzung

Eine Bebauung auf Grundlage des seit 2017 rechtskraftigen B-Plans ist bisher auch
nicht fur Teilbereiche erfolgt. Lediglich einige Leitungen wurden im Vorgriff auf eine
StandorterschlieBung in drei vom Strallenraum Andreassteig aus abgehenden Tras-
sen in die Flache verlegt.

Die Flache abseits des StraBenraums des Andreassteigs ist stattdessen durchge-
hend brach liegend. Als einzige Bebauung besteht ein ehemals durch einen Schiel3-
sportverein genutztes schmales Gebaude am nordwestlichen Rand des Geltungsbe-
reichs. Daneben besteht eine eingezaunte Gasreglerstation im siddstlichen Bereich.

In den Niederungsbereichen bestehen 2 Entwéasserungsgraben, die einer regelmafi-
gen Instandhaltung unterliegen.

Auf den brach liegenden Flachen haben sich, abgesehen von den mit gréRerer Vege-
tation bestandenen Bereichen, extensive Wiesen ausgebildet. Die grof3en heckenar-
tigen, linearen Geholzbestéande insbesondere im nordwestlichen Bereich und an der
Grenze zur Kleingartenanlage, gehen z. T. auf die Eingrinung des ehemaligen
Schulstandorts zurtick. Zudem bestehen, begleitend zum Andreassteig sowie inte-
griert in v. g. Gehdlzstrukturen, eine grofRere Anzahl unter Schutz stehender Baume.
Schliel3lich besteht im nordéstlichen Teilbereich, nordwestlich des Andreassteigs, ei-
ne groRere Anzahl an Baumen. Diese wurden zu Zwecken des naturschutzfachlichen
Ausgleichs fur ein anderes Vorhaben gepflanzt.

VerkehrserschlielRung

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Erreichbarkeit der geplanten Wohnsiedlung mit dem OPNV ist zunachst durch
das Angebot des regionalen Busverkehrsunternehmens sichergestellt; hier bestehen
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Verbindungen in die gréReren Orte der Region. Das Angebot beschrankt sich aller-
dings auf die Haupttageszeiten und die Taktung ist zudem mit Uberwiegend stindli-
chen Verbindungen nur bedingt attraktiv.

Erheblich verbessert wird die OPNV-Anbindung durch das Angebot der deutschen
Bahn. Der Bahnhof Bltzow befindet sich in ca. 500 m Entfernung vom geplanten
Wohngebiet. Hier bestehen regelmafdig Zugverbindungen nach Rostock, Glistrow
und in weitere mittlere und grofRere Stadte in M-V. Neben regionalen Zugen verkehrt
hier mehrmals am Tag auch der Fernverkehr (IC, ICE) in mehrere Uberregionale Zen-
tren.

4.4 Ver- und Entsorgung

4.4.1 Individualverkehr

Die VerkehrserschlieBung des Standorts erfolgt Uber den Andreassteig, welcher das
geplante Baugebiet an die Sudstadt und Uber die Landesstrafen L11 und L14 an den
Stadtkren und an das uberortliche Stra3ennetz anschlief3t.

Der Andreassteig verfugt tber eine befestigte Fahrbahn von ca. 5,0 m Breite und ei-
nen durch einen breiten Griinstreifen von der Fahrbahn abgesetzten Gehweg von 1,5
m Breite. Der Gehsteig ist in der Breite unzureichend und genauso wie die Fahrbahn
in sanierungsbedurftigem Zustand.

Ein besteht langs des Andreassteigs kein separater Radweg und aufgrund des unzu-
reichenden StralRenzustands ist auch eine Nutzbarkeit der Fahrbahn fur Fahrrader
eingeschrankt. Im Rahmen der vorgesehenen Malinahmen bei der Umsetzung der
stadtebaulichen Gesamtmaflnahme ,Sidliche Vorstadt® steht laut Aussagen der VU
allerdings die Stra3ensanierung des Andreassteigs an, ebenso wie eine Planung zur
Verbesserung des Radwegenetzes.

4.4.2 Ausgangssituation der Versorgung

Die Stadt Butzow verfiigt Uber ausreichend Einrichtungen der technischen Infrastruk-
tur fir Trinkwasser, Abwasser und Elektrizitat. Die bestehenden Kapazitaten der Lei-
tungssysteme und Aufbereitungs- bzw. Klaranlagen sind insgesamt ausreichend, um
auch noch zusatzliche Bedarfe in begrenztem Umfang abdecken zu kénnen.

Im Strallenrum des Andreassteigs verlaufen samtliche Ver- und Entsorgungsmedien,
an welche angebunden werden kann.

Die Abfallentsorgung obliegt gemaR Abfallsatzung des Landkreises Rostock den sei-
tens des Landkreises beauftragten Entsorgungsunternehmen. Die bestehenden Er-
schlieBungsanlagen der auReren Verkehrsanbindung sind hinreichend dimensioniert,
um eine Befahrung durch Entsorgungsfahrzeuge sicherzustellen.

4.4.3 Zu beriicksichtigende Anlagen und Ruckbauerfordernisse

Im Plangebiet befinden sich eine Druckregelanlage, Hoch- und Niederdruckgaslei-
tungen, mit der HDL mitverlegte Informations-/Steuerkabel sowie Hausanschlisse in
Rechtstragerschaft der E.ON Hanse AG.

Es verlauft von der Druckregelanlage in der stdlichen Ecke des Plangebietes (einge-
zaunt) innerhalb des Geltungsbereiches entlang der Grundstiicksgrenze zum Andre-
assteig eine Gas-Hochdruckleitung, die am Ende des Schulgebaudes den Andreas-
steig in Bebauungsplan Nr. 15 ,Wohnen Andreassteig“ Richtung Osten quert. Parallel
zur Grundstucksgrenze verlauft von der Druckregelanlage weiterhin eine Nieder-
druck-Gasleitung entlang des Andreassteiges. Von der ND-Gasleitung zweigt eine
weitere ND-Gasleitung zum Standort des ehem. Schulgeb&udes und eine weitere am
Ende des Schulgeb&udes in Richtung Nordwesten zur Versorgung des ehemaligen
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Vereinsgebdudes ab. Diese Abschnitte der Versorgungsleitungen sind zurtick zu
bauen.

Vor dem Plangebiet verlauft entlang des Andreassteiges ein Telekommunikationska-
bel der Deutschen Telekom AG. Von diesem zweigen zwei Kabel zu den beiden
Schulgebauden ab, die zurtickzubauen sind.

Es fuhrt eine stillgelegte Wasserleitung von der im Andreassteig befindlichen Trink-
wasserleitung 250 Az zum Schulgebéaude, die zuriick zu bauen ist.

Zum ehemaligen Schulgebé&ude fiihrt zudem ein 0,4 kV-Kabel, das ebenfalls zuriick
Zu bauen ist.

Immissionsschutz

Bei der 1. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 15 ,Wohnen Andreassteig”
bleibt die Art der zulassigen Nutzung, insbesondere was die gegentber Larmimmis-
sionen schutzbedlrftige Wohnnutzung betrifft, unverandert und es wird mit der Neu-
regelung auch gegenuber dem Ursprungsplan kein Heranrticken der Wohnbebauung
an etwaige relevante Emittenten erméglicht.

Der bei Umsetzung der Planung generierte motorisierte Fahrverkehr wird auf dem
Andreassteig gegeniiber dem bei Umsetzung des Ursprungsplans keine relevante
Larmmehrbelastung gegeniiber schutzbedirftigen angrenzenden Nutzungen verur-
sachen. Im Wohngebiet selbst wird es durch die mit entsprechenden Festsetzungen
zum ruhenden Verkehr angelegte weitgehende Verkehrsfreiheit sogar zu einer gerin-
geren Belastung fuhren.

Daher ergibt sich im Rahmen der 1. Anderung und Ergéanzung des B-Plans Nr. 15
kein Erfordernis der Begutachtung des Belangs des Larmschutzes.

Altlasten

Fir das Plangebiet besteht geméal3 Kennzeichnung im Flachennutzungsplan ein Alt-
lastenverdacht. Gemaf Schreiben des Landkreises Rostock, untere Bodenschutzbe-
horde vom 06.03.2014, ist die Altlast (Altablagerung) mit der Kennziffer
GU/53013/AAT/006/00 erfasst. Es handelt sich hier um die ehemalige ,Deponie
Schule-Kleingartenanlage®, die ca. 1950 in Betrieb genommen und nach der Schlie-
Bung abgedeckt wurde.

Gemal Schreiben des Landkreises vom 14.07.2014 umfasste die Deponie nur die
Flurstiicke 4/24 und 4/31 (Kleingartenflachen), die an das Plangebiet angrenzen. Das
Plangebiet der 1. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 15 selbst ist demnach
von der Altlast nicht betroffen. Es besteht damit kein Erfordernis zu einer Kennzeich-
nung der Verdachtsflache im B-Plan oder gar fir MaRnhahmen zur entsprechenden
Gefahrenabwehr.

Im Rahmen der nachsten Anderung bzw. Berichtigung des FNP ist der Geltungsbe-
reich des vorliegenden B-Plans aus dem mit Altlastenverdacht gekennzeichneten Be-
reich herauszunehmen.
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Planung

Dem B-Plan zugrunde liegende funktional-gestalterische Planung

Im Ergebnis der funktional-gestalterischen Konzeptentwicklung und der durchgefihr-
ten Alternativenprifung (siehe vorlaufigen Umweltbericht) steht eine funktional-
gestalterische Vorzugslésung; die Variante 2C:

Abb. 4: Variante 2B, Perspektive von Nordosten

Die geplante Bebauung schafft vielfaltige Strukturen mit entsprechend unterschiedli-
chen Aufenthaltsqualitaten. Ein Schwerpunkt bildet ein von héheren Gebauden mit
Geschosswohnungen gefasster Platz, welcher durch Einordnung von einem Bistro
oder alternativ einer Backerei mit Auf3enbereich und ggf. einem Gruppen- und Ver-
anstaltungsraum in den flankierenden Gebauden zuséatzlich aufgewertet wird. An die-
sen Platz anschlieBend flgt sich zur Warnowniederung hin ein griiner Aufenthaltsbe-
reich mit einem grofl3eren Spielplatz an. Diese gemeinschaftlichen Nutzflachen sind
auf die erforderliche GroRRe beschrankt und mit Hecken eingefasst. Der verbleibende
Freiraum wird bewusst in seiner bestehenden, natirlichen Beschaffenheit erhalten.
Der Hohenunterschied von etwa 2,50 m gegenuber der Platzflaiche wird nach aktuel-
lem Planungsstand durch eine Treppenanlage mit Sitzstufen gestaltet. Durch den
Hohenunterschied ergibt sich ein wahrnehmbarer Ausblick in die Warnowniederung.
Die Wohnstral3e, steht infolge der weitgehenden Verkehrsreduzierung zum Spielen
und weiteren Aufenthaltsfunktionen zur Verfigung; hier ist die Widmung als Spiel-
stra3e vorgesehen. Zwischen Andreassteig und Wohnweg ist eine verdichtete Be-
bauung in Form von 2 Hofgruppen geplant mit jeweils gemeinschaftlich nutzbaren
Hofen. Im rickwartigen Bereich ist die Bebauung starker aufgelockert; hier sind vor-
rangig Doppelh&user und freistehende Einfamilienh&user vorgesehen.

Die Bebauung ist dabei im vorderen Bereich (Geschosswohnungsbau und Reihen-
hauser) mit bis zu 3 Geschossen geplant. Das Gebaude am Quartierseingang zum
Quartiersplatz hin soll dabei mit einer etwas groReren Hohe von bis 4 Geschossen
(oder 3 Geschosse mit Staffelgeschoss) bewusst einen stadtebaulichen Akzent set-
zen. Die Kompaktheit des Geb&udes und die groliere Hbhe stellen zudem eine Ver-
bindung zu den traditionellen, gro3eren Geb&auden des landwirtschaftlichen Gewer-
bes (Muhlen, Speichergebaude) dar. Die Einzel- und Doppelhduser im rickwartigen
Bereich sollen 2-geschossig, optional auch 1-geschossig mit Staffelgeschoss ausge-
fuhrt werden.

Die Bebauung samt ErschlieBung wird dabei weitgehend auf der Brachflache der
ehemaligen Schule errichtet. Die Planung greift dabei den umfassenden Griinbe-
stand auf dem Grundsttick, insbesondere die gréReren Feldhecken, auf und integriert
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diesen in das Planungskonzept. An deren Randern erfolgt eine gezielte Erganzung,
sodass eine durchgehende Randeingriinung zur Landschaft entsteht.

Abb. 5: Variante 2B, Perspektive von Sudosten (Andreassteig)

Das Nutzungskonzept setzt auf verschiedene Gebaude- und Wohnformen im Einfa-
milienhaus- und Geschosswohnungsbau. Die beiden kleinen Hofgruppen zwischen
Andreassteig und Wohnweg eigenen sich dabei fur Baugruppen, kénnen aber auch
durch einen Bautrager erstellt werden. Folgende Bandbreiten sind dabei zu den ein-
zelnen Angeboten moglich:

Gebaude-/Wohnungstyp max. Verdichtung | Variante 2B min. Verdichtung
Geschosswohnungsbau 54 WE 48 WE 28 WE

davon in Baugruppen mogl. 28 WE 24 WE 0 WE
Reihen- und Doppelhéauser | 20 WE 16 WE 23 WE

davon in Baugruppen mogl. 7 WE 11 WE 23 WE
Freistehende EFH 7WE 9WE 14 WE
Wohnungen gesamt 81 WE 73 WE 65 WE

5.2 Erlauterung der Festsetzungen

5.2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die einzelnen Baugebiete werden, wie auch im Ursprungsplan, entsprechend der an-
gestrebten Kernnutzung als allgemeine Wohngebiete (WA) nach 8§ 4 BauGB festge-
setzt.

Anlagen fir kirchliche Zwecke werden ausgeschlossen, da aktuell und auch auf ab-
sehbare Zeit kein Bedarf an entsprechenden Einrichtungen besteht. Zudem beinhal-
ten Anlagen fur kirchliche Zwecke auch gréRRere kirchliche Einrichtungen wie z. B.
kirchliche Hochschulen und Institute, welche nicht in den raumlichen Rahmen des
geplanten Quertiers passen. Aus gleichem Grunde werden die ansonsten allgemein
zulassigen kulturellen Einrichtungen nur ausnahmsweise zugelassen.

Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundséatzlich ausge-
schlossen; fiir sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gilt dieser Ausschluss fir die
Bereiche, welche nicht direkt vom Andreassteig aus erschlossen sind. Der B-Plan soll
die Schaffung eines verdichteten vielfaltigen Wohnquartiers ermdglichen. Bei Zulas-
sung der drei ersten vorgenannten Nutzungen, wirde dieser Zielsetzung von den
Flachenanspriichen und was die Tankstellen und auch die Anlagen fir Verwaltungen
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betrifft, auch vom Erscheinungsbild und von dem generierten Verkehrsaufkommen
her nicht entsprochen. Zudem ist die innere ErschlieBung als reiner Anwohnerweg fiir
entsprechende Verkehrsfunktionen nicht hinreichend gestaltet, sodass auch sonstige
Gewerbebetriebe abseits der HaupterschlieBung Andreassteig keine angemessene
ErschlielBung vorfinden wirden.

5.2.2 Mald der baulichen Nutzung (8 1 Abs. Nr. 1 BauGB, 88 16-20 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die in den einzelnen Baugebieten festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ermdglicht
eine dem Konzept einer verdichteten Wohnbauentwicklung entsprechende Bebau-
ung.

Die GRZ wird dabei differenziert festgesetzt; zum Andreassteig hin sowie um den
Quartiersplatz und langs des Anwohnerwegs erméglicht eine GRZ von 0,4 bis 0,5 ei-
ne verdichtete, raumbildende Bebauung auch mit Geschosswohnungsbau und Haus-
gruppen. Dagegen ist die GRZ im ruckwartigen Bereich des WA7 auf 0,3 beschréankt
um hier im Ubergang zur Warnowniederung eine kleinteiligere Bebauung mit Einzel-
und maximal Doppelhdusern festzuschreiben.

Hohe baulicher Anlagen, zulassige Anzahl an Vollgeschossen (8§ 18 und § 20
Abs. 1 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse wird ebenfalls differenziert festgesetzt. An der Ein-
gangssituation zum Quartiersplatz vom Andreassteig her soll bewusst eine Betonung
durch ein Gebaude mit 3 bis max. 4 Geschossen erfolgen, um einen stadtebaulichen
Akzent zu setzen und das Quartier auch von auf3en her ,erkennbar zu machen. Das
Gebaude mit der Uber die Bebauung im Umfeld hinausgehenden Hohe orientiert sich
zudem an den in der sudlichen Vorstadt bestehenden historischen Speicher- und
Mihlengebauden.

Ansonsten ist die Geschossigkeit am geplanten Quartiersplatz und langs des Andre-
assteigs sowie im WA4 mit 2 bis 3 Geschossen festgesetzt; auf diese Weise soll um
die zentralen 6ffentlichen Bereiche und in der fir mogliche Bauprojekte vorgesehe-
nen Zone eine raumbildende Bebauung ermdglicht werden. Im restlichen ruckwarti-
gen Bereich des Wohnquatrtiers wird die Geschossigkeit auf zwingend 2 Geschosse
festgesetzt, womit in Kombination mit der Begrenzung der GFZ eine Bebauung mit
einem Vollgeschoss und Staffelgeschoss erreicht werden soll. Diese damit insgesamt
im Vergleich zum Kernbereich niedrigere Bebauung schafft einen Ubergang in den
angrenzenden offenen Landschaftsraum.

Die maximale Hohe flr die beiden als Parkdecks konzipierten Gemeinschaftsgaragen
ist mit OK 8,5 m Uber Gelande (Bezugshéhe ist hier die Fahrbahn des Andreassteig
in dessen Mitte auf H6he der Mitte der Gemeinschaftsgaragen) so dimensioniert,
dass bis zu 3 Parkdecks uUbereinander realisiert werden kénnen. Auf diese Weise
kann der Stellplatzbedarf der neuen Wohnsiedlung vollstandig abgedeckt werden.
Gleichzeitig ist aber die Hohe so weit wie mdglich begrenzt, sodass die Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie Storwirkungen zur néchstliegenden
Wohnbebauung mdglichst gering bleiben.

Geschofl¥flachenzahl (8 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf die jeweilige Grundflachenzahl und die An-
zahl der zuldssigen Vollgeschosse abgestimmit.

Dabei bleibt die GFZ fir die Baugebiete WA4, WA5, WA6 und WA7 anders als bei
den ubrigen Baugebieten, unter deren Produkt, da in diesen Baugebieten eine Be-
bauung in der Dichte unterhalb von durchgehend 2 bzw. 3 Geschossen uber die ge-
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samte Grundflache gesichert werden soll. Stattdessen soll hier eine Bebauung mit
einem 2. bzw. 3. Geschoss als Staffelgeschoss unterstiitzt werden, sodass eine auf-
gelockerte vielfaltige Gestaltung der Baukorper entsteht und durch Verringerung der
Dichte zum anschlieBenden offenen Landschaftsraum der Ubergang bzw. die Einbin-
dung des neuen Siedlungskoérpers gefordert wird.

5.2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (88 22 u. 23 BauNVO)

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele, entsprechend des der Planung zu Grunde
gelegten stadtebaulichen Entwurfs, einerseits und zur Erméglichung einer dennoch
flexiblen Umsetzung werden nach Teilbereichen differenzierte Festsetzungen auch
zur Bauweise und zur Gberbaubaren Grundsticksflache erforderlich.

Fir die Baugebiete WAL und WA2 werden enge Baufenster festgesetzt, welche zu-
dem mit Baulinien zu den o6ffentlichen ErschlieBungsflachen hin kombiniert werden.
Damit wird die Lage der beiden hier vorgesehenen gréReren Geschossbauten weit-
gehend festgelegt und die verfolgte Raumbildung des zentralen Quartiersplatzes ent-
sprechend abgesichert.

Im Bereich der Baugebiete WA3 und WA4 wird durch Festsetzung eines zusammen-
hangenden Baufensters bewusst ein grol3er Spielraum fir die Anordnung der Ge-
baude zugelassen, um im Kern des Quartiers auch fur besondere Bauprojekte, wie z.
B. Baugruppen, geeignete Voraussetzungen zu schaffen. Hier wird aber durch Fest-
setzung einer umlaufenden Baulinie der wesentliche stadtebauliche Belang, die 6f-
fentlichen Raume mit Gebauden zu fassen und somit auch von den Hofbereichen
abzugrenzen, gesichert. Durch die erganzende Festsetzung, dass hinter der Baulinie
bis zu 2 m zurtickgeblieben werden darf und dass bis zu maximal 100 m2 Grundfla-
che bis zu 2 Geschossen zahlende Einzelh&user in 2. Reihe unabhangig davon zu-
lassig sind, wird eine hinreichende Flexibilisierung fir die Realisierung von Vorhaben
gewabhrleistet. Insbesondere wird durch letztere Regelung eine Ausbildung von Klei-
nen Wohnquartieren mit Hofbebauung, welche besonders auch fir Gemeinschafts-
raume geeignet ist (siehe stadtebauliche Entwirfe), erméglicht.

Bei den weiteren Baugebieten zum Anwohnerweg (Planstral3e) hin wird aus vorste-
hendem Grinden ebenfalls eine Baulinie, mit Zulassigkeit eines Zurtickbleibens bis
zu 2 m von der Baulinie, festgesetzt. Ansonsten werden bei diesen Baugebieten so-
wie flr das abseits des Wohnwegs gelegene Baugebiet WA7 aufgrund des Um-
stands, dass im ruckwartigen Bereich keine stadtebaulichen Raumkanten gesichert
werden mussen, die Uberbaubaren Grundsticksflachen grof3zugig festgesetzt. Hier
werden lediglich zum Schutz der weitgehend zum Erhalt vorgesehenen Grinstruktu-
ren im Bestand Abstande zu diesen von 3,0 m im Bereich des WA7 und 4,0 m bei
den anderen betroffenen Baugebieten WA5 und WAG bericksichtigt.

5.2.4 Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Mit der Beschrdnkung von Nebenanlagen, welche Geb&ude darstellen, also von
Schuppen, Wintergarten, Gartenhduser und &hnliches auf den Bereich der tUberbau-
baren Grundstiucksflachen wird sichergestellt, dass ein offenes und gut durchgrintes
Quartier entsteht. So werden dem entgegen wirkende héhere bauliche Anlagen, wel-
che in den StralRenraum hineinwirken unterbunden und es entstehen grof3zlgige
wahrnehmbare StralRenrdume unter Einbeziehung der Vorgartenzonen.

Bei einer Mehrfamilienhausbebauung erforderliche Abstellraume fir Fahrrader und
Kinderwagen sind entweder im Bereich der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zu re-
alisieren oder in die Hauptgeb&ude zu integrieren.
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5.2.5 VerkehrserschlieBung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrserschliel3ung erfolgt zundchst Uber den Andreassteig, Uber den die di-
rekt anschlieBenden Gebaude erschlossen werden. Der rickwartige Teil der Wohn-
siedlung ist Uber einen weitgehend verkehrsfreien Wohnweg erschlossen, zu den
Einzelhausern am nordwestlichen Siedlungsrand fihren Zuwegungen.

Fur den Andreassteig, dessen grundhafte Sanierung i. R. d. stadtebaulichen Ge-
samtmafname ,Sudliche Vorstadt® laut des Ergebnisberichts zu den vorbereitenden
Untersuchungen vorgesehen ist, ist im B-Plan eine Fahrbahn von 5,5 m Breite ge-
plant; zu Bebauung des neuen Wohnquartiers hin zudem ein Gehweg von 2,0 m
Breite. Der Wohnweg, welcher in der Regel nur durch Anliefer- sowie Entsorgungs-
und Rettungsverkehr befahren wird, ist als Mischverkehrsflache von 6,5 m Breite ge-
staltet. Bei Bedarf kbnnen in den Wohnweg einzelne Stellplatze fir besondere Zwe-
cke bzw. Personen mit eingeschrankter Mobilitat eingeordnet werden. Der Wohnweg
ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich® der Quartiersplatz an der norddstlichen Baugebietszuwe-
gung mit Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich festgesetzt.

Die Anbindung des im Bereich der tieferliegenden Grinflache eingeordneten Spiel-
platzes erfolgt Uber eine aufgestdnderte Zuwegung, welche als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung mit Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich festgesetzt
ist.

Von den 2 offenen, zur zentralen Unterbringung des ruhenden Verkehrs geplanten
Parkhausern (Gemeinschaftsgaragen)wird das ¢stliche vom Wohnweg auserschlos-
sen, wahrend das westliche direkt an den Andreassteig angebunden ist. Die Zufahrt
zum westlichen Parkhaus ist mit einer Breite von 5,0 m ausgebaut und als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung mit Zweckbestimmung ,Zufahrt Gemein-
schaftsgarage” festgesetzt.

5.2.6 Flachen und Regelungen fiir Gemeinschaftsanlagen — hier Gemeinschaftsgara-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, § 12 BauNVO)

Das geplante Wohnquartier soll im Sinne von gesundem Wohn- und Arbeitsverhalt-
nissen sowie einer hohen Aufenthaltsqualitat in den 6ffentlichen Raumen in der Be-
fahrung in der Regel auf Anliefer-, Entsorgungsverkehr sowie Rettungsdienste be-
schrankt werden. Die nach Landesbauordnung M-V fiir die Wohneinheiten benétigten
Stellplatze werden entsprechend in 2 Gemeinschaftsgaragen, gestaltet als offene
Parkhauser mit jeweils drei Parkdecks, gelegen an der Quartierszufahrt bzw. mit di-
rekter Zufahrt vom Andreassteig aus, organisiert. Die zur Errichtung der Parkhauser
bendtigten Flachen werden entsprechend nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB mit Zweck-
bestimmung ,Gemeinschaftsgaragen® festgesetzt.

Im Gegenzug erfolgt auf Grundlage von § 12 Abs. 6 BauGB aufRerhalb v.g. Flachen
der Ausschluss von privaten Stellplatzen aller Art fir samtliche Wohngebiete.
5.2.7 Ver-und Entsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Die zur Erschlieung des neuen Baugebiets erforderlichen Ver- und Entsorgungsme-
dien liegen im StralRenraum des Andreassteigs in hotwendiger Kapazitat an.

Im Stral3enraum der geplanten Anliegerstral3e (Planstral3e) sind diese neu herzustel-
len.

Die Sammlung der Abféalle und Wertstoffe erfolgt zentralisiert an insgesamt 4 Mull-
und Wertstoffsammelplatzen, welche in den Stralenraum der Anliegerstral3e in Form
von in den Boden versenkte Mull- und Wertstoffbehalter realisiert werden.
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Die Anliegerstral3e ist fiur die Befahrung mit den eingesetzten 3-achsigen Miullfahr-
zeugen hinreichend dimensioniert.

5.2.8 Griunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Niederungsflachen bleiben weitgehend frei von Bebauung oder sonstigen inten-
siven Nutzungen. Eine Teilflache ist allerdings als Spielplatz fur die Altersgruppe 7
bis 13 Jahre geplant. Es ist mit dem Spielplatz zur nachstgelegenen Wohnbebauung
ein Mindestabstand von 20,0 m einzuhalten, ein Abstand, welcher sich, bei der vor-
gesehenen flachensparenden, verdichteten Bauweise, nur auf3erhalb der festgesetz-
ten Wohngebiete realisieren lasst. Die entsprechende Teilflache wird als private
Grunflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz“ festgesetzt. Die Ubrige Flache ver-
bleibt in einem naturnahen Zustand. Es erfolgt eine Festsetzung als private Grinfla-
che mit Zweckbestimmung ,Siedlungsgrin®.

Die Randstreifen beiderseitig der Fahrbahn im Bereich ,,Andreassteig“ sind nicht fur
den ruhenden Verkehr vorgesehen sondern dienen der Eingriinung. Entsprechend
werden diese Flachen als offentliche Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Verkehrs-
begleitgrin“ festgesetzt.

5.2.9 Grinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzung zur Einordnung von Bdumen in den Wohnweg und die Platzflache
zwischen WA 1 und WA 2 soll die parkartige Durchgriinung des gesamten Quartiers
bis in die 6ffentlichen ErschlieBungsflachen hineinziehen. Die Festsetzung standort-
gerechter Laubbaumarten soll das Erscheinungsbild einer Kulturlandschaft weiter
entwickeln und zudem positiv fir die Entwicklung Fauna wirken.

Das Erhaltungsgebot fur wesentliche Teile der bestehenden groRRformatigen Hecken
soll den bestehenden grinen Charakter erhalten und an den Randern eine Eingru-
nung zur offenen Landschaft hin mit gewahrleiten. Aus letztgenanntem Grund erfolgt
zudem eine Erganzung der Randeingrinung mittels der Pflanzfestsetzung P4; die
Vorgabe standortgerechter und zusatzlich heimischer Hecken- und Straucharten er-
folgt aus in Abs. 1 genannten Griinden. Die Pflanzfestsetzung P6 ergénzt die beste-
hende Baumreihe aus Winter-Linden am Andreassteig gleichwertig/gleichartig und
ersetzt erschlieBungsbedingt zu fallende Baume der Baumreihe.

Samtliche vorstehende grinordnerische Festsetzungen erfolgen zudem zur Minde-
rung des naturschutzfachlichen Eingriffs in Natur und Landschaft.

5.2.10 Flachen oder MalRhahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung (M3)

Die Festsetzung einer anteiligen Begrinung der Dachflachen im Bereich aller Bau-
gebiete erfolgt, um mdglichen negativen Umweltauswirkungen durch die im Bereich
des Wohnquartiers konzeptbedingt festgesetzte, fur den landlichen Raum relativ ho-
he zulassige Versiegelung zu kompensieren.

MalRnahmen zum Artenschutz

Unter Bericksichtigung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, werden nachfol-
gende Vermeidungsmalinahmen erforderlich:

AF1: Aufstellen einer Amphibienleiteinrichtung

Wahrend der Bauphase ist unter fachkundiger Anleitung und vor Beginn jedweder
Bautatigkeit eine Amphibienleiteinrichtung in einem 1 m Abstand zu den im B-Plan
Nr. 15 festgesetzten Nutzungen und Pflanzflachen vor Beginn der Bauphase unter
fachkundiger Anleitung zu installieren und erst nach vollstandigem Abschluss der

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 20



1. And. und Erg. B-Plan Nr. 15 ,Wohnen Andreassteig® Stadt Bitzow

Bauphase wieder abzubauen. Die H6he der Amphibienleiteinrichtung hat mindesten
60 cm zu betragen und einen Ubersteigschutz aufzuweisen. Ein Vorschlag zur Lage
der Amphibienleiteinrichtung ist dem zur 1. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr.
15 der Stadt Butzow erstellten Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen (Abbildung 8)
statthaft.

AF2: Schutz vor Kleintierfallen - Amphibienschutz

In den neuhergestellten Erschlie3ungsstrukturen sind typische Kleintierfallen wie Gul-
lys oder Kabelschéachte mit Ausstiegshilfen zu versehen, die ein Hinausklettern er-
mdoglichen. Sofern keine Ausstiegshilfen angebracht werden, sind die Strukturen so
zu verschlieRen, dass ein Hinausklettern effektiv verhindert wird. Hierzu sind engma-
schige Siebeinsatze oder Gitterroste mit moglichst schmalen Schlitzen (Breite max.
1,7 cm) oder Kastenrinnen (Schlitzbreite max. 5 mm) zu verwenden. Als mdgliche
Ausstiegshilfen sind entsprechend praparierte Drainagematten, Lochblechschienen,
Ausstiegsrohre oder spezielle Ausstiegssysteme, z.B. Sytec Terramat oder ver-
gleichbar, zu verwenden.

AF3: Bauzeitenbeschrankung - Entfernung von Gehdlzen und flachige Berdumung
von Freiflachen

Die Beseitigung von Gehdlzen und die Baufeldfreimachung sind ausschlie3lich au-
Berhalb des Zeitraumes vom 01. Februar bis 15. September eines jeden Jahres zu-
lassig. Sollten die Beraumungsmafnahmen in die Brutzeit hineinreichen, ist durch
Vergramungsmafnahmen sicherzustellen, dass keine Brutplatze im Baubereich be-
setzt sind. Eine Ausnahme vorstehender Bauzeitenbeschrankung ist nur nach erfolg-
ter Begutachtung der Geholze zum Ausschluss von Brutgeschehen durch einen an-
erkannten Fachgutachter und vorheriger Zustimmung der zustandigen Fach- und
Aufsichtsbehoérde statthaft.

AF4: CEF-MalRnahme Ersatzquartiere fur die Blaumeise

Vor Umsetzung der im B-Plan Nr. 15 angezeigten Baumfallungen sind 3 Nisthdhlen
der Firma Schwegler (Model 1B, 2M, 2GR) oder vergleichbar im Plangebiet unter
fachkundiger Anleitung an geeignete Baume innerhalb des Plangebietes oder im na-
heren Planungsumfeld (bis zu 100 m) in mindestens 3 m Hohe anzubringen. Die An-
bringen und die Herstellung der Nisth6hlen sind der zustdndigen unteren Natur-
schutzbehoérde des Landkreises Rostock anzuzeigen.

Vorstehende MalRnahmen sind erforderlich, um nicht statthafte Beeintrachtigungen
von besonders geschiitzten Arten entsprechend den Anforderungen von § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz sicher ausschlieBen zu kénnen. Daher erfolgt deren Festset-
zung im Rahmen vorliegenden B-Plans.

5.3 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

5.3.1 Gebaude- und Freiflaichengestaltung, Werbeanlagen (8§ 86 LBauO M-V)

Die in die Satzung aufgenommenen Gestaltungsvorgaben in Form von Ortlichen
Bauvorschriften sind erforderlich, um eine Integration der in groRem Umfang neu hin-
zukommenden Bebauung in das bestehende bauliche Umfeld und den Ubergang in
den freien Landschaftsraum sicherstellen zu kdnnen. Weiterhin soll, in Anbetracht der
angestrebten baulichen Dichte und dem damit verbundenen Erfordernis, aneinander
anzubauen, auch eine Vertraglichkeit der neuen Geb&ude untereinander erreicht
werden.

Die verfolgten gestalterischen Zielstellungen werden durch einheitliche Gestaltungs-
vorgaben fir die Dachform und —Gestaltung (Flachdach, Attika, Begrenzung System-
hoéhen PV-Anlagen sowie Dachbegriinung), zu Werbeanlagen (Platzierung und Groé-
Re) sowie zur Grundstickseinfriedung abgesichert.
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Dachformen und Dachgestaltung

Die Vorgabe von flachgeneigten Dachern fir sdmtliche Baugebiete ist aus dem ge-
stalterisch-funktionalen Konzept abgeleitet und verfolgt das Ziel einer einheitlichen
Gestaltung. Weiterhin sollen die Obergeschosse bewusst als Staffelgeschosse aus-
gebildet werden.

Zudem soll durch die Vorgabe von flach geneigten Dachern zusammen mit der Vor-
schrift zur Dachbegriinung die Schaffung von Grindé&chern initiiert werden, mit ent-
sprechenden positiven Auswirkungen auf die Quartiersgestaltung aber auch auf das
Mikroklima und auf einen gedrosselten Regenwasserabfluss.

Die Einbeziehung von Dachern von Nebenanlagen, soweit diese zuldssig sind, in die
Gestaltvorgabe ist aufgrund der angestrebten Einheitlichkeit der Gesamterscheinung
des Quartiers erforderlich.

Werbeanlagen (8 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO M-V)

Durch die beschrankenden Vorgaben fur Werbeanlagen, sowohl was deren Grol3e
als auch was deren Art bzw. Beschaffenheit und Standortwahl betrifft, werden sto-
rende Gestaltbeeintrachtigungen im Quartier unterbunden.

Gestaltung der privaten Freiflachen (8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Weiterhin sichern die Bauvorschriften zur Grundstiickseinfriedung eine hinreichende
Gestaltqualitdt und Transparenz der Freirdume. Dies ist gerade in Hinblick auf die
angestrebte Verzahnung mit den angrenzenden Freiraumen geboten.

Die Beschrankung auf die Zulassigkeit von Hecken bei der Grundstiickseinfriedung
erfolgt in Ableitung von der landschaftsplanerischen Grundidee, welche eine Verzah-
nung des Quartiers mit den angrenzenden Grinraumen vorsieht.

Nachrichtliche Ubernahmen

Geschutzter Baumbestand und geschitzte Landschaftsbestandteile

Der im Plangebiet bestehende, entsprechend 8§ 8 Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG) M-V geschiitzte Baumbestand und die sonstigen geschitzten Land-
schaftsbestandteile im Niederungsbereich, werden in groRen Teilen in den B-Plan
nachrichtlich tbernommen.

Fur die infolge der BaugebietserschlieBung und Bebauung erforderliche Entfernung
kleiner Teile entsprechender geschutzter Strukturen im Ubergangsbereich zur Niede-
rung wird im weiteren Verfahren ein Antrag auf Genehmigung gestellt und es erfolgt
ein adaquater Ausgleich.

Gewasserrandstreifen (8§ 38 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG))

Die zustandige Wasserbehérde kann auf Grundlage von § 38 Abs. 3 Nr. 3 Wasser-
haushaltsgesetz innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Gewdasser-
randstreifen mit einer angemessenen Breite festsetzen. Gewasserrandstreifen dienen
entsprechend 8 38 Abs. 1 und 2 der Unterhaltung und Verbesserung der 6kologi-
schen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung
des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Schadstoffeintragen aus diffusen
Quellen. Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das
Gewasser landseitig an der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewasser-
randstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit
ausgepragter Boschungsoberkante ab der Bdschungsoberkante.
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Aufgrund der Tatsache, dass wesentliche Abschnitte der Uferbereiche als offentliche
Grunflachen oder offentliche Verkehrsflachen festgesetzt sind und damit der Zugriff
auf den Graben gesichert ist, wird in diesen Bereichen auf eine nachrichtliche Uber-
nahme des Gewasserrandstreifens verzichtet. Diese erfolgt damit ausschlie3lich in
den Uferbereichen, die als Baugebiete festgesetzt sind.

Hinweise

Bodendenkmale

Sollten wéahrend Erdarbeiten (dennoch) Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR 8 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg Vorpommern
(DSchG M-V) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle ist bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentu-
mer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Schutz des Grundwassers

In Bezug auf den Schutz des Grundwassers sind die Bestimmungen des Wasser-
haushaltsgesetzes des Bundes (WHG) und des Landeswassergesetzes MV (LWaG)
in der jeweils aktuell glltigen Fassung einzuhalten.

Flachenbilanz

Art der Festsetzung Flache in ha
Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO; davon 1,92
WAL 0,16
WA2 0,07
WA3 0,30
WA4 0,26
WAS 0,30
WAG 0,29
WA7 0,54
Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 0,39
davon allgemeine Stral3enverkehrsflachen 0,14
davon Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung nach § 9 0,25
Grunflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 0,60
Grunflachen, dffentlich (Verkehrsbegleitgriin) 0,17
Grunflachen, privat 0,43
gesetzlich geschitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V 0,07
Wasserflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 0,03
gesamt 3,01
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1.1.2

Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Anlass

Mit der 1. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 15 beabsichtigt die Stadt
Bitzow, den fur das ehemalige Schulgrundstiick vorliegenden rechtskréaftigen Be-
bauungsplan an aktuelle Planungsanforderungen anzupassen. Dabei bleibt aber die
grundlegende Zielsetzung einer Wohnbauentwicklung erhalten.

Die Flache zur Realisierung des Vorhabens wird dabei durch Hinzunahme direkt an-
grenzender Flachen und des StralBenraums des Andreassteigs von ca. 1,4 ha auf
insgesamt ca. 3,0 ha erweitert.

Da die Flache planungsrechtlich als Teil des AuRenbereichs einzuordnen ist, wird ei-
ne Planaufstellung im Regelverfahren mit friilhzeitiger Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager o6ffentlicher Belange nach den 88 3 und 4, jeweils Abs. 1 BauGB er-
forderlich. Weiterhin ist gemal § la Abs. 4 BauGB die Eingriffsregelung des Bun-
desnaturschutzgesetzes anzuwenden.

Entsprechend 8 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach
8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB eine Umweltprifung durchzuftihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen ermittelt werden und in einem Umwelt-
bericht nach 8§ 2a, Satz 2, Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet werden. Hierzu
findet Anlage 1 des BauGB Anwendung. Mit vorliegender Unterlage wird die Vorgabe
des § 2 Abs. 4 BauGB erfllt.

Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Die Stad Butzow liegt zentral in Mecklenburg-Vorpommern, am westlichen Rand des
Landkreises und der Planungsregion Rostock, ca. 25 km stdwestlich des Wirtschaft-
szentrums Rostock, ca. 40 km nordostlich der Landeshauptstadt Schwerin und ca.
12 km nordwestlich der zusténdigen Kreisstadt Glstrow.

Das Plangebiet befindet sich ca. 1.200 m (Luftlinie) nérdlich des Stadtkerns und in
nur 400 m Entfernung vom Bahnhof mit IC/ICE-Halt und halbstindlichen Verbindun-
gen nach Rostock.

An das Planungsgebiet direkt angrenzend, besteht im Stidwesten eine Kleingartenan-
lage mit knapp 50 Parzellen. Im Nordwesten grenzt die Grinflache der Warnowniede-
rung an, welche regelmafig von Entwasserungsgraben durchzogen ist. Im Nordosten
beginnt in ca. 50 m Entfernung von der Geltungsbereichsgrenze der sidliche
Bitzower Siedlungsbereich, welcher sich aus dem Bahnhofsbereich mit Bahngeb&u-
de, Bahninfrastruktur und einigen angrenzenden gewerblichen Nutzungen sowie
Wohnbaustrukturen unterschiedlicher Dichte mit sowohl Ein- und Zweifamilienhaus-
bebauung wie auch Geschosswohnungsbau zusammensetzt. Dem Plangebiet am
nachstgelegen ist eine Ein- und Zweifamilienhausbebauung beiderseitig des Andre-
assteigs. Suddostlich des Geltungsbereichs, auf der gegeniiberliegenden Stral3ensei-
te, wird aktuell der Neubau der Regionalen Schule realisiert.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergéanzung des B-Plans Nr. 15
umfasst nachfolgende Flurstiicke:

Gemarkung Butzow, Flur 14: 4/33 teilweise, 4/63, 4/65, 4/68, 4/69, 4/70, 4/71, 4/72,
4173, 4174, 475, 4176, 4177, 4178, 4/79, 4/80, 4/81, 4/82, 4/83, 4/84, 4/85, 4/86, 4/87,
4/88.

Die FlachengroRe betragt damit ca. 3,00 ha.
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Der Geltungsbereich wird entsprechend folgendermalf3en begrenzt:

Im Nordosten durch Griunflache der Warnowniederung (Flurstiick 4/32, Flur 14,
Gemarkung Blitzow),

— im Sudosten durch die sudéstliche Begrenzung des StraRenraums des Andre-
assteigs,

— im Sludwesten durch die Kleingartenanlage am Andreassteig und

— im Nordwesten durch das ehemalige Schitzenhaus (einschlief3lich) sowie Gehdlz-
bestand und die Warnowniederung (Gemarkung Butzow, Flur 14, Flursttick 4/64).

Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des bisher rechtskraf-
tigen Bebauungsplans Nr. 15 ,Wohnen Andreassteig®.

Der Erganzungsbereich umfasst zusatzlich den StraRenraum des Andreassteigs im
Bereich des Entwicklungsvorhabens, die Zuwegung norddstlich der Kleingartenanla-
ge, das ehemalige Schitzenhaus, den Bereich zwischen bisherigem B-Plan Nr. 15
und der Warnowniederung sowie einen Teil des Niederungsbereichs zwischen zwei
wasserfihrenden Graben (Gemarkung Butzow, Flur 14, Flurstiicke 4/87 und 4/88).
Damit sind folgende Flurstiicke in den Ergdnzungsbereich einbezogen: Gemarkung
Butzow, Flur 14: 4/33 teilweise, 4/63, 4/65, 4/87, 4/88.

Nachfolgende Abbildung veranschaulicht die Lage des Plangebietes im Kontext zu
den um- und anliegenden Nutzungen:

]

Abb. 1: Standort der Planung im Kontext zu umliegenden Nutzungen (Geoportal MV/
LUNG 2024), Standort B-Plan Nr. 15 =rot

Der Anderungsbereich ist in der Bestandssituation als anthropogen (iberpragte
Brachflache ausgepragt, z.T. mit spérlicher Vegetation auf teilversiegelter Flache und
im Bereich der Flache des alten Schiel3standes, welche Uberwiegend durch Grasflu-
ren Uberwachsen ist. Im Ergéanzungsbereich besteht Feuchtflache, die im stdlichen
Teil ruderalisiert und anthropogen starker Uberpragt ist. In die Feuchtflache minden
zudem zwei Graben, die als Teil eines Grabensystems mit der Warnow verbunden
sind. Das Plangebiet insgesamt wird mehrseitig durch eher linear verlaufende (Sied-
lungs-)Gehdlze eingefasst und durchzogen. Weiterhin weist es einen uberwiegend
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jungen Baumbestand auf, der zumeist in Gehdlzflaichen eingebettet ist. Bis auf das
Gebaude des alten Schiel3standes, eine Gasreglerstation und teilversiegelte Flachen
bestehen keine baulichen Anlagen im Plangebiet.

Die Topographie im Plangebiet ist in etwa zweigeteilt. Es besteht ein hdher gelegener
Teil mit dem StralBenraum des Andreassteigs mit bereits erfolgten Aufschittungen;
hier belaufen sich die Gelandehthen zwischen ca. 4,0 m Uber NHN am stidostlichen
Rand des Geltungsbereich bis zu 2,5 m im Bereich des Andreassteigs an der nord-
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze. Der nordwestliche Teilbereich, ausgehend von
der ehemaligen SchieRsporthalle, bildet den Ubergang zur Niederungsflache und
zeigt Gelandehohen zwischen 2,90 m und 2,10 m tber NHN. Der Niederungsbereich
im Norden des Geltungsbereichs zeigt schlie3lich Hohen zwischen 1,20 und 1,90 m
Uber NHN; beide hier bestehenden Grabenenden weisen fir die Béschungsunterkan-
te bzw. den Wasserstand eine Hohe von 0,90 m Uber NHN auf.

Damit sind die einzelnen Teilflachen insgesamt Eben bzw. sie weisen nur ein gerin-
ges Gefélle auf. Hohenunterschiede zwischen den Teilbereichen werden durch Bo-
schungen abgefangen.

1.1.3 Kurzbeschreibung des Vorhabens und der Festsetzungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die bauleitplanerische Grundlage fur eine
auf Wohnbebauung auf ca. 3,01 ha bisher iberwiegend brachliegender Flache ge-
schaffen, wobei sich die Flache der Wohngebiete auf ca. 1,92 ha beschrankt und fur
die Flache des Anderungsbereiches bereits Baurecht auf ca.1,45 ha besteht. Hier
solle eine stadtebauliche Anpassung der bisherigen Planung erfolgen. Der Ergan-
zungsbereich fasst ebenfalls den parallel zum Plangebiet verlaufenden ,Andreas-
steig“ mit ein.

Dem zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept wird mit dem Mal3 der baulichen
Nutzung eine verdichtende Wohnbauentwicklung ermdglicht. Die GRZ wird dabei dif-
ferenziert festgesetzt; zum Andreassteig hin sowie um den Quartiersplatz und langs
des Anwohnerwegs ermoglicht eine GRZ von 0,4 bis 0,5 eine verdichtete, raumbil-
dende Bebauung auch mit Geschosswohnungsbau und Hausgruppen. Dagegen ist
die GRZ im riickwartigen Bereich des WA7 auf 0,3 beschrankt um hier im Ubergang
zur Warnowniederung eine kleinteiligere Bebauung mit Einzel- und maximal Doppel-
hausern festzuschreiben. Die Anzahl der Vollgeschosse wird ebenfalls differenziert
festgesetzt. An der Eingangssituation zum Quartiersplatz vom Andreassteig her soll
bewusst eine Betonung durch ein Geb&aude mit 3 bis max. 4 Geschossen erfolgen,
um einen stadtebaulichen Akzent zu setzen und das Quartier auch von auf3en her
.erkennbar® zu machen. Ansonsten ist die Geschossigkeit am geplanten Quartiers-
platz und langs des Andreassteigs sowie im WA4 mit 2 bis 3 Geschossen festge-
setzt, auf diese Weise soll um die zentralen 6ffentlichen Bereiche und in der fir mog-
liche Bauprojekte vorgesehenen Zone eine raumbildende Bebauung erméglicht wer-
den. Im restlichen ruckwartigen Bereich des Wohnquartiers wird die Geschossigkeit
auf zwingend 2 Geschosse festgesetzt, womit in Kombination mit der Begrenzung
der GFZ eine Bebauung mit Staffelgeschoss erfolgen soll. Die Geschossflachenzahl
(GFZ2) ist auf die jeweilige Grundflachenzahl und die Anzahl der zulassigen Vollge-
schosse abgestimmt.

Eine gesicherte ErschlieRung mit Anbindung an das 6ffentliche Stral3ennetz im Sinne
von 8§ 30 BauGB ist mit der Anbindung an die Stral3e ,Andreassteig in der Bestands-
situation bereits gewahrleistet.

Die weiteren nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB getroffenen Festsetzungen
dienen der Herstellung einer Vertraglichkeit mit Naturschutz- und Umweltbelangen.
Dies beinhaltet gleichfalls die Sicherung von Artenschutzmafl3nahmen.
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Untersuchungsraum

Gemal Anlage 5 der Hilfen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE M-
V 2018, Stand 2019) ist eine Wohnbebauung ein Vorhaben, von dem mittelbare Be-
eintrachtigungen auf die Umwelt bzw. die Schutzgiter im Kernbereich von 50 m
(Wirkzone I) ausgeht und damit verstarkt betrachtungsrelevant. Besondere Erforder-
nisse im Bereich der Schutzguter hinsichtlich der Planung haben sich im Scoping, mit
Ausnahme der faunistischen Erfassungen und der Baugrunduntersuchung, nicht er-
geben. Der Untersuchungsraum zur Erfassung der Umweltfolgen beschrénkt sich
daher bei vorliegender Planung im Wesentlichen auf die direkt angrenzenden Berei-
che mit einem Puffer von etwa 50 m um den Geltungsbereich.

1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-

1.2.1

ten Ziele des Umweltschutzes

Die nachfolgenden Ausflhrungen zu den gesetzlichen Rahmenbedingungen nehmen
Bezug auf die naturschutzfachlich relevanten Gesetze und tbergeordnete Program-
me und Rahmenplane des Landes Mecklenburg-Vorpommerns bzw. der Planungsre-
gion Vorpommern.

Gesetze

Nachfolgende Gesetze fanden bei der Bearbeitung dieser Unterlage Berlicksichti-
gung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.November.2017 (BGBI | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert
worden ist,

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. S. 306) geéndert
worden ist,

Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.
Januar 1998 . Letzte berlicksichtigte Anderung: § 25 neu gefasst durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392),

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V), vom 23.02.2010,
zuletzt geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S.
546),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom
8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geéndert worden ist,

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. No-
vember 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (nicht amtliche Be-
zeichnung: Vogelschutzrichtlinie),

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen Le-
bensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (nicht amtlich: Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie = FFH-Richtlinie), zuletzt gedndert am 13. Mai 2013 (mit Wirkung
zum 01. Juli 2013),
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéan-
dert worden ist.

1.2.2 Ubergeordnete Planvorgaben

Die Ubergeordneten Ziele und Vorgaben der Raumordnung aus dem Landesraum-
entwicklungsprogramm und dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm, die den
Rahmen fiir die 1. Anderung und Erganzung des B-Plan Nr. 15 der Stadt Biitzow bil-
den, werden bereits in der Begriindung zusammengefasst (Vgl. Kapitel 3.1.2 der Be-
grindung). Nachfolgend wird sich daher auf die Ubergeordneten Planvorgaben aus
dem naturschutz- und umweltfachlichen Bereich fokussiert.

Gutachtliches Landschaftsprogramm — GLP (2003)

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm weist gem. Karte VIl den Geltungsbereich
des B-Planes nicht als Bereich mit herausgehobener Bedeutung fir die Sicherung
und Entwicklung 6kologischer Funktionen ausgewiesen. Die Flache der nordlich des
Plangebietes gelegenen Europaischen Schutzgebiete mit der Warnow und der
Warnowniederung als Biotopverbund sind jedoch als solche Bereiche dargestellt. Sie
sind ebenfalls als Bereiche mit besonderen Entwicklungserfordernissen ausgewie-
sen. Das Plangebiet mitsamt den umliegenden Siedlungsflachen liegt jedoch im Be-
reich mit besonderer Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholungsfunktion.
Aufgrund des groRen Mal3stabes der Darstellung ist die Aussage jedoch in den
nachgelagerten Planwerken zu Uberprifen.

Das Lebensraumpotential wird fr den B-Plan Nr. 15 und das Planungsumfeld nach
Karte Ib auf der Grundlage von Strukturmerkmalen der Landschaft mit gering bis mit-
tel eingestuft (Bewertungsstufe 1 — als geringste Wertstufe von 4). Eine hohere Be-
wertungsstufe (Bewertungsstufe 2 mittlere bis hohe Wertigkeit) ist fir umliegende
Grunland- / Roéhrichtbereiche (Feuchtgriinland der Warnowniederung) ablesbar.

In der Karte V ,Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung 6kologischer
Funktionen® werden wiederum lediglich im Planungsumfeld die Malinahmen ,Vorran-
gige Strukturverbesserung naturferner FlieRgewadsserabschnitte und Wiederherstel-
lung der Durchgangigkeit“ sowie ,Vorrangige Regeneration entwasserter Moore* zu-
geordnet. Das Landschaftsbildpotential der Flache des Plangebietes wird geman
Ubersichtskarte IV Landschaftsbildpotential wird trotz Pragung als Siedlungsbereich
mittel bis hoch (Bewertungsstufe 2 von 4) eingestuft. Die Warnowniederung wird mit
hoch bis sehr hoch (Stufe 3) bewertet. Im Planungsumfeld wird zudem ein negatives
Einzelobjekt im Bereich der Bahnanlagen als stérendes Landschaftsbildelement dar-
gestellt. Gemal 7a des GLP wird der ,Andreassteig“ als Stral3e als wesentliche Zer-
schneidungsachse bewertet. Die Warnowniederung wird als Kernbereich landschaft-
licher Freiraume (Stufe 2 von 4 — mittel) eingestuft. Plangebiet (und nordlich gelege-
nes Planungsumfeld) werden als verkehrsarme Raume gekennzeichnet. Allerdings
werden die nicht durch Zerschneidungsachsen und ihre Wirkzonen beeintréachtigten
Bereiche der Warnowniederung im Planungsumfeld hinsichtlich ihrer Funktion als
Stufe 4 (sehr hoch) gemal Karte 7b dargestellt.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern — GLRP MMR (2007)

Die naturschutzfachliche Bewertung des Plangebietes aus dem Gutachtlichen Land-
schaftsprogramm wird auf der Ebene des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Mitt-
leres Mecklenburg / Rostock bestatigt und konkretisiert. Der Bereich des Plangebie-
tes, ist laut Karte Il nicht Teil des Biotobverbundes im weiteren oder engeren Sinne.
Die im Planungsumfeld gelegenen Natura 2000-Gebiete werden ebenfalls im Kapitel
1.2.2 im Abschnitt ,Nationale und internationale Schutzgebiete® betrachtet. Als Ziel
der Raumentwicklung bzw. Anforderungen an die Raumordnung wird das Plangebiet
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gem. Karte IV nicht als Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung 6kologi-
scher Funktionen ausgewiesen. Die Flachen der Warnowniederung mit der Warnow
im Planungsumfeld, die als Bereiche mit besonderer Bedeutung fir die Entwicklung
Okologischer Funktionen (Vorschlag fir Kompensations- und Entwicklungsgebiete) in
Karte IV dargestellt werden, sind weiterhin als Bereiche mit herausragender Bedeu-
tung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen (Vorschlag fir Vorranggebiete Natur-
schutz und Landschaftspflege). Gemald Karte Il (Schwerpunktebereich und Malf3-
nahmen zur Sicherung und Entwicklung von 6kologischen Funktionen) ist das Plan-
gebiet Siedlungsbereich ohne besondere Signatur. In der im Planungsumfeld gele-
genen Warnowniederung werden mehrerlei Maflinahmen und Schwerpunkte darge-
stellt; die Berucksichtigung der besonderen Schutz- und MafRnahmenerfordernisse
von Brut- und Rastvogelarten in Europdischen Vogelschutzgebieten, Regeneration
gestorter Naturhaushaltsfunktion von Offenlandschaften, Trocken- und Magerstand-
orten.

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan weist in der Karte 8 die Warnowniederung
im Planungsumfeld als einen Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit des
Landschaftsbildes aus (Stufe 3 von 4).

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan weist den Geltungsbereich gem. Karte 13
als Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Sicherung der Erholungsfunktion der
Landschaft aus. Die Warnowniederung ist zudem als Bereich mit herausragender
oder besonderer Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung unter Beachtung
der Vorrangfunktion des Naturhaushaltschutzes.

Weiterhin besteht flr die Warnowniederung eine sehr hohe Schutzwurdigkeit von Ar-
ten und Lebensrdumen (Karte 3), eine sehr hohe Schutzwirdigkeit des Grundwas-
sers (Karte 6), jedoch eine geringe Schutzwurdigkeit landschaftlicher Freiraume (Kar-
te 9). Eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit besteht laut Karte 4 fir das Plange-
biet fir das Schutzgut Boden.

Landschaftsplan (2004) und Entwurf der 1. Fortschreibung (06/2024)

Karte 8 des rechtskraftigen Landschaftsplanes stellt im Bereich des Plangebietes le-
diglich eine entsprechend § 19 NatSchAG M-V geschitzte Baumreihe dar, die im Be-
stand durch Winter-Linden und vereinzelte Pappeln fortbesteht. In der 1. Fortschrei-
bung wird die Darstellung tbernommen (Karte 1) und keine zuséatzlichen Schutzob-
jekte im direkten Planungsumfeld dargestellt. In Karte 2 wird dem Boden im Plange-
biet eine geringe Schutzwirdigkeit zugeordnet und es werden keine Bodenbelastun-
gen in Form von Altlasten aufgezeigt. Karte 6 stellt den Grof3teil des Plangebietes als
Teil der Landschaftsbildeinheit 6 (LBEG6) ,Stadt Butzow (ohne Altstadt)“ dar und einen
kleinen Teil des Erganzungsbereiches als LBE2 ,Warnowniederung mit Seen®. Karte
7 stellt zudem gegenuberliegend vom Erganzungsbereich und im Bereich vom B-
Plan Nr. 19 die Anlage einer Grunflache als MaRnahme dar (Abb. 2). Die Malinahme
wird durch Umsetzung der Planinhalte des B-Plans Nr. 15 nicht berthrt. Weiterhin
wird als MaRnahme 11 angrenzend zum Plangebiet, die Anlage einer Streuobstwiese
dargestellt. Die MaRnahme stellt eine Ausgleichsflache des rechtskraftigen B-Planes
Nr. 19 der Stadt Biitzow dar und ist fiir die Aufstellung der 1. Anderung und Ergan-
zung des B-Planes Nr. 15 ,Wohnen Andreassteig“ zu bertcksichtigen. Durch die Auf-
stellung der 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 15 wird nicht direkt auf die
Ausgleichsflachen zugegriffen und indirekte Beeintrachtigungen der Mal3nahme sind
ebenfalls nicht zu erwarten, da die Flache bereits angrenzend zu bestehenden Sied-
lungsbereich geplant wurde, sodass sich diesbeziiglich keine wesentlichen Anderun-
gen ergeben.
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Abb. 2: Ausschnitt Karte 7 der 1. Fortschre|bung des Landschaftsplanes der Stadt
Butzow (2024)

Nationale und internationale Schutzgebiete

Das néachstgelegene Besondere Schutzgebiet (BSG), vormals Européisches Vogel-
schutzgebiet bzw. Special Protection Area (SPA), DE 2137-401 ,Warnowtal, Stern-
berger Seen und untere Mildenitz* liegt in kiirzester Distanz zum Plangebiet in ca.
120 m Entfernung. Das Vogelschutzgebiet weist als Mal3gebliche Gebietsbestandteile
insbesondere Brutvogelarten auf, die an Lebensraume von naturnahen Gewéssern
gebundenen sind. Lediglich der Eisvogel wir zusatzlich als Rastvogelart als MalRgeb-
licher Gebietsbestandteil angefiihrt. Das nachstgelegene Gebiet Gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB), vormals FFH-Gebiet DE 2138-302 ,Warnowtal mit kleinen Zuflis-
sen” liegt in kirzester Distanz zum Plangebiet in ca. 310 m Entfernung. Eine direkte
Beeintrachtigung der Européischen Schutzgebiete bzw. Natura 2000-Gebiete ist da-
mit sicher auszuschlieBen und nicht Teil der Planungsabsicht. Auf nachfolgender Ab-
bildung ist die Lage des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 15 und die raumliche
Né&he zu den Europaischen Schutzgebieten im Planungsumfeld dargestellt:
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Zur Feststellung, ob durch Umsetzung der Planung erhebliche (mittelbare) Beein-
trachtigungen durch Umsetzung der Planung eintreten kénnen, die sich auf das
Schutzziel des GGB, FFH-Lebensraumtypen (FFH-LRT) oder nach Anhang II der
FHH-Richtlinie geschitzten Arten sowie auf das Schutzziel des BSG mit seinen Mal3-
geblichen Gebietsstandteilen auswirken kénnen, wird eine FFH-Vorprifung durchge-
fuhrt. Das Ergebnis der FFH-Vorprifung wird im laufenden Verfahren erganzt.

Das zur Planung néchstgelegene Landschaftsschutzgebiet LSG 024 ,Vierburg —
Waldung® liegt in einer Entfernung von tber 1 km sidlich zum Plangebiet, sodass ei-
ne Beeintrachtigung sicher ausgeschlossen werden kann. Das LSG 051 Riihner See
und Ruhner Laden liegt in Uber 1,8 km Entfernung zum Plangebiet. Das nachstgele-
gene Naturschutzgebiet NSG 117 ,Peetscher See” befindet liegt in ca. 2,1 km sidlich
zum Plangebiet. Eine Beeintrachtigung des Schutzgebietes durch Umsetzung der
Planung ist gleichfalls als unbegrindet zu betrachten. Innerhalb des LSG 024 liegt
zudem noch das Flachennaturdenkmal FND 195 ,Hafermoor® fur das eine Beein-
trachtigung aufgrund der Entfernung ebenfalls sicher ausgeschlossen werden kann.

Weiterhin liegt das Plangebiet nicht innerhalb der grof3flachigen Schutzkategorien
des Naturparks, Nationalparks oder Biosphéarenreservats.
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Abb. 4: Naturschutzgebiete (rot) und Landschaftsschutzgebiete (grin) im Umfeld der
Planung (blau), GAIA-MV (LUNG 10/2024)

Gesetzlich geschitzte Biotope und Geotope

Entsprechend § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind alle Mal3Bnahmen, die zu einer Zersto-
rung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der geschuitzten Biotope fiihren kon-
nen, unzulassig.

Im Biotopverzeichnis des Landes MV., abgerufen Uber das Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern (letzter Abruf 14.10.2024) sind fur das Plangebiet keine
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope verzeichnet. Im Rahmen der
erfolgten Biotopkartierung wurden im Bereich der Erganzung des B-Planes gesetzlich
geschuitzte Feuchtbiotope erfasst (Vgl. Plan Nr. 1.1 — Biotoptypenplan). Bei den ge-
setzlich geschiitzten Biotop handelt es sich einerseits um eine Nasswiese eutropher
Moor- und Sumpfstandorte (9.1.2 — GFR) mit 245 m2, ausgepragt als Seggendomi-
nanzbestand sowie um eine weitere mit 207 m2 im Plangebiet, die ebenfalls durch
Seggen und weitere Rote Liste 3 MV-Arten wie der Kuckucks-Lichtnelke gepragt wird.
Beide werden durch die Aufstellung der 1. Anderung und Ergdnzung des B-Plans
Nr. 15 nicht direkt beriihrt und tberplant. Weiterhin befindet sich ein Feuchtgebisch
im Ergadnzungsbereich, welche sich als Feuchtgebisch eutropher Moor- und Sumpf-
standorte (6.5.1 — VWN) hauptsachlich aus Korbweide zusammengesetzt und weiter-
hin als Feuchtgebisch stark entwasserter Standorte (6.5.2 — VWD), hier auch Sal-
Weide und Armenische Brombeere, unterteilen lassen. VWN weist 519 m? Flache
und VWD 423 m? Flache auf. Lediglich VWN ist als Biotop nach 8§ 20 NatSchAG MV
gesetzlich geschiitzt. Entsprechend der Festsetzungen des allgemeinen Wohngebie-
tes (WA2) nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden 317 m2 Flache des nach
§ 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotopes uberplant und somit beseitigt. Eingriffs-
mindern werden 199 m? des Korbweidengebiisches gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB zum Erhalt festgesetzt.
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Gemal § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V kann die untere Naturschutzbehotrde auf Antrag
im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigen der Biotope oder Ge-
otope ausgeglichen werden kénnen oder die Malihahme aus Uberwiegenden Grin-
den des Gemeinwohls notwendig ist.

Nach Methodik der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE
MV 2018, Stand 2019) erfolgt in Kapitel 3.1 die Ermittlung der Hohe des Eingriffes in
das gesetzlich geschiitzte Biotop auf 289 m2 Flache. Dabei wird ein Eingriffsflachen-
aquivalent in Héhe von 1.586 EFA [m2] ermittelt. Abzuglich der Kompensationsfla-
chenaquivalente in Hohe von 517 KFA [m2], die mit der MaBnahme M1 auf 339 m?2
Flache eine Gehdlzpflanzung vorsieht. Der Berechnung der Flachengrof3e wurde le-
diglich ein WeilRdorngebtisch nicht miteinberechnet, welches in die Pflanzung inte-
griert werden kann. Somit verbleibt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 1.069 KFA
[m2] zum vollstéandigen Ausgleich der mit der Planung verfolgten Biotopbeseitigung.
Der weitere Ausgleich soll in einem rdumlich funktionalen Zusammenhang auf geeig-
neten Flachen innerhalb der Warnowniederung erfolgen. Hierzu wird die aktuelle Bio-
topkartierung der 1. Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Blitzow genutzt,
die innerhalb der Warnowniederung geringwertige Flachen darstellt, die potenziell
zum Ausgleich nutzbar sind. Im laufenden Verfahren wird entsprechend eine geeig-
nete Ausgleichsflache ergéanzt und in den Planungsunterlagen dargestellt.

Die Notwendigkeit des Eingriffes in das geschitzte Feuchtgehdlz ergibt sich in be-
sonderem Mal3e aus der stadtebaulichen Notwendigkeit und Einmaligkeit des Vorha-
bens am Standort, ein anspruchsvolles Wohnquartier zu entwickeln, woflr ein Tell
der Flachen des Feuchtgeblsches bendtigt werden, um die Umsetzung der Gesamt-
konzeption zu ermoglichen. So verfolgt das Konzept die Schaffung eines verkehrs-
freien Quartiers mit Sharing-Angeboten, auch im Bereich der E-Mobilitat in Verknip-
fung mit im Quartier gewonnenen Stromes. Weiterhin sind die Herstellung gemein-
sam nutzbarer Aufenthaltsraume sowie eine funktionale Anbindung dieser an die am
Standort bestehende und geplante Infrastruktur geplant. Es soll eine schonende An-
kntpfung an den Naturraum mit Mdglichkeiten fur die Naherholung und eine Sensibi-
lisierung gegeniber diesem erfolgen. Die Grinstrukturen im Plangebiet bleiben weit-
gehend erhalten und werden in das Konzept integriert.

Im Bereich des Feuchtgebiischs ist in Verlangerung der von dem in den nachsten
zwei Jahren entstehenden Schulzentrum kommenden Wegeachse der zentrale Quar-
tiersplatz mit flankierender Bebauung und den gemeinschaftlich nutzbaren Einrich-
tungen (Gruppenraum, kleines Bistro) sowie Ausblick in die Warnowniederung ge-
plant. Das Feuchtgebiisch eignet sich zudem aufgrund seiner Struktur und Artenzu-
sammensetzung kaum fir eine Integration in den Siedlungsfreiraum. Grenzt man im
Sinne des Biotopschutzes das Feuchtgebiisch mit Abstand aus dem Siedlungsbe-
reich aus, so verringert sich der Siedlungsbereich erheblich, sodass das Vorhaben
nicht mehr mit allen geplanten Bausteinen umgesetzt werden kann (u. a. zentraler
Bereich, mit zwei Innenhdfen, geeignet fir besondere Wohnangebote, Gemein-
schaftseinrichtungen).

Ein Ausnahmeantrag vom gesetzlichen Biotopschutz nach § 20 NatSchAG M-V wird
im laufenden Verfahren erganzt.

Ebenfalls nach § 20 NatSchG M-V gesetzlich geschiitzte Geotope befinden sich
gemalRl der Angaben des Kartenportals Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (letzter
Abruf 17.10.2024) nicht innerhalb des Plangebietes und des Planungsumfeldes.

Sonstige gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile und Baumschutz

Gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile sind gemafR den Angaben des
Kartenportals Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (letzter Abruf 17.10.2024) nicht in-
nerhalb des Plangebietes und des Planungsumfeldes verzeichnet.
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Baumschutz: Die Stadt Butzow besitzt keine eigene Baumschutzsatzung die Einzel-
baume zu geschitzten Landschaftsbaumen erklart.

Entsprechend sind die innerhalb des Plangebietes verorteten Einzelbaume gemafi
§ 18 NatSchAG M-V zu beurteilen, welches Baume mit einem Stammumfang ab 100
cm, gemessen in Hohe von 1,30 m zu geschitzten Baume erklart. Die Beseitigung
von geschitzten Einzelbdumen sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Be-
schadigung oder nachteiligen Veranderung fuhren kdnnen, sind verboten. Gemaf
§ 18 Abs. 3 Nr.1 NatSchAG M-V hat die Naturschutzbehdrde Ausnahmen von den
genannten Verboten zuzulassen, wenn ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vor-
schriften zuléassiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschran-
kungen verwirklicht werden kann.

Die entlang der Strale ,Andreassteig” verorteten Baume, die aus Winter-Linden (Tilia
cordata) sind als eine gemal} § 19 NatSchAG M-V geschitzte Baumreihe einzustu-
fen. Nach dem § 19 NatSchAG M-V sind die Beseitigung von Baumreihen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstdrung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung
fuhren kénnen, verboten. Die innerhalb der Baumreihe verortete Grau-Pappel (Popu-
lus x canescens) ist gemaf? Definition von Punkt 2.2 (Alleen und einseitige Baumrei-
hen) des Baumschutzkompensationserlasses des Land Mecklenburg-Vorpommerns
von 2007 nicht als Teil der Baumreihe einzustufen. Entsprechend Punkt 2.2 besteht
eine Baumreihe ,aus etwa gleichaltrigen und vom Erscheinungsbild her gleichaltrigen
Baumen [...]“. Die Grau-Pappel weicht in Alter und insbesondere ihren Habitus erheb-
lich von den in Reihe gepflanzten Winter-Linden ab. Damit ist die Grau-Pappel als
Einzelbaum zu werten. Gemal § 18 Abs. 1 Nr. 3 ist der Baum als ,Pappeln im Innen-
bereich® nicht gesetzlich geschutzt.

Der Geschitzte Baumbestand wird in nachfolgender Tabelle dargestellt:

Tabelle 1: Gesetzlich geschiitzter und geschiitzter Baumbestand im Plangebiet

Nr. [Art StUinm |Stzinm [Kreinm |Schutzstatus

1 Winter-Linde (Tilia cordata) 1,15 0,37 9 § 19 NatSchAG M-V
2 Silber-Pappel (Populus alba) - - - abgangig/Windwurf
3 |Silber-Pappel (Populus alba) - - - abgangig/Windwurf
4 Spitz-Ahorn (Acer platanoides)* 1,25 0,40 ca. 10 |§ 18 NatSchAG M-V
5 Silber-Pappel (Populus alba)* >2,50 >0,8 >15 |-

6  |Winter-Linde (Tilia cordata) 1,16 0,37 7 § 18 NatSchAG M-V
7 |Winter-Linde (Tilia cordata) 1,19 0,38 6 § 18 NatSchAG M-V
8  |Winter-Linde (Tilia cordata) 1,00 0,32 6 § 18 NatSchAG M-V
9  |Winter-Linde (Tilia cordata) 1,06 0,34 7 § 18 NatSchAG M-V
10  |Winter-Linde (Tilia cordata) 0,91 0,29 7

11 |Winter-Linde (Tilia cordata) 0,97 0,31 6

12 |Winter-Linde (Tilia cordata) 0,94 0,30 7

13 |Stiel-Eiche (Quercus robur) 1,50 0,48 10 § 18 NatSchAG M-V
14 |Winter-Linde (Tilia cordata) 2,60 0,83 12 § 18 NatSchAG M-V
15 |Sal-Weide (Salix caprea) 2,50 0,80 10 § 18 NatSchAG M-V
16  |Hange-Birke (Betula pendula) 2x1,0 | 2x0,32 6 § 18 NatSchAG M-V
17 |Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) | 2x1,75 0,56 10 |-

18  |Winter-Linde (Tilia cordata) 1,20 0,38 6 § 18 NatSchAG M-V
19  |Winter-Linde (Tilia cordata) 1,00 0,32 7 § 18 NatSchAG M-V
20  |Winter-Linde (Tilia cordata) 1,40 0,45 8 § 18 NatSchAG M-V
21 |Winter-Linde (Tilia cordata) 1,60 0,51 8 § 18 NatSchAG M-V
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22  |Winter-Linde (Tilia cordata) 0,90 0,29 4 -

23 |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 1,20 0,38 5 § 18 NatSchAG M-V
24 |Winter-Linde (Tilia cordata) 1,20 0,38 5 § 18 NatSchAG M-V
25  |Winter-Linde (Tilia cordata) 1,90 0,60 5 § 18 NatSchAG M-V
26  |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 1,20 0,38 6 § 18 NatSchAG M-V
27  |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 1,10 0,35 4 § 18 NatSchAG M-V
28  |Hybrid-Pappel (Populus x canadensis) 1,50 0,48 5 -

29  |Winter-Linde (Tilia cordata) 1,70 0,54 6 § 18 NatSchAG M-V
30 [Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 1,88 0,60 14 § 18 NatSchAG M-V
31 |Tanne (Abies spec.) 1,20 0,38 4 abgangig

32 |Tanne (Abies spec.) 1,10 0,35 4 § 18 NatSchAG M-V
33  |Grau-Pappel (Populus x canescens) 1,30 0,41 8 -

34 |Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 0,70 0,22 5 -

35 |Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 0,70 0,22 5 -

36 |Gewohnliche Rosskastanie 1,24 0,39 1 § 18 NatSchAG M-V

(Aesculus hippocastanum)

37  |Stech-Fichte (Picea pungens 'Glauca') 1,30 0,41 7 § 18 NatSchAG M-V
38  |Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 1,82 0,58 10 § 18 NatSchAG M-V
39 |Grau-Pappel (Populus x canescens) 2,94 0,94 24 |-

40  |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 0,90 0,29 -

41  |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 0,70 0,22 -

42  |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 1,00 0,32 § 18 NatSchAG M-V
43  |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 0,90 0,29 -

44 |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 0,95 0,30 10 |§ 18 NatSchAG M-V

(zweist.)

45  |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 1,00 0,32 9 § 18 NatSchAG M-V
46  |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 0,80 0,25 6 -

47  |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 1,30 0,41 9 § 18 NatSchAG M-V
48  |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 1,20 0,38 10 § 18 NatSchAG M-V
49  |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 0,70 0,22 5 -

50 [Sal-Weide (Salix caprea) ca.8 |§20 NatSchAG M-V
51 |Sal-Weide (Salix caprea) >15  |§ 20 NatSchAG M-V
52  |Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 1,04 0,33 8 § 18 NatSchAG M-V
53  |Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,94 0,30 8 § 18 NatSchAG M-V
54 |Winter-Linde (Tilia cordata) 0,69 0,22 5 § 19 NatSchAG M-V
55  |Winter-Linde (Tilia cordata) 0,74 0,24 5 § 19 NatSchAG M-V
56  |Winter-Linde (Tilia cordata) 0,92 0,29 7 § 19 NatSchAG M-V
57  |Winter-Linde (Tilia cordata) 0,82 0,26 7 § 19 NatSchAG M-V
58  |Winter-Linde (Tilia cordata) 0,78 0,25 6 § 19 NatSchAG M-V
59  |Winter-Linde (Tilia cordata) 0,75 0,24 6 § 19 NatSchAG M-V
60 [Winter-Linde (Tilia cordata) 1,09 0,35 9 § 19 NatSchAG M-V
61 |Winter-Linde (Tilia cordata) 1,01 0,32 8 § 19 NatSchAG M-V
62 |Winter-Linde (Tilia cordata) 0,63 0,20 4 § 18 NatSchAG M-V
63  |Winter-Linde (Tilia cordata) 0,85 0,27 7 § 18 NatSchAG M-V

*Baume nachtraglich eingemessen und der Vermessung erganzt; als Pappel des Innenbe-

reichs ist der Baum nicht gesetzlich geschitzt
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Mit 35 nach 8 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdumen sowie 9 nach § 19
NatSchAG M-V geschitzten Baumen einer Baumreihe, weist der Geltungsbereich der
1. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 15 ,Wohnen Andreassteig“ insgesamt
44 geschutzte Baume auf. 2 weitere B&ume sind zudem als Teil eines Geholzbiotops
nach § 20 NatSchAG M-V ebenfalls geschitzt. Von dem eingemessenen Baumbe-
stand im Plangebiet unterliegen 16 Baume keinem Schutzstatus. Darunter fallen je-
doch auch drei Baume, die abgéngig sind (zwei Silber-Pappeln und eine Tanne).

Durch eine Erhaltungsfestsetzung gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, die im nordli-
chen Teil des Erganzungsbereiches auf dem Gelande des alten SchieR3standes eine
Siedlungshecke umfasst werden 24 Einzelbdume dauerhaft geschiitzt. Am westlichen
Rand des Erganzungsbereiches werden durch ein Erhaltungsgebot sowie durch ein
Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB beim alten Schiel3stand 6 weitere Bau-
me geschiitzt. Das Erhaltungsgebot zwischen Anderungs- und Ergdnzungsbereich,
welches ebenfalls eine Siedlungshecke umfasst, schitzt zusétzlich 7 Baume. Bei
Baum Nr. 43 ist ein ErschlieBungsstich als Nebenanlage geplant, der in den Kronen-
traufbereich des Baumes hineinragt, sodass ein Erhalt des Baumes gewinscht ist,
jedoch langfristig nicht gesichert anzunehmen ist. Baum Nr. 43 erflillt noch nicht die
Voraussetzungen als geschitzter Einzelbaum (Stammumfang >100 cm). Die nicht
durch Umsetzung der Planung betroffenen Baume der nach § 19 NatSchAG M-V ge-
schitzten Baumreihe am Andreassteig werden nachrichtlich ibernommen.

Insgesamt werden in der 1. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 15 ,Wohnen
Andreassteig® 14 Baume zur Fallung gekennzeichnet, da sie im Bereich von geplan-
ten ErschlieBungsstrukturen oder inmitten des Baufeldes in den allgemeinen Wohn-
gebieten. Die Baume Nr. 52 und 53, wovon Nr. 52 bereits einen Schutzstatus auf-
weist, sollen innerhalb eines Pflanzgebotes ebenfalls erhalten werden. Da jedoch ein
kleiner Teil der Kronentraufe jedoch in die im Baugebiet festgesetzt Flache fir Ne-
benanlagen ragt, kann ein dauerhafter Erhalt der Baume nicht sicher gewahrleistet
werden. Fir den geschitzten Baum Nr. 52 wird daher ein Entfall angenommen und
der notwendige Ausgleich berechnet; ebenfalls fir Baum Nr. 43. Fir die nach
§ 18 NatSchAG M-V entfallenen, nicht zu erhaltenden Einzelbaume regelt der Baum-
schutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) den Kompensationsumfang. Ge-
fallte Baume mit einem Stammumfang (StU) von 100-150 cm sind im Verhaltnis von
1:1, mit einem StU von 151-250 cm 1:2 und Uber 250 cm StU 1:3 zu kompensieren.
Die mit Umsetzung der Planung entfallenden B&ume sind nachfolgend mit Schutz-
staus und zu erbringendem Fallersatz aufgelistet.

Tabelle 2: Fallersatz fur Baumfallungen im B-Plan Nr. 15

Nr. [Art StUinm |Schutzstatus Fallersatz
Silber-Pappel (Populus alba) - abgangig/Windwurf 0
Silber-Pappel (Populus alba) - abgangig/Windwurf 0
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)* 1,25 |§ 18 NatSchAG M-V 1
Silber-Pappel (Populus alba)* >2,50 0

36  |Gewohnliche Rosskastanie 1,24 1§ 18 NatSchAG M-V 1

(Aesculus hippocastanum)

37 |Stech-Fichte (Picea pungens 'Glauca') 1,30  |§ 18 NatSchAG M-V 1

38  |Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 1,82 |§ 18 NatSchAG M-V 2

40  |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 0,90 0

41 |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 0,70 |- 0

43  |Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 0,9 |- 0

52 |Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 1,04 1§ 18 NatSchAG M-V 1

53  |Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 0,94 0
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|Summe |6

Wie ersichtlich entsteht durch Umsetzung der Planung mit den angezeigten Baumfal-
lungen (Einzelbaume) und den langfristig nicht sicher zu erhaltenden Baumpflanzun-
gen sowie den bereits abgangigen Baumpflanzungen (insgesamt 12) ein Féllersatz
von 6 Kompensationsbaumen. Durch die Pflanzfestsetzung P3 wird die Pflanzung
von 2 gro3kronigen Baumen vorgesehen und mit dem Pflanzgebot P5 die Pflanzung
von einem weiteren grof3kronigen Baum. Die 3 Baumpflanzungen sind im Sinne des
Baumschutzkompensationserlasses uneingeschrankt zum Ausgleich geeignet. Die
drei verbliebenen Baumpflanzungen sind extern zu kompensieren.

Ein geeigneter Standort wird im laufenden Verfahren gesichert.

Zudem sollen erschlieBungsbedingt die Badume Nr. 39, 54, 59 und 63 gefallt werden,
bei den es sich um junge Winter-Linden mit einem Stammumfang im Bereich von
0,69-0,85 m und um die als Einzelbaum zu wertende Grau-Pappel handelt. Fir die
Berechnung der Kompensation bei der Fallung von Baumreihen ist jedoch nicht der
Stammumfang ausschlaggebend, sondern die Dichte bzw. der Zustand der Baumrei-
he. Die Baumreihe erstreckt sich auf eine Lange von ca. 235 m von der stdwestli-
chen Ecke des Geltungsbereiches bis etwa kurz vor das Grundstiick Andreassteig Nr.
35. Uber Luftbildung wurde festgestellt, dass von etwa 18 Baumen auf der gesamten
Lange ca. 5 Abgéange zu verzeichnen sind, sodass der Verlust Gber 20 % betragt.
Nach der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013) ist die Baumreihe daher als Baumreihe
(2.6.2 — BRR) zu klassifizieren. GemaR Anlage 3 des Baumschutzkompensationser-
lass sind bei einer Baumreihe je zu 100 % geschadigten Baumes (Fallung) 3 Kom-
pensationspflanzungen durchzufiihren. Bei Entfall von 3 BAumen der Baumreihe sind
folglich insgesamt 9 Kompensationspflanzungen durchzufihren.

Der Ausgleich fir den Eingriff in die Baumreihe am Andreassteig mit 3 Baumfallungen
kann durch die Pflanzfestsetzung P6 mit 9 die bestehende Baumreihe ergdnzenden
Baumpflanzungen von Winter-Linden vollstandig ausgeglichen werden

Weiterhin bereits im rechtskraftigen Ursprungs-B-Plan Nr. 15 fir das Flurstiick 4/86
dargestellte Baumfallungen von Berg-Ahornen wurden bereits umgesetzt. Der Aus-
gleich wurde Uber den B-Plan Nr. 15 geregelt. Z.T. sind geféllten Baume wieder als
mehrtriebige Stréaucher ausgeschlagen. Diese erreichen jedoch keine relevanten
Stammumféange und sind folglich nicht geschitzt.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Butzow verfugt tUber einen Flachennutzungsplan, der in der Fassung der
10. Anderung von 2022 vorliegt. Mit Verweis auf Kapitel 3.2.1 der Begriindung erge-
ben sich hieraus keine besonderen Anforderungen, die hinsichtlich Natur und Umwelt
zu beachten im Rahmen der Umweltprifung zu bertcksichtigen sind.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und
Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Erholung

Bestand und Bewertung: Das Plangebiet des B-Plans Nr. 15 weist im Bestand als
Siedlungsbrache und im Ergénzungsbereich z.T. als Feuchtwiese keine wesentliche
Aufenthalts- und Erholungsfunktion fir den Menschen auf.

Der Standort des Plangebiets ist in der Bestandssituation bereits in den Siedlungsbe-
reich mit diversen Nutzungen vorgepragt. Auf Flache des Anderungsbereiches be-
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stand bereits eine Nutzung durch eine Schule und im nordlichen Teil des Ergén-
zungsbereiches besteht das Geldnde des ehemaligen Schiel3standes, welche derzeit
brachliegt. Gegenuberliegend, sidlich des Andreassteigs erfolgt derzeit die Umset-
zung des B-Planes Nr. 19 und somit der Neubau der Schule. Hierbei ist darauf hin-
zuweisen, dass nach 8§ 22 Abs. la BImSchG hiervon ausgehende Gerauscheinwir-
kungen nicht als schadliche Umwelteinwirkungen zu werten sind. Westlich benach-
bart zum Plangebiet besteht eine genutzte Kleingartenanlage. Ein weiteres Wohnge-
biet am Andreassteig ist in ca. 50 m zum Plangebiet verortet. Der Anderungsbereich
ermdglicht in der Bestandssituation bereits rechtskraftig eine Wohnbebauung, sodass
am Standort grundsatzlich von einer Vertraglichkeit einer Wohnnutzung gegeniber
etwaig bestehenden Emissionen ausgegangen werden kann. Wie in Kapitel 4.5 der
Begriindung bereits aufgefiihrt, wird gegeniiber dem Ursprungs-B-Plan nicht naher
an relevante Emittenten herangertckt.

Betroffenheit durch das Vorhaben:

Gegenuber dem rechtskraftigen Ursprungs-B-Plan Nr. 15 ,Wohnen Andreassteig” er-
geben sich durch die Aufstellung der 1. Anderung und Ergéanzung des B-Plans Nr. 15
hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung keine wesentlich relevanten Anderungen
bezogen auf das Schutzgut.

Durch Umsetzung der Planung sind keine erheblichen baubedingten Auswirkun-
gen abzuleiten. Wahrend der Bauphase entstehen zeitliche beschréankte Larmemis-
sionen, die bei Einhaltung der regularen Bauzeiten auf3erhalb des Nachtzeitraums
(22:00-06:00) nicht als erheblich einzustufen sind.

Anlagen und betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich gegeniber dem Ur-
sprungs-B-Plan nicht. Durch Umsetzung der Planung, der Errichtung eines allgemei-
nen Wohngebietes mit Ein- und Mehrfamilienhdusern, ergeben sich keine erhebli-
chen Emissionen, z.B. durch Larm, auf umliegend verortete, schutzbedurftige Nut-
zungen. Weiterhin sind keine relevanten Emissionen im Planungsumfeld zu identifi-
zieren, die sich erheblich negativ auf das Schutzgut und die menschliche Gesundheit
innerhalb des mit der Planung ermdglichten allgemeinen Wohngebietes auswirken
koénnen.

Durch Umsetzung der Planung ist im Bereich der Erholung eine geringfiigige Verbes-
serung gegeniber der Bestandssituation zu erwarten. Einerseits wird eine private
Naherholung in den Hausgarten der Ein- und Mehrfamilienhauser erméglicht, ande-
rerseits werden in kleinem MafR3stab offentliche Aufenthaltsrdume geschaffen, die zur
Naherholung genutzt werden kdnnen.

Zusammengefasst entstehen durch Umsetzung der Planung keine erheblichen bau-
sowie anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut. Bezug-
lich des Teilaspekts der Erholung und Erholungsnutzung ergeben sich durch die Pla-
nung geringe positive Auswirkungen.

2.1.2 Schutzgut Wasser

Teilschutzgut: Oberflachenwasser

Bestand und Bewertung:

In das Plangebiet miinden in den Ergadnzungsbereich die beiden Graben bzw. Stiche
als Gewasser Il. Ordnung des Grabensystems 10:6LV90/e und 10:6L/90/d (siehe
Abb. 5), welches mit der Warnow als groRRes FlieBgewasser |. Ordnung verbunden
ist. Die Graben im Ergénzungsbereich weisen keine sonderliche Fliel3geschwindig-
keit auf und sind diesbezuglich eher als Standgewasser zu werten. Anhand ihrer Ve-
getation sind beide Graben als mehr oder minder eutroph einzustufen. Der stdlich
gelegenere Graben 10:6L/90/d ist dabei als starker eutrophiert einzustufen. Das ent-
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lang der Boschungskante wachsende Rohrkolbenrdhricht sowie die Wasserlinsen-
Froschbiss-Schwimmdecke weisen auf ein polytrophes Gewasser hin. Im September
2024 wurde zudem eine besonders starke Wassertrilbung mit dem gleichzeitigen
Aufkommen von Algenwatten festgestellt (Abb. 6). Die Graben sind demnach in der
Bestandssituation als stark bis sehr stark beeintrachtigt einzustufen. Weitere Oberfla-
chengewasser sind nicht innerhalb des Plangebietes verortet. Das Teilschutzgut
weist im Bestand keine Funktionen von besonderer Bedeutung entsprechend Anla-
ge 1 der Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE MV 2018, Stand 2019) auf.

Loy 4084

5

Abb. 5 Gewasser (blau) im Umfeld der Planung (rot), Bildgrundlage GeoPortal des
LUNG 2024
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Abb. 6: Hocheutropher Zustand des sudlichen Grabens im Erganzungsbereich 09/2024

Betroffenheit durch das Vorhaben: Mit Umsetzung der Planung rickt die Siedlungs-
nutzung naher an den sudlich gelegenen Graben 10:6L/90/d heran, jedoch nicht we-
sentlich gegeniiber dem Ursprungs-B-Plan. Eine Gewdasserschutzstreifen von min-
destens 5 m der Nutzungen gegentber dem Graben wird eingehalten.

Eine erhebliche bau-, anlagen- und betriebsbedingte Beeintrachtigung des Teil-
schutzgutes bezogen auf die im Geltungsbereich befindlichen Graben durch Umset-
zung der Planung ist nicht abzuleiten. Ausgehend vom eu- bis hypertrophen Aus-
gangszustand der Gewasser in der Bestandssituation ist vorhabenbedingt keine zu-
satzliche Verschlechterung zu erwarten. Ein Gewasserschutzstreifen bleibt gewabhrt.
Mit Umsetzung der Planung erfolgt keine Einleitung von Abwéassern. Funktionen be-
sonderer Bedeutung sind nicht betroffen.

Teilschutzgut: Grundwasser

Bestand und Bewertung: Dem Landesmessnetz Grundwasser nach liegt der Grund-
wasserflurabstand im Plangebiet bei etwa 2 m bzw. darunter und entsprechend der
Grundwasserhthengleichen liegt ein Gefélle in nordwestlicher Richtung vor. Die
Grundwassergeschuitztheit wird als ,gering” eingestuft. Der Grundwasserleiter wird
damit als ,unbedeckt* mit einer Machtigkeit der Deckschichten von unter 5 m ange-
geben. Entsprechend werden fir den Geltungsbereich keine Grundwasseriberde-
ckungen dargestellt. Lediglich im Bereich des Grabens 10:6L/90/e wird ein Kkleiner
Teil der Flache noch als durch Hoch- und Niedermoore (NH1) Uberdeckt dargestellt.
Fur diesen Bereich besteht der Grundwasserleiter aus glazifluviatiien Sanden im
Weichsel-Komplex und fur das restliche Plangebiet aus postglaziale fluviatilen und
limnischen Bildungen. Das Plangebiet und das direkte Planungsumfeld weist keine
Artesikflachen auf. Artesikflachen befinden sich z.T. im erweiterten Planungsumfeld
im Nahbereich der Warnow. Das Plangebiet liegt zum grof3en Teil in einem Bereich,
in der die SuR-/Salzwassergrenze im Bereich von -14 m Tiefe liegt. Entsprechend
wird ein kleiner Teil des Plangebietes als nicht nutzbares Grundwasserdargebot
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durch oberflachennahe Versalzung dargestellt. Hinsichtlich der vorhandenen Grund-
wasserressourcen wird das restliche Plangebiet ebenfalls als nicht nutzbares Darge-
bot eingestuft. Das nutzbare Dargebot entspricht fur das Plangebiet 0 m3/d (Kubikme-
ter pro Tag). Die mittlere Grundwasserneubildungsrate betrdgt im Plangebiet 127,1
mm/a (Millimeter im Jahr) (alle Angaben entsprechend Geoportal MV vom LUNG, Ab-
ruf Oktober 2024).

Das Plangebiet der 1. Anderung und Erganzung des B-Plan Nr. 15 liegt innerhalb des
festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Warnow-Rostock® (siehe Abb. 7) in den Zonen
Il und IlI, wobei hauptséachlich die StralRe Andreasstelg in Zone Il liegt.

A "’l Ve “THILS " N PN -
”’A‘"‘\"'I A l'—'__—.‘_;‘ —_——

e i — —— ’I'IIJ

Abbildung 7: Wasserschutzgebiete im Umkreis des Plangebietes (rot) (Geoportal MV /
LUNG 2024)

In den Schutzzonen Il und Il gelten besondere Anforderungen insbesondere an den
Umgang mit und die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen, dem Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmittel, das Ablagern von Schutt, die Verletzung von der
oberen Bodenschichten.

Hierzu ist festzustellen, dass die oberen Bodenschichten im gesamten Anderungsbe-
reich sowie im Erganzungsbereich auf der Flache des ehemaligen Schiel3standes be-
reits massiv Uberpragt sind und durch Aufschittungen und Fullmaterial zusammen-
gesetzt sind (siehe auch Schutzgut Boden). Eine Aufschittung ist noch bis in den Be-
reich des Grabens 10:6L/90/d durch Bohrstelle 04 (ADLER LABOR GMbH 2020) belegt;
im Biotoptypenplan etwa die Flache der Topinambur-Staudenflur (siehe Biotoptypen-
plan). Fur die restliche Flache des Ergénzungsbereichs liegen keine aktuellen Bohr-
daten vor.

Eine Funktion von besonderer Bedeutung, Heilguelle und Mineralbrunnen oder ein
Grundwasservorkommen von Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit, liegt fir das
Teilschutzgut nicht vor.

wagner Planungsgesellschaft | Fischerbruch 8 | 18055 Rostock 42



2.1.3

1. And. und Erg. B-Plan Nr. 15 ,Wohnen Andreassteig® Stadt Bitzow

Betroffenheit durch das Vorhaben: Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird
mit der 1. Anderung und Erganzung gegeniiber dem Ursprungs-B-Plan Nr. 15 keine
neue Nutzung (Wohngebiet) planungsrechtlich vorbereitet. Folglich ergeben sich im
Anderungsbereich, zuziiglich des Gelandes des alten SchieRstandes im Ergan-
zungsbereich mit bereits Uberpragten, vormalig versiegelten oder noch teilversiegel-
ten Flachen, durch Umsetzung der Planung keine neuen bzw. erheblichen Auswir-
kungen auf das Teilschutzgut. Ein kleiner Teil des Erganzungsbereiches fir den pla-
nungsrechtlich eine Nutzung vorbereitet wird, was bisher baulich unbeansprucht, so-
dass hier in der Ausfihrungsplanung eine besondere Sorgfalt gegentiber Gefahrdun-
gen des Grundwassers vorzusehen ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzonen Il und Il des Wasserschutzgebietes
~Warnow-Rostock®. Zusatzlich ist der Grundwasserleiter im Plangebiet als unbedeckt
einzustufen. Die Anforderungen an einen erhéhten Grundwasser- und vorbeugenden
Trinkwasserschutz sind daher im Plangebiet gemafl Bestimmungen der Schutzzo-
nenverordnung zu beachten und einzuhalten. In Rahmen der Ausfihrungsplanung
sind MalBhahmen zum Grundwasserschutz zu prifen und bei Notwendigkeit zu tref-
fen.

Baubedingt sind bei sachgemafier Bautatigkeit bzgl. des ungeschiitzten (unbedeck-
ten) unbedeckten Grundwasserleiters keine Beeintrachtigungen des Grundwasser-
korpers zu erwarten, sofern im Rahmen der Ausfiihrungsplanung fur die Bauphase
sichergestellt wird, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe, z.B. Sauren, Laugen,
wasserlosliche Kohlenstoffe, Ole oder sonstige gefahrliche Abfalle, auf ungeschiitzte
Bdden gelangen bzw. gelagert werden.

Anlagenbedingt erfolgt im Vergleich zur Vornutzung eine geringfiigig erhdhte Uber-
bauung und Flachenversieglung durch die zusétzliche Flacheninanspruchnahme im
Erganzungsbereich. Hierdurch ist von einer geringen Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate und des Oberflachenabflusses im Plangebiet auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen, z.B. Einleitung von Chemikalien und anderen Ge-
fahrenstoffen in das Grundwasser, sind durch die geplante Wohnnutzung nicht zu
erwarten.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Teilschutzgutes sind durch Umsetzung
der Planung nicht betroffen.

Insgesamt ergeben sich fur die Umsetzung der Planung keine Anhaltspunkte zur Be-
eintrachtigung des Teilschutzguts Grundwasser, bei Beachtung der besonderen
Schutzerfordernisse, die aus dem unbedeckten Grundwasserleiter im Plangebiet und
der Verortung im Wasserschutzgebiet resultieren. Fir das Teilschutzgut Grundwas-
ser und das Teilschutzgut Oberflachenwasser sowie das Schutzgut Wasser insge-
samt konnen damit erhebliche Beeintréachtigungen ausgeschlossen werden. Im Rah-
men der Eingriffsausgleichsbilanzierung (Kapitel 3) werden die Eingriffe in das ge-
samte Schutzgut miteingefasst und im Kompensationsbedarf mitberticksichtigt.

Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung:

Gemal der groBmaldstablichen Karte Oberflachengeologie 1:500.000 (GeoPortal MV
des LUNG, letzter Abruf 21.10.2024) ist der Boden im Plangebiet durch fluviatile und
limnische Sedimente und als Niedermoortorf, z.T. Gber Mudde als holozane bzw.
guartare Bildung ausgepragt. In Karte 2 der 1. Fortschreibung des Landschaftsplanes
der Stadt Butzow (Entwurf 2024) werden die Bdden im Plangebiet und im Planungs-
umfeld (Warnowniederung) lediglich als Niedermoor eingestuft. Weiteren Aufschluss
Uber die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet gibt eine Baugrunduntersuchung
(ADLER LABOR GMBH 10/2022). Diese spiegelt wider, dass die urspriingliche Boden-
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pragung im Anderungsbereich und im Erganzungsbereich auf der Flache des ehema-
ligen Schiel3standes (Flurstick 4/63) nicht mehr erhalten und anthropogen stark
Uberpragt ist. Bei allen gefertigten Bohrproben wurden Aufflllungen im Bereich von
1,35 m bis maximal 2,50 m Mé&chtigkeit festgestellt. Unter den Aufschittungen liegt
hauptséchlich eine Pragung aus Feinsanden vor. Lediglich bei 2 Bohrungen wurde
unter den aufgeschutteten bzw. aufgefillten Schichten noch eine Torfschicht festge-
stellt. Bei Bohrprobe 02 betrug die Machtigkeit der Torfschicht in 1.50 m Tiefe 1 m
und bei Bohrprobe 04 betrug sie in der Tiefe von 1,50 m eine Méachtigkeit von 15 cm.
Die Lage der Bohrpunkte ist in Abb. 8 dargestellt.

Abbildung 8: Bohrproben im Plangebiet (ADLER LABOR GMBH 10/2020)

FUr den Bereich des Schiel3standes (Flurstiick 4/63) und die weitere Flache im Er-
ganzungsbereich, die als Feuchtwiese ausgeprégt ist (Flurstick 4/88), liegen jedoch
keine aktuellen Bohrdaten vor. Im Landesbohrdatenspeicher liegen fur die genannten
Flachen jeweils Daten von einer 1968 getatigten Bohrung vor. Auf Flurstiick 4/63 be-
stand demnach oberflachlich eine Pragung von 20 cm humosem Lockergestein, an-
schlielBend bis 1,55 m eine Pradgung mit wasserhaltigem Feinsand, sicherlich gestaut
durch die folgende 25 cm méachtige Lehmschicht und bis zur Endteufe von 10 m wie-
derum eine Feinsandschicht. Eine starke anthropogene Uberpragung der oberen
Schicht lasst sich hieraus nicht zwangslaufig ableiten, jedoch kann ausgeschlossen
werden, dass mooriger Boden vorhanden ist, was eine anthropogene Uberpragung
impliziert. Auf Flurstiick 4/88 wurde in der Bohrprobe eine ahnliche Zusammenset-
zung festgestellt, wobei die Lehmschicht mit 1,40 m eine groRere Machtigkeit besitzt
und bereits in 0,70 m Tiefe einsetzt. Torf wurde bis zur Endteufe von 10 m ebenfalls
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nicht festgestellt. Die auch in der Moorkarte KBK25 fiir einen Grof3teil des Plangebie-
tes dargestellte Pragung als Moor scheint weitestgehend nicht mehr zutreffend.

Dem Plangebiet wird in derzeitiger Auspragung ein Bodenfunktionsbereich mit gerin-
ger Schutzwirdigkeit (Stufe 1 im Spektrum von 1-5) zugeordnet (Entsprechend Gut-
achtlichem Landschaftsprogramm und Darstellung im GeoPortal.MV). Hiervon abwei-
chend wird dem Geldnde des ehemaligen Schie3standes eine allgemeine Schutz-
wiurdigkeit (Stufe 2) gekennzeichnet. Die 1. Fortschreibung des Landschaftsplanes
der Stadt Butzow (Entwurf 2024) stuft jedoch das gesamte Plangebiet mit geringer
Schutzwirdigkeit ein. Fir das Plangebiet wird weiterhin keine potenzielle Wind- oder
Wassererosionsgefahrdung dargestellt.

In der Bestandssituation besteht eine vergleichsweise geringe Bestandsversiegelung
des Bodens im Geltungsbereich, da bereits umfangreiche Abriss- und Berdumungs-
arbeiten nach Erlangen der Rechtskraft des Ursprungs-B-Plans Nr. 15 ,Wohnen An-
dreassteig“ durchgefihrt wurden. Im Anderungsbereich bestehen zwei bereits herge-
stellte Erschliel3ungsstiche, die aus einer Schotterdecke bestehen (teilversiegelt) so-
wie ein weiterer Baustellenweg aus Schotterdecke (teilversiegelt), der den Andreas-
steig mit der Zufahrt zum alten Schie3stand verbindet. Im Anderungsbereich befindet
sich als Bestandsgebaude zudem noch eine Gasregelstation, umliegend mit vollver-
siegelter Flache. Die Bdden im Anderungsbereich sind weiterhin durch Aufschiittun-
gen, z.T. mit Schutt gepragt und hierdurch zum geringen Teil teilversiegelt. Die Zu-
fahrt zum Erg&nzungsbereich aus Stral’enbeton, das Gebaude des ehemaligen
Schiel3standes sowie vorstehend kleine Flachenanteile aus Pflasterbeton sind voll-
versiegelte Flachen im Erganzungsbereich. Die mit in den Geltungsbereich einge-
fassten Flachen der Stralle ,Andreassteig“ weisen Versiegelungen durch Betonbitu-
men (Fahrbahn) und Betonpflaster fur den Fulweg auf.

Vorbelastungen in Form von Altlastenverdachtsflachen sind derzeit nicht bekannt und
werden in der 1. Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Butzow (Entwurf
2024) nicht dargestellt. Im Anderungsbereich bestehen.

Im Plangebiet kann im Ergebnis vorangegangener Betrachtungen das Vorkommen
von Funktionen besonderer Bedeutung fur das Schutzgut ausgeschlossen werden,
da keine Bereiche ohne oder mit nur gering anthropogen veranderten Boden, keine
seltenen Bodentypen, Uberdurchschnittlich fruchtbare Béden oder natur- und kultur-
geschichtlich wertvolle Béden vorkommen.

Die brachliegenden Flachen im Anderungsbereich, z.T. auch die Gehdlze im Ergan-
zungsbereich, werden als illegale Mulldeponien benutzt, u.a. fir Sperrmill, Sied-
lungsabfall und Grunschnitt, was als zusatzliche Vorbelastung des Schutzgutes zu
werten ist. GroBere Ablagerungsflachen wurden eingemessen und sind im Biotopty-
penplan dargestellt.

Betroffenheit durch das Vorhaben:

Die Umsetzung der Planung erfolgt auf Gberwiegend bereits stark anthropogen tber-
pragten, nicht wertvollen Boden. Lediglich in einem kleinen Teil des Erganzungsbe-
reiches wird auf weniger stark Uberpragte Boden zugegriffen, die jedoch gleichwohl
nicht mehr ihre nattrliche Zusammensetzung besitzen.

Fur das Schutzgut Boden sind bei sachgeméafer Baudurchfiihrung und vorschrifts-
gemalRem Rickbau der Baustelleneinrichtungen keine erheblichen baubedingten
Beeintrachtigungen zu erwarten. Uber den Andreassteig besteht bereits eine An-
bindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz, sodass fur die Bauphase keine zusétzlichen
Strukturen auf bisher nicht beanspruchten Flachen stattfinden missen.

In Betrachtung der anlagenbedingten Auswirkungen ergeben sich durch die inne-
ren ErschlieBungsstrukturen und durch die geplante Wohnbebauung, ausgehend von
der Vorpragung, geringe, lokale Veranderungen der Bodenstruktur, einhergehend mit
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Verdichtung und Versiegelung. Im Bereich des alten Schiel3standes ist die Umset-
zung der Planung als anlagenbedingte Beeintrachtigung des Schutzgutes geringer
bis mittlerer Intensitat und auf der Feuchtwiese mittlerer Intensitéat zu werten. Auf den
beanspruchten Flachen kommt es zur nachteiligen Veranderung von Filter-, Speicher-
und Puffereigenschaften.

Betriebsbedingte Auswirkungen durch Verunreinigungen des Bodens oder Abfalle
ergeben sich aus der geplanten Wohnnutzung gegeniiber der Bestandssituation mit
einer ungenutzten Brachflache, die z.T. missbrauchlich zur Millablagerung genutzt
wird, nicht. Es ist davon auszugehen, dass das Fehlverhalten der umliegenden Nut-
zer auf einer genutzten Flache abnimmt.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes sind durch Umsetzung der
Planung nicht betroffen.

Insgesamt erfolgt durch Umsetzung der Planung eine nur geringe und nicht erhebli-
che Beeintrachtigung des Schutzgutes; partiell im Ergdnzungsbereich in mittlerer In-
tensitéat. Im Rahmen der Eingriffsausgleichsbilanzierung (Kapitel 3) werden die Ein-
griffe in das Schutzgut miteingefasst und im Kompensationsbedarf mitberticksichtigt.

Schutzgut Flache
Bestand und Bewertung:

Fur den Anderungsbereich besteht seit Oktober 2016 der rechtskréftige B-Plan Nr. 15
~Wohnen Andreassteig“ der Stadt Butzow, welcher in einem allgemeinen Wohngebiet
auf einem Grol3teil der Flache eine Flacheninanspruchnahme entsprechend einer
GRZ von 0,4 erméglicht. Eine Uberschreitung der GRZ fiir zulassige Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO wurde dabei nicht ausgeschlossen. GeméaR den Festsetzungen
ist eine bis zu zweigeschossige Bauweise zuldssig, jedoch ohne Festsetzungen zur
maximalen Hohe der baulichen Oberkante. Lediglich schmale Griinstreifen zur nérdli-
chen/nordwestlichen Eingrinung sind von einer Flacheninanspruchnahme ausge-
nommen. In Vorbereitung der mit dem B-Plan rechtskraftigen Wohnnutzung wurden
bereits die baulichen Strukturen der Vornutzung als ehemaliger Schulstandort mit
zwei Gebauden und versiegelten Flachen an und zwischen den Gebauden gemalf
Luftbildern im GeoPortal MV 2016 grof3tenteils in Vorbereitung der Nachnutzung ab-
gerissen und entfernt. Die baulichen Anlagen der Vornutzung sind in Abbildung 9
dargestellt:
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Abb. 9: Nutzung im Plangebiet im Jahr 2010 (GeoPortal MV LUNG)

Aktuell bestehen auf der Flache zwei bereits errichtete, mit Schotterdecke teilversie-
gelte ErschlieRungsstiche, die Flache einer Gasreglerstation sowie die Gehdlzpflan-
zungen unterschiedlicher Zusammensetzung, die den Anderungsbereich weitgehend
eingriinen. Anhand der erfolgten Bohrproben im Anderungsbereich (siehe Schutzgut
Boden) wurde festgestellt, dass die Flachen insgesamt weitegehend anthropogen
Uberpragt und in der Bodenschicht durch Auffillungen bzw. —schittungen zusam-
mengesetzt sind. Die Flache im Anderungsbereich sudlich des Grabens ist im Be-
stand als Grunflache mit aus Baumfallungen hervorgegangenen Strauchern (Wieder-
austrieb) gepragt. Im Bestand stellt sich die Flache des ehemaligen Schiel3standes
weitestgehend unversiegelt dar, wobei das Gebaude noch erhalten ist. Zum Gelande
besteht eine vollversiegelter Zuwegung vom Andreassteig aus. Der Gehweg sowie
die Fahrbahn des Andreassteigs sind ebenfalls vollversiegelt hergestellt. Die Flache
des Erganzungsbereiches noérdlich des Grabens 10:6L/90/d ist unversiegelt als
Feuchtgrinland ausgepragt. Im Ergebnis der Biotopkartierung und Begehungen im
Zeitraum von 2022-2024 ist das Grunland als wechselfeucht einzustufen, da nicht
immer Wasser auf der Flache ansteht. Es besteht mit Einschrankung der Grabenun-
terhaltung und der Pflege der Feuchtwiesen im Erganzungsbereich keine aktive Nut-
zung im Plangebiet.

Die Flache des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 15
fasst insgesamt ca. 3,01 ha, aufgeteilt auf ca. 1,56 ha Erganzungsbereich und 1,45
ha Anderungsbereich. Abgetragen aus der Vermessungsgrundlage von MANTHEY &
SCHMIDT (2022) sowie dem Biotoptypenplan ergibt sich im Bestand eine Versiegelung
durch Teil- und Vollversiegelung in H6he von 3.161 m2, was einer bei Gesamtflache
des Plangebietes in Hohe von 30.063 m? einen Versiegelungsrad von ca. 10,5 %
ausmacht. Im Anderungsbereich liegt zusatzlich fir eine Flache von 10.000-
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11.000 m? eine diffuse, schwer zu beziffernde Teilversieglung der Freiflachen vor,
dich sich aus der Bodenzusammensetzung, u.a. mit Schutt ergibt. Die Flachen wei-
sen im Bestand aufgrund der Bodenzusammensetzung z.T. eine schittere, magere
Vegetationsauspragung auf. Die Flachen sind im Biotoptypenplan als die Biotope
RHU/RHK; PHY und RHN ausgepragt. Bei Berlicksichtigung dieser Flachen sind tber
ein Drittel der Flachen des Plangebietes im Bestand mindestens teilversiegelt bzw.
weisen eine Uberpragung abweichend der natiirlichen Bodenzusammensetzung auf.

Das gesamte Plangebiet und das weitere Planungsumfeld sind nicht als Kernbereiche
landschaftlicher Freiraume im GeoPortal MV verzeichnet.

In der Bestandssituation sind missbrauchliche Flachennutzungen sowohl im Ande-
rungsbereich dokumentiert als auch im Erganzungsbereich in den der Feuchtwiese
angrenzenden Gehdlzen erfasst. Es handelt sich im Bauschutt, Grinschnitt, Sied-
lungsabfall und Sperrmdall.

Betroffenheit durch das Vorhaben:

Insgesamt werden fir die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) 1,92 ha Fla-
che beansprucht. Gemall Flachenbilanz des rechtskraftigen Ursprungs-B-Plans
Nr. 15 ist im Bestand bereits die Beanspruchung einer Flache von rund 1,31 ha fir
allgemeines Wohngebiet moglich. Somit vergréert sich die Flache des allgemeinen
Wohngebietes durch die 1. Anderung und Erganzung um 0,61 ha. Im Ursprungs-B-
Plan wurde eine GRZ von 0,4 ohne Ausschluss der Uberschreitungsmoglichkeit fiir
Nebenanlagen festgesetzt. Dementsprechend sind bis zur 60 % der Flache nach gel-
tendem Planungsrecht durch bauliche Anlagen beanspruchbar und kénnten versie-
gelt werden. Dies entspricht folglich einer Flache von rund 0,79 ha. Die Flacheninan-
spruchnahme und Versiegelungsmdglichkeit, die durch die 1. Anderung und Ergan-
zung des B-Planes Nr. 15 planungsrechtlich ermdglicht werden, sind differenziert auf-
zuschlisseln, da 7 allgemeine Wohngebiete mit unterschiedlicher GRZ festgesetzt
werden. Die damit ermdglichte Flacheninanspruchnahme mit Versiegelungsmaglich-
keit wird nachfolgend aufgeschlusselt:

Tabelle 3: Moglichkeit zur Flacheninanspruchnahme mit Versiegelungsmdglichkeit in
den allgemeinen Wohngebieten der 1. Anderung und Ergdnzung des B-Plans Nr. 15

WA Flache GRZ Uberschreitung Inanspruchnahme Flichenversiegelung
WA1 0,16 ha 0,45 0,23 0,68 0,11 ha
WA2 0,07ha 0,5 0,25 0,75 0,05 ha
WA3 0,30ha 04 0,2 0,6 0,18 ha
WA4 0,26 ha 04 0,2 0,6 0,16 ha
WAS5 0,30ha 04 0,2 0,6 0,18 ha
WA6 0,29ha 04 0,2 0,6 0,17 ha
WA7 0,54ha 0,3 0,15 0,45 0,24 ha
Summe 1,92 ha 1,09 ha

Mit der 1. Anderung und Ergéanzung des B-Planes Nr. 15 wird in den allgemeinen
Wohngebieten somit insgesamt eine Flacheninanspruchnahme mit Versiegelung von
1,09 ha planungsrechtlich erméglicht, also ca. 10.900 m2. Gegenliber dem Ur-
sprungs-B-Plan kénnen daher 0,3 ha zusatzlich versiegelt werden, was 3000 m2 ent-
spricht. Der Ursprungs-B-Plan regelt die innere Erschlie3ung auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung noch nicht und fasst die ErschlieRung im allgemeinen Wohnge-
biet als Nebenanlagen mit ein. In der 1. Anderung und Erganzung wird die interne Er-
schliel3ung festgesetzt. Hierdurch werden zusatzlich 0,25 ha versiegelt. Innerhalb des
Erganzungsbereich wird zudem eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz als funktionale Erganzung zu den allgemeinen Wohngebieten und dem ge-
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samten Quartier am Andreassteig mit rund 0,03 ha festgesetzt. Hierfir ist bei der
Herstellung eine Teilversiegelung zu erwarten, sodass durch Spielplatz und Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung, zusammen mit 0,28 ha und der zusatzlich
moglichen Versiegelung in den Wohngebieten (0,3 ha), insgesamt 0,58 ha (rund
5.800 m?2) gegenliber dem Ursprungs-B-Plan in Anspruch und versiegelt werden kon-
nen. Gegenlber dem Ursprungs-B-Plan wird dennoch keine deutlich dichtere Bau-
weise angestrebt, da sich im Erganzungsbereich allein durch die Flache des ehema-
ligen Schiel3standes 0,6 ha zusatzliche Flache ergeben. Im Ergdnzungsbereich auf
den Flachen am Andreassteig erfolgen entsprechend der Planungsinhalte nur unwe-
sentliche Anderung beziiglich der Flacheninanspruchnahme und Versiegelung, da ei-
nerseits neue Zufahrten angelegt werden, andererseits jedoch auch alte Zuwegungen
entsiegelt und begrunt werden. Eine ausfuhrliche Aufschliisselung der planungsrecht-
lich ermdglichten Versiegelung bezogen auf die einzelnen Biotope erfolgt in Kapitel
3.1 Ermittlung des Eingriffes / Kompensationserfordernisses.

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind aufgrund der tempora-
ren Begrenztheit grundlegend gering. Wahrend der Bauphase kénnen die vorhande-
nen ErschlieBungswege und bereits vorgenutzte Flachen genutzt werden. Eine bau-
bedingte Beanspruchung externer Flachen ist damit nicht notwendig und es ergeben
sich baubedingt insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Ausgehend von der Vorpragung und den Vorbelastungen betreffend des Schutzgutes
sowie der planungsrechtlich bereits moglichen Flacheninanspruchnahme und Versie-
gelung sind anlagenbedingte Auswirkungen durch Umsetzung der Planung auf das
Schutzgut in geringem bis mittlerem Ausmal zu konstatieren.

Anlagenbedingt erfolgt keine Uberplanung eines Kernbereichs landschaftlicher Frei-
raume.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind bei sachgemaflRem Verhalten der kiinftigen
Nutzer in den allgemeinen Wohngebieten nicht zu erwarten und daher nicht erheb-
lich. In der Bestandssituation erfolgte vor allem auf brachliegenden und schwerer zu-
ganglichen Flachen (Gehdlze an der Feuchtflache) eine unsachgemafie Nutzung der
Flachen durch illegale Millentsorgung. Durch Entfall der brachliegenden Nutzungen
und mit gleichzeitig erhdhter menschlicher Prasenz am Standort kann eine Abnahme
des Fehlverhaltens angenommen werden.

Insgesamt ist fir das Schutzgut Flache eine geringe bis mittlere, jedoch nicht erhebli-
che Beeintrachtigung durch Umsetzung der Planung zu konstatieren. Im Rahmen der
Eingriffsausgleichsbilanzierung (Kapitel 3) werden die Eingriffe in das Schutzgut mit-
eingefasst und im Kompensationsbedarf mitberticksichtigt.

2.1.5 Schutzgut Klima / Luft, Lufthygiene und Nutzung erneuerbarer Energien
Bestand und Bewertung:

Gemal der Darstellung des GLRP Mittleres Mecklenburg/Rostock (2007) liegt die
Gemeinde Bitzow in einem niederschlagsbenachteiligtem Gebiet, was aus der Lee-
wirkung der Hohenziige (Grundmoranenplatten westlich der Recknitz). Die Gemeinde
liegt zudem im Ubergangsbereich vom ozeanisch gepragten, subatlantischen Kiis-
tenklima der Ostsee zum Binnenlandklima, wobei der Einfluss der Ostsee bereits ab-
nimmt im Vergleich zu den nérdlich gelegenen Flachen der Planungsregion. Gemaf
der Ausfuhrungen in der 1. Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Bitzow
(Entwurf 2024) weist die Stadt Blitzow insgesamt eine nur geringe Flachenbebauung
mit zumeist geringer Geb&udehdhe auf, sodass kein typisches Stadtklima entsteht.
Das Stadtgebiet wird insgesamt als gut durchliftet eingestuft. Die im Planungsumfeld
gelegene Warnowniederung als wichtiger Kaltluftentstehungsraum und als Kaltluft-
[Frischluftleitbahn im Planungsraum Bitzow eingestuft. In der 1. Fortschreibung wird
bezugnehmend auf die Messdaten der Messstation Gulzow der Stand insgesamt eine
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gute Luftqualitéat bezuglich vorhandener Belastungen der Lufthygiene bescheinigt, da
bei den Parametern Stickstoffdioxid, Ozon und Feinstaub an nur insgesamt 3 Tagen
bei einzelnen Parametern Uberschreitungen der Schwellenwerte vorlagen.

Im aktuellen Bestand weist das Plangebiet eine geringe bauliche Pragung und Ver-
siegelung auf, was zusammen einer Versiegelung von ca. 10,5% der Gesamtflache
entspricht. Hinzu kommen die Freiflachen im Anderungsbereich, die stark lberpragt
sind und in den oberen Bodenschichten durch Auffillungen zusammengesetzt sind.
Mikroklimatisch in gewissem Malf3e im Plangebiet wirksam sind die flachigen Gehdolz-
strukturen und Einzelbaume. Die flachigen Vegetationsflachen im Anderungsbereich
und im Bereich des ehemaligen Schiel3standes sind diesbeztglich als nur in sehr ge-
ringem Mal3e wirksam einzustufen. Mikroklimatisch sind die wechselfeuchten Grin-
landflachen im Ergénzungsbereich als etwas wirksamer zu bewerten.

Eine Nutzung erneuerbarer Energien erfolgt in der Bestandssituation nicht.

Mit den dargestellten Bodenverhaltnissen im Plangebiet (Vgl. 2.1.3 Schutzgut Boden)
wird keine erhohte Speicherfunktion von CO, indiziert, da die Béden anthropogen
stark Uberpragt oder mineralisiert sind.

Die Warnowniederung in ihrer Gesamtheit weist Funktionen von besonderer Bedeu-
tung fur das Schutzgut Klima/Luft auf, da sie eine geringe Schadstoffbelastung auf-
weist, als Luftaustauschbahn dient und eine luftverbessernde Wirkung erzielt. Die
Funktionen besonderer Bedeutung lassen sich nicht in gleicher Weise auf das Plan-
gebiet Gbertragen.

Betroffenheit durch das Vorhaben:

Baubedingt sind aufgrund der zeitlichen Beschrénktheit der und bei Einhalten der
umweltrelevanten Vorgaben fur die Baumaschinen keine erheblichen Auswirkungen
auf Luftqualitat und Klima zu erwarten.

Betrachtet man die anlagenbedingten Auswirkungen erfolgt gegeniber der Be-
standssituation eine geringe Zunahme des Individualverkehrs und gegenuber dem
rechtskréaftigen ursprungs-B-Plan Nr. 15 keine wesentliche Anderung. Die anlagen-
bedingte Auswirkung ist jedoch als sehr geringfligig und nicht erheblich einzustu-
fen, da mit der 1. Anderung und Erganzung das Konzept eines weitgehend verkehrs-
freien Quartiers planungsrechtlich ermdglicht werden soll. Die Auswirkungen auf das
Lokalklima oder das Mikroklima sind ebenfalls zu vernachlassigen und nicht erheblich
zu bewerten. Bestehende Gehdlzstrukturen werden zu einem grof3en Teil erhalten
und durch die Pflanzfestsetzungen erfolgt eine Durchgriinung im Plangebiet, die die
Funktion der mit Umsetzung der Planung entfallenden Gehélze aufrechterhélt. Eine
wesentliche negative Auswirkung auf den angrenzenden Kaltluftentstehungsraum
und die Warnowniederung als Frischluftleitbahn fir die Stadt Butzow ist ebenfalls
nicht abzuleiten, da mit der Beanspruchung eines kleinen Teils des Ergénzungsbe-
reich (wechselfeuchte Wiese) nur ein marginaler Teil der Warnowniederung als Ge-
samtflache beansprucht und tberpragt wird.

Hinsichtlich der betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ergeben sich
keine Anhaltspunkte fur wesentliche Beeintréachtigungen der Lufthygiene und Klein-
klimatischen Verschlechterungen adéquat zu den anlagenbedingten Auswirkungen.

Insgesamt ergeben sich durch Umsetzung der Planung keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Klima / Luft, Lufthygiene.

Nutzung Erneuerbarer Energien - Klimawandel:

Das Vorhaben ist zudem im tbergeordneten Kontext des durch anthropogene Einwir-
kung beschleunigten und intensivierten Klimawandels zu bewerten, dessen Folgewir-
kungen sich in 6kologischen, 6konomischen und sozialen Schaden bzw. Problemen
widerspiegeln. Diesbezuglich ist zudem die aktuelle geopolitische Situation zu be-
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ricksichtigen, die den bundesweiten Bedarf, aber auch den Bedarf auf lokaler Ebene
der Stadte und Gemeinden vorgibt, die Nutzung fossiler Rohstoffe drastisch zu redu-
zieren und den Ausbau erneuerbarer Energien erheblich zu beschleunigen. In diesem
Aspekt (entsprechend § 1a Abs. 5 BauGB) ist das Vorhaben kann das Vorhaben mit
seinem Konzept positiv gewertet werden. Die festgesetzte Dachbegriinung lasst
Spielraum fir die konzeptionell angedachte Photovoltaiknutzung auf den im Plange-
biet vorgesehenen Flachdachern. Zudem sollen durch den Vorhabentrager Sharing-
Angebote geschaffen werden, wobei sich Synergien mit der Nutzung erneuerbaren
Energien ergeben. Obgleich nicht alle vom vorhabentrager bzw. konzeptionell vorge-
sehenen Elemente der Planung festgesetzt werden konnen, ist Verschlechterung ge-
genlber der Bestandssituation ist in jedem Fall auszuschlie3en.

Im Rahmen der Eingriffsausgleichsbilanzierung (Kapitel 3) werden die Eingriffe in das
Schutzgut miteingefasst und im Kompensationsbedarf mitbericksichtigt.

2.1.6 Schutzgut Landschaft - Landschaftsbild
Bestand und Bewertung:

Im Kartenportal des LUNG (letzter Abruf Oktober 2024) wird das Plangebiet hinsicht-
lich seines Landschaftsbildpotenzials im Bestand als Siedlungsflache kategorisiert
und dem Landschaftsbildraum dabei eine mittlere bis hohe Bewertung zugeordnet
Die angrenzenden Flachen der Warnowniederung werden sogar mit hoch bis sehr
hoch bewertet. Die 1. Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Butzow (Ent-
wurf 2024) ordnet den Geltungsbereich Uberwiegend als Landschaftsbild LBE6 Stadt
Bitzow (ohne Altstadt) und in sehr geringem Teil den Erganzungsbereich dem LBE2
Warnowniederung mit Seen zu.

Das Plangebiet selbst wird in der Bestandssituation einerseits durch seine aus Ge-
holzen bestehenden Grinziigen, die den Geltungsbereich eingrinen und durchzie-
hen, gepragt, andererseits durch den Status einer brachgefallenen Siedlungsflache
und damit einhergehendem Fehlverhalten umliegender Nutzer durch Schutt- und Ab-
fallablagerungen, die das Ortsbild beeintrachtigen. Der Anderungsbereich sowie die
Flache des ehemaligen Schiel3standes werden dabei weitestgehend durch Geholze
eingefasst. Sichtachsen ergeben sich im Bestand entlang des Andreassteigs, die
durch den vorhandenen Baumbestand aufgewertet werden. Mit Einschréankungen
ergibt sich zudem eine Sichtachse vom Graben 10:6L/90/d ausgehend in die freie
Landschaft der Warnowniederung, die damit als Sichtbeziehungsraum sinnlich wahr-
nehmbar und erlebbar wird. Als brachgefallene durch Staudenflur bestandene und
anfanglich verbuschende Flache ist der Zugang zu dieser Sichtbeziehung jedoch
eingeschrankt. Das Gutachtliche Landschaftsprogram wertet den Andreassteig
gleichzeitig als Zerschneidungsachse und weist auf stérende Landschaftsbildelemen-
te im Bereich der Gleisanlagen im erweiterten Planungsumfeld hin.

Bezogen auf die im Plangebiet Heutige Potenziell Natirliche Vegetation (HPNV —
GLRP MMR 2009), die als Auen- u. Niederungswald als E20 Traubenkirschen-Erlen-
Eschenwald geprégt ware, ist das Landschaftsbild im Plangebiet und Planungsum-
feld als nur bedingt naturnah einzustufen, da die aktuellen und ehemaligen Nutzun-
gen, die Waldeigenschaft und —entstehung verhindern.

Bezlglich Funktionen von besonderer Bedeutung weist das Plangebiet und das Pla-
nungsumfeld keine sonderlich markanten geldndemorphologischen Auspragungen
(Hangkanten), naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und —
bestandteile (z.B. Binnendinen) oder Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nut-
zungsarten auf. Durch die relative Siedlungsnahe ist das Planungsumfeld nicht als
Landschaftsraum mit Gberdurchschnittlicher Ruhe zu werten. Die Warnowniederung
insgesamt, mit der Warnow, uferbegleitend mit Gehdlzen, Graben sowie den Feucht-
flachen, kann als Landschaftsraum mit Raumkomponenten, der besondere Sichtbe-
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ziehungen ermoglichen und als natirlich oder naturnaher Lebensraum mit spezifi-
scher Auspragung an Formen, Arten und Lebensgemeinschaften gewertet werden,
was eine Funktion von besonderer Bedeutung fir das Schutzgut wiedergibt.

Betroffenheit durch das Vorhaben: Gemal 8§ 14 Abs. 1 BNatSchG kénnen Eingriffe in
Natur und Landschaft auch durch Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verursacht
werden. Ein Vorhaben stellt einen Eingriff dar, wenn es zu einer erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Dies ist i.d.R.
der Fall, wenn es zu sichtbaren, nachteiligen Veranderungen der Landschaft in ihrer
gegenwartigen Gestalt kommt bzw. wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkoérper
in der Landschaft erscheint bzw. eine wesensfremde Nutzung darstellt. Hierflr sind
die Parameter ,Vielfalt®, ,Eigenart®, ,Naturnahe/Kulturgrad“ und ,Schonheit” hilfreiche
Indikatoren zur Gegenuberstellung der Bestandssituation und vorbereiteter Nutzun-
gen.

Zunéchst sind fur den Anderungsbereich keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes zu konstatieren. Gegeniiber dem Ursprungs-B-Plan erfolgen keine
grundlegenden planungsrechtlichen Anderungen. Das Planungsziel zur Errichtung
eines Wohnquartiers bleibt bestehen. Wesentliche im Bestand vorhandene Gehdlz-
strukturen bleiben nach Umsetzung der Planung erhalten und werden durch die
Pflanzfestungen P1-5 ergdnzt. Somit bleibt die Ein- und Durchgrinung im Ande-
rungsbereich und insgesamt im Plangebiet erhalten, wodurch landschaftsbildvertrag-
licher Ubergang in die freie Landschaft gewahrleistet wird. Im Vergleich zum Ur-
sprungs-B-Plan wird zudem eine Aufwertung des Ortshildes durch das zugrunde lie-
gende stadtebauliche Konzept (siehe hierzu Kapitel 2.3 im Umweltbericht ,Anderwei-
tige Planungsmaoglichkeiten®, und Kapitel 5.1. der Begrindung ,Dem B-Plan zugrun-
de liegende funktional-gestalterische Planung®) und die hierzu zur Umsetzung ge-
troffenen Festsetzungen erreicht. Im Anderungsbereich auf Flache der Feuchtwiese
ist die Beeintrachtigung des Schutzgutes ebenfalls nicht als erheblich zu werten.
Nominell wird hierbei zwar auf naturnahe Flachen zugegriffen, jedoch in baulichem
nur sehr geringem Umfang, lediglich einen marginalen Teil der Gesamtflache der
Niederung betreffend. Weiterhin stellt die betroffene Flache eine Liicke zwischen be-
reits vorhandenen Siedlungsbereichen. Mit Umsetzung der Planung wird zudem im
Erganzungsbereich ein Landschaftsfenster geschaffen, welches neue Sichtbezie-
hungen in die freie Landschaft und die Warnowniederung ermdéglicht, damit die sinn-
liche Wahrnehmbarkeit der Landschaft fordert, ohne dabei wesentlich in den Land-
schaftsraum einzugreifen.

Baubedingte Auswirkungen sind aufgrund deren tempordren Beschrénktheit nicht
als erheblich einzustufen.

Entsprechend obiger Ausfilhrungen sind anlagenbedingten Auswirkungen sind die
anlagenbedingten Auswirkungen bei Umsetzung der Planung als tiberwiegend gering
und nicht erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftshildes zu werten. Die land-
schaftsbildpragenden Strukturelemente und Griinzasuren werden durch die Planung
nicht berthrt. Bezlglich der ans Plangebiet angrenzenden Warnowniederung sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes anhand der Kriterien
Vielfalt, Eigenart, Naturnahe und Schonheit abzuleiten. Neben der mit der Planung
verfolgten Aufwertung des Ortsbildes werden Pflanz- und ErhaltungsmafRnahmen
festgesetzt, die eine landschaftsbildvertragliche Eingliederung des Vorhabens in
Landschaftsraum ermdglichen.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind vorhabenbedingt nicht zu erwarten und si-
cher auszuschlieRen. Mit der geplanten Nutzung geht gegentiber der Planung des
Ursprungs-B-Plans keine wesentlich erhéhte, menschliche Aktivitat einher, die sich
negativ auf das Schutzgut auswirken kénnte.
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Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Landschaftsbild durch die Aufstellung der 1. Anderung und Ergédnzung des B-Plans

Nr.

15 ,Wohnen Andreassteig®.

2.1.7 Schutzgut Flora - Biologische Diversitat

Bestand und Bewertung: Aufbauend auf die vorliegende Biotopkartierung von

WAGNER PLANUNGSGESELLSCHAFT (2024) wird das Plangebiet selbst von folgenden
Biotoptypen charakterisiert (Vgl. Plan Nr. 1.1 Biotoptypenplan):

1.
2.
3.

© ©®© N o o &

12.

13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

27.

Mesophiles Laubgebusch (2.1.2 — BLM),
Baumreihe (2.6.2 — BRR), geschiitzt nach § 19 NatSchAG M-V

Alterer Einzelbaum (2.7.1 — BBA), geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V, nicht
Pappeln im Innenbereich

Jungerer Einzelbaum (2.7.2 — BBJ)

Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung (4.5.1 — FGN)
Schwimmblattvegetation von FlieRgewassern (4.6.2 — FVS), Deckung 20-60 %
Schwingkantenried (6.1.1 — VGK), nicht geschutzt

Rohrkolbenréhricht (6.2.6 — VRT), nicht geschuitzt

Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpfstandorte (6.4.2 — VHF), nicht ge-
schitzt

. Hochstaudenflur stark entwasserter Moor- und Sumpfstandorte (VHD)
11.

Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte (6.5.1 — VWN), geschiitzt
nach 8§ 20 NatSchAG M-V

Feuchtgebiisch stark entwasserter Standorte (6.5.2. — VWD), geschitzt nach
§ 20 NatSchAG M-V

Nasswiese eutropher Moor- und Sumpfstandorte (9.1.2 — GFR), geschitzt nach
§ 20 NatSchAG M-V

Sonstiges Feuchtgrinland (9.1.7 — GFD)

Artenarmes Grinland (9.2.3 — GMA)

Aufgelassenes Frischgrinland (9.2.4- GMB)

Intensivgrinland auf Mineralstandorten (GIM)

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (10.1.3 — RHU)
Ruderaler Kriechrasen (10.1.4 — RHK)

Neophyten-Staudenflur (10.1.6 — RHN), Topinambur
Siedlungsgehélz aus nichtheimischen Baumarten (13.1.2 — PWY)
Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (13.2.1 — PHX)
Siedlungsgebisch aus nichtheimischen Gehdlzarten (13.2.2 — PHY)
Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen (13.2.3)

Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdélzarten (13.2.4 — PHW)

Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (13.3.4 —
PEU)

Sonstige Griinanlage ohne Altbdume (13.10.2 — PSJ)
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28. Pfad, Rad- und Fulweg (14.7.1 — OVD)
29. Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU)
30. Wirtschaftsweg versiegelt (14.7.4 OVW)
31. Kleiner Mull- und Schuttplatz (14.10.3 — OSM)

Naturschutzfachlich ist der Geltungsbereich damit insgesamt als gering-mittelwertig
einzustufen. Entsprechend der in Tabelle 8 gelisteten Wertstufen (Kapitel 3.1.) ergibt
sich damit folgende Aufteilung der naturschutzfachlichen Wertigkeit der Biotope im
Plangebiet:

4,72%

m Werstufe 0-1
B Wertstufe 2

Wertstufe 3

Abb. 10: Anteil der Wertstufen der Biotoptypen im Plangebiet

Dabei nehmen die geringwertigen Biotope im Plangebiet einen gro3en Teil (knapp
40 %) der Gesamtflache ein. Dies beinhaltet die versiegelten Flachen, gepflanzte und
spontan aufwachsende Flachen nichtheimischer Gehdlze, Staudenfluren, die arten-
arm aus nichtheimischen Pflanzen zusammengesetzt sind und stark degradierte
Hochstaudenfluren auf Feuchtflachen oder sonstige Griinflachen. Uber die Halfte der
Flache des Plangebietes wird von mittelwertigen Biotoptypen gepragt, die jedoch
Uberwiegend ebenfalls als floristisch artenarm einzustufen sind. Bei diesen Biotopen
handelt es sich vor allem um die Grasfluren (in Pragung eines Artenarmen Grinlan-
des mit Glatthaferdominanz), Ruderalen Kriechrasen (die von Landreitgras dominiert
werden) sowie divers und zum Teil ebenfalls durch Gréser dominierte Staudenfluren
zusammengesetzt sind. Im Erganzungsbereich wird die Feuchtflache, die nicht als
Biotop geschutzt ist, als Sonstiges Feuchtgriinland ebenfalls als mittelwertiges Biotop
bewertet. Die Biotopkartieranleitung verweist beim Sonstigen Feuchtgrinland bezig-
lich der Wertigkeit des Biotops auf die Biotoptypencodierung des BfN, die sich in ein
geringwertiges und in ein hochwertiges Biotop aufgabelt, was fur die Feuchtflache im
Erganzungsbereich beides nicht zutreffend ist, sodass das entsprechend der tatséch-
lichen Auspragung, eine mittlere Wertigkeit (Wertstufe 2) angenommen wird. Die
Graben im Erganzungsbereich, z.T. mit Vegetation auf ihrer Béschung und vereinzel-
ter Schwimmblattvegetation werden ebenfalls als mittelwertig eingestuft.

In genauerer Betrachtung der floristischen Zusammensetzung der Biotope ist im Er-
gebnis der erfolgten Biotopkartierung festzustellen, dass die Flachen auf dem Gelan-
de des ehemaligen Schief3standes sehr artenarm einzustufen sind. Auf dem Flur-
stuck (4/63) gehen zwei Bereiche ineinander Uber, die einerseits durch Glatthafer und
andererseits durch Landreitgras dominiert werden. Teilweise bestehen néherstoff-
Uberfrachte Teilflachen mit GroRer Brennnessel und am Gebaude des alten Schiel’-
standes ist das Landreitgras mit Kanadischer Goldrute durchsetzt. Die Flache im An-
derungsbereich, die ehemals Schulgebaude beherbergt hat, die bereits abgerissen
wurden, sind durch anthropogen stark tberformten Boden, mit Auffullungen und Auf-
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schuttungen, gepréagt. Als Storungsanzeiger dominiert hier ebenfalls Landreitgras.
Insgesamt weist die Vegetation hier doch eine geringere Deckung mit Offenbereichen
auf, die das Aufkommen einiger temporar auftretender Pionierpflanzen sowie Mager-
keit anzeigende Pflanzen ermdéglichen. Hierdurch sind die Flachen insgesamt weni-
ger artenarm gegenuber den Flachen des alten Schie3standes einzustufen. Entspre-
chend wachsen hier sporadisch Pflanzen wie Wilde Méhre, Gewohnliche Schafgarbe,
Kratzbeere, Gewohnliches Knaulgras, Gew. Beiful3, Gew. Natternkopf, Kanadisches
Berufkraut, Gew. Hornklee, Acker-Kratzdistel, Acker-Schachtelhalm, Gemeine Och-
senzunge, Sichel-Luzerne und Kleinblltige Konigskerze. Letztgenannte ist nach der
Rote Liste (RL) des Bundeslandes M-V in der Kategorie 3 (gefahrdet) angefiihrt. Die
Sichel-Luzerne ist auf der Vorwarnliste gefuhrt (V). Bei anhaltendem Brachfallen der
Flache ist jedoch eine Reduktion der festgestellten Artenzahl und auch ein Schwin-
den RL-Arten zu erwarten, die eine temporare Foérderung durch die bisher auf der
Flache erfolgten Eingriffe erfahren haben.

Die Gehdlze im Plangebiet in ihrer Gesamtheit setzen sich aus diversen heimischen
und nichtheimischen Arten zusammen, die Uberwiegend aus Pflanzungen hervorgin-
gen. Nichtheimische verwendete Gehélzarten sind Falscher Jasmin (Phiadelphus),
Hybrid-Pappel, Grau-Pappel (spontan aufwachsend), Silber-Pappel (aus Pflanzung
ausweitend), Armenische Brombeere (gepflanzt und verwildernd), Nadelgeholz all-
gemein und weitere Garten- und Ziergeholze. Die heimischen Geholze bestehen aus
Winter-Linde, Stiel-Eiche, Gew. Haselnuss, Berg-Ahorn und Sal-Weide.

Die nominell héherwertigen Gehdlzbiotope im Erganzungsbereich auf der Feuchtfla-
che sind dominierend aus Korb-Weide und daneben aus Sal-Weide artenarm zu-
sammengesetzt. Die Baume im Plangebiet, einzeln und in flachigen Gehdlzen ste-
hend, sind gemessen an ihrem Alter und ihrer Stammdicke, als Uberwiegend jung
und naturschutzfachlich gering- bis mittelwertig einzustufen.

Die Flache die innerhalb Feuchtwiese als geschiitztes Biotop zu klassifizieren ist
ebenfalls artenarm aus einem Seggendominanzbestand der Schlank-Segge zusam-
mengesetzt. In der wechselfeuchten Wiese finden sich weitere Dominanzbesténde,
einerseits aus Flatter-Binsen und andererseits aus Rohrglanzgras. In der weiteren
floristischen Artenzusammensetzung finden sich unter anderem verschiedene Sau-
erampfer, Kohl-Kratzdistel, Gansefingerkraut, Kriechender und Brennender Hahnen-
ful, Kleinblitiges Weidenrdéschen, Sumpf-Schachtelhalm, Zaunwinde, Glatthafer,
Wasser-Knéterich, Gro3e Brennnessel, Wasserminze und Kriech-Quecke. Gefahrde-
te Arten wurden damit nicht festgestellt. Im Bereich der Feuchtwiese, welcher eben-
falls als geschutztes Biotop abgegrenzt werden kann, nordlich des Grabens, wachst
allerdings die Kuckucks-Lichtnelke als RL 3 Art (MV), ebenfalls die Zweizeilige Seg-
ge, die auf der Vorwarnliste steht. Das Artenspektrum wird im Bdschungsbereich der
Graben durch einige Arten des Rohrichts und der Feuchtstaudenfluren ergénzt, u.a.
mit Scheinzypergras-Segge, Pfennigkraut, Blutweiderich, Echtem Madesif3, Breit-
blattrigem Rohrkolben, Ufer-Wolfstrapp. In den Graben wachsen Froschbiss und
Wasserlinsen. Weitere geféahrdete Arten sind damit nicht anzufuhren.

Im Sinne des Schutzgutes ist in der Bestandssituation im Verhdltnis zur Flachengro-
Be des Plangebietes durch floristisch artenarme und Flachen mit Artenzahl in mittle-
rer Hohe zusammengesetzt. Im Anderungsbereich finden sich dabei eine Art der RL
3 MV und eine auf der Vorwarnliste. Eine weitere RL 3 Art MV findet sich auf der
Feuchtwiese im Erganzungsbereich. Keine der im Plangebiet vorkommenden Pflan-
zenarten ist Teil des Florenschutzkonzeptes des Landes M-V. Hinsichtlich der Bio-
diversitat als Teilaspekt des Schutzgutes Flora ist dem Plangebiet insgesamt nur ei-
ne untergeordnete Funktion zuzuordnen.
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Betroffenheit durch das Vorhaben:

Entsprechend der festgesetzten GRZ in einer Spanne von 0,3 bis 0,5, einschliellich
Uberschreitungsmdoglichkeit fir bauliche Nebenanlagen, in den allgemeinen Wohn-
gebieten (WA) ist durch Umsetzung der Planung die flachige Beseitigung von Vege-
tationsstrukturen zu erwarten. Gegenuber dem bestehenden Planungsrecht mit dem
Ursprungs-B-Plan Nr. 15 ,Wohnen Andreassteig“ ergeben sich dabei jedoch keine
wesentlichen Anderungen fur das Schutzgut. Durch die Hinzunahme der Flachen der
Erganzung werden floristisch artenarme Flachen im Bereich des alten Schiel3standes
und mehr oder minder stark degradierte Flachen einer wechselfeuchten Wiese im
Bereich des stdlich gelegenen Graben Uberplant, wodurch zuséatzlich Vegetations-
strukturen beseitigt werden. Die Aufschliisselung der Flacheninanspruchnahme zur
Umsetzung der Planung erfolgt in Kapitel 2.1.4 des Umweltberichtes. Die Gehdlz-
strukturen im Plangebiet bleiben von der Umsetzung weitestgehend unberthrt und
flachige Gehdlzstrukturen werden zum Erhalt festgesetzt. Fir die Erschlie3ung und in
einigen Baufeldern sind einige Einzelb&dume zur Fallung gekennzeichnet. Ein Teil der
Feuchtgebische im Erganzungsbereich werden ebenfalls Uberplant.

Baubedingt und anlagenbedingt sind im Zuge der Umsetzung des Vorhabens Ve-
getationsverluste wahrend der Baufeldfreimachung bzw. Bodenaufbereitung zu er-
warten, die durch die ermdglichte Bebauung dauerhaft bestehen. Im Anderungsbe-
reich sind die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut als gering und
nicht als erheblich zu werten, da die Flache planungsrechtlich bereits bebaubar ist,
anthropogen durch vorhergehende Nutzungen und bauvorbereitende Téatigkeiten
stark Uberpragt ist und die gefahrdeten Florenelemente mittelfristig bei weiterem
Brachfallen der Flache ohnehin von der Flache verdréangt werden. Die Festsetzungen
im Erganzungsbereich erzeugen bezogen auf das Schutzgut anlagenbedingte
Auswirkungen in geringer bis mittlerer Intensitat, da hier gering- bis mittelwertige Bi-
otope uberplant werden. Die Flachen beim ehemaligen Schiel3stand sind jedoch als
floristisch artenarm zu bewerten und bei den wechselfeuchten Flachen, auf denen ein
Eingriff geplant ist, werden die geschitzten Feuchtwiesenbereiche, die Graben inklu-
sive eines Puffers ausgespart und vorwiegend ein bereits degradierter Teil bean-
sprucht. Bei den z.T. mit Umsetzung der Planung beseitigen Feuchtgeblschen sind
trotz Biotopschutz, floristisch artenarme Strukturen betroffen. Anlagenbedingt werden
durch Umsetzung der Plan jedoch auch durch die Pflanzgebote P1-P5, die Strauch-
pflanzung M1 und die Dachbegriinung (M3) umgesetzt.

Die nach 8§ 18, 19 und 20 NatSchAG M-V im Plangebiet bestehenden, geschiitzten
Geholzstrukturen, die nicht von der Umsetzung der Planung betroffen sind, werden
entsprechend nachrichtlich Gbernommen und unterliegen keiner Beeintrachtigung
durch Umsetzung der Planung. Eingriffe in geschiitzte Gehdlzstrukturen sind auszu-
gleichen oder zu ersetzen. Ein Teil des Ausgleichs soll bereits im Plangebiet durch
die Pflanz- und MalRnahmenfestsetzungen erfolgen und die verbliebenen Defizite im
erweiterten Planungsumfeld ersetzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich durch Umsetzung der Planung nicht.
Fur die von der Planung unberihrten Feuchtflachen wird ein Mahdregime zum Erhalt
einer extensiven Flache festgesetzt (Mal3nahmenfestsetzung M2).

Insgesamt ergeben sich durch Umsetzung der Planung und gegeniiber dem rechts-
kraftigen Ursprungs-B-Plan Nr. 15 geringe bis mittlere Eingriffe in das Schutzgut. Er-
hebliche Eingriffe in den geschitzten Gehdlzbestand kdnnen ausgeglichen werden.
Der Teilaspekt der Biodiversitat wird durch Umsetzung der Planung nicht erheblich
beeintrachtigt. Ausgehend von der Bestandssituation mit floristisch Uberwiegend ar-
tenarmen Flachen im Plangebiet ist von keinem wesentlichen Eingriff auszugehen.
Fur die im Anderungsbereich festgestellten Arten der Roten Liste MV (Kleinbliitige
Kdnigskerze und Sichel-Luzerne) ist in der Nullvariante (keine Umsetzung der Pla-
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nung) von keinem dauerhaften Verbleib im Plangebiet durch weiteres Verbrachen
auszugehen.

Im Rahmen der Eingriffsausgleichsbilanzierung (Kapitel 3) werden die Eingriffe in das
Schutzgut miteingefasst und im Kompensationsbedarf mitberucksichtigt.
Schutzgut Fauna — Biologische Diversitat

Bestand und Bewertung:

Anhand der vorgenommen Biotoptypenkartierung (Plan Nr. 1.1 Biotoptypenplan), bei
dem ebenfalls das Habitatpotenzial fir nach § 44 BNatSchG artenschutzrechtlich re-
levante Arten geachtet wurde, kann das Habitatpotenzial fur die faunistische Arten-
gesamtheit im Plangebiet eingeschatzt werden. Zudem erfolgte die Erfassung mehre-
rer im Sinne von 8 44 BNatSchG relevanter Artengruppen und es wurde ein Arten-
schutzfachbeitrag erstellt (Vgl. Kapitel 3.1.6 ,Artenschutz“ in der Begrindung). Mit
der zustandigen unteren Naturschutzbehérde wurden umfassende Kartierungen fur
die Uberplanten und die angrenzenden Flachen fur die Gruppen der Brutvogel sowie
der Herpetofauna (Amphibien und Reptilien) und gleichfalls der Libellen und Fleder-
mause durchgefuhrt (INSTITUT BIOTA 12/2023). Eine ausfuhrliche Betrachtung der
nach § 44 BNatSchG geschiitzten Artengruppen erfolgt im fur die 1. Anderung und
Erganzung des B-Plans Nr. 15 der Stadt Bltzow angefertigten Artenschutzfachbei-
trag.

Potenzielle Habitate ergeben sich in den Gehdélzstrukturen im Anderungsbereich und
z.T. im Erganzungsbereich, v.a. fur Brutvogel, Insekten und Spinnen und damit mit
Einschrankungen auch als Jagdhabitat flr Fledermause. Der tberwiegend junge Ge-
holzbestand bietet dabei jedoch keine wesentlichen Potenziale fir héhlenbritende
Vogelarten und Fledermausquartiere. Durch die unmittelbare Siedlungsnahe bzw. die
Einbettung in den Siedlungsbereich und die Vorpragung am Standort bestehen be-
zlglich des moglichen Artenspektrums der Vogelarten jedoch Einschrankungen flr
wenig storungstolerante Vogelarten. Durch die beiden Graben 10:6L/90/d und
10:6L/90/e, die in den Ergdnzungsbereich miinden, bestehen zudem die Habitatpo-
tenziale fir Amphibien, Libellen und anderweitig an aquatische Lebensrdume gebun-
dene Kleinsttiere und Insekten. Dariiber hinaus bestehen im Anderungsbereich durch
die anthropogen stark tUberpragten Bodenverhdltnisse, die sich in teilweise magerer
Vegetationsdeckung aufern und weiterhin verschiedener Schuttablagerungen, die
als Kleinsthabitate dienen kénnen, bestehen Potenziale fiir Reptilien. Gewisse Le-
bensraumpotenziale sind auf den Freiflachen ebenfalls fir Insekten; Spinnen und
weitere Kleintiere vorhanden. Der Blitenreichtum im Plangebiet fir z.B. Tagfalter ist
aufgrund der weitreichenden Dominanz von Grasern als unterdurchschnittlich zu be-
trachten. Die sicher in der Warnowniederung vorkommenden S&ugetierarten finden
im Plangebiet fir sie keine wesentlichen Habitatmerkmale, die die Flachen als erwei-
tertes Revier qualifizieren.

Hinsichtlich des Bodenedaphons ist dem Plangebiet in aktueller Nutzung eine gerin-
ge bis mittlere Lebensraumfunktion aufgrund der bereits erfolgten Bodeneingriffe zu-
zuordnen. Dennoch liegt die Versiegelung im Bestand bei nur etwa 10 %, sodass hier
ein gewisses Spektrum an Bodenfauna in den unversiegelten Bereichen anzuneh-
men ist.

Avifauna

Im Ergebnis der 8 Erfassungstermine zur Feststellung des vorhandenen Brutvogel-
spektrums wurden die in Gehélzstrukturen zu erwartenden Geholzbriter (Baumbri-
ter, Gebuschbruter und Freibriter im Randbereich von Gehdlzen) festgestellt. Bei
den festgestellten Gehoélzbriitern handelt es sich u.a. um die stérungstoleranten Am-
sel (Turdus merula), Blaumeise (Parus caerulus) Bluthanfling (Carduelis cannabina),
Buchfink (Fringilla coelebs), Dorngrasmiuicke (Sylvia communis), Haussperling (Pas-
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ser domesticus), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Ménchsgrasmicke (Sylvia
atricapilla), Klappergrasmucke (Silvia curruca), Sumpfmeise (Poecile palustris) und
Zilpzalp (Phylloscopus collybita)

Der Brutvogelbestand im Plangebiet um im direkten Planungsumfeld wird nachfol-
gend tabellarisch und mit den verorteten Brutrevieren auf den Abbildungen darge-
stellt:

Tab. 4: Brutvogelbestand im Plangebiet und Planungsumfeld (INSTITUT BIOTA 2024), rot
unterstrichen = Brutvogel innerhalb des Plangebiets

Legende: Status: BV = Brutvogel, Bzvk = Brutzeitvorkommen, Dz = Durchziigler, Ub = Uberflieger, Ng = Nahrungsgast;
BArtSchV = Bundesartenschutzverordnung, sq = streng geschiitzt; VSRL Anh. 1 = Vogelschutzrichtlinie, An-
hang 1; RL D = Rote Liste Deutschland (RvsLavy 2020); RL MV = Rote Liste Mecklenburg-Vorpommem
(VOKLER et al. 2014), RL-Kategorien: 0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 =
stark gefihrdet, 3 = gefdhrdet, R = extrem selten, V = Vorwarmnliste, * = ungefihrdet. Brutvogelartien mit Schutz-
oder Gefahrdungsstatus (auler Vorwarnliste)

Deutscher Name  Wissenschaftlicher Name :ﬁ”:ﬁ:re] ::‘:V RL MV
Amsel Turdus merula BV (2) -
Blaumeise Parus caeruleus BV (1) -
Bluthanfling Carduelis cannabina BV (2) -
Buchfink Fringilla coelebs BV (2) -
Buntspecht Dendrocopus major Ng -
Domgrasmiicke Sylvia communis BV (1) -
Eichelhaher Garrulus glandarius Ng -
Elster Fica pica Ng -
Fitis Phylloscopus trochilus Bzvk -
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus BV (1) -
Gelbspotter Hippolais icterina Bzvk =
Grunfink Carduelis chloris Dz -
Hausrotschwanz Phoenicuris ochruros BV (1) -
Haussperling Passer domesticus BV (4) -
Heckenbraunelle Prunella modularis BV (1) -
Klapperarasmicke — Sylwvia curruca BV (1) =
Kleiber Siffea euopaea Ng -
Kohlmeise Parus major BV (1) -
Mauersegler Apus apus Ng -
Ménchsarasmicke = Syivia africapilia BV (1) -
Nachtigall Luscinia megarhynchos Ng -
Rabenkrahe Corvus corone Ng -
Rauchschwalbe Hirundo rustica Ng -
Ringeltaube Columba palumbus Bzvk -
Rohrammer Emberiza schoeniclus Ng -
Rohrschwirl L ocustella luscinioides MNg sQ
Rotkehichen Erithacus rubecula BV (1) -
Star Sturnus vulgaris Dz -
Sumpimeise. Poecile palustris BV (1) =
Tummfalke Falco tinnunculus Ng -
Turkentaube Streptopelia decaocto Bzvk -
Zaunkdnig Troglodytes froglodytes BV (1) -
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV (1) =
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Reviermittelpunkte

[ untersuchungsgebiet Brutvigel

— Vorhabensfldche
Artkiirzel Artname
A Amsel
B Buchfink
Bm Blaumeise
Dg Dorngrasmiicke
Gr Gartenrotschwanz
H Haussperling
He Heckenbraunelle
Hr Hausrotschwanz
Ha Bluthanfling
K Kohimeise
Kg Klappergrasmlicke
Mg Ménchsgrasmiicke
N Nachtigall
R Rotkehichen
Ro Rohrammer
Rsc Rohrschwirl
Sum Sumpfmeise
Z Zaunkonig
Zi Zilpzalp

Abb. 11: Brutvogelreviere im und am Geltungsbereich (INSTITUT BIOTA)

Von den gelisteten Vogelarten weist als Brutvogel im Untersuchungs- bzw. Plange-
biet lediglich der Bluthanfling und der Haussperling eine Gefahrdung auf (gefahrdet
nach RL D und Vorwarnliste nach RL MV). Insgesamt wurden 26 Brutvogelreviere im
Untersuchungsgebiet ermittelt; von denen etwa 16 Reviermittelpunkte — verteilt auf
11 verschiedene Brutvogelarten — noch innerhalb des Plangebietes liegen. Innerhalb
des Plangebietes verteilen sich die erfassten Brutreviere vorwiegend auf Geholz-
strukturen. Eine Ausnahme bilden hierbei die Reviere der Haussperlinge, des Haus-
rotschwanzes. Der Hausrotschwanz und der Haussperling als Gebaude- bzw. Ni-
schenbriter briten im Randbereich des Plangebietes bzw. aul3erhalb des Plangebie-
tes an den baulichen Strukturen der angrenzenden Kleingartenanlage. Drei Revier-
mittelpunkte des Haussperlings werden dabei noch an der westlichen Grenze inner-
halb des Plangebietes bzw. Erganzungsbereich dargestellt (siehe Abb. 11). Es ist je-
doch anzunehmen, dass die Nester im Bereich eines Schuppens der Kleingartenan-
lage liegen, welcher ggf. noch geringfugig in den Geltungsbereich der 1. Erganzung
des B-Planes Nr. 15 reicht.

Fledermause

Im Rahmen der Fledermauskartierung wurden alle relevanten Strukturen im Plange-
biet auf potenziell nutzbare Fledermausquartiere untersucht. Diesbezuglich konnte
kein Nachweis erbracht werden. Das Geb&ude des alten Schiel3standes wird in der
Bestandssituation nicht durch Flederméuse genutzt. Sporadisch jagend wurden
Zwergfledermause im Plangebiet jagend an den Gehdlzstrukturen festgestellt. Weite-
re Fledermausarten wurden nicht festgestellt.

Herpetofauna

Durch die im Plangebiet verorteten Graben und die Beschaffenheit des Anderungs-
bereiches mit degradierten Béden und verschiedenen Kleinststrukturen bestehen im
Plangebiet Potenziale fUr Reptilien und Amphibien. Bei beiden Artengruppen erfolgte
eine faunistische Erfassung an den relevanten Habitatstrukturen.

Im Ergebnis wurden im Anderungsbereich keine Amphibien und im Erganzungsbe-
reich wurde an den Graben Griinfrésche festgestellt. Hierbei wird angenommen, dass
es sich um die Hybridart des Teichfrosches handelt. Laichnachweise wurden nicht
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festgestellt. Beim Keschern wurden jedoch Braunfroschlarven festgestellt, die sowohl
dem Moorfrosch als auch dem Grasfrosch zugeordnet werden kénnten. Alle der ge-
nannten Arten sind auf der Roten Liste MV als 3 (gefahrdet) eingestuft.

Im Bereich der Reptilien konnten drei Arten nachgewiesen werden, Blindschleiche,
Ringelnatter und Ringelnatter. Alle genannten Arten sind ebenfalls auf der Roten Lis-
te MV als 3 (gefahrdet) eingestuft. Die Fundpunkte der Arten fokussieren sich fast
ausschlie3lich auf die im Rahmen der Kartierung ausgebrachten, kinstlichen Verste-
cke sowie den illegalen Abfalllagerstatten im Plangebiet.

Qi Z=p=mi neimiiy
= B-Plan Nr. 15
Ergdnzungsflichen
<> standorte kanstiiche Verstecke
Standorte mit Mullablagerungen
Fundpunkte Reptilien
D Blindschleiche
® Ringelnatter
® Waldeidechse

0 60 90 120 m
Topographische Datenbasis: © GeoBasis-DE/M-V 2023
-~ b AN R, e 3

Abb. 12: Reptiliennachweise im UG (INSTITUT BIOTA 2023)
Libellen

Im Plangebiet wurden 8 Libellenarten nachgewiesen, von die keine eine Gefahrdung
auf der Roten Liste MV aufweist.

Legende: FFH = Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH), Arten der Anhange 1l und IV, BAtSchV = Bundesarten-
schutzverordnung (BArtSchv), RL D = Rote Liste Deutschland (OTT et al. 2021), RL MV = Rote Liste
Mecklenburg-Vorpommern (ZEssIN & KOMIGSTEDT 1992), 0 = ausgestorben oder verschallen, 1 = vom
Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefanrdet, vV = Art der Vorwamliste, D = Daten defizitar,
b. g. = besonders geschtzt

Schutz Gefahrdung
Wissenschaftlicher und deutscher Arthname

FFH BArtSchV RLD RL M-V

Ac  Aeshna cyanea Blaugriine Mosaikjungfer - b.g. - -
Ag Aeshna grandis Braune Mosaikjungfer - b.g. - -
Cv  Chalcolestes viridis Gemeine Weidenjungfer - b.g. - -
Cp Coenagrion puelia Hufeisen-Azurjungfer - b. g. - -
En  Enallagma cyathigerum Gemeine Becherjungfer - b.g. - -
le Ischnura elegans Grofte Pechlibelle - b.g. - -
Pn  Pyrrhosoma nymphula Frilhe Adonislibelle = b. g. = =
Ss  Sympetrum sanguineum Blutrote Heidelibelle - b.g. - -

Abb. 13: Libellennachweise im UG (INSTITUT BIOTA 2023)
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Betroffenheit durch das Vorhaben

Baubedingt wird es zu Beeintrachtigungen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge
und insbesondere deren Gerauschimmissionen kommen. Obgleich Uberwiegend sto-
rungstolerante Brutvogel im Plangebiet bei den faunistischen Erfassungen festgestellt
wurden, ist in tempordres Ausweichverhalten anzunehmen. Im Planungsumfeld ste-
hen hinreichende Mengen an Gehdélzstrukturen zur Verfigung, die den betroffenen
Geholzbritern als Ausweichhabitat dienen kdnnen. Einer erheblichen Beeintréachti-
gung von Brutvdgeln kann jedoch durch eine Bauzeitenregelung vorgebeugt werden.
Im Bereich der Graben kdnnen die festgestellten Amphibien durch das Aufstellen ei-
ner Leiteinrichtung geschitzt werden. Die illegalen Schutzplatze sind zudem aus-
schlie3lich im Rahmen einer okologischen Baubegleitung zum Schutz der Reptilien
zu berdumen.

Durch Umsetzung der Planung wird es anlagenbedingt uberwiegend zur Beseiti-
gung von Freiflachen kommen, die wenig Lebensraumpotential, insbesondere fir an-
spruchsvolle Arten, bieten. Hiervon sind vor allem ubiquitar vorkommende Insekten-
und Spinnenarten betroffen. Mit Umsetzung der Planung sind zudem temporare Ver-
lust einiger Brutplatze kartierter Vogelarten durch einige Baumféllungen und Gehdlz-
beseitigungen zu erwarten. Diese finden jedoch im Planungsumfeld Ausweichhabita-
te und mit Umsetzung der Planung erfolgen Gber die Pflanzmaflinahmen hinreichend
Geholzpflanzungen, die sich zu Brutvogelhabitaten entwickeln.

Die Amphibien- und Libellenhabitate im Plangebiet bleiben von der Umsetzung der
Planung unberihrt. Die Artengruppe der Reptilien wird von der Umsetzung der Pla-
nung nicht erheblich bertihrt, da das Plangebiet in der Bestandssituation kein wesent-
liches Reptilienhabitat darstellt und Nachweise Uberwiegend an den kunstlichen Ver-
stecken erfolgten.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind vorhabenbedingt fur das festgestellte Arten-
spektrum nicht zu erwarten.

Auf Grundlage der vorangegangenen Prifung des Lebensraumspotenzials sowie im
Ergebnis der faunistischen Erfassungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna zu erwarten. Dementsprechend
kann auch nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der Biologischen Vielfalt
ausgegangen werden.

Im Rahmen der Eingriffsausgleichsbilanzierung (Kapitel 3) werden die Eingriffe in das
Schutzgut miteingefasst und im Kompensationsbedarf mitberiicksichtigt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Bestand: Innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches bestehen keine Baudenkma-
le. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Bodendenkmale im Plangebiet
vorhanden. Bei Fund eines bisher nicht verzeichneten Bodendenkmals kdnnen még-
liche Verdnderungen oder Beseitigungen nach 8 7 DSchG M-V genehmigt werden,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentati-
on dieses Bodendenkmals sichergestellt wird.

Betroffenheit durch das Vorhaben: Im derzeitigen Kenntnisstand wird von keiner er-
heblichen, bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes ausgegangen. Im Falle von Zufallsfunden im Bereich der Bodendenkmaler bei
Erdarbeiten ist gemdll 8§ 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhal-
ten.

Sonstige Sachguter und —Zusammenhange werden durch die Planung nicht berthrt.
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2.1.10 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich ge-
genseitig im unterschiedlichen MaRRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexen
Wirkungsgefligen zu betrachten.

Stark miteinander verknlpft sind beispielsweise die Schutzguter Flache, Boden und
Grundwasser. In diesem Wirkungsgefluge, einschlief3lich Flora und Fauna, sind keine
erheblich nachteiligen Wechselwirkungen auf den Naturhaushalt und die Umwelt zu
prognostizieren.

Die Auswirkungsbetrachtung der einzelnen Schutzguter, ist in den vorangegangenen
Kapiteln bereits umfassend erfolgt. Eine erhebliche Kumulation aufgrund von Wech-
selwirkungen ist nicht zu erwarten, da im Bereich der einzelnen Schutzglter aus-
schlie3lich nicht erhebliche Beeintrachtigungen erfolgen.

2.1.11 Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle und Katastrophen

Im direkten Umfeld der Planung bestehen keine Industriegebiete oder Betriebe mit
gefahrlichen Stoffen oder Gefahrengiitern. Die nachstgelegenen Windenergieanlagen
befinden sich nordwestlich des Plangebietes in Gber 4,5 km Entfernung. In gleicher
Richtung befinden sich in Uber 2,3 km Entfernung Biogasanlagen. Aufgrund der
raumlichen Distanz sind keine Gefahren und Risiken der Anlagen hinsichtlich Kata-
strophenfalle fur das Plangebiet abzuleiten.

Eine Zugénglichkeit fir den Brandschutz und Loéschfahrzeuge wird im Rahmen der
geplanten ErschlieBung uber die bereits vorhandene Anbindung der Stralte ,Andre-
assteig“ entsprechend der geltenden technischen Regelwerke sichergestellt, sodass
im Eintreten eines Brandfalles geeignete LéschmalRnahmen eingeleitet werden kon-
nen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen fiir das Vorhaben keine Anfélligkeit fur
schwere Unfélle und Katastrophen, die sich aus umliegenden Nutzungen ergeben
konnten. Mit Planungsziel der Errichtung eines Wohnquartiers in allgemeinen Wohn-
gebieten wird kein Vorhaben verfolgt, welches das Risiko fir schwere Unfélle und
Katastrophen erhoht.

Hochwasserschutz:

Das Plangebiet liegt im raumlichen Umfeld des Hochwasserrisikogebietes ,Warnow*.
Hierfur erfolgen lediglich die Darstellung einer Linie im Gewasser selbst und keine
flachige Abgrenzung. Im Plangebiet und im Planungsumfeld sind weiterhin keine
Nachrichtlichen Uberflutungsgebiete mit Ereignissen geringer, mittlerer und hoher
Wabhrscheinlichkeit dargestellt. Demgegenuber wird auf der Gefahrenkarte niedrige
Wabhrscheinlichkeit Extremereignis (Hochwasserereignis alle 200 Jahre) eine Aus-
dehnung der Uberflutung bis in den o6stlichen Erganzungsbereich dargestellt
(Abb.14). Damit ware potenziell das allgemeine Wohngebiet WA2 betroffen. Durch
die vorgelagerte Gehoélzpflanzung mit der Festsetzung M1 wird einer Gefahr entge-
gengewirkt.
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Abb. 14: Gefahrenkarte niedrige Wahrscheinlichkeit Extremereignis (LUNG 2024)

Eine Verschlechterung hinsichtlich extremer Hochwasserereignisse ist durch Umset-
zung der Planung ebenfalls nicht zu erwarten, da die Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens nicht malRgeblich beeinflusst wird.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die zur Erschlieung des neuen Baugebiets erforderlichen Ver- und Entsorgungsme-
dien liegen im StraRenraum des Andreassteigs in hotwendiger Kapazitat an.

Im StralRenraum der geplanten Anliegerstrafl3e (Planstrafl3e) sind diese neu herzustel-
len.

Die Sammlung der Abfalle und Wertstoffe erfolgt zentralisiert an insgesamt 4 Miill-
und Wertstoffsammelplatzen, welche in den Stralenraum der Anliegerstral3e in Form
von in den Boden versenkte Mull- und Wertstoffbehalter realisiert werden.

Die Anliegerstral3e ist fiir die Befahrung mit den eingesetzten 3-achsigen Miullfahr-
zeugen hinreichend dimensioniert.

Kumulationswirkung von Gefahren und Risiken im Zusammenhang mit ander-
weitigen Planungen

In direkter raumlicher Nahe besteht Kenntnis vom rechtskraftigen B-Plan Nr. 19 ,Bil-
dungscampus Vierburgweg® auf der gegenlberliegenden Seite des Andreassteigs.
Planungsumfeld, der zeithah umgesetzt wird. Wie ebenfalls beim B-Plans Nr. 15 der
Fall handelt es sich beim B-Plan Nr. 19 um eine Nachnutzung einer ehemals bereits
bebauten Flache. Demnach wird fiir das Vorhaben zur Errichtung eines neuen Schul-
standortes keine neue Flache erschlossen und dem Siedlungsbereich hinzugeflgt.
Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind daher gering und es lassen sich keine
erheblichen Kumulationswirkungen zwischen den mit beiden B-Planen verfolgten
Vorhaben ableiten.
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In Betrachtung der Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung B-Planes Nr. 15 der
Stadt Bultzow sind auf aufgrund der vorhabenbedingt Gberwiegend geringen Auswir-
kungen auf die Umwelt sowie den Naturhaushalt nach derzeitigem Kenntnisstand
und aufgrund vorliegender Umweltprifung ebenfalls keine Kumulationswirkungen im
Zusammenhang mit anderen Vorhaben und Planungen zu identifizieren. Vorhaben-
bedingt entstehen damit im Stadtgebiet keine schwerwiegenden Gefahrdungs- und
Risikofaktoren, die fur ggf. kiinftige Planungen der Gemeinde und Nachbargemein-
den relevant sein konnten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens (Nullvariante)

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der derzeitige
Zustand der Flache als Brache zumindest fir den Anderungsbereich mittelfristig ent-
fallt und der rechtskraftige B-Plan Nr. 15 ,Wohnen Andreassteig“ umgesetzt wird. Ei-
ne Nachnutzung der Flache und des Geb&udes des ehemaligen Schiel3standes ware
ebenfalls nicht vollstandig auszuschliel3en, da die Flache bereits eine Erschliel3ung
besitzt. Lediglich im dstlichen Erganzungsbereich, in dem kleine Flachenanteile fur
die Planung beansprucht werden sollen, ware eine Aufrechterhaltung der bisherigen
Nutzungen als Grunland anzunehmen. Eine weitere Verbrachung der Flachen im Be-
reich des sldlich gelegenen Grabens ist ebenfalls denkbar.

Die Nutzungsintensitat des Plangebietes bliebe auch ohne Umsetzung der Planinhal-
te damit weitgehend unverandert.
Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens

Durch Umsetzung des Vorhabens ergeben sich Uberwiegend geringfligige Auswir-
kungen bei den Schutzgitern durch teil- und vollversiegelte Flachen.
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Tabelle 5: Ubersicht — schutzgutbezogene Auswirkungen des Vorhabens

rung von Grundwasser-
neubildung

der GW-Neubildungsrate
aufgrund  Neuversiege-
lung und erhdhter Ober-

Schutzgut Baubedingte Auswirkun- | Anlagenbedingte Auswir- | Betriebsbedingte Aus-
gen kungen wirkungen
Boden = Temporérer Aushub fiir | = Bodenverdichtung und - | = -keine  wesentlichen
Baugruben und Kabel- beanspruchung  durch Auswirkungen
kanéle, Temporare Bo- zusétzliche  Versiege-
denverdichtung  durch lung; hierbei Verringe-
Maschinenbetrieb  und rung der Bodenfunktio-
Lagerflache nen in den zusétzlich
beanspruchten  Berei-
chen
Flache Temporére  Flachenin- Neuversiegelung  und | = -keine  wesentlichen
anspruchnahme fir Flacheninanspruchnah- Auswirkungen
Baustelleneinrichtung me im Erganzungsbe-
und Lagerung, aber vor- reich
handene  Erschliefung
nutzbar
Wasser -Temporare  Verringe- Geringe Einschrankung | = -keine  wesentlichen

Auswirkungen bei Ein-
haltung der Vorgaben
des Wasserschutzge-

ter

flichenabfluss im Be- bietes
reich der zusétzlichen
Versiegelung
Klima/ Luft, Lufthygi- Tempordre Larm- und geringfiigige ~ Verande- | = keine wesentlichen
ene Staubentwicklung infolge rung des Mikroklimas Anderungen
Bauaktivitat durch Neuversiegelung,
jedoch ausgeglichen
durch BegriinungsmaR-
nahmen
Flora, Fauna und Akustische u. optische Geringe Verluste von | = Geringe Scheuchwir-
Biodiversitat Beeintrachtigungen der bisher nutzbaren Habita- kung auf eine wenige
Fauna, durch Bauaktivi- ten und iberwiegend ar- Tierarten
taten, abgemindert tenarmer  Vegetations-
durch  Bauzeitenrege- flachen
lungen Schaffung neuer Habita-
Schutz Amphibien durch te durch Pflanzungen
Bauzeit
Landschaft temporére Beunruhigun- geringfligige Beeintrach- | = -keine  wesentlichen
/Landschaftsbild gen und Stérungen des tigung des Landschafts- Auswirkungen
Landschaftsbilds bildes
[Einschrankungen Sicht- .
beziehungen durch Bau- Qg;wertung des Ortsbil-
fahrzeuge/ Maschinen
Neue Sichtachse in die
Warnowniederung
Mensch, menschli- temporare L&rmbel&sti- keine erheblichen Aus- | = - keine Auswirkungen
che Gesundhett, gung durch Bauaktivitat wirkungen
Erholung und Baufahrzeuge im
erweiterten  Planungs-
umfeld
Kultur- und Sachg- -keine Auswirkungen --keine Auswirkungen = -keine Auswirkungen
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2.3  Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

In Betracht kommende anderwartige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Umweltprifung sind in Betracht kommende anderwartige Planungs-
moglichkeiten darzustellen, wobei die verfolgten Planungsziele und der raumliche
Geltungsbereich des B-Plans zu berlcksichtigen sind. Weiterhin sind die wesentli-
chen Grunde fir die letztendlich getroffene Auswahl eines Planungsansatzes zu be-
nennen.

Bei dem fur das Vorhaben gewahlten Standort ist der wesentliche, zur Bebauung
vorgesehene Bereich eine baulich vorgenutzte und entsprechend anthropogen vorbe-
lastete Flache. Weiterhin befindet sich der Standort in stadtebaulich integrierter Lage;
so ist der Standort tGber den Andreassteig verkehrs- und medientechnisch erschlos-
sen, auf der gegenulberliegenden Stral3enseite erfolgt aktuell der Neubau der Regio-
nalen Schule und die zur Bebauung vorgesehene Flache ist im Ergebnis der vorbe-
reitenden Untersuchungen nach 8 141 BauGB in das im Jahr 2021 formlich festge-
legte Sanierungsgebiet ,Sudliche Vorstadt” aufgenommen worden. Entsprechend er-
folgte im Ergebnis der Standortalternativenpriifung im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung im wirksamen FNP eine Darstellung als Wohnbauflache. Nachfolgend
erfolgte zudem die Aufstellung des heute rechtskraftigen B-Plan Nr. 15 ,Wohnen An-
dreassteig®.

Daher ist im Rahmen der Priifung mdglicher Planungsalternativen, die Beschaftigung
mit alternativen Standorten entbehrlich und es kann eine Fokussierung auf mégliche
Alternativen bei der Planungsgestaltung am gewahlten Standort erfolgen.

In einer ersten Planungsphase wurden auf Grundlage der unter Punkt 1 der Begriin-
dung angefuihrten Planungsziele verschiedene Planungsansatze untersucht und vor
dem zustandigen Ausschuss der Stadtvertretung vorgestellt und beraten:

Variante 1 ,,Konventionelle ErschlieBung® griindet auf einer ringférmigen Anlie-
gerstral3e, an welche sich verschiedene Haus- bzw. Wohnungstypen vom freistehen-
den Einfamilienhaus bis zur Geschosswohnung anschlie3en.

Dabei ist der Geschosswohnungsbau im nordwestlichen Bereich in Form von 3 gro-
Beren Einzelgebduden sowie langs des Andreassteigs angeordnet.

Das Parken erfolgt bei den Einzel- und Doppelhdusern auf den Grundstiicken; bei
den verdichteten Wohnangeboten (Geschosswohnungsbau und Hausgruppen) in
Sammelstellplatzen. Der nordwestliche, tiefer gelegene Niederungsbereich wird nur
zum Teil durch 2 der Einzelgebdude genutzt, der tbrige Bereich bleibt unbebaut und
wird durch Freiraumangebote zum Teil genutzt.
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Abb. 15: Alternative Planungsansatze - Variante 1 ,,Konventionelle ErschlieBung“

Variante 2 ,,Verkehrsreduziertes Quartier” zeichnet sich durch eine Anordnung der
Gebaude vorwiegend in 3 Hofgruppen aus.

Dabei wird im Gegensatz zu Variante 1 auch die nordwestliche, dem Niederungsbe-
reich zugehorige Teilflache vollstandig baulich genutzt. Der ruhende Verkehr wird
weitgehend in 2 mehrgeschossigen Parkhausern untergebracht. Die innere Erschlie-
Bung wird ausschlief3lich durch Lieferverkehr, Millentsorgung und Rettungsfahrzeuge
genutzt und steht ansonsten fir zum Spielen und sonstigen Aufenthalt zur Verfigung.
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A

Abb. 16: Alternative Planungsanséatze - Variante 2 ,,Verkehrsreduziertes Quartier*

In einer Variante 2A wird das Grundkonzept eines weitgehend verkehrsfreien Quar-
tiers samt den Parkdecks fur den ruhenden Verkehr aufgegriffen. Allerdings wird die
guartiersinterne ErschlieBung zwecks besserer Befahrbarkeit durch Rettungs- und
Lieferfahrzeuge Ubersichtlicher gestaltet. Ebenso wird, wie in Variante 1, der nord-
westliche, tieferliegende Bereich nur zum Teil bebaut. Die geplante Bebauung schafft
vielfaltige Strukturen mit entsprechenden unterschiedlichen Aufenthaltsqualitaten. Ein
Schwerpunkt bildet ein von héheren Gebauden gefasster Platz, welcher durch Ein-
ordnung von einem Bistro oder alternativ einer Backerei mit Café und AuRenbereich
und ggf. einem Gruppen- und Veranstaltungsraum in den flankierenden Geb&uden
zusétzlich aufgewertet wird. An diesen Platz anschliel3end, figen sich zur Warnow-
niederung hin ein weiteres Wohngebaude sowie ein griiner Aufenthaltsbereich mit ei-
nem groReren Spielplatz an. Der Hohenunterschied von etwa 2,50 m gegentber der
Platzflache wird durch eine Treppenanlage mit Sitzstufen Uberbriickt. Durch den Ho-
henunterschied ergibt sich ein wahrnehmbarer Ausblick in die Warnowniederung. Die
Wohnstral3e steht infolge der weitgehenden Verkehrsreduzierung zum Spielen und
weiteren Aufenthaltsfunktionen zur Verfiigung. Zwischen Andreassteig und Wohnweg
ist vorzugsweise eine verdichtete Bebauung in Form von 2 Hofgruppen geplant mit
jeweils kleinen Gemeinschaftshofen. Im rickwértigen Bereich ist die Bebauung zu-
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nehmend aufgelockert; hier sind vorrangig Doppelhduser und freistehende Einfamili-
enhauser eingeordnet. Die Bebauung ist dabei im vorderen Bereich (Geschosswoh-
nungsbau und Reihenhéauser) 3-geschossig, das Gebaude am Quartierseingang zum
Quartiersplatz hin soll dabei mit einer etwas gréReren Hohe von 4 Geschossen (oder
3 Geschosse mit Staffelgeschoss) bewusst einen stadtebaulichen Akzent setzen und
dazu beitragen, dass das Quartier wahrgenommen wird.

Abb.17: Alternative Planungsanséatze - Variante 2A

Uberarbeitung zu den Varianten 2B und 2C

Durch Uberarbeitung der Variante 2A, es erfolgt eine Verdichtung in den zentralen
Hofen nordwestlich des Andreassteigs und im Gegenzug der Entfall eines Gebaudes
im Niederungsbereich, kommt es zur Vorzugslésung (Variante 2B):

An den zentralen Platz anschlieRend, fugt sich zur Warnowniederung hin, infolge des
Entfalls eines Wohngeb&udes, ein griiner komplett unbebauter, gré3tenteils extensiv
genutzter Aufenthaltsbereich mit einem grol3eren Spielplatz an. Diese gemeinschatftli-
chen Nutzflachen sind auf die erforderliche GréRRe beschrankt und mit Hecken einge-
fasst, der verbleibende Freiraum verbleibt bewusst in seiner bestehenden, natirlichen
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Beschaffenheit. Zudem wird gegeniber Variante 2A das sudliche der offenen Park-
hauser effizienter mit einigen Stellplatzen mehr und besserer Befahrbarkeit, gestaltet.

P |
y Lo

Abb. 18: Alternative Planungsansétze - Variante 2B

Variante 2C entspricht weitgehend Variante 2B; hier ist lediglich ist das Mehrfamili-
enhaus nordostlich des Platzes auf dessen Nordwestseite gedreht; die Sitzstufen be-
finden sich an dessen Nordostseite. Hierdurch kann der gesamte siidostliche Graben
erhalten bleiben; von den teilweise unter Biotopschutz stehenden Gehdlzbestanden

am Ubergang zur Niederungsflache bleit zudem auf dieses Weise ein erheblicher Teil
bestehen.
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Abb. 19: Alternative Planungsanséatze - Variante 2C

Bewertung der Planungsanséatze, Auswahl der Vorzugslésung fur die weitere
Bearbeitung

Vergleicht man nun die 4 vorstehenden Planungsansétze im Hinblick auf die Auswir-
kungen auf den Klimaschutz sowie Umwelt und Natur und insbesondere auf die der
Umweltprifung zu Grunde zu legenden Schutzgtter, so ergibt sie folgendes Bild:

Bei Variante 1 erfolgt im Sinne der Schutzguter Flora und Fauna der am weitesten
gehende Erhalt der bestehenden Vegetationsstrukturen, einschliel3lich der teilweise
unter Biotopschutz stehenden Bestédnde an der Hangkante zur Warnowniederung hin.
Zudem kann durch Verzicht auf ein zweites Parkdeck am siddstlichen Rand des
Baugebiets noch ein grolRerer Bestandsbaum und ein weiterer kleiner Abschnitt der
dort ausgebildeten randstandigen Vegetation erhalten bleiben. Weiterhin bleibt der
nordwestliche Teil der dem Baugrundstiick zugehdrige Teil der Warnowniederung
unbebaut.

Bei Variante 2 ist im Vergleich zu Variante 1 insbesondere die Schaffung eines weit-
gehend verkehrsfreien Quartiers mit konsequenter Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs in strafRenbegleitenden Parkdecks von Vorteil. Durch die mehrgeschossige An-
ordnung der PKW-Stellplatze erfolgt insgesamt eine geringere Versiegelung mit ent-
sprechend positiven Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Grundwas-
ser, Flora, Fauna und Klima. Zudem fallt durch den weitgehenden Ausschluss des
Kraftverkehrs aus dem eigentlichen Baugebiet die Belastung mit Larm und Schadstof-
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fen geringer aus als in Variante 1, mit entsprechend positiven Auswirkungen auf die
Schutzguter Mensch und Fauna. Dazu kommt durch die weitgehende Verkehrsfreiheit
noch in Bezug auf das Schutzgut Mensch die bessere extensive Erholungsfunktion
vornehmlich fur die Bewohner. Gegentber den Varianten 2A und 2B ist der etwas
weitgehendere Erhalt von Vegetationsbestand im Bereich der Hangkante zur
Warnowniederung sowie an der siidwestlichen Baugebietsgrenze anzuftihren.

Bei Variante 2A besteht lediglich gegenuber der Variante 2 der Vorteil des Freihal-
tens der nordwestlichen Teilflache des in das Plangebiet einbezogenen Niederungs-
bereichs von Bebauung. Gegeniuber Variante 1 bestehen, aufgrund der auch hier
weitgehend verkehrsfreien Organisation und Gestaltung des Baugebiets, die glei-
chen, aus der Verkehrsfreiheit erwachsenden Vorteile auf verschiedene Schutzguter
wie bei Variante 2.

Variante 2B schliel3lich beinhaltet ebenfalls die auf unterschiedliche Schutzgiiter er-
heblich positiv wirkende weitgehende Verkehrsfreiheit. Zudem kommt gegentiber den
anderen untersuchten Planungsansatzen die geringste bauliche Inanspruchnahme
des dem Baugrundstiick zugehérigen Teils der Niederungsflache hinzu. Lediglich im
Schutzgut Fauna kommt es gegeniiber der Variante 1 durch Wegfall von Vegetati-
onsbestanden infolge der Errichtung des 2. Parkdecks sowie der Freiraumgestaltung
an der Hangkante zu einer grél3eren Beeintrachtigung.

Variante 2C schlief3lich weist samtliche Vorteile der Variante 2B ebenfalls auf; der
komplette Erhalt auch des stdwestlichen Entwéasserungsgrabens und der mdégliche
Erhalt eines groRReren Teils des Gehdlzbestandes sind zusatzliche Vorteile.

Im Hinblick auf die Beeintrachtigung der Schutzgiter Flache, Landschaftsbild, Kultur-
und Sachguter hinsichtlich der Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander so-
wie benachbarter nationaler und internationaler Schutzgebiete ergeben sich zwischen
den untersuchten alternativen Planungsansatze keine erheblichen Differenzen.

Im Ergebnis der Uberprifung in Betracht kommender anderwartiger Planungsmég-
lichkeiten ist Variante 2C in Bezug auf die Auswirkungen auf die verschiedenen rele-
vanten Schutzguter am ginstigsten einzustufen. Durch die Organisation und Gestal-
tung als weitgehend verkehrsfreies Quartier und damit verbundene mdégliche Be-
schrankung des Ausbaus der internen Verkehrserschliel3ung sowie die Konzentration
der Stellplatze am Quartierseingang und in mehrgeschossiger Form wird der Versie-
gelungsgrad beschrénkt, mit entsprechend positiven Auswirkungen auf die Schutzgu-
ter Boden, Wasser Grundwasser, Flora und Fauna. Infolge der weitgehenden Ver-
kehrsfreiheit und der damit verbundenen, gegeniber einem konventionell erschlos-
senen Quartier stark reduzierten L&rm und Luftschafstoffbelastung sind auch die
Schutzgiter Mensch und Fauna entsprechend weniger stark negativ beeintrachtigt.
Die Erholungsfunktion, als Teil des Schutzgutes Mensch, ist infolge der geringeren
Immissionsbelastung und der verbesserten Aufenthaltsqualitdt ebenfalls besser ge-
geben als bei den Ansatzen mit konventioneller ErschlieBung. Schlie3lich spricht
auch, gegenuber den anderen Ansatzen die weitgehende Freihaltung der Niede-
rungsflache fur Variante 2C. Der Planungsansatz der Variante 2C bildet entspre-
chend die stadtebaulich-funktionale Grundlage fur die Erarbeitung des B-Plans.

2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Allgemein: Gem. 8§ 1a Abs.3 Satz 1 BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB auch Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu bertcksichtigen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gelten
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jedoch ebenfalls die naturschutzrechtlichen Regelungen, welche den Verursacher
verpflichten, Beeintréachtigungen zu vermeiden und unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen so gering wie mdglich zu halten (8 15 BNatSchG). Die Pflicht zur Vermeidung hat
Vorrang vor Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen. Vor der Ableitung von Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen ist deshalb zunachst darzustellen und zu prifen, durch wel-
che Vorkehrungen die jeweiligen Beeintrachtigungen zu vermeiden sind. In vorlie-
gendem Fall kbnnen nachfolgende Vermeidungs- bzw. Minderungsmalfinahmen er-
folgen:

- Nachnutzung weitestgehend bereits vorgepragter, ehemals bebauter Béden und
Nutzung bestehender ErschlieBungsstrukturen — sparsamer Umgang mit Grund
und Boden (Schutzgut Boden, Flache, Grundwasser)

- Spezifische Bauzeiten- und Vergramungsregelungen (Schutzgut Fauna)
- Amphibienleiteinrichtung in der Bauphase (Schutz der Fauna)

- Okologische Baubegleitung bei der Schuttberaumung zum Schutz der Reptilien
(Schutzgut Fauna)

- Vorzeitiges Herstellen von Ersatzbrutplatzen fur Hohlenbriter (Schutz der Fauna)

- Erhalt wesentlicher Griinziige und Gehdlzstrukturen im Plangebiet (Schutzgut
Fauna)

- Schonende Lagerung von Baumaterialien, Vermeidung von zusatzlicher Oberbo-
denverdichtung wahrend der Bauphase durch Nutzung der vorhandenen oder be-
reits hergestellten Stral3en, Wege und sonstigen befestigten Flachen (Schutzgut
Boden, Flachen, Grundwasser).

- Ordnungsgeméale Entsorgung von boden-, wasser- und luftbelastenden Stoffen
wahrend der Bau- und in der Betriebsphase (Schutz des Bodens und des Grund-
wassers).

- Schutz des vorhandenen Baum- bzw. Geholzbestandes vor schadigenden Ein-
flissen nach den anerkannten Regeln der Technik, ggf. im Rahmen einer Okolo-
gischen Baubegleitung (Schutzgut Flora)

- Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen (>45°) vermieden,
bzw. Gruben schnellstmdglich wieder verschlossen werden

Eingriffsbilanzierung

Ermittlung des Eingriffes / Kompensationserfordernisses

Allgemein: Die Umsetzung des Vorhabens stellt einen kompensationspflichtigen Ein-
griff i.S.d. 8 14 BNatSchG bzw. § 12 NatSchAG M-V dar.

Fur die 1. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 15 ,Wohnen Andreassteig” gilt,
dass planungsrechtlich ein Eingriff lediglich fir den Erganzungsbereich vorbereitet
wird. Fiir den Anderungsbereich gilt das Planungsrecht eines nach § 13 a BauGB
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Folglich gelten entsprechend
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Daher ist im Anderungsbereich le-
diglich zu uberprifen, ob alte AusgleichsmaRnahmen durch die 1. Anderung betrof-
fen sind oder gesetzliche Schutzobjekte gemanR der 88 18-20 NatSchAG M-V betrof-
fen sind. Fir den Ergdnzungsbereich ist der konventionell der Eingriff zu ermitteln.

Die Bestimmung des Kompensationserfordernisses erfolgt im Wesentlichen nach den
»Hinweisen zur Eingriffsregelung® (HzE M-V. 2018, Stand 2019), welche vom Ministe-
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rium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern entwickelt wurden.
Voraussetzung fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfs bildet die Erfassung
und Bewertung der durch die Umsetzung der Planinhalte betroffenen Biotoptypen.
Die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen erfolgt unter Verwendung der aktuel-
len Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Meck-
lenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013). Die in den HzE vorgegebenen Bewertungen
der Biotoptypen beruht auf der Codierung einer alteren Ausgabe der Kartieranleitung
des Landes M-V (LAUN 1998).

Biotopwertermittiung

Fur die betroffenen Biotoptypen erfolgt eine Biotopwerteinstufung in Anlehnung an
die Anlage 3 der HzE 2018 M-V Uber die Kriterien ,Regenerationsfahigkeit” und ,Ge-
fahrdung®“. Maligeblich ist der hohere Wert des jeweiligen Kriteriums. Das Kompensa-
tionserfordernis wird unter Beriicksichtigung dieser Werteinstufung entsprechend fol-
gender Zuordnung (durchschnittliche Biotopwerte) bestimmt:

Tabelle 6: Ermittlung des Biotopwertes

Wertstufe (nach Anlage 3) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*

1 1.5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit Wertstufe ,0" ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er
ist in Dezimalstellen nach o. a. Formel zu berechnen (1 minus Versiege-
lungsgrad).

Bei UVP-pflichtigen Vorhaben, bei direkter Betroffenheit gesetzlich geschutzter Bio-
tope und bei geplanten Vorhaben in gréReren Flachen (ab 0,5 ha) eines Biotops ab
der Wertstufe 3 ist nicht der durchschnittliche Biotopwert (siehe Tabelle 6) bei der
Bestimmung des Kompensationsbedarfes in Ansatz zu bringen, sondern tber eine
differenzierte floristische und faunistische Kartierung die tatséchliche Auspragung
des Biotops zu bestimmen. Anhand der Kartierergebnisse erfolgt dann nach den
Vorgaben der Anlage 4 (HzE) die Festlegung des Biotopwertes.
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Tabelle 7 Ausfuhrliche Biotopwertermittlung

. Durchschnittlicher .
Wertstufe Unterer Biotopwert . Oberer Biotopwert
Biotopwert
1 1 1,5 2
2 2 3 4
3 4 6 8
4 8 10 12

Nachfolgende Tabelle listet alle durch die Planung betroffenen Biotope im Ergan-
zungsbereich, ihre Wertstufen sowie den zugeordneten Biotopwert auf.

Tabelle 8: Biotopwerte der kartierten Biotope, die einem direkten Eingriff unterliegen

Biotop Gef | Reg | Wert- | Bio- Biotopwert — Versiege-
stufe | topwert | lung (bei Wertstufe 0)

Hochstaudenflur stark entwasserter 0 1 1 1,5

Moor- und Sumpfstandorte (VHD —

6.4.3)

Feuchtgebisch eutropher Moor- und 2 3 3 6*1

Sumpfstandorte (VWN —6.5.1), §

Feuchtgebiisch stark entwasserter 2 3 3 6*1

Standorte (VWD - 6.5.2),

Sonstiges Feuchtgriinland (GFD — 02 (113 |2 3*2

9.1.7)

Ruderaler Kriechrasen (RHK — 10.1.4) 2 1 2 3

Ruderale Staudenflur frischer bis tro- 2 1 2 3 -

ckener Mineralstandorte (RHU — 10.1.3)

Neophyten-Staudenflur (RHN —10.1.6) | O 1 1 15

Siedlungsgehélz aus nichtheimischen 0 0 0 1 1 (1-0 Versiegelung)*3

Baumarten (PWY - 13.1.2)

Siedlungsgebiisch aus heimischen 1 1 1 1,5 1 (1-0 Versiegelung)*3

Geholzarten (PHX — 13.2.1)

Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen | 0 0 0 1

Baumarten (PHY — 13.2.2)

Siedlungshecke aus heimischen Ge- 1 1 1 1,5

hélzarten (PHZ — 13.2.3)

Siedlungshecke aus nichtheimischen 0 0 0 1 1 (1-0 Versiegelung)*3

Gehdlzarten (PHW — 13.2.4)

Nicht- oder teilversiegelte Freifliche, 0 1 1 1,5

teilweise mit Spontanvegetation (PEU —

13.3.4)

Sonstige Griinanlage ohne Altbdume 0 1 1 1,5

(PSJ -13.10.2)

Pfad, Rad- und FuBweg (OVD —14.7.1) | 0 0 0 0,8 0,8 (1-0,2 Versiege-

lung)*4

Versiegelter Rad- und Fulweg (OVF — 0 0 0 0,1 0,1 (1-0,9 Versiege-

14.7.2) lung)*5

Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt | 0 0 0 0,5 1-0,5 (1-0,5 Versiege-
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(OVU - 14.7.3) lung)*6
Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW — 0 0 0 0 0 (1-1 Versiegelung)*7
14.7.3)

StraRe (OVL — 14.7.5) 0 0 0 0 0 (1-1 Versiegelung)*7

Gef. = Gefahrdung; Reg. = Regenerationsfahigkeit, § = geschitzt nach § 20 NatSchAG M-V,

*1 = im Biotop befinden sich keine Rote Liste Arten bezogen auf Pflanzen und die kartieren Tierarten

*2 die Werteinstufung der HzE verweist auf die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (2017) — beide
zur Wahl stehenden Biotoptypen und die damit einhergehende Wertigkeit sind nicht zutreffend. Abweichend der HzE
wird somit ein Mittelwert gebildet (2), der der tatsachlichen Auspragung besser entspricht

*3 = keine Versiegelung vorhanden

*4 = informeller Weg, geringe Versiegelung, aber Verdichtung (20% Versiegelung angenommen)

*5 = hohe Versiegelung durch Betonplatten, vereinzelt Spontanvegetation (90 % Versiegelung angenommen)

*6 = Schotterdecke (50 % Versiegelung angenommen)

*7 = StralRenbeton (100 % Versiegelung)

Neben den direkt betroffenen Biotopen im Anderungsbereich sind gleichfalls die mit-
telbaren Beeintrachtigungen fir geschitzte Biotope und Biotope ab einer Wertstufe
von 3 im Planungsumfeld von bis zu 200 m zu ermitteln. Die Berechnung und Erlau-
terung erfolgt in einem nachfolgenden Abschnittes des Kapitels; nachfolgend wird
den mittelbar betroffenen Biotopen ein Biotopwert zugeordnet.

Tabelle 9: Biotopwerte der Biotope, die einem mittelbaren Eingriff unterliegen

Biotop Gef Reg Wert- Bio-
stufe topwert

Feldgehdlz aus Giberwiegend heimischen Baumarten 1 2 2 3

(BFX-2.2.1) §

Schwingkantenried (VGK - 6.1.1) 2 3 3 6

Rasiges Grof3seggenried (VGR — 6.1.3) 2 2 2 3

Hochstaudenflur feuchter Moor- und Sumpfstandorte 1 2 2 3

(VHF-6.4.2) §

Feuchtgebusch eutropher Moor- und Sumpfstandorte 2 3 3 6

(VWN -6.5.1), §

Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden Gewas- 2 2 2 3

sern (VSX — 6.6.6)

Nasswiese eutropher Moor- und Sumpfstandorte (GFR | 2 3 3 6

-9.1.2)8

8§ = geschiitzt nach § 20 NatSchAG M-V
Art des Eingriffes

Entsprechend der Eingriffsintensitat wird unterschieden in Biotopbeseitigung mit To-
talverlust und mit Funktionsverlust. Beeintrachtigungen, die einen Totalverlust der Bi-
otopfunktion nach sich ziehen, sind Flachenversieglungen aller Art. Bei Vollversiege-
lungen erhdht sich das Kompensationserfordernis um einen Zuschlag von 0,5 und bei
einer Teilversiegelung um 0,2 auf der jeweiligen Flache.

Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder
vorbelasteten Raumen wird tGber Zu- und bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwer-
tes bertcksichtigt (Lagefaktor).
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Tabelle 10: Lagefaktor

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen™ 0,75

100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,00
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen*® 1,25
Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, Kusten- und Ge- 195
wasserschutzstreifen, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha) ’
Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 4 (>

1,50

2400 ha)
* Als Stérquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Straken und vollversie-
gelte l&ndliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Die Flachen des Ergadnzungsbereiches liegen unmittelbar am Siedlungsbereich, der
Verkehrsachse des Andreassteigs und dem Anderungsbereich, der als rechtskréfti-
ger B-Plan Nr. 15 ebenfalls Siedlungsbereich darstellt. Damit ist bereits fir den ge-
samten Ergénzungsbereich ein Abstand von < 100 m zu vorhandenen Stérquellen
gegeben. Folglich ist ein Lagefaktor von 0,75 anzuwenden.

Die Uberplanten Flachen liegen nicht innerhalb einer der aufgefihrten Schutzge-
bietskategorien und innerhalb eines landschaftlichen Freiraumes der Stufe 4

Zum besseren Verstandnis erfolgt in Tabelle 11 eine Aufschlisselung der Flachen,
auf denen unmittelbar ein Biotop durch Versiegelung, Uberplanung oder Bebauung
beseitigt wird. Ausgenommen werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB als
Pflanzgebot oder zum Erhalt festgesetzte Flachen. Die Biotopflachen, die innerhalb
der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten MaRnahmenflache M1 liegen, sind
ebenfalls auszunehmen. Bei allen Biotopen wird der vollstandige Funktionsverlust der
jeweiligen Gesamtflache beriicksichtigt, die sich im Erganzungsbereich durch Uber-
planung mit einem allgemeinem Wohngebiet oder einer festgesetzt Verkehrsflache
ergibt. mit anteiliger Versiegelung, die sich aus der GRZ in den jeweiligen Wohnge-
bieten im Erganzungsbereich mit Uberschreitungsmoglichkeit fir Nebenanlagen
ergibt. Bei Biotopflachen mit dem Biotopwert O erfolgt ebenfalls keine Eingriffsfla-
chenermittlung. Sofern nicht abzusehen ist, dass bei einem Funktionsverlust nicht
gleichzeitig auch eine vollstandige Versiegelung zu erwarten ist, wird in nachfolgen-
der Tabelle die anteilige Versiegelung in den Baugebieten anhand der festgesetzten
GRZ und der Uberschreitungsmdglichkeit fiir Nebenanlagen ermittelt. Die relevante
Summe des Eingriffes fur ein Biotop ist jeweils unterstrichen.

Tabelle 11: Verortung Eingriffsflachen mit Biotopbeseitigung und Totalverlust

Biotop Eingriffsverortung Eingriffstyp Flache in m?
Hochstaudenflur stark Verkehrsflache besonderer Funktionsverlust durch 44 (Vv. = 44)
entwasserter Moor- und Zweckbestimmung (Platz bei | Beseitigung und Totalver-

Sumpfstandorte (VHD — WA2) lust durch Versiegelung

6.4.3)

VHD WA1 im Bereich der Neben- Funktionsverlust durch 102 (Vv. =102)

anlage GGA Beseitigung und Totalver- _
lust durch Versiegelung 18 1, =21
Feuchtgebusch eutropher | WA2 Funktionsverlust mit antei- | 289 (Vv. = 217)
Moor- und Sumpfstandor- ligem Totalverlust (0,75)
te (VWN -6.5.1)
VWN Verkehrsflache besonderer Funktionsverlust und 12 (Tv.=12)

Zweckbestimmung (Zuwe-
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gung Spielplatz)

Teilversiegelung

VWN

WA2

Funktionsverlust

16

317 (Vv. = 217, Tv.
=12)

Feuchtgeblisch stark

Geholze ostlich und westlich

Funktionsverlust mit antei-

258 (Vv. = 194)

entwasserter Standorte | der Schlemminer Str. ligem Totalverlust (0,75)
(VWD - 6.5.2)
VWD Verkehrsflache besonderer Funktionsverlust durch 139 (Vv. =139)

Zweckbestimmung (Platz bei

Beseitigung und Totalver-

WA2) lust durch Versiegelung Sl
Sonstiges Feuchtgriin- WA2 Funktionsverlust mit antei- | 18 (Vv. = 14)
land (GFD - 9.1.7) ligem Totalverlust (0,75)
GFD Verkehrsflache besonderer Teilversiegelung 60 (Tv. = 60)
Zweckbestimmung (Zuwe-
gung Spielplatz)
GFD Griinflache Spielplatz Funktionsverlust mit Teil- | 316 (Tv. = 316)
versiegelung 394 (Vv. = 14, Tv.
= 376)
Ruderaler Kriechrasen WA7 Funktionsverlust mit antei- | 1.153 (Vv. = 519
(RHK —10.1.4) ligem Totalverlust (0,45)
Ruderale Staudenflur WA7 Funktionsverlust mit antei- | 2.052 (Vv. = 923)

frischer bis trockener
Mineralstandorte (RHU
-10.1.3)

ligem Totalverlust (0,45)

RHU Verkehrsflache besonderer Funktionsverlust durch 15 (Wv. = 19)
Zweckbestimmung (Platz bei | Beseitigung und Totalver-
WA2) lust durch Versiegelung

RHU WA5 Funktionsverlust mit antei- | 247 (Vv. = 148)

ligem Totalverlust (0,6)

RHU Verkehrsflache besonderer Funktionsverlust durch 65 (Vv. = 65)
Zweckbestimmung (am An- Beseitigung und Totalver- _
dreassteig) lust durch Versiegelung 2.379 (V. = 1.151

Neophyten-Staudenflur | Verkehrsflache besonderer Funktionsverlust durch 45 (Wv. =45

(RHN - 10.1.6) Zweckbestimmung (Platz bei | Beseitigung und Totalver-
WA2) lust durch Versiegelung

Siedlungsgeholz aus WA3 Funktionsverlust mit antei- | 13 (Vv. = 6)

nichtheimischen Baum- ligem Totalverlust (0,45)

arten (PWY - 13.1.2)

PWY WA2 Funktionsverlust mit antei- | 12 (Vv. =9)

ligem Totalverlust (0,75)

PWY Verkehrsflache besonderer Funktionsverlust durch 13 (Wv. = 13)
Zweckbestimmung (Platz bei | Beseitigung und Totalver- 38 (V. = 28
WA2) lust durch Versiegelung —

Siedlungsgebiisch aus | WA7 Funktionsverlust mit antei- | 48 (Vv. = 22)

heimischen Gehdlzarten ligem Totalverlust (0,45)

(PHX —13.2.1)

PHX WAD5 Flache neben Erhal- Funktionsverlust mit antei- | 4 (Vv.=2)
tungsgebot ligem Totalverlust (0,6) 52 (Vv = 24

Siedlungsgebiisch aus | Verkehrsflache besonderer Funktionsverlust durch 37 (V. =37)
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nichtheimischen Baum-
arten (PHY - 13.2.2)

Zweckbestimmung (am An-
dreassteig)

Beseitigung und Totalver-
lust durch Versiegelung

Siedlungshecke aus WA7 Funktionsverlust mit antei- | 174 (Vv. = 174)

heimischen Gehdlzarten ligem Totalverlust (0,45)

(PHZ - 13.2.3)

PHZ WA5 Funktionsverlust mit antei- | 8 (Vv. = 5)
ligem Totalverlust (0,6) 182 (V. = 179

S_iedlun_gs_hecke aus WA7 Funktionsverlust mit antei- | 8 (Vv. =4)

nichtheimischen Ge- ligem Totalverlust (0,45)

hoélzarten (PHW —

13.2.4)

PHW WA5 Funktionsverlust mit antei- | 31 (Vv. =19)
ligem Totalverlust (0,6) 35 (v, = 25

Nicht- oder teilversiegel- | Verkehrsflache besonderer Funktionsverlust durch 215 (Wv. = 215

te Freiflache, teilweise | Zweckbestimmung (am An- Beseitigung und Totalver-

mit Spontanvegetation | dreassteig) und Strae lust durch Versiegelung

(PEU - 13.3.4)

Sonstige Griinanlage Verkehrsflache besonderer Funktionsverlust durch 215 (W. =215

ohne Altbaume (PSJ - | Zweckbestimmung (am An- Beseitigung und Totalver-

13.10.2) dreassteig) und StraRe lust durch Versiegelung

Pfad, Rad- und FuBweg | WA7 Funktionsverlust mit antei- | 6 (Vv. = 3)*1

(OVD - 14.7.1)

ligem Totalverlust (0,45)

Versiegelter Rad- und
FuRweg (OVF — 14.7.2)

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (am An-
dreassteig) und Strafle

Funktionsverlust durch
Beseitigung und Totalver-
lust durch Versiegelung

282 (Vv. = 282)"1

Wirtschaftsweg, nicht
oder teilversiegelt (OVU
-14.7.3)

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (am An-
dreassteig)

Funktionsverlust durch
Beseitigung und Totalver-
lust durch Versiegelung

6 (Vv. = 6)*1

*Vv. = Vollversiegelung, Tv. = Teilversiegelung,

*1 Es erfolgt eine Vollversiegelung, die tatsachliche Neuversiegelung ist ausgehend von der
Bestandsversiegelung allerdings minimal auf der Eingriffsflache. Dies ist bei der Berechnung

des Versiegelungszuschlags zu berlcksichtigen.

Berechnung des Eingriffsflachenéquivalents fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveran-

derung (unmittelbare Wirkungen)

Nachfolgende Tabelle gibt die anhand von Tabelle 11 dargestellten und mithilfe des
Biotoptypenplanes und des B-Plan-Entwurfes ermittelten Flacheninanspruchnahme
sowie das entsprechend abgeleitete Eingriffsflachenaquivalent (m2 EFA) fir die

Kompensation wieder.
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Tabelle 12: Berechnung der Biotopbeseitigung mit Total- und Funktionsverlust

Biotop Flache in Biotopwert | Lagefaktor | EFAin
m? m?

Hochstaudenflur stark entwéasserter Moor- und 146 15 0,75 164

Sumpfstandorte (VHD — 6.4.3)

Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpf- 317 6 0,75 1.427

standorte (VWN - 6.5.1), §

Feuchtgebisch stark entwasserter Standorte 397 6 0,75 1.787

(VWD - 6.5.2),

Sonstiges Feuchtgrtinland (GFD — 9.1.7) 394 3 0,75 887

Ruderaler Kriechrasen (RHK —10.1.4) 1.153 3 0,75 2.594

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mine- | 2.379 3 0,75 5.353

ralstandorte (RHU — 10.1.3)

Neophyten-Staudenflur (RHN — 10.1.6) 45 15 0,75 51

Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumar- 38 1 0,75 29

ten (PWY — 13.1.2)

Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehélzarten | 52 1,5 0,75 59

(PHX — 13.2.1)

Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Baumar- | 37 1 0,75 28

ten (PHY — 13.2.2)

Siedlungshecke aus heimischen Gehélzarten 182 1 0,75 137

(PHZ - 13.2.3)

Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzar- | 35 1 0,75 26

ten (PHW —13.2.4)

Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise 215 1 0,75 161

mit Spontanvegetation (PEU — 13.3.4)

Sonstige Griinanlage ohne Altbaume (PSJ — 215 1 0,75 161

13.10.2)

Pfad, Rad- und FuBweg (OVD - 14.7.1) 6 0,8 0,75 4

Versiegelter Rad- und FuBweg (OVF — 14.7.2) 282 0,1 0,75 21

Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU — | 6 0,5 0,75 2

14.7.3)

Gesamt 5.899 12.888

8: geschitzt nach § 20 NatSchAG MV

Das Eingriffsflachenaquivalent fur die direkte Beseitigung von Biotopen durch Total-
und oder Funktionsverlust betragt damit insgesamt 12.888 EFA [mZ2]. Die Eingriffsfla-
che belauft sich dabei auf 5.899 m2. Separat betrachtet, betragt der Anteil an der Ge-
samtsumme fir die Beseitigung des nach § 20 NatSchAG MV geschitzten Feucht-
gebisches eutropher Moor- und Sumpfstandorte (VWN — 6.5.1) 1.427 EFA [m?]. Die
Eingriffsflache fir das geschutzte Biotop allein betragt 317 mz.

Berechnung der Funktionsbeeintrdchtigung der betroffenen Biotope (mittelbare Be-
eintrdchtigunq)

Gemal 2.4 der HzE 2018 (erganzt 2019) kdnnen neben der Beseitigung und Veran-
derung von Biotopen (Funktionsverlust/Totalverlust) in der Nahe des Eingriffs gelege-
ne Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind
nur eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Bio-
toptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der
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Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu berticksichtigen. Da die Funktionsbeein-
trachtigung mit der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen un-
terschieden, denen als Maf3 der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet
wird (Tabelle 13).

Tabelle 13 Zuordnung Wirkzonen zu Wirkfaktor

Wirkzone Wirkfaktor
| 05
1 0,15

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab.
Die Eingriffstypen und die zu berticksichtigenden Wirkbereiche sind der Anlage 5 zu
entnehmen. Die mit der Ergdnzung des B-Plans Nr. 15 geplanten allgemeinen Wohn-
gebiete sind nach Anlage 5 entsprechend dem Vorhabentyp ,Wohnbebauung“ mit ei-
nem Wirkbereich von 50 m (Wirkzone 1) und einem Wirkbereich von 200 m (Wirkzone
I) zuzuordnen. Bezlglich des Feuchtgebisches gilt zu beachten, dass die bereits
hinsichtlich Biotopbeeintrachtigungen berechneten Teilflachen nicht erneut hinsicht-
lich mittelbarer Beeintrachtigung zu berechnen sind. Die Flachen der in den Wirkradi-
en geschnittenen bzw. eingefassten Biotope innerhalb der Wirkzonen im Planungs-
umfeld werden in nachfolgender Tabelle dargestellt und sind in Plan Nr. 1.2 Biotopty-
penplan — Funktionsbeeintréachtigung nachzuvollziehen:

Tabelle 14 — Ermittlung der Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Beeintrachtigung)

Biotoptyp Flache in m? | Biotopwert Wirkzone | Wirkfaktor | EFA in m?
Feldgehdlz aus (berwiegend heimi- | 707 3 I 0,5 1.061
schen Baumarten (BFX -2.2.1) §

Schwingkantenried (VGK - 6.1.1) 54 6 | 0,5 162
Hochstaudenflur feuchter Moor- und | 572 3 | 0,5 858
Sumpfstandorte (VHF —6.4.2) §

Feuchtgeblisch eutropher Moor- und | 199 6 | 0,5 597
Sumpfstandorte (VWN - 6.5.1), §

Nasswiese eutropher Moor- und | 1.381 6 | 0,5 4143
Sumpfstandorte (GFR-9.1.2) §

Rasiges Grofseggenried (VGR - 6.1.3) | 117 3 I 0,15 53
Standorttypischer ~ Gehélzsaum an | 1.210 3 I 0,15 545
stehenden Gewéssern (VSX - 6.6.6) §

Nasswiese eutropher Moor- und | 2.929 6 Il 0,15 2.636
Sumpfstandorte (GFR -9.1.2) §

Gesamt 7.169 10.054

§: geschiitzt nach § 20 NatSchAG MV

In der Wirkzone | im 50 m Radius und Wirkzone Il im 200 m um die geplanten Nut-
zungen im Erganzungsbereich ergibt sich somit im Ergebnis des vorstehenden Be-
rechnungskonzeptes eine mittelbare Beeintrachtigung (Funktionsbeeintrachtigung)
geschiitzter und wertiger Biotope ab Wertstufe 3 in Hohe von 10.054 EFA [m2).
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Berechnung der Versiegelung und Uberbauung

Nach Punkt 2.5 der HzE 2018 (Stand 2019) sind bei der Beseitigung von Biotopen
zusatzliche Kompensationsverpflichtungen fiir Versiegelung und Uberbauung zu be-
rucksichtigen. Hierbei wird zwischen Teil- und Vollversiegelung unterschieden. Fur
die versiegelte Flache des Biotops ist bei Teilversiegelung ein Zuschlag von Fla-
che x 0,2 und bei Vollversiegelung ein Zuschlag von Flache x 0,5 zu berechnen. Es
werden durch die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1-7) mit einer GRZ
von 0,3 bis 0,5 und der Uberschreitungsmdglichkeit der GRZ fir Nebenanlagen ent-
sprechend § 19 Abs. 4 BauNVO Flachen vollversiegelt. Die weiteren Vollversiegelun-
gen ergeben sich durch die festgesetzten Verkehrsflachen (siehe auch Kapitel 2.1.4
Schutzgut Flache). Es besteht keine zusatzliche Festsetzung, die eine Teilversiege-
lung vorgibt. Die durch die mit Umsetzung der Planung zuséatzlich versiegelten Fla-
chen wurden bereits in Tabelle 11 ermittelt. Bei den Verkehrsflachenbiotopen, bei
denen in der Bestandssituation bereits eine Teilversiegelung bestand, also OVD,
OVF sowie OVU und eine Vollversiegelung planungsrechtlich fur die berechnete Ein-
griffsflache ermdglicht wird, wird abweichend von der HzE nicht der Zuschlag von 0,5
fur Vollversiegelung angewendet, sondern der Zuschlag fir Teilversiegelung (0,2), da
lediglich die bestehende Versiegelung intensiviert wird.

Tabelle 15: Berechnung der Zuschlége fur Versiegelung

Biotop Teil-/Vollversiegelung Zuschlag fiir Teil- | EFA in
bzw. versiegelte Flaiche | /Vollversiegelung | m?

Hochstaudenflur stark entwésserter Moor- | 146 0,5 73

und Sumpfstandorte (VHD — 6.4.3)

Feuchtgebiisch  eutropher Moor- und | 317 0,5 158,5

Sumpfstandorte (VWN —6.5.1) §

Feuchtgeblsch stark entwasserter Standor- | 397 0,5 198,5

te (VWD - 6.5.2),

Sonstiges Feuchtgrtinland (GFD — 9.1.7) 394 0,5 197

Ruderaler Kriechrasen (RHK —10.1.4) 1.153 0,5 576,5

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener | 2.379 0,5 1189,5

Mineralstandorte (RHU — 10.1.3)

Neophyten-Staudenflur (RHN — 10.1.6) 45 0,5 22,5

Siedlungsgehdlz  aus  nichtheimischen | 38 0,5 19

Baumarten (PWY — 13.1.2)

Siedlungsgebtisch aus heimischen Gehdlz- | 52 0,5 26

arten (PHX — 13.2.1)

Siedlungsgebtisch aus nichtheimischen | 37 0,5 18,5

Baumarten (PHY — 13.2.2)

Siedlungshecke aus heimischen Geholzar- | 182 0,5 91

ten (PHZ — 13.2.3)

Siedlungshecke aus nichtheimischen Ge- | 35 0,5 17,5

hélzarten (PHW - 13.2.4)

Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teil- | 215 0,5 107,5

weise mit Spontanvegetation (PEU -

13.3.4)

Sonstige Gruinanlage ohne Altbaume (PSJ | 215 0,5 107,5

-13.10.2)

Pfad, Rad- und FuBweg (OVD - 14.7.1) 6 0,2 3

Versiegelter Rad- und FuRBweg (OVF — | 282 0,2 141
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14.7.2)

Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt | 6 0,2 3
(OVU - 14.7.3)

Gesamt 0 29495

§: geschitzt nach § 20 NatSchAG MV
Der Versiegelungszuschlag belauft sich somit auf rund 2950 EFA [m2]. Auf die anteili-
ge Beseitigung des nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Feuchtgebisches (VWN —
6.5.1) entfallen dabei rund 159 EFA [m2].

3.2 Ableitung des Kompensationserfordernisses

Aus dem berechneten Eingriffsflachenaquivalent ergibt sich durch Addition der multi-
funktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 16: Berechnung des Kompensationserfordernisses

Summe aus Eingriffsflichenaquivalent fiir
Kompensation in m?

Berechnung der Biotopbeseitigung (Total- und Funktionsverlust) 12.888

Ermittlung der Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Beeintrachtigung) 10.054

Berechnung der Zuschlage fiir Versiegelung 2.050

Gesamt 24.992

Nach der Bestimmung des Kompensationserfordernisses ergibt sich entsprechend ein
Eingriffsflachenaquivalent fir die Kompensation von gerundet 24.992 m2 EFA. Auf die
anteilige Beseitigung des nach 8§ 20 NatSchAG M-V geschitzten Feuchtgeblisches
(VWN - 6.5.1) entfallen dabei insgesamt 1.586 EFA [m?2].

3.3 Ableitung und Bilanzierung der KompensationsmalBhahmen

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Ergéanzung des B-Planes Nr. 15 ,Wohnen
Andreassteig® sind durch die Festsetzungen mehrere Mallnahmen vorgesehen, die
eine naturschutzfachliche Vertraglichkeit des Vorhabens und eine Durchgriinung der
Planung gewahrleisten sollen. Weiterhin erfolgen mit Umsetzung der Planung auch
Entsiegelungsmalnahmen. U.a. soll das Gebaude des ehemaligen Schiel3standes
abgerissen und mit einer PflanzmafRnahme begriint werden. Die zur Bilanzierung der
KompensationsmafRhahmen zu verwendende Methodik der Hinweise zur Eingriffsre-
gelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE 2018, Stand 2019) stellt spezifische Anforde-
rungen und Kriterien an Kompensationsmaflinahmen — gleichfalls an MalRhahmen im
Siedlungsbereich und schafft damit wenig Anreize zur Durchgriinung der Siedlungen.
Nachfolgend wird daher geprift, welche festgesetzten MaRhahmen im Sinne der HzE
anrechenbar sind. Weiterhin wird zwischen kompensationsmindernden MalRBhahmen
und Kompensationsmafnahmen unterschieden. Im Gegensatz zu kompensations-
mindernden Malinahmen ist bei Kompensationsmalinahmen ein Leistungsfaktor an-
zuwenden.

Kompensationsmindernde Malinahmen:

M3: 8.10 Anlage von grof3flachigen Dachbegriinungen

Im Plangebiet sind in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1-7 jeweils
auf 2/3 der Dachflachen extensive Dachbegriinungen zu errichten. Die Machtigkeit
der Substratschicht hat mindestens 10 cm zu betragen. Die extensive Dachbegri-
nung ist mit einer Sedum-Krautermischung herzustellen. Dachbegrinungen unter
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Photovoltaikmodulen sind statthaft, dabei sind schattenvertrdglichen Grinmischun-
gen zur Herstellung der Dachbegrinungen auszuwéhlen.

Erlauterung: Entsprechend der nach § 86 LBauO MV im B-Plan festgesetzten Ortli-
chen Bauvorschrift Nr. 3 sind unbenutzte Dachflachen als extensives Grundach her-
zustellen, wobei der Anteil des Griindachs mindestens 2/3 (66,6%) der Gesamtdach-
flache betragen muss. Die so in den Baugebieten zu begriinende Flache kann als
kompensationsmindernde Mal3nahme ohne Lagefaktor angerechnet werden. Die Be-
rechnung des MaRnahmenwertes in KFA [m?] erfolgt in Tabelle 18. Nachfolgend ist
die Ermittlung der zu begriinenden Dachflachen dargestellt. Diese ergibt sich aus den
jeweiligen GroéRen der allgemeinen Wohngebiete (WA) mal der zu begriinenden
Dachflache (2/3).

Tabelle 17 Berechnung der begrinbaren Dachflache in den Baugebieten

Baugebiet GRZ Gesamtfliche  Uberbauung Dachbegriinung
WA1 0,45 1604,37 721,97 481,31
WA2 0,5 660,00 330,00 220,00
WA3 0,4 3004,05 1201,62 801,08
WA4 0,4 2663,57 1065,43 710,29
WAS 0,4 3009,06 1203,62 802,42
WA6 0,4 2878,49 1151,40 767,60
WA7 0,3 5389,36 1616,81 1077,87
Summe: 19208,90 7290,84 4860,56

Im Ergebnis vorstehender Berechnung kénnen somit rund 4.861 m2 Dachflache be-
grant und kompensationsmindernd angerechnet werden.

KompensationsmalRnahmen:
M1:Strauchpflanzung am Siedlungsrand (2.1.3 Anlage eines Feldgehdlzes)

In der mit M1 gekennzeichneten Flache ist ein mehrreihiges Gehdlz aus einer ein- bis
maximal achtreihigen Strauchpflanzung mit standortgerechten und heimischen Arten
vorzunehmen. Es gelten die verbindlichen Vorgaben zur Herstellung und Pflege der
Festsetzung P4. Zur Herstellung der Pflanzung sind die Straucharten der Pflanzliste
zu M1 zu verwenden. Die Anzahl zu pflanzender Reihen ist von der Gr6RRe der
Pflanzflache abhangig und an die raumlichen Gegebenheiten anzupassen. Es ist mit
einer neuen Pflanzreihe zu beginnen, sobald eine Flache von 1,5 m2 bzw. ein Ab-
stand von mindestens 1,5 m zwischen der letzten Pflanzung und der angrenzenden
Nutzung gewahrleistet wird (siehe Pflanzschema). Die Beseitigung nichtheimischer
Strauch- und Baumarten auf der MaRnahmenflache (hier: Pappelaufwuchs) vor
Pflanzung der Straucher ist zulassig. Die Umsetzung der Pflanzung hat zu einem ge-
eigneten Pflanzzeitpunkt im Fruhjahr oder Herbst zu erfolgen, spatestens 2 Jahre
nach Inkrafttreten der 1. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 15 der Stadt
Butzow.

Verbindliche Pflanzliste zu M1:

Euonymus europaeus Europdisches Pfaffenhttchen
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix triandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
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@ Pflanzfeld (1,5 m) mit Strauchart (exemplarisch)

angrenzende Nutzung

Abb. 20: Pflanzschema zu M1 und P4

Erlauterung: Die Pflanzmafinahme M1 soll auf 369 m? Pflanzflache in direkter raumli-
cher Nahe die entfallende Lebensraumfunktion durch die anteilig geplante Beseiti-
gung des nach 8 20 NatSchAG MV gesetzlich geschitzten Feuchtgebiisches (siehe
Kapitel 1.2 im Abschnitt Gesetzlich geschitzte Biotope) ausgleichen. Die Eingriffsfla-
che beim geschitzten Biotop betragt 289 m2 Flache. Damit ist die Ausgleichspflan-
zung 80 m2 grolRer. Gegeniiber dem Eingriffsbiotop, hauptsachlich aus Korb-Weide
bestehend, kann zudem eine heterogene Artenzusammensetzung der Gehélze ge-
wahrleistet werden. Aufgrund des naturschutzfachlichen Wertes der Mal3nahme und
der Vorgabe Eingriffe in geschutzte Biotope mdglichst raumlich funktional auszuglei-
chen, ist hierbei die Vorgabe einer Mindestgré3e der Mal3nahme von 1.000 m? unbe-
achtlich. Zumal das Eingriffsbiotop, am Siedlungsrand stehend, diese Mindestgrof3e
ebenfalls nicht erreicht. Bei der Berechnung des Kompensationsflachenaquivalentes
nach Methodik der HzE 2018 (Stand 2019) sind jedoch zwei Malusse zu verwenden.
Ein Leistungsfaktor von 0,5 aufgrund der Siedlungsnahe und fir 233 m? von 369 m?
Pflanzflache ist statt eines Kompensationswertes von 2,5 nur ein Kompensationswert
von 1,5 anzusetzen, da die Pflanzung hier nicht auf einem geringwertigen Biotop
(Wertstufe 1), sondern auf Biotopen der Wertstufe 2 erfolgt (GFD, RHK). Das sich er-
gebende Kompensationsdefizit ausschlie3lich aus Berechnung des Eingriffes in das
geschitzte Biotop und der Strauchpflanzung als Kompensationsmaf3Bhahme gegen-
Ubergestellt, soll durch eine gesonderte Pflanzung getilgt werden.

Nachfolgende Tabelle stellt die anrechenbaren kompensationsmindernden Maf3nah-
men und KompensationsmaRnahmen sowie ihre FlachengréRen, inklusive ihres
Kompensationswertes und ggf. Leistungsfaktors, zusammen:

Tabelle 18 Berechnung der kompensationsmindernden MaRnahmen und Kompensati-
onsmafnahmen

MaBnahme Flache in m? Kompensationswert Leistungsfaktor | KFA in m?

Kompensationsminderung

M3: Anlage von groffla- | 4.861 0,5 - 2.431
chigen Dachbegriinun-
gen

KompensationsmaRnahmen

M1: Strauchpflanzung am | 233 1,5 0,75 262
Siedlungsrand
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M1: Strauchpflanzung am | 136 2,5 0,75 255
Siedlungsrand
Gesamt 2.948

Im vorlaufigen Zwischenstand steht dem rechnerisch ermittelten Kompensationsbe-
darf in Hohe von 24.992 EFA [m?] eine Kompensationsminderung in Hohe von 2.948
KFA [m?] gegenuber. Der Anteil der Strauchpflanzung (MaRnahme M1) betragt dabei
517 KFA [m].

Das verbleibende Kompensationsdefizit im Wert von 22.044 KFA [m?] soll iiber ein
geeignetes Okokonto in der Landschaftszone Rickland der Mecklenburgischen
Seenplatte und uber weitere Ausgleichspflanzung in der Warnowniederung kompen-
siert werden. Selbige sind vor Satzungsbeschluss zu sichern/zu reservieren. Das
verbleibende Kompensationsdefizit zum Ausgleich des Eingriffes in das geschiitzte
Feuchtgebiisch betragt 1.069 KFA [m?].

Die weiteren Ausflihrungen zur Kompensation werden im laufenden Verfahren er-
ganzt.

Abbuchung vom Okokonto: Wird im laufenden Verfahren erganzt!
Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der umweltrelevanten
Informationen

Bei Zusammenstellung der umweltrelevanten Informationen sind keine erheblichen
Schwierigkeiten aufgetreten. Zur SchlieBung von Kenntnislicken wurden ergdnzende
Begutachtungen einzelner Artengruppen beauftragt.

Es sind keine immissionsrelevanten Betriebe im Umfeld der Planung bekannt, die ei-
ne spezifische Abfrage von umweltrelevanten Informationen erfordert hétten (siehe
Kapitel 2.1.11).

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Nach § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Die Uberwachung obliegt der Stadt Biitzow, die sich selbst verwaltet.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich
des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt. Durch das Monitoring bestehen
daher keine Auswirkungen auf die Rechtmé&Rigkeit der zugrundeliegenden Planung
und es besteht kein Rechtsanspruch Dritter am Monitoring und auf Folgemaf3nah-
men.

Zentraler Ansatzpunkt des Monitorings ist, festzustellen, ob nicht vorhersehbare Um-
weltauswirkungen, die auf zukunftigen Planungen oder Kenntnislicken beruhen (Vgl.
Kapitel 4.1), eintreten. Bei im Rahmen des Monitorings festgestellten, erheblichen
Umweltauswirkungen kann sich im Sinne von 8 1 Abs. 1 S. 1 BauGB die Erforder-
lichkeit ergeben, eine Anderung der Planung vorzunehmen.

Teil des Monitorings nach § 4c BauGB ist auch die Uberwachung von Vermeidungs-,
Minderungs-, Ausgleichs- und sonstigen (Pflanz-)MalRnahmen. Es besteht eine all-
gemeine Uberwachungspflicht und Mitwirkungspflicht (Hinweispflicht) der zustandi-
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gen Naturschutzbehdrde als Ordnungs- und Auskunftsbehoérde sowie der anderweiti-
gen Fachbehdrden hinsichtlich der anderweitigen umweltbezogenen Belange.

Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht der allgemeine Bedarf zur Uberwachung der
Pflanzmafinahmen hinsichtlich Anwuchserfolges sowie eine fachgerechte Betreuung
(Okologische Baubegleitung) bei Anwendung der festgesetzten Artenschutzmal3-
nahmen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung (vorlaufige Fassung)

Mit der Aufstellung 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Woh-
nen Andreassteig® der Stadt Butzow sollen die bauleitplanerischen Vorrausetzungen
fur allgemeine Wohngebiete geschaffen werden. Dem Bebauungsplan liegt dabei ein
stadtebauliches Konzept zugrunde, welches mit Uberplanung im Anderungsbereich
und der Hinzunahme der Flachen im Ergadnzungsbereich ein innovatives, weitgehend
verkehrsfreies Wohnquartier mit E-Mobilitats- und Sharingangeboten, in landschafts-
vertraglicher Anbindung an die Warnowniederung.

Bedarfsgerecht werden in den allgemeinen Wohngebieten WA1-7 dazu Grundfla-
chenzahlen (GRZ) von 0,3-0,5 festgesetzt. Ortshildgestaltend werden Festsetzungen
zur zwei-viergeschossigen Bauweise in Kombination mit Ortlichen Bauvorschriften
nach 8§ 86 der Landesbauordnung (LBauO) M-V und einer festgesetzten Geschoss-
flachenzahl getroffen. Gegentber dem Ursprungs-B-Plan Nr. 15 ,Wohnen Andreas-
steig“ wird ein zusatzlicher Eingriff im Erganzungsbereich ermdglicht, der potenzielle
Beeintrachtigungen in den Schutzgitern hervorruft.

Zur Umsetzung der Planung wird die partielle Beseitigung eines nach § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzten Biotopes auf einer Flache von 289 m? notwendig. Es
handelt sich hierbei um ein Feuchtgebisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte
(VWN - 6.5.1). Funktional soll der Ausgleich hierfur bereits innerhalb des Plangebie-
tes im Erganzungsbereich auf 369 m2 Flache erfolgen. Da entsprechend der im Bun-
desland MV. zu verwendenden Methodik Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklen-
burg-Vorpommern (HzE 2018, Stand 2019) das berechnete Kompensationsdefizit
noch nicht vollstandig getilgt ist, soll der restliche Ausgleich auf geeigneter Flache im
Planungsumfeld erfolgen. Wird im laufenden Verfahren erganzt.

Weiterhin werden im Bebauungsplan insgesamt 8 gemalf} 88 18 und 19 NatSchAG
M-V geschitzte Baume zur Fallung gekennzeichnet und unterliegen mit Umsetzung
der Planung einem Eingriff. Fir 5 entfallene, nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte
Einzelbdume sind 6 B&dume zur Kompensation zu pflanzen. Zum Teil kann der Aus-
gleich im Plangebiet erfolgen. Im laufenden Verfahren werden die restlichen Pflanz-
standorte gesichert. Fir 3 nach § 19 NatSchAG M-V geschitzte Baume sind 9 Béau-
me zur Kompensation zu pflanzen. Der Ausgleich kann durch die Pflanzfestsetzung
P6 vollstéandig innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden.

Durch Umsetzung der Planung werden keine Schutzgebiete berthrt bzw. beein-
trachtigt.

Mit der angestrebten Planung ergeben sich geringe bis mittlere Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden und Flache. Vor allem im Anderungsbereich wird dabei auf be-
reits stark Uberpragte Boden zugegriffen. Im Erganzungsbereich erfolgt kleinflachig
der Zugriff auf weniger stark tUberpragte Boden. Beim Schutzgut Wasser ist eine
Beeintrachtigung durch Planung im Bereich der Oberflachengewé&sser sicher aus-
zuschlieRen, da Risikofaktoren, fir die im Ergadnzungsbereich befindlichen Graben
abzuleiten sind. Beim Teilbereich des Grundwassers besteht eine Sensibilitdt des
Schutzgutes durch einen im Plangebiet unbedeckten Grundwasserleiters und zusatz-
lich durch die Lage innerhalb der Schutzzonen Il und Il des Wasserschutzgebietes
~NVarnow-Rostock®. Anhaltspunkte durch eine Beeintrachtigung des Teilschutzgutes
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durch Umsetzung der Planung ergeben sich jedoch bei Einhaltung der Vorhaben des
Wasserschutzgebietes nicht.

Durch die mit der Planung einhergehende Flacheninanspruchnahme ist von nur ge-
ringen und partiell mittleren Funktionsverlusten im Bereich der Schutzgiter Flora
und Fauna sowie der Biodiversitat auszugehen. Floristisch werden Uberwiegend ar-
tenarme Flachen durch Umsetzung der Planung beansprucht. Im Anderungsbereich
ergibt sich durch die Aufstellung des B-Planes kein wesentlicher Unterschied gegen-
tber dem Ursprungs-B-Plan, fur den bereits Planungsrecht und damit die Moglichkeit
zur Bebauung besteht. Faunistisch bestehen Vorkommen stérungstoleranter Brutvo-
gelarten, einiger Reptilienarten sowie von Amphibien, die durch geeignete MalRnah-
men geschutzt werden kénnen und nach Umsetzung der Planung im Plangebiet
selbst oder im nédheren Planungsumfeld Lebensraume finden.

Das Schutzgut Landschaft — Landschafsbild wird durch Umsetzung der Planung,
gemessen an der Vorbelastung in geringem Maf3e und nicht erheblich beeintrachtigt.
Landschaftsbildpragende Strukturen werden nicht Uberplant. Das Ortsbild profitiert
von der Umsetzung der Planung und die Warnowniederung wird als Landschafts-
raum besser erlebbar.

Das Schutzgut Mensch wird durch Umsetzung der Planung nicht erheblich beein-
trachtigt. Es ergeben sich keine Anhaltspunkte zur Gefahrdung der menschlichen
Gesundheit.

Beim Schutzgut Klima / Luft sind lokal keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Hin-
sichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien bestehen Potenziale Im Plangebiet, die
im Zuge der Ausfihrungsplanung berlcksichtigt werden kénnen.

Im Bereich des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter ergeben sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen. Es sind keine Baudenkmale und Boden-
denkmale sowie sonstig geschitzte Sachzuhange zusammen. Durch die angestrebte
Nutzung ergeben sich Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern,
erhebliche nachteilige Auswirkungen im Wirkungsgefiige der Schutzguter lassen sich
jedoch nicht ableiten. Im Zusammenhang mit weiteren potenziellen Planungen in der
Gemeinde oder Nachbargemeinden lassen sich keine erheblichen Kumulationswir-
kungen ableiten.

Die Belange der Abfall- und Abwasserversorgung werden bei vorliegender Pla-
nung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erheblich beeintrachtigt.

Hinsichtlich der Vorbeugung von Unféallen und Katastrophen ergeben sich im
Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine zu beachtenden Erfordernisse.
Nach derzeitiger Daten- und Kenntnislage ergeben sich keine Handlungserfordernis-
se fur Extremhochwasserereignisse. Die Stadt Bltzow besitzt am Standort fur die
Gemeinde eine Uberwachungspflicht hinsichtlich unvorhergesehener, nachteiliger
Umweltauswirkungen und die jeweiligen Fachbehdrden kénnen hier entsprechend ih-
rer Mitwirkungspflicht Hinweise zu beachtenden Umweltbelangen geben.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Planung vertraglich mit den Belangen von
Natur- und Umweltschutz.

Es ergibt sich zudem ein rechnerisch ermittelter Kompensationsbedarf in Hohe von
24.992 EFA [m?] fur die Planung, welchem eine Kompensationsminderung in Hohe
von 2.431 KFA [m?] gegenibersteht. Durch die weiteren KompensationsmalRnahmen
werden 517 KFA [m2] dem Eingriff gegeniibergestellt. Im derzeitigen Kenntnisstand
verbleibt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 22.044 KFA [m?], fiir das im laufen-
den Verfahren eine Kompensation gesichert wird.
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