Satzung zum selbstindigen Bebauungsplan Nr. 1 Sondergebiet ,,Solarpark Buchholz*

der Gemeinde Gremersdorf-Buchholz fiir das Plangebiet stidlich der Hauptstr. Nr. 2 und westlich der Hauptstr. Nr. 3 im Ortsteil Buchholz, auf dem Flurstiick 49 der Flur 21 der Gemarkung Buchholz.

Auf der Grundlage des §10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom

28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 221) geéndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Gremersdorf-Buchholz vom

.2023 folgende Satzung

uber den selbsténdigen Bebauungsplan Nr. 1 Sondergebiet ,Solarpark Buchholz* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teill B - Textliche Festsetzungen

1
1.1

Art der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemé&R §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO dient das Baugebiet als
Sonstiges Sondergebiet ,Freiflaichen-Photovoltaik” der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie sowie der zugehdrigen technischen Vorkehrungen und Einrichtungen fiir den
Aufbau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen.

594 x 780 mm

BlattgroBe: H x B

1.2 Gem3R §11 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass im Sonstigen Sondergebiet ,Freifldichen-
Photovoltaik" allgemein zul&ssig sind:
Ve rfahre nsverm erke 7. Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) 13. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen undAnregungen der Offentlichkeit sowie die 1 Photovoltaik—?\u‘lodule einschlgile[?,lich ihrer Befestigung auf und im Erdboden;
sowie der Begriindung mit Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger éffeptlicher petange lam 477 0%.2023 geprft und die privaten und 3 : el ; ot
hat in der Zeit vom 19.04.2022 bis zum 20.05.2022 (wahrend folgender Zeiten: Mo. und Do. von 08:00 bis 16:00 Uhr, Di. sffentlichen Belange untereinander und gegeneinander gbgewogen: Das Ergebn??xt mit Schreiben vom 2G . 09,2023 2. tP:chmscr?e Emr!chtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaik-Anlagen auf dem
von 08:00 bis 18:00 Uhr, Mi. von 08:00 bis 15:00 Uhr und Fr. von 08:00 bis 12:00 Uhr oder nach telefonischer Absprache) mitgeteilt worden. Ny My 2\ siidwestlichen Viertel der SO-Flédche;
c i i i nach §3 Abs. 2 i. V. m. §4a Abs. 4 BauGB &ffentlich im Amt Franzburg-Richtenberg (E.-Thalmann-Str. 71, 18461 : T DG T 3. Anlagen zur netzgebundenen oder netzunabh&ngigen Speicherung von elektrischer Energie;
’ Er?‘roguﬁtezltl)é%gz:;a:ﬁ ﬂgﬁ?ugfrm? Zmﬁ:sﬁ::eégﬁ;ﬁmﬁff:g ,,;lr 'ﬁoggo?;fass" Elei gz Ranapnim adand it Franzburg) ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfﬁst Gremersdorf-Buchholz, 25. 0po23 Die Blrgermeistenr \ 4. die fgr die Erschliglsung und Wartung des Gebietgsgerforcferﬁchen V%eg e g
Z\ 4 von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ~ertstblich am 08.04.2022 im amtlichen b B 5. Einricht 2 ‘AR fir Wart thstandhait sich ! d Pi d
Gremersdorf-Buchholz, 29.0%2023 Dé: Br n'nets Bekanntmachungsblatt Nr. 04 und im Intemet am 08.04. ZOJahur der Homepage ‘der Gemeinde Gremersdorf-Buchholz \, T - Einrichtungen un nlagen tur Vvartung, Instandnaltung, <sicherung un ege der
[ ge E : \ unter https://www.amt-franzburg-richtenberg.de/gremersdorf olz:himf? Bekanntm chungen BauGB) bekannt gemacht \% 'w\/ Photovoltaik-Freiflichenanlage;
1= 23 5 worden. , D 6. Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren.
\\T v .1‘1‘\ 4= :f 20 ; 14. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tei}2 u;?héfén textll‘cheﬂ’FESﬁs ungen (Teil B), wurde von der
e = Gremersdorf-Buchholz £ 9 . 092023 Die Burgermeislgri Gemeindevertretung am 1% . 09,2023 als Satzung beschlosg Di Begrﬂndg]:g zum Beba ungsplan wurde mit Beschluss N
E ; 14 06 illigt. : MaR der baulichen Nutzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandig ene idtgaman §17 LPIG M-V mit Schreiben vom 06.10.2020 cie Glameindevertsatiing vorm ¢4 32020 gehllig 90 )
beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnah}nmﬁqlgte am 16:12:2020. Gremersdorf-Buchholz, 23 092023 Die Birgermei 2.1 Malgebend fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist gemé&l §19 Abs. 3 BauNVO die
Fliche des Geltungsbereiches. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl geméR
3 e
Gremersdorf-Buchholz, 2. 042023 8. Der Landkreis VorpoaTmsm-RuEen is:If mi} S:hreibeg vom 08 §19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zuldssig.
Stellungnahme zum Blendgutachten aufgefordert worden.
v 2.2 Im SO wird gem. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die Héhe baulicher Anlagen auf max. 23,0 m uber
] e Gremersdorf-Buchholz < .P9.2023 Die Burgermeistern 15. Der katasterm#fige Bestand im Geltungsbereich des Bebauung d’nes am NHN festgesetzt
: T 4 A P& tigen Darstel :
. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3.Abs, 1 Satz 1 Ba ist durch Auslegung der Vorentwurfsunterlagen :frzfgﬁ'"'Rgégrﬂ:a'i.r:gr?cﬁ;uﬁﬂéﬁfgbgef:.tteemgmd:r: Gt " 4 . . . . .
im Amt Franzburg-Richtenberg (E.- Thalmann- Str. 71,-18461 Franzburg) in der Zeit vom 21.06.2021 bis zum 23.07.2021 2.3 Die Hohe der Einfriedung incl. Ubersteigschutz wird auf 2,5 m iber Geldndeoberkante
(wahrend folgender Zeiten: Mo. und Do. von 08:00 bis 16:00 Uh, Di. von 08:00 bis 18:00 Uhr, Mi. von 08:00 bis 15:00 Uhr N7 T L Greifswald, 27.072023 ObVI Frank z¢” festgesetzt. Eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm ist zu gewéhrleisten.
in%eﬁ Y %8 OEO t;t's g UhrboderD?acE t:!ef:tmscmer Abgprachf?) ﬂrrﬁhgeﬁ"'hnl wordanstEs \;vu(ride G:Iegenhertd o 9, Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus der Pianzeichnung‘t"réil'%)’ﬁh?d, den textlichen Festsetzungen (Teil B) '
uberung und Erorterung gegeden Die Bekannimacnung der Offentiichen /usiegung ist mit dem Finweis, tass sowie der Begriindung mit Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jede ; lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, hat in der Zeit vom 18.07.2022 bis zum 19.08.2022 (wahrend folgender Zeiten: Mo. und Do. von 08:00 bis 16:00 Uhr, Di
am 11,06.2021 im amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 06 orfsi bhw‘p\u%d im Internet auf der Homepage der Gemeinde von 08:00 bis 18:00 Uhr. Mi. von 08:00 bis 15:00 Uhr und Fr. von 08:00 bis 12:00 Uhr oder nach telefonischer Abspraé:hej (gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 und Abs. 6 BauGB) und
(B‘:regearsdorrﬁu;g 23’221 ur?t Trt Dl fonir AL fraffzbl.lrc. mh . = {emerscjm -buchholz.iim| - (Bekanntmachungen nach §3 Abs. 2i. V. m, '§4a Abs. 4 BauGB erneut &ffentlich im Amt Franzburg-Richtenberg (E.-Thdlmann-Str. 71, 18461 16. Die Genehmigung der Satzung 2um Bebauungspian wurde ugungder héheren Verwaltungsbehtrde Artenschutz (gem. §9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG)
auGB) am 11.06. Ll f' ) Franzburg) ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist (AZ: S11. 140 04]) - mit Neberbe TGS g Hinwe:sen ‘erteﬂt 31 AusaleichsmaBnah Skokont
29 (6 2023 el & von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht Werden kﬁﬁ’nen.“oﬁtaubllch am 08.07.2022 im amtlichen 10211. 13 eine Ma f@@“bx ’ glei m me - okonto:
Gremersdorf-Buchholz,£J 2. x © Bekanntmachungsblatt Nr. 07 und im Internet am 18.07.2022 er Homepage dér, Gemeinde Gremersdorf-Buchholz Gremersdorf-Buchholz, 15, 122023 Die Birgermels Das Kompensationsdefizit von 7.686 m? EFA (Efngrlf‘fsﬂachenaquwalent) ist durch ein Okokonto
\Z 5 unter hitps://www. amt-franzburg-richtenberg.defaremersdorf-bu hh in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® auszuglelchen G
ez Nr. 1 Sendergebiet ,Solarpark Buchholz®) bekannt gemacht wo ; /_ : F %,
. : 3.2 Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen: : ¥k 7
N B i)
N8 ) 3 Z8 19 ie Bl istekin - i) G,
. Die von der Planung berihrten Behrden und sonstigen . Ttagar bffenticher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB sowie Gremsredori-Buchhiale,~=. 42023 R SRR 7. T Niberbestinentngar e sm: 20 . ARSI Der Zeitraum der Entfernung von Gehdlzen und Gebiischen m,ggg eitfaym auRerhalb der
Nachbargemeinden nach §2 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen d en Beteiligung mit Schreiben vom 02.06.2021 zur . Genehmigungsbescheid erfallt. ‘ Brutzeit (01. Oktober bis 28. Februar) zu beschrénken. \ ,’ v’( , P
Abgabe einer AuRerung aufgefordert worden. PAS o 09.02 2o _.9 ’."-,'-é;* :& : ' Vg
S & Gremersdorf-Buchholz, 09 622028 4 Die Biirgermeiste Bie-Vegetationssohiehtist-zu-erhaiten:- R SR
; 0 ko o -
Gremersdorf-BuchholzZ4 092023 Dneﬁgrgeggﬁten ) 10. Die Gemeindevertretung hat am 06.06.2023 den geénderten Das Rammen der Stiitzen ist auRerhalb der Ubemmterungszel‘hvén Amphrﬁlen (01. April bis 31.
\& €& = Auslegung bestimmt. Oktober) durchzufiihren und ab Januar die Ansiedlung von Bodenbriitern durch das Aufstellen
N Gremersdorf-Buchholz 29, 052023 Die Birgermeistar von Pfosten mit Flatterbdndern in einem 15 m x 15 m Raster zu vermeiden. Werden
—— 4 it 22 O 02D R Er = | T ST i) 18. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Pla Rammarbeiten innerhalb der Uberwinterungszeit von Amphibien (01. November bis 31. Mérz)
b;hmerﬂ‘te'" everiretung hat am il Wg"jﬂ""m\ : Spranime 2egitNcale, aeiigh KNG AU SsRese wurde am . .2023 ausgefertigt. durchgefiihrt, sind die Arbeiten unter dkologischer Baubegleitung durchzufiihren. Bei einem Start
. / - 2 ! Gremersdorf-Buchholz, 09, 02,2027 1 Die Burgermeistd der Rammarbeiten vor dem 01. Mérz entféllt die Vermeidung der Ansiedlung von Bodenbriitern.
Gremersdorf-BuchholzZ9 . 092023 Die Eé(gerﬂj!?ﬁ?f_,_ 3 11. Die von der P1anunghbg;a2r;:nzaghu§§n. so;t;stiggn Trégeétéw::en ‘R\:r Belzfng:f;rrgde;t'achgargememden sind mit Schreiben Ab 01. Mé&rz ist ein Amphibienschutzzaun mit regelméBig eingebrachten Fangeimern, an der
\7_ ) % vom 12.06.2023 nac - 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufg Qraen ¥ nérdlichen und sidlichen Seite, um die Baufliche zu errichten. Die Fangeimer kdnnen
-.‘_\-_, a2 , Gremersdorf-Buchholz, 29 . 092023 Die Borgermeistend 2 2V < \% ¢ / ' selbstentleerend. sein oder sie s_md téglich innerhalb der Frithjahrswanderung (01. Mérz bis 31.
: 19. Nach der orisiblichen Bekanntmachung der Genehmigung der \s tzung am_ 16 0/ .20284im amtlichen Mérz) auf Amphibien zu kontrollieren und gegebenenfalls auRerhalb des Baufeldes zu entleeren.
A . al geg
. Die von der Planung berthrten Behérden, sonstigen Tréiger offe cher Betange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben z Bekanntmachungsblatt Nr. 07 und am 46 .02 .20284im Internet tritt der Bebauungsplan besteharid ats dor Planzeichnung ) ) i
vom 28.03.2022 nach §4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe em pahme aufgefordert worden. S (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit Ablauf des g .0..20284in Kraft. In der Bekanntmachung ist die Stelle, Im Zuge der Nutzung des Geléndes ist eine Erstmahd der Grinflaichen zum Schutz der
29 .00 g N : A o) bei der der Bebauungsplan mit der Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden Bodenbriiter erst ab dem 01. August zuldssig. Ausnahme: Streifenmahd direkt verschattender
Gremersdorf-Buchholz £2 .0712023 Die Burgen'nel i "-—'\ 12. Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehendda:s der Piarz:nchn;@g{ g‘ ell- f\) Lmt:{ den textlﬁ;en Festsetgur:igen (Tsul B) kanl:, urr;c;h[]ber dendlrr;halt Ausk;r;g zu er;\atten N::t belkagnt ggmacht warde;n uS?daufRdnehggtggc(lg;cshmi d;;erB ;lsgt;l)zung Hochstaudenfluren unmittelbar siidseitig der Modulreihen ist ab 15. Juni zul&dssig, sofern
/ ‘ sowie der Begrlindung mit Umweltbericht und die wesentlichen, be vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rec un ; . a 2 p :
2 1\ hat in der Zeit vom 19.06.2023 bis zum 21.07.2023 (wéhrend fulgender?ertew Mo. und Do. ven 08:00 bis 16:00 Uhr, Di. weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriig rl\lllle;ddurc? mzht ;nehr al;,“ 3 derUG?sangﬂaCha bdet:?ffe;: ist. _Ztur g‘usnagem;g def\lc."l Flla:he ist gas
Py =) von 08:00 bis 18:00 Uhr, Mi. von 08:00 bis 15:00 Uhr und Fr. von 08:00 bis 12:00 Uhr oder nach telefonischer Absprache) M-V hingewiesen worden. andgut abzutransportieren. Unter den WModulischen ISt dagegen das Nuichen (o ne
S nach §3 Abs. 2 i. V. m. §4a Abs. 4 BauGB erneut ffentlich im Amt Franzburg-Richtenberg (E.-Th&lmann-Str. 71, 18461 W Mahdgutentfernung) zulassig. Der Einsatz von Schlegel-, Kreiselmahern oder Mulchern sowie
Franzburg) ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Slellungnahmhen wﬁgrgegcsl der Auslegungsfrist Gremersdorf-Buchholz, 2€. 022028 4 Die Bﬂrgerrne}st von Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Die Mahd ist in einer H6he von mindestens 15 cm zum
von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortstblich am 2023 im amtlichen = | : ; : : : -
Bekanntmachungsblatt Nr. 06 und im Internet am 09.06.2023 a i Hamepageq:ier Gemeinde Gremersdorf-Buchholz [ [B)Eﬂeg durgh;:g,hrggfn?ané 2 ?ﬂ%nh?ea'ige@ng im Zuge von Pflegemalnahmen ist nicht zuléssig.
unter https://www.amt-franzburg-richtenberg.de/gremersdorf-bug; hefa html (Bekanntm\achungen BauGB / Bebauungsplan \ : ge-un 1Ziael I I Zulassig.
Nr. 1 Sondergebiet .Solarpark Buchhalz') bekannt gemacht érgeh. D‘i‘fg%ef h'"af‘s;‘:ar e ) 85 \", 7 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die
Zeitraum im Bau- und Planungsportal M-V unter hitps://bplan.gel ‘fa‘e e gtoiaste moglic Ny, 35 Kabelgraben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
Gremersdorf-Buchholz,25. 042023 Die Burgermeistefir } SS— aus den Graben zu entfernen sind.
\% B3 & MaBnahmen zum Immissionsschutz (gem. §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. §50 BImSchG)
— - 41 Es darf zu keiner erheblichen Beeintrdchtigung der Umgebung durch Blendwirkung der
PlanzV Solarmodule kommen. Es sind Module mit einer Antireflektionsbeschichtung (mikrotexturierter
- nerklarun gem. an Oberfliche) zu verwenden. An der Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches ist ein 9 m langer
Tell A PlanzeIChnunq PIanzeIChe q und 2 m hoher Blendschutz zu errichten.
~ 40 M 1:500
- \__7\ .
Gemarkuna Buchholz 1. Art und MaR der baulichen Nutzung Hinweise
/ g gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde ode: aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemdR §11 DSchG M-V die zustidndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

J Flur 21 i

: Sonstiges Sondergebiet
SO-PV Freiflachen-Photovoltaik" gem. §11 Abs. 2 BauNVO

GRZ 05 Grundflachenzahl als HéchstmaR gem. §16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

2. Die Reinigung der Module hat mit Klarwasser ohne Zusatzstoffe zu erfolgen.

Hoéhe der baulichen Anlagen gem. §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 3

. N o Auf die Einhaltung des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) wird hier ausdriicklich
als HochstmaR in m tiber NHN

hingewiesen.

H 23,0 m UNHN

2. Bauweise und Baugrenzen

/ messsme== | Baugrenze gem. §23 BauNVO
/ Gemeinde Gremersdorf-Buchholz
/ OT Buchholz N &9
3. Verkehrsflachen
N gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB o
private StraRenverkehrsflache |
l'\ at _D s mit StraRenbegrenzungslinie GeHm. SHGis. 11Rir, 1 Bt | g o 4
| } - E i i_:::? -]
\\ : 4. Grunflachen z e
\ 5 |HZ30 m UNHN 3 gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB : SN Esa
il L = - I & . ! : EE. .::__a;;t_"u Haupis Str (P
' ke o i private Griinflachen gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB N8 BUTS ] Bughioz e .
! 3 Eim i 2 P ; " ol
siidwesflches Viertel s : . RESY H S K,
e E 5. Sonstige Planzeichen B Ry
E \, g‘.;
i Grenze des rdumlichen Geltungs- A
‘j D bereiches des B-Planes Nr. 1 gem. 59Abs. 7 BauGh e
! =
6. Darstellungen ohne Normcharakter . 25
[Quelle: www.gaia-mv.de] &
Buchholz Gemarkung Flurstlicksgrenze = =
Satzung zum selbstandigen Bebauungsplan
78 . - Nr. 1 Sondergebiet ,Solarpark Buchholz*
Plangrundlage ist der Bestandsplan Flur 21 Flurbezeichnyng —{\ abgemaniterGranzpunit der Gemeinde Gremersdorf-Buchholz
als Lage- u. Héhenplan M 1:250
erstellt vom Vermessungsburo ‘ . KAWO Ing GmbH
MAB vom 25.03.2020 mit der L9 Flurstiicksbezeichnung nicht abgemarkter Grenzpunkt Albert- Schweitzer- Str. 11
Eintragung der vorh. Geb&ude 18442 Wendorf OT GroR Lidershagen 31.08.2023
. und der Flurstiicksgrenzen KAWO tel.: +49 (0) 3831-46399-50 e
N\ \ (Héhenbezug DHHN 2016). + 200 Gelandehohe in m tber NHN Gebéudebestand INng email: info@kawo-ing.de
web: www.kawo-ing.de




