SATZUNG DER GEMEINDE KRITZMOW

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Weitenmoor”

Planzeichnung (Teil A)
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PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete

@ (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone
MI Bauliche Nutzung: Mischgebiet (MI) bzw. allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundfldchenzahl 0.4

Geschossflachenzahl 0.8
GRZ| GFZ Vollgeschosse, Héchstmal}: 2
04 | 08 Bauweise: Offene Bauweise, jedoch mit Beschrankung der Gebaudelange
der Hauptgeb&ude auf max. 50% der Flurstlickslange
1 o Firsthéhe in m, Hé6chstmal}: 8.55 Giber Straflenbegrenzungslinie
Dachneigung in Grad, Mindest- und Héchstmalf3: 0 bis 50

FH

855m|° %"

Plangrundlage: Geodaten LAV M-V vom 07.11.23

Off. Griin 1

.....

Waldabstand 15m

58/67

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen (6ffentlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (privat)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Grinflachen

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

.
r 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlage

16/2 Flurstiicksnummer
° Grenzpunkt

Flursticksgrenze

8. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich: Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
aus Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kritzmow v. 04.02.1993 / 02.09.1993

siehe Nachrichtliche Ubernahme der Textlichen Festsetzungen Nr. 3

Nachrichtlich: Fldchen fir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

MAANNNNNN

Nachrichtlich: 15 m bzw. 30 m Waldabstand
aus Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kritzmow v. 04.02.1993 / 02.09.1993

siehe Nachrichtliche Ubernahme der Textlichen Festsetzungen Nr. 7

Priv. orin 2 | Nachrichtlich: Bezeichnungen der privaten und &ffentlichen Griinfldcnen
aus Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kritzmow v. 04.02.1993 / 02.09.1993

Off. Griin 1 siehe Nachrichtliche Ubernahme der Textlichen Festsetzungen Nr. 8

Off. Griin 4

Schutzgebiet fur Oberflaichengewésser, hier:
Trinkwasserschutzgebiet 111 (30) Warnow-Rostock (Nr. MV_WSG_1938_08)

Nachrichtlich: Baume anpflanzen
aus Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kritzmow v. 04.02.1993 / 02.09.1993

o [

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017
(BGBI. |, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022 (BGBI. |
S. 1353) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) sowie nach § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, S. 468), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.
1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Kritzmow vom . .
die folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Weitenmoor" der
Gemeinde Kritzmow, umfassend die Flurstiicke 1, 1/9-10, 2, 3/1-2, 4, 5/18-20, 5/99-100, 6/1,
6/6, 6/69, 6/72, 711, 7/6-13, 8/1-2, 9/1-3, 10/2-3, 11/1-2, 12, 13/2-4, 14/1-4, 15/1-3, 16/1-2,
17/1-2, 18/1, 18/3-6, 19/1-2, 16/6-10, 20, alle Flur 2, Gemarkung Kritzmow bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie den Ortlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V erlassen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Weitenmoor" beinhaltet
ausschliesslich die Beschrankung auf maximal zwei Vollgeschosse, die
Untersagung von Staffelgeschossen, die Festsetzung der Firsthéhe und eine
Festsetzung von Dachtypen und Dachneigung.

Aufgrund der besseren  Erkennbarkeit wurden alle  bisherigen
rechtsverbindlichen Inhalte aus der Ursprungsfassung sowie der 1. und 2.

Anderung farblich dargestellt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

. Décher der Hauptgebaude sind als Flachdécher, Pultdécher,
Walmdacher oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 0° bis
50°auszubilden. Ausgenommen hiervon sind Dacher von Wintergérten,
Gewachshéusern, Terrassen, Vorbauten sowie von Nebenanlagen,
Garagen und Uberdachten Stellplatzen.

. Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende einfarbige rote,
rotbraune, schwarze oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen
zulassig. Ebenfalls zuldssig sind Griindacher. Ausgenommen hiervon
sind Wintergéarten, Gewachshauser, Terrassenliberdachungen,
Vorbauten sowie Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellpldtze mit
Flachdachern oder flach geneigten Dachern.

« Die Installation von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist auf den
Dachflachen zulassig.

«  Staffelgeschosse sind unzulassig.

«  Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehlter ist nicht zulassig.

 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach
ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86
Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die &rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld
geahndet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 16, 18 BauNVO)
Firsthéhe baulicher Anlagen / Hohenbezug: Malgeblich flir die Bestimmung der
Firsthéhe baulicher Anlagen ist das Héhenniveau der zugeordneten Verkehrsflache im
AnschluRpunkt an das jeweilige Grundstiick. Fiir Hauptgeb&ude ist eine Dachneigung
von 0° bis 50° zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In den festgesetzten Misch- und Wohngebieten (MI, WA) ist ausschlieBlich die offene
Bauweise zuldssig, jedoch mit einer Beschrdnkung der Geb&dudeldnge der
Hauptgebdude auf max. 50% der Flurstiickslange.

3.  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§§ 12 und 14 BauNVO)
Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwind-
kraftanlagen und Funkantennen unzulassig.

4. Ableitung von Niederschlagswasser - Nachrichtliche Ubernahme aus
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kritzmow v. 04.02.1993 / 02.09.1993
[...] Unverschmutztes Niederschlagswasser ist jeweils auf dem Grundstiick zu
versickern, falls ein aufzustellendes Bodengutachten die Sickerféhigkeit nachweist.
Diese Gewasserbenutzungen sind gemaf § 33 Wasserhaushaltsgesetz erlaubnisfrei.
Ansonsten ist das anfallende Niederschlagswasser der &rtlichen Vorflut zuzufiihren.
Die Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewdédsser bedarf der
wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist unter Vorlage des Lage- und
Entwédsserungsplanes sowie konkreter Angaben zu den Anfallmengen vor Baubeginn
zu beantragen.
Als Voraussetzung fiir die Nutzung des Wassers und der Gewésser ist beim
Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur, Abteilung Wasserwirtschaft, die erforderliche
Entscheidung gem. § 16 und 17 Wassergesetz vom 02.07.1982 (GBI. | Nr. 26 S. 467)
sowie § 7 a in der Bekanntmachung der Neufassung des Wasserhaushaltsgesetzes
vom 23.09 .1986 (BGBI. | S. 1529, 1654) geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
12.02.1990 (BGBI. | S. 205) einzuholen.
Zum Schutz des Wassers und der Gewdsser ist der Umgang mit Wasserschadstoffen
gemal § 26 Abs. 1 Wassergesetz in Verbindung mit §§ 19g bis 19 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes dem Staatlichen Amt fur Umwelt und Natur, Abt.
Wasserwirtschaft, anzuzeigen.
Die erforderlichen wasserrechtlichen Entscheidungen sind entsprechend der
Wasserzusténdigkeitsverordnung - Wasser Zust. VO - vom 22.07.1991 bei der
zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen. [...]

5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 und Abs.
1a BauGB)

5.1 Wege, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise
(Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder
wassergebundene Decke) herzustellen.

5.2 In den Wohngebieten sind die Freifldchen, mit Ausnahme einer Zuwegung zu
den Geb&uden, Stellpldtzen, Carports, Garagen und Terrassen unversiegelt zu
belassen und gartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Hierzu sind
heimische Gehodlze und Stauden sowie Rasen mit Blihanteil zu verwenden.
Nicht zuldssig ist die Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von
groR¥flachigen Kiesgarten (Schottergdrten). Fir einen Fldchenanteil von maximal
5% der Freiflachen ist die Gestaltung durch Kiesflachen zuldssig. Zuldssige
Kiesflachen sind im Rahmen der zuldssigen GRZ zu beriicksichtigen.

53 Die Flache "Offentliches Griin 4" wird umbenannt zu "Privates Griin 3", da sich

diese Flache auf einem privaten Grundstiick befindet und von der Offentlichkeit
nicht genutzt werden kann.
Fiur diese Bereiche ist eine Pflanzung aus einheimischen, standortgerechten
Feldgehélzen und GroRRgehdlzen festgesetzt. Bei Freilegung des Grabens sind
einheimische Uferpflanzen zu setzen. Der urspriinglich geplante FuRweg zur
Vernetzung der FuBwege innerhalb des Ortes verlduft nicht mehr durch diese
Flache sondern endert auRerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME DER
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

aus Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kritzmow v. 04.02.1993 / 02.09.1993

1. Art der baulichen Nutzung

Garagen im Sinne des § 12 (6) BauNVO und Werbeanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind in einem Abstand von 10,0 m zum Fahrbahnrand der Satower Stral3e nicht zuldssig.

Im Mischgebiet sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. BauNVO nicht
zulassig.

2. MaRB der baulichen Nutzung [siehe Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 1]

3. Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung gem. § 9 (1) Nr.
10 sowie Nrn. 11 und 25a BauGB

Umgrenzung der Flachen, in denen Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, die nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind, nicht
zuldssig sind (Ausschluss von § 23 (5) BauNVO). Bis zu 30% der Flachen kénnen fiir
Einstellpladtze genutzt werden, der restliche Teil ist standortgerecht zu begrinen. Je 5
Einstellplatze ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

4. Schallschutztechnische Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Im Mischgebiet sind bei den Wohnrdumen, die zum standigen Aufenthalt von Personen
geeignet sind (Wohnraume, Schlafrdume) fir Fenster zur StralBenseite wie auch seitlich
davon "passiver" Ldrmschutz in Form von Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 2
(SSK 2) gem. VDI-Richtlinie 2719 mit einer Mindestverglasung 4/12/4 mm festgesetzt.

5. Gestalterische Festsetzungen
. Hauptgebédude entlang der Satower Strafe und am Stover Weg miissen die
Traufstandigkeit aufweisen.
. [Dachneigung: siehe Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 1]
. Bei Klinkerbauten werden weil3e, gelbe und schwarze Vormauerziegel und deren
unterschiedliche Farbgebung ausgenommen.
. Bei Holzhausern sind Blockhduser nicht zuldssig

6. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von allen sichtversperrenden Hindernissen (ber 0,70 m Hohe
freizuhalten. Darunter fallen auch Mdillcontainer, Milltonnen, Zaune, Hecken u. a. Eine
Ausnahme bilden vorhandene Baume, die bis zu 2,50 m Héhe aufzuasten sind.

[Dlese Festsetzung betrifft Bereiche des (URsprungs-)Bebauungsplanes Nr. 1, die
ausserhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung liegen]

7. Festsetzungen auf der Grundlage des Waldgesetzes fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern vom 08.02.1993

Das Forstamt Bad Doberan des Landes Mecklenburg-Vorpommern fordert einen
Mindestabstand der Bebauung zum angrenzenden Wald von 15,0 m. Dieser ist festgesetzt.
Innerhalb des 50-m-Bereiches entlang des Waldes gilt die Festsetzung, dass der Eigentimer
ale vom benachbarten Grundstiick des Waldeigentiimers ausgehenden Einwirkungen durch
fallende Aste, Baume, Feuchtigkeit sowie Schattenbildung und dergleichen zu dulden hat.
Dabei ist es unerheblich, ob diese Einwirkungen auf menschliche Handlungen (z. B.
Fallungsarbeiten) oder Naturereignisse (z. B. Windwurf) zurickzufilhren sind. Dem
Eigentimer stehen wegen dieser Einwirkungen keine Entschadigungs- oder
Schadensersatzanspriiche zu. Dies gilt nicht, wenn der Schaden von Verrichtungsgehilfen
des Waldeigentimers vorsétzlich oder grob fahrldssig verursacht wordne ist und die
Voraussetzungen des § 831 BGB vorliegen.

Die Forderung ist zugunsten des angrenzenden Waldeigentiimers als Dienstbarkeit in das
Grundbuch einzutragen. Sie ist mit dem Grundstiick zu verbinden und gilt auch fir
Rechtsnachfolger.

8. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem. § 9
Abs 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

. Es sind ausschlieRlich einheimische, standortgerechte Bdume und Strducher in den
éffentlichen und privaten Grinflichen sowie als Stralenraumbepflanzung
anzupflanzen. Sie sind bei Abgéngigkeit durch solche derselben Art zu ersetzen.

. Groligehélze im oéffentlichen Bereich miissen einen Mindestabstand von 10,0 m zu
Baugrenzen haben. Ausgenommen hiervon sind lediglich GroRgehélze im
Stralenraum.

. Vorhandene und neu festgesetzte GrolRgehdlze sind bei Abgangigkeit durch solche
der selben Art zu ersetzen.

. Offentliches Griin 1
Es kénnen hier Werbetafeln und Tafeln mit Informationen Uber die Gemeinde
aufgestellt werden. Um der zukiinftigen Knotenpunktlésung in diesem Bereich
genigend Raum zu lassen, sind nur in den duleren Randbereichen GrolRgehdlze
(Baume) zu pflanzen.

. [Offentliches Griin 2 u. 3]

[Dlese Festsetzung betrifft Bereiche des (Ursprungs-)Bebauungsplanes Nr. 1, die
ausserhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung liegen]

. Offentliches Griin 4
(siehe Punkt 5.3 der Textlichen Festsetzungen (Teil B) der 3. Anderung)

. [Offentliches Giin 5, 6 u. 7]

[Dlese Festsetzung betrifft Bereiche des (Ursprungs-)Bebauungsplanes Nr. 1, die
ausserhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung liegen]

. [Privates Griin 1]

[Dlese Festsetzung betrifft Bereiche des (Ursprungs-)Bebauungsplanes Nr. 1, die
ausserhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung liegen]

. Privates Griin 2
(siehe Punkt 3 der [nachrichtlichen Ubernahme der] textlichen Festsetzungen [aus
aus Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Kritzmow v. 04.02.1993 / 02.09.1993])

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

der Gemeinde Kritzmow vom 30.08.2022. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Verdffentlichung im ..., am ..., sowie
auf der Internetseite des Amtes Warnow-West.

Kritzmow, den

(Siegel) Der Birgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in
der Zeitvom .................... biszum .................... durch eine éffentliche
Auslegung der Planung im Bauamt des Amtes Warnow-West sowie auf
der Internetseite des Amtes Warnow-West durchgefiihrt worden. Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaf} § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Kritzmow, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geman §
17 Landesplanungsgesetz (LPG) mit Schreibenvom ....................
beteiligt worden.

Kritzmow, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hatam .................... den Entwurf der 3.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Weitenmoor" mit Begriindung
gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Kritzmow, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
éffentlicher Belange sind mit Schreibenvom .................... Uber die
offentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kritzmow, den

(Siegel) Der Birgermeister

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Weitenmoor"
sowie die Begriindung dazu einschliel3lich Umweltbericht sowie der
Entwurf der Satzung tber die értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit
(o] 1 1 I biszum .................... wéhrend der Dienstzeiten im
Bauamt des Amtes Warnow-West sowie auf der Internetseite des Amtes
Warnow-West nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kbnnen, am .................... durch
Veréffentlichung im ... sowie auf der
Internetseite des Amtes Warnow-West bekannt gemacht worden.

Kritzmow, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der katastermaflige Bestand am .................... wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1:......... vorliegt.
Regressionsanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentl. besteller Vermesser

Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ....................
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kritzmow, den

(Siegel) Der Birgermeister

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Weitenmoor" bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung lber
die értlichen Bauvorschriften wurdenam ................... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Weitenmoor" wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretungvom .................... gebilligt.

Kritzmow, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Die Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
"Weitenmoor" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Satzung tber die értlichen Bauvorschriften werden
hiermit ausgefertigt.

Kritzmow, den

(Siegel) Der Birgermeister

Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Kritzmow (ber die 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1 "Weitenmoor" sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ....................
durch Verdéffentlichungim ... sowie auf der
Internetseite des Amtes Warnow-West bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechts folgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung Ulber den Bebauungsplan Nr. XX istam .................... in Kraft
getreten.

Kritzmow, den

(Siegel) Der Birgermeister

HINWEISE

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 keine Bodendenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch
jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten archadologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal® § 11 Denkmalschutz-gesetz M-V (DSchG M-V) die zusténdige
untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-zeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altlasten
oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen, Hausmill, gewerbliche Abfélle,
Bauschutt, etc.) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemédfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt
werden. Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust
von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden (§1
LBodSchG M-V). Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden
anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben
die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8 Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieen,
dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihnren. Sollte bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufgefunden werden ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die &értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschutz ist die Lagerung von wassergefiahrdenden
Stoffen (u.a. Heizdl) gemal § 40 AwSV sowie die Errichtung von Erdwdrmesondenanlagen
gemal § 49 Abs.1 WHG bei der unteren Wasserbehdrde gesondert anzuzeigen.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaRnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Drdnagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind
ordnungsgemaf aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufihrenden Baumaf3nahmen
stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bediirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Rostock.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich &ffentliche Einrich-tungen und Anlagen
des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes. Wir weisen darauf hin, dass die Anlagen bei
geplanten Bauausflihrun-gen zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und

vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Grund- oder Oberflichenwassermessstellen, die vom
StALU MM betrieben oder beobachtet werden. Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung
Bohrungen niedergebracht werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegeniiber dem LUNG M-V
— Geologischer Dienst — meldepflichtig. [(§ 8, § 9, §10 u. § 13 Geologiedatengesetz (GeolDG)
vom 19.06.2020 i.d.F. des BGBL. |, S.1387)]. Auf diese Meldepflicht wird hingewiesen.

Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der
amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. In der
Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet
("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes (iber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt.

. Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Héhen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisférmige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder Uberbaut noch ab-getragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukiinftig fiir satellitengestiitzte
Messver-fahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strduchern vermieden
werden. Dies gilt nicht fir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
durfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen rechtfertigen
eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

. Wer notwendige Malinahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziglich dem Amt fur Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4
Wochen vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt
fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen. Ein Zuwiderhandeln gegen
die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer
Geldbule bis zu 5.000 Euro geahndet werden.
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