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Gemeinde Wieck a. Darf} . 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Bliesenrade . Begriindung

1 ERFORDERLICHKEIT DER SATZUNGSANDERUNG

Die Gemeinde Wieck a. Dar3 hat im Jahre 2006 fur die Ortslage Bliesenrade eine Aullenbe-
reichssatzung auf der Grundlage von § 36 Abs. 6 BauGB erlassen. Mit einer Au3enbereichs-
satzung kann bestimmt werden, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegenge-
halten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Gber Flachen fur die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Split-
tersiedlung befiirchten lassen. Der bebaute Bereich bleibt weiterhin AuRenbereich im Sinne
des § 35 BauGB. Mit der AuRenbereichssatzung sollte der dort ansassigen Bevolkerung die
Mdglichkeit zu einer bescheidenen, mafivollen und angemessenen baulichen Entwicklung ge-
geben und fur die Zukunft auch ein generationstibergreifendes Zusammenwohnen von Fami-
lien erméglicht werden. Die AuRenbereichssatzung ist mit Ablauf des 07.03.2006 in Kraft ge-
treten.

Die Satzung verbietet in § 3 Abs. 1 die Neuerrichtung oder wesentliche Anderung baulicher
Anlagen. Zugelassen ist nur eine nicht wesentliche Anderung baulicher Anlagen bei Wohn-
zwecken dienenden Vorhaben unter der Voraussetzung der Einhaltung bestimmter gestalteri-
scher Vorschriften. Diese Baubeschrankung basiert auf einer damaligen landesrechtlichen Re-
gelung des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) vom 22. Ok-
tober 2002, wonach bauliche Anlagen innerhalb eines 200 Meter breiten Kiistenschutzstrei-
fens land- und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet, nicht errichtet oder we-
sentlich geandert werden durften (§ 19 Abs. 1 LNatG M-V). Die gesamte Ortslage Bliesenrade
fiel in diesen 200 m breiten Kistenschutzstreifen, der jeweils in Richtung Norden und Stden
zur Mittelwasserlinie des Bodstedter Boddens einzuhalten war. Ausnahmen von dieser Vor-
schrift konnten u.a. nur zugelassen werden fur die Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von
Bebauungsplénen oder Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (Einbeziehungssat-
zungen) sowie fir bauliche Anlagen innerhalb des zukiinftigen Plangeltungsbereichs, wenn
der Plan den Stand nach § 33 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben wéhrend der Planaufstel-
lung) erreicht hat, nicht aber fur AuBenbereichsvorhaben.

Zwischenzeitlich ist dieser Kistenschutzstreifen vom Gesetzgeber auf 150 m verringert wor-
den. Nach dem jetzt gultigen § 29 Abs. 1 Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
durfen bauliche Anlagen in einem Abstand von 150 Metern land- und seewérts von der Mittel-
wasserlinie an gerechnet nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden. Die in der Satzung
enthaltene Baubeschrankung ist daher nicht mehr fir einen 200 m breiten, sondern nur noch
fur einen 150 m breiten Streifen erforderlich. StraRennahe Grundstiicksteile kénnten so von
der Baubeschrankung ausgenommen werden. Einzelheiten hierzu sollen im Rahmen der 1.
Anderung der AuRenbereichssatzung Bliesenrade festgelegt werden.

2 GELTUNGSBEREICH DER SATZUNGSANDERUNG

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Bliesenrade umfasst dieje-
nigen Grundstiicksflachen, die sich auBerhalb der Kustenschutzstreifen nach § 29 Abs. 1
NatSchAG M-V befinden. Fir diese Grundstticksflachen werden die Zulédssigkeitsregelungen
in § 3 Abs. 1 der Satzung neu gefasst. Die Kustenschutzstreifen sind nachrichtlich in die Au-
Renbereichssatzung aufgenommen worden.
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Gemeinde Wieck a. Darf . 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Bliesenrade . Begriindung

3 PLANUNGSGRUNDLAGEN
Grundlagen der Satzungséanderung und des Aufstellungsverfahrens sind insbesondere:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), die durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106) geéndert worden ist

e Kommunalverfassung fiur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Planunterlage:

Auszug aus der AuBenbereichssatzung der Gemeinde Wieck a. Darf fur die Ortslage Bliesen-
rade, rechtskraftig seit 07.03.2006, Gemarkung Wieck, Flur 9, Gebaudebestand aktualisiert
(19.09.2017)

4 INHALT DER SATZUNGSANDERUNG
4.1 nachrichtliche Ubernahme Kiistenschutzstreifen

Der nach § 29 Abs. 1 NatSchAG bestehende 150 m Kustenschutzstreifen beginnt an der Mit-
telwasserlinie des Bodstedter Boddens und endet in einem Abstand von 150 m land- und see-
warts. MaBgebend ist hierbei sowohl die nérdliche als auch die stidliche Kuste zum Bodstedter
Bodden.

Die Mittelwasserlinie ist durch den Verlauf der Wasser_l_inie bei mittlerem Wasserstand des
Bodstedter Boddens durch das Vermessungsbiro Zeh (ObVI) am 12.09.2017 und 18.09.2017
ermittelt werden.

Die nachfolgende Abb. 1 zeigt die eingemessene Schnittlinie der Oberkante Wasser mit dem
Land an der nérdlichen und an der sidlichen Boddenkiste. Hierbei stellt die blaue Linie die
Schnittlinie bei einem Pegelstand von 5,09 m am Pegel Althagen am 12.09.2017 und die tur-
kisfarbene Linie die Schnittlinie bei einem Pegelstand von 5,16 m, ebenfalls am Pegel Altha-
gen am 18.09.2017 dar.

Der Mittelwert des Wasserstandes am Pegel Althagen in der Zeitspanne vom 01.11.2000 bis
zum 31.10.2010 betrug 5,07 m Uber dem Pegelnullpunkt (PNP=-5,14 HN). Der &stlich des
Satzungsgebietes gelegene Pegel Barth weist einen Mittelwert des Wasserstandes im glei-
chen Zeitraum von 5,09 m Uber dem Pegelnullpunkt (PNP = -5,14 m HN) aus. Da das Sat-
zungsgebiet etwa mittig zwischen den beiden benachbarten Pegeln liegt kann hilfsweise ein
Mittelwert des Wasserstandes im Uferbereich von 5,08 m tiber PNP (-5,14 m HN) zugrunde
gelegt werden.

Damit liegt die am 12.09.2017 eingemessene Uferlinie 1 cm und die am 18.09.2017 einge-
messene Uferlinie 8 cm oberhalb des Mittelwertes des Wasserstandes fur den Zeitraum
01.11.2000 bis 31.10.2010. Angesichts der Schwankungsbreiten der Wasserstédnde von 54
cm des Niedrigwassers zum Mittelwasser und von 91 cm des Hochwassers zum Mittelwasser
z.B. am Pegel Althagen, kénnen diese Abweichungen als vernachlassigbar angesehen wer-
den. AuBerdem liegt die Planung damit ,auf der sicheren Seite“. In der Abb. 2 ist die Lage der
Pegel Althagen und Barth dargestelit.
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Gemeinde Wieck a. Darf} . 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Bliesenrade
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Abb. 1: Darstellung der Schnittlinien OK Wasser mit dem Land bei mittlerem Wasserstand

an der nérdlichen und stidlichen Boddenkuste im Bereich Bliesenrade (ohne MaRstab)

Pegel Althagen

Satzungsgebiet

Pegel Barth

Abb. 2: Lage der Pegel Althagen und Barth
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Gemeinde Wieck a. Darf} . 1. Anderung der Aulenbereichssatzung Bliesenrade . Begriindung

Bei der Bestimmung des 150 m Kiistenschutzstreifens wurden die in Richtung Satzungsgebiet
weisenden Abschnitte der vom Vermessungsbiiro Zeh gemessene Schnittlinie OK Wasser mit
dem Land um 150 m landseitig versetzt. Da fur den stdlichen Kiistenabschnitt hierdurch noch
keine durchgehende Linie herstellbar war, wurden zusétzlich um die dem Satzungsgebiet
nachstgelegenen Eckpunkte bei Richtungswechsel der o0.a. Schnittlinie, Kreise (Rot) mit einem
Radius von 150 m (Griin) gebildet. Die so gewonnene duflere Begrenzungslinie (Gelb) bildet
den 150 m Kustenschutzstreifen. Die Lage des von dem noérdlichen Kustenabschnitt herrlih-
renden Kistenschutzstreifen konnte durch einfaches Parallelversetzen ermittelt werden, da
der Kustenabschnitt dort weniger Einschnitte und Richtungswechsel aufweist. Die nachfol-
gende Grafik zeigt die Schnittlinie OK Wasser mit dem Land sowie den ermittelten Kusten-
schutzstreifen.

4.2 Anderung der Zuldssigkeitsvorschriften

Die Ermittlung der 150 m Kustenschutzlinie hat ergeben, dass bestimmte stralennahe Grund-
stiicksflachen auBerhalb des von § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V ausgehenden Bauverbotes lie-
gen. Das in der jetzigen AuRenbereichssatzung unter § 3 Abs.1 normierte Verbot der Neuer-
richtung oder wesentlichen Anderung baulicher Anlagen im gesamten Satzungsgebiet, kann
fur diese Flachen daher neu geregelt werden. Es soll jedoch davon abgesehen werden, in den
jetzt vorhandenen Bauliicken auRerhalb des Kustenschutzstreifens neue Wohngebaude zu-
zulassen. Zum einen befindet sich die Ortslage Bliesenrade in einem duferst sensiblen Land-
schaftsraum. Sie ist umgeben vom FFH-Gebiet Recknitz-Astuar und Halbinsel Zingst (DE
1542-302), vom Vogelschutzgebiet Vorpommersche Boddenlandschaft und Halbinsel Zingst
(DE 1542-401) sowie vom Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft.
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Gemeinde Wieck a. Darf3 . 1. Anderung der AuRRenbereichssatzung Bliesenrade . Begriindung

Das Zulassen weiterer (Wohn-) Bebauung wiirde angesichts der noch verfligbaren Flachen-
reserven in den straRennahen Grundstlicksflaichen zu einer nahezu Verdoppelung des Be-
standes an Wohngebauden fuhren und den Druck auf den umgebenden Landschaftsraum ent-
sprechend erhéhen. AuRerdem bestlinde die Gefahr, dass sich die Ortslage Bliesenrade durch
die hinzukommende Bebauung zu einem Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB entwickelt.
Ein Innenbereich darf aber durch eine Satzung, die auf der Grundlage von § 35 Abs. 6 BauGB
erlassen worden ist nicht entstehen, da die Satzung nichts an der Zuordnung der Grundstiicke
zum AuRenbereich dndert. Das bliebe einer Entwicklungssatzung vorbehalten, die nur auf der
Grundlage von § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB erlassen werden kann, wenn die Flache im Flachen-
nutzungsplan als Bauflache dargestellt ist. Das ist hier nicht der Fall.

Um dennoch eine angemessene bauliche Nutzbarkeit der straBennahen Grundstiicksflachen
zu ermdglich wird der § 3 Abs. 1 der Satzung dahingehend geéandert, dass Nebenanlagen,
Stellflachen und Garagen in einem bestimmten Rahmen zulassig sind. Dadurch kann fir die
bestehenden Grundstiicke eine bessere bauliche Ausnutzbarkeit erreicht werden, ohne in den
Gewasserschutzstreifen einzugreifen. Auch im Hinblick auf die umgebenden nationalen und
internationalen Schutzgebiete erfolgt keine héhere Belastung, da es bei dem jetzigen Umfang
der Wohnnutzung bleibt und keine weiteren Nutzungen hinzukommen. Nebenanlagen die Ge-
baude sind sowie Garagen durfen in der Summe eine Grundfldche von 75 m? nicht Gberschrei-
ten. Damit ist z.B. die Errichtung eines Doppelcarports ggf. mit Gerateschuppen (Grundflache
ca. 50 m?) und ggf. eine weitere Nebenanlage mit einer Grundflache von 25 m? méglich. Diese
bauliche Ausnutzbarkeit ist fur die Nutzung der Grundstiicke ausreichend und auch im Hinblick
auf die Geltung des § 35 Abs. 4 BauGB zweckmaRig (siehe hierzu nachfolgende Ausflhrun-

gen).

Der § 3 Abs. 1 der rechtskraftigen AuBenbereichssatzung hat derzeitig folgenden Wortlaut:
,Die Neuerrichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen ist unzulédssig.”

In Umsetzung der o0.g. Planungsziele wird in § 3 Abs. 1 folgender Satz erganzt:

,Hiervon abweichend diirfen auBerhalb des Kiistenschutzstreifens Nebenanlagen Im Sinne
des § 14 BauNVO sowie Stellplédtze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO errichtet oder
wesentlich gedndert werden. Die aulerhalb des Kistenschutzstreifens errichteten Nebenan-
lagen, die Geb&ude sind und Garagen drfen in der Summe eine Grundfldche von 75 m? nicht
iiberschreiten. Die Oberkante der Nebenanlagen und Garagen darf ein Mal3 von & m (ber der
Gelédndeoberfldche nicht tberschreiten.”

§ 3 Abs. 1 neu § 3 Abs. 1 bisher

Die Neuerrichtung oder wesentliche Anderung Die Neuerrichtung oder wesentliche Anderung
baulicher Anlagen ist unzulassig. Hiervon abwei- baulicher Anlagen ist unzuléssig.
chend durfen auRerhalb des Kistenschutzstrei-

fens Nebenanlagen Im Sinne des § 14 BauNVO

sowie Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12

BauNVO errichtet oder wesentlich gedndert wer-

den. Die aul3erhalb des Kustenschutzstreifens er-

richteten Nebenanlagen, die Geb&dude sind und

Garagen durfen in der Summe eine Grundflache

von 75 m? nicht tGberschreiten. Die Oberkante der

Nebenanlagen und Garagen darf ein Mafd von 5 m

Uber der Gelandeoberflache nicht Uberschreiten.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35

Abs. 4 BauGB unberihrt.
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Gemeinde Wieck a. Darf3 . 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Bliesenrade . Begriindung

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberihrt (§ 35 Abs. 6 Satz 7

BauGB).

In Abs. 4 des § 35 BauGB werden sonstige Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB auf-
gelistet, denen, unabhéngig von den Regelungen der AuBenbereichssatzung nicht entgegen-
halten werden kann, dass sie Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines Land-
schaftsplans widersprechen, die nattrliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder die
Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befurchten lassen, soweit
sie im Ubrigen auRenbereichsvertréaglich im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB sind. Es handelt
sich hierbei um nachfolgend aufgelistete Vorhaben:

1. die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebaudes im Sinne des § 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB (Gebéaude eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes) unter folgenden Vo-
raussetzungen:

a

®© Q0.0 O

h

das Vorhaben dient einer zweckmaRigen Verwendung erhaltenswerter Bausub-
stanz,

die duRere Gestalt des Gebaudes bleibt im Wesentlichen gewahrt,

die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht Ianger als sieben Jahre zurlck,
das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zulassigerweise errichtet worden,
das Gebaude steht im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle
des land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs,

im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Abs. 1
Nr. 1 zulassigen Wohnungen héchstens drei Wohnungen je Hofstelle und

es wird eine Verpflichtung Ubernommen, keine Neubebauung als Ersatz fur die
aufgegebene Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Inte-
resse der Entwicklung des Betriebs im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 erforderlich,

2. die Neuerrichtung eines gleichwertigen Wohngebaudes an gleicher Stelle unter folgen-
den Voraussetzungen:

a
b
c

d

das vorhandene Gebaude ist zuldssigerweise errichtet worden,

das vorhandene Gebaude weist Misstande oder Mangel auf,

das vorhandene Gebaude wird seit langerer Zeit vom Eigentiimer selbst genutzt
und

Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete Gebdude fur den
Eigenbedarf des bisherigen Eigentimers oder seiner Familie genutzt wird; hat der
Eigentimer das vorhandene Gebzude im Wege der Erbfolge von einem Vorei-
gentimer erworben, der es seit langerer Zeit selbst genutzt hat, reicht es aus,
wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass das neu errichtete Gebaude fur
den Eigenbedarf des Eigentiimers oder seiner Familie genutzt wird,

3. die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand, Naturereig-
nisse oder andere auRergewohnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen Gebaudes an
gleicher Stelle,

die Anderung oder Nutzungsénderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft

pragenden Gebauden, auch wenn sie aufgegeben sind, wenn das Vorhaben einer
zweckmaBigen Verwendung der Geb&ude und der Erhaltung des Gestaltwerts dient,

5. die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu héchstens zwei Wohnungen unter fol-
genden Voraussetzungen:

a
b

das Gebaude ist zuldssigerweise errichtet worden,

die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Geb&ude und unter Berlick-
sichtigung der Wohnbedirfnisse angemessen und

bei Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die Annahme,
dass das Gebaude vom bisherigen Eigentimer oder seiner Familie selbst genutzt
wird,
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Gemeinde Wieck a. Dar . 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Bliesenrade . Begriindung

6. die bauliche Erweiterung eines zulassigerweise errichteten gewerblichen Betriebs, wenn
die Erweiterung im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und Betrieb angemessen ist.

Von der AuRenbereichssatzung unberihrt bleibt im Ubrigen auch die Zul&ssigkeit privilegierter
Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB, da sich die Ermachtigung zur Aufstellung von
AufRenbereichssatzungen nur auf sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB erstreckt.

4.3 Kennzeichnung

Das Satzungsgebiet ist, in Anwendung des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB, als Flache, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auftere Einwirkungen oder bei denen be-
sondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekenn-
zeichnet worden. Damit soll auf die bestehende Uberflutungsgefahr bei Eintritt des Bemes-
sungshochwassers (BHW) von 1,90 m NHN = 1,75 m HN hingewiesen werden. Nahere Erlau-
terungen dazu sind im Hinweis unter Ziff. 4 enthalten.

4.4 Anderung der Hinweise

Unter Ziffer 2 und 3 enthalt die AuBenbereichssatzung nachstehende Hinweise auf Bauverbote
in Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach dem Naturschutzrecht bzw. Wasserrecht Meck-
lenburg-Vorpommern:

Hinweis Ziff. 2:

Das Satzungsgebiet liegt innerhalb des 200 m Kiistenschutzstreifens gemél Landesnatur-
schutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V). Nach § 19 Abs. 1 Satz 2 LNatG M-V
ist die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen innerhalb des Kiistenschutz-
streifens unzulassig.

Hinweis Ziff. 3:

Das Satzungsgebiet liegt innerhalb des 200 m Bauverbotsstreifens zu Kiistengewédssern ge-
mél Landeswassergesetzt Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V). Nach § 89 Abs. 1 Nr. 2
LWaG M-V diirfen innerhalb dieses Streifens bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich
geédndert werden.

Diese Hinweise werden im Rahmen des Anderungsverfahrens an die aktuelle Gesetzeslage
angepasst:

Der Hinweis unter Ziff. 2 wird wie folgt neu gefasst:

Das Satzungsgebiet liegt teilweise innerhalb des 150 m Kistenschutzstreifens gema § 29
NatSchAG M-V. Innerhalb des Kustenschutzstreifens dirfen bauliche Anlagen nicht errichtet
oder wesentlich geandert werden.

Der Hinweis unter Ziff. 3 wird wie folgt neu gefasst:

Das Satzungsgebiet liegt vollstéandig innerhalb des 200 m Gewasserschutzstreifens geman §
89 LWaG M-V. Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen in
einem Abstand von 200 Metern von der Mittelwasserlinie bedarf bei der Wasserbehérde der
rechtzeitigen Anzeige. Das Vorhaben ist zu untersagen, wenn es nicht mit den Belangen des
Kustenschutzes als 6ffentliche Aufgabe vereinbar ist.

Weiterhin enthélt die rechtskréftige AuRenbereichssatzung unter Ziff. 4 nachfolgenden Hinweis
auf die Uberflutungsgefahr:

Hinweis Ziff. 4:
Das Satzungsgebiet liegt teilweise im hochwassergefahrdeten Bereich (Bemessungshoch-
wasser 1,75 m 0. HN).
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Gemeinde Wieck a. Darf3 . 1. Anderung der AuRenbereichssatzung Bliesenrade . Begriindung

Gegenuber dem Land Mecklenburg-Vorpommern kénnen keine Anspriiche zur nachtraglichen
Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen geltend gemacht werden. Das Land
Mecklenburg-Vorpommern Ubernimmt auch keine Haftung fur Schaden infolge von Sturmflu-
ten, unabhéngig davon, ob der Standort durch Kiistenschutzanlagen gesichert war oder nicht.
Der Hinwies wird dahingehend erganzt, dass bei Neubauvorhaben auf der Grundlage von §
35 Abs. 1 und 4 BauGB eine ErdgeschossfulRbodenhdhe auf dem Niveau des BHW eingehal-
ten werden soll. AuRerdem wird auf die Standsicherheit bei sonstigen Anlagen Hingewiesen.

Der Hinweis unter Ziff. 4 wird wie folgt neu gefasst:

Das Satzungsgebiet liegt teilweise im hochwassergeféhrdeten Bereich. Der Bemessungs-
hochwasserstand (BHW) fur den Kiistenabschnitt Bliesenrade betragt 1,90 m NHN = 1,75 m
HN. Flachen unterhalb dieses Hohenniveaus kénnen bei Eintritt des BHW Uberflutet werden.
Bei Neuerrichtung von Wohngeb&ude auf der Grundlage von § 35 Abs. 1 und 4 BauGB ist die
Anordnung des ErdgeschossfuBbodens auf das Héhenniveau des BHW erforderlich. Bei Er-
richtung von sonstigen baulichen Anlagen ist zur Vermeidung von Schéaden, ggf. auch gegen-
Uber Dritten, der Bemessungshochwasserstand bei der Standsicherheit zu beachten. Gegen-
Uber dem Land Mecklenburg-Vorpommern kénnen keine Anspriiche zur nachtréglichen Er-
richtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen geltend gemacht werden. Das Land
Mecklenburg-Vorpommern Gbernimmt auch keine Haftung fur Schaden infolge von Sturmflu-
ten, unabhéangig davon, ob der Standort durch Kustenschutzanlagen gesichert war oder nicht.

5 STAND DES AUFSTELLUNGSVERFAHRENS

Die Gemeindevertretung hat am 27.06.2017 beschlossen, die AulRenbereichssatzung fur die
Ortslage Bliesenrade zu dndern. Am 12.12.2017 ist der Entwurf der 1. Anderung der Auen-
bereichssatzung Bliesenrade gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt worden. Im
weiteren Verfahren ist eine 6ffentliche Auslegung der Satzung sowie eine Beteiligung der von
den Anderungen beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange durchge-
fihrt worden. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Die Gemeindevertretung hat am 26.06.2018 die von den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen geprift und abgewogen und den Be-
schluss Uber die 1. Anderung der Satzung gefasst.

6 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Hinweise auf wasserwirtschaftliche Belange

Derzeit ist die Ortslage Bliesenrade abwassertechnisch nicht zentral erschlossen. Das anfal-
lende hausliche Abwasser ist Uber eine biologische Kleinkldranlage zu behandeln oder ab-
flusslos zu sammeln. Sofern der Grundsttickseigentimer Uber keinen gtiltigen Bescheid (was-
serrechtliche Erlaubnis fur eine Kleinklaranlage oder Stellungnahme fur eine abflusslose Sam-
melgrube) der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen verfugt und das
Grundstiick bewohnt ist, ist dies der Behorde mitzuteilen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, zu versi-
ckern. Nachbargrundstlicke sind dabei nicht zu beeintrdchtigen. Im Baugenehmigungsverfah-
ren ist der Nachweis der schadlosen Versickerung nach Arbeitsblatt DWA-A 138 zu erbringen.
Grundsatzlich stellt die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser ins Grundwasser
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG einen Benutzungstatbestand dar und bedarf nach § 8 Abs. 1 WHG
einer Erlaubnis.

Sofern fur BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen oder Wasserhaltungsmafnahmen not-
wendig werden, sind diese Gewasserbenutzungen der unteren Wasserbehorde des Landkrei-
ses Vorpommern-Rigen anzuzeigen.
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Anlagen zur Lagerung von und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizél) sind
geman § 20 Abs. 1 LWaG der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen
anzuzeigen.

Bohrungen fur Erdwarmesondenanlagen oder Brunnen sind Erdaufschlisse nach § 49 WHG
und bedurfen der Anzeige bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Ri-
gen.

Belange des Hochwasserschutzes

Das StALU Vorpommern regt an, die Flachen im Satzungsgebiet als Risikogebiete im Sinne
des § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG zu kennzeichnen, da ein GroBteil der Flachen bei Eintritt des
Bemessungshochwassers (BHW) von 1,90 m NHN = 175 m HN Uberflutungsgeféhrdet ist.

Die Gemeinde hat den Hinweis mit folgendem Ergebnis gepriift:

Nach § 73 WHG bewerten die zustandigen Behoérden das Hochwasserrisiko und bestimmen
danach die Gebiete mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiete). Nach § 9 Abs. 6a
BauGB sollen als Risikogebiete im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG bestimmte Gebiete im
Bebauungsplan vermerkt werden.

Ein entsprechender Vermerk in der Auftenbereichssatzung Bliesenrade wiirde voraussetzen,
dass das Satzungsgebiet bereits als Risikogebiet im Sinne des § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG durch
die zustandige Behorde bestimmt wurde. Das ist jedoch nicht erfolgt. Flr das Satzungsgebiet
kommt daher nur eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen be-
sondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, in Betracht.

Die Neuerrichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen ist nach den Vorschriften
des § 3 Abs. 1 der Satzung unzuldssig. Ausnahmen bestehen lediglich fur Nebenanlagen au-
Rerhalb des Kustenschutzstreifens. Insofern wére die gewlinschte Festsetzung einer FulRbo-
denoberkante auf ein Niveau von 1,90 m Uber NHN nicht mit den sonstigen Festsetzungen der
AuRenbereichssatzung vereinbar. Die Neuerrichtung baulicher Anlagen kann nur auerhalb
der Regelungen der Satzung auf der Grundlage von § 35 Abs. 1 und 4 BauGB erfolgen (siehe
hierzu auch Begriindung Abschnitt 4.2).

Um die Belange des Hochwasserschutzes dennoch in angemessener Weise in der Satzung
zu beriicksichtigen wird folgende Regelung getroffen:
— Das Satzungsgebiet wird in Anwendung des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB entsprechend als
uberflutungsgefahrdeter Bereich gekennzeichnet.
— Der bereits in der Satzung enthaltene Hinweis auf die Hochwassergefahr wird erganzt.
Es wird auf die Einhaltung einer FuBbodenoberkante von 1,90 m Gber NHN im Falle
der Neuerrichtung baulicher Anlagen auf der Grundlage von § 35 Abs. 1 und 4 BauGB
sowie auf die Beachtung des Bemessungshochwasserstandes bei Errichtung sonstiger
Anlagen zur Vermeidung von Schaden hingewiesen.

Kataster und Vermessung

Eine vom Katasteramt empfohlene Aktualisierung des Liegenschaftskatasters ist im Rahmen
der 1. Anderung der AuRenbereichssatzung nicht vorgesehen. Dazu musste die Satzung neu
aufgestellt werden. Grundlage der Satzungsanderung ist die vorliegende analoge Fassung
aus dem Jahre 2006. Ein Austausch des urspriinglichen Liegenschaftskatasters durch das
neue aktuelle Kataster ist insoweit nicht méglich. Bei der 1. Anderung der Satzung handelt es
sich um eine unselbstandige Anderung durch einzelne textliche Festsetzungen und Hinweise.
Der Kuistenschutzstreifen ist lediglich nachrichtlich tbernommen worden. Der Geltungsbereich
bleibt unverandert.
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Im Regelfall ist ein rechtskraftiger Plan mit dem Liegenschaftsbestand zum Zeitpunkt der
Planaufstellung Grundlage fur zuklnftige Bauvorhaben und zwar unabhangig davon, ob sich
das Liegenschaftskataster zwischenzeitlich gedndert hat oder nicht. Eine laufende Aktualisie-
rung des Liegenschaftskatasters in rechtskraftigen Planen ist vom Gesetzgeber nicht vorge-
sehen und auch nicht praktikabel.
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