Zusammenfassende Erklirung gemaR § 6a BauGB zur 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wulkenzin

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gegenstand der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wulkenzin ist die
Ubernahme der Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 7 ,Woh-
nen Neu Rhédse". Auswirkungen auf Menschen und Umwelt mit Bedarf an Vermeidungs-

oder Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen sind bei folgenden Umweltbelangen zu erwarten:

Mensch: Die Luftreinheit ist aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der KreisstraBe, der Im-
missionen aus der angrenzenden Wohnbebauung und der Tierhaltung eingeschrankt. Inten-
sive landwirtschaftliche Bodenbearbeitung auf den Ackerflachen sowie Einfriedungen und in-
tensiven Nutzung der Géarten, z.B. durch hdufige Mahd und Hihnerhaltung entheben das
Plangebiet einer Erholungsfunktion.

Pflanzen: Die 6stliche Teilffache wird von einem intensiv bewirtschafteten Lehmacker ge-
pragt. Auf der westlichen Teilfliche macht den gréfiten Flachenanteil ein Nutzgarten aus.
Dieser besteht (iberwiegend aus angepflanzten Obstbdumen, einer haufig gemahten Rasen-
flache, angelegten Gemiisebeeten, mehreren Gewachshausern, einem Schuppen und Klein-
stéllen fur Huhner. Der Nutzgarten wird nach Stiden und Osten hin von einer Siedlungshecke
heimischer Arten begrenzt. Im Norden befindet sich Wohnbebauung.

Aufgrund der geplanten Versiegelungen kdnnen Lehmacker, artenarmer Zierrasen, Sied-
lungshecke heimischer Arten Siedlungshecke nichtheimischer Arten, Nutzgarten und ru-
derale Staudenflur mineralischer Standorte Uberbaut werden. Kompensationsmafinahmen
sind auf der Ebene der Bebauungspianung festzusetzen.

Tiere: Im Untersuchungsgebiet sind Gehdélze vorhanden. Als potenzielle Habitate fur Brutvé-
gel werden vor allem die Obstbdume im Nutzgarten und die Siedlungshecken aus heimi-
schen Gehdélzarten prognostiziert. Aufgrund der Strukturarmut auf der Ackerflache ist dort
nicht mit Brutvogelgeschehen zu rechnen. Entlang der Ackerflache besteht zwar ein kleiner
Streifen einer ruderalen Staudenflur und ein geringfiigiger Eschenaufwuchs, doch durch die
hohe Stérungsintensitét der angrenzenden Strale ist auch hier kein hohes Brutvogelvorkom-
men zu erwarten. Im Bebauungsplanverfahren wurde eine Artenschutzfachbeitrag auf '
Grundlage von Potenzialanalysen erstellt. Es wurden Mal3nahmen festgesetzt, die dem Ein-
treten von Verbotstatbestianden nach §44 BNatSchG Absatz 1 entgegenwirken.

Boden: Als vorherrschender Bodentyp wurden sickerwasserbestimmte Lehme bzw. Tief-
lehme fest-gestellt. Das Bodengefiige des Plangebietes ist aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung und Gartennutzung gestért und verdichtet.

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird auf der Ebene der Bebauungsplanung ermittelt und ausge-
glichen.

Wasser: Der Untersuchungsraum liegt auflerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. In der na-
heren Umgebung des Plangebietes liegen keine FlieRgewasser. Der Grundwasserflurab-
stand betréagt >10 Meter.

Klima/Luft: Die Geholze, also die Obstbdume, Hecken und Straucher der Garten, tiben eine
schwache Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktionen aus. Die Luft-
reinheit ist aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der KreisstralRe, der Immissionen aus der
angrenzenden Wohnbebauung und der Tierhaltung eingeschrénkt. Das Untersuchungsge-
biet ist durch intensive landwirtschaftliche Bodenbearbeitung auf den Ackerflachen sowie der
intensiven Nutzung der Garten, z.B. durch haufige Mahd und Hihnerhaitung, vorbelastet.



SN

Landschaftsbild: Das Landschaftsbild westlich der Kreisstrale wurde im Rahmen der landes-
weiten Kartierung der Landschaftspotenziale dem Landschaftsbildraum V 6 — 21“Krukower
Higellandschaft mit der Bewertung hoch bis sehr hoch und das &stlich der Strale dem
Landschaftsbildraum V 6 — 23 ,Nérdlicher Tollensesee/Brodaer und Nemerower Holz" mit
der Bewertung sehr hoch zugewiesen. Zwischen éstlichem Plangebiet und der umgebenden
Landschaft bestehen wechselseitige Sichtbeziehungen. Der westliche Plangebeich ist ge-
geniber der Landschaft durch Bebauung und Bepflanzung gréBtenteils sichtverstellt. Im
Plangeltungsbereich ist das Baudenkmal ,Gutsanlage mit Speicher, Hoizscheune und Guts-
haus* mit der Denkmallisten-Nr. MST_677_0-3 bekannt.

Natura 2000-Gebiete: Das ndchstgelegene Natura—Gebiet befindet sich mit dem GGB DE
2545-303 ,Tollensesee mit Zuflissen und umliegenden Waldern® ca. 300 m vom Vorhaben
entfernt. Eine FFH-Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Wohnen Neu Rhése" stellt fest,
dass keine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des Natura — Gebietes durch die Planung
hervorgerufen wird.

Flache: Eine anthropogen vorbelastete, 0,7 ha groRe Flache im Siedlungsrandbereich wird
einer neuen Nutzung zugeftihrt. Die ErschlieBung des Geldndes erfolgt iber die Linden-
strafle, welche zwischen den Teilflachen verlauft.

Biologische Vielfalt: Durch das Vorhaben gehen ausgerdumter Lehmacker, und stark anthro-
pogen geprégte Siedlungsbiotope wie artenarmer Zierrasen, Siediungshecken, Nutzgarten,
ruderale Staudenflur sowie einzelne Straucher und diinnstdmmige Obstb&dume verloren. Auf-
grund der im Bebauungsplan auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzten
Pflanzungen wird sich die biologische Vielfalt nicht verringern.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Wulkenzin sind Beeintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese
Beeintrachtigungen sind aufgrund der Vorbelastungen und der Ersatzbarkeit der vorhande-
nen Lebensrdume nicht als erheblich zu bewerten.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Offentlichkeit wurde frithzeitig vom 12.02.2024 bis zum 22.03.2024 unterrichtet durch
Veréffentlichung des Vorentwurfs mit der Begriindung im Internet auf der Homepage des
Amtes Neverin. Bis zum 22.03.2024 gingen keine Anregungen von Blrgern ein.

Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Begriindung und der Umwelt-
bericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen waren in der Zeit vom
22.05.2024 bis zum 08.07.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB ins Internet eingestelit. Die zu verdf-
fentlichenden Unterlagen haben in der Zeit vom 03.06.2024 bis zum 05.07.2024 im Amt Ne-
verin 6ffentlich ausgelegen. Der Entwurf war in der Zeit vom 10.05.2024 bis zum 08.07.2024
Uber das Bau- und Planungsportal MV verfiigbar. Bis zum 12.07.2024 gingen keine Stellung-
nahmen aus der Offentlichkeit ein.

3. Ergebnisse der Behérdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden mit E-Mail vom 13.12.2023
von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Bis zum 22.03.2024 duf3erten
sich 20 Trager zur Fldchennutzungsplanénderung.



Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte wies in seiner Stellungnahme vom 05.03.2024
auf Bau- und Bodendenkmale im Plangeltungsbereich hin. Diese wurden nachrichtlich einge-
stellt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
gemeindliche Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 08.05.2024 zur Stel-
lJungnahme zum Entwurf aufgefordert. Bis zum 22.07.2024 gingen 19 Behd&rdenstellungnah-
men im Amt Neverin ein.

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte halt in sei-
ner Stellungnahme vom 19.07.2024 die gemeindliche Planung in Ermangelung der ausrei-
chenden Ermittlung klimaschadlicher Folgen fir nicht genehmigungsféhig. Die Gemeinde hat
dem Abwégungsgebot auch beziglich des Klimaschutzes entsprochen.

4. Abwagung anderer Planmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmaglichkeiten bestehen aufgrund der Verfiigbarkeit der Grundstiicke,
der Vorbelastung und der giinstigen Erschliefungssituation nicht.
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