Zusammenfassende Erklirung gemiR § 6a BauGB zur 1. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gegenstand der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neverin sind die
Ubernahme der Festsetzungen der in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne Nr. 8 ,Ehe-
malige Gutsanlage" und Nr. 11 ,Altersgerechtes Wohnen". Auswirkungen auf Menschen und
Umwelt mit Bedarf an Vermeidungs- oder Ausgleichs- und ErsatzmaRinahmen sind bei fol-
genden Umweltbelangen zu erwarten:

Mensch: Das Plangebiet Neverin befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Neverin. Das Ge-
lande wird im Norden und Osten durch intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, im Westen
durch Wohnbebauung (Plattenbauten) mit Griinflachen und im Stiden durch Griinflachen, ei-
nen versiegelten Parkplatz, sowie Rad- und Fullweg begrenzt. Etwa 20 m slidlich der Baufla-
che verlauft die KreisstraRe MSE72. Das Plangebiet ist durch Immissionen aus o0.g. Nutzun-
gen, insbesondere seitens der Bebauung und der Kreisstral3e, vorbelastet. Die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen weisen keinen Erholungswert auf.

Das Vorhaben Glocksin liegt im Stiden der Ortschaft Glocksin, unmittelbar &stlich der Kreis-
stralle 39 zwischen Neverin und Neuenkirchen, etwa 1 km westlich der A20, stidlich und
westlich an Bebauung angrenzend, unmittelbar nérdlich des Hofsees auf dem ehemaligen
Gutshofgeldnde. Norddstlich des Plangebietes steht das ehemalige Gutshaus. Das Gelande
weist derzeit keine Nutzung auf. Es wird regeiméafig geméaht und von Spaziergéngern fre-
quentiert. Das Plangebiet ist durch die geringen Immissionen der vorhandenen Bebauungen
leicht vor-belastet. Das Plangebiet hat aufgrund der umgebenden Kultur- und Landschafts-
elemente eine hohe Bedeutung fir die Erholung.

Pflanzen: Die Vorhabenflache Neverin beansprucht hauptsachlich Ackerflachen und einen
Streifen ruderaler Staudenflur. Die Gehdlze im Plangebiet setzen sich aus Eschen, diinn-
stammigen Obstbdumen, Strauchern und ausgetriebenen Weidenstiimpfen.

Das Gelande Glocksin ist mit regelmafig geméhtem Intensivgriinland bewachsen. Im Siiden
des Plangebietes, dstlich der KreisstralRe wachsen eine Fliederhecke, 5 geschiitzte Eschen
und eine geschitzte Weide. Diese bilden den geschiitzten Biotop ohne Bogen MST02419
.Feldgehdlz; Esche; Strauchschicht®. Der Geholzstreifen des Hofsees reicht in den Siidosten
des Plangebietes hinein und ist Teil des geschiitzten Biotops MST02423 ,R&hrichtbestande
und Riede; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder®. Sieben geschitzte Weiden stehen hier
teils auBerhalb des Plangebietes, teils auf der Plangebietsgrenze. Im Osten und Norden be-
finden sich Siedlungsgehélze heimischer Arten aus Uimen, Ahorn, Eschen, Weiden und Lin-
den, welche 3 machtige geschitzte Linden und eine geschiitzte Ulme enthalten. Im Norden
wachsen 1 geschitzte Kastanie und 4 geschitzte Linden.

Aufgrund der geplanten Versiegelungen in Neverin gehen Acker und Ruderale Staudenflur
frischer bis trockener Mineralstandorte verloren.

Die Planung Glocksin sieht die Uberbauung hauptséchlich von Intensivgriinland im Sied-
lungsbereich vor.

Tiere:

Neverin

In Neverin selbst befindet sich ein Nestmast des Weil3storches, der 2022 ein Brutpaar ohne
flugge Jungen beherbergte. Bei Umsetzung des Vorhabens werden keine Grunlandflachen
und somit keine Nahrungsflachen des Weillstorches beseitigt.

Glocksin

Auf dem Geldnde befinden sich drei ArtenschutzmaRnahmen, welche im Zusammenhang mit
dem Abriss der Scheune und des Speichers im Jahr 2014 errichtet wurden. Es handelt sich
um einen Fledermauskeller, ein Artenschutzhaus und um eine Feldsteinmauer.



Durch das Vorhaben werden potenzielle Habitate beseitigt. Ein Artenschutzfachbeitrdge wur-
den auf der Ebene der Bebauungsplanung erstellt.

Boden:
Neverin

Der natiirliche Baugrund des Untersuchungsgebietes setzt sich aus Lehmen/Tieflehmen mit
starkem Stauwasser- und/ oder maRigem Grundwassereinfluss zusammen. Das Geldnde und
seine Umgebung sind eben bis kuppig. Der Boden ist in der Eiszeit, durch Anschwemmung
und Gletscherablagerungen entstanden. Die Ackerlandzahl liegt bei 42. Dem Boden wird so-
mit die Zustands- und Bodenstufe 4, mit einer schwachen bis mittleren Ertragsfahigkeit zuge-
schrieben. Das Bodengefuge des Plangebietes ist anthropogen vorbelastet und auf-grund der
intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung gestért und verdichtet.

Glocksin

Der Boden des Plangebietes setzt sich aus Lehm-/Tieflehm mit starkem Stauwasser- und/
oder mafkigem Grundwassereinfluss zusammen.

Die vorgesehenen Versiegelungen verursachen unumkehrbare Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktion. Dieser Eingriff wird multifunktional ausgeglichen. Die Ermittlung erfolgt auf der
Ebene der Bebauungsplanung.

Wasser:
Neverin

Die Flache beinhaltet keine Oberflichengewdasser und liegt auRerhalb von Trinkwasserschutz-
gebieten. Das Grundwasser steht mit mehr als 10 m unter Flur an. Das Grundwasserleiter ist
bedeckt und aufgrund des grolRen Flurabstandes gegeniiber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen vermutlich geschiitzt. Das nachstgelegene Gewasser ist der Neveriner See.
Glocksin

Das Plangebiet enthalt keine Gewasser und liegt aulierhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
Unmittelbar stidlich des Plangebietes erstreckt sich ein permanentes Standgewasser (Hofsee)
mit Gehdlzen, Roéhrichtbestanden und Rieden. Der Geltungsbereich berlagert den 50 m —
Uferschutzstreifen des Hofsees. Das Grundwasser steht bei mehr als 10 m unter Flur an und
ist daher trotz des nichtbindigen Deckungssubstrates vor eindringenden Schadstoffen vermut-
lich geschiitzt. Es besteht kein Hochwasserrisiko.

Das Grundwasser wird vor Ort zurlickgehalten und versickert. Die Grundwasserneubildungs-
funktion wird nicht beeintrachtigt.

Klima/Luft: Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet Neverin sind durch das Offen-
land, den umliegenden Gehdizbestand und die Gewassernahe gepragt. Die Geholze Uben
eine geringe Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und Staubbindungsfunktionen aus. Die
Luftreinheit ist aufgrund der benachbarten Gille- und Sickergrube sowie der Kreisstralle und
der Bebauung eingeschrankt. Offenland und Gewasser sorgen fir Luftaustausch.

Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet Glocksin sind durch den Gehdlzbestand
und die Lage im Siediungsrandbereich gepragt. Es besteht eine Sauerstoffproduktions-,
Windschutz-, Staubbindungs- und Luftaustauschfunktion sowie vermutlich eine geringfiigig
eingeschrankte Luftreinheit.

Landschaftsbild: Die Vorhabenflache liegt aulRerhalb von Kernbereichen landschaftlicher
Freiraume und innerhalb des Landschaftsbildraums ,Der Werder® /V 6 — 8) mit einer mittleren
bis hohen Bewertung. Das Geldnde in Neverin ist eben und flach. Strukturelemente sind
kaum vorhanden. Es bestehen wechselseitige Sichtbeziehungen zwischen Landschaft und
Plangebiet.

Die Gelandehohen in Glocksin bewegen sich aufgrund der Lage des Plangebietes im Be-
reich der Endmorane bei etwa 70 m lber NN. Die ehemalige, gut erschiossene Gutsanlage
ist dem Siedlungsbereich zuzuordnen. Das Plangebiet hat einen parkartigen Charakter und
ist ein hochwertiger Ortsbestandteil. Der reiche Randbewuchs unterbindet Blickbeziehungen




zwischen Landschaft und Flache weitestgehend. Die Vorhabenflache befindet sich in keinem
Kernbereich landschaftlicher Freirdume.

Natura 2000-Gebiete:

Neverin

Das nachstgelegene Natura—Gebiet befindet sich mit dem GGB DE 2346-301 ,Neuenkirche-
ner und Neveriner Wald® (Zielarten: Eremit, Rotbauchunke) ca. 1,4 km nérdlich des Vorha-
bens. Die Wirkungen der Planung erreichen das GGB nicht, eine FFH-Vorprifung liegt daher
nicht vor.

Glocksin

Zwischen dem Plangebiet und den drei ndchstgelegenen Natura 2000-Gebieten besteht kein
Biotopverbund. Die Distanz zum nachstgelegenen FFH- Gebiet betragt ca. 1,8 km. Es existie-
ren Barrieren in Form von Bebauung, Ackerflichen und Verkehrswegen (u.a. A20). Lebens-
raume die den Anspriichen der Zielarten der Natura 2000-Gebiete Kammmolch, Rotbauch-
unke und Eremit genligen, liegen in Form des Hofsees aullerhalb des Geltungsbereiches oder
werden in Form der Altbdume von der Planung nicht beeintrachtigt. Negative Auswirkungen
der Planung auf die Natura 2000-Gebiete, kénnen somit ausgeschlossen werden.

Flache: Eine anthropogen vorbelastete, 0,5 ha groRe Flache im Siedlungsbereich von Ne-
verin wird einer neuen Nutzung zugefthrt. Die ErschlieBung des Geléndes erfolgt tiber eine
Zufahrt von der Kreisstralle MSE72.

Das am Siedlungsrand von Glocksin, zwischen Infrastrukturen gelegene Gelande wird einer
Wohnnutzung zugefiihrt.

Biologische Vielfalt:
Neverin

Durch das Vorhaben gehen Sandacker, Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineral-
standorte und einzelne Straucher und Bdume verloren. Auf der Ebene der Bebauungspla-
nung werden Anpflanzungen vorgesehen. Die biologische Vielfalt wird sich daher, trotz még-
licher Versiegelungen, nicht signifikant verschlechtern.

Glocksin

Die versiegelten Bauflachen verursachen die Beseitigung von Intensivgriinland. Auf den un-
versiegelten Baufldchen sind Anpflanzungen vorzunehmen, die eine Erhéhung der Arten-
und Strukturvielfalt zur Folge haben. Die biologische Vielfalt wird sich demzufolge erhéhen.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Neverin sind Beeintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Be-
eintréchtigungen sind aufgrund der Vorbelastungen und der Ersatzbarkeit der vorhandenen
Lebensraume nicht als erheblich zu bewerten.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Offentlichkeit wurde friihzeitig vom 12.02.2024 bis zum 22.03.2024 unterrichtet durch
Veroffentlichung des Vorentwurfs mit der Begriindung im Internet auf der Homepage des
Amtes Neverin. Es gingen keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.

Der Entwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, die Begriindung inklusive Umwelt-
bericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom
22.05.2024 bis zum 08.07.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht. Zuséatzlich
waren die zu veréffentlichenden Unterlagen in der Zeit vom 03.06.2024 bis zum 05.07.2024
im Amt Neverin ausgelegt. Die Unterlagen waren in der Zeit vom 15.05.2024 bis zum
08.07.2024 tGiber das Bau- und Planungsportal M-V zugénglich. Es gingen keine Stellung-
nahme aus der Offentlichkeit ein.



3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.01.2024 von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert. Bis zum
09.04.2024 auBerten sich 18 Behorden.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte halt in sei-
ner Stellungnahme vom 18.03.2024 die gemeindliche Planung in Ermangelung der ausrei-
chenden Ermittlung klimaschadlicher Folgen flr nicht genehmigungsfahig. Die Gemeinde hat
dem Abwé&gungsgebot auch bezlglich des Klimaschutzes entsprochen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden
mit dem Schreiben vom 10.05.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Bis zum
16.07.2024 auRerten sich 17 Trager. Die Stellungnahmen wurden in die weitere Abwagung
einbezogen.

Das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte halt in sei-
ner Stellungnahme vom 05.07.2024 die gemeindliche Planung erneut in Ermangelung der
ausreichenden Ermittlung klimaschéadlicher Folgen fir nicht genehmigungsfahig. Die Ge-
meinde hat dem Abwagungsgebot auch bezlglich des Klimaschutzes entsprochen.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit M-V weist in seiner Stel-
lungnahme vom 14.06.2024 auf die Lage im Bauschutzbereich des Flughafens Neubranden-
burg hin. Die Gemeinde hat die Hinweise in die Begriindung eingestelit.

4. Abwagung anderer Planméglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen aufgrund der Verfugbarkeit der Grundstiicke,
der Vorbelastung und der giinstigen ErschlieRungssituation nicht.
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