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besonderer Teil: Umweltbericht

Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ehemaliges Schleusenwérter-
haus® (Stand Mai 2013) ist gleichzeitig der Umweltbericht zur 1. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes, da sich der Anderungsbereich im Flichennutzungsplan ausschlieBlich auf den
Geltungsbereich des VE-Plans beschrankt.
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1 Einleitung

1.1 Anlass der 1. Anderung

Der Bereich des ehemaligen Schleusenwarterhauses, das als Wohnbaufléche entwickelt wer-
den soll, weicht mit seiner Nutzungsfestsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ehe-
maliges Schleusenwarterhaus von den bisherigen Darstellungen im wirksamen Flachennut-

zungsplan ab.
Bebauungsplane sind inhaltlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Da die Flachennutzung fiir den Teilbereich nicht mehr den bestehenden und geplanten Nut-
zungen im wirksamen Flachennutzungsplan entspricht, muss geméas § 8 Abs. 3 BauGB der
Flachennutzungsplan geéndert werden.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zum Verfahren des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes ,ehemaliges Schleusenwarterhaus* gedndert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Eldena hat auf ihrer Sitzung vom 23.08.2012 beschlos-
sen, den wirksamen Flachennutzungsplan zu andern. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt

gemachi.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde durchgefiihrt.

Geman § 17 (1) Landesplanungsgesetz wurde die 1. Anderung des Flachennutzungsplans dem
Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg angezeigt.

1.2  Geltungsbereich und Kartengrundlage

Von der 1. Anderung ist ausschlieBlich eine Flache in der Ortslage Eldena betroffen; alle Gbri-
gen Darstellungen werden nicht beriihrt. Aus diesem Grund ist auch nur der entsprechende
Planausschnitt Bestandteil des Anderungsverfahrens. Die Anderung wurde in der Planzeich-
nung kenntlich gemacht.

Als Kartengrundlage dient die Planzeichnung (Papierplan) des seit 21.03.1997 wirksamen Fla-
chennutzungsplanes im M 1:4.000, die gescannt und digital weiterbearbeitet wurde.

1.3 Rechtsgrundlagen

o das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

« die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. [ S. 466),

« die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510),

o das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542)
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2 Ubergeordnete Ziele

2.1 Aligemeine Ziele der Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden flr das Land Mecklen-
burg-Vorpommern durch das Landesraumentwicklungsprogramm vom 30. Mai 2005 darge-
stellt.

Gemaf der dem Landesraumentwickiungsprogramm beiliegenden Karte ist das Uberwiegende
Gemeindegebiet von Eldena als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und entlang der Mlritz-Elde-
WasserstraBBe als Vorrangebiet Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

2.2  Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Die Landkreise Nordwestmecklenburg, Ludwigslust-Parchim und die Landeshauptstadt Schwe-
rin bilden gemeinsam die Planungsregion Westmecklenburg.

Die Gemeinde Eldena gehért administrativ zum Landkreis Ludwigslust-Parchim.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg (RREP
WM) vom 31.08.2011 ist Eldena als Siedlungsschwerpunkt eingestuft und hat somit die Funkti-
on, die ortsnahe Grundversorgung zu gewahrleisten sowie zu einer geordneten Siedlungsent-
wicklung beizutragen. Eldena liegt in einem Vorbehaltsgebiet fliir die Landwirtschaft. Durch
Eldena flhrt der wichtige Schifffahrtsweg, die Miritz-Elde-WasserstraB3e. Die Bereiche entlang
der WasserstrafBe sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

Mit der Weiternutzung des ehemaligen Schleusenwarterhauses wird eine vorhandene Nutzung
fortgeflhrt, und es werden keine neuen Flachen in Anspruch genommen. Dieser Wohnstandort
entspricht einer geordneten Siedlungsentwickiung und somit den Erfordernissen der Raumord-
nung und Landesplanung. Dies wurde durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg mit Stellungnahmen vom 11.01.2013 und vom 24.06.2013 bestétigt.

Die Gemeinde Eldena hatte am 31.12.2010 1.256 Einwohner.

Mit der Ausweisung des ehemaligen Schleusenwarterhauses als Wohnbauflache im Rahmen
der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, bei einer geplanten Wohnungsanzahl im VE-Plan
von max. zwei Wohnungen, wird dem Entwicklungsrahmen bis 2020 entsprochen.

2.3  Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Eldena ist seit dem 19.03.1997 wirksam.

Die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan
als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Das Schleusenwérterhaus selbst ist als Gebaude
innerhalb der Flachen flir die Landwirtschaft dargestellt. Das Grundstick des ehemaligen
Schleusenwarterhauses befindet sich ca. 40 m von der gemischten Bauflachen (M) in der Al-
tonaer StraBe entfernt. In der Altonaer StraBe sowie auf der Ostseite der Miritz-Elde-
Wasserstrae, innerhalb des als Grlnflache dargestellten Uferbereiches, flihren Wanderwege
entlang. In der WasserstraBBe befindet sich in Héhe des ehemaligen Schleusenwérterhauses
eine Schleuse.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan beschrénken sich ausschlieBlich auf die Grundzd-
ge. Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Das betrifft auch die 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Der Flachennutzungsplan wird gemaB § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gedndert.
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3 Anderungskonzept

Die Flache wurde bis 2009 als Bundesliegenschaft des Wasser- und Schifffahrtsamtes genutzt,
hier Arbeits- und Wohnstétte des Schleusenwarters mit Nebenanlagen. 1998 wurde das Ge-
baude umfangreich saniert und war bis 2009 bewohnt. Mit der Automatisierung der Schleuse
entfiel die Notwendigkeit eines Schleusenwarters. Das Grundstlick ist voll erschlossen. Das
Geb&ude dokumentiert in Eldena die Schleusenfunktion und soll zweckméBig als Wohngebau-
de weiter genutzt werden.

Nur der Bereich des ehemaligen Schleusenwaérterhauses mit Nebenanlagen wird als Wohnbau-
flache dargestellt. Eine Weiterentwicklung darliber hinaus wird ausgeschlossen. Mit der Um-
nutzung dieser Flache besteht nunmehr die Méglichkeit, das Gebaude zu sichern und den Ver-
fall/Verwahrlosung zu unterbinden. Gerade an der touristisch genutzten Wasserstraf3e mit be-
gleitenden Wanderwegen kann der Bereich sinnvoll geordnet werden. Der Ausgleich wird durch
Ausweisung einer Streuobstwiese auf dem Grundstlick gesichert. Von der Darstellung in der
Planzeichnung wurde auf Grund des Maf3stabes abgesehen.

Mit der Planung soll die geordnete bauliche Entwicklung in diesem Bereich von Eldena gesi-
chert werden.

In der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Darstellung des Plangebietes flr den
VE-Plan als Wohnbauflache. Nachrichtlich wurde der 50 m — Gewasserschutzstreifen in der
Planzeichnung dargestelit.

Die Sicherung des Wohnstandortes entspricht dem Gebot des sorgsamen Umgangs mit dem
Schutzgut Boden. Ortsrand und Landschaftsbild werden nicht geéndert.

Mit dem Wohnstandort des ehemaligen Schleusenwarterhauses ist die bauliche Entwickiung
entlang der Altonaer StraBe in Richtung Norden abgeschiossen.

Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen bestehen durch diese Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht.

4 Klimaschutz

Das Plangebiet beschrankt sich auf eine bestehende Wohnbauflache, in Nahe bestehender
Wohnbebauung. Eine Uberplanung neuer Flachen erfolgt nicht, so dass der bestehende Ver-
siegelungsgrad erhalten bleibt. Somit wird der Zielstellung einer nachhaltigen und klimafreund-
lichen Siedlungsentwickliung entsprochen, die sich mit diesem VE-Plan auf die Weiternutzung
eines ehemaligen Wohn- und Dienstgrundstickes orientiert.

5 Flachenbilanz
Die Anderungsflache betragt ca. 0,2 ha.

6 Hochwasserschutz

Der Anderungsbereich befindet sich unmittelbar an der Schleuse Eldena an der Miritz-Elde-
WasserstraBe (MEW). Da sich das Plangebiet im unmittelbaren Einzugsbereich der Miritz-
Elde-WasserstraBBe befindet, ist die Hochwassersituation zu betrachten. Geman Schreiben des
Staatlichen Amtes flir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg vom 15.02.2013 wurden
2011/2012 im Zuge der Umsetzung der EU-Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-
RL) fir die Stauhaltungen der MEW neue hydraulische Berechnungen durchgeflihrt. Danach ist
flr den Oberpegel am Wehr Eldena bei einem HQ (200) (HQ Extrem) von 49 m%/s ein Wasser-
stand von 22,45 m NHN anzunehmen. Die Festsetzung von Risikogebieten nach § 73 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) sowie von Uberschwemmungsgebieten nach § 76 WHG ist bisher
nicht erfolgt.
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GemaB Stellungnahme des Wasser- und Schifffahrtsamtes Lauenburg liegt der Normalstau in
der Stauhaltung Eldena bei 22,48 m NHN und der obere Betriebswasserstand bei 23,10 m
NHN.

Die OKEG des Wohngebaudes liegt bei 23,65 m NHN, somit (iber dem Betriebswasserstand.
Die héhenméBige Einmessung im Gebiet ergab, dass die (iberbaubaren Grundstlcksflachen
als auch die Zufahrt von der Altonaer StraBe liber dem Hochwasserstand von 22,45 m NHN
liegen (siehe Anlage). Die westlich angrenzende Zufahrt zur Schleuse liegt bei ca. 23,00 m
NHN, die Zufahrt zum Wohnhaus {iber 22,8 m NHN.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ehemaliges Schleusenwérterhaus® wird mit der Fest-
setzung von Hohen (bestehende OK EG) sowie der Regelung von MaBnahmen zum Erreichen
der offentlichen Verkehrsflachen im Durchfiihrungsvertrag dem vorbeugenden Hochwasser-
schutz Rechnung getragen.

7 Hinweise

Es sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandi-
ge Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

In der Anderungsflache befinden sich Leitungen der E.ON Hanse AG und der WEMAG AG. Der
Schutz der Leitungen ist zu sichern.

Ostlich und stdlich der Anderungsflache verlauft ein Graben des WBV Untere Elde, dessen
Unterhaltung zu gewahrleisten ist. Der Gewésserstreifen von 5,00 m ist von jeglicher Bebauung
frei zu halten.
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8 besonderer Teil: Umweltbericht

nach § 2 (4) und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI | S.
1509) unter Verwendung der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB, zum

Der Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,ehemaliges
Schleusenwiirterhaus” (Stand Mai 2013) ist gleichzeitig der Umweltbericht zur 1.
Anderung des Fldchennutzungsplanes, da sich der Anderungsbereich im
Fldchennutzungsplan ausschlieBlich auf den VE-Plan beschrénkt.
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthalt die Ergebnisse der zum vorhabensbezogenen
Bebauungsplan  ,Ehemaliges  Schleusenwérterhaus® in  Eldena  durchgeflhrten
Umweltpriifung und wurde entsprechend dem Stand der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der
Begriindung.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem VE-Plan soll Baurecht flr die Nutzung des bestehenden Wohngeb&udes mit
Nebengelass geschaffen werden. (detailliert siehe Begriindung)

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebieten, StraBen, Ausbauten u.d. / Umfang des
Bedarfs an Grund und Boden

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefihrt, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kdnnen:

Art/MaB der baulichen Nutzung | Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Flache

an der Elde-Schleuse , Wohnhaus mit | . 451,

Wohnhaus mit Nebengelass Nebengelass

1.2 Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele {ibergeordneter Planungen mit Bedeutung
far den Bebauungsplan und deren Berlicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitpléane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen und in die Abwagung der
dffentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitplane sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB); Bebauungspléne sind aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung flir den Bebauungsplan

« Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, der Tier- und
Pflanzenwelt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt,
Eigenart und Schoénheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, § 1 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG),

» Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensrdumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt (aus: Grundséize des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, BNatSchG),

e Ausweisung besonderer Schutzgebiete flr die Schaffung eines zusammenhéngenden,
europdischen Okologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000 zur
Wiederherstellung und Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes der natirlichen
Lebensrdume und der Arten von Gemeinschaftlichem Interesse, das Netz ,NATURA
2000“ besteht aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus
Européischen Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-
Richtlinie),

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der
Bodenversiegelung auf das notwendige MaB, Nutzung der Moglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Nachverdichtung sowie anderer MaBnahmen
zur Innenentwicklung (aus § 1a (2) BauGB),

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und sonstigen Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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(Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile fiir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeiflihrende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Licht, Wéarme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schédlicher Umwelteinwirkungen
(aus §§ 1 u. 3 BImSchG),

e Bewirtschaftung der Gewésser (oberirdische Gewéasser, Grundwasser) derart, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Einzelner dienen, dass
vermeidbare Beeintréchtigungen ihrer dkologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt
unterbleiben und dass insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus:
Grundsatz der Wasserwirtschaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG). Belange des
Allgemeinwohls sind in Bezug auf die Gewéasser u.a., dass die Grundwasserneubildung
nicht durch Versiegelung von Bodenflachen oder durch andere Beeintrachtigungen des
Versickerungsvermdgens des Bodens behindert wird, dass bei der Einbringung von
Stoffen eine Verunreinigung der Gewasser oder eine sonstige nachteilige Veranderung
der Gewéssereigenschaften nicht erfolgt und dass Gewasser und die Uferbereiche flir
die Natur und das Landschaftsbild von erheblicher Bedeutung sind (aus Ziele der
Wasserwirtschaft, § 3 Landeswassergesetz, LWaG),

e Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, auf den Grundstlicken,
auf denen es anféllt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Mdglichst Versickerung von Niederschlagswasser (§ 39 LWaG),

o Gebot zur Vermeidung von Abfallen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schéadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfélien
(aus Grundsétze der Kreislaufwirtschaft, § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz); die
Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung (aus § 5 KrW-
/AbfG),

o Beriicksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei
offentlichen Planungen und MaBnahmen, d.h. der Schutz, die Pflege und die
wissenschaftliche Erforschung der Denkmale und das Hinwirken auf ihre sinnvolle
Nutzung (aus: Aufgaben des Denkmalschutzes, § 1 Landes-Denkmalschutzgesetz,
DSchG M-V).

Ziele der Raumordnung fir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich des
B-Plans

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg
von August 2011 ist Eldena als Siedlungsschwerpunkt eingestuft. (detailliert siehe
Begriindung)

Darstellungen des F-Plans fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbereich
des B-Plans

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Flache fUr die Landwirtschaft
dargestellt. Das Schleusenwérterhaus selbst ist als Gebaude innerhalb der Flachen flr die
Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird gemai § 8 Abs. 3 BauGB parallel
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan geandert.

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltprifung zu berilcksichtigenden Einzelbelange des Natur- und
Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht
hinsichtlich ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bauleitplan erheblich
beeinflussten Gebiet beschrieben.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick des ehemaligen Wohn- und Dienstgebiude des
Wasser- und Schifffahrtsamtes flr den Schleusenwdrter. (siehe Begriindung) und ist als
Bestandsdurchlauf zu bewerten.
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Die in der Umweltprifung zu berlicksichtigenden Einzelbelange des Natur-

und

Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht
hinsichtlich ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich

beeinflussten Gebiet beschrieben.

Der Untersuchungsraum, der mindestens das vom VE-Plan voraussichtlich erheblich
beeinflusste Gebiet (Wirkraum) enthalten muss, wurde anhand der voraussichtlichen
Planauswirkungen schutzgutspezifisch bestimmt:

e Fir die Schutzglter (vgl. folgende Tabelle) orientiert sich die Betrachtung im
Wesentlichen auf den Geltungsbereich.

¢ In die Betrachtung werden auch in diesem Raum ggf. befindlichen Schutzgebiete (500m
Umkreis) und Schutzobjekte des Naturschutzes (200m Umkreis) einbezogen, wobei die
Wirkungen hier ebenfalls das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume betreffen

kbnnen.

Der Analyse des Umweltzustands liegen im Wesentlichen die Daten des Internetportal
www.umweltkarten.mv-regierung.de zugrunde.

Umweltbelang

Betroffenheit' (ja/nein,
Umfang)

Beschreibung / Rechtsgrundlage

Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) u. Européischen
Vogelschutzgebiete *

Nein, im Geltungsbereich
befinden sich keine
internationalen Schutzgebiete.

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich keine
internationalen Schutzgebiete.

BNatG, NatSchAG MV,

siehe auch 2.5

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biospharenreservate)

Nein, im Geltungsbereich
befinden sich keine nationalen
Schutzgebiete. Im 500-m-
Untersuchungsraum befinden
sich keine nationalen
Schutzgebiete.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des
Naturschuizes nach
Landesnaturschutzgesetz (NSG, LSG,
Naturparke, Naturdenkmale,
Geschitzte Landschaftsbestandteile,
Geschlitzte Biotope/Geotope, Alleen
und Baumreihen)

Nein, im Geltungsbereich
befinden sich keine
Schutzgebiete- und objekte des
Naturschutzes

Im 500-m-Untersuchungsraum
befinden sich Schutzgebiete
des Naturschutzes

Im 200-m-Untersuchungsraum
befinden sich gesetzlich
geschiitzten Biotope.

Landschaftsschutzgebiet Nr. L 131
LUnteres Elde- und Meynbachtal*

Entfernung: angrenzend im Osten

Seggen- und binsenreiche
NaBwiesen

LWL12979, LWL12981
Entfernung: ca. 50m im Osten

gesetzlich geschiltzte Baume, nach
Baumschutzsatzung/Verordnung
geschltzte Bdume o. Grof3straucher

Nein im Geltungsbereich
befinden sich keine
geschiitzten Baume

§ 18 NatSchAG MV

Gewasserschutzstreifen
und Waldabstand

Ja, betroffen
Nein, nicht betroffen

§ 29 NatSchAG
§ 20 LWaldG

Tiere und Pflanzen, einschlieBlich ihrer
L.ebensraume

Ja, Biotope der Siedlungen, kénnen durch das Vorhaben beeinflusst

werden:

Im Geltungsbereich Bestand des Wohn- und Dienstgebdude des
Wasser- und Schifffahrtsamtes flir den Schleusenwarter mit
Nebengebauden Hof- und Freifldchen

Im 200-m-Untersuchungsraum befinden sich v.a. folgende Biotope
entsprechend der Bestandsaufnahme:

- Biotope der landwirtschaftlichen Nutzfiachen, Uberwiegend

Grinland.
- Gehdlzbiotope
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Umweltbelang

Betroffenheit’ (ia/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage
Umfang)

- Gewésser: Elde- Miiritz- WasserstraBe mit Schieuse

- Siedlungsfidchen: Werksgelénde der Schleuse, Wohngebaude
u.a., unbefestigte und befestigte Wege.

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: Aufgrund
vorliegender Informationen zur Avifauna und der genannten
GroBe und Biotopausstattung des Plangebietes ist von
faunistischen Funktionen mit geringer Bedeutung auszugehen.

Artenschutz (§§44ff BNatSchG, §§12ff
FFH-RL, §§5ff VS-RL) °

Der Gebaudebestand ist saniert und damit nur sehr bedingt potentielle
Lebensstétte von geschiitzten Arten.

Die angrenzenden Gehdlze und das Griinland, sowie das Gewasser
sind potentieller Nahrungsraum und Lebensstatte von geschlitzten
Arten.

{aber Randlage zum besiedelten Bereich / Bestand)

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag, schlieBt aus, dass bei
Beachtung von VermeidungsmaBnahmen geplante Nutzungen bzw.
die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, Arten
des Anhangs IV der FFH- Richtlinie gegeniiber Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen.

Boden

Nein, Inanspruchnahme von Gberbauten Béden / geologischen
Bildungen:

Vor Ort stehen grundwasserbestimmte Sande (Sand-Gley, Podlol-
Gley), im Geltungsbereich teilweise tiefgriindige Niedermoortorfe
(Eldeniederung) an.

Bewertung des Bodenpotenzials: im Geltungsbereich hoher
versiegelter Antell, durch langjahrige / technische Nutzung besinflusste
Béden (Bodenaustausch / Stabilisierung, geringe Schutzwiirdigkeit.

Grundwasser

Oberflachengewisser

Nein, Weiternutzung von Uiberbauten Béden / geologischen Bildungen

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

Der Flurabstand des obersten Grundwasserlsiters ist <=2m,
entsprechend ist das Grundwasser gegeniiber flaichenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Ja, Oberfldchengewasser sind angrenzend vorhanden.

Oberirdisches Einzugsgebiet LAWA: : 5929919000 Gewasser: Miritz-
Elde-WasserstraBe, Gewasser von Pegel Eldena OP (Schleuse bis
Ziegeleikanal

Bewertung: groB3raumig betrachtet Bereich mit sehr hoher
Schutzwlirdigkeit des Grundwassers

Klima und Luft

Nein, Klima / Luft sind nicht betroffen.

- maritim gepragtes Binnenplanarklima, vorherrschend
Westwindlagen

- geringe regionale u. értliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen,
Die im Untersuchungsraum vorhandene geringe Relisfensrgie und
die vorhandenen Bauflachen lassen Kaltluftstrdmungen nicht
erwarten.

Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches Belastungspotenzial,

geringe lufthygienische Belastung

Wirkungsgeflige der Komponenten des
Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgeflige, Wechselbeziehungen kdnnen betroffen sein:
Wirkungsgeflige kénnen sehr umfassend und vielfiltig sein, so dass
sich die Beschreibung auf die 6rtiich wesentlichen Sachverhalte
beschréanken muss.

Typische Wirkungsgeflige und Wechselbeziehungen im
Untersuchungsraum sind:

Zusammenhang von hoher Versickerungsleistung des Bodens, im
Zusammenwirken mit der Struktur und Verdunstungsleistung der
Vegetation, und dem Vermégen des Landschaftshaushaltes
Niederschlagswasser zurlickzuhalten.

Zusammenhang zwischen drtlichem Kleinklima und
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Umweltbelang

Betroffenheit’ (ja/nein, Beschreibung / Rechtsgrundlage
Umfang)

Vegetationsstruktur / Bebauung der Landschaft.

Landschaft (landschaftliche Freirdume,
Landschaftsbild)

Aufgrund der vorhandenen Bebauung sind landschaftliche Freiraume
entsprechend der landesweiten Erfassung nicht betroffen.

Nein, der VE-Plan kann keine erheblichen Veranderungen des
Landschaftsbildes durch Bebauung hervorrufen, da ein vorhandener
Wohnstandort.

Es ist folgender Bereich betroffen:

- Landschaftsbildraum: ID 57 Ackerlandschaft zwischen Régnitz
und Eldeniederung Nr. VI 2 — 2 Landschaftsbildbewertung: hoch bis
sehr hoch

- Lokal ist das Landschaftsbild gepragt durch die Vorbelastungen im
Sinne einer gewerblichen und industriellen Nutzung (Schleuse und
Wehr der Schifffahrtsstrae mit Schleusenwarterhaus) direkt vor der
Orislage Eldena.

Bewertung des Landschaftsbildes am Ort des B-Plans: 6rtlich

Vorbelastungen durch vorhandene benachbarte gewerbliche

Nutzung. Landschaftsraum aber insgesamt mit hoher

Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch sehr geringen Lebensraumverlust
betroffen sein:

"Biologische Vielfalt* umfasst die Variabilitat unter Organismen
jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und
sonstige aquatische Okosysteme und die 8kologischen Komplexe, zu
denen sie gehéren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und
zwischen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme (Art. 2 (2)
Biodiversitatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden
erfolgen und hat die natiirlichen Verhalinisse sowie Einfllisse des
Menschen auf die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu
beriicksichtigen.

Gehélzbiotope in der Benachbarung sind vorhanden. Vielfalt und Alter
(Reifegrad) der Okosysteme der Siediungsbiotope sprechen fir eine
geringe bis mittlere Artenvielfalt an Tieren und Pfianzen, je nach
Standort.

Bewertung: groBraumig betrachtet Bereich mit hoher
Schutzwiirdigkeit, im Geltungsbereich sehr geringe
Schutzwirdigkeit.

Menschen, menschliche Gesundheit,
Bevélkerung

Nein, Wohnbereiche sind nicht durch immissionen betroffen.
Viehhaltung im Rahmen der Zuldssigkeit geplant. Abstand zur

nachsten Wohnbebauung ca. 80 m vom geplanten Unterstand entfernt.

Zur Bestandssituation bez{iglich L&rm / Immissionen siehe unter
~vermeidung von Emissionen®.

Das angrenzende LSG hat fiir die landschaftsgebundene Erholung
prinzipiell eine Bedeutung.

Hochwasserschutz prifen

Bewertung: hohe Schutzwiirdigkeit

Kultur- und sonstige Sachgdter (z.B.
Boden- und Baudenkmale)

Im Geltungsbereich werden keine arch&ologischen Fundplatze
vermutet. (alter Wohnstandort mit Bodenaustausch beim Neuaufbau
um 1940)

Archaologische Fundplétze sind als Bodendenkmale im Sinne des § 2
Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Land Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesstz - DSchG M-V)
vom 06.01.1998 zu betrachten und unterliegen dem Schutz dieses
Gesetzes.

Generell gilt, wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkie
Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §11 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG M-V) die Entdeckung der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen und die Entdeckungsstétte finf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche zu erhalten, um so eine baubegleitende
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Umweltbelang

Betroffenheit' (ja/nein,
Umfang)

Beschreibung / Rechisgrundiage

Beobachtung zu organisieren zu kénnen.

Vermeidung von Emissionen

Fur die Beurtellung des Standortes relevante Emissionen sind:

vorhanden.

Wohnstandort (Schleusenwarterhaus als Bestandsgrundlage mit
Dorftypischen Aktivitaten incl. geplanter Kleintierhaltung incl. Schafe /

Pferde (Ponny)

Baubedingt sind befristete erhdhte Emissionen zu erwarten.
Bewertung: geringe Schutzwiirdigkeit aufgrund der Lage und Art

des Standortes.

Sachgerechter Umgang mit Abwassern

Ja,

im Plangebiet fallen Abwasser
an.

LWaG (Pflicht zur ordnungsgemaéBen
Abwasserbeseitigung)

Sachgerechter Umgang mit Abfélien

Ja,

im Plangebiet fallen
entsorgungspflichtigen Abfélle
an.

AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,
zur Abfallverwertung und zur
gemeinwohlvertraglichen
Abfalibeseitigung)

Nutzung erneuerbarer Energien /
effiziente Nutzung von Energie

Nein, das Planvorhaben dient
nicht vordringlich der
Erzeugung erneuerbarer
Energien.

Darstellungen von Landschaftsplénen

Nein

Darstellungen anderer Umwelt-
Fachpladne

Nein

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in
Gebieten, in denen durch
Rechtsverordnung festgesetzte
Immissionsgrenzwerte nicht
iberschritten werden

Nein

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen der Schutzglter
Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Mensch, Kultur- und
sonstige Sachgliter

Nein

Siehe unter Emissionen

! Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. raumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich
beeinflussten Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européischen Vogelschutzgebieten,
die ggf. eine gesonderte Prifung erfordern, raumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

kumulative Wirkung mit anderen Planungen

nachbarschaftliche Anlagen sind:

e Schleuse mit Wehr

Fir den VE- Plan (Wohngeb&ude) ist aus folgenden Griinden auf keine kumulative Wirkung

abzustellen:

e da es sich um eine bauplanerische Sicherung eines vorhandenen Wohngebaudes
(Nutzung bis ca. 2009 als Schleusenwérterwohnung) in unmittelbarer Nahe zum
Wehr handelt, so dass keine negativen Umweltauswirkungen zu beaufschlagen sind.

o die artenschutzrechtliche Relevanz aufgrund vorbeugender MaBnahmen und
umgebender Ausweichrdume nicht als erheblich einzustufen ist.

Fir die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
moglich, eine Bewertung (Einschatzung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen
vorgenommen.
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
{(ja / nein)

Erhaltungsziele / Schutzzweck | Natura 2000- Gebiete werden nicht Oberplant. (siehe 2.5) Nein

der Gebiete von

gemeinschaftlicher Bedeutung

(FFH) u. Européische

Vogelschutzgebiete |

Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Nein

(Nationalparke, Schutzgebiete. (siehe 2.5)

Biospharenreservate)

Schutzgebiete und Im Geltungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschiitzten | Nein,

Schutzobjekte des Schutzgebiete und Schutzobjekte

Naturschutzes nach

Landesnaturschutzgesetz Im 200-m-Untersuchungsraum befindet sich das LSG L 131 Nei

;\JNSGaLSkG, l\[lattgparl;e", ,Unteres Elde- und Meynbachtal“ en

L:rtwgrscehgftngk?ees’tan%stgiI:me Im 200-m-Untersuchungsraum befinden sich gesetziich Nein

Geschiitzte Biotope / Geotope, geschiitzten Biotope.

Alleen und Baumreihen)

Nach NatSchAG MV, Im Geltungsbereich befinden sich keine geschiitzien Baume. Nein

Baumschutzverordnung / -

satzung geschiitizte Baume o.

GroBstraucher

Wald kein Wald oder Waldabstand Nein

Tiere und Pflanzen, Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und deren Nein

einschlieBlich ihrer Lebensraume beeinflusst.

Lebensrdume Keine Beeintrachtigung von Rastplatzfunktionen.

Boden Partiell Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Umbau Nein
und ggf. Verdichtung (baubedingt), nur kleinraumig weitere
geringfligige Versiegelungen, Einstufung des Unterstandes als
Teilversiegelung, Weitestgehender Erhalt des Bestandes
{Garten- Haus- und Hofflachen eines Wohnhauses im
Bestand)

Grund- und Oberflaichenwasser | Geringflgige VergréBerung versiegelter Flache, Nein
keine schadliche Verunreinigung des Grundwassers
abzustellen.

Keine Oberflachengewésser unmittelbar betroffen Nein

Klima und Luft Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Nein
Luftaustauschbeziehungen.

(Bestand)

Wirkungsgeflige der Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Nein

Komponenten des Luftaustauschbeziehungen.

Naturhaushaltes (Bestand)

Landschaft (Landschaftsbild) weitestgehender Bestandserhalt Nein

Biologische Vielfalt Lebensraume von geschiitzten / stérungsempfindlichen Arten | Nein
sind nicht betroffen. (weitestgehender Bestandserhalt eines
vorhandenen Wohnhauses)

Randbereich Biotopverbundraum WM49 (Alie Elde)
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht relevant.

Menschen, menschliche Keine Einfllisse bei Bestandserhalt eines vorhandenen Nein

Gesundheit, Bevélkerung Wohnhauses zu erwarten
Wohngebaude und Zufahrt sowie Flachen flir Nebenanlagen Nein
liegen lber 22,45m ber NHN
Die Oberkante Erdgeschof3 Wohngebéiide liegt mit 23,65m
Giber NHN (ber der Hochwassermarke.

Im Geltungsbereich werden keine archéologischen Fundplatze | Nein

Kultur- und sonstige Sachgtiter
(z.B. Boden- und
Baudenkmale)

vermutet.
Bei Funden bzw. gesicherter Erkenntnislage Baubegleitung
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Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung erheblich
(ja / nein)

Vermeidung von Emissionen Nein, Wohnbereiche sind durch Immissionen nicht betroffen Nein

sein:

Sachgerechter Umgang mit Anschluss an zentrale Entsorgung vorhanden Nein

Abwéssern

Sachgerechter Umgang mit normaler (dérflicher) Siedlungsabfall zu erwarten Nein

Abfallen

Nutzung erneuerbarer Energien | hicht explizit geplant Nein

/ effiziente Nutzung von

Energie

Wechselwirkungen zwischen keine Verédnderung der Nutzung, durch geplante geringfligige | Nein

den einzelnen Belangen der Kieintierhaltung keine wesentlichen, tendenziell positive

Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Veranderung der vorhandenen Nutzungen und

Boden, Wasser, Klima/Luft, Wechselbeziehungen(da Erh&hung der Vielfalt)

Mensch, Kultur- und sonstige

Sachgiter

Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB
¢ NATURA-2000: nicht betroffen

o Bodenschutz: Durch das Bauvorhaben wird die beeinflusste Oberflachenstruktur nur
kleinflachig weiter verandert.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen flr MaBnahmen zum Ausgleich getroffen.

e Garten- Haus- und Hofflaichen eines Wohnhauses im Bestand werden baurechtlich
gesichert, aktiver Schutz vorhandener Ressourcen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der seit kurzem vorliegenden
Nicht- Nutzung und dem Verfall eines vorhandenen sanierten Wohngeb&udes in
unmittelbarer N&he eines technischen Bauwerkes (Schleuse und Wehr Eldena) in Ortsnédhe
auszugehen. Relevante Umweltbe- und Entlastungen sind aber nicht zu erwarten.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltinismaBigkeit der Mittel anzuwenden.

o Befestigte Flachen sind soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
Ausnahmen aus Grlinden des Gewésser-, oder Hochwasserschutzes sind zuldssig.

o Oberflachlich anfallendes verunreinigtes Niederschlagswasser u.a. Abwésser diirfen
ungereinigt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

MaBnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen
Die ErsatzmaBnahmen werden im Bebauungsplangebiet umgesetzt.

Im stidlichen Bereich der vorhanden Gartenflache ist die Vielschnittrasenfléche in eine Wiese
mit 2 maliger Mahd / Jahr (mdglichst erst ab dem 15 Juni bis Sept. / Oktober) umzuwandeln.
Eine extensive Beweidung ist bei entsprechendem Stammschutz zuldssig. Die vorhandenen
Obstbaume (Hochstamm) sind zu erhalten. Innerhalb der Flache sind 2 St. Hochstammobst
STU 10-12 cm zusétzlich zu pflanzen, zu pflegen und insgesamt mind. 5 Stk. Hochstamme
auf der Fl&che zu halten. Es sind alte Obstsorten fUr Streuobstwiesen entsprechend Liste zu
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verwenden. Die Flache ist als Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu sichern und auf Dauer zu erhalten.

2.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der Ausschluss der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG bei unabsichtlichen
Beeintrachtigungen ist nicht méglich, wenn zugleich die Verbote des Art. 12, 13 und die
Ausnahmekriterien des Art. 16 FFH-RL, d.h. wenn Arten nach Anhang IV FFH-RL betroffen
sind. Européische Vogelarten sind grundsétzlich artenschutzrechtlich zu behandeln, sowie
die Arten des Anhangs ll+IV der FFH- Richtlinie.

Daher sind die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG in die
bauleitplanerischen Uberlegungen einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu
bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen
artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft
unmdglich erscheinen |asst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaBnahmen bzw. ihre mittelbaren
baulichen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch
Aufnahme in den Anhang IlI+IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten sich
Uberschneiden.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die bisherigen Fl&chenaufteilungen der Garten- Haus- und Hofflichen bleiben im
Wesentlichen erhalten. Es handelt sich um ein neu saniertes Wohnhaus im Bestand. Der
Hofbereich (Zufahrt / Stellplatz / Nebengebiude) ist teilversiegelt. Die vorhandene
Gartenflache ist landschaftsgartnerisch genutzt, Grabeland oder Vielschnittrasenflache mit
Obstbdumen (teilweise Hochstamm). Durch die geplante geringfligige Kleintierhaltung und
die Umwandlung von Flachenteilen in eine Streuobstwiese ist auf keine wesentliche,
tendenziell eher positive Veradnderung der vorhandenen  Nutzungen und
Wechselbeziehungen abzustellen, da diese eine Erhéhung der Vielfalt bedingen.

Baubedingte Beeintrachtigungen
Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen eine dorftypische Nutzung. Kurzzeitig ist auf
eine unwesentlich hdhere Bautétigkeit bei der Errichtung der Nebengebiude abzustellen.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie
wurden auf lhre Relevanz geprift. Die (berwiegende Mehrzahl der Arten ist flr den
vorliegenden rechtskraftigen B- Plan nicht relevant.

Far die nachfolgend aufgeflhrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen,
vorkommen kénnten, wird primér geprlft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese
Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber
Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG auszulbsen.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die bisherigen Flachenaufteilungen der Garten- Haus- und Hofflaichen bleiben im
Wesentlichen erhalten. Es handelt sich um ein neu saniertes Wohnhaus im Bestand. Der
Hofbereich (Zufahrt / Stellplatz / Nebengeb&ude) ist teilversiegelt. Die vorhandene
Gartenflache ist landschaftsgértnerisch genutzt, Grabeland oder Vielschnittrasenflache mit
Obstbaumen (teilweise Hochstamm). Durch die geplante geringflgige Kleintierhaltung und
die Umwandlung von Flachenteilen in eine Streuobstwiese ist auf keine wesentliche,
tendenziell eher positve Verdnderung der vorhandenen  Nutzungen und
Wechselbeziehungen abzustellen, da diese eine Erhéhung der Vielfalt bedingen.

Baubedingte Beeintrachtigungen
Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen eine dorftypische Nutzung. Kurzzeitig ist auf
eine unwesentlich hdhere Bautétigkeit bei der Errichtung der Nebengebaude abzustellen.
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Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Vorhabensgebiet bzw. dem planungsrelevanten Umfeld befinden nach derzeitigem
Kenntnisstand keine aktuellen bzw. historischen Standorte von Pflanzenarten, die im Anhang
IV der FFH- Richtlinie (z.B. Sand-Silberscharte) aufgefiihrt sind. Das Vorkommen dieser
Pflanzenarten ist aufgrund der vorherrschenden Nutzung (Vielschnittrasen/Grabeland)
auszuschlieBen. Entsprechend ist eine Betroffenheit der Pflanzenarten gemaB Anhang IV
der FFH-Richtlinie auszuschlieBen.

Saugetiere

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht eine Bedeutung fir die Artengruppe der
Fledermause.

Aktuell konnten im Untersuchungsgebiet keine Sommerquartiere (Mé&nnchenquartiere,
Wochenstuben oder Ubergangsquartiere) insbesondere von gebaudebewohnenden Arten
(Sanierung 1998) festgestellt werden. Es konnten im Untersuchungsgebiet ebenfalls keine
Winterquartiere bzw. potenziell geeignete Habitate von geb&udebewohnenden oder
Baumbewohnenden Arten festgestellt werden. Die Obstbdume wiesen z. Z. noch keine
geeigneten Quartierstandorte flir baumbewohnende Arten auf. Eine Nutzung der
vorhandenen B&ume als Sommer bzw. Winterquartier ist infolge der fehlenden Héhlen
auszuschlieBen.

Das gesamte Untersuchungsgebiet weist keine Habitateignung als Winterquartier sowohl fur
in Gebauden Uberwinternde Arten, als auch flr Arten, die in Baumho&hlen Uberwintern auf.
Entsprechend ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Winterquartieren der
Fledermause auszuschlief3en.

Sommerquartiere/Wochenstuben

Sommerquartiere bzw. Vermehrungsquartiere der Gewé&ssergebundenen Arten wie
Wasserfledermaus u.a. geben es im Untersuchungsgebiet nicht. Entsprechend besteht keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Nahrungsreviere

Das Untersuchungsgebiet, insbesondere die Freiflichen und die Gehdlzrandstrukturen
besitzen nur eine Bedeutung als Nahrungsrevier fiir Fledermausarten. Die mafBgeblichen
Jagd- bzw. Nahrungshabitate liegen auBerhalb des Vorhabensgebietes. (z.B. Miritz-Elde-
WasserstraBBe) Leitlinien des Anflugs werden nicht gestért, da es zu keinen wesentlichen
Veréanderungen der Gehdlzstruktur im Geltungsbereich kommt und somit keine Flugleitlinien
z.B. zum Gewasser gestért werden.

Mit der geplanten Tierhaltung kann das aktuelle Insektenangebot der Flachen erhéht werden
und somit das Angebot fir nicht Gewassergebundene Jagd erhdhen. Entsprechend besteht
keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Flr den Biber (besetztes Revier bei Glritz Alte Elde, ca. 4km) ist die vorhandene
Schleusenanlage mit Wehr, die nicht in direktem Zusammenhang mit dem Vorhabensgebiet
steht, ein Ausbreitungshindernis). (siehe Fischotter)

Fir den Fischotter ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Da bebaute Bereiche dieser
Aktivitatsintensitat aber gemieden werden ist nicht von einer artenschutzrechtlichen
Betroffenheit auszugehen. Die potentiellen Laufwege (Rasenflichen des Wasser und
Schifffahrtsamtes entlang des Wehres, allerdings fehlt hier die Deckung) werden nicht
beeintrachtigt.

Wanderkorridore
Die Wehr-, Schleusenanlage / das Wohnhaus war aus Sicherheitsgriinden bereits
eingezaunt. Eine Verschlechterung des Zustandes ist nicht gegeben.

Reptilien

Bei der Begehung im Geladnde konnten keine Reptilien nachgewiesen werden (Temperatur).
Aufgrund der Nutzung (Vielschnittrasen, keine Geblische oder sonstige Verstecke) ist ein
Vorkommen im Geltungsbereich auszuschlieBen, in der Umgebung aber wahrscheinlich.
Diese Randstrukturen besitzen insbesondere Bedeutung als Versteckplatze und
Uberwinterungshabitat flir die potentiellen Arten. (Erhalt dieser Randstrukturen)
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Der eigentliche Vorhabensbereich besitzt eine nachgeordnete Bedeutung als
Reptilienlebensraum. Entsprechend kommt es im Zuge der Umsetzung des Vorhabens nur
zu geringen Auswirkungen auf die Reptilien.

Amphibien

Bei der Begehung im Gelande konnten keine Amphibien nachgewiesen werden
(Temperatur). Das Vorhabensgebiet besitzt aktuell (Vielschnitirasen, keine Geblische oder
sonstige Verstecke, wenig offenes Grabeland) eine nachgeordnete Habitatfunktion als
Migrationskorridor, Landlebensraum bzw. Nahrungshabitat fiir die festgestellten Arten.

Im Zuge der rechtlichen Sicherung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewédsser. Es ist von einer geringen Bedeutung des Vorhabensgebietes als
Wanderkorridor, Landlebensraum und Winterquartier fir Amphibien auszugehen, in der
Umgebung aber von einer hohen Bedeutung auszugehen. (Erhalt dieser Randstrukturen)

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prifung der Beeintrdchtigung der
Avifauna durchgefiihrt.

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten europdischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtiinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriiter, Gebaudebriter, Hbhlenbriter,
Kolonienbriter, groBBe Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fir die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000
Brutpaaren in M-V).

Fir alle anderen européischern Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung
for:

Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

N&hrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrénkt wird,
ungeféhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriche
(,Allerweltsarten®).

Brutvégel

Brutvogelarten der FreiflAichen und Gehdize

Es sind keine Wertarten zu vermuten. Aufgrund der Extensivierung von Teilbereichen und
dem Erhalt des Bestandes ist auf keine Beeintrachtigungen abzustellen. Die Funktion als
Nahrungsrevier wird nicht beeintrachtigt.

Brutvogelarten des Gebaudebestandes
Es wurden keine Arten festgestellt. Der sanierte Geb&udebestand bleibt, auch in der

Nutzung, erhalten.

Rastflachen

Rastflachen  sind  entsprechend  Gutachtlicher  Landschaftsrahmenplanung  in
www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt.

Aufgrund der FlachengréBe und Nutzung des Vorhabensgebietes und des Vorhandenseins
von begrenzenden Strukturen / Stdrungen in der Umgebung ist keine tatsachliche Bedeutung
der Vorhabensflachen fiir durchziehende GroBvogelarten vorhanden.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Volizugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhdhten Tétungsrisikos fir Tiere nicht aufdréngt.
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Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu méglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende
Abstande bestehen bzw. mdgliche Stérungen der Flederméuse, Brut- und Rastvdgel im
Randbereich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen flhren. (Erhaltung
bisheriger Nutzung)

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestétten besteht ein
dauerhaftes Hindernis der Volizugsfahigkeit nicht, da geschitzte Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstatten von potentiell betroffenen Vogelarten nur wéhrend der Brutsaison (Mérz bis
September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstétten und
Nester schaffen. Es koénnen somit durch Bauzeiten auBerhalb der Brutsaison oder
Baubeginn vor der Saison (mdgliche Gehbélzrodungen) Konflikte vermieden werden.
Zerstdrungen von Biotopen streng geschitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind
mit der Uberplanung auszuschlieBen.

Raumrelevante Arten .
Fir die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist der Verlust des Nahrungsraumes nicht
relevant (hohes vorhandenes Stérpotential).

Erhebliche  Beeintrachtigungen  sind  auszuschlieBen,  Verbotstatbestdnde  sind
auszuschlief3en.

VermeidungsmaBnahmen

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen flir die Brutvogelarten die in Gehdlzen und
Gebiischen briiten ist der Zeitraum der Entfernung von Gehdlzstrukturen auf den Zeitraum
auBerhalb der Brutzeit (September bis Marz) zu beschrénken. (amtlichen Gehdlzschutz
beachten).

Reptilien

Bei méglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Gruben / Graben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrdge entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berlicksichtigung Européische Vogelarten
sowie der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu stellen.
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2.5 Schutzgebiete
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NSG
Naturschutzgebiet Nr. 48 ,Blaues Wasser*
Entfernung: ca. 980 m im Slidosten

LSG
Landschaftsschutzgebiet Nr. L 131 ,Unteres Elde- und Meynbachtal*
Entfernung: angrenzend im Osten (VE-Plan zur Bestandssicherung)

Landschaftsschutzgebiet Nr. L 105 " Wanzeberg"
Entfernung: ca. 900m hinter Ortslage im Westen

SPA

Vogelschutzgebiet: DE 2734-401 "Feldmark Eldena bei Grabow"
Entfernung: ca. 980 m im Norden

Relevante Arten

Heidelerche Lullula arborea Anhang | bruetend ~ 2 Brutpaare

Neuntéter Lanius collurio Anhang | bruetend ~ 10 Brutpaare

Ortolan Emberiza hortulana Anhang | bruetend = 20 Brutpaare

WeiBstorch Ciconia ciconia Anhang | bruetend = 2 Brutpaare (Horst Eldena)

Biotopverbundraum WM49 (Alte Elde)
Grlnland als essentieller Nahrungsraum des WeiBstorches ist nicht betroffen.

Erhebliche  Beeintrachtigungen  sind  auszuschlieBen.  Verbotstatbestinde  sind
auszuschlieBBen.

2.6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Als alternative Planungsmaglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnismaBigen
Aufwand erreicht werden kénnen. Die Weiternutzung eines sanierten, erschlossenen
Wohngebéaudes incl. der Hof-, und Gartenflachen ist ein Gebot der Vernuntt.
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Riicksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Flr die MaBnahme werdén keine landwirtschaftlichen Flachen entzogen. (Haus-, Hof, und
Gartenflachen)

Klimaschutz

Die Weiternutzung eines sanierten, erschlossenen Wohngebaudes dient dem Klimaschutz
(Ressourcenschutz)

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unteriagen

Folgende Methoden und technische Verfahren / Quellen wurden verwendet:

» Biotopkartierung unter Verwendung der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH- Lebensraumtypen® (Materialien zur Umwelt 2010 / Heft 2),

¢ Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmalRnahmen unter Verwendung der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Heft 3, Stand der Uberarbeitung
01.2002),

e www.umweltkarten.mv-regierung.de

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten nicht auf.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die  Gemeinde sieht entsprechend §4c BauGB  nachfolgend  genannte
UberwachungsmaBnahmen vor, um bei der Durchfiihrung des VE-Plans insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln.

Art der MaBnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchflihrung

Kontrolle der Herstellung und Flnf Jahre nach Ortsbegehung durch Bauamt,
ordnungsgeméBen Entwickiung der | Erlangung der Ergebnisdokumentation

festgesetzten Rechtskraft, in der

Ausgleichsmaf3inahmen Folge alle finf Jahre

Gab es unerwartete Konflikte auf Veranlassung, Ortsbegehung durch Bauamt,

zwischen der Nutzung und oder nach Information | Ergebnisdokumentation, ggf. MaBnahmen
benachbarten Nutzungen oder durch Fachbehd&rden

Auswirkungen auf die Umwelt

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zum VE-Plan ,Ehemaliges Schleusenwarterhaus® in der Gemeinde Eldena wurde fiir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im
vorliegenden Umweltbericht dargelegt wurden. Die Anregungen und Bedenken aus der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurden beriicksichtigt und der
Umweltbericht wird im Zuge des Planverfahrens fortgeschrieben.

Vorgesehen ist die Weiternutzung eines sanierten, erschlossenen Wohngebaudes mit Hof-,
und Gartenflachen als Wohnstandort. Der Geltungsbereich hat eine GréBe von rd. 0,2 ha.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Tiere und Pflanzen,
einschiieBlich ihrer Lebensraume, Boden, Grund- und Oberflichenwasser, sowie
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzgiiter Tiere/Pflanzen,
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Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgliter betroffen, wobei die

Auswirkungen nicht als erheblich einzustufen sind.
Zur Minderung der Umweltauswirkungen sind insbesondere Festsetzungen zum Ausgleich

und zur Minimierung vorgesehen.

Als besondere technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde die
Ermittlung des Eingriffs- Ausgleichsbedarfs vorgenommen.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorherzusehender Umweltauswirkungen ist geplant, auf
Veranlassung Kontrollen durchzufiihren und die Umsetzung der festgesetzten
AusgleichsmafBnahme zu kontrollieren.

Eldena, 70. 7. <0 73
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