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0. Vorbemerkungen

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 ,Wohnbebauung zum Roder* handelt sich um einen
Textbebauungsplan. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes behalten ihre Giiltigkeit,
soweit sie nicht nachfolgend textlich geéndert werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6) geandert worden ist sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 19. November 2019 (GVBOI. M-V, S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Moraas am 13.07.2023 folgende Satzung (Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung zum Roder”, bestehend aus den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen erlassen.

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1 Der raumliche Geltungsbereich umfasst den Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
,Wohnbebauung zum Roder".

1.2 Der raumliche Geltungsbereich ist in der Abb.1 dargestellt.

Abb.1_Geltungsbereich der 1. Anderung
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2. Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung zum Roder" (Planfassung vom

1998) werden in folgenden Punkten geandert:
Teil B_textliche Festsetzungen

Bisherige textliche Festsetzung

Neue textliche Festsetzung

1. Das Planungsgebiet wird als Art der Nutzung Reines
Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO (iberwiegend fiir
Familieneigenheime festgesetzt.

1. Das Planungsgebiet wird als Art der Nutzung Reines
Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO iberwiegend fiir
Familieneigenheime festgesetzt.

2. tr-demrgeplantenWohngebietsind-Einzel—und
l;|s|ss E‘Sgig 5lt .55 é E;‘EE SIZ.. ve ."E Hglgilﬂ..la °

2. Im Bebauungsplan sind maximal zwei Wohnungen (WE)
je Einzel- (E) oder Doppelhaus (DH) gemaR § 9 Abs. 6
BauGB zulassig. Ihre Oberflache Fuboden im EG soll max.
0,50 m tber StraRenoberkante der ErschlieBungsstralie
liegen.

3. Der Ausbau des Dachgeschosses und Einordnung von
Aufenthaltsrdumen und Wohnungen in diesem ohne
Anrechnung auf die Zahl der Vollgeschosse ist moglich;
die Flache ist der GeschoRflache anzurechnen.

3. Der Ausbau des Dachgeschosses und Einordnung von
Aufenthaltsraumen und Wohnungen in diesem ohne
Anrechnung auf die Zahl der Vollgeschosse ist mdglich; die
Flache ist der GeschoRflache anzurechnen.

4. Eiiei e ek ist eine.Zufahrt i oiner Brei

4. Fir jedes Grundstiick sind zwei Zufahrten, wobei eine
Zufahrt in einer Breite max. 4,00 m und beide Zufahrten
zusammen max. 7m sein diirfen.

5. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,

Garagen und Stellplatze (§-24a-BauNVO)} sind gemaR
§42-Abs-—6-BauNVO zwischen stralenseitiger Baugrenze

und Strallenbegrenzungslinie unzulassig.

5. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO,
Garagen und Stellplatze sind gemaR § 12 BauNVO
zwischen straenseitiger Baugrenze und
StraBenbegrenzungslinie unzulassig.

6. Stellplatze und Garagen sind auf den Grundstiicken
selbst zu schaffen. Sie kdnnen auch auf nicht
iberbaubaren seitlichen Abstandsflachen zu
Nachbargrundstiicke zugelassen werden (§23 Abs. 5.
BauNVO). Sie haben sich in Materialwahl und Abfarbung
dem Hauptgebaude anzupassen.

6. Stellplatze und Garagen sind auf den Grundstiicken
selbst zu schaffen. Sie kdnnen auch auf nicht iberbaubaren
seitlichen Abstandsflachen zu Nachbargrundstiicke
zugelassen werden (§ 23 Abs. 5. BauNVO). Sie haben sich
in Materialwahl und Abfarbung dem Hauptgebaude
anzupassen.

7. ;" ﬁ . P “ . . l ﬂ "
Rarkspuren-vorzusehen-

- ersatzlos gestrichen -

8. lnnerhalb-dervon-derBebavungfreizvhalienden
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- ersatzlos gestrichen -

- ersatzlos gestrichen -

- ersatzlos gestrichen -
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- ersatzlos gestrichen -

12. Die-Vorgarten-der Grundstiicke-dirfen-nichi-als 7. Die Vorgarten der Grundstiicke sind ausschlieBlich
Nutzgirien verwenden—Sie-sind-mit-Selitérgenéizen; gértnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht
Stauden-und-Blumenpilanzen-anzulegen; pro-Grundstiick | fiir Zugange oder Zufahrten bendtigt werden.

13. Im StraRenbereich sind Hecken, Holzzéune und
Mauern bis zu einer Hohe von max. 1,00 m dber
StraRenoberkante zulassig. In der Hecke angeordnete
Metallzaune sind unzulassig.

- ersatzlos gestrichen -

14. Die vorhandenen Baume und Straucher, fiir die eine 8. Die vorhandenen Baume und Straucher, fiir die eine
Erhaltungsgebot festgesetzt wurde, sollen moglichst Erhaltungsgebot festgesetzt wurde, sollen moglichst
langfristig erhalten werden. langfristig erhalten werden.

15. Die festgesetzten Griinflachen zum Anpflanzen von 9. Die festgesetzten Griinflachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern kénnen ausnahmswesise fiir Baumen und Strauchern kdnnen ausnahmsweise fiir
notwendige Grundstiickseinfahrten unterbrochen werden. notwendige Grundstiickseinfahrten unterbrochen werden.

10. Die Errichtung von Steinbeeten und Steingarten in
Vorgarten ist nicht zulassig (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB).

VERFAHRENSVERMERKE

¥,

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
vom 25.06.2020. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Hagenower Kommunalanzeiger" Nr. 07 am 17.07.2020.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 Abs. 1 des LPIG M-V mit
Schreiben vom 31.07.2020 beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 25.06.2020 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohnbebauung zum Roder", bestehend aus
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.08.2020 /
21.09.2020 bis zum 04.09.2020 / 23.10.2020 wahrend der dem Publikum gewidmeten Dienststunden:

Mo: nach Vereinbarung

Di: 8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Mi: nach Vereinbarung

Do: 8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
Fr. 8.30 - 12.00 Uhr

im Amt Hagenow-Land, BahnhofstraRe 25, 19230 Hagenow, FD Bauen und Planung, Zimmer 212 zu

jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist im amtlichen

Bekanntmachungsblatt "Hagenower Kommunalanzeiger" Nr. 06 /07 am 17.07.2020 / 11.09.2020 mit

folgenden Hinweisen ortstiblich bekannt gemacht worden:

—  dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen
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— dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen und

— dass gemaR § 13 Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB,

— von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a
Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die Entwurfsunterlagen wurden ebenfalls in das Internet unter
https://bplan.qeodaten-mv.de/BauIeithaeneﬁ' It. — ey
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5. Die Behorden und sonstigen Trager oﬁenﬂmja#@nﬁ, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 31 07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und (iber
die offentliche Auslegung informiert.

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB am 04.02.2021 geprft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohnbebauung zum Roder" wurde nach der
offentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung, hat gemaR § 4a Abs. 3 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.03.2022 /
23.05.2022 bis zum 29.04.2022 / 24.06.2022 wahrend der dem Publikum gewidmeten Dienststunden:

Mo: nach Vereinbarung

Di: 8.30-12.00 Uhr und 14.00 - 18.00 Uhr
Mi: nach Vereinbarung

Do: 8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
Fr. 8.30-12.00 Uhr

im Amt Hagenow-Land, Bahnhofstrale 25, 19230 Hagenow, FD Bauen und Planung, Zimmer 212 zu

jedermanns Einsicht emeut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist im amtlichen

Bekanntmachungsblatt "Hagenower Kommunalanzeiger" Nr. 03 / 05 am 11.03.2022 / 13.05.2022 mit

folgenden Hinweisen ortstiblich bekannt gemacht worden:

— dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen

— dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kdnnen und

— dass geméaR § 13 Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB,

— von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a
Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die Entwurfsunterlagen wurden ebenfalls in das Internet 7
unterhttp://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene eingestellt.

.....................................
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8. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung zum Roder*, bestehend aus dem Text
(Teil B), wurde am 13.07. 2023 von der Gemelndevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung

9. Die Genehmigung der 1. Anderung des Bepauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung zum Roder wurde mit
Verfiigung der zustandigen Verwaltungsbehorde’(Landkrels Ludwigslust-Parchim) vom 02.11.2023 Az:
BP 200031 - mit Hinweisen - erteilt.

10. D|e1 Anderung des Bebauungsplanes

2 nbebauung zum Roder", sowie die beigefiigte

e
i

-

Der Biirgermeister

11. Die Genehmigung der 1. Anderung des lebauungs/]anes Nr. 2 "Wohnbebauung zum Roder" sowie die
Stelle, bei der die Satzung mit Begrundungauf Pauer wahrend der dem Publikum gewidmeten
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, ist am 08.12.2023 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Hagenower Kommunalanzeiger" Nr.12 ortsiiblich bekannt gemacht und
zusatzlich auf der Internetseite des Amtes Hagenow-Land veroffentlicht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung zum R’oge_r_‘/_;ﬂ

in Kraft. _,a——-j‘”:/
Moraas, den 2 VA
Der Biirgermeister
Katastervermerk

Eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung ist nicht erforderlich, da die Festsetzungen fiir den
Textbebauungsplan nur mittels Text erfolgen.



