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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Wieck Ost" der Gemeinde Wieck a. DarR

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung der Gemeinde Wieck a. Darfd vom .................

VERFAHRENSVERMERKE

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

1. Die Gemeindevertretung hat am 01.03.2022 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Wieck Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln der Gemeinde in der Zeit vom
09.03.2022 bis 24.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Ergdnzend erfolgte am 09.03.2022 die
Bekanntmachung im Internet.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gemaR § 17 LPIG M-V
und § 1 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Plananzeige mit Schreiben vom 01.11.2022 beteiligt
worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der
Planunterlagen in der Zeit vom 22.11.2022 bis zum 23.12.2022 durchgefuhrt worden. Die
Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln der
Gemeinde in der Zeit vom 07.11.2022 bis 22.11.2022. Erganzend erfolgte am 07.11.2022 die
Bekanntmachung im Internet.

4. Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 01.11.2022 nach § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert
worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 20.06.2023 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 "Wieck Ost" mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt.

6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Wieck Ost", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung, hat in
der Zeit vom 01.08.2023 bis 01.09.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, durch Aushang an den amtlichen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Wieck Ost" der Gemeinde Wieck a. Darl} wird wie folgt geandert:

A Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 bezogen auf die durch
Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksfliche werden innerhalb des

Geltungsbereiches der 1. Anderung gemaR der Planzeichnung der 1. Anderung (Teil A)
ersetzt.

B Die textliche Festsetzung Nr. 1.1.2) des Bebauungsplanes Nr. 13 wird fir den
Geltungsbereich der 1. Anderung (Teil A) wie folgt neu gefasst:
"1.1.2) ErdgeschossfuRbodenhdhe

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (FertigfuBboden) von Neubauten muss eine H&henlage
von 240m NHN aufweisen. Aufenthaltsrdume im Untergeschoss (Hohenlage
unterhalb von 2,40 m NHN) sind unzulassig."

c Die im Bebauungsplan Nr. 13 festgesetzte Firsthhe von 9,0 m wird fir den
Geltungsbereich der 1. Anderung (Teil A) auf 9,5 m geédndert.

Die tbrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 bleiben
von der Anderung unberiihrt. Der Bebauungsplan Nr. 13 "Wieck Ost" der Gemeinde Wieck a.
DarR gilt damit in der Fassung seiner 1. Anderung.

HINWEISE

1. Artenschutz
Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fiir besonders

folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Wieck Ost“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

HINWEISE

5. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

6. Bodenschutz

Anfallendes Aushubmaterial ist durch einen fachkundigen Sachverstédndigen auf Grundlage
der geltenden Ersatzbaustoffverordnung zu beproben und zu entsorgen.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwendung des Bodenaushubs, d.h. die
Verwertung iiberschiissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Aufbringen in
die durchwurzelbare Bodenschicht, hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen
Vorschriften (insb. §§ 4 & 7 BBodSchG, §§ 6-8 BBodSchV) zu erfolgen.

7. Externer Ausgleich

Das Kompensationsdefizit von 3.482 Flachenaquivalenten wird durch Abbuchung von dem
Okokonto BRASOR-001 "Nutzungsverzicht im Wald (NSG Granitz)" erbracht. Die Sicherung
des Ausgleichs erfolgt iiber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zwischen der
Gemeinde Wieck a. Dar3 und dem Vorhabentrager.

8. Plangrundiage

Zeichnerische Grundlage ist der Bebauungsplan Nr. 13 "Wieck Ost" unter Einarbeitung der
amtlichen Liegenschaftskarte (ALKIS) vom Juni 2022, erganzt durch die Grenzfeststellung
vom 4. Mai 2023. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten konnen keine
Regressanspriiche geltend gemacht werden.

9. Benennung und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst einen Teil des Flurstiicks 159/4 der Flur 4 der Gemarkung Wieck. Der

Anderungsbereich wird begrenzt im Westen durch die StraBe Nordkaten/Miihlenweg, im

Bekanntmachungstafeln der Gemeinde in der Zeit vom 17.07.2023 bis 01.08.2023 ortsiblich : i i
bekannt gemacht worden. Ergénzend erfolgte am 17.07.2023 die Bekanntmachung im Internet. \ geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff. BNatSchG und der Norden durch die angep_asste“Grenze des I?iebauungsplanes Nr. 13, im Osten durch eine
s Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) wird hingewiesen. Nadelbaumgruppe und im Siden durch die bestehende Bebauung entlang der StraBe
7. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Es sind folgende VermeidungsmaRnahmen einzuhalten: Nordkaten.
Nachbargemeinden wurden. mit Schreiben vom 16.07.2023 nach § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und gleichzeitig Gber die &ffentliche VM 1 - Schutz wandernder Amphibien wahrend der Bauphase und Baufeldfreimachung
Auslegung informiert. Vor Baufeldfreimachung und Baubeginn ist entlang der nérdlich und 6stlich verlaufenden Geholzstrukturen
- das Baufeld durch einen Amphibienschutzzaun vor Einwanderung der Tiere abzusichern. Ausgefihrt werden
8. Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit 159 Gemarkung\Wiec sollite die Absperrung als mindestens 60 cm hohe Leitstruktur mit Ubersteigschutz. Die Installation bedarf —
sowie der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am 4 Flur 4 einer fachkundigen Person. Der Abbau ist erst nach Abschluss der Bauphase vorzunehmen. = =
43.03..2023 _ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
VM 2 - Bauzeitenregelung
9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Wieck Ost", bestehend aus der Planzeichnung 159 160 Die Bertimung der. Fiache (fiachige Besefigung von Vegelafion) ist subesiab der BriEsilen
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 49.93:2923. von der 159 g ;”r;hzumh{}er.“ D.'et dTotL:]"g. V:n ?ebﬂscr" ”"d’fozde.r ba”mbmtf"gi tj"dg.’d‘;" Jdumh et HO:I'V eg dige
Gemeindevertretung als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung wurde 459 9 160 T A e e e e
gebilligt. = 3 £ VM 3 - Kollisionsgefahr Fensterscheiben
; | = GroRe Fensterfronten sind zur Vermeidung von Individuenverlusten durch Kollision von Végeln mit
, ; \ & 1 A Glasﬂéchen durch reflexionsarme Glassorten (Aul%er_lreﬂexionsgrad von max. 15%), entsprechende
L‘Q‘ s \.01‘!{ ._ s & R i 5 Bes“chlc.:htungen /Folien, AuBenjalousien oder ahnlich wwlcsame MaRnahmen zu verseh_en. Eine fur Vogel
Wieck a. Dar3, den &5 AV &0 ‘ L= $ Burgermeisterin % 59 gefahrliche Durchsicht, z. B. an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas, ist durch die Verwendung von
\ ) ‘:} *ﬁ /,’ o halbtransparenten Materialien wie z. B. Milchglas zu vermeiden.
S RAYY 159
10. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. / ® VM 4 - Schutz vor Kleintierfallen
13 "Wieck Ost" am .0%10.2013..... wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der < \\__ Um anlagebedingte Tétungen auszuschlieBen, sind typische Kleintierfallen wie Gullys oder Kabelschachte
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfoigte, 125 rSIOKaTa 4 / mit Ausstiegshilfen (Drainagematten, Lochblendschienen, Ausstiegsrohre) zu versehen, die ein

da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im Maf3stab 1:1000
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht a);\gp]’em{gggrden.
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Landkreis Vorpormmern-Riigen
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Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 13 "Wieck Ost"
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Herausklettern erméglichen. Alternativ sind die Strukturen so zu verschlieBen, dass ein Hineinfallen
verhindert wird. Hier ist die Verwendung von engmaschigen Siebeinsatzen oder Gitterrosten mit schmalen
Schlitzen (max. 1,7 cm) oder Kastenrinnen (Schlitzbreite max. 5 mm) zu beachten.

2. Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich bestehen Gefahren durch Hochwasser sowie Seegang. GemaR Regelwerk
Kiistenschutz Mecklenburg-Vorpommern betragt das Bemessungshochwasser (BHW) 1,90 m
tiber Normal Héhennull (NHN). Es ist zu erwarten, dass das kiinftige BHW ab 2022/2023 bei

Ubersichtsplan: Digitale Topographische Webkarte M-V, unmafstablich

Es gelten die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenvorordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der

2,40 m NHN liegen wird.

11. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Wieck Ost', bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlicher;,ié\jstse en (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

S./ Blrgermeisterin

Wieck a. DarB, den 8. A0 1013

12. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Wieck Ost" sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den amtlichen
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde in der Zeit vom 24:4%9:..232... bis .0F: 1123
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Ergédnzend erfolgte am 24..00.43... die Bekanntmachung
im Internet.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.
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Die 1. Anderung des Bg}a\é;gyngsplén‘e\s\Nr. 18 "Wack Ost" iet mit Ablauf ds= DR 4122 i

Kraft getreten. s
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Wieck a. Darf3, den /Nh)\’\l: LS. Birgermeisterin

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023

(BGBI. 2023 | Nr. 176).
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3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Fl&chen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 13 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Grenzpunkt, vermarkt

Grenzpunkt, unvermarkt
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Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksbezeichnung

Es sind ausreichende SchutzmaRnahmen fiir Mensch, Natur und Umwelt, Gebdude und sonstige
Sachguiter zu treffen. Insbesondere wird hier auf die Sicherstellung der Standsicherheit und auf
den Verzicht einer Unterkellerung von Gebduden verwiesen. Das Land Mecklenburg-
Vorpommern iibernimmt keine Haftung fur Schaden, die bei Sturmfluten oder in deren Folge
auftreten, unabhéangig davon, ob das Gebiet durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder
nicht.

3. Grundwasserbenutzungen/Grundwasserabsenkungen, Erdaufschliisse/Bohrungen
Grundwasserabsenkungen sind Gewasserbenutzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 bzw. § 9
Abs. 2 Nr. 2 WHG und bedirrfen unter Umstinden einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die
Unterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Vorpommern-Riigen einzureichen.

Erdaufschliisse, bspw. fiir Baugrunduntersuchungen oder Griindungen, sind gem. § 49 WHG der
unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen spéatestens einen Monat vor
Beginn anzuzeigen.

Das Einleiten von Wasser in ein Gewéasser (oberirdisches Gewéasser, Grundwasser) stellt eine
Gewasserbenutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und ist der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen.

4. Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und
Belange des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV). Auf das Sorgfaltsgebot gemaR §5 WHG wird
hingewiesen. Die Neuerrichtung und der Riickbau von Anlagen sind in Abhéngigkeit von ihrer
Gefahrdungsstufe der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Vorpommern-Riigen anzuzeigen
und von einem Sachverstandigen nach AwWSV vor Inbetriebnahme zu prifen.

Gemeinde Wieck a. Darf3

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
"Wieck Ost"

Einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Satzungsfassung
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Planung Dillmann
Buro fur Stadt- und Landschaftsplanung

Stand: September 2023 Mafstab: 1:1.000




