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1. Anlass der 1. vereinfachten Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 2 ist seit dem 20.04.1998 rechtskraftig.

Die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes reduziert sich auf den Feldweg als Stich-
stralle und das Dorfgemeinschaftshaus mit einer Mehrfachnutzung. Eine weitere ErschlieBung
oder Vermarktung der sich Richtung Norden anschlieenden Wohnbauflachen ist bisher nicht

erfolgt.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Parzellierung fir ca. 30 Grundstiicke mit einer mittigen
ErschlieBungsstraBe war von GrundstiicksgroRen zwischen 640 m? bis 700 m? und einer
Grundflachenzahl von 0,25 ausgegangen. Damit ist nur eine eingeschrankte Bebauung még-
lich, z.B. auf einem Grundstiick von 640 m? eine Bebauung von max. 160 m2. Somit wéren ge-
rade in der Ortsrandlage attraktive gréRere Grundstiicke nicht méglich. Der Ortsrand wiirde sich
mit einer relativ dichten Bebauung darstellen.

Im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung soll ein lockerer Ortsrand entstehen. Die Anzahl der
Grundstticke reduziert sich wesentlich. Dabei sollen die lineare ErschlieBung, nunmehr aber nur
noch einseitig, und die Abgriinung zum Acker erhalten bleiben. Mit méglichen gréReren Grund-
stiicken soll bei Beibehaltung der Grundflachenzahl eine variablere Nutzung auf den Grundsti-
cken erméglicht werden. Der Anteil der Garten- und Rasenflachen sowie der Erholungsbereiche
kann sich dadurch auf den Grundstiicken erhéhen, so dass der Standort auch fir Familien mit
Kindern attraktiver wird.

Im Dorfgemeinschaftshaus befinden sich die Kindereinrichtung, die Feuerwehr, Rdume der
Gemeinde und zwei Wohnungen. Die Kindereinrichtung im Dorfgemeinschaftshaus ist von den
Kapazitdten und von den baulichen Bedingungen her in dem Geb&dude nicht zukunftsfahig. Die
KITA nimmt zudem R&umlichkeiten in Anspruch, die fir gemeindliche Veranstaltungen fehlen.
Daher ist geplant, eine neue Kindertagesstéatte im unmittelbaren Anschluss an den jetzigen
Standort zu errichten, so dass die Freiflachen auch weitergenutzt werden kénnen.

Die Gemeinde will mit dem Neubau der Kindertagesstétte die Kinderbetreuung langfristig und
zukunftsfahig sichern, verbunden mit einer Wohnbaufldchenentwicklung in unmittelbarer Nahe

der KITA.

2. Allgemeines

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir die Anderung des Bebauungsplanes gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.

1057),
d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 7. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106, 107),

e) das Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, geéndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).
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2.2. Verfahren/ Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Bandenitz haben auf ihrer Sitzung am 29.03.2017 be-
schlossen, den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 2 zu &ndern.

Der Geltungsbereich wird im Stiden durch die Flachen des geplanten Standortes fur die Kinder-
tagesstatte erweitert (Flurstiicke 73/3 und 73/5). Hier grenzt der neue Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes an den befestigten Weg zum Sportplatz. Im Norden grenzt der Geltungsbereich
an die KreisstraRe 27. Nach Osten bilden Uberwiegend die Grundstiicke entlang der Ringstralle
die Grenze. Einige Bereiche dieser Grundstiicke im nérdlichen und stdlichen Abschnitt befin-
den sich im Plangebiet.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich unter
Einbeziehung der Ergénzungsflache fir die KITA.

Das Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 2 soll nach § 13 BauGB als vereinfachtes
Verfahren durchgefiihrt werden.

Das Verfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) findet Anwendung, wenn gemaR §
13 Abs. 1 BauGB die Grundziige der Planung nicht berthrt werden. Die Verschiebung der line-
aren ErschlieBungsstrale und die damit verbundene Anpassung der Baugrenzen fiihren nicht
zum Verlust des planerischen Grundgedankens fir das Plangebiet. Die grinordnerischen Maf-
nahmen, wie der 10 m breite Pflanzstreifen zur Ackerseite sowie die Anzahl der zu pflanzenden
B&ume, werden in die 1. Anderung aufgenommen. Der Grundzug der Planung wird auch durch
die Anderung des Geltungsbereiches nicht beriihrt, da die einbezogene Flache weniger als 1/5
des Plangebietes betrégt.

Zudem

= ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht erforderlich machen.

= werden geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und Européische Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt.

Das Verfahren fiir die Anderung dieses Bebauungsplanes wird wie folgt durchgefiihrt:

= Es erfolgt fur die Beteiligung der Offentlichkeit eine &éffentliche Auslegung des Entwurfs
der 1. Anderung des Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die beriihrten Behér-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange werden von der Auslegung informiert und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

= Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung
wird gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Als Kartengrundlage fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes dient eine aktuelle digitale Flur-
karte. Von der Nutzung der Planzeichnung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wurde
abgesehen, da diese nur als Papierexemplar zur Verfiigung steht und in der nicht die aktuelle
Bebauung und das aktuelle Kataster enthalten sind.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MafRstab 1: 1.000 mit der Planzeichenerkldrung
(A3 M 1: 1.500) und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensubersicht.

Der 1. Anderung des Bebauungsplans wird diese Begriindung beigefiigt, in der Ziele, Zweck
und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.
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3. Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Bandenitz gehért administrativ zum Landkreis Ludwigslust — Parchim, hier zum
Amt Hagenow-Land. Der Amtssitz befindet sich in der Stadt Hagenow. An das Gemeindegebiet
grenzen im Norden die Gemeinden Schossin, Warsow und Holthusen, zugehérig zum Amt
Stralendorf. Im Osten grenzen aus dem Amt Hagenow-Land die Gemeinden Alt Zachun und
Hoort sowie im Westen die Gemeinde Gammelin an. Im Suden bildet die Stadt Hagenow die
Nachbargemeinde.

Durch das Gemeindegebiet fuhrt die BundesstraBe 321 Schwerin — Hagenow mit der Anbin-
dung an die A 24 Hamburg — Berlin in der Ortslage Bandenitz

2015 hatte die Gemeinde Bandenitz 469 Einwohner (Angabe Stat. Landesamt M-V
31.12.2015). Zum Gemeindegebiet gehéren die Ortsteile Bandenitz, Radelibbe und Besendorf.

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V von 2016 (LEP M-V) sind der Gemeinde
Bandenitz keine Funktionen in der Raumstruktur, der Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung,
der Infrastruktur- und Naturraumentwicklung zugeordnet. Das Gemeindegebiet befindet sich im
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg von
August 2011 sind der Gemeinde Bandenitz keine Funktionen in der Siedlungsstruktur zugeord-
net. Die Gemeinde befindet sich im landlichen Raum mit guinstiger Wirtschaftsbasis und ist da-
her so zu stdrken, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung West-
mecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen landlichen Raume
geben kann. Der nérdliche Bereich des Gemeindegebietes beidseitig der Bundesstralle 321 ist
als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, der Bereich sidlich der Autobahn A 24 Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaft eingestuft. Die das Gemeindegebiet von Norden in Richtung Si-
den querende Sudeniederung ist als Vorbehaltsgebiet Kompensation und Entwicklung ausge-
wiesen.

Die Wohnbauflachenentwicklung in den drei Ortsteilen beschrankte sich ausschlieflich auf den
Innenbereich nach § 34 BauGB. Gemal Berechnung des Amtes fir Raumordnung und Lan-
desplanung Westmecklenburg /AfRL WM) fiir die Eigenbedarfsentwicklung der Gemeinde Ban-
denitz bis 2030 konnten bei einer Eigenentwicklung von 3 % noch 2 WE und bei einer Eigen-
entwicklung von 6 % noch 12 WE entstehen. Da nach dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.
2 die Bebauung von 30 Grundstiicken méglich gewesen wére und im Rahmen der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 2 diese Anzahl deutlich zuriickgenommen wird, wird der Abweichung mit der
Stellungnahme zugestimmt. Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 folgt gemé&R Stellung-
nahme des AfRL WM vom 22.06.2017 den Zielsetzungen des Landesraumentwicklungspro-
gramms M-V und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg.

Fur das Gemeindegebiet Bandenitz besteht ein Fldchennutzungsplan, der seit dem
01.12.2001 rechtsverbindlich ist. Da sich der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 2 im Rahmen
der 1. Anderung nur unwesentlich dndert und die Nutzungen bestehen bleiben, ist die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes geméaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB als aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan entwickelt anzusehen.

4. Bestand
4.1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Ra-
deliibbe, Flur 1 die Flurstiicke 66, 68/3, 68/5 — 68/12, 73/3, 73/5 sowie teilweise die Flurstiicke
53/13, 61, 62, 65, 67 und 68/13. Das Plangebiet ist ca. 4,23 ha groR3.
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4.2. Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan ist seit April 1998 rechtskraftig.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohnge-
biet nach § 9 BauNVO festgesetzt. Das Maf der baulichen Nutzung ist wie folgt geregelt:

e Grundflachenzahl 0,25

e Geschol¥flachenzahl @

e Zahl der Vollgeschosse max. |

e Einzel- und Doppelhduser

o offenen Bauweise o

e Dachneigung 38° —48°

Far die Flache Gemeinbedarf — Feuerwehr und sozialen Zwecken dienende Geb&dude — sind
folgende Festsetzungen getroffen:

e Grundflachenzahl 0,25

e Gescholflachenzahl

e Zahl der Vollgeschosse max. Il
o offene Bauweise o

e Dachneigung 38° —48°

Die ErschlieBung erfolgt von der RingstraRe. Das Regelprofil fur die ErschlieBungsstrale ist mit
einer Breite von 10,00 m angegeben. Entlang der StraRe sind Baumpflanzungen festgesetzt. Es
fuhrt ein FulBweg von der Ringstral’e zwischen den Flurstiicke 62 und 54/10 in das Wohngebiet.
Als Abschirmung zur Ackerseite ist ein 10 m breiter Pflanzstreifen mit Wall und Graben ausge-
wiesen.

4.3. Bestand

Realisiert wurde bisher nur das Dorfgemeinschaftshaus innerhalb der Flache fur den Gemein-
bedarf, in dem sich die Feuerwehr, die Kindertagesstatte und zwei Wohnungen befinden. Die
Freiflachen der KITA sind Richtung Acker durch eine Hecke abgeschirmt. Die Zufahrt von der
RingstraBe — FeldstraBe — endet als StichstraBe auf dem Parkplatz vor dem Gebé&ude. Die
Feldstralle ist asphaltiert, die Parkplatze mit Betonpflaster befestigt.

Im Plangebiet befinden sich in der StichstralBe (Ringstrae) zum Dorfgemeinschaftshaus eine
Mitteldruckgasleitung und Hausanschliisse der HanseGas GmbH sowie Telekommunikations-
anlagen der Deutschen Telekom Technik GmbH, die zu erhalten und zu schiitzen sind.

AuRerhalb des Plangebietes verlaufen in der RingstraBe 0,4 kV-Kabel der WEMAG AG.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Bewilligung zur Nutzung fir
Formationen und Gesteine, die zur unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet sind im
Bewilligungsfeld Schwerin-Ludwigslust®. Der Inhaber der Berechtigung ist die Hanse Werk AG
in Hamburg, die mitgeteilt hat, dass keine Einwande zu der Planung bestehen.
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Quelle Luftbild: http:/www.gaia-mv.de

Die Flachen in Richtung Norden sind noch nicht erschlossen und auch nicht bebaut. Sie werden
als Ackerflachen bewirtschaftet. Von den Grundstiicken entlang der Ringstra3e werden die un-
mittelbar angrenzenden Bereiche im Bebauungsplangebiet als Lager- und Abstellflaichen ge-
nutzt. Die Fléchen der Grundstiicke 6stlich der Planstrae zwischen der Feldstrale und dem
Weg sowie sudlich der Kreisstrale 27 gehéren zu den bereits bebauten Grundstiicken Ring-
strale Nr. 58 bis 62 sowie Nr. 84 bis 92. Die Flachen werden als Hausgarten und fiir Nebenan-
lagen genutzt.

Fur den Anderungsbereich besteht kein Altlastenverdacht. Es sind keine Bodendenkmale be-
kannt. Es sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt.

5. Anderungen

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthélt die 1. Anderung dieses Bebauungspla-
nes die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stéddtebauliche Ordnung im Plangebiet.

5.1. Geltungsbereich

Im Stden wird eine Flache von ca. 0,4 ha ergénzt, auf der eine neue Kinderreinrichtung entste-
hen soll. Damit wird der Geltungsbereich um ca. 7 % vergroéRert. Einbezogen werden die ge-
meindeeigenen Flurstiicke 73/3 und 73/5 der Flur 1 Gemarkung Radeliibbe. Um langfristig eine
mogliche Erweiterung der KITA zu sichern, wird ein 3,00 m breiter Streifen aus dem angrenzen-
den Flurstiick 73/2 einbezogen.

5.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO bleibt bestehen. In den
textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die allgemeine Zweckbe-
stimmung des Gebietes sowie die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen defi-
niert. Ausgeschlossen werden aufgrund der Ortsrandlage und der Zielstellung eines ,ruhigen
Wohnens“ Anlagen fiir sportliche Nutzungen. Fir diese ausgeschlossene Nutzung gibt es un-
mittelbar angrenzend Angebote.
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Ausgeschlossen werden aufgrund der zu erwartenden groen Flécheninanspruchnahme die
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe. Auch die ausnahmsweise zuldssigen Tankstel-
len werden ausgeschlossen, da keine direkte Beziehung zu Uibergeordneten Straflen besteht.

Da die WA — Flachen WA 2 bis WA 5 — nicht mehr mit Hauptnutzungen belegt werden sollen,
verbleiben die Flachen einer Nutzung fur Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen, Hausgérten u.a.
vorbehalten.

Die stdlich ergénzte Flache fur die Kindertagesstéatte wird als Flache fur den Gemeinbedarf —
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - in die bereits im rechtskréftigen Be-
bauungsplan festgesetzte Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr und sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® einbezogen.

. Die Grundflachenzahl von 0,25 bleibt bestehen. Im Zusammenhang mit der Festsetzung der
max. Geschossigkeit (WA eingeschossig, Flache fir den Gemeinbedarf zweigeschossig) sind
diese Festsetzungen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung ausreichend. Die
Festsetzung der GeschoRflachenzahl entféllt daher.

Fur die neu einbezogene Gemeinbedarfsfliche (KITA) wird unter Beriicksichtigung von mégli-
chen Erweiterungsflachen, Nebengebauden und Nebenanlagen eine Grundflachenzahl von 0,5
festgesetzt. Die max. Zweigeschossigkeit wird aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan fortge-

fuhrt.

Die hohenmaBigen Festsetzungen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan bleiben beste-
hen:

e Drempel sind bis zu einem Meter, bezogen auf Oberkante Rohdecke bis zur Schnittlinie
mit der Dachhaut zuldssig.

e Die Oberflache Erdgeschossfullboden darf max. 0,50 m tber OK des dazugehdrigen
StraRenabschnittes liegen.

e Eingeschossige Gebdude diirfen eine max. Traufhéhe von 3,90 m und zweigeschossige
Gebaude eine max. Traufhéhe von 6,60 m haben.

Es wurde nach Vorlage der Vermessung ein Héhenbezugspunkt festgelegt, der sich im Bereich
des nordlichen Abschnittes der geplanten Strale mit 39,62 m HN 76 befindet.

5.3. Bauweise, Baugrenzen

Die Festsetzung der offenen Bauweise in Verbindung mit der Zuléssigkeit von Einzel- und Dop-
pelhdusern bleibt bestehen. Innerhalb der offenen Bauweise sind Geb&ude bis zu einer Lénge
von 50,00 m mdéglich.

Aufgrund der gednderten Strallenfiihrung, die als bisher mittige StraRe an die dstlichen Grund-
sticke verlegt wurde, sind die Baugrenzen entsprechend anzupassen. Von der StraRe wird die
Baugrenze in einem Abstand von 3,00 m festgelegt, so dass noch die im léndlichen Bereich
typischen Gartenvorflaichen méglich sind. Daher wird in diesem Bereich auch die Anordnung
von Garagen und Carports ausgeschlossen. Die hinteren Baugrenzen werden so festgesetzt,
dass insbesondere bei den tiefen bis sehr tiefen Grundstiicke auch noch Hausgartenfldchen

verbleiben.

Seitens der Eigentimer der Grundstiicke Ringstral’e Nr. 58 bis 62 sowie Nr. 84 bis 92 besteht
fur die hinteren Grundstiicksbereiche kein Interesse mehr fir eine neue Wohnbebauung, da
diese Flachen bereits fest in die Grundstiicksgestaltung einbezogen wurden. Damit entféllt hier
die Festsetzung von Baugrenzen. Nebenanlagen sind weiterhin auf diesen Flachen méglich.

5.4. Verkehrliche ErschlieRung

Der bereits realisierte 1. Abschnitt der ErschlieBungsstralle (Feldweg bis zum DGH) wird nach
Norden mit der PlanstralRe bis an die KreisstralBe 27 weitergefiihrt. Die Stralle wird nach Osten
verschoben und wird 6ffentlich gewidmet. Fir die Einbahnstrale wird ein 6,50 m breiter Stra-
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Renraum vorgesehen, so dass einseitiges Langsparken ermdéglicht werden kann. Das Langsge-
falle der neuen ErschlieBungsstrale ist so auszubilden, dass kein Oberflichenwasser auf die
Kreisstralle 27 gelangen kann. Im Anbindebereich an die K 27 ist der Ausbau der neuen Er-
schlieBungsstralle mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m in gebundener Bauweise vorzunehmen.
Die Zufahrt zu den westlich angrenzenden Ackerflachen entfallt. Zufahrten sind von der Kreis-
stral’e 27 im Norden und tber die StraBe zum Sportplatz/Kita im Stiden méglich, so dass még-
licher Landwirtschaftsverkehr aus dem Wohngebiet rausgehalten wird. Die erforderlichen priva-
ten Stellplatze sind mit mindestens zwei Stellplatzen pro Wohnung auf den Grundstiicken nach-
zuweisen. Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt von max. 4,00 m Breite zulassig.

Die ErschlieBung der neu einbezogenen Flache fir die KITA erfolgt Gber die bestehende Stralke
am Sportplatz, die entsprechend ausgebaut wird. Stellplatze sind auf dem Grundstiick der KITA
vorzusehen.

Der Weg zwischen den Grundstiicken Ringstrae Nr. 62 und 64 ist geméaR des rechtskraftigen
Bebauungsplanes umzusetzen.

5.5. Ortliche Bauvorschrift

Begriindung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 und Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan getroffenen értlichen Bauvorschriften entfallen zum Teil,
da diese unbestimmt sind bzw. sie werden den sonstigen Festsetzungen zugeordnet.

Vorgaben zur Gestaltung der Fassaden (3.1), der Dachformen und —neigungen (3.4) sowie
Dachaufbauten (3.3) entfallen, da gerade in der Ortsrandlage eine gréRere Gestaltungsvielfalt
ermoglicht werden soll. Die Punkte 3.2 (Drempel), 3.5 (H6he Erdgeschossfuliboden) und 3.6
(Traufhéhe) zéhlen zum Mal der baulichen Nutzung und wurden daher in der Begriindung dem
Punkt 5.2 zugeordnet. Der Punkt 3.7 (Zufahrten) wurde in der Begriindung dem Punkt 5.4 Ver-
kehrliche Erschliefung zugeordnet.

Stellplédtze
Pro Wohnung sind auf dem dazugehérigen Grundstiick mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.
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6. Technische Ver- und Entsorgung

Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zusténdi-
gen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Wasserversorgung

Das geplante Wohngebiet ist noch nicht durch eine Trinkwasserversorgungsleitung erschlos-
sen. Die Ubernahme der neu zu schaffenden Trinkwasserversorgungsanlage ist durch Er-
schlieBungsvertrag mit dem Wasserbeschaffungsverband Sude-Schaale zu regeln. Fir die Be-
reitstellung von Trinkwasser erfolgen Anschliisse an das vorhandene Trinkwassernetz in der

Ringstrale.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserbereitstellung fir das Plangebiet erfolgt iiber einen neuen Hydranten innerhalb
der geplanten ErschlieBungsstraBe. Auf dem Flurstiick 77 ist angrenzend an die sidliche Gel-
tungsbereichsgrenze ein Léschwasserbrunnen vorhanden. Im Bereich der Kreisstrale 27 ist
nordlich des Geltungsbereiches ein neuer Léschwasserbrunn geplant.

Fernmeldeversorgung

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist méglich, ggf. muss
die kunftige Breitbandversorgung durch ein Leerrohr gesichert werden. In den Stralen, Gehwe-
gen oder ggf. unbefestigten Randstreifen sind Trassen in einer Breite von ca. 1,0 m fur die Un-
terbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Energieversorgung
Die Bereitstellung von Elektroenergie erfolgt iber das Netz der WEMAG AG.

Gasversorgung

Die Erdgasversorgung kann bei Bedarf Uber das vorhandene Netz der HanseWerk AG abgesi-
chert werden.

Abwasserentsorgung

Es ist keine zentrale Entwésserung in Radeliibbe vorhanden. Fur die Entwédsserung sind ab-
flusslose Gruben bzw. Kleinklaranlagen fir jedes Grundstick vorzusehen. GeméafR Abwasser-
beseitigungskonzept des Abwasserzweckverbandes Hagenow und Umlandgemeinden ist fir
die Gemeinde Bandenitz keine zentrale Schmutzwasserentsorgung geplant.

Niederschlagswasserentsorgung

Das anfallende unverschmutzte Oberflaichenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern
bzw. fur die Grundstiicksverwertung zu sammeln. Um das Niederschlagswasser von der Acker-
seite abzuleiten, ist innerhalb der Anpflanzflache ein durchgehender Graben/Mulde vorzusehen.

Fur die ErschlieBungsstrale erfolgt der Bau einer StraBenentwasserung. Die Einleitung soll in
den sudlich liegenden verrohrten Vorfluter erfolgen. Das bestehende Entwésserungsregime ist
unter Beachtung der vorhandenen Drainagesysteme aufrechtzuerhalten.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der Abfélle erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim.
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7. Umweltbelange

7.1. Einleitung

Es handelt sich um eine vereinfachte Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes nach § 13
BauGB.

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher enthalt die Begriindung den artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag (AFB).

Im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung soll ein lockerer Ortsrand entstehen. Die Anzahl der
Grundstiicke reduziert sich wesentlich. Dabei sollen die lineare ErschlieBung, nunmehr aber nur
noch einseitig, und die Abgriinung zum Acker erhalten bleiben. Mit méglichen groReren Grund-
stlicken soll bei Beibehaltung der Grundfldchenzahl eine variablere Nutzung auf den Grundsti-
cken ermoglicht werden. Der Anteil der Garten- und Rasenfldchen sowie der Erholungsbereiche
kann sich dadurch auf den Grundstiicken erhéhen, so dass der Standort auch fur Familien mit
Kindern attraktiver wird.

Im Dorfgemeinschaftshaus befinden sich die Kindereinrichtung, die Feuerwehr, Rdume der
Gemeinde und zwei Wohnungen. Die Kindereinrichtung im Dorfgemeinschaftshaus ist von den
Kapazitdten und von den baulichen Bedingungen her in dem Geb&ude nicht zukunftsfahig. Die
KITA nimmt zudem R&umlichkeiten in Anspruch, die fir gemeindliche Veranstaltungen fehlen.
Daher ist geplant, eine neue Kindertagesstatte im unmittelbaren Anschluss an den jetzigen
Standort zu errichten, so dass die Freiflachen auch weitergenutzt werden kénnen.

Die Gemeinde will mit dem Neubau der Kindertagesstatte die Kinderbetreuung langfristig und
zukunftsfahig sichern, verbunden mit einer Wohnbauflachenentwicklung in unmittelbarer Nahe
der KITA. Diese Erganzung ist entsprechend zu bilanzieren und auszugleichen.

Der Geltungsbereich wird im Stiden durch die Flachen des geplanten Standortes fur die Kinder-
tagesstatte erweitert (Flurstiicke 73/3 und 73/5). Hier grenzt der neue Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes an den befestigten Weg zum Sportplatz. Im Norden grenzt der Geltungsbereich
an die KreisstraBe 27. Nach Osten bilden Gberwiegend die Grundstiicke entlang der RingstralRe
die Grenze. Einige Bereiche dieser Grundstiicke im nérdlichen und sudlichen Abschnitt befin-
den sich im Plangebiet.

Von der Anderung sind die folgenden Biotope betroffen:
- noch nicht tiberbaute Flache mit zulassiger Versiegelung (GRZ 0,25), hier Acker (ACS)
und artenreicher Zierrasen (PEG - teilweise mit Stellplatz,- bzw. Lagernutzung, im Feld-
blockkataster DGL?)
- versiegelte Verkehrsflachen (OVL)
Eine Neubilanzierung aufgrund der Anderungen innerhalb des B- Plangebietes erfolgt nicht. Die
Anderung der Festsetzungen wird begriindet.

Von der Ergdnzung sind die folgenden Biotope betroffen:
- Acker und artenreicher Zierrasen (ACS und PEG)
- Freiflachen der KITA (PSJ)
- versiegelte Verkehrsflachen (OVL)

Eine Bilanzierung fiir die Ergédnzung des B- Plangebietes erfolgt.

Der vorgenannte Eingriff in Biotope, Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaftigkeit
der Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von
Vorhabenauswirkungen ist unabhéngig von der Eingriffsschwere im Rahmen der Verhéaltnisma-
Rigkeit der Mittel anzuwenden.

MaBRnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich

an den méglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
riicksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukérper zu berdu-
men, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang méglich zum Wie-
dereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Fldchen oder zum Ausgleich
der Bodenbewegungen zu verwenden.

2. Befestigte Flachen sind, soweit mdéglich, in versickerungsféhiger Bauweise auszufiihren.
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3. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in
Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden. Vorkehrungen zur Vermeidung sind
Uiberwiegend technischer Natur.

Planungsalternativen

Die bauliche Nutzung in der Anderungsflache des rechtskréaftigen Bebauungsplans bleibt in der
Grundstruktur erhalten. Die Anderungen betreffen Reduzierungen der Intensitét eines rechts-
kréftigen B-Planes. Die Ergadnzung betrifft eine Erweiterung an einem bestehenden Objekt zur
langfristigen Sicherung der Qualitat der Kinderbetreuung.

Insofern kommt unter Vermeidungsaspekten eine Diskussion von Standortalternativen nicht in
Betracht. Das Gebot zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist jedoch weiterhin bei der Aus-
gestaltung des Vorhabens, bei der Planung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.

7.2. Anderungen
Festsetzungen zur Griinordnung alter Stand

4.1 Als landschaftsdkologische Ausgleichsflache wird ein 470 m langer und mind. 10 m breiter
Streifen (min. 4700 m?) festgesetzt. Die Fléache ist dauerhaft fir den Naturschutz zu erhalten.

4.2 Pflanzungen werden in Art, Umfang und Lage der Darstellung entsprechend festgesetzt.
Ansaat, Qualitdten und Anordnung der Gehdlzarten sind entsprechend Pflanzliste Pflanzsche-
men auszuwahlen. Insgesamt werden 65 Baume (56 Eichen 12/14 und 9 Birken 200/225 cm)
und 1235 Straucher (100/125 cm) in Form einer Schutzpflanzung und 42 StraRenbdume ge-
pflanzt. Alle Gehélze mussen den Gitebestimmungen deutscher Baumschulen entsprechen.
Zusétzlich werden 12 Stangenhélzer (10/12) Salix alba gesetzt. Alle Pflanzungen sind dauerhaft

zu erhalten.

4.3 Die festgesetzten Pflanzungen miissen bis spatestens 8 Monate nach Fertigstellung der
ErschlieBung nach DIN 18916 gartnerisch angelegt und Uber 3 Jahre gepflegt werden. Alle
Pflanzflachen sind ausreichend zu mulchen (Strohh&cksel oder dhnliches Material).

4.4 Alle dargestellten GroRgehdlze sind zu erhalten. Fir die Erhaltung kommt DIN 18920 und
die RAL StraBenbau Teil IV zur Anwendung. Traufbereiche dirfen nicht befahren werden.

4.5 Mutterboden ist unter Beachtung der DIN 18915 abzuschieben, in Mieten zu lagern und
wiedereinzubauen.

4.6 FuBwege, Stellflachen und Zufahrten / Wege / Terrassen sind in bodenoffener Bauweise
z.B. in Form einer Pflasterausfihrung (Breitfugenpflaster, Rasengittersteine) oder in wasserge-
bundener Bauweise zuldssig.

4.7 Nebengebdude sind in Holzbauweise und mit Fassadenbegriinung (Kletterpflanzen) zulds-
sig. Grindacher sowie die Anlage von Regenwasserzisternen sind erwlinscht.

Erlduterungen zu den Anderungen

Zu 4.1 Der Streifen an sich bleibt erhalten. Allerdings wird er auf eine dreireihige Strauchhecke
mit nur einigen Obstbdumen statt, den bei der Westausrichtung extrem verschattenden, Eichen

und Birken reduziert.
Der Baumersatz und eine héhere &kologische Entfaltungsméglichkeit werden mit der Streu-

obstwiese sichergestellt.

Zu 4.2/ 4.3/4.4 Die Zusammenfassung der Festsetzungen an sich ertbrigt sich. Die Hinweise
zur Pflanzqualitat, Pflegedauer usw. erfolgen anderweitig. Neu werden als Zuordnungsfestset-
zung die 27 der 42 festgesetzten Straflenbdume durch eine Pflanzung auerhalb des Strallen-
raumes (Obstbaume in Streuobstwiesen) ersetzt. Die Massivitét der Pflanzung hétte fur die vor-
handenen Anlieger aufgrund der Westausrichtung eine ebenso extreme Verschattung wie die
AuBlenhecke ergeben und wird daher teilweise ersetzt.

Zu 4.4 Da eine Festsetzung in der Planzeichnung als Fldche mit Erhaltungsgebot erfolgt, eriib-
rigt sich die Festsetzung.
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Zu 4.5 Unter dem Bodenschutzaspekt eine wichtige Festsetzung, daher wird diese Festsetzung
als Hinweis Ubernommen.

Zu 4.6 Da Terrassen in bodenoffener Bauweise z.B. in Form einer Pflasterausfiihrung (Breitfu-
genpflaster, Rasengittersteine) oder in wassergebundener Bauweise unrealistisch sind, und
auch die anderen Befestigungen schwer durchsetzbar sind, wird diese Festsetzung ersatzlos
gestrichen.

Zu 4.7 Da die Einhaltung der Festsetzung schwer durchsetzbar ist, weil diese nur gewiinscht
sind, wird diese Festsetzung ersatzlos gestrichen.

Daher erfolgt eine Neunummerierung der Festsetzungen.

7.3. Ergédnzungsfldche

Umfang der Fldchen und MaBBnahmen fiir die Kompensation

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen. Entspre-
chend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002)
wird der Kompensationsumfang durch das Maf der Biotopbeeintrachtigung bestimmt. Auswir-
kungsbereich ist der Geltungsbereich.
Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fiir die betroffenen Biotope Biotopwertein-
stufungen (BWE) vorgenommen. Die Verkehrsflachen wurden nur der Biotopwertstufe >1/1 zu-
geordnet. Fur die Ermittlung des Kompensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” eine Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der geringen bis durch-
schnittlichen Ausprégung wurden KE-Werte im unteren Bereich der Spanne eingestellt. Das
angegebene Kompensationserfordernis (KE) enthalt bereits zuséatzlich jeweils in Abhangigkeit
von der geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlége fur Versiegelung /
Teilversiegelung (VZ). Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad
bzw. das Mal} der Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt werden. Aufgrund seiner Vorpra-
gung (Bebauungsrand) ist er durch Stérungen starker beeinflusst, so dass wertmindernde Vor-
belastungen bestehen (KF = 0,75).
Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betragt er 0. Wirk-
zonen von Wertbiotopen sind nicht zu beriicksichtigen. Kompensationserfordernis (KE) und
Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,konkretisierte biotoptypbezogene Kompen-
sationserfordernis* ausgedriickt als Kompensationsflachenaquivalent (KFA).

KFA = Biotopflache * KE * KF * WF
Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung.
Gerechnet wird mit Versiegelung entsprechend Lageplan
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Tab. 1.1: Bestandsflachen
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WA1 Bestandsdurchlauf 21.232
WA2 Bestandsdurchlauf 3.091
WA3 Bestandsdurchlauf 758
WA4 Bestandsdurchlauf 643
WAS5 Bestandsdurchlauf 719
Feuerwehr Bestandsdurchlauf 3.890
FeldstralRe Bestandsdurchlauf 3.382
Weg Bestandsdurchlauf 164
Kitastralle Bestandsdurchlauf 792
Anpflanzgebot StraR enbegleitgriin / Bestandsdurchlauf 568
Anpflanzgebot StraRenbegleitgriin / Bestandsdurchlauf 1.348
Hecke Anpassung / Bestandsdurchlauf 4.251
sonstige Grunfiichen  |Bestandsdurchlauf 2.265
Erhaltgebot Bestandsdurchlauf 483
Summe: 43.586
Tab. 1.2: Ermittlung des Kompensationsbedarfs
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ACS |Acker Stralle / Stellplatz 100 1 1,0 {0,5] 1,56 0,75] 1,0 113
PEG |Rasen Stralle / Stellplatz 237 1 1,0 10,5| 1,5 0,75 1,0 267
OVL |StraRe Stralle -Bestandsdurchlauf 217 <1100]05] 05 0,75] 0,0 0
KITA Freifiache -
PSJ |Grunanlage |Bestandsdurchlauf 1.239 1100100 05 0,75] 0,0 0
PSJ |Griunanlage [KITA Freifldche -Gebéude 80 11101]05] 15 0,75| 1,0 90
ACS |Acker Gebéude incl. Erweiterung 179 1 1,0 {05 15 0,75] 1,0 201
ACS |Acker unversiegelt 199 1110100 10 0,75| 1,0 149
PEG |Rasen Gebéaude 390 1 1,0 10,5 1,5 0,75 1,0 439
PEG |Rasen unversiegelt 369 11101]00] 10 0,75] 1,0 277
Summe: 3.010| 1.535

Es ergibt sich ein Kompensationsflachenéquivalent von 1.535 KFA.
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Bewertung der geplanten KompensationsmaRnahmen

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 14), dass Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszugleichen oder in sons-
tiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder her-
gestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt
sind oder das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (ErsatzmaBnahmen). Nach
§ 200a BauGB umfassen Festsetzungen zum Ausgleich auch ErsatzmaRnahmen. Ein unmittel-
barer rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Zum Ausgleich sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

e Streuobstwiese

Eine Entsiegelung von Flachen als Ausgleich ist durch die Gemeinde nicht erfillbar, weil geeig-
nete (als auch eigentumsrechtlich verfugbare) Flachen in dem vom Eingriff betroffenen Land-
schaftsraum nicht zur Verfiigung stehen.

Daher wird auf die Méglichkeit der Anlage einer Streuobstwiese (6948 m?) zurlickgegriffen.
Nach dem Ausgleich der fehlenden Baumpflanzungen (58 Stk.) verbleiben vom Flurstiick noch
1.144m? fur weiteren Ausgleich, wovon 630m? fir den Ausgleich KITA-Bau verwendet werden.
Damit kénnen die verbleibenden 554 m? fir einen weiteren Ausgleich als Streuobstwiese (5
B&ume) anteilig fur den Ersatz von StralBenbdaumen verwendet werden.

Den fir die Entwicklung der Zielbiotope erforderlichen KompensationsmafRnahmen wurde die in
den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefiihrte Wertstufe (WS) zugeordnet. Die Wertstufen
driicken einen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca. 25 Jahren aus. Analog zur Ablei-
tung des Kompensationserfordernisses werden aus den Wertstufen Kompensationswertzahlen
(KW2Z), die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet. Zu beriicksichtigen ist vor
allem die Herausnahme der Flache aus der intensiven Landwirtschaft.

Die Leistungsfahigkeit der KompensationsmaBnahmen wird in Abhangigkeit von einer zu erwar-
tenden Beeintrachtigung der Biotopentwicklung im Ortsrandbereich mit 70 % (LF 0,7) zugrunde
gelegt.

Der Umfang der KompensationsmaRBnahmen, ausgedriickt als Flachenaquivalent (FA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

FA = Flache der MaRnahme * KWZ * LF
Tab. 2: MaRnahmen im B- Plangebiet

o & - —
O E _ e = 8 x L =
i 25| 32 ¢| sEE| Bg| 22
o o <ad 5 = o 3
N = = = 0 b2
Streuobstwiese 630 6 3,0 3,5 0,70 1.544
Summe: 630 1.544

Aus dem Vergleich von Kompensationsflachenéquivalent (KFA = 1.535 Kompensationserfor-
dernis) und Flachenaquivalent (FA = 1.544 Umfang der geplanten Kompensationsmafinahmen -
Okokonto) ergibt sich, dass der Eingriff ausgeglichen ist.
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7.4. Neue textliche Festsetzungen

Griinflachen, Anpflanz- und Erhaltungsgebote / AusgleichsmafRnahmen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB in Verbindung mit § 1a und § 9 (1a) BauGB

1 Die Flache mit Anpflanzgebot westlich der Baugrundstiicke ist als dreireihige Strauchhecke
mit einzelnen Obstb&umen, in einer Lédnge von 425 m (1218 Straucher entsprechend Pflanzlis-
te, mit Brachesaum / Mulde / Wall 10,0 m breit, Pflanzabstand 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m)
zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. 19 Stk. Hochstamm Obstgehélze (Pflanzen
entsprechend Pflanzliste) sind in der 6stlichen AuRenreihe als Ersatz fur jeweils drei Straucher
einzufligen. Verbissschutz ist vorzusehen. Die Ackerkante ist auf Dauer zu sichern.

2 Die offentlichen Grunflachen sind landschaftsgartnerisch mit Rasen und Gehélzen zu gestal-
ten und zu erhalten.

3 Im Verkehrsraum / Grunflachen (Flache mit Anpflanzgebot) sind 15 Stk. Laubb&ume in ein-
heitlichem Abstand zum StralRenbord als Einzel-, oder seitlich als Gruppenpflanzung in der
Qualitat Hst. 2 x v. STU 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine offe-
ne Pflanzflache von mind. 7m? ist ebenso wie ein Schutz vor Befahrung zu gewahrleisten. Ver-
bissschutz ist vorzusehen.

Pflanzliste Straucher:
Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt

Haselnuss Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Weildorn Crataegus laevigata
Heckenrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Pflanzliste Badume
Qualitat: HSt 16/18 cm, 3 x verpflanzt

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Mehlbeere Sorbus intermedia

Zierobst (Hochstamm, straRenbaumtauglich!!)
Apfel (Hochstamm, straflenbaumtauglich!!)

Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 (1a) BauGB

Far den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden folgen-
de MalRnahmen auflerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

1. Ausgleich hier Ersatz fur 58 Bdume aus Hecke/ anteilig 5 StraBenbaume

In der Flache mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (1), Gemarkung Radeliibbe, Flur 1, Teilflache aus Flurstiick 53/13 ist auf einer Fla-
che von 6.318 m? eine Streuobstwiese mit mind. 63 St. Hochstammobst STU 10 -12 cm in freier
Verteilung mit einem empfohlenen Mindestabstand von 8 m zu pflanzen, zu pflegen und auf
Dauer als Streuobstwiese zu erhalten (gerechnet auf durchschnittlich 10 m x10 m ~ 100 m? = 1
Baum). Die Flache ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung anzulegen. Die Fléche ist
jéhrlich zu pflegen (Mahd ab Anfang Juni). Das Mahdgut ist zerkleinert auf den Flachen gleich-
maRig zu verteilen oder abzutransportieren. Erfolgt keine Bewirtschaftung der Obstbdume ist
Wildobst beizumischen (Sorten siehe Pflanzliste Obstgehélze). Die Ackerkante ist durch mind. 3
Stk. Eichenspaltpfédhle auf Dauer zu sichern.

2. Ausgleich hier anteilig 22 StralRenbdume

In der Flache mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (2), Gemarkung Radeliibbe, Flur 1, Teilflache aus Flurstiick 130/11 ist auf einer Fla-
che, aullerhalb des FFH-Gebietes, von mind. 2.200 m? eine Streuobstwiese mit mind. 22 St.
Hochstammobst STU 10 -12 cm in freier Verteilung mit einem empfohlenen Mindestabstand von
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8 m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer als Streuobstwiese zu erhalten (gerechnet auf
durchschnittlich 10 m x10 m ~ 100 m? = 1 Baum). Die Fléche ist als naturnahe Wiese mit exten-
siver Nutzung zu erhalten. Die Flache ist jéhrlich zu pflegen (Mahd ab Anfang Juni). Das Mahd-
gut ist zerkleinert auf den Flachen gleichmaRig zu verteilen oder abzutransportieren. Erfolgt
keine Bewirtschaftung der Obstbdume ist Wildobst beizumischen (Sorten siehe Pflanzliste
Obstgeholze). Die Kante zum FFH Gebiet ist mit mind. 5 Eichenspaltpféhlen auf Dauer zu mar-
kieren.

¥

| FFH-Gebiet

Gemarkung Radelubbe, Flur 1, Teilflache aus Flurstuck 130/11 Teilflache ca.2300m? Ouelle: GAIA MV

3. Ausgleich des Eingriffs der Ergénzungsflache KITA des Bebauungsplanes:

In der Flache mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Gemarkung Radeliibbe, Flur 1, Teilflaiche aus Flurstiick 53/13 ist auf einer Fléche
von mind. 630 m? eine Streuobstwiese mit mind. 6 St. Hochstammobst STU 10 -12 cm in freier
Verteilung mit einem empfohlenen Mindestabstand von 8 m zu pflanzen, zu pflegen und auf
Dauer als Streuobstwiese zu erhalten (gerechnet auf durchschnittlich 10 m x10 m ~ 100 m? = 1
Baum). Die Flache ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung anzulegen. Die Flache ist
jahrlich zu pflegen (Mahd ab Anfang Juni). Das Mahdgut ist zerkleinert auf den Fléchen gleich-
maRig zu verteilen oder abzutransportieren. Erfolgt keine Bewirtschaftung der Obstbdume ist
Wildobst beizumischen (Sorten siehe Pflanzliste Obstgehdize).

4. Sortenliste Obstgehdlze

Qualitat: Hochstammobst 2.x.v. STU 10 -12 cm, Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Boskoop, Cox Orange Renette, Ontario, Rote Sternrenette,
Weiler Klarapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Williams Christbirne
Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetschge, Anna Spéth

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Kirschen: Oktavia, Regina

Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind méglich.

Wildobst: Holzapfel (Malus sylvestris), Holzbirne (Pyrus communis), Elsbeere (Sorbus
torminalis), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
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Hinweise

1. Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind spéatestens in der auf den rechtsverbindlich gewor-
denen Bebauungsplan folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Um die Entwick-
lungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und Pflege zu beach-
ten. Alle Gehdlze missen den Gitebestimmungen deutscher Baumschulen entsprechen. Die
Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehdlze in der auf die Pflanzung folgenden
Vegetationsperiode abnahmeféhig. Im Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu
wiassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu entfernen. Es ist insgesamt eine dreijah-

rige Pflege erforderlich.

2. Mutterboden ist unter Beachtung der DIN 18915 abzuschieben, in Mieten zu lagern und wie-
dereinzubauen.

Artenschutzrechtlicher Hinweis

Als vorbeugende MaRnahme ist die Festschreibung der Baufeldfreimachung aulerhalb der
Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit vom September bis Méarz aufzunehmen.
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8. Artenschutz

8.1.

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind fuir Européische Vogelar-
ten, sowie die Arten des Anhangs II+IV der FFH- Richtlinie in die bauleitplanerischen Uberle-
gungen, auch im Falle einer vereinfachten Anderung nach § 13, einzubeziehen. Es ist voraus-
schauend zu ermitteln und zu bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und
Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Voll-
zugsfahigkeit dauerhaft unméglich erscheinen I&sst. Bestandserfassungen sind aber nur erfor-
derlich, wenn ein moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand auf andere Art und Weise
nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Die bisherigen Flachenaufteilungen werden neu geregelt. Es handelt sich um einen rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan in Ortsrandlage, der Uberwiegend noch nicht bebaut ist. Durch die
geplanten Anderungen ist auf keine wesentliche Veranderung der vorhandenen Nutzungen und
Wechselbeziehungen abzustellen.

Baubedingte Beeintrachtigungen
Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen eine gebietstypische Nutzung. Kurzzeitig ist

auf eine hohere Bautéatigkeit bei der Errichtung der Gebaude / Gebadudeteile und versiegelten
Flachen mit erhdhten Larm- und Lichtbelastung sowie Emissionen abzustellen. Es ist auf eine
zulassige Versiegelung bisher noch unversiegelter Flachen anzustellen.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie

Eine Auflistung der in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs II/IV der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die iberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur die vorlie-
gende Satzung nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH- Richtlinie ,streng geschiitzte
“Pflanzen und Tierarten*

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname Fp",:_:_ ‘:r_!x: Lebensraum - Kurzfassung
- . RL - RL - - ~ - -
Gef&ﬁpﬁan:éh i Angelica palustris s u;r}j)jéEngélwurz‘ | v nasse, nihrstoffieiche Wiesen
Gefifpflanzen | Apium repens Kriechender ~ Scheiberich, - 1l v Stiligewdsser
Sellerie
Gefifpflanzen | Cypripedium calceolus Frauenschuh 7 v Laubwald
Gefifpflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte *I v Sandmagerrasen
Gefifpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf{ 11 Vi Niedermoor
Glanzkraut
Gefifpflanzen | Luronium natans Schwimmendes Froschkraut y/§ Vi4 Gewdisser
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke /4 v Stimpfe/Pflanzenrei. Gewdsser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 7 v Fliesgewdsser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer v Gewdsser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Biche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer w Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
Libellen Leucorrhinia pectoralis | Grofie Moosjungfer 11 v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ? ? ?
Kdfer Cerambyx cerdo Heldbock /4 v Alteichen iiber 80 Jahre
Kdfer Duytiscus latissimus Breitrand 1 v stehende Gewdsser mit dichten Flachwasser-
bereichen
Kdfer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger ~ Breitfliigel- 11 v Ndhrstoffarme Gewdsser mit groffen Flachwas-
Tauchkdfer serbereichen
Kdfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkifer *1 v Wiilder/Mulmbdume
Falter Lycaena dispar Grofler Feuerfalter /4 v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter | II v Feuchtwiesen /Quellfliisse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwdrmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Europdischer Stor 17 ? Gewdsser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke Vi v Gewdsser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote {4 Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkrote v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch i Heck./Gebiisch/Waldrdn./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrite Vi Sand/Lehmgebiete
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Gruppe wiss. Artname deutscher Artname F‘I\fll-:- ﬁ':'x: Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch w Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch 4 Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch 11 v Gewdisser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter i4 Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Europdische Sumpfschildkrote | II w Gewdsser/Gewdsserndihe
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse 4 Hecken/Gebiische/Wald
Meeressduger | Phocoena phocoena Schweinswal 17 4 Ostsee
Fledermiiuse | Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus 11 v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
Fledermiiuse | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermiiuse | Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermiuse | Myotis brandtii Grofie Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewiisser
Fledermduse | Myotis dasycneme Teichfledermaus i - |1V Gewdsser/Wald
Fledermduse | Myotis daubentonii Wasserfledermaus w Gewdsser/Wald
Fledermduse Mpyotis myotis Groffes Mausohr /4 w Wald
Fledermiiuse | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermduse | Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Fledermduse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler 'i4 Wald
Fledermiiuse | Nyctalus noctula Abendsegler v Gewiisser/Wald/Siedlungsgeb
Fledermdiuse Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewdsser/Wald
Fledermiiuse | Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermiiuse | Pipistrellus pygmaeus Miickenfledermaus 1v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermiiuse | Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermiuse | Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermiuse | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Landsduger Canis lupus Wolf *11 v
Landsiuger Castor fiber Biber 11 v Gewiisser
Landsiiuger Lutra lutra Fischotter 11 v Gewiisser
Landsduger Muscardinus avellanarius| Haselmaus v Mischwdlder mit Buche /Hasel
fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen werden
kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Leb: als betroffen aL hlieBen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleiben Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen
kénnten, wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorberei-
tenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
/ 5 BNatSchG auszulésen. Zu beachten sind die randértliche Lage und die geringere 6kologi-
sche Qualitat der Plangebietsflachen.

Reptilien/Amphibien
Am 11. Oktober 2016 erfolgte eine stichprobenartige Flachenkontrolle mit Untersuchung poten-
tieller Verstecke (Steine / Bretter) ohne Befunde.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Unmittelbar vor dem Baubeginn der Verkehrsflichen miussen alle Versteckmdglichkeiten fir
Reptilien / Amphibien kontrolliert werden, insbesondere groRBe Steine, Platten usw. Gefundene
Tiere sind in der angrenzenden Freifliche am Lesesteinhaufen auszusetzen. Bei mdglichen
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben /
Graben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Am-
phibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Bei Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen sind Verbotstatbestande aus-
zuschlieRen.

Flederméduse

Der Planbereich ist maximal Nahrungshabitat der Flederm&use (Beleuchtung), Strukturen fir
Sommer-, Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Planbereich entsprechend der Vorortbe-
gehung nicht zu erwarten. Zu beachten sind die fehlenden Leitlinien zu Nahrungsgebieten, so
dass es sich nur um lokale Bestdnde der Umgebung handeln kénnte. Eine wesentliche Ver-
schlechterung der derzeitigen Situation ist nicht zu erwarten.

Hinweis:

Auch wenn der Zustand der Gebadude Fledermausvorkommen nicht erwarten Idsst, ist vor ei-
nem Abriss/ Umbau eine protokollierte Kontrolle notwendig.

Verbotstatbestande sind auszuschlief3en.
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Fischotter

Fur den Fischotter sind keine positive Rasterkartierung, und keine Totfunde vermerkt. Da be-
baute Bereiche dieser Aktivitatsintensitat gemieden werden, ist nicht von einer artenschutz-
rechtlichen Betroffenheit auszugehen. Die potentiellen Laufwege (auBerhalb des rechtskréaftigen
B-Planes) werden nicht beeintrachtigt.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt daher nicht vor.

Biber

Fur den Biber ist eine positive Kartierung in der Sude vermerkt. Da bebaute Bereiche dieser
Aktivitatsintensitat gemieden werden, ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit
auszugehen. Die potentiellen Laufwege (auflerhalb des rechtskréftigen B-Planes) werden nicht
beeintréchtigt.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt daher nicht vor.

Avifauna
Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade™ eine Pri-
fung der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefuhrt. (Potentialabschéatzung)

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten européischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatansprichen (Horstbriter, Geb&udebriter, Hohlenbruter, Kolonien-

briter, groRe Lebensraumausdehnung),
Streng geschitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,
Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung tragt
(mind. 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V).
Fur alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung fur:

¢ Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

e Nahrungsgute, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrénkt wird,

e ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriche (,Al-

lerweltsarten®)
Aufgrund des vorhandenen Stérpotentials durch die randértliche Lage ist das Vorkommen st6-
rungsempfindlicher Arten auszuschlieBen. Unterlagen fur das Vorkommen geschitzter Arten
liegen nicht vor.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Durch das Vorhaben werden Ackerflachen in Anspruch genommen, die eine geringe Bedeutung
fur Brutvogelarten (,Allerweltsarten®) besitzen.

Von den Arten der landwirtschaftlichen Flachen sind durch das hohe Stérpotential allenfalls Ar-
ten wie Elster, Blaumeise, Bluthanfling, Stieglitz, Girlitz, ggf. Sperbergrasmiicke, Gelbspétter zu
erwarten. Aufgrund der Nahe zu Verkehrsanlagen und der Ortsrandlage sind Arten wie Heide-
lerche, Feldlerche, Heidelerche nicht zu erwarten.

Bodenbriiter beanspruchen im Allgemeinen ReviergréfRen von 2,5 ha. Damit ist ein Verlust von
4,5 ha im gestoérten Randbereich bei einem zu betrachtenden Angebotsraum von 188 ha tole-

rierbar.

Da im / am Eingriffsraum Geb&aude vorhanden sind, ist mit Arten des Siedlungsraumes wie
Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz zu rechnen.
Es handelt sich fast ausschliefllich um Arten, die auf3erhalb des eigentlichen Vorhabengebietes

vorkommen.

Ein artenschutzrechtlicher Funktionsverlust wird durch die Begrinung am Vorhabengebiet ge-
mindert. Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine maf3gebli-

1 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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chen Lebensraumverluste fiir Brutvogelarten auftreten werden. Da fur H6hlenbriter kein Poten-
tial vorhanden ist, Gebdudebriter nicht vorgefunden wurden und Boden,- oder Gehdlzbriter
tiberwiegend neue Nester in der neuen Brutsaison bauen, ist mit einer baulichen Zeitbeschran-
kung ein artenschutzrechtlicher Konflikt zu vermeiden und auf eine erhebliche Beeintrachtigung
ist nicht abzustellen.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfrei-
machung auf den Zeitraum auferhalb der Brutzeit (August bis Méarz) zu beschranken.

Fir die Artengruppe der Brutvogel besteht bei Beachtung der Bauzeitenbeschrankung keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt. Aufgrund
der konkreten Lage am Ort und der bestehenden Nutzung sind Rast- und Nahrungsplétze von
Zug- und GroRvégeln nicht betroffen. Potentielle Héhlenbdume sind nicht vorhanden.
Verbotstatbestande sind auszuschlief3en.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG (unter Berlicksichtigung Europaische Vogelarten sowie der Arten des Anhangs
[I/IV der FFH-Richtlinie) sind nicht zu stellen.

8.2. Schutzgebiete und Objekte

Erhaltungsziele / Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Euro-

péischer Vogelschutzgebiete
In der Gemeinde Bandenitz befinden sich Gebiete des Europaischen Schutzgebietsnetzes NA-

TURA 2000:

. FFH —Gebiet DE 2533-301 - Sude mit Zuflissen in ca. 75-105m Entfernung
e aber neben Biber und Fischotter nur an Gewéasser, oder Feuchtgebiet gebunde-
ne Arten

e rechtsverbindlicher B-Plan
zwischen den B-Plan und dem FFH liegen die KreisstraRe LUP30 und mindes-
tens eine einseitige, meist zweiseitige Bebauung

e Fischotter nicht im Raster kartiert, keine Leitlinie Gewésser mit Durchldssen be-
troffen und Bebauung mit Z&unen und Stral3e bilden Zasur.

e Biber kartiert, aber Bebauung mit Z&unen und StraBe bilden Zasur.

e Berticksichtigung der Bebauung im FFH- MaBnahmeplan — keine Verlinkung in
den Umweltkarten mehr vorhanden!

e Daher, abweichend von Regeluntersuchung im 300m Umgebungsrahmen, keine
FFH- Vorpriifung notwendig

. SPA DE 2533-401 Hagenower Heide in ca. 2600m Entfernung

Nationale Schutzgebiete (Nationalparke, Biosphédrenreservate)
Nationale Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz (NSG,
LSG, Naturparke, Naturdenkmale, Geschiitzte Landschafisbestandteile, Geschiitzte Bioto-
pe/Geotope, Alleen und Baumreihen)

Nationale Schutzgebiete sind vorhanden:

. LSG Nr. L 140 - Mittlere Sude

. keine gesetzlich geschitzten Biotope im 200 m Umkreis des Planvorhabens, auflerhalb
der Wirkzone | im Westen aber Biotope im Zusammenhang mit der Sude hinter Bebauung mit
Zaunen und Kreisstralle als Zasur.
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9. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

9.1. Auswirkungen

Im Vorfeld ist gepruft worden, wie sich die Anderungen auf die benachbarten Nutzungen aus-
wirken kénnen.

Da die Art der baulichen Nutzung bestehen bleibt, bestehen keine negativen Auswirkungen auf
die angrenzende Wohnbebauung entlang der Ringstralie.

9.2. Einwirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte von
der Art der baulichen Nutzung her erwarten lieRen, da die Umgebung von Wohnbauflache ge-
pragt wird. Das Plangebiet ist daher in keiner Weise durch die angrenzenden Nutzungen unzu-
mutbar hohen Immissionsbelastungen ausgesetzt.

Der Standort der neuen KITA grenzt an den Sportplatz. Dieser wird tiberwiegend fur den Frei-
zeitsport genutzt, der in den Abendstunden und an den Wochenenden stattfindet, zu deren Zei-
ten keine Betreuung der Kinder erfolgt.

Nach DIN 18005 durfen fir Aligemeine Wohngebiete die Immissionswerte ,Auen” (Larm)
tags von 55 dB(A) und
nachts von 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

nicht Gberschritten werden (niedrigere Wert gilt fur Industrie-, Gewerbe und Freizeitlarm).

Gerauscheinwirkungen von Kindertageseinrichtungen und Kinderspielplatzen sind im Regelfall
keine schéadlichen Umwelteinwirkungen, so dass ein in einem Wohngebiet oder in der Nihe
eines Wohngebietes befindlicher Kinderspielplatz von den Nachbarn grundsatzlich als sozial-
adaquat zu dulden ist.

10. Klimaschutz

Eine Uberplanung neuer Flachen erfolgt nur fiir den neuen Standort der Kindertagesstatte. Zu-
dem werden bisherige Baufldchen von einer Bebauung ausgenommen (6stlich der Erschlie-
Bungsstralie). Der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorgegebene Versiegelungsgrad wird
nicht erhéht. Somit wird der Zielstellung einer nachhaltigen und klimafreundlichen Siedlungs-
entwicklung entsprochen, die sich mit dieser Anderung des Bebauungsplans auf den rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan beschrankt.

11. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Die Flurstiicke 62 bis 65, 53/6 bis 53/ 9, 53/12 sowie 53/13 befinden sich in Privateigentum. Alle
sonstigen Flurstiicke sind im Eigentum der Gemeinde Bandenitz. Die ErschlieBungsmaRnah-
men werden durch die Gemeinde realisiert. Mit dem Eigentumer des Flurstiickes 53/13 wird fir
die ErschlieBung und die ErsatzmaBnahme eine vertragliche Vereinbarung getroffen.

12. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ca. 42.300 m?
Geltungsbereich der 1. Anderung ca. 46.590 m?
Wohnbauflache ca. 26.220 m?
Wohnbauflache 1 21.000 m?
Wohnbauflache 2 3.100 m?
Wohnbauflache 3 760 m?
Wohnbaufldche 4 640 m?

Wohnbauflache 5 720 m?
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Flache fiir den Gemeinbedarf 6.610 m?
Feuerwehr/KITA 3.890 m?
Soziale Einrichtungen (KITA) 2.840 m?

Verkehrsflédche 4.650 m?

StraBenbegleitgriin 430 m?

Griinflichen 2.030 m?

Anpflanzflachen 6.170 m?

Flache zum Erhalt 480 m?

auBerhalb Geltungsbereich
MaRnahmeflache (Streuobstwiese, Teilfldche Flurstiick 53/13) 6.950 m?
MaRnahmefldache (Streuobstwiese, Teilfliche Flurstiick 130/11) 2.300 m?

13. Hinweise

Stellungnahme HanseWerk AG vom 20.04.2017 /Hanse Gas GmbH vom 30.11.2017

In der StichstralRe (FeldstralRe) befinden sich eine Mitteldruckgasleitung sowie Hausanschliisse.
Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung / Bepflanzung sind die gel-
tenden Mindestabsténde/Schutzstreifen einzuhalten. Die Uberdeckung der Gasleitungen darf
sich nicht &ndern. Vor Baubeginn der Bauarbeiten ist ein Aufgrabeschein zu beantragen. Not-
wendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen/Trennungen sind gesondert zu klgren.

Stellungnahme der WEMAG AG vom 27.04.2017

Die Versorgungsleitungen der WEMAG AG missen stets zuganglich sein. Die ,Schutzanwei-
sung von Versorgungsleitungen und —anlagen” der WEMAG AG ist bei Bau- und Planungsar-
beiten an bzw. in der Nahe der Netzanlagen zu beachten.

Stellungnahme Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt vom 05.05.2017

Werden schadliche Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Fldchen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffalligkeiten wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Ge-
riiche festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des Land-kreises Ludwigslust-Parchim
dariiber Mitteilung zu machen.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
den fertiggestellten Objekten eine geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallentsor-
gungssatzung erfolgen kann.

Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege vom 16.05.2017 und des
Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 01.06.2017

Es sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméR § 11 DSchG M-V die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfuir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Stellungnahme Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V vom 17.05.2017

Um Geféhrdungen fiir die Baustelle auszuschlieRen, sollten vor Beginn Erkundungen Uber eine
mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes eingeholt werden. Aktuelle Angaben tiber
Kampfmittelbelastungen liegen beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V vor.
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Stellungnahme FD 68 Natur- und Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim
vom 01.06.2017

Arbeiten sind so auszufiihren, dass keine Verunreinigungen von Boden und Gewé&sser entste-
hen. Bei Havarien mit wassergefdhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Bei
Einbau von Recyclingmaterial und Einbringen von Fremdboden oder mineralischen Recycling-
material sind die aktuellen Verordnungen und Technische Regeln zum Bodenschutz einzuhal-

ten.

Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 19.05.2017
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen sind der Deutschen Telekom GmbH mindes-

tens 4 Monate vor Baubeginn anzuzeigen.
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