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Gemeinde Moraas

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 “Wohnbebauung zum Roder”

1 ALLGEMEINES

1.1 Planungsgegenstand, Planungsziel

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Moraas hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
25.06.2020 die Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
.YWohnbebauung zum Roder* beschlossen.

Im Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung werden Ziel und Zweck der Planung wie folgt be-
nannt:

- Ziel ist die Anderung der im Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbebauung zum Roder” ge-
troffenen Festsetzungen.

Im Bebauungsplan Nr. 2 existieren Festsetzungen, die rein gestalterische Belange regeln. Es
muss festgestellt werden, dass die tatsachliche bauliche Entwicklung der letzten Jahrzehnte
sich nicht mit der vorhandenen Regelungsdichte und Regelungsscharfe deckt. Dies resultiert
zum Teil daraus, dass die Formulierungen der Festsetzungen nicht eindeutig und somit ,in-
terpretationsfahig” sind. Schon aus diesem Grund wére es schwierig, auf Altregelungen zu
bestehen bzw. diese durchsetzen zu wollen. Auf die fur diese Festsetzungen einzig mégliche
Rechtsgrundlage - § 9 Absatz 6 BauGB i.V.m § 86 der Landesbauordnung (LBauO) — ist
nicht abgestellt worden. Trotz rechtssystematisch falscher Verankerung gelten diese Rege-
lungen auf Basis der rechtskraftigen Satzungen formal fort und sind in Bauberatungen oder
Genehmigungsverfahren anzuwenden (bzw. erfordern Befreiungen). Ein Entfernen dieser
Regelungen aus den Bebauungsplénen ist nur durch ein Anderungsverfahren méglich.

Die erforderliche Planénderung wird zudem zum Anlass genommen, die Ubrigen Festsetzun-
gen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans zu Uberprifen. So sollen Festsetzungen, die
sich aufgrund zwischenzeitlicher héchstrichterlicher Rechtsprechung als unwirksam erwei-
sen, korrigiert werden.

Da die vorliegende Planznderung nur einiger Teiltextfestsetzungen betrifft, erfolgt die 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung zum Roder* als ,textlicher Bebauungs-
plan®.

1.2 Bestehendes Planungsrecht und Erforderniss der Anderung

Im Ursprungsbauungsplan wurde bereits ein reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen. Der Be-
bauungsplan setzt neben den notwendigen ErschlieBungsflachen verschiedene Grinflichen
fest. Die zulassige Grundflache ist mit 0,4 festgesetzt, wobei unter Berticksichtigung der ge-
maR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreitung von 50 % insgesamt max. 60 % der
Parzellen versiegelt werden kénnen. Die Grundflachenzahl von 0,4 entspricht der Ober-
grenze gem. § 17 BauNVO fir ein reines Wohngebiet. In Verbindung mit der zuldssigen Ein-
geschossigkeit wird die Geschossflachenzahl mit 1,2 festgesetzt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan besteht aus zeichnerischem Teil und dem Teil B als textli-
chen Festsetzungen (bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen).

Im Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbebauung zum Roder* wird durch die Eintragung in der Nut-
zungsschablone fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssigen Dachformen
festgesetzt. Die Festsetzung ist eindeutig. Die Gemeinde hat bestimmt, dass Dacher der zu-
kunftigen Wohnbebauung als Sattel- bzw. Walmdacher mit einer Neigung von 38 - 45 Grad
auszufthren sind. Die Oberkante des fertig ausgebauten FulRbodens des Erdgeschosses darf
maximal 50 cm oberhalb der Stralenoberkante der ErschlieBungsstralie liegen. Diese Rege-
lung soll weiterhin gelten, so dass die bestehende Festsetzung in der Planzeichnung unver-
andert Ubernommen bzw. nicht gedndert wird.

Stadtplanungsbiiro Beims Schwerin



Gemeinde Moraas

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 “Wohnbebauung zum Roder”

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber eine sogenannte Baufensterfestsetzung
geregelt. Die Uberbaubare Grundsticksflache wird dabei allseitig mit Baugrenzen umfahren.
Die Tiefe der Baufenster variiert im Regelfall zwischen 15,0 m und 25,0 m der einzelnen
Baufelder. Weiterhin wurde eine offene Bauweise festgesetzt.

Bei den gestalterischen textlichen Festsetzungen handelt es sich Uberwiegend um Regelun-
gen zur Dachform, zur Dacheindeckung in bestimmten Materialien (Dachsteine- bzw. zie-
geln), zu Wand- und Farbmaterial, zur Gestaltung der Grundstiickseinfriedungen und zur Ge-
staltung der Vorgarten.

Die seinerzeit formulierten Planungsziele sind umgesetzt. Die Flachen innerhalb des Be-
bauungsplanes sind nahezu vollstandig bebaut.

Die planungsrechtlichen Vorschriften des Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohnbebauung zum Roder"
der Gemeinde Moraas, in Kraft getreten am 30. Juni 1998, sind nach mehr als 20 Jahren
Geltungsdauer nicht mehr zeitgemal bzw. nicht rechtssicher und bedirfen der Angleichung
an heutige stadtebauliche Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde Moraas. Der Ande-
rungsbedarf ergibt sich daraus, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplans im Jahre 1998
die heutigen Realisierungsbedingungen fir den Einfamilienhausbau noch nicht gekannt und
beachtet werden konnten.

In diesem Zusammenhang ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung
zum Roder“ erforderlich. Die Auswirkungen der vorgesehenen Anderungen sind stadtebau-
lich vertretbar. Anderungen des planerischen Grundkonzeptes sind nicht erforderlich. Das
Baugebiet wird dadurch in seiner grundlegenden Struktur nicht verandert. Die wesentlichen
Festsetzungen bleiben unverandert.

2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

2.1 Bindung an den Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Moraas verfugt Giber keinen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP). Bislang
wurde auch noch kein entsprechender Entwurf erarbeitet.

Damit handelt um einen selbststandigen Bebauungsplan, der einer Genehmigung bedarf.
2.2 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

3 VERFAHREN

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Moraas haben am 24.06.2020 den Aufstellungsbe-
schluss gefasst. Die Planénderung soll im vereinfachten Verfahren geman §13 BauGB
durchgefuhrt werden.

Das vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, wenn durch die Anderungen oder Er-
ganzungen eines Bauleitplans die Grundzige der Planung nicht berihrt werden.
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3.1 Priifung der Grundvoraussetzung

Einhaltung der Grundziige der Planung

Die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB kann in Betracht kommen, sofern die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden.
Nach dem Willen des Gesetzgebers kann es sich nur um Anderungen und Ergénzungen
von untergeordnetem Gewicht handeln. Mal3gebend fir die Beurteilung der Frage, ob die
Grundziige der Planung beriihrt werden, ist der Vergleich der Anderungen oder Ergénzun-
gen in ihrer Gesamtheit zur Gesamtheit der bisherigen Festsetzungen (so die Rechtspre-
chung).

Diese gesetzlichen Anwendungsvoraussetzungen liegen hier vor. Der Anderungsbereich
liegt innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans im Siedlungsbereich der Ortslage Mo-
raas und in unmittelbarer Angrenzung zur bestehenden Wohnbebauung. Bei der geplanten
MaRnahme handelt es sich um die Fortentwicklung und Anpassung der Planung an geén-
derte Erfordernisse. Zusatzliche Flachen werden nicht in Anspruch genommen.

Die Anderungen bzw. Ergdnzungen der Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung der bau-
lichen Anlagen haben keine Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.
Auch stehen sie nicht im Widerspruch zum Leitbild der urspringlichen Planung; die grund-
sétzliche planerische Konzeption bleibt unveréndert. Damit werden im vorliegenden Fall die
Grundzige der Planung nicht beriihrt. Die Anderung des Bebauungsplans kann daher im
vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB erfolgen.

Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (Natura 2000 —
Gebiete) werden von der Planung nicht beeintrachtigt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird
nicht begriindet. Es wird daher von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht, von der An-
gabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung abgesehen.

Die Plananderung ist eine unselbststandige Anderung, die sich auf einen Teil der planungs-
rechtlichen textlichen Festsetzungen beschréankt. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes gelten weiter, sofern durch diese Anderung keine andere Rege-
lung getroffen ist.

3.2 Verfahrensschritte

Flr das vereinfachte Verfahren gelten besondere Verfahrensvorschriften. Im vorliegenden
Verfahren wird insbesondere von den Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 1
BauGB sowie des § 13 Abs. 3 BauGB Gebrauch gemacht. Demnach wird im Rahmen des
Anderungsverfahrens auf folgende Punkte bzw. Schritte verzichtet:

e \Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

e Eine féormliche Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB findet nicht statt.

e Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB wird nicht erstellt.

e Bei der offentlichen Auslegung des Planentwurfs werden keine Angaben dazu
gemacht, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfugbar sind (§ 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB).

e \on der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Mit Beschluss vom 25.06.2020 hat die Gemeindevertretung die Einleitung des Verfahrens
zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohnbebauung zum Roder* im vereinfachten
Verfahren beschlossen und den Entwurf fir die Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihr-
ten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange freigegeben. Ergdnzend dazu fand
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eine Informationsveranstaltung statt, in der die betroffene Offentlichkeit tber die wesentli-
chen Ziele und Inhalte der Planung informiert wurde. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte vom
21.09.2020 bis 31.10.2020.

Die Wertung der im Rahmen der &ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen hat
eine zu einer Anderung des Entwurfes gefilhrt, so dass eine erneute 6ffentliche Auslegung
vom 23.05.2022 bis 24.06.2022 stattgefunden hat.

Die bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der
0. g. Auslegungen ebenfalls beteiligt.

Im Zuge der Birgerbeteiligungen wurden von den Burgern / Burgerinnen Anregungen und
Hinweise formuliert. Ein GroRteil der Anregungen betraf die geplante Anderung der Art der
baulichen Nutzung in ein Allgemeines Wohngebiet. Daraufhin wurde auf die Anderung der
Art der baulichen Nutzung verzichtet.

4 INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
4.1 Allgemeine Ziele

Vorrangiges Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohnbebauung zum Roder"
ist es, die zum Teil rechtlich nicht mehr begriindbaren und nicht zeitgemalen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu aktualisieren.

Die textlichen Festsetzungen wurden teilweise aus dem Ursprungsplan tbernommen oder in
Bezug heutige Erfordernisse erneuert. Der Gebietscharakter bleibt unverédndert, sodass dem
Gleichbehandlungsgrundsatz Rechnung getragen werden kann. Hierzu wird auf die Eintra-
gung in der Planzeichnung und der textlichen Festsetzung Nr. 1 im Teil B des Bebauungs-
planes verwiesen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist rein textlicher Natur. Die Planzeichnung wird durch
die 1. Anderung nicht tangiert. Alle bisherigen zeichnerischen Festlegungen entsprechen
nach wie vor der stadtebaulichen Konzeption fir das Plangebiet und sind daher auch weiter-
hin Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung zum Roder*.

Den nachfolgenden Ausfiihrungen kann entnommen werden, welche Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Wohnbebauung zum Roder* durch die 1. Anderung geandert oder aufge-
hoben werden.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen erfolgt eine inhaltliche Anderung. Anderungen bzw.
Ergéanzungen wurden in rot angefiigt. Herausnahmen wurden durchgestrichen.

4.2 Geltungsbereich

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung zum
Roder” entspricht vollstandig dem Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes. Die ge-
naue Abgrenzung ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Der Planurkunde liegt eine digitale Karte zugrunde, welche im Oktober 2019 durch das Land-
kreis Ludwigslust-Parchim ausgegeben wurde. Die Verwendungsbefugnis liegt vor.
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1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 “Wohnbebauung zum Roder’

4.3 Anderung der Festsetzungen

4.3.1 Planungsrechtlichen Festsetzungen
Folgende textliche Festsetzungen werden in modifizierter Form neu gefasst:

Festsetzung 2 (alt):

“

den im EG soII max. 0, 50 m uber StraBenoberkante der Erséhl/eBungsstraBe liegen.

Festsetzung (2) neu:

e . Im Bebauungsplan sind maximal zwei Wohnungen (WE) je Einzel- (E) oder Doppel-
haus (DH) geméal3 §9 Abs. 6 BauGB zuléssig. Ihre Oberflache FulRboden im EG soll
max. 0,50 m (ber StralBenkante der ErschlieBungsstral3e liegen.“

Begrindung:
In Ergédnzung der bereits zeichnerisch getroffenen Festsetzung:

e Beschrankung der zulassigen Hausformen auf Einzel- und Doppelhauser

wird die Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden auf maximal zwei je Gebaude begrenzt.
Als Gebédude gelten ein Einzelhaus und ein Doppelhaus.

Die in der Rechtsprechung geltende Definition von Einzel- und Doppelhdusern macht dar-
Uber hinaus die Festlegung der Zahl der zulassigen Wohneinheiten in Wohngebauden not-
wendig, um den gewinschten kleinteiligen stadtebaulichen Malstab zu sichern.

Ein Einzelhaus ist ein allseitig freistehender Baukérper mit Abstand zu den seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen und einer maximalen Lange von 50 m. Die Anzahl der
Hauseingange, Geschosse oder Wohnungen ist unerheblich. Auch mehrgeschossige
Wohnblocks oder Doppelhauser, sofern Sie auf einem Grundstiick stehen, bilden ein
Einzelhaus.

Um eine Bebauungsstruktur zu erreichen, die dem Charakter eines kleinteilig strukturierten
Einfamilienhausgebietes entspricht, wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in Einzelhdusern auf héchstens zwei
Wohneinheiten beschrankt.

Damit kénnen flexiblere Wohnansatze, z.B. durch Einliegerwohnungen fir das Wohnen
mehrerer Generationen unter einem Dach, ermdglicht werden und auch dem wachsenden
Bedarf an kleineren (Miet-)Wohnungen kann Rechnung getragen werden.

In Doppelhausern ist hingegen héchstens eine Wohneinheit je Haushélfte zuldssig, um eine
zu hohe bauliche Dichte zu vermeiden. Mehrfamilienhduser mit mehr als 2 Wohneinheiten
sind somit im gesamten Plangebiet ausgeschlossen, da sie zu einer unangemessenen Dichte
fuhren kénnten.

Festsetzung 4 (alt):

Festsetzung 4 (neu):

e Fiir jedes Grundstiick sind zwei Zufahrten zugelassen, wobei eine Zufahrt max. 4,00
m und beide Zufahrten zusammen max. 7m breit sein dtirfen.“
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Begrindung:

Jedes Grundstiick darf Gber héchstens zwei Zufahrten verfiigen. Die Breite der Zufahrten zu
den Grundstlicken wird auf 4,00 m beschrankt. Hierdurch soll auch bei schmalen
Grundstiicken ein hoher Anteil der jeweiligen Stralenfont als Teil des Gartens oder
Vorgartens an die Stralle grenzen. Dem angestrebten stark durchgriinten
Wohngebietscharakter soll dadurch Rechnung getragen werden.

Auch zwei Zufahrten werden zugelassen, die insgesamt nicht mehr als 7 m breit sein dirfen.
Bei z. B. einem Einzelhaus mit zwei Wohnungen kénnen so die notwendigen Stellplatze un-
tergebracht werden, ohne das Ziel eines durchgriinten Wohngebietes aufzugeben.

Die folgenden textlichen Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen:
e 7. Offentliche Plétze sind in Verkehrsfldchen als Parkspuren vorzusehen®

Fur die textlichen Festsetzung Nr. 7 ist keine rechtliche Grundlage vorhanden. Daher werden
diese Regelungen in der aktuellen 1. Plananderung gestrichen.

e 8. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen festgesetzten Sichtfla-
chen ist fiir die Errichtung baulicher Anlagen, einschl. Nebenanlagen im Sinne des
§714 BauNVO (auch Werbeanlag.) sowie die Bepflanzungen und Einfriedungen mit
einer Héhe von mehr als 0,60 — 1,00 m (ber der Fahrbahn des dazugehdrigen Stra-
Benabschnittes unzuldssig.”

Der Bebauungsplan setzt keine Sichtflachen fest. Daher wird diese Regelung in der aktuellen
1. Plananderung gestrichen.

4.3.2 Ortliche Bauvorschriften

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aufge-
nommen. Die zeichnerischen Festsetzungen zur Dachform sowie zur Dachneigung im Be-
bauungsplan werden weiterhin behalten und kénnen daher aus den textlichen Festsetzungen
herausgenommen werden.

Aufgrund der Erfahrung der letzten Jahre ist beabsichtigt, die strengen Festsetzungen zu
Fassaden- und Dachmaterialien bzw. Farben frei zu lassen. Die entsprechenden textlichen
Festsetzungen werden ersatzlos gestrichen. Damit wird den Bauherren mehr Gestaltungs-
freiheit eingeraumt.

Die im Teil B des Bebauungsplanes folgende aufgefiihrten Vorschriften als textlichen
Festsetzungen werden aufgehoben:

zu den Fassaden/Verglasung:

Zur Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes des Plangebietes wurden bauord-
nungsrechtliche Regelungen hinsichtlich der Fassadengestaltung in den Ursprungsbebau-
ungsplan aufgenommen. Die damals getroffenen Festsetzungen sind sehr restriktiv und nach
heutigen Mal3staben nicht mehr angemessen. Dartber hinaus sind sie zum Teil nicht eindeu-
tig und lassen sich rechtlich kaum begrinden.

Aufgrund der vorhandenen Gestaltungsvielfalt ist ein Aufrechterhalten der gestalterischen
Festsetzung der Fassadengestaltung bzw. Anpassung verzichtet. Dies ermdéglicht den
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Bauherren bei Modernisierung bzw. Sanierung mehr Freiheiten in der architektonischen Aus-
gestaltung ihrer Wohnhauser und Nebenanlagen und tragt zugleich zu einer lebendigen Viel-
falt im Wohngebiet bei.

zur Dachausbildung:

Im Bebauungsplan Nr. 2 ,\Wohnbebauung zum Roder* wird durch die Eintragung in der Nut-
zungsschablone fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssigen Dachformen
festgesetzt. Die Festsetzung ist eindeutig. Die Gemeinde hat bestimmt, dass Dacher der zu-
kiinftigen Wohnbebauung als Sattel- bzw. Walmdacher mit einer Neigung von 38 - 45 Grad
auszufuhren sind. Diese Regelung soll weiterhin gelten, so dass die bestehende Festsetzung
in der Planzeichnung unverandert tbernommen und kénnen daher aus den textlichen Fest-
setzungen herausgenommen werden.

Die im Teil B des Bebauungsplanes aufgefihrten Vorschriften (textliche Festsetzung Nr. 9
und Nr. 11) als textlichen Festsetzungen zu den Dachformen und Dachneigung werden auf-
gehoben.

Begrindung:

Nach dem Bebauungsplan ist es Ziel der gestalterischen Festsetzungen, eine landschaftsan-
gepasste, ortsibliche, weitgehendeinheitliche Dachfarbe im Plangebiet zu gewéhrleisten.
Dieses Ziel ist vorliegend nicht erreichbar, weil es in sich widersprichlich ist, indem einer-
seits eine Anpassung an die Landschaft /Ort erzielt werden soll, andererseits aber aus-
schlielich eine rote Dachfarbe zuldssig ist. Das Kriterium einer landschaftsangepassten
Dacheindeckung verlangt, dass die Landschaft, an die die Anpassung erfolgt und die ihre
Pragung wesentlich auch durch ihre Bebauung erfahrt, in Blick genommen wird. Hierzu ist
festgestellt worden, dass lediglich in den zusammenhangenden Neubaugebiet ,\Wohnbebau-
ung zum Roder* - infolge der Satzungsregelung - nunmehr ein rotes Farbbild vorherrscht,
wahrend die vorhandene Bebauung von Moraas alle Farbungen von rot bis schwarz auf-
weist.

Von einer Anpassung an die Landschaft kann vor diesem Hintergrund schwerlich die Rede
sein, wenn festgesetzt wird, dass im Plangebiet ausschliellich rote und Dachsteine bzw. Zie-
gel zulassig sind, wahrend das fur Mecklenburg typische Rot der Dachfarbelandschaftlich
gerade nicht vorherrschend ist. Die Gemeinde verfolgt auch nicht das Ziel, ihre gesamten
Ortsrander durch das fur Mecklenburg typische Rot zu pragen. In welcher Hinsicht indes das
Wohnbebauung, durch Besonderheiten gekennzeichnet ist, die die dort geltende streitbefan-
gene Regelung der Gestaltungssatzung rechtfertigen, ist seitens der Beigeladenen nicht dar-
gelegt und auch sonst nicht ersichtlich.

Folgende Festsetzung zu Gestaltung des Vorgartens wird angepasst:
Festsetzung 12 alt:

e ,Die Vorgérten der Grundstiicke dlirfen nicht als Nutzgérten verwenden. Sie sind mit
Solitdrgehdlzen, Stauden und Blumenpflanzen anzulegen; pro Grundstiick ist im Be-
reich der eingeschossigen Bebauung mindestens ein Laubbaum zu pflanzen®.

Festsetzung7 neu:

e ,Die Vorgérten der Grundstiicke sind ausschliel3lich gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten, soweit sie nicht flir Zugénge oder Zufahrten benétigt werden.”
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Gemeinde Moraas

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 “Wohnbebauung zum Roder”

Das gesamte Plangebiet zeichnet sich durch grofRziigige Vorgarten mit Vorgartenbepflanzun-
gen sowie eine breite gestalterische Vielfalt an Einfriedungsformen aus, die das Wohngebiet
entscheidend pragen und eine sehr hohe raumliche Wohnqualitat liefern. Um diese in ihrer
Gesamtheit erlebbare stralenbegleitende Vorgartenzone weiterhin in inrem offenen Charak-
ter zu erhalten, wurde auch hier neu Regelung getroffen.

Festsetzung 10 neu:

e ,Die Errichtung von Steinbeete und Steingérten in Vorgérten ist nicht zuldssig (§9
Abs.1 Nr.25 BauGB).”

Die Begrunung von Vorgarten ist vor dem Hintergrund des Klimawandels von zunehmender
Bedeutung. So tragen begriinte Flachen im Siedlungsbereich zur Verbesserung der kleinkli-
matischen Situation in Gemeinde bei. Darlber hinaus starken und erhalten sie 6kologische
Vielfalt.

In den letzten Jahren ist vermehrt die Entstehung von Vorgarten zu beobachten, die diese
Funktion nicht gerecht werden, indem sie als Steinbeete oder Steingarten als Vorgarten aus-
geflhrt werden. Diese Steinbeete und Steingéarten als Vorgarten aus den o.g. Griinden aus-
geschlossen.

5 UMWELTBELANGE

Artenschutz

Es ergeben sich keine geanderten Aspekte. Die nach § 44 BNatSchG relevanten Arten sind
aufgrund der bestehenden Lebensraume nicht zu erwarten.

Die Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeinde Moraas am 13.07.2023 gebilligt.
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