SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES .
BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "GEWERBEGEBIET PRUZEN"
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Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 8 Abs. 2 BauNVO)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauBG)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Uberértliche und 6rtliche HauptverkehrsstraBen

Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet Priizen"

Ubersichtsplan

Satzung zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Priizen®

der Gemeinde Gulzow-Prizen fur Teilflachen folgender Flurstlicke:
Gemarkung Muhlengeez, Flur 3 Flurstiicke 23/13, 23/14, 23/35 und 23/34.

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 09.05.2017 (BGBIL | S. 1298) wird nach
Beschlussfasung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Guilzow-Priizen vom 17.03.2020 folgende Satzung
zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Priizen* der Gemeinde Guilzow-Prizen, bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Teil B - TEXT

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet ist ein Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Es wird eine GRZ 0,8 festgesetzt.

3. Inhalt des Bebauungsplanes § 9 BauGB und
§ 86 LBauO M-V

Die Punkte 1 und 9 des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.1 ,Gewerbegebiet Priizen“ werden aufgehoben.
Alle Ubrigen Festsetzungen gelten uneingeschrénkt fiir die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes fort.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB

(1) Durch den Grundstlickseigentimer der Flurstlicke 23/34 und 23/35 werden folgende AusgleichsmaBnahmen als
Kompensation realisiert:

Anlage einer ca. 60 m langen, mehrreihigen Feldhecke mit einem beidseitigen Brachensaum von je 5 m sowie
Pflanzung von 5 Héngebirken als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm nach MLT EAB 01 (OLP
Kir/sch 8(; Sghmidt vom 15.11.2016) auf dem gemeindeeigenen Grundstlck Gemarkung Karcheez, Flur 1, Flurstliicke
17/5 und 16.

Das Entfernen der Geholze ist im Zeitraum 1. Marz bis 30. September unzuléssig (§ 39 BNatSchG).

(2) Durch den Grundstiickseigentimer des Flurstickes 23/13 werden folgende AusgleichsmaBnahmen als
Kompensation realisiert (gem. Vorgabe UNB vom 04.03.2019):

Pflanzung von 40 Stick Kopfweiden (Salix alba) auf dem gemeindeeigenen Grundstiick des unbefestigten
Landweges ,Weidenweg* Gemarkung Boldebuck, Flur 1, Flurstiick 34/1.

Auf dem eigenen Grundstuck Gemarkung Muhlengeez, Flur 3, Flurstiick 23/13 ist eine mehrreihige Hecke mit einer
Mindestbreite von mind. 7 m mit Uberhéltern gemaB der Auflistung potenzieller AusgleichsmaBnahmen im
Mecklenburger Modell auf einer Flache von 1.800 m? anzupflanzen.

(3) Die Realisierung auf gemeindeeigenen Flachen ist durch den Vorhabentrager und die Gemeinde in einem
Gestattungsvertrag zu regeln.

(4) Die MaBnahmen sind als Herbstpflanzung zu realisieren. Zur AusfUhrung gehort auch eine einjahrige
Fertigstellungspflege. Sie umfasst alle Leistungen, die erforderlich sind, um die KompensationsmaBnahmen in einen
abnahmeféhigen Zustand zu bringen. Gehélzpflanzungen sind zu dem Zeitpunkt abnahmefahig, an dem Sicherheit
Uber den Anwuchserfolg besteht. Fur die Pflanzungen gilt ein Pflege- und Erhaltungsgebot, die Entwicklungspflege
wird auf finf Jahre festgesetzt, eine Schutzvorrichtung gegen Wildverbiss ist vorzusehen. Ausfallendes Material ist
zu ersetzen. Fur die Durchfiihrung der KompensationsmaBnahmen, fur ihre Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
sowie fur die Funktionskontrolle ist der Vorhabentrager verantwortlich.

(5) Gesetzlich geschlizte Alleebdume sind zu erhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Gulzow-Priizen
vom 05.07.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im
L+Amtskurier Gustrow-Land“ (Amtsblatt der Gemeinde Gllzow-Priizen) am 01.08.2018 erfoigt.

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem. § 17 LPIG M-V mit Schreiben vom
03.04.2019 beteiligt worden. Die Landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 09.04.2019.

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gulzow-Priizen hat am 11.10.2018 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begruindung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Glilzow-Priizen, bestehend aus
Planzeichnung und textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 15.11.2018 bis zum 20.12.2018 im Amt Gustrow Land wéhrend der
Dienst- und Offnungszeiten o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und dass nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unbertcksichtigt bleiben kénnen, im ,Amtskurier Glstrow-Land“ (Amtsblatt der Gemeinde Guilzow-Priizen) am
07.11.2018 ortsliblich bekannt gemacht worden.

5. Die beriihrten Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 05.11.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom 05.11.2018 erfolgt.

6. Der katasterméBige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 wird am
05.09.2018 als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte digital
vorgelegen hat. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gulzow-Priizen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am 07.03.2020 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr, \@ér(éélmlém Gulzow-Prizen, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B),"w am_07.03:2019 von der Gemeindevertretung als Satzung
begchlossen. Die Begriindung def, Satzupig-wyrde -mit:
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10. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Gulzow-Priizen, bestehend aus
Planzeichnung und textlichen Festsetzungen sowie die Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 11.10.2019 bis zum 15.11.2019 im Amt Glstrow Land wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
unberticksichtigt bleiben kénnen, im ,,Amtskurier Gustrow-Land“ (Amtsblatt der Gemeinde Gulzow-Priizen) am
02.10.2019 ortstblich bekannt gemacht worden.

11. Die berthrten Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 02.10.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom 02.10.2019 erfolgt.

12. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gulzow-Priizen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange am 17.03.2019 gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 23.03.2020 mitgeteilt worden.

13. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 d emeinde Gulzow-Priizen, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B), wlsdésar. .2020 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung deg, Satzung/wtirde mit Be@c‘;b
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14. Die Anderung wurde’durch die héhere 22.07. 2020 wei i b

Hinweisen genehmigt. I%
15. Die 1. Anderung des Bebauungsplans N/ 4 ‘efIQQUIzow-PrUzen, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil By w efertigt.
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16. -ber 1.1'And‘e-rl'1’ng des/Bebauungsplans

! me lzow-Priizen, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und textlichen Festsetzungen (Teil B ie~die” Stelle/ bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werdefi kanr.Und-tber den Inhalt é\uzﬁuzﬂ 52 erhalten ist, sind im
LAmtskurier Glstrow-Land* (Amtsblatt der GemeindeGlilzow-Priizen) am 2 0e: 2026, ortstiblich bekannt
gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB), auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) ur eiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpomme%@ﬁmg%wiesen worden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der’Gemeinde, (i -Priizen, bestehend aus Planzeichnung (Teil
A) und textlichen Festsetzungen (Teil B) ist i‘%&b 542 dicbidl/. in Kratt getreten.
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