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1. Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110).

2. Einfihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohngebiet am Mihlenberg“ befindet sich am
Stdrand von Grambow Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
»,Wohngebiet am Muhlenberg“ umfasst den gesamten wirksamen Bebauungsplan.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohngebiet am
Muhlenberg®“ umfasst in der Gemarkung Grambow Flur 2 Flurstiick 279/1 (teilweise) sowie
Flur 5 Flurstiicke 3, 14/2 (teilweise), 15 (teilweise), 16/1, 1672, 16/3, 16/4, 17/3, 17/4, 17/6,
17/7, 17/8, 18, 19/1, 19/2, 20/1, 20/2, 21/2, 21/3, 21/4, 21/5, 22/1, 22/2, 2216, 22/7, 22/8,
23/3, 23/4, 23/7, 24/1, 24/3, 25/1, 25/3, 25/4, 2516, 25/7, 26/1, 26/2, 27, 28/1, 28/2, 29/1,
29/2, 30/1, 30/2, 30/3, 31, 32/1, 32/2 und 32/3. Er umfasst insgesamt 4,6 ha.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 1 ;,Wohngebiet am Muhlenberg® ist am 24.07.1997 wirksam gewor-
den.

Um weitere Bauflachen zu schaffen, sollen die geplanten Wendeanlagen in Wohnbauflachen
geandert werden. Die vorhandenen Baufelder sind anzupassen. Weiterhin sind die textlichen
Festsetzungen zu Uberprifen, um kinftig die Antrage auf Befreiungen von den Festsetzun-
gen zu reduzieren.

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohngebiet am Muhlen-
berg“ wird im beschleunigten Verfahren gemanR § 13a BauGB durchgefiihrt.



Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans werden 34.625 m2 Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, was bei Grundflachenzahlen von 0,4 13.850 mz2 zulassige Grundfla-
che ergibt. Damit trifft § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu.

Im allgemeinen Wohngebiet sind keine Vorhaben zuléssig, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Das nachstgelegene GGB-Gebiet (DE 2652-302 Hohenholzer Forst und Kleingewdasserland-
schaft bei Kyritz) ist vom Standort ca. 1.600 m entfernt. Der Abstand zum nachstgelegenen
Special protection area (SPA), speziell nach Vogelschutzrichtlinie (DE 2651-471 Randowtal)
betragt ca. 4,2 km. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete beste-
hen aufgrund der Entfernung nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfallbetriebe) zu beachten sind.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist so-
mit nicht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grambow hat in ihrer Sitzung am 28.06.2022 den
Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohngebiet am Mih-
lenberg” nach § 13a BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.10.2022 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Lécknitz-Penkun Nr. 10/2022 bekanntgemacht.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Internetseite des Amtes sowie im Bau- und
Planungsportal des Landes M-V.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplanentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohngebiet am
Muhlenberg® wurde am 23.04.20224 von der Gemeindevertretung der Gemeinde Grambow
als Grundlage fur die Verdffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behoérden-
beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohngebiet am Mihlen-
berg“ befindet sich im Stiden von Grambow und wird von der DorfstraRe im Westen und von
der Stralle Am Muhlberg im Siiden begrenzt.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Planbereich der 1. Anderung ist im Wesentlichen bebaut. Eine weitere Bebauung kann
in zwei Teilbereichen durch geplante Verkehrsflachen nicht realisiert werden.
Die Bebauung wird von Eigenheimen mit einem Vollgeschoss gepragt.



3.3  Erschlie3ung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird durch die DorfstralRe und im Stden durch die
Stralle Am Muhlenberg aulRerlich erschlossen. Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt
durch die Strale Am Muhlenberg technisch und verkehrlich.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Feuerléschteich.

3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich. Es sind Gehdlze vorhanden.

Es gibt keine offenen Gewasser im Plangeltungsbereich. Der Planbereich befindet sich in der
Trinkwasserschutzzone lll.

Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berihrt.

3.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundsticke befinden sich im Eigentum der Gemeinde und in Privateigentum.

4. Planungsbindungen
4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 1. Anderung liegt innerhalb des wirksamen Bebauungsplans Nr. 1
,Wohngebiet am Muhlenberg®. Er ist als allgemeines Wohngebiet, Verkehrsflachen und pri-
vate Grinflache festgesetzt. Eine Bebauung im Bereich einiger Verkehrsflachen (Wendean-
lagen) ist nicht moglich.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem wirksamen Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet am Muhlen-
berg®

4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde der Gemeinde
Grambow keine zentralortliche Funktion zugeordnet. Grambow liegt in einem Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft. Die Gemeinde wird durch das gro3raumige Eisenbahnnetz erschlossen.
Teile des Gemeindegebietes sind Vorbehaltsgebiete Naturschutz- und Landschaftspflege.
GemalR Programmsatz 4.1(5) LEP M-V sind die Innenentwicklungspotenziale vorrangig zu
nutzen.



4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern-Greifswald

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm wurde der Gemeinde Grambow keine zentral-
drtliche Funktion zugeordnet. Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
Teile der Gemeinde sind Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz- und Landschaftspflege sowie
Vorbehaltsgebiete Kompensation und ErschlieBung. Die Gemeinde ist Uber das Uberregio-
nale Stral3ennetz, sowie das regional bedeutsame Radroutennetz und das grof3raumige
Schienennetz erschlossen. Es gibt Grenziibergange nach Polen. Durch das Gemeindegebiet
verlauft eine geplante Ferngasleitung.

Gemal Programmsatz 4.1(2) RREP MS ist der Nutzung erschlossener Standortreserven,
der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel der Vorrang vor
der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Grambow hat keinen wirksamen Flachennutzungsplan.

5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Es ist beabsichtigt Teile der Verkehrsflachen nachzuverdichten und so die Wohnbauflache
Zu erweitern.

Mit dem Anderungsbebauungsplan entspricht die Gemeinde der Bodenschutzklausel nach §
la Abs. 2 BauGB.

5.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

GemaR § 8 Abs. 4 erfolgt die 1. Anderung des Bebauungsplans als vorzeitiger Bebauungs-
plan. Es lasst sich absehen, dass das nachverdichtete Wohngebiet in ein kiinftiges Grund-
konzept der Gemeinde (Flachennutzungsplan) passen wird. Die Planung dient der Deckung
des Bedarfs an Wohngrundstticken.

6. Planinhalt
6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 1. Anderung werden allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Die textliche Festsetzung § 01 bleibt unverandert.

Nach § 16 Abs. 3 BauNVO wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Hier wurden die MalRe aus dem wirksamen Be-
bauungsplan ibernommen.

In diesem war zusatzlich die Grundflachenzahl (fur alle Baufelder 0,6). Dies stellt insbeson-
dere fur die Mehrzahl der Baufelder mit einem Vollgeschoss bei einer GRZ von 0,4 einen



Widerspruch in sich dar. Um kunftig Irritationen und Ausnahmeantréagen aus dem Weg zu
gehen, wird mit der 1. Anderung auf die Festsetzung der GFZ verzichtet.

Die textliche Festsetzung 80 2 entfallt, da das Mal3 der baulichen Nutzung in der Planzeich-
nung festgesetzt ist.

6.1.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Die textliche Festsetzung zur Bauweise 8§ 03 bleibt unverandert erhalten.

Zulassig sind nur Einzelhauser. Die im wirksamen Bebauungsplan teilweise festgesetzten
Doppelhauser entfallen.

Durch die Baugrenzen wird festgesetzt, welcher Teil des Grundstiickes bebaut werden kann.
Auf die Festsetzung von Baulinien, wie teilweise im wirksamen Bebauungsplan vorgesehen,
wird verzichtet.

Die textlichen Festsetzungen § 04 und § 05 werden geéndert, da es in der 1. Anderung keine
Baulinien gibt.

6.1.3 Stellplatze und Garagen

Die textliche Festsetzung § 06 bleibt unverandert erhalten.

6.2 Verkehrsflachen

Die innere ErschlieRung des Plangebietes im Stidwesten wurde bisher nicht realisiert. Die
beiden urspriinglich geplanten Wendeflachen wurden in der 1. Anderung als Bauflachen
Uberplant. Die Stral3enraumbreite der inneren Erschlieung im Norden wurde entsprechend
der Bestandssituation verbreitert.

Die textliche Festsetzung 8§ 08 wurde gestrichen.

6.3 Grunflachen

Die privaten Griinflachen wurden unverandert aus der wirksamen Satzung Ubernommen. Sie
sind mit Anpflanzfestsetzungen Uberlagert.

6.4 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Die textliche Festsetzung 8 10 bleibt unverandert erhalten.

6.5 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die textliche Festsetzung § 11 zur Trinkwasserschutzzone bleibt unverandert erhalten.
Die textliche Festsetzung 8§ 12 wird bezuglich des Regenwassers abgeéndert.

Die textliche Festsetzung zur Ortsrandeingriinung 8 13 bleibt unverandert erhalten. Sie
wurde bisher nur im Nordosten umgesetzt.

Die Festsetzungen 8§14 und § 15 werden gestrichen.



6.6 Ortliche Bauvorschriften

Die drtliche Bauvorschrift § 16 und § 24 wurden verandert. Alle tbrigen 6rtlichen Bauvor-
schriften wurden gestrichen.

Grambow, ...........o......

Der Blrgermeister Siegel



SATZUNG DER GEMEINDE GRAMBOW UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 1

PLANZEICHNUNG M 1 : 500 (PLANTEIL A ) :

nil

"WOHNSIEDLUNG AM MUHLENBERG"

l‘.*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253) , gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) vom 26. April 1994 wird nach
Beschluftfassung durch die Gemeindevertretung vom .:.%.1..-26.... und mit Geneh-
migung der héheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iiber den Bebau-
ungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet "Am Miihlenberg”, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen :

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVOQ)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundfidchenzahl
GFZ 0,8 GeschoBflichenzahl .
I Zahl der Vollgeschosse als H&chstmaB

3.Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zuliissig
A nur Doppelhiuser zulissig
A nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

‘8. Verkehrsflidchen (§ 9 (1) Nr. 11 und (&) BauGB)

[f.;.;.?”‘ v StraBenverkehrsfliche : *
i P mit der besonderen Zweckbestimmung "Tempo-30-Zone"

StraBenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 und (8) BauGB) |
O — O —  unterirdisch

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

o0
‘ﬂ A *J§ Umgrenzung von Griunflichen zum Anpflanzen von Bdumen,
0009 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB) |
@ Baume anpflanzen (§ 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB)
O Biume -miltm (§ 9 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

=-—— ] ﬂ
l l Grenze des rlumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
h v e— (§ 9 (7) BauGB)

-0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .

16. Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter
------------- Grenzen neuer Teilgrundstiicke

Z //j vorhandene Bebauung

geplante Bebauung {Hhauungivnmhlag] mit Nebenanlagen
- (wie 2.B. Wintergdrten, Garports, Garagen, Pergolen)

vorhandene Flurstiicksgrenzen

~aal Sichtdrelecke
e :
e Firstrichtung des Daches auf dem jeweiligen Grundstiick
26 Flurstucksnr

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (PLANTEIL B):

Festsetzungen nach § 9 BauGB:

Art und Mal der baulichen Nutzung gemds § 9 (1) Nr. 1 BauGB:

§ Alle Baugebiete im Geltungsbéreich dieses Bebauungsplanes sind nach § 4 BauNVO als allgemeine Wohnge-
biete (WA) engestuft

Folgende Gebaude und Einrichtungen sind zulassig -

Wohngebdaude, .

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, Kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke

Folgende gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmswerse zulassigen Nutzungen widersprechen dem angestrebten
Charakter der landhchen Wohnsiedlung und sind unZulassig
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur Versaltungen,

Tankstellen

~—

§ 02 Fur alle Baugebiete werden als zulassige Hochstwerte gemai § 17 BauNVO festgesetzt
eine Grundflachenzahl GRZ =04 und
eine Gescholflachenzahl GFZ =086

Diese gelten, sowsit sich nicht aus den im Plan festgesetzten Gberbaubaren Flachen und Gescholzanlen und
deren Grundstucksflachen im Einzelfall ein gernnges Mal der baulichen Nutzung ergibt

Bauweise, dberbaubare Grundsticksfliche gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB:

§03 Fur alle Baugebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt. d. h.. es konnen Gebaude sinschiielilich ihrer Ne-
benanlagen bis zu siner Gesamtlange von max. 50 m ermchtet werden

§ 04 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien und Baugrenzen dirfen durch Terrassen, Wintergarten und
Carports ausnahmsweise um maxmal 3 m uberschrtten werden oo

5§05 Sonstige MNebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, insbesondere soiche fir Klesntierhaltung, sind auch au-
RBerhalb der Baulinien und -grenzen, jedoch nur iIm rickwartigen Raum der Grundstucke zulassig

Stelipidtre und Garagen gemaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB:

5§08 Steiiplatze bzw. Garagen oder Carports sind auf dem jeweiligen Grundstick und in ausreichender Zahl ent-
sprechend dem geschaffenen Wohnraum anzuordnen. Pro Wohneinheit werden mindestens 1 5 Stellplatze

gefordert

Verkehrsfldchen gamdl § 9 (1) Nr. 11 BauGB:
§07 weggefallen

& 08 Offentliche Stellplatze sind in erforderficher Zahl im Stralenraum der Planstralle C anzuordnen und gestalte-
risch zu integneren

§09 weggefallen (siehe § 28)

Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen gemaB § 9 (1) Nr. 13 BauGB:

§10 Ver- und Entsorgungsietungen sind untenrdisch im Gehwegbereich brw im Sertenstredenbereich der Ver-
kehrsflachen zu flhren

Malnahmen rum Schutz von Natur und Landschalft gemd § 9 (1) Nr. 20 BauGB:

EN1 Weégen der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il sind jegliche Malinahmen, die zu einer
Beeintrachtigung der Gewasser bzw des Grundwassers fihren konnen, Zu unteriassen - das gilt auch fir den
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

§12 Samtliche Grundsticke sind an die offentiichen Abwassemetze anzuschliefen Lediglich die Regenwasser,
die auf den Dachflachen anfallen, dirfen dezentral versickert werden

Pllanzbindung gemidB § 2 (1) Nr. 25 BauGB:

§13  Zur Schaffung einer das Ortsbild pragenden Ortsrandbepflanzung und zur Gestaltung des Ubergangs zur frei-
&n Landschafl ist eine 5 bis Treihige Sehdizpflanzung in gestaffeiter Breite vorzunehmen. Das Verhaltnis von
Baum zu Strauch soll dabe: 30 % zu 70 % betragen. Die Baume sind in Baumgruppen von 2 -3 oder
5 - 7 Stlck abwechseind in die Strauchpflanzung einzuordnen

Die verbleibenden Fiachen sind mit Landschaftsrasen anzusaen Einzeine Feldgehslzgruppen sind in diese
Flachen zu integrieren. Die Baum- und Strauchpflanzung soll foigenden Anforderungen gerecht werden:
Hochstamme, 3 x verpflanzt mit Ballen, Pfahl, Stammumfang 12 - 14 cm,

Heistar, 2 x verpflanzt mit Ballen, 200 - 250 em,

Zusammenfassen mehrerer Exemplare esiner Art zu einer Gruppe bei Mischpflanzungen,

Pflanzdichte bei GroBstrauchermn 1 pro 3 m’ und ber Normalstrauchern 1 pro 1 m?,

grundsatzlich sind nur einheimische und standortty pische Gehdlze zu verwenden

§14  Das straBenbegleitende Groligran im StraBeniand bzw in den Vorgarten der Planstralie C sowie des Feidwe-
ges solfte vorwiegerd aus heimischen, ortstypischen Baumarten bestehen. Die Baumpflanzung soll folgenden
Anforderungen gerecht werden:

Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit Ballen, Dresbocik,

Stammumfang 18 - 18 cm

Baumschutzelementen entsprechend der Art der Baumstandorte (2 B Baumschutzbigel, Hochborde),
mindestens 5 m? grolle Baumscheiben

§15 For jeweils 5 Stellplatze ist mindestens sin groBkroniger Baum entsprechend den Anforderungen des § 14 zu
pfanzen

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBau M-V:

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemas § 86 (1) Nr. 1 LBauO M-V:

516 Alle Gebaude siner Zelle bzw  zusammenhangende Gruppen sind gestaiterisch hinsichtlich Haustiefe, Firstho-
he, Dachneigung, Fassadengestaltung und Dacheindeckung aufeinander abzushmmen und an die vorhande-
ne Corfbebauung anzugleichen
Garagen und sonstige eingeschossige Zwischenbauten sind den Hauptbaukdrpern in der Materialwahl
anzupassen.

§17  Zulassige Dachformen sind Sattel-, Walm und Krippelwalmdacher, deren Dachneigung zwischen 30-45 be-
fragen mull Im Dachgeschol sind Dachgauben, Mansarden, Drempel, Balkone bzw Austritte zuldssig,

§18 Zulassige Matenalien for die Dacheindeckung sind Dachziegel und Betondachstesne in Anlehnung an ortstypi-
sche Deckungsarten
Als Matenal fir die im Bebauungsplan zu errichtenden Gebaude ist zugelassen
geputztes oder geschiammites Mauerwerlk,
verputrter Beton,
gestrichenes oder naturlasiertes Holzwerk
Klinkermaugrwerk

Eine Ausbildung von Riemchen und Kiinkern in plasteartigern Matenal ist unzulassig. Fenster und Terrassen-
toren sind durch Sprossen zu untertellen

Generell sind Garagen und sonstige Nebengebaude den Hauptgebduden in Materialwahl, Dachneigung und
-deckung anzugleichen.

§ 18, Gelandebewegungen (Bdschungen) sind ggf durch Geschoflspringe bzw. Versatzgeschosse innerhalb der
Wohneinheiten zu Oberbrucken -

WMM,MWM.M. Vorgiirten gemd8 § 86 (1) Nr. 4 LBauwO

§20 Steliflachen fOr bewegliche Abfallbehalter sind auf den Grundsticken stralensedig vorzusehen und missen
won der Strale aus auf befestigten Flachen begehbar sein.
Dre Aufsteilung kommunaler Recycling-Sammeibehatter ist im offentiichen Straleniand zul@ssig

LT Nicht uberbaute Grundstilcksbermche inklusive Vorgarten sind generell landschafts- bew. nutzgartnerisch zu
gestalten und zu unterhaiten. Nutzgarten sind im rickwartigen Grundsticksberesch anzulegen, wahrend sira-
Genseitig eine Begrinung im Sinne eines Anpflanzgebotes in Form von privaten Vorgarten vorzunehmen (st

§22 Massive Einfriedungen (Mauerwerk, Beton) sind unzuldssig.

§23 Far die Befestigung von Pkw-Steiiflachen sind Rasengittersteine, Rasenpfiaster 0.4 zu verwenden Die priva-
ten Stellpiatze sind dabei mit Pflanzgerusten und Pergolen zu umfassen.

§24 Einfriedungen an den offentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu einer Hahe von 1,2 m als Holzzaune oder Hek-

ken zulassig
Zwischen den Wohngrundsticken sind Grundstucksabgrenzungen durch Hecken oder Strauchpflanzungen

o

§25 weggefallen =

Begrinung baulicher Aniagen gem&8 § 86 (1) Nr. 8 LBauO M-V: ¥
§ 26 weggefa'en

§27 Alle festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind im ersten Jahr nach Fertigstellung der Gebaude
vorzunehmen

Gestaltung von Strallen, Wegen, Zufahrten, Stelipiitzen gema8 § 86 (1) Nr. 4 LBauO M-V:

§28 Die Verbindungs- und Anliegerstrallen (PlanstraBen A, B und Feidweg) sind als Mischverkehrsfiachen ohne
separate Fullwege /m Sinne verkehrsberuhigter Wohnstrallen anzulegen

&
Strallen einschhie@lich der Grundstickszufahrten sind aus kleinteiligen Elementen (Pflaster) herzusteilen

Funktionstrennungen/ -wechsel (z B Parkflachen fOr ruhenden Verkehr, Grundstickszufahrten) sind durch
Material- bzw Farbwechsel in den Pflasterungen sichtbar zu machen

Wasserundurchlassige Befestigungen von Verkehrswegen auf Grundsticken sind untersagt
&
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