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1. Aufgestellt aL:nghﬁd des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27-99 - 2002,
Der Aufstghiun gsbe§cn]ués ist am\5.06. OQortsiiblich bekanntgemacht worden.

[ / =7 o ‘ .
Der Biirgéfmeister / / | 16 4. 03
: [ / J

{ 2
/

/'Eaiaﬁungﬂ und 'Landesplanung zustdndige Stelle ist mit Schreiben vom
03.06.0% b eiligt worden. ’

16 4. 03
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nili ;\héﬁB_éiange ist mit Schreiben vom 0%.06-02 Gelegenheit zur
egebeniworden. 16 4 N2
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9 étamzz?z“‘%'ozﬁfﬁen Entwurf der 1. Anderung des

it ga;Begrilnddng beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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6. Der Entwurf derf1{ Anderung des Bebguungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und de xt gl'eilB) ‘sowie die Begriindung haben in der Zeit vom

A4.06 - 02 bis zum 16-0# 02 wihrend der Dienststunden der Stadtverwaltung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den
Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niedersghrift vorgebracht werden kénnen, am

ortsiiblich bekanntgemacht worden. - 16. 4. 03
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f »‘Qor@é’brachten Bedenken und Anregungen sowie die
iger Offentlicher Belange am /9.9¢. -92gepriift. Das EErgebnis
16. 4, N1
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b uungsplénes Nr. 7 fiir das Gebiet " Vor dem Rostocker
Thore - Siid ", bestehen \aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
amA13.08.9 von der Biitzower Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
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1o 4, 03

ng ‘dés Bebauungsplanes Nr. 7 fiir das Gebiet

" Vor dem Rostocker Thore ¥'Siid-" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
/9.08.02. gebilligt, [/

T 16 4. 03

[ 194les Bebauungsplanes Nr.7 fiir das Gebiet " Vor dem
Rostocker Thore - Std, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hierfit a}Jsgvefertii@t. B

: 1/ 4 03

1. Die Durchfiihrung de flahrens zur1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7,
sowie die Stelle, bei der def Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

8.04.290% ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltentmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) weiter auf
die Falligkeit und Erléschen von Entsch&digungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithig am$3-04-03 in Kraft getreten.
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STADT BUTZOW

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR: 7

- FUR DAS GEBIET >VOR DEM ROSTOCKER THORE - SUD<

SUDOSTLICH DER STRASSE VOR DEM ROSTOCKER TOR

GELEGEN

Flur &

Flur 5

STRASSENPROFILE
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TEIL A PLANZEICHNUNG M. 1

Es gilt die Baunutzungsverordnung — BauNVO
in der Fassung  der Bekanmtwachung vom 22.Januar 18S0C
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Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
Gereinge Bitzow
Genarkung BUtzow , Flur 10
Stend 7. 9. 1894
Gebdudebestand nicht aktuell
Herausgebsar Landkreis GUstrow
Kataster- und Vermessungsamt
Erlaubnisvermerke

Erilaubnis den Flurkartenauszug der Gemarkung BiUtzow Flur 10
zu vervielfdltigen und umzuarbeiten - erteilt durch den Landkreis GUstrow -
Kataster- und Vermessungsamt am {51 1995 - Genehmigungsnummer 371/ Q%
- Das Recnt der Vervielf&ltigung ist ausschlieBlich fir die Beteiligung
cer Trager o0ffentlicher Belange bestimmt.
~ Ler Flurkartenauszug darf nicht gegen Entgelt an Dritte weitergegeben
werden.

Die Veroffentlichung der Flurkarte durch die Stadt Bitzow ist zur Erarbeitung
eines Bebauungsplanes vom Kataster- und Vermessungsamt genehmigt unter

263%/95 am 29 Q9 1995

Kennzeichnung der vorgenommenen Anderungen

- VergroBerung der amtlichen Flurkarte Gemarkung Bitzow Flur 10
von M. 1 : 1162 auf M. 1 : 1000

- Ergénzung des vorhandenen Geb&udebestandes
nach Aurnahme vom 3. 12. 1894
curcn O0ffentl. best. Verm.-Ing. Gunter Felshart

Flur 12

l

Plangebiet

Altstadt BUtzow

UBERSICHTSPLAN

Amt1liche Planumterlage
Gem.Bez. Hzon
Gemarkung Ssfzow

Dipl.-Ingenieur
Gunter Felshart

F Vs
uﬁggf.Maﬁstab Uetersener Str. 58
1:../000 25436 Tornesch

STAND : JF. 72.°2%
JLp57a

Offentl.best.Verm.Ing.

Tel. 04122 / 3573-0
Fax 04122 / 957332
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

Planzeichen  Erl&duterung Rechtsgrundlage
FESTSETZUNGEN
Art und MaB8 der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete S 4 BauNVO
MI Mischgebiete § 6 BauNV0
0.3 Grundflachenzanhl 16 BauNV0
GeschoBfldchenzanhl 216 BauNV0
II Zahl der Vollgeschosse 816 BauNVO
—+—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 816 BauNVO
Bauweise § 9 (1) 2 BauGB
0 offene Bauweise §22 BauNV0
ZEDN nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig §22 BaulNV0
s, BAUGTENZE §23 BauNV0
le@immaw] StraBenverkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB
4§§?2@§ Verkenrsfl&chen besonderer Zweckbestimmung $ 9 (1) 11 BauGB
£ A
EZ; Verkehrsberunigter Bereich § 9 (1) 11 BauGB
—— StraBenbegrenzungslinie 9 9 (1) 11 BauGB
bk Grinflachen § 9 (1) 15 BauGB
Graben -5ffentliche Griinflache § 9 (1) 15 BauGB
ggggg Flachen zum Anpflanzen wvon ngéuchern 3 9 (1) 25 BauGB
<:::> Baume zu pflanzen § 9 (1) 25 BauGB
Flacnen mit Bindungen fUr die § 9 (1) 25 3auGB
Erhaltung von Strauchern
<:E:> Baume zu erhalten § 9 (1) 25 BauGB
CTI Umgrenzung von Fl&chen fiir besondere § 9 (1) 24 BauGB

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
1 vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

jrera W o
Eii:ijz% Umgrenzung dexr Flacnhen, die von dexr

Bebauung freizuhalten sind
- Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Umgrenzung von Flachen der Trinkwasser-
Schutzzone Warnow - Schutzzone III

> W33

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

U All]]] vorhandene bauliche Anlagen

:Ezzgﬁiﬂz'kUnftig fortfallende bauliche Anlagen

139 Flursticksbezeichnungen
——-.—— vorhandene Flurstlicksgrenzen
— . ¢ kinftig fortfallende Flursticksgrenzen
in Aussicht genommene Flursticksgrenzen
‘::::::] Sichtwinkel
MaBzahl

Teilgebietsbezeichnung

(2]

N

(1

)

BauGB

16 Bau(GB

TtELL B - Text zum Bebauungsplan

(2]

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Im Teilgebiet 6 sind -ewsmehmaweise-Gartenbauberriebe zugelassen
(84 (3) 4 3aulNvVo0). * gedndert durch Beschluss der Stadtvertretersitzung vom 17.04. 2000

2. Mafnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ ¢ (1) 15, 20 und 25 BauGB)
Die MaRnahmern zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft werden
den Flurstiicken zugeordnet, auf denen sie festgesetzt sind. Die MaRnahmen hat
der jeweilige Grundstilickseigenttmer durchzufiithren.

2.1 Erhaltung von Baumen
Die in der Planzeichnung mit Erhaltungsgebot festgesetzten Biume dirfer nicht
beseitigt, oder beschadigt werden; sie sind dauerhaft zu unterhalten.

2.2 Erhaltung von Hecken
in den festgeseczten Fléchen zum Erhalten von Strauchern diirfen die vorhan-

l1&ck zu
denen Hecken nicht beseitigt, oder beschadigt werden; sie sind dauerhaft zZu
unterhalten.

2.3 Zu pflanzende Baume

Die in dexr Planzeichnung mit Pflanzgebot festgesetzten Biume mussen eine
Pflanzgrdéfie von mindestens 14-16 cm Stammumfang, im Strafenraum - Vor dem
Rostocker Thore - von mindestens 16-18 cm Stammumfang, in 3 x verpflanzter
Baumschulqualitat aufweisen. Pflanzenart: standortgerechte heimische Baiuma
wie Bexrg-Ahorn, Linde und Eiche. Im Kronenbereich der zu pflanzenden Biume
ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 10 am anzulegen. Die Vegeta-
tionsfléche ist gegen Befahren zu sichern.

2.4 Zu pflanzende Hecken

In den festgesetzten Flichen zum Pflanzen von Striucherr sind Hecken aus
standortgerechten heimischen Pflanzenarten wie WeiRdorn und Hainbuche anzule-
gen.

Pflanzen:

2 x verprflanzt, Ho6he 50 - 100 cm, 10 Straucher zuf 10 am.
3. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) 24 BauGB)
In den Teilgebieten 1, 2, 3, 4 sind RAume zum dauernden Aufenthalt von Men-
schen, auf der schallabgewandten Seite des Hauses anzuordnen. Ausnahmsweise

kann der erforderliche Schallschutz auch durch schalldammende AuRenbauteile
erreicht werden; Fenster miissen hierbei mindestens dexr Schallschutzklasse IV
der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von Fenstern" entsprechen.

Fir die neue Wohnbebauung wird eine Lirmsanierung zu Lasten des Landes, zls
Baulasttrager der LandesstraRe L 121 ausgeschlossen.
4

1. Schutz bei Uberschwemmung (§ 9 (5) BauGB)

Im gesamten Plangeltungsbereich muf Oberkante FuBboden von Riumen zum dauern-
den Aurfenthalt von Menschen mindestens 705 cm Uber Pegel Null

e liegen (Pegel
Null = - 5,15 m HN) .

5. Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen (§ 9 (1) 11 BauGB
Innerhalb dex StraRenverkehrsfliche bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung sind bei der Ausbauplanung 6ffentliche Parkplétze auszuweisen.

- Vor dem Rostocker Thore - 20 dffentliche Parkplatze.
- Schutenstellergang - 12 S6ffencliche Parkplatze.
- Nordliche SichstraRe - 4 Offentliche Parkplatze.

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M-V)

1. Déacher
(1) In allen Teilgebieten sind Dacher ausschlieRlich als symmetrische Sattel-
dacher, Walmdacher und Kruppelwalmdicher mit einem Neigungswinkel von

30 bis 50 Grad zul&ssig. Pultdicher werden zugelassen, wenn zwei Dachflidchen
gegeneinandergestellt sind. Der First ist in Langsrichtung des Gebiudes anzu-
ordnen. Dacheinschnitte und Dachgauben sind mit maximal 1/4 dexr Dachlange
zulassaig.

(2)  In allen Teilgebieten sind ausschlieBlich Pfannen und Dachsteine in roten
und rotbraunen Farbtdnen sowie begrinte Dacher zugelassen.

2 AuRenwande
Aufenwande sind ausschlieRlich in Massivbauweise auszuflinren. Tir Teiiflichen
) AuBenwande - Fensterpriistungen, Spitzboden- und Giebeldreiecke - 1st auch

(/e

e
<
-

-
ne Holzverscihalung zul&ssig.

3. Sichtwinkel

Innernalb der Sichtwinkel diirfen bauliiche Anlagen, Nebenanlagen und Bepflan-
zungen die Hoéhe wvon 0,70 m {ber Oberkante der angrenzenden StraRkeniliche
nicht Uberschreiten.

4. Parkplatzflichen
Parkplatzfl&chen sind mit Betonsteinmaterial Zu befestigen, dabei diirfen die

P?lascerfugen nicnt versiegelt werden.
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STADT BUTZOW

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 FUR DAS
GEBIET ,,VOR DEM ROSTOCKER THORE SUD*

SUDOSTLICH DER STRASSE VOR DEM ROSTOCKER TOR GELEGEN:

Aufgrund des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI.18. 2141, ber. BGBL. S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V

vom 20. Mai 1998 (GVOBIL. M-V S. 2141) wird nach Beschlussfassung durch die Biitzower
Stadtvertretung vom 19 8 (2  und Genehmigung der unteren Verwaltungsbehorde
folgende Satzung iiber die 1 Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 fiir das Gebiet

»Vor dem Rostocker Thore-Siid“, siidostlich der StraBe Vor dem Rostocker Tor gelegen,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.






