BEBAUUNGSPLAN NR. 36 "AM REITPLATZ"”

1. ANDERUNG

SATZUNG DER STADT TETEROW

PLANZEICHNUNG TEI.
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Hinweise

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieiten, daR
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenmaipflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem.
§ 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch
werden Verzégerungen der Baumanahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998
S. 12 if.) die zustandige Untere Denkmailschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

3. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder reste alter Ablagerungen

Hausmull, gewerbliche Abfélle usw. ) angetroffen, ist der Grundstlickseigentiimer

als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfalligesetz (KrW-/AbfG)
vom 27.09.1994 (BGBI. | S 2705), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.
08.1988 (BGBI. | S. 2455), verpflichtet.Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42
KrW-/AbfG.
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Regelquerschnitt Mischverkehrsflache
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Die Planung wurde auf der Grundlage einer
Vermessung vom Vermessungsburo

Dipl.- Ing.(FH) Steffen Mébius, Offentlich
bestellter Vermessungsingenieur
Bahnhofstrafe 34 in Malchin erstellt.
Datum 10.04.2000
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ZEICHENERKLARUNG

GemadR Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12,1990
veroffentlicht im BGBLL. S 58, am 22.01.1991

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
z.B. WA1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

z.B. 0,20 Grundflachenzahl

zB. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstman

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22,23BauNV0Q)

0 offene Bauweise

——— —  Palifrenze

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfidchen mit besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflache

Mischverkehrsflachen ohne Trennung der Verkehrsarten

6. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und Abs. 6 BauGB), ( siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 11)

Anpflanzen:

. Baume

6. Sonstige Planzeichen

mm mm m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

o8-89 Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieton,
oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

B0o0a Grenze der Larmpegelbereiche LPB 11 1 und 1V ‘
siehe Textliche Festsetzung Nr. 6

7. Planzeichen ohne Normcharakter

_——""1 Sichtdreieck

— — — —— Parzellierungsvorschlag

nachrichtliche Ubernahme
41

r Flursticksnummer

Flursticksgrenze

17.28 Hohenangaben

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 giiltig ab dem 01.01.1998 (BGBI. |
S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 31.01.1990, zuletzt
geandert durch das Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung
vom 06.05.1998 zuletztgedndert am 21.07.1998

TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN TEIL B

gemaR § 9 BauGB und gestalterische Festsetzungen
gemadR § 86 BauO M-V

1. Garagen (§12 BauNVO)
entfallt

2. Einschriankung der zuldssigen Nutzung (§ 1 BauNVOQO)

Die fur Allgemeine Wohngebiete geman § 4 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind nicht zul&ssig.

3. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Die im Bereich von Kreuzungspunkten markierten Sichtdreiecke sind
ab 0,70m Hoéhe Uber der Fahrbahnkante von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

4. Héhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Traufhdhen:

Als Traufhdhe gilt die Héhenlage der &uReren Schnittkante der AuRenwand
mit der Dachhaut.

in alle Teilflache ist die Traufhdhe fir die Hauptgebdude mit maximal 4,5m
Uber Oberkante der das Grundstlick angrenzenden offentlichen StraRe
zuléssig.

Flr Nebengebdude, Garagen und Carports gilt eine maximale Traufhéhe
von 3,0m.

5. Geh- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
entfallt

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1. Fir die mit dem Planzeichen LPB Ill gekennzeichnete Flache sind passive Schalf
schutzmalnahmen vorzusehen.
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind Gebaudeseiten und Dachfl&dchen vonj
Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdumen mit einem resultierenden bewerteten Schall
damm-Mal in Abhangigkeit vom mafigeblichen Aulenlarmpegel/ Larmpegelbereichf
entsprechend nachfolgender Tabelle zu realisieren.

Far l&rmabgewandte Gebaudeseiten darf hierbei der magebliche AuRenlarmpegel
um 5 dB(A) gemindert werden.

2. Terrassen und Balkone sind innerhalb des gekennzeichneten Schutzbereiches nu
nur auf der larmabgewandten Geb&udeseite zulgssig.

e

erforderliches resultierendes Schallddmm-MaRk des
AulRenbauteils

mafgeblicher
Auleniarmpegel

dB(A) . Ries (dB)
Aufenthaltsrdume|in Blrordaume und ahnliches
Wohnungen
61-65 35 30

Festsetzungen gemdR § 86 BauO M-V

7. Dachneigungen / Dachformen
Far Hauptgebaude sind nur Dacher mit einer Neigung von 40° bis 50° zulassig.

8. Dachaufbauten

Dachaufbauten sind maximal auf 40% der Trauflange eines Gebaudes zuldssig.

9. Dacheindeckung
Zulassig sind Ziegel oder Dachsteine in roten bis braunen Farbtdnen.

10. Nebengebdude und Garagen

Alle Nebengebaude und Garagen sind in der Gestaltung der Dachneigung
und des Bedachungsmaterials identisch zum Hauptgebadude zu gestalten,
ausgenommen sind Carports.

Garagenund und Nebengebdude, auch solche, die baugenehmigungsfrei

im Sinne der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern sind, missen in
Bezug zur angrenzenden offentlichen Stralle hinter die Bauflucht der
Hauptgebaude treten. Carports, einschliellich intergriertem Abstellraum
(Fahrréder u. &.), durfen in den Baufeldern WA 2 und WA 3 auch vor der
Bauflucht der Hauptgebdude angeordnet werden.

Grinordnerische Festsetzungen

11. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Entlang der neuen StralRe sind als Baume Tilia cordata "Rancho” (Winterlinde)
als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18 - 20 cm Stammumfang, zu pflanzen.

Die Pflanzqualitét mul? den Gitebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die Standorte sind geméanR § 31 (1) BauGB in begriindeten Fallen (Grundstlcks-
zufahrten, Leitungstrassen etc.) ausnahmsweise um bis zu 3,0 m verschiebbar.

Zu pflanzende Baume in zukinftig befestigten Fidchen sind mit einer Baum-
scheibe von mindestens 4 gm zu versehen, die als offene Vegetationsflache
anzulegen und gegen Uberfahren durch KFZ oder als unversiegelte Fldche
mit Baumrosten vor Verdichtung zu sichern ist.

Die Anlage der Grin- und Pflanzflachen ist bis spéatestens ein Jahr nach
Beendigung der Bauarbeiten zu vollenden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §86 LBauO M-V)

Geschlossene Wandflachen ab einer Lange und Hoéhe von jeweils 5 m sind mit
kletternden bzw. rankenden Pflanzen zu gestalten. Fur die Bepflanzung ist ein
Streifen von mindestens 0,50 m Breite am Geb&dude einzurichten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschiusses der Stadtvertretersitzung
vom &% 0¢ 0L

Die ortéubliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck
im amtlichen Bekanntmachungsblatt “Teterower HewaatZeitung”

am £.%.9%.0¢, erfolgt.
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BlUrgermeister

. Beteiligung der Blrger

Die Stadt Teterow hat die Blrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke,
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung gem. § 3 BauGB im
amtlichen Bekanntmachungsblatt "Teterower Heimatzeitung" unterrichtet
und in der Zeit vom ............... PIE i B Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung gegeben.

Teterow, den...............

Burgermeister

. Beteiligung der TOB

Die Stadt Teterow hat die Trager offentiicher Belange gem. § 4 BauGB

&DWW

Blrgermeister

d Entwurfsbeschluss

\@MM&

Blrgermeister

. Offenlegung

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Entwurf der Begrindung
haben gem. § 3 BauGB in der Zeit vom ¢6.-0$.0% bis . ¥.cé:02wéhrend der
Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .£7: 2#.€« .. im amtlichen
Bekanntmachungsblatt “Teterowerﬂamatﬁxtung“ ortstblich bekanntgemacht

worden.

Blrgermeister

. Plangrundlage

Der katasterméfige Bestand am 07.04.2000 wird als richtig dargestellt
bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt,
daf} eine Prufung nur grob erfolgte.

Teterow, den ...............

Kataster- und Vermessungsamt

. Abwagung

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie der
Tréger offentlicher Belange am .£%.04.0< gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Teterow, dends, of.03

Blrgermeister

. Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am £%.04.0< von der Stadtvertetung Teterow als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
Teterow vom «£9.0€.0<. gebilligt. ,

| Detuacen

Blrgermeister

. Genehmigung

Die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der héheren
Verwaltungsbehtrde vom ............... 0 ———— - mit Nebenbestimmungen
und Hinweisen - erteilt.

Teterow, den ...............

Blrgermeister

10. Nebenbestimmungen

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschiu der

Stadtvertretung Teterow vom ............... erfullt, die Hinweise sind beachtet
worden. Das wurde mit Verfugung der hdheren Verwaltungsbehérde vom
............... i AL v DOSIEEGE,

Teterow, den ...............

Birgermeister

Die 1. Anderung der Bebauungsplansatzung wird hiermit ausgefertigt.

JM

Blrgermeister

Teterow, den .«2.of.¢3

12. Bekanntmachung
Jer na’e.sc/mss sber die

— 1. Anderung der Satzung des Bebauungs-
planes sowie dle Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am .76..0%.4\3.... in der "TeterowerHeimatZeitung" ortstblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist@#e..................... in Kraft getreten 27/ ¥

Ablauf des Ab.of. 2003 .

Blrgermeister

Teterow, den .«2e..08f. 23,

SATZUNGSBESCH LUSS

Satzung der Stadt Teterow iiber den Bebauungsplan Nr. 36
"Am Reitpiatz"

"Aufgrund des § 10 BauGB vom 27.08.1997 gliltig ab 01.01.1998 (BGBI. | S.
2141) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

(LBauO M-V GVOBI. M-V 1998 S. 468, 612) wird nach BeschluRfassung durch
die Stadtvertretung Teterow vom #&7:@4.. 4 und mit Genehmigung durch die
héhere Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36
"Am Reitplatz" bestehend aus der E’lar—az-elchnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen." DR
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Stadt Teterow

1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 36 "Am Reitplatz"
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Steinstrasse 19, 17139 Malchin
Tel. 03994/222587, Fax. /632495
Mafstab 1:500, Datum: 31.07 2002




