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1. Anlass

Die Gemeinde Kuhstorf besitzt seit dem 14.03.2009 eine rechtskréftige Klarstellungssatzung
fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kuhstorf.

Mit dieser Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB ist der Innenbereich fir die be-
baute Ortslage von Kuhstorf festgesetzt worden. Es wurde damit die Grenzziehung zwischen
Innen- und AuRenbereich vorgenommen.

Am 26.05.2010 fassten die Gemeindevertreter den Aufstellungsbeschluss fir die 1. Ergan-
zungssatzung fur den Teilbereich ,Zum Stutenbaum* im Ortsteil Kuhstorf. Grundlage hierfir
bildet § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S.2414), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S.
2585). '

Mit der Satzung sollen zwei Grundstiicke, die bisher im AuRenbereich liegen, in den Bebau-
ungszusammenhang einbezogen werden, um damit auf vereinfachte Weise Bauland zu
schaffen.

Damit gilt, dass die einbezogenen AuBenbereichsflachen sich in ihrer baulichen Nutzung
dem angrenzenden Bereich anzupassen haben. Die Gemeinde verfugt Uiber keinen rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan. Der Entwurf von 1998 ist nicht wirksam. Es existiert nach
der Aufhebung des B-Planes ,Stutenbaum® nur die Klarstellungssatzung. Mit diesem Pla-
nungsinstrument wurde die gemeindliche Entwicklung bisher ausreichend gesteuert.

Anlass ist die in der Gemeinde vorgesehene bauliche Entwicklung, die sich auf eine Flache
am westlichen Ortsrand (Bereich Eichhof westlich der Sude), sudlich gegeniiber dem ehe-
maligen B-Plan bezieht.

Innerhalb der letzten Jahre sind im Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung Licken
geschlossen worden. Es entstanden neue Flurstiicke / Flurstlicksbezeichnungen. Die Ver-
kehrserschlieBung und die technische Infrastruktur entspricht den Anforderungen landlicher
Gemeinden.

Die Einbeziehung der AuRenbereichsfléchen ist so vorgesehen, das die Flachen unmittelbar
an den bebauten Innenbereich grenzen. In der beiliegenden Planzeichnung sind die Flachen
der Satzung mit einem gesonderten Geltungsbereich hervorgehoben.

Die Nutzungen in den bebauten Bereichen der Ortslage von Kuhstorf sind durch Wohnge-
baude und Nebengelass, teilweise auch mit individueller Kleintierhaltung und landwirtschaft-
lichen Anlagen, gepragt.

Fir die Ergénzungsflachen sind gesonderte Festsetzungen aufgenommen worden.

2. Inhalt der Satzung

Der § 34 Abs. 5 BauGB gibt die Voraussetzungen fiir die 1. Ergénzungssatzung vor:
= Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Ortsteil
Kuhstorf vereinbar.
= Es ergeben sich keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht erforderlich machen.
= Es sind keine nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgebiete betroffen —
keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzge-
biete.
In der Begriindung sind Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen beschrieben.

Fir die 1. Erganzungssatzung erfolgte die Neuzeichnung eines Planausschnittes der Klar-
stellungssatzung auf der Grundlage der aktuellen digitalen Flurkarte des Amtes Hagenow-
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Land vom Juni 2010. Der Gebaudebestand wurde durch Begehung und aus Luftbildern er-
ganzt.

3. Ergénzungsﬂéichen

Hinweis: Der Grundwasserflurabstand der Grundstiicke von > 2,00 m kénnte Grundwasser-
absenkungen im Rahmen der Bauarbeiten erforderlich machen. Da das Absen-
ken/Entnehmen und Ableiten von Grundwasser jeweils eine Grundwasserbenutzung darstellt
und erlaubnispflichtig ist, muss die wasserrechtliche Erlaubnis vom LK LWL eingeholt wer-
den. Inhalt und Umfang der Antragsunterlagen sind zuvor mit der unteren Wasserbehérde
abzustimmen. '

Die ergénzten Flichen sind urspriingliche landwirtschaftliche Flachen, die derzeitig als
Saatgrasland genutzt werden.

Rickwartig der ergénzten Grundstiicke verlauft ein unbefestigter Weg als Zuwegung zu ej-
nem Lagerplatz. :

Es gelten die Festsetzungen des Satzungstextes, insbesondere die §§ 2, 3 und 4, die u.a.
Regelungen zur Baugestaltung und zu den AusgleichsmaBnahmen enthalten.

Far die einbezogenen Flichen (maximal drej Einfamilienhéuser) wird als Ausgleich die
Pflanzungen von B&umen bzw. einer Hecke auf dem rickwértigen Teilstiick vorgesehen,

Hinweis: Entlang der Strape Zum Stutenbaum befinden sich B&ume, deren Erhalt festge-
setzt ist und die bei den Grundstlickszufahrten zy beriicksichtigen sind.

4. AusgleichsmaBnahmen
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Flurstiick 28 — einbezogene FlachengréRe ca. 2.500 m?

Das Flurstiick 28 ist in seiner Nutzung zweigeteilt. Die in die Satzung einbezogene Saatgras-
landflache erstreckt sich von der StraRe in stidliche Richtung bis zu 50 m tief. Fir die kinfti-
ge Grundsticksnutzung wird fir das Baugrundstiick (max. Tiefe 30 m) eine Grundfladchen-
zahl von 0,3 entsprechend BauNVO bei eingeschossiger Bauweise angenommen. Das ent-
spricht den &stlich angrenzenden Griindstiicken.

Flurstiick 24/3 - einbezogene FlachengréRe ca. 3.750 m?

Das Flurstuick 24/3 ist eine Saatgraslandflache mit isolierter Geholzgruppe. Die in die Sat-
zung einbezogene Saatgraslandflache erstreckt sich von der StraRe in stdliche Richtung ftr
das klnftige Baugrundstiick bis zu 30 m tief. Die Gehélzflache und die dstlich bzw. westlich
angrenzenden Saatgraslandflachen bleiben erhalten bzw. von Bebauung frei. Fir die kinfti-
ge Grundsticksnutzung wird fiir das Baugrundstiick eine max. Grundflachenzahl von 0,3
entsprechend BauNVO bei eingeschossiger Bauweise angenommen.

Ausgleich:
Als AusgleichsmaRnahmen fir die Erganzungsflachen ist je 25 m? versiegelte Flache ein

grof¥kroniger, einheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einer GréRe von mindestens
16 =18 cm Stammumfang oder eine 4 m breite Hecke mit jeweils 1 m breiten beidseitigem
Krautsaum zur Abgrenzung in den Landschaftsraum auf den rickwartigen Grundstiicksfla-
chen zu pflanzen, zu unterhalten und zu schiitzen. Zur Anwendung kommen hier ausschlieR-
lich standortgerechte, einheimische Laubgehdlze. Pflanzungen sind auf den privaten
Grundstiicken von den Grundstiickseigentiimern durchzufiihren.

Damit wird gesichert, dass der erforderliche Ausgleich auf den Grundstlicken in unmittelba-

rer Nachbarschaft realisiert wird, um die dorftypische Durchgriinung und eine Eingliederung
der Bebauung in die Landschaft zu férdern.

5. Schutzgebiete

Das FFH Gebiet DE 2533-301 ,Sude mit Zufliissen® liegt in ca. 200m bzw. 300m Entfernung
hinter abschirmender Bebauung &stlich bzw. siidéstlich vom Eingriffsort. Von den Fliesge-
wéssergebundenen FFH-Arten ist lediglich fur den auch auf dem Land beweglichen Fischot-
ter eine mégliche Betroffenheit zu priifen. Aufgrund der durch Bebauung abgeschirmten
Lage der Ergénzungsfldche ist eine erhebliche Beeintrachtigung auszuschlieBen. Offene
Laufwege ins Hinterland werden nicht abgeschnitten. Eine FFH- Vorprifung der Vertraglich-
keit ist daher nicht erforderlich.

Das Landschaftsschutzgebiet L 140 ,Mittlere Sude“ ist im Bereich des Ortsteils Eichhof
westlich der Sude deckungsgleich mit dem FFH Gebiet DE 2533-301 »Sude mit Zuflissen®.

Die SPA Gebiete DE 2732-473 »Mecklenburgisches Elbetal, und DE 2633-401 ,Feldmark

Strohkirchen® befinden sich in 3.000m hinter Wald bzw. 1.600m hinter der Ortslage Kuhstorf.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen.

6. Artenschutz

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach § 44 BNatSchG entgegenstehen, ist auch im Falle einer Satzung nach § 34 notwendig.
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Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie
wurden auf ihre Relevanz gepriift. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur die vorlie-
gende Satzung nicht relevant.

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten,
wird primér geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestznde des § 44 BNatSchG
auszulésen.

Lurche / Kriechtiere

Aufgrund der Vegetationsstrukturen im Gebiet ist das Vorkommen von Laubfrosch und
Zauneidechse nicht gegeben, aufgrund der Randstrukturen ist ein Vorkommen moglich,
Wanderbewegungen im Plangebiet sind nicht bekannt.

Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.

Flederméuse

Der Planbereich ist maximal Nahrungshabitat der Flederméuse, Strukturen fir Sommer, -
Winterquartiere oder Wochenstuben sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Zu beachten ist
die vorhandene Wohnbebauung mit Stérpotential. Geschlossene Vegetationsbestiande als
Flugleitlinie sind nicht vorhanden. Eine wesentliche Verschlechterung der derzeitigen Situati-
on ist nicht zu erwarten. '

Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Priifung der Beeintrachtigung der Avifau-
na durchgefihrt.

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:
Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefédhrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriiter, Gebaudebriter, Héhlenbriter, Kolo-
nienbriter, groRe Lebensraumausdehnung),

Streng geschutzte VVogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaa-
renin M-V).

Fur alle anderen européischern Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung

far:

= Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

* Na&hrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

= ungefdhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche (,Al-
lerweltsarten*)

Aufgrund des vorhandenen Stérpotentials durch die Lage an sich ist das Vorkommen sté-
rungsempfindlicher Arten auszuschlieRen. Unterlagen fur das Vorkommen geschiitzter Arten
liegen nicht vor.

Rastfléchen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung,de nicht benannt. Aufgrund
der konkreten Lage im Ort und der bestehenden Nutzung sind Rast- und Nahrungsplétze
von Zug- und GroRvégeln nicht betroffen. Héhlenbaume sind nicht vorhanden.
Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.

Der Horststandort des Weisstorches befindet sich in ca. 900m Entfernung 6stlich auf der
anderen Flussseite in der Ortslage Kuhstorf. Beeintréchtigungen des Brutstandortes sind
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auszuschlielen. Das Plangebiet liegt nicht im Anflugbereich des Weistorches fur die haut-
sachlichen Wiesenflachen im Niederungsbereich. Saatgrasland / Ackerflachen als potentiel-
ler Nahrungsraum sind in geringem Umfang durch Flachenversiegelung (Verlust von ca. 0,5
ha) betroffen, in der Flachengesamtbilanz aber nicht erheblich. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind auszuschlief3en.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG (unter Beriicksichtigung Europsische Vogelarten sowie der Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sind nicht zu stellen. '

7. Nachrichtliche Ubernahmen

In diesem Punkt werden die Angaben von den Tragern oOffentlicher Belange zusammenge-
fasst, die Auswirkungen auf das Plangebiet der Satzung haben.

Hinweise der Bodendenkmalpflege:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff, zuletzt gedndert am
22.11.2001) die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Lan-
desamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu er-
halten. ' ‘
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentii-
mer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Kuhstorf,. .~ Der Blrgermeister—
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