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1. Anderung und Ergidnzung des Flichennutzungsplans
der Gemeinde Poseritz / Riigen

Begriindung

1) Grundsitze
1.1) Entwicklungsziele

1.1.1) Geltungsbereich

Die 1. Anderung erstreckt sich auf zwei Teilbereiche:

Ortslage Poseritz (Teilfliche A): in der Ortslage Poseritz wird der bisher als Sondergebiet
dargestellte Schulstandort in ein Mischgebiet umgewandelt und die Symbole 6ffentliche Verwal-
tung, Sport und Schule entfernt. Gleichzeitig wird ein Sondergebiet, das der Erholung dient
{,Poseritzer Feriendorf') aufgegeben.

Standort Puddemin (Teilfliche B): Die Flachenausweisung am Standort Puddemin wird um
die bestehende Ortlage einschlielllich der landseitigen Hafenflichen (Wohnbauflichen bzw..
Mischgebiete) sowie die Brache der Getreidewirtschaft (Sondergebiete, die der Erholung die-
nen) ergédnzt. Dabei werden zur Arrondierung der Bebauung einzelne Auflenbereichsgrund-
stlicke dem Bebauungszusammenhang zugeschlagen.

1.1.2) Alilgemeine Grundsiitze / Ziele der Planung

In der Vergangenheit wurden in der Gemeinde Poseritz viele einzelne Projekte verfolgt, die sich je-
doch aus heutiger Sicht angesichts mangelnder Standortgunst nicht werden realisieren lassen.
Gleichzeitig lieR die im Gemeindegebiet verstreute Lage insbesondere der geplanten Sonderge-
bietsflachen ein in sich konsistentes Entwicklungsziel vermissen. Kontrér zu den hochgestreckten
Hoffnungen sowie trotz einer Lage im Tourismusentwickiungsraum konnten in den letzten Jahren
kaum tatsadchliche Entwicklungserfolge verbucht werden.

Um der Entwickiung neue Impulse zu verleihen, sollen die Entwicklungen an wenigen Standorten
geblndelt werden.

Mit der Bindelung und der raumlichen Konzentration auf den erfolgversprechenden Standort
Puddemin sollen der Entwicklung des Tourismus neue Impulse verliehen werden. Der Ausbau
des bestehenden Hafens Puddemin zu einem kleinen Jacht-/Seglerhafen (Wasserwanderrast-
platz), der Riuckbau des groRen landwirtschaftlichen Hallenkomplexes im Siiden der Ortslage
und die Errichtung einer kleineren Ferienhausanlage auf einer Teilfliche der alten Anlage, die
behutsame Innenentwicklung der Ortslage sowie der Ausbau der Rad- und Wanderwege (An-
bindung alter Deich) werden sich gegenseitig in ihrer Wirkung unterstitzen und damit an Um-
setzungswahrscheinlichkeit gewinnen. Mit der Entwicklung soll der Erholungwert der Land-
schaft und damit die Attraktivitdt von Poseritz als Urlaubsort insgesamt verbessert werden:

- Ausbau des Tourismus, Gewinnen von Synergieeffekten durch rdumliche Biindelung

- behutsame Arrondierung der Ortslage Puddemin durch ergdnzende Bebauungen innerhalb
der bestehenden Grundstiicksstrukturen,

- Behebung eines stadtebaulichen Missstands (Flachenrecycling einer landwirtschaftlichen
Brachfldche mit hohem Storpotenzial fur das Orts- und Landschaftsbild),

- Sicherung des Ortsbildes durch geordnete Ortsrandausbildung und gesicherte Griinordnung.

Mit der Aufgabe des bisherigen Schulstandorts in Poseritz wird in absehbarer Zeit ein groes
Gelande mit hoher Qualitét in zentraler Lage neu verfiigbar. Durch eine Ausweisung als Misch-
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gebiet wird eine entsprechende Nachnutzung planerisch vorbereitet. Das Grundstick befindet
sich im Besitz der Gemeinde.

- Gleichzeitig hat die Gemeinde das bisher dargestellten Sondergebiet auf die Aussicht auf Um-
setzung Uberpriift. Nach Aufhebung des vB-Plans Nr. 2 ,Poseritzer Feriendorf (26 Ferienh&u-
ser mit Gemeinschaftseinrichtungen) besteht kein Erfordernis, an der Flachendarstellung im
FNP festzuhalten. Das Sondergebiet (Wochenendhausgebiet) nordwestlich der Ortslage Pose-
ritz mit ca. 5,3 ha wird zugunsten der Ausweisung als Fidche fir die Landwirtschaft aufgege-
ben.

1.2) Ausgangslage

1.2.1) Lage im Raum

Poseritz ist gemal Ausweisung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP Vorpommern)
ein landlicher Ort; das Gemeindegebiet ist als Tourismusentwicklungsraum und (berlagernd als
Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt. Zudem handelt es sich um einen
Raum mit einem gréferen Anteil an landwirtschaftlich gut geeigneter Nutzfliche.

Die Wasserfléchen der Puddeminer Wiek einschlielilich der angrenzenden Schilfbereiche sind als
FFH-Gebiet (DE 1747-301) sowie EU-Vogelschutzgebiet (1747-401) Bestandteil des europédischen
Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000“. Der Hafen sowie die ortsnahen Uferbereiche sind jedoch von
der Unterschutzstellung des FFH-Gebiets ausgenommen.

Die soziookonomischen Ausgangsdaten der Gemeinde zeigen die Notwendigkeit zum raschen
und koordinierten Handeln.

1.2.2) Einwohnerentwicklung

Die Einwohnerentwicklung ist durch einen langjdhrigen Rickgang gepragt. Von 1.711 Einwchnern
im Jahr 1971 Uber 1.452 im Jahr 1981 und 1.385 im Jahr 1990 auf den heutigen Wert von
1.202 Einwohner. Der Rickgang ist vor allem der starken Abwanderung (Ausbildungsplatz- / Ar-
beitsplatzwanderung) geschuldet, die im Unterschied zu anderen Bereichen Rlgens nicht durch
den Zuzug (allgemein vor allem 50+ Jahrige) aufgefangen werden kann. Im Jahr 2002 verlor die
Gemeinde 107 Einwohner durch Abwanderung bei nur 798 Zuzigen (negativer Wanderungssaldo
von 28 EW). Gleichzeitig weist der natiirliche Saldo (Geburten zu Sterbefélle) ein Defizit von 7 EW
auf.

Angesichts der sinkenden Bevélkerungszahlen sind Planungen zur Stabilisierung der Einwchner-
zahl in der Gemeinde dringend notwendig. Dabei sind zur Statzung der lokalen Kaufkraft auch die
Chancen durch touristisch motivierte Zuwanderung ernsthaft zu prifen.

1.2.3) Beschiftigungssituation

Die negative Einwohnerentwicklung ist nicht zuletzt verursacht durch die schlechte Beschétfti-
gungssituation in der Gemeinde sowie dariiber hinaus in der Region. Bei der Analyse der Zahien
von Poseritz fallt insbesondere der geringe Anteil sozialversicherungspflichtig Beschéaftigter an der
arbeitsfahigen Bevdlkerung auf. Ein Grofiteil der Bevolkerung verlasst zum Arbeiten den Ort. Auch
die Arbeitslosigkeit liegt Uber dem Durchschnitt des Landkreises.

Angesichts eines mit knapp 30% Uberaus hohen Anteils des primaren Sektors (Landwirtschaft)
dirfte auch in Zukunft die Beschaftigungslage anspannt bleiben. Die Landwirtschaft steht weiter-
hin unter Rationalisierungsdruck; eine Ausweitung der Produktion ist nicht zu erwarten.

Eine Starkung der Beschaftigung entspricht auch unter raumordnerischen Gesichtspunkten dem
Eigenbedarf der Gemeinde. Dabei ist der Tourismus angesichts des landschaftlichen Potenzials
wahrscheinlich die einzige Wirtschaftsbranche, in der die Gemeinde tber gute Entwicklungschan-
cen verfugt.
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Beschiftigung 2002 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigle Arbeitslose im Jahresdurch-

schnitt
Anteil In_ % an nach Wirtschaftsbereichen in % Anteil Anteil Langzeitar-
derarbeitsfahl- | and.ynd  Produzie- = Handel, sonstige  in % an der beitslosin % der
gen Bevilke-  Forstwin- ren-des Ge- Gaslgewer- Dienstieis- arbeilsfahi-  Arbeitslosen
ung schafl, Fi- werbe beund Ver- tungen  gen Bevdl-
{(Jahrgange 15 gepare kehr kerung
-63) {15 - 65)
Mecklenburg-Vorpommern 44,35 43 234 248 47.4 13,72 34,03
LK Rogen _ 44,87 37 154, a4 383 1420 24,69
Putbus, Stadt (amtsfrei) 28,50 6,0 26,2 334 343 13,05 26,32
Amt Garz ! 24 171 18,8 147 49,4 15,35 26,51
Poseritz 22,02 29,0 10,9 29,0 311 15,28 27,56
Amt Sid-West R(.'lgel'l 25,08 12,6 26,0 334 279 14,45 29,38

Quelle: Statistisches Landesamt M-V 2003

1.2.4} Tourismus

Die Tourismusdichte in der Gemeinde ist gering, so dass ein quantitativer Ausbau notwendig und
auch maglich erscheint. Gemal den Aussagen des RROP Vorpommern ist eine Tourismusintensi-
tat bis 1,5 Betten je Einwohner als sozial und 6kologisch unbedenklich anzusehen.

Tourismus 2002 angebotene Géstebet- Gisteanklnfle GasteGber- Tourismusintensitat Aﬁslastung in%
ten im Juli (gewerbliche nachtungen (Betten / Einwohner) bei 365 Tg.
Einrichtungen)
Mecklenburg_-Vorpommern ] 164612 4750788 21005622 0,09 34,96
LK Ragen 41972 060083 5450554 0,57 35,58
Putbus, Stadt (amtsfrei) ' 973 26097 99554 0,20 28,03
Amt Garz ; 653 ~ 9809 73163 0,14 30,70
Poseritz 139 3798 15365 0,12 30,28
Amt S0d-West Rﬂgen 394 13754 42825 0,07 2978

Quelle: Statistisches Landesamt M-V 2003

Im Erl&uterungsbericht zum FNP wurde 1997 festgestellt, dass das quantitative und qualitative An-
gebot an Beherbergungsméglichkeiten noch weitgehend unbefriedigend ist. Im Gemeindegebiet
verstreut existieren an verschiedenen Standorten einzelne Beherbergungsanlagen, ohne dass ein
abgestimmtes Gesamtkonzept sichtbar wiirde. An groReren Anlagen sind zu nennen der ,Pappel-
hof* mit 50 Betten in 13 Ferienhdusern in Datzow sowie das L.andhotel ,Schmdckberg" mit 70 Bet-
ten in Poseritz. Beide Anlagen liegen abseits der Klste.

Trotz der ausdriicklichen Zielsetzung des FNP, einen ,sanften" Tourismus und eine Qualitatsstei-
gerung der privaten und offentlichen Anlagen zu erreichen, konnte die Gemeinde in den letzten
Jahren kaum Fortschritte in dieser Richtung verbuchen. Weder die in Mellnitz geplante Ferien-
und Freizeitanlage (geman Raumordnungsverfahren insgesamt 380 Betten, davon 100 Betten als
Hotel, sonst Ferienhduser, Infrastruktureinrichtungen wie Schwimmbad und Tennisanlage), noch
das geplante Reitsportzentrum GroR Stubben (Hotel mit 75 Betten, Reithalle und Stallanlagen)
konnten bislang realisiert werden.

Starken / Schwachen

Poseritz ist schon durch seine LLage im Westen der Insel abseits der touristischen Zentren / Stré-
me hinsichtlich der touristischen Entwicklung benachteiligt. Hinzu kommen die spannungsarme,
durch grofRrdumige Landwirtschaft gepragte Landschaft sowie ein weitgehend unzugéngliches
Ufer und dementsprechend schlechte Erlebbarkeit der landschaftlichen Qualitéten. Als Starken
kénnte sich die Néhe zur Hansestadt Stralsund (Weltkulturerbe), zu Putbus sowie zum Golfplatz
Karnitz erweisen.

Die bisherigen touristischen Anlagen sind verstreut, es existiert kein raumlicher Schwerpunkt. Die
geringe Tourismusintensitat erschwert den Aufbau ergénzender Angebote (Gastronomie, sonstige
Dienstleistungen wie Fahrradverleih, Traditionssegeln), die zur Verlangerung der kurzen Saison
dringend notwendig waren.
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Stirken

Schwichen

Lage - ruhiger, naturverbundener - Lage abseits touristischer Zen-

Urlaub

- zwischen Stralsund und Put-
bus (Kultururlaub)

Landschaft
schen Buchten

Beherbergung

- Lage am Bodden mit maleri-

tren erschwert Ausweitung der
Auslastung

- selten .Bézug Zum Wasser {we-
nig Seeblick}

- spannungsarmes, durch grof-
rdumliche Landwirtschaft geprag-
tes Hinterland”

- mangelnde Bademéglichkeiten

- geringes Angebot, keine kriti-
sche Masse fir eigene Identitat
{(Vermmarktung, Infrastruktur, etc.)

Entwicklungsziel

- Erlebbarkeit der Boddenland-
schaft durch Verbesserung der
Zuganglichkeit starken (Segeln,
Seekajak, Angeln, Radfahren,
Reiten)

- Quantitativer Ausbau der Be-
herbergungskapazitdten, Binde-
lung verschiedener Anlagen zur

Starkung erg&nzender Angebote
(Gastronomie)

- kaum identitatsstiftenden Orte - Profilierungsmdglichkeiten
mit Aufenthaltsqualitdt (Dorfplatz, durch Hafen nutzen (Ausbau der
Hafenpromenade) landseitigen Flachen des Hafens
auch fiir den Landurlauber)

Infrastruktur - Lage am Rugenmndweg
- Puddeminer Wiek mit Hafen

- Nahe Golfplatz Kamitz - LOcken im touristischen Wege-

netz - Ausbau der Wegeverbindungen

Tourismuskonzept Poseritz / Zielgruppen

Wegen der relativ groRen Entfernung zu den Ostseestrdnden kommen als Zielgruppen fur die
Tourismusentwickiung in Poseritz vor allem aktive Naturliebhaber in Frage. Hierrunter fallen nach
einer neueren Tourismusanalyse (invent-tourismus, Institut fir sozial-6kologische Forschung
GmbH) vor allem die ,Anspruchsvollen Kulturreisenden" sowie die ,Natur- und Outdooruriauber”,
die gemeinsam ca. ein Drittel des deutschen Reisemarkts darstellen.

Im Mittelpunkt des Urlaubs steht fir diese Gruppen die aktive Beschéftigung in der Natur (Radfah-
ren, Segeln, Angeln, Jagen, Golfen, Reiten), aber auch der Genuss kultureller Ereignisse. Gerade
vor dem Hintergrund einer bisher geringen Urlauberdichte kann Poseritz in diesem Segment quali-
tatsvolle Angebote entwickeln, die sich schon wegen der Ruhe / Individualitdt von anderen Ange-
boten auf der Insel abheben (Ort fiur Liebhaber). Gleichzeitig kann sich die relative Nahe nach
Stralsund forderlich auswirken (Kombination Natur- und Kultururlaub).

Der Naturliebhaber ist tiberdurchschnittlich ausgabefreudig, aber auch anspruchsvoll. Segler oder
Golfer - wie auch Reiter, Jager oder Angler - suchen in der Natur vor allem Entspannung. Sie lie-
gen damit voll im Wellnesstrend mit dem einzigen Unterschied, dass man sich den Wohlfiihloffer-
ten nicht nur passiv hingibt, sondern den Urlaubsgenuss durch die aktive Begegnung mit einer
schénen Landschaft steigert. Urlaub wird zum Ganzheitstraining - basierend auf den Sédulen Be-
wegung und Entspannung, Erndhrung und Genuss.

Um die Zielgruppe der Natururlauber anzusprechen, ist sowohl das Beherbergungsangebot wie
das Infrastrukturangebot auszubauen.

- Der Natururlauber sucht kleinere, individuell gefilhrte Hotels oder anspruchsvolle Ferienwoh-
nungen, entweder in Gberschaubaren, aber serviceunterstiitzten Anlagen oder in einzelnen, pri-
vat vermieteten Hausern. Beide Formen kénnen im Ort Puddemin entwickelt werden.

- Hinsichtlich der Infrastruktur stellt der Hafen das gréfte Potenzial in der Gemeinde dar. In
Ubereinstimmung mit den Empfehlungen des ,Regionalen Entwicklungskonzept Riigen" sind
deshalb neben den gréleren Hafen gerade auch die kleinen Standorte wie Puddemin auf- und
auszubauen. Die Vielzahl kleinerer Hafen stellt ein enormes touristisches Potenzial dar, wobei

auch die fischereiwirtschaftliche Nutzung (Fischerei, Angeln) weitere Profilierungsmaglichkeiten
bietet.

Maritimer Tourismus und Landurlaub weisen dabei vielfiltige Uberschneidungen auf. Schiietlich
sucht auch der Landurlauber zuerst einmal ,maritimes Flair‘. Der bestehende / rekonstruierte Ha-
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fen bietet deshalb einen guten Ausgangspunkt fir die weitere touristische Entwicklung der Ge-
meinde. Durch die Lage am stark frequentierten Rigenrundweg eignet sich der Hafen aber auch
aus Ausflugsziel (z.B. von Garz, Wreechen oder Putbus aus) und damit als Image- und Werbetra-
ger fur die Gemeinde.

1.3) Bestehende Fldchennutzungen

1.3.1) Teilbereich Poseritz

Der Schulstandort liegt giinstig im Zentrum des Ortes, im nadheren Umfeld befinden sich die we-
sentlichen Einrichtungen der Gemeinde (Kirche, Kindergarten, Arztpraxis, Hotel / Gaststétte, L&-
den der Nahversorgung).

Der Planbereich ist durch intensive bauliche Nutzung (Schulgebdude, Feuerwehrgeratehaus) ge-
pragt. Auch die Freifldchen (Schulhof, Sportanlagen) sind weitgehend befestigt. Die Geb&dude wer-
den jedoch nur noch zum Teil genutzt, die Aufgabe weiterer Nutzungen (Schule) ist absehbar.

1.3.2) Teilbereich Puddemin

1314 wurde ,Poddemin” erstmals im Pommerschen Urkundenbuch erwdhnt. 1532 gehoret der Ort
mit neun Héfen und insgesamt 12 Hufen und 12 Morgen Ackerbesitz zu den gréeren Ansiediun-
gen im heutigen Gemeindegebiet. Nach starken Zerstérungen im 17. Jahrhundert waren 1637 im-
merhin wieder sechs Bauermnhdfe vorhanden, die bis ins 20. Jahrhundert erhalten blieben.

im Ortsteil Puddemin sind derzeit insgesamt 23 Einwohner gemeldet (November 2004), davon
sind 17 Einwohner in Puddemin mit ihnrem Hauptwohnsitz und lediglich 6 mit Nebenwohnsitz ge-
meldet. Die im Ort bestehenden verschiedene Beherbergungseinrichtungen mit insgesamt
ca. 85 Betten, in der Regel als Ferienwohnungen, stellen bereits heute den Schwerpunkt aller Be-
herbergungsbetriebe in der Gemeinde Poseritz dar.

Die Ortslage wird gebildet aus 8 Wohnhdusemn, 18 Ferienwohngebiduden sowie diversen Neben-
gebduden. Darliber hinaus bestehen am westlichen Rand des Ortes die ungenutzten, jedoch weit-
gehend intakten Gebéude der ehemaligen Getreidewirtschaft, die mit ihren zwei groRen Hallen
das Orts- und Landschaftsbild wesentlich prégen.

Der Bereich der bestehenden Feriensiedlung sowie das westlich angrenzende Wohnhaus wurden
vom Bauordnungsamt des Landkreises als Innenbereich nach § 34 BauGB eingestuft.

1.4) Schutzobjekte

1.4.1) Teilbereich Poseritz

Bodendenkmil

Im Siidosten des Plangebiets ragt ein Bodendenkmal in den Planbereich hinein.
Schutzobjekte nach LNatSchG M-V

Westlich angrenzend an das Plangebiet bestehen innerhalb der Orislage folgende nach
§ 20 LNatG M-V geschiitze Biotope:

- 6725 Feldgehdlz
« 6720: Kleingewasser

1.4.2) Teilbereich Puddemnin
Bodendenkméler

Nérdlich der Dorfstrafe liegen Reste einer Landwehr, Erkennbar ist in der Niederung eine Erdauf-
schattung von 70 bis 80 m Lénge und 3 bis 4 m Hohe, die mit dichtem Buschwerkbewachsen ist.

Posenilz 1. Anderung FNP.sdw
Fassung vom 10.08.2006 / 17.01.2007 Seite 7 von 36



In das Bodendenkmal wird nicht eingegriffen.

In der Mitte der Ortslage im Umfeld der bestehenden Ferienanlage befinden sich die Geste eines
slawischen Burgwalls. Im Umfeld der Anlage sind keine Verdnderungen geplant.

Westlich des Hafens, im Ubergang des Schilfgirtels in den Gehdlzbestand ist ein weiteres Boden-
denkmal verzeichnet. Der Bereich wird vom Vorhaben nicht beriihrt.

Das Plangebiet liegt weitgehend innerhalb des Kisten- und Gewasserschutzstreifens nach
§ 19 LNatG M-V bzw. § 88 LWaG M-V.

?"I{,'A. : : 1
Schutzobjekte nach LNatSchG M-V i :
Innerhalb der Ortslage bestehen folgende nach -~ -

§ 20 LNatG M-V geschiitze Biotope:

- 7271: Feuchtgrinland, aufgelassen, Phragmi-
tes-Roéhricht (Rohrrichtbestdnde und Riede)
mit ca. 4.831 gqm

7272: permanentes Kleingewdsser (stehende
Kleingewésser einschlieRlich Ufervegetation)
mit ca. 577 qm

7274: Baumgruppe, Weide (naturnahe Feld-
gehbize) mit ca. 3.210 gm:

. .
r

7275; permanentes Kleingewasser (stehende
Kleingewésser einschlielich Ufervegetation) -
mit ca. 214 gm

7278: permanentes Kleingewasser, Gehdlz, .
Erle, Weide (stehende Kleingewdsser ein-
schlieBlich Ufervegetation) mit ca. 4.188 qm

- 7269:permanentes Kleingewasser (stehende Kleingewéasser einschlieilich Ufervegetation) mit
ca. 238 gm

Desweiteren bestehen angrenzend beziehungsweise in der ndheren Umgebung

+ 7760: Puddeminer Wiek
7266: Salzwiese am Puddeminer Wiek bei Puddemin (Salzwiesen) mit ca. 15.421 qm
7276: permanentes Kleingewésser, verbuscht, Weide, Soll (Sélle) mit ca. 5.957 qm
7280: Baumgruppe, Esche, Weide (naturnahe Feldgehéize) mit ca. 800 gm

Die nach LNatG M-V geschiitzten Biotope sowohl innerhalb der Ortslage wie auch in der nadheren
Umgebung werden durch die Planung nicht bertihrt.

Des weiteren ist die den Ort querende LandstralRe eine geschitzte Alle nach § 23 LNatG M-V. In

die Allee wird nicht eingegriffen. R S G NI LEY o W
& '
"J‘:-"i?".“"'
EU-Vogelschutzgebiet “Greifswalder Bodden” ™. -~ 3%3:=. e S
DE1747-401 A B N ey - 5 :
Die Ortslage Puddemin liegt am Rande des .4 * % ™ -\ & i
EU-Vogelschutzgebiets “Greifswalder /1

Bodden”, das seit Marz 1993 als Schutzgebiet ..
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Die Abgrenzung des ausgewiesenen EU-Vogelschutzgebiets entsprechen nicht den im bisherigen
Darstellung im FNP.

Die Wasserfiache der Puddemlner Wiek sowie d|e angrenzenden Schilfflachen und Salzgraswne-
sen sind als FFH-Gebiet “Greifswalder Bodden, Teile des Strelasunds und Nordspitze Usedom”
geschiizt. Der Hafen sowie die ortsnahen Wasser- und Uferbereiche sind von der Unterschutz-
stellung ausgenommen.

Erhebliche, Giber das MaR bereits bestehender Beeintrdchtigungen hinausgehende vorhabenbe-
dingte Auswirkungen auf die Schutzziele und Schutzerfordernisse des FFH-Gebietes sind nicht zu
erwarten.

1.5) Hochwasserschutz

Das Bemessungshochwasser fiir den Bereich der Puddeminer Wiek wird mit 3,06 m G.H.N. Zu-
zuglich Wellenauflauf angegeben.

2) Stadtebaulicher Entwurf

2.1) Teilbereich Poseritz

2.1.1) Nutzungskonzept
Die Anderung am Standort Poseritz bezieht sich auf zwei Flachen im Hauptort Poseritz:

Schulstandort Poseritz

Die Schule in Poseritz ist derzeit nur gering belegt, zuklnftig ist nur von einer kleinen Grundschule
im Ort auszugehen. Damit kann das groRe Geb&ude ebenso wie die dazugehdrenden umfangrei-
chen Freifldchen zur Disposition gestellt werden.

Angestrebt wird eine gemischte Nutzung mit Schwerpunkt auf Wohnen {Mehrgenerationensied-
lung mit familien- und altersgerechten Wohnformen, evtl. unter Einschluss von Betreutem Woh-
nen} sowie Kleingewerbe. Das bestehende Feuerwehrgebdude sowie die alte Schule (Begeg-
nungshaus) werden integriert. Angesichts der GroRe des Areals (rund 2,0 bis 2,4 ha) sowie der
einheitlichen Eigentumsverhéltnisse (Gemeinde) ist eine zusammenhéngende Entwicklung mdg-
lich.

Der Ort Poseritz bietet wegen der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen eine hohe Wohnqualitét
sowohl fur Familien wie fiir Senioren (Kindergarten, Grundschuile, Jugend- / Begegnungshaus,
Arzt, Gaststatte, |.ebensmitteleinzelhandel). Die Konzentration der Wohnbevélkerung im Hauptort
ist Voraussetzung, um bei sinkender Bevdlkerungsdichte (steigender Wohnflachenbedarf je Ein-
wohner) die Infrastruktur erhalten zu kdnnen.

Feriendorf Poseritz

Fur das geplante Feriendorf Poseritz wurde 1994 der gleichnamige vB-Plan Nr. 2 in Kraft gesetzt.
Nachdem der damalige Vorhabentréger trotz Fristverlangerung keine Finanzierungszusage fir die
Durchfiihrung der ErschlieBung vorlegen konnte, hob die Gemeinde im Jahr 1999 den vB-Plan
Nr. 2 wieder auf.

Angesichts der nun beabsichtigten Konzentration des Tourismus auf die vorteilhaften Orte am
Bodden (Mellnitz, Puddemin) kann auf die Sondergebietsfliche (ca. 6 ha) verzichtet werden.

Die Flache des ehemaligen Feriendorfs Poseritz wird - ebenso wie die nérdlich angrenzende, noch
nicht beplante Flache (urspringliche Flachenausweisung im Zuge der Genehmigung versagt) - als
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Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

2.1.2) Entwicklungspotenzial / Flichenbilanz
Die FNP-Anderung sieht folgende Baugebietsflachen im Bereich Puddemin vor.

Art der Nutzung 1 F‘Ié'chen- 1 Planuhg T Bestand

} grc‘iBe

Flache fir die Landwirt-|129ha |Aufgabe aller Planungen am|Teilfliche (5,3 ha}) bisher als

|schaft | |Standort Sondergebiet nach § 10 ausge-

- B S I E0T .

'Mischgebiete nach § 6 22ha | Schulstandort mit verschiedne-

' , nen, teilweise ortsfremden Ge-
bauden als sonstiges Sonderge-
biet ausgewiesen

2.2) Teilbereich Puddemin

2.2.1) Nutzungskonzept

Die Gemeinde erhofft sich durch die Konzentration im Bereich Puddemin eine langfristig erfolgrei-
che Tourismusentwicklung. Dazu sollen im Bereich Puddemin verschiedene Bausteine entwickelt
werden, die sich gegenseitig in ihrer Wirkung stutzen und damit nicht zuletzt auch die Realisie-
rungschancen fOr die Einzelprojekte erhéhen. Erst als Gesamtkonzept werden einzelne Bausteine
forderfahig, da die Effektivitdt der 6ffentlichen Gelder durch private Folgeinvestitionen verstérkt
und eine erfolgreiche nachhaltige Bewirtschaftung gesichert wird.

In unmittelbarer Nahe wird demnéchst mit dem Bau der ,Ferien- und Freizeitanlage Mellnitzer Hof*
(B-Plan Nr. 3) begonnen werden. Beabsichtigt sind die Errichtung von 380 Betten, davon 100 Bet-
ten in einer Hotelanlage, 135 Betten als Appartement durch Umbau bestehender Gebauden sowie
145 Betten in Ferienhdusemn mit je einer Wohneinheit. Die Anlage in Mellnitz wird nicht zuletzt den
Ausbau der Infrastruktur am Standort Puddemin erleichtern; gleichzeitig wird mit der Aufwertung
der Aufenthaltsbereiche in Puddemin auch die Bewirtschaftung der Anlage Mellnitz gestérkt.
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Wasserwanderrasiplatz (aulerhalb Gemeindegebiet)

Am Weitesten fortgeschritten sind die wasserseitigen Planungen zur Rekonstruktion des Hafens
zum Wasserwanderrastplatz mit ca. 47 Liegeplatzen, was einer Kapazitatszunahme von 16 Liege-
platze bedeutet.

Der Hafen war urspriinglich als Umschlaghafen fur Schittgiter errichtet worden. Die letzte Rekon-
struktion fand 1960 statt (Uferbefestigung durch Spundwand aus Stahlbeton fir eine Wassertiefe
von —3,0 m NN auf eine Lange von 105 m). Mit der Einstellung des Giterumschlags 1990 wurde
der Hafen ausschlielich durch Sportboote und den értlichen Anglerverein genutzt. In der Wasser-
sportsaison wird der Hafen jahrlich von 400 bis 500 Sportbooten angelaufen.

Die Rekonstruktion des Hafens umfasst:

- den Ersatz der vorhandenen Ufersicherung mit Béschungssicherung aus Stahispundbohlen,
- den Ersatz der Steganlage durch einen auf Stahlpfahlen gegriindeten Feststeg,

- Ersatz der vorhandenen Trailerbahn durch eine Stahlkonstruktion,

- die Errichtung eines Sanitargeb&dudes mit Abwassertank (als Containerlésung),

- die Anlage eines Parkplatzes mit 16 Stellplatzen,

- die Ausristung des Hafens (Versorgungsanschlisse, Méblierung.

Baggerungen sind fur die Rekonstruktion angesichts der ausschlieftlich touristischen Nutzung
nicht notwendig, da die vorhandene Wassertiefe von -1,4 m bis -2,5 m HN fiir Sportboote aus-
reicht. Das wasserrechtliche Genehmigungsverfahren wurde 2004 abgeschlossen.

Ausbau der touristischen Infrastruktur (Hafenrandbereich)

Der Hafen als attraktiver offentlicher Bereich wird die Aufenthaltsqualitat im Ort stérken und bietet
damit die Moglichkeit, bei anziehender Nachfrage an zentraler Stelle ergénzende Dienstleistungen
- und damit Arbeitsplatze - zu entwickeln (Gastronomie, Segelbootverleih, Seekajak, etc.). Das at-
mosphérische Potenzial des Hafens kénnte damit auch fir den Landtourismus aktiviert, der Hafen
als attraktiver Aufenthaltsbereich sowie als Zielort fiir Ausfliige entwickelt werden. Bereits heute
kommen durch die Lage am Hauptradweg (Rigenrundweg) viele Ausfiligler durch den Ort, finden
jedoch keine (gastronomischen) Angebote vor.

Uber die Rekonstruktion des Hafens im engeren Sinne hinaus sieht der FNP fiir den Hafenrandbe-
reich deshalb im Zusammenhang mit den angrenzenden Grundsticken der Ortslage die Auswei-
sung eines Mischgebiets vor. Damit soll erméglicht werden, dass das derzeitige Provisorium (Sa-
nitdranlagen als Containerlésung) mittelfristig durch ein festes Hafengebdude abgeltst werden
kann, das zusatzliche Flachen insbesondere fir Gastronomie / hafenaffine Dienstleistungen ent-
hélt. Im Mischgebiet gelten héhere Crientierungswerte hinsichtlich zulassiger Larmemissionen als
in Wohngebieten, so dass die angestrebte gewerbliche Nutzung des Bereichs nicht am Einspruch
der Nachbarn scheitert.

Die Sicherung der Flache des Hafenrandbereichs fur eine hafenaffine Nutzung ist eigentumsrecht-
lich sichergestellt; die Grundstiicke befinden sich in gemeindlichem Besitz.

Fenenanlagen (Sondergebiete nach § 10 BauNVQ)

In Ergénzung der bestehenden Ferienanlage sollen zwei weitere Anlagen entstehen, die wie die
bisherige Anlage auch, als Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet ausgewiesen werden. Ein auch quantitativer Ausbau des
Beherbergungskapazitdten ist nicht zuletzt schon deshalb fir die weitere Entwicklung des Ortes
notwendig, um am Ort eine kritische Masse zu erreichen, die die Ansiedlung touristischer Fol-
geeinrichtungen, insbesondere im Bereich der Gastronomie und Dienstleistung, tragt.

Die Ferienanlagen werden im Anschluss an die bestehende Anlage im Nordwesten und Nord-
osten der traditionellen Ortslage vorgesehen.

+ Nordlich des Hafens soll auf dem Gelénde der ehemaligen landwirtschaftlichen Produktionsan-
lagen (Getreidewirtschaft) eine Ferienanlage mit rund 13 Ferienhdusern (ca. 50 bis 100 Betten)
sowie einem Zentralgebdude in lockerer, landschaftstypischer Bauweise (eingeschossige Ein-
zelgebaude) auf rund 2,1 ha Fldche entstehen.
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Die neue Ferienanlage wird von der aufllerordentlichen Standortqualitdt profitieren: Aus der
leicht erhdhten Lage genielien alle Gebadude einen unverbaubaren Blick (iber den Hafen auf die
Puddeminer Wiek. Auch das Angebot eines naheliegenden Bootsliegeplatzes im ausgebauten
Jachthaften wird sich positiv auf die Attraktivitdt der Anlage auswirken. Je nach Betreiberkon-
zept kann auf den nicht mehr bendtigten Flachen der ehemaligen Hofanlage im unmittelbaren
Anschluss an die neuen Ferienhduser eine Pferdeweide einschlieBlich eines kleineren Unter-
stands / Stalls angelegt werden, um Gasten den Aufenthalt mit inrem eigenen Pferd zu ermégli-
chen.

Angesichts der Standortgunst (erste Reihe, Boddenblick, Wasserwanderrastplatz, evtl. eigene
Pferdeweide) ist eine qualitdtsvolle Anlage zu erwarten, die, eine adédquate Betreibung voraus-
gesetzt, eine Uberdurchschnittliche Belegung erreichen kénnte.

Nur mittels einer Neubebauung ist der Rickbau der groRen Altanlage realistisch, die mit ihren
Hallen und umfanglichen versiegelten Freiflichen sowohl hinsichtlich das Orts- und Land-
schaftsbilds als auch der dkologischen Potenziale als extreme Stérquelle einzustufen ist. 1,3 ha
der Altanlage sollen génzlich aufgegeben und als Ortsrandeingriinung gestaltet werden (Flache
fir MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

- Eine zweite kleinere Ferienhausgruppe, bestehend aus nur zwei neuen Gebduden auf
ca 0.3 ha Flache, kann als Arrondierung der Ortslage nordlich der Landstrale in der Liicke
zwischen der Ferienaniage und dem bestehenden Wohnhaus entstehen. Dabei wird der Gra-
ben einschlieRlich der Feuchtbereiche als groRziigige Griinzasur integriert, so dass der funktio-
nale Zusammenhang der Biotope erhalten wird.

MaBnahmen zur Innenentwicklung (Wohnbaufldche nach § 1 BauNVQ und Mischgebiete nach
§ 6 BauNVQ)

In den letzten Jahren wurden viele Gebaude in der Ortslage renoviert bzw. im Falle der ehemali-
gen Scheunen erstmalig ausgebaut. Dabei entstanden auch einige neue Gebé&ude (z.B.
Fist. 24/1). Allerdings sind weiterhin verfallene Gebéaude festzustelien (Flst. 11, 5), die sich nach-
teilig auf das Ortsbild auswirken.

Mit der Sicherung des Baurechts Uber den Bestandsschutz hinaus sollen Investitionen in den Ge-
béudebestand erleichtert und damit das Erscheinungsbild des Ortes aufgewertet werden. Eine
weitere bauliche Entwicklung innerhalb der jetzigen Ortslage ist méglich, ohne den grundsétzii-
chen Eindruck eines lockeren Weilers zu gefahrden (Wiederaufbau verfallener Gebaude, behutsa-
me Erganzungen). Es wére widersinnig, bei dem Bekenntnis zum Standort Puddemin ausgerech-
net den traditionell besiedelten Bereich auszusparen. SchlieRlich muss der traditionelle Siedlungs-
bereich die bestehende wie die geplanten Ferienanlagen integrieren.

Die Mafinahmen zur Innenentwicklung kénnen zudem auf die in den letzten Jahren mit erhebli-
chen Mitteln ausgebaute Infrastruktur zurtickgreifen (Erneuerung der Trinkwasserversorgung / ge-
planter Neubau der Abwasserkanalisation). Unwirtschatftliche Aufwendungen fir Stralen, fir Anla-
gen der Ver- oder Entsorgung, fir die Sicherheit oder Gesundheit oder sonstige Aufgaben werden
der Gemeinde auch zukanftig nicht entstehen, vielmehr werden die bereits getétigten Investitionen
in die Infrastruktur besser genutzt werden kénnen.

Angesichts der im Bereich bestehenden Gebaude / Nutzungen (5 Wohnh&user, 3 Ferienh&user,
diverse Nebengebdude) wird im FNP eine Ausweisung vorwiegend als Wohnbaufidche auf ca.
3.0 ha Flache vorgesehen. Wohngebiete dienen (vorwiegend) dem Wohnen, wobei Wochenend-
wohnen (Zweitwohnsitze) sowie nur temporar an einen wechselnde Personenkreis vermietete Fe-
rienhauser unter den Begriff ,Wohnen* fallen. An einen dauerhaft wechselnden Personenkreis ver-
mietete Ferienwohnungen sind analog zu den (kleinen) sonstigen Betrieben des Beherbergungs-
gewerbes in Wohngebieten ausnahmsweise zuldssig.

Eine mafvolle Innenentwicklung wird es der ortsanséssigen Bevolkerung erméglichen, direkt vom
touristischen Potenzial der Ortslage zu profitieren (insb. Ausbau Privatvermietung).

Die im Anschluss an den Hafen liegenden Grundstlicke werden wie der Hafenrandbereich selber
als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt. Anders als die eher abgeschieden liegenden
Wohngebiete im Norden und Osten der Ortslage ist der westliche Bereich insgesamt gepragt
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durch die gesamtértliche Funktion des Hafens. Die gesamtdrtliche Funktion birgt ein groRes
Standortpotenzial, bedingt aber auch eine gewisse gegenseitige Riicksichtnahme / Toleranz von
Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung (Gemengelage).

Ausbau Rad- und FuRwege
Um die Attraktivitdt des Standorts fiir den Tourismus zu stérken, wird im Rahmenkonzept der Aus-
bau der Rad- und FuBwege im Umfeld der Ortslage vorgeschlagen. Vorgesehen ist die Wiederbe-

lebung des alten Postwegs auf dem Deich (als Fu3- und Radweq), der einen Anschluss an die
Crtslage erhalten wird. Der Erholungswert der Landschaft wird so nachhaltig entwickelt.

2.2.2) Entwicklungspotenzial / Flichenbilanz

Der stadtebauliche Entwurf ordnet die verschiedenen Bausteine in einem iockeren, halbkreisférmi-
gen Bogen um die bestehende Schilfzone (Verlandungsgebiet als nordlicher Abschluss der Pud-
deminer Wiek). Auf eine allzu rigide geometrische Anordnung wird zugunsten einer starker eigen-
stdndigen |dentitdt der einzelnen Teilbereiche verzichtet.

- Die historische Ortslage soll mafivoll durch inneres Wachstum entwickelt werden. Die Gebaude
werden gruppiert, so dass auch in Zukunft grofere Freibereiche erhalten bleiben, die fiir ein
spannungsvolles Ortsbild sorgen.

- Die bestehende Ferienanlage wird durch zwei Gebaude entlang der Landstrafie nach Osten er-
weitert, so dass der Eindruck der Ortsdurchfahrt gefestigt wird.

Die ehemalige landwirtschaftliche Produktionsanlage (Getreidewirtschaft) wird durch eine neue
Ferienanlage ersetzt. Die mafistéblichen Einzelgebaude werden abwechslungsreich gruppiert,
damit der Eindruck einer lagerartigen Anlage schon im Ansatz vermieden wird.

Die FNP-Anderung sieht folgende Baugebietsfidchen im Bere|ch Puddemln vor.

Art“der Nutzung Fldchen- Planung T Bestand
grofle

Sondergebiete nach § 10 (2,1 ha Ferienanlage mit ca. 13 kleineren | Brachliegende Anlage mit

Ferienhdusem {(ca. 60 bis 120|6.000 gm Gebdude- und

Betten mit gemeinschaftlicher In-| 13.050 gm versiegelte Hoffldche

frastruktur wie Wellness, Gastro-

nomie, ewvil. Pferdeweide und

Hausmeisterwohnung) auf land-
wirtschafll. Brache

Sondergeblele nach §10 (0,3 Ha 2 Ferienhduser/ ca 1!; Betlen Emgezéunte Pferdewelde

S n—— I S
mchgeblete nach § 6 1,8 ha Landsemge Hafenflichen mit Ha- Verkehrsﬂéche Wiese, lellw hIS-

fengebdude und zentraler Infra-|torische Qrislage mit Wohnhiu-
struktur (Dienstleistungen, Gastro-|sern, Ferienhdusem, Nebenge-
nomie) einschlieflich umgebender| biuden

JBebauung

+ ]

In Teilbereichen Erg.'énzung der| Historische Onslage mll Wohn-
Ortslage durch ca. 5 neue Wohn-|h#usern, Ferienhdusern, Neben-

\Wohnbaufliche nach § 1 | 3.0 ha

; |/ Ferienh&user gebiuden; die Fléichenauswei-
’ sung umfasst alle bebauten
b | Grunds_ti_icke

2.2.3) Zielkonzept zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Planung stellt darauf ab, den fur die Kulturlandschaft Rigens charakteristsischen Eindruck ei-
ner harmonischen Kulturlandschaft zu starken. Der rekonstruierte Hafen, aber auch die erneuerte
Bebauung im Ort werden als Zeichen von friedlicher Nutzung den allgemeinen Eindruck einer
friediichen von Mensch und Natur, bzw. von Bebauung und Landschaft unterstreichen.

Dabei kommt folgenden Aspekten der Planung unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten eine
besondere Bedeutung zu:
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- eine lockere, bewusst in die Landschaft eingepasste Bebauung, die in landschaftstypischer
Weise durch Gehélzstrukturen eingefasst und gegentiber der Landschaft abgeschirmt wird,

eine Wiederaufnahme landschaftstypischer Bepflanzung des Siedlungsbereichs,

+ die Beseitigung der stark stérenden, weil die Proportionen des Ortes missachtenden Bebauung
der ehemaligen landwirtschaftlichen Produktionsanlage,

- allgemein eine Verstarkung der Erholungsqualitit der Landschaft durch Ausbau des Wegenet-
zes

Angesichts des Rickbaus von ca. 6.050 gm Gebaudegrundfidche sowie die Entsiegelung von
ca. 13.050 gm versiegelte Hofflachen kann der Ausgleich fiir die neue Bebauung aller Voraussicht
nach im Plangebiet sichergestelit werden. Von den der landwirtschaftlichen Anlage werden nur 2,2
ha wieder genutzt, 3.500 gm werden als Biotop angelegt (Gehdélzstreifen).

2.2.4) Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets (Trinkwasser, Elektro) kann weitgehend durch die be-
stehenden Einrichtungen Gbermommen werden; im westlichen Teilbereich (Getreidewirtschaft) wird
teilweise eine Netzergédnzung notwendig werden.

Der Ort Puddemin ist bisher nicht an die dffentliche Abwasserkanalisation angeschlossen und von
der Anschlusspflicht befreit. Zukdnftig ist ein Anschluss an die dffentliche Kanalisation vorgese-
hen.

Fir den Ausbau des benachbarten Standort Melinitz wird derzeit eine neue Abwasserkanalisation
aufgebaut (Lage in K 13). Es ist beabsichtigt, 2006 mit dem Bau zu beginnen.

Die neue Abwasserleitung wird als Druckleitung von Mellnitz im Bereich der Zufahrt zur K 13 und
dann parallel der KreisstraBe nach Poseritz gefiihrt werden. Im Bereich der Einmiindung in die
K 13 kann eine zusatzliche Leitung aus Puddemin angebunden werden. Die Lénge der neuen Lei-
tung betrégt rund 1 km.

3) Auswirkungen / Umweltbericht

3.1) Abwigungsrelevante Belange

Bei der Planaufstellung sind neben den erklarten Planungszielen der Gemeinde weiterhin zu be-
ricksichtigen:

+ Die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwickiung bestehender Ortsteile in baulicher wie sozialer
Hinsicht. Es ist von zentraler Bedeutung fur die zukiinftige Gemeindeentwicklung, trotz weiter-
hin steigender (Wohn-)Fl&chenanspriiche (je Einwohner) sowie angesichts einer in der Region
insgesamt schrumpfenden Bevolkerung die Einwohnerzahlen im Ort zu stabilisieren. Der Erhalt
der Einwohnerzahl ist Voraussetzung fir eine langfristige Sicherung der lokalen Infrastrukturan-
gebote sowie sonstigen Versorgungseinrichtungen.

Die Belange des Umweltschutzes. Der Planbereich Puddemin liegt innerhalb des Kiisten- und
Gewaésserschutzstreifens, relativ dicht angrenzend an ein FFH-Gebiet. Auch innerhalb der Orts-
lage befinden sich zahireiche nach § 20 LNatG M-V geschiitzte Biotope (insb. Schilfflachen) so-
wie eine nach § 23 LNatG M-V geschitzte Allee. Dem Naturschutz ist deshalb insbesondere
hinsichtlich des Teilbereichs Puddemin eine hohe Wertigkeit in der Abwégung einzurdumen.

Grundsétzlich ist zu beriicksichtigen, dass beide Teilbereiche durch die bestehenden baulichen
Anlagen und Nutzungen (Schule, Wohnen, Ferienwohnen, landwirtschaftliche Brache) stark
vorgepragt sind, die Eingriffe in Natur und Landschaft (durch Bebauung und Versiegelung) also
bereits erfolgt sind. Auch der okologisch begrindete Grundsatz des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Grund und Boden spricht grundsatzlich fir das Fléchenrecycling und die Ar-
rondierung bestehender Ortsteile, da so auf bestehende Versorgungsinfrastruktur und Ver-
kehrsfldchen zuriickgegriffen werden kann. §1a (2) BauGB fordert ausdriicklich: ,die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen®.
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Nicht vorgenutzte Flachen (Poseritzer Feriendorf) werden durch die MalRnahmen der Innenent-
wicklung tberflissig und die Flachenausweisungen dementsprechend zuriickgenommen.

Die Belange der Wirtschaft, insbesondere unter dem Aspekt der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplétzen. Angesichts der strukturellen Defizite des Landes Mecklenburg-Vorpommern
heilt es hierzu im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm MV (LEP): ,Aufgrund der wirt-
schaftlichen, sozialen und 6kologischen Ausgangslage des Landes wird der Schaffung und Si-
cherung von Arbeitsplétzen bei allen Abwégungsentscheidungen und Ermessensspielrdumen
Prioritat eingerdumt.”. Mittel und langfristig wird der Betrieb von neuen Beherbergungseinrich-
tungen (FeWo) die Beschéftigungssituation im Ort starken; kurzfristig wirkt sich die Planung po-
sitiv auf das lokale Bauhandwerk aus.

+ Die Belange des Tourismus: Angesichts der raumordnerischen Ausweisung als Tourismusent-
wicklungsraum ist der Tourismus in besonderem MaRe als Wirtschaftszweig zu sichern und zu
entwickeln. Seine Belange haben gemaR den Aussagen des RROP M-V hier Vorrang gegen-
Uber den Belangen anderer Wirtschaftszweige.

Die Belange der Baukultur, insbesondere des Orts- und Landschaftsbilds. Der Riickbau der
groRen, das Landschaftsbild heute stark beeintrachtigenden landwirtschaftlichen Hallen wird
wird die Erscheinung des Ortsteils deutlich verbessern und aufwerten kénnen. Insgesamt ist fiir
die neuen Gebaude eine landschaftstypische Bauweise anzustreben, die sich in den bestehen-

den Gehdlzbestand einfiigt und einen harmonischen Ubergang in die offene Landschaft er-
reicht.

- Die Belange der Landwirtschaft. Angesichts der Lage in einem Vorbehaltsgebiet fur die Land-
wirtschaft ist den Belangen des Landwirtschaft hohe Bedeutung beizumessen. Da von der Pla-
nung jedoch keine derzeitigen Ackerflachen beansprucht werden und die ehemalige landwirt-
schaftliche Produktionsanlage (Getreidewirtschaft) schon seit langerem brach gefallen ist, wer-
den die Belange der Landwirtschaft nicht negativ bertihrt.

Dariber hinaus sind die privaten Belange angemessen zu beriicksichtigen.

3.2) Umweltbericht

3.2.1) Grundlagen / Zusammenfassung

Die Umweltpriifung beruht auf den Zielen und Inhalten der Planung, wie sie insbesondere in den
Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Zusammenfassung
Teilbereich Poseritz

Es gibt keine Hinweise, dass im vorliegenden Einzelfall die Regelvermutung des UVPG nicht zu-
treffen kénnte, bei Stédtebauprojekten fir sonstige bauliche Anlagen eine erhebliche Umweltbe-
lastung erst ab 100.000 gm Grundfldche zu unterstellen bzw. erst ab 20.000 gm Grundfiache fir
tberhaupt wahrscheinlich zu halten. Eine eventuelle Neubebauung des Planbereichs setzt gréRe-
re Flachenentsiegelungen voraus (Abriss Schule, Sportflachen); es entstehen keine qualitativ neu-
en Eingriffe in Natur und Landschaft. Ein méglicher Ersatz der zumeist ortsfremden mehrgeschos-
sigen Baulichkeiten wére insbesondere fir das Schutzgut L andschaftshild vorteilhaft. Die Verbrei-
terung der zuldssigen Nutzungen (statt Gemeinbedarf gemischte Nutzung) erméglicht eine effizi-
ente Nutzung der vorhandenen Siedlungsflichen und ist damit ein Beitrag zum Flachensparen
(Schutzgut Boden). Fur die Schutzgiter Klima / Luft, Wasser, Flora / Fauna, Kulturgiiter sowie
Mensch sind fir die innerhalb der Ortslage liegende Fliche keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

Teilbereich Puddemin

Die behutsame Verdichtung und Arrondierung der Ortslage sowie die Neubebauung des Standorts
der Getreidewirtschaft wird sich hinsichtlich der Schutzgliter Klima, Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere nicht erheblich auswirken kénnen, da der Bereich traditionell bebaut und damit vorbelastet
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¢
ist. Insgesami wird der Versiegelungsgrad bei Umsetzung der Planung abnehmen. in das Feucht-
gebiet sowie die bestehenden Biotope (7269, 7271, 7272, 7275, 7278) und die geschiiizte Allee
wird nicht eingegriffen. Mit der neuen Ortsrandeingriinung wird die Gehdlzstruktur verbessert, da-
mit werden neue Lebensrdume geschaffen.

Durch die touristische Nutzung (Erhéhung der Beherbergungskapazitdt um rund 120 auf insge-
samt 200 Betten) wird eine Verkehrszunahme verursacht und die Landschaft im Umfeld der Orts-
lage einem verstérkten Nutzungsdruck unterzogen, wodurch insbesondere das Schutzgut Flora /
Fauna betroffen werden kann. Angesichts der derzeit extrem niedrigen Beherbergungskapazitét
im Gemeindegebiet sind erhebliche Belastungen jedoch nicht zu erwarten. Natur- und landschafs-
vertréglich ausgestaltetes Natur- und Freizeiterleben einschlieflich natur- und landschaftsvertragli-
cher sportlicher Betatigung in der freien Natur stellen in der Regel keinen Eingriff dar. Bei den
landschaftsgebundenen Freizeitaktivitdten wie Spazieren, Wandern, Radfahren, Reiten handelt
sich vielmehr um Erholungsformen, die vom Natur- und Landschaftsschutz unterstiitzt und teils
entwickelt werden (besonders in den GroRschutzgebieten). Grundsétzlich ist anzustreben, Még-
lichkeiten der Naturbeobachtung und des Naturerlebens vorzusehen, die eine wichtige Grundlage
sind, um Emotionen und Motivationen zu entwickeln, die Natur und ihre Tierwelt zu schitzen.
Dementsprechend wird auch in einem Gutachten zum Greifswalder Bodden {Ministerium Arbeit,
Bau und Landesentwicklung) ausdricklich gefordert, in den ausgewiesenen “Natur-Entwicklungs-
raumen” moglichst vielféltige Angebote der Naturbeobachtung und des Naturerlebens anzubieten.
Der parallele Ausbau der Rad- und Wanderwege wird hinsichtlich eventueller Schutzerfordernisse
abgestimmt (Besucherlenkung). Die sensiblen Bereiche (schilfbestandene Uferzone) sind in der
Regel nicht zuganglich. Die Nutzung der Wasserfliche wird durch die Hafenkapazitit begrenzt.
Nutzungsbedingte Beeintréchtigungen auf die Umgebung durch Larm, Licht oder Wohnumfeldbe-
wegungen werden aufgrund der vorbelasteten Lage innerhalb einer dérflichen Struktur nicht nach-
weisbar sein.

Dem Wert des Landschaftsbildes der Umgebung entsprechend wird durch behutsame Ergénzung
vorhandener Strukturen sowie eine mafivolle Umstrukturierung der im Verhéltnis zur Ubrigen
Ortsstruktur Gberdimensionierten landwirtschaftlichen Anlage das allgemeine Orts- bzw. Land-
schaftsbild verbessert. In Summe betrachtet verursacht das Vorhaben durch zukiinftig geringere
Versiegelungen eine gewisse Verbesserung hinsichtlich des Schutzgutes Boden und Wasser.
Nachhaltige Beeintréchtigungen des Grundwassers werden vorhabenbedingt nicht auftreten. Das
Oberflachenwasser verbleibt im wesentlichen im Gebiet bzw. wird der natiirlichen Vorflut zuge-
fahrt. Vorhaben- und anlagebedingt werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Klima / Luft auftreten. Stoffliche Belastungen in Form von Gasen, Stauben oder Schwebstoffen
werden nicht vom Vorhaben ausgehen. Das Vorhaben wird eine geringfligige Verbesserung der
klimatischen Situation bewirken.

Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - FFH-Gebiet DE 1747-301 "Greifswalder Bodden,
sldlicher Strelasund sowie Nordspitze von Usedom” sowie das EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-
401 “Greifswalder Bodden" - werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Vermeiduna, Minimi | Ausaleich des Einariff

Die Errichtung neuer Gebd&ude, fiir die bisher kein Baurecht nach §§ 30, 33, 34 BauGB besteht, ist
potenziell ein Eingriff nach § 1a (3) BauGB. Dabei sind jedoch Eingriffe, die bereits erfolgt sind, im
Sinne der Vorbelastung zu berticksichtigen.

Folgende aligemeine Ziele fiir die Schutzguter sind zu beriicksichtigen:

- Klima / Luft: Beeintréchtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieflich des értlichen Klimas ist auch durch Maknahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger
klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder
herzustellen.

- Boden: Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen kénnen.
Natirliche sowie von Natur aus geschlossene Pflanzendecken und die Ufervegetation sind zu
sichern. Fur nicht land- oder forstwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzte Béden, deren Pflan-
zendecke beseitigt worden ist, ist eine standortgerechte Vegetationsentwicklung zu ermégli-
chen. Bodenerosion ist zu vermeiden.

Poseritz 1. Anderung FNP.sdw
Fassung vom 10.08 2006 / 17.01.2007 Seite 16 von 36



- Wasser: Natirliche oder naturnahe Gewésser sowie deren Uferzonen und natlirliche Rickhal-
teflachen sind zu erhalten, zu entwickeln und wieder herzustellen. Anderungen des Grundwas-
serspiegels, die zu einer nachhaltigen Beeintrdchtigung schutzwiirdiger Biotope flihren kénnen,
sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen. Ein Ausbau von Gewés-
sern soll so naturnah wie méglich gestaltet werden.

« Flora / Fauna: Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist die
biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Die wild
lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts
in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. |hre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wieder herzu-
stellen. Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu renaturieren und soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natlirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Landschaftsbild: Die Landscharft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichem. Ihre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintriachtigungen des Erlebnis-
und Erholungswertes der Landschaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach ih-
rer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen und, wo notwendig, zu pflegen, zu
gestalten und zuganglich zu erhalten oder zugénglich zu machen.

Mit der Verbreiterung der zuldssigen Nutzung in der Teilfldiche Poseritz sind im Betrachtungsmag-
stab des FNP keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und Umwelt verbunden (s.0.); die allge-
meinen umweltpolitischen Entwicklungsziele kdnnen bei anschlieRenden Planungen beriicksichtigt
werden.

Die Planung fur den Teilbereich Puddemin besteht im Wesentlichen in der Wiedernutzbarma-
chung einer ehemaligen landwirtschaftlichen Produktionsanlagen. Nach Abriss der umfangreichen
Gebaude (ca. 6.050 gm) sowie Entsiegelung der groRen Hofbereiche (ca. 20.000 gm) wird die ver-
siegelte Flache (auch einschlieflich aller anderen geplanten Neubauten im Ort) zukinftig deutlich
geringer ausfallen als bisher. Dem Grundsatz eines sparsamen und doch schonenden Umgangs
mit Grund und Boden wird entsprochen. Im Norden der ehemaligen Landwirtschaftsflache wird
eine breite Gehdlzstruktur aufgebaut, die den Ort gegenuber der Landschaft einfasst (1,3 ha).
Weitere, externe Ausgleichsfiichen werden angesichts der GriRe der Riickbaufidchen nicht bend-
tigt werden.

3.2.2) Umweltpriifung Teilbereich Poseritz

Mit der Aufgabe der Planungen zum Poseritzer Feriendorf gehen keine Veranderungen der realen
Bodennutzung einher. Auf die friher beabsichtigte Bebauung wird verzichtet. Im Rahmen der Um-
weltprlfung wird deshalb nur der Schulstandort weiter betrachtet. Die fidchengleiche Umwidmung
vom Sondergebiet zum Mischgebiet wird sich nicht erheblich auf die Schutzgiiter auswirken. Die
geplante Nutzung (Mischgebiet) entspricht grundsétzlich den im Umfeld vorhandenen Nutzungen
(Wohnen, Versorgungseinrichtungen, Hotellerie mit Gaststitte).

Alternativen fir die Planung der Nachnutzung des Schulstandorts sind nicht erkennbar, da die bis-
herige Nutzung voraussichtlich nicht dauerhaft aufrechterhalten werden kann. Ein Brachfallen des
Areals wiirde die Wohn- und Aufenthaltsqualitdt in angrenzenden Bereichen sowie das Orts- und
Landschaftsbild insgesamt belasten (stddtebaulicher Missstand). Ohne Nachnutzung ist der Abriss
des bestehenden Schulgebdudes nicht finanzierbar. Durch die zentrale Lage innerhalb des Ortes
(allseitig umgeben von Baugebieten) ist eine ungestérte Naturentwicklung ausgeschlossen.

Naturhaushalt und Landschaftsbild
Die Neubebauung des Schulstandorts wird sich hinsichtlich der Schutzgiiter Klima / Luft, Boden,
Wasser, Flora / Fauna nicht erheblich auswirken kénnen, da der Bereich bereits bebaut ist und die

Freiflachen zum gréften Teil versiegelt sind (Pausenhof, Schulsportfliche). Als Bestandteil der im
Zusammenhang bebauten Ortslage ist eine (Neu-)Bebauung grundsitzlich zuldssig.

Der Versiegelungsgrad wird voraussichtlich durch die Nutzungsénderung nicht erheblich zuneh-
men. Eine durch die Verbreiterung der zuldssigen Nutzung erméglichte effiziente Bodennutzung
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ist ein Beitrag zum Flachensparen. In die groke Freiflache im Baublock sowie die bestehenden
Biotope (6720, 6725) soll nicht eingegriffen werden.

Auf das Schutzgut Landschaftsbild wird eine positive Auswirkung erwartet, da der groRe, ortsunty-
pisch dreigeschossige Riegelbau der Schule voraussichtlich mittelfristig abgerissen werden kann.

Mensch und seine Gesundheit

Die Neubebauung des Schulstandorts wird sich nicht negativ auf das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit auswirken. Die Flachen sind eingezaunt und stehen derzeit der allgemeinen Offent-
lichkeit nicht zur Verfigung. Mit neuen Ansiediungen wird die Nachfrage am Ort gestérkt, so dass
die durch den Bevélkerungsverlust bedrohte wohnortnahe Versorgung erhalten werden kann.

Kulturai I ige Sachait

Denkmaler sind im Planbereich nicht bekannt. Das ortsbildpragende alte Schulgebude wird erhal-
ten und in die Neubebauung integriert.

Das Bodendenkmal befindet sich im Bereich des alten Schulgebdudes. Eine Bebauung ist nach
§ 34 BauGB zulassig. Bei Erdarbeiten ist eine fachméannische Bergung zu veranlassen.
Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

3.2.3) Umweltpriifung Teilbereich Puddemin

Die geplanten Nutzungen (Mischgebiet, touristische Sondergebiete, Hafengebiet) entsprechen
grundsatzlich den im Umfeld vorhandenen Nutzungen (Wohnen, Ferienwohnen, Hafenbereich).

Alternativen fur die Planung der Nachnutzung des Standort fiir die Getreidewirtschaft sind nicht er-
kennbar, ohne Nachnutzung wére der Abriss des bestehenden Hallen sowie die Entsiegelung der
grofen Hofbereiche nicht finanzierbar. Durch die Lage innerhalb / angrenzend an die Orislage ist
eine ungestérte Naturentwicklung ausgeschlossen. Ein Belasssen der landwirtschaftlichen Brache
in ihrer derzeitigen Form kann auf Dauer weder den funktionellen noch den ortsgestalterischen
bzw. den Gkologischen Anforderungen (ungeordnete Grundstiickssituation) des Ortes geniigen.
Eine mafvolle Erganzung der bestehenden Bebauung innerhalb der dérflichen Struktur sowie die
Neubebauung der landwirtschaftlichen Brache ging aus der Variantendiskussion als Optimum her-
vor.

Auch ohne Aufnahme der Ortslage (als Baugebiet im FNP) wirden die bestehenden Nutzungen
erhalten bleiben; die bestehende Ferienanlage ist bereits im FNP dargestellt. Im landseitigen Be-
reich des Hafens sind darlber hinaus hafenspezifische Nutzungen nach § 35 BauGB zulassig.

im Rahmen der Alternativpriifung wird neben der geplanten Nutzung des Areals als eigentliches
Vorhaben (Durchflihrung der Planung) die Nichtdurchfiihrung der Planung, keine geordnete Ent-
wicklung, als Nulivariante betrachtet. Zur Nutzung des Geléndes im geplanten Umfang gibt es kei-
ne 6konomisch bzw. dkologisch vertretbare Alternative.

Parallel zur 1. Anderung des FNP wird fir den Teilbereich Puddemin der B-Plan Nr. 8 ,An der
Puddeminer Wiek" aufgestellt. Im Rahmen der Verbindlichen Bauleitplanung wird eine Biotopty-
penkartierung gem. “Anleitung fir Biotopkartierungen im Geldnde”,(Schriftenreihe des LUNG
1998/Heft 1) erstellt, welche der Bewertung von Eingriffen in die Belange von Natur und Land-
schaft gem. Landesnaturschutzgesetz (gem. Hinweise zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des
LUNG 1999/Heft 3) zugrunde zu legen ist.

Das Ergebnis der Vertréglichkeitsstudie nach § 34 BNatSchG zum Wasserwanderrastplatz Pudde-
min wurde in der Bewertung der moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung berticksichtigt.

Auswirkungen auf Europdische Schutzgebiete

Da sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zum FFH-Gebiet Nr. DE 1747-301 “Greifswalder
Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom” sowie dem Européischen Vogelschutz-
gebiet “Greifswalder Bodden” befindet, ist gemaR der "Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 22
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des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Meck-
lenburg-Vorpommern” zur zweckmaBigen, einheitlichen und gleichmaRigen Anwendung der Vor-
schriften zur Umsetzung der gebietsbezogenen Anforderungen der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL) sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie (V-RL) eine Voruntersuchung (Erheblichkeitspri-
fung) durchzufiihren.Durch die Vorpriifung soll eingeschatzt werden, ob vorhabenbedingte Beein-
trachtigungen des Schutzgebietes und seiner Schutzziele zu erwarten und inwieweit diese Beein-
trachtigungen als erheblich einzustufen sind.

Der Schwerpunkt des Plangebietes liegt in einer Entfernung von >300 m zur Grenze des FFH-Ge-
bietes DE 1747-301 “Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedom”. Das
Plangebiet grenzt zu Teilen an das EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-401 “Greifswalder Bodden”

Abschétzung der Eingriffswirkungen

Fir den geplanten Ausbau des Hafens wurde im Jahr 2003 eine Vertraglichkeitsvorstudie nach
FFH-Richtiinie durchgefiihrt (Umweltplan Stralsund), in deren Ergebnis erhebliche bau-, anlage-
oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Vorhabens auf das FFH-Gebiet (damals als vorge-
schlagenes FFH-Gebiet DE 1745-301 “Puddeminder und Glewitzer Wiek” noch Teil des heutigen
FFH-Gebietes) sowie das EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-401 “Greifswalder Bodden” ausge-
schlossen werden. Das Vorhaben “Hafenausbau” liegt réumiich betrachtet zwischen dem Plange-
biet und der Grenze des FFH-Gebietes DE 1747-301, so dass eventuelle Auswirkungen der Pla-
nung auf das FFH-Gebiet Giber den Hafen hinaus wirksam werden miissten,

Die allgemeine touristische Nutzung wird sich weiterhin im Bereich der Ortslage bewegen. Zusétz-
liche Zugénge zur Puddeminer Wiek sind nicht geplant. Die Nutzung des Hafens wird auf die mit
der Sanierung festgelegte Kapazitat beschrankt, so dass durch die geplanten zusétzlichen Ferien-
unterkinfte keine erhéhte Nutzungsintensitét der Wasserflichen zu erwarten ist. Stoffliche Eintra-
ge in die Puddeminder Wiek sind aufgrund der neu zu errichtenden Abwasserkanalisation und der
allgemeinen Art des Vorhabens nicht zu erwarten.

Von den geplanten allgemeinen Freizeitnutzungen {Aufenthalt im Freien, Wandern, Spazieren,
Radfahren, u.v.m.) werden vermutlich keine erheblichen Stérwirkungen auf das FFH-Gebiet verur-
sacht.

Erhebliche, Gber das Mal derzeitiger und durch die im Ort bereits vorhandene Bebauungs- und
Nutzungsstruktur verursachter Beeintrdchtigungen hinausgehende Auswirkungen auf Natur und
Umwelt sind durch Art und Umfang des Vorhabens nicht zu erwarten.

Abgrenzungen des Wirkraumes: Das FFH — Gebiet DE 1747-301 befindet sich auRerhaib des 300
m — Bereiches zum Schwerpunkt des Plangebietes. Die Grenze des EU-Vogelschutzgebietes
‘Greifswalder Bodden” verlauft im Bereich des Puddeminer Hafens. Die Tiefe des Betrachtungs-
raumes héngt von den zu erwartenden Auswirkungen ab. Dabei sind die Lebensraumanspriiche
der einzelnen FFH — Arten als auch die Empfindlichkeit der Lebensraumtypen gegeniber den zu
erwartenden Beeintrachtigungen zu bericksichtigen.

Als Wirkraum sind die Flachen innerhalb des Plangebietes zu betrachten.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz- und Erhaltungsziele des betroffenen FFH — Gebietes
' A H 3 ] - - *) = ) - = ] n

Teile des Strelasundes und Nordspitze Usedoms” liegt sidlich der Insel Riigen und umfasst die
Flachen der namengebenden Gewasser und Landschaftsbestandteile, zahlreiche Buchten und
Wieken, Kistendberflutungsrdume sowie eingelagerte inseln mit aktiven Landbildungs- und Erosi-
onsprozessen. Es nimmt eine Flache von 59.970 ha ein.

Die Gute und Bedeutung des FFH-Gebietes resultiert aus der Auspragung und Héufung der im
Folgenden benannten FFH-Lebensraumtypen (unter anderem prioritdren Lebensraumtypen) und
FFH-Arten sowie einer grofflachigen Komplexbildung. Folgende FFH-Lebensraumtypen sind fir
das Schutzgebiet definiert:
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Natura 2000 -Code Lebensraumtyp

1110 Sandbsnke mit nur schwacher sténdiger Uberspiilung durch Meerwasser

1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt

1150* Lagunen des Kiistenraumes B _

1160 ~ Flache groBe Meeresarme und -buchten (Flachwésselzonen und Seegraswiesen)

1170 Riffe ' )

1210 . ) Einjéhrige Spilsiume -

1220 Mehrjéhrige Vegetation der Kiesstrénde e

1230 - Atlantik-Felskiisten und Ostsee-Fels- und Steilkusten S

1330 - Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinellietalia maritimae)

2110 Primérdiinen

2120 _ WeiRdinen mir Strandhafer (Ammophilia arenaria)

2130* _ Festliegende Kiistendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen)

2180 Bewaldete Diinen der atlantischen, kontinentalen und borealen Region

2190 ) Feuchte Diinentaler

3150  Natiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetatlon des Magnopotamions oder Hydrochariti-
on

3160 Dystrophe Seen - -

5130 ' Formattonen von Juniperus communis auf Kalkheiden

6210 _ Natumahe Kalk-Trockenrasen bzw. deren Verbuschungsstadlen {Festuco brometalia)

6230* Artenreiche Borsigrasrasen montan (und submontan auf dem européischen Festland)

6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig schiuffigen Béden (Molini-

) _on careruleae)

6510 Extensive Mahwiesen der planaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion, Brachypo-

S dio-Centaureion nemoralis) -

7140  Ubergangs- und Schwingrasen-moore

7230  Kalkreiche Niedermoore o

9110 ~ Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo Fagetum)

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

9160 Subatlantischer oder rriltteieuropm-scher Stieleichenwald (Carpinion betull) -

9190 ~ Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur

91D0" Maorwlder B B

91E0* Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior {Alno-Padion, Alnion incanae,

Salicion albae)

FFH-Lebensraumtypen filr das Gebiet DE 1747-301 {prioritire Lebensraumtypen mit * gekennzeichnet).

FFH-Arten: Die Lebensrdume der FFH-Arten gem. Standard-Datenbogen (Stand Juni 2006) wer-

den wie folgt gekennzeichnet:

] ¥
Lutra Iutra (Fischotter) EU-Code 1355
Population: ca. 1.200 Tiere

Lebensraum: Europa, Asien bis Polarkreis und nérdliches Afrika. Nicht auf Arabischer Halbinsel,
Sddiran, Sldpakistan und Vorderindien, auBer Vorkommen im sidlichsten Vorderindien und Sri
Lanka

Kérperbau: Rumpf 55 -95 cm lang, Schwanz 26-55- cm, Weibchen klginer als Mannchen
Nahrung: zu 90 % Fisch, weiterhin Insekten, Lurche, Wasservigel, Kleinsauger, Krebse und Mol-

vermutln:h keme '
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luske.

Verhalten: Fischotter sind scheu und leben in unzugénglichen Uferzonen von Gewassern. Sie
sind an naturnahe Lebensrdume, an morphologisch reich gegliederte Biotope gebunden. Die Re-
viergrée ist vom Nahrungsangebot und den Eisverhaltnissen im Winter abhéingig. im Revier,
das durch Kot mit Duftmarken an Stellen markiert wird, an denen andere Fischotter vorbeikom-
men kénnen, sind meist ein unterirdischer Hauptbau und mehrere Fluchtunterschlipfe.
Gefahrdungsursachen; Umweltveranderungen, insbesondere Wasserver-schmutzung und Ufer-
berdumung.

Vorkommen im Umfeld des Untersuchungsraumes: Totfund 2001 an der Glewitzer Fahre / Lo-
sentitz (weibliches, ausgewachsenes Tier, Todesursache Verkehr); Lebendnachweis 03/04 2004,
2 Stlck in der Puddeminer Wiek zw. Mellnitz und Uselitz (Schépfwerk).

Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), EU-Code 1014

Nicht kalkliebende, feuchtigkeitsliebende, stendke Art basenreicher Nassbiotope, die auch vor-
ubergehend nicht austrocknen”, wie Sumpfwiesen der Talauen, "durchgehend nasse Wiesen,
zwischen Moos", Quellhorizante an Bergh&ngen (Turner et al. 1998), ferner in den "Spilsaumen
von FlieRgewdssern" (Schalenfunde) und auch in nassen Ddnenmuiden (Kemey et al. 1983) an-
zutreffen. In Schweden, aber auch in Mitteleuropa, auch in Sumpfwildern auf kalkreichem Sub-
strat und in der Streu von Weiden- und Erlengeblschen (Fechter & Falkner 1990, Turner et al.
1998, Helsdingen et al. 1996),

Haufig zusammen mit V. geyeri im selben Gebiet. Nachweise im Genist von Flissen kénnen
auch allochthon sein und begriinden fur sich allein noch nicht ein Vorkommen an dieser Stelle
(Tumer et al. 1998).

Gefahrdungsursachen: "Grundwasserabsenkungen, Aufschittungen, Bauten, UberdGngung"
(Turner et al. 1998). Entwasserung von Feuchtgebieten (Helsdingen et al. 1996).

Nach langerer Trockenheit oft schwierig nachweisbar.

Vorkommen im Umfeld des Untersuchungsraumes nicht tiefgrindig erfasst. Im Untersuchungs-
raum selbst durch intensive Bewirtschaftung der boddennahen Flachen nicht wahrscheinlich.

vermutlich keine

Vertigo moulinsiana (Bauchige Windelschnecke) EU-Code: 1016

Das Gehause der Bauchigen Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) ist 2,2 bis 2,7 mm lang und
1,3 bis 1,6 mm breit. In der Mindung sind 4-8 Z&hne ausgebildet. Das Geh#use ist gelblich bis
ritlich-braun gefarbt und glanzt stark. Die Tiere sind wie fast alle heimischen Landschnecken
zwittrig mit der Méglichkeit zur Selbstbefruchtung. Die Hauptreproduktionszeit liegt zwischen Mai
und August. In diesen Monaten werden wenige weichschalige Einzeleier gelegt, die kaum zwei
Waochen zur Entwicklung bendtigen.

Die Lebenserwartung von Vertigo moulinsiana liegt bei zwei Jahren, selten auch héher. Die
Schnecken klettern an Blattern und Stangeln empor, wo sie die Sommermonate in 30-100 cm
Héhe dber dem Boden bzw. der Wasseroberfidche verbringen. Je nach Temperatur verlassen die
Tiere diese Orte im Spatherbst, um im Pflanzenmulm zu (berwintern. In milden Wintern verbrin-
gen sie das ganze Jahr auf den Pflanzen.

Als Nahrung dienen hauptsachlich auf Pflanzen schmarotzende Pilze. Wihrend des Winters sind
nur sehr wenige Individuen anzutreffen. Ende Juli bis Anfang August werden die optimalen Sied-
lungsdichten erreicht, danach nimmt die Anzahl der Tiere wieder langsam ab. Uber die Ausbrei-
tung der Art ist nichts bekannt. Eine Verdriftung Ober Fliegewssser ist wahrscheinlich, Vertigo
moulinsiana ist ein typischer Bewohner von mehr oder minder kalkreichen SOmpfen und Mooren.
Hier ist die Art haufig im Réhricht, auf Seggen oder Schwaden anzutreffen.

Vorkommen im Umfeld des Untersuchungsraumes nicht tiefgriindig erfasst. Im Untersuchungs-
raum seibst durch intensive Bewirtschaftung der boddennahen Flachen nicht wahrscheinlich

vermutlich keine

Phoca vitulina (Gemeiner Seehund) EU-Code 1355

Die groBten Verkemmen findet man im Wattenmeer und in der deutschen Bucht. Dort sind die
Seehundbestande eng in den wachsenden Tourismus eingebunden.

Lebensraum: nérdliche Kostenabschnitte des Atlantiks und Pazifiks, in Europa an den Kusten
von Island bis Portugal, bevarzugt seichte Gewésser mit viel Sand. standortireue Raubtiere, le-
ben in grolen Rudeln.

Kdrperbau: Gewicht bis 100 Kg, Lange 150 — 200 cm, die Weibchen sind meist etwas kleiner als
die Mannchen.

Nahrung: ausschlietlich Fisch, Muscheln und Krabben, taglich zwischen & und 10 Kg Nahrung.

vermutlich keine

Gefahrdungsursachen: Umweltverschmutzung, Seehundstaupe, menschliche Stérung
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Vorl
scheinlich.

Halichoerus grypus (Kegelrobbe) EU-Code 1364

Die Kegelrobbe gehért innerhalb der Ordnung der Robben (Pinnipedia) zur Familie der Hunds-
robben {(Phocidas), welche sich durch fehlende Ohrmuscheln auszeichnet.

Diese Tiere kommen an den subarktischen bis kalttemperierten Kisten beiderseits des Nordat-
lantiks vor. Sie leben in Kistengewassern und an felsigen K0stenabschnitten, aber auch in der
Ausschliefllichen Wirtschaftszone (AWZ) findet man sie. Man findet sie haufig in britischen, islan-
dischen und neufundlandischen Gewassern. Sie leben auch im nordwestlichen und nordéstlichen
Atlantik und sind die haufigste Art der Ostsee mit von Ost nach West deutlich abnehmender Be-
siedlungsdichte.

Brutplatze an FelskOsten. GroRe Wanderungen.

Gefahrdung: Natlrlicher Feind ist der Schwertwal. Durch die intensive Fischerei in der Ostsee
sterben jahrlich etwa 400 Robben, es besteht ferner die Gefahr, dass die negativen Auswirkun-
gen durch Stérungen mit Intensivierung des Tourismus und des Handels zwischen den Ostsee-
landern zunehmen.

In der Ostsee ist die Population u.a, infolge der hohen Belastung mit Chlorkohlenwasserstoffen
bereits unter 1% der Ursprungszahl gesunken und vom Aussterben bedroht.

Vorkommen im Umfeld des Untersuchungsraumes: keine erfasst, Varkommen eher unwahr-
scheinlich.

vermutlich keine

Lampetra fluviatilis {Flussneunauge) EU-Code 1099

Verbreitung in Europa: Kiistengewasser und Fliisse des nordwestlichen Mittelmeers, entlang der
Européischen Atlantik-Kiste, Nordsee und Baltisches Meer; nicht vorhanden im Schwarzen - und
Kaspischen Meer sowie in der Polar-Region;

Lebensraum; junge Tiere (berwiegend im Meer, ausgewachsene Exemplare Gberwiegend in
Flussen; Wanderung im August, am Gewdéssergrund lebend, Tiefenbereich bis 10m

GroBe: ca. 50 cm, Gewicht: max. 0,7 kg
Gefahrdung: Gewasserverschmutzung, gestérte Wanderwege in den Flassen

Population: Aussagen zur Population kénnen nicht getroffen werden, jedoch konnten in den ver-
gangenen Jahren kaum Nachweise zum Vorkommen der Art im Ostseeraum gefohrt werden.

vermutlich keine

Petromyzon marinus (Meerneunauge) EU-Code 1095

Verbreitung in Europa: westliches Mittelmeer bis Nordnorwegen, Ostsee, GroBbritannien bis |s-
land, sowohl vor den Flussmiindungen der atlantischen Kisten Europas und Nordamerikas als
auch im offenen Meer

Grélie: Lange 60-75 cm (max. 1m), Gewicht: 1 kg

Lebensraum: Die Erwachsenen, bis zu 1 m langen und ca.1 kg schweren Tiere leben im Meer.
Sie wandem im Frihjahr (Marz-Juni) ins S0Rwasser ein, um an relativ tiefen (40-60 cm Wasser-
tiefe} und kiesigen Stellen abzulaichen. Zuvor wird bei Temperaturen ab 15 ° C eine Nestmulde
von bis zu 1 m Lange ausgehoben (BAST 1989). Nach der Paarung verenden die Tiere innerhalb
einiger Tage bis Wochen. Die schiGpfenden Larven lassen sich nachts mit der Strémung verdrif-
ten um sich in Schlickbd@nke einzuwiihlen. Die Larvalphase im SOBwasser dauert 2- 5 Jahre
(max, bis 8 Jahre, BAST 1988). Die Metamorphose erfolgt bei einer Linge von 15-20 cm. Zu Be-
ginn des Winters wandern die umgewandelten Meerneunaugen vorwiegend nachts flussabwérts.
Im Meer erndhren sie sich 2-4 Jahre lang parasitisch von Fischen.

Gefahrdung: Gewasserverschmutzung und Zerstiickelung der FlieRgewasser (verhindem die
Laichwanderung).

Poputation: Aussagen zur Population kénnen nicht getroffen werden, jedoch konnten in den ver-
gangenen Jahren kaum Nachweise zum Vorkommen der Art im Ostseeraum gefihrt werden.

vermutlich keine

Alosa fallax (Finte) EU-Code 1103

Die Finte gehort zur Ordnung der Heringsfische (Clupeidae) ebenso wie der Maifisch. Diese Tiere
sind Schwarmfische,

Vorkermmen: Finten sind in den europaischen Kistengebieten des Mittelmeeres, Atlantiks, der
Nord- und Ostsee verbreitet, halten sich aber auch in den Astuarien der unieren Flussgebiete
auf. Sie wandern innerhalb kOstennaher Gewisser und im Brackwasser, so dass die AWZ nur
geringe Bedeutung fiir die Finte haben darfte. In Mecklenburg-Vorpommern galt sie bisher als

ausgestorben, seit 1995 ist sie aber wieder regelm#Big an der OstseeauRenkiste und vereinzelt

vermutlich keine
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im deutschen Teil des Steftiner Haffs nachgewiesen worden,

Merkmale: Sie haben einen lang gestreckten Kérper und einen kegelférmigen Kopf mit ver-
gleichsweise grofen Augen. lhre Grundférbung ist blaugrOn bis stahlblau mit hellen silbrigen
Bauchseiten. Die durchschnittliche GréRe der Finte liegt bei 35-40cm und sie erreicht ein Durch-
schnittsgewicht von bis zu 2 kg.

Lebensdauer: Diese Fische kénnen etwa 8 bis 10 Jahre alt werden.

Ernahrung: Finten erndhren sich von Insekten und Wirmem, aber auch von kleinen Fischen und
Krebstieren.

Fortpflanzung: Die Laichzeit findet im Frohjahr statt. Die Laichreife erreicht die Finte im Alter von
2 bis zu 6 Jahren. Zum Laichen wandern diese Fische flussaufwarts, Nachdem die Weibchen ca.
100.000 bis 200.000 Eier abgegeben haben, wandem die Finten wieder zurlick ins Meer. Die
Jungfische ziehen im Herbst ebenfalls ins Meer.

Gefahrdung: als stark gefahrdet eingestuft. Ursachen fir den erheblichen Bestandsrickgang sind
die zunehmende Wasserverschmutzung, Fischerei, die Eutrophierung des Lebensraumes, die zu
unerwlnschtem Wucher bestimmter Pflanzenarten fithrt - und Wasserbaumainahmen. Aber
auch die Wanderungen zu den Laichplatzen, die zu dem Uberleben der Art notwendig sind, sind
durch den wasserwirtschaftichen Ausbau von FlieRgewsssern im Einzugsbereich stark er-
schwert.

Die Finte bendtigt als marine Schutzgebiete die gesamten Astuare der gréReren deutschen Flos-
se (Laichgebiete, Larval- und Jungfischlebensrdume) sowie die angrenzenden Wattenmeerge-
biete und klistennahen Bereiche der Deutschen Bucht, in denen sich die Adulttiere auRerhalb der
Wanderzeit aufhalten, binnenwérts werden far die Finte keine weiteren Flussgebiete benatigt, da
die Laichgebiete bereits im Astuarbereich liegen.

Population: Aussagen zur Population kénnen nicht getroffen werden, jedoch konnien in den ver-
gangenen Jahren kaum Nachweise zum Vorkammen der Art im Ostseeraum gefihrt werden.

Aspius aspius (Rapfen) (EU-Code 1130).

Einordnung: Der Rapfen gehért zur Familie der WeiRifische (Cyprinidae) innerhalb der Qrdnung
der Karpfenartigen.

Vorkommen: Er ist eine ureuropéische Fischart, die in Mittel- und Osteuropa vorkommt. Bei uns
in der BRD ist diese Art in ihrem Vorkommen nur auf das unmittelbare Elbe- und Odermandungs-
system beschrénkt. Die westliche Verbreitungsgrenze bildet der Rhein. Man findet diese Fischart
aber auch in SGdskandinavien und den Brackwasserregionen der Ostsee. Hauptsachlich besie-
delt er die Unterlsufe und Astuarien der Fldsse, weshalb fir ihn Schutzgebietsausweisungen fur
die Bereiche der AWZ nicht erforderlich sein werden.

Merkmale: Der Rapfen hat eine tiefe, bis etwa zur Augenmitte reichende Maulspalte und ein stark
oberstindiges Maul. Sein Kérper ist lang gestreckt und spindelférmig. Die Augen sind klein. Die
Grundfarbung am Ricken ist dunkeloliv, die Seiten sind heller und haben eine glanzend gelbliche
Farbe. Der Bauch ist silbrig. Die paarigen Flossen und die Afterflosse weisen meist eine rétliche
Féarbung auf. Der Rapfen erreicht eine durchschnittliche Gréfie von 50-60cm bei einem Gewicht
von 2-3kg.

Ernahrung: Ausgewachsene Rapfen ernahren sich von Fischen und zum Teil auch von kleinen
Wasservégeln. Die Jungtiere fressen Krebstiere und Insektenlarven, aber auch fliegende Insek-
ten.

Fortpflanzung: Die Laichzeit findet von April bis Juni statt. Zum Laichen wandert dieser Fisch
flussaufwérts in die Nebenflisse. Dort legt das Weibchen dann 50.000 bis 300.000 Eier ab. Die
Geschlechtsreife wird im 4. bis 5. Lebensjahr erreicht.

Gefahrdung: Auch wenn der Rapfen kein Objekt gezielter Befischung ist, war und bleibt er im
Odermindungsbereich standigem fischereilichen Druck ausgesetzt. Sawohl in der Elbe als auch
im Oderhaff scheint die Art noch haufig zu sein, er fehit jedoch in den kleinen Flusssystemen zwi-
schen Oder und Elbe. Als Ursachen fir einen Bestandsriickgang sind u. a. Flussverbauungen,
Kanalisierungen, Querbauwerke, aber auch die Beseitigung von Kiesbetten und die Verschlam-
mung potentieller Laichpldtze genauso wie die Gewésserverschmutzung durch Abwasserbelas-
tungen zu nennen.

Deshalb werden far den Rapfen als marine Schutzgebiete die Astuare von Elbe, Wamow, Reck-
nitz (einschlieflich angrenzende innere Boddengewasser) und Oder bendtigt, binnenwarts sollten
fur diese Art weitere Schutzgebiete flussaufwarts ausgewiesen werden (durchgangig bis in die
Mittelldufe der genannten Flisse), wobei es fur diese Art wichtig ist, dass Kleinere, schnell flie-
flende Nebenflisse mit sauberem Sand- und Kiesgrund (Laichgew#sser) durchgangig an die

Hauptflisse angeschlossen sind.

vermutlich keine
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Kein Vorkemmen im Plangebiet.

Rhodeus amarus (Bitterling) EU-Code 1134

Der Bitterling hat einen hochrickigen, seitlich stark abgeflachten Kérper, der mit relativ groRen
Schuppen besetzt ist. Die Seitenlinie ist nur unvollstandig und endet nach der 5. oder 6. Schup-
pe. Rucken- und Afterflosse sind ziemlich lang. Der Bitterling gehért zu den kleinsten europi-
schen Karpfenfischen und wird in der Regel nur 5 bis 6 cm lang, in seltenen Fallen emreicht er
auch 9 cm.

Zur Laichzeit ist das Mannchen bunt gefdrbt und schillert in allen Regenbogenfarben, wobei der
Kopf mit einem grobkérnigen Laichausschlag bedeckt ist. Verwechslungsméglichkeiten bestehen
mit Schuppenkarpfen und Karausche, die aber eine volistandige Seitenlinie und eine kirzere Af-
terflosse, im Falle des Karpfens auch Barteln aufweisen. Der Bitterling kann weiterhin imit Brach-
sen, Zope und Zobel verwechselt werden, deren Seitelinien aber vollsténdig und deren Ricken-
flossen deutlich k(rzer sind.

Der gesellig lebende Fisch lebt in flachen, stehenden oder langsam flieRenden, sommerwarmen
Gewdssern mit Pflanzenwuchs, z.B, in Altarmen, verkrauteten Weihern und Tdmpein. Er bavar-
Zugt sandige Bodenverhéltnisse mit einer Mulmauflage und meidet tiefgriindige verschlammte
Gewdsser, Der Bitterling ernahrt sich von Algen und weichen Teilen héherer Pflanzen, nimmt
aber auch Kleintiere als Nahrung. Seine Foripflanzung ist hochgradig spezialisiert: Zur Laichzeit
zwischen April und Juni bei Wassertemperaturen von mehr als 17°C sucht das Mannchen eine
Flussmuschel (Unio) oder Teichmuschel {Anodonta) aus und lockt das Weibchen zu der Mu-
schel. Das Weibchen hat zur Fortplanzungszeit eine bis zu 5 ¢m lange Legershre ausgebildet,
mit deren Hilfe es jeweils mehrere Eier in die Afteréffnung der Muschel einfihrt. Unmittelbar dar-
auf gibt das Mannchen seine Spermien ab, die Uber das Atemwasser der Muschel ins Innere ge-
langen und dort die Eier befruchten. Dieser Vorgang wird mehrfach und an verschiedenen Mu-
scheln wiederholt. Die befruchteten Eier entwickeln sich dann innerhalb der Muschel zu
schwimmfahigen Jungfischen, die schlieitich die Muschel verlassen.

Der Bitterling ist vom Ural und dem Kaspischen Meer bis nach Mittelfrankreich verbreitet.

Da die Fortpflanzung des Bitterlings zwingend an das Vorkommen von Fluss- und Teichmuscheln
gebunden ist, missen vor allem die Gefdhrdungsursachen fir die Muscheln wie Faulschlammbil-
dung, Trockenlegung oder Verlandung der Gewésser vermieden werden. Dies kann unter ande-
rem durch die Erhaltung bzw. die Wiederanbindung von Aliwéssern sowie durch schonend durch-
geflhrte Gewdsserunterhaltungsmafnahmen geschehen. Von weiterer entscheidender Bedeu-
tung ist die weitere konsequente Verringerung von Nahrstoffeintragen in die Gewasser.

Kein Vorkommen im Plangebiet.

vermutlich keine

Myotis myotis {Grofles Mausohr) EU-Code 1324

Einordnung: Das Grofe Mausohr ist mit einer Kopf - Rumpflange von 67 bis 80 mm und einer
Flagelspannweite von bis zu 43 cm unsere gréfite heimische Fiedermausart.

Merkmale: Neben der Kérpergrée fallen auch die recht ansehnlichen Ohren auf.

Lebensraum: Mausohren leben bevorzugt in warmeren Klimazonen und sind deshalb in Sod-
deutschland bzw. Sldeuropa haufiger als bei uns im Norden.

Die ersten Mausohren sind schon Ende Oktober im Winterquartier anzutreffen. Nattrliche Hshlen
und alte ungenutzte Bergwerkstollen sind bevorzugte Quartiere, besonders wenn die Temperatu-
ren im Quartier bei hoher Luftfeuchtigkeit zwischen +6 und +8 Grad Celsius liegen. Bei derarti-
gen Bedingungen héngen die schlafenden Tiere gerne frei an den Wénden und der Quartierde-
cke. In kiihleren und zugigen Quartieren ziehen sich die Gr. Mausohren jedoch in schiitzende
Mauer- und Gesteinsspalten zurlck.

Ernghrung: Auf vorwiegend bodenbewohnende Kafer wie Laufkéfer spezialisiert. Bevorzugte
Jagdgebiete sind lichte Eichen- und Buchenwalder sowie alte Parkanlagen. Um diese aufzusu-
chen, legen die Mausohrweibchen zwischen Wochenstube und Jagdgebiet, Entfernungen von bis
zu 15 km Lange zurlick.

Fortpflanzung: Das Grolle Mausohr ist in Deutschland an menschliche Siedlungen gebunden.
Besonders fir die Jungenaufzucht bendtigen sie warme, grofRe, ungesttrte Dachbéiden mit einem
ginstigen Mikroklima. Derartige Quartiere finden sie vorwiegend auf Dachbdden von Kirchen,
Schlbssern, Gutshiusern und dhnlichen grolen Gebauden. Einmal gewéhite Quartiere werden
aus Tradition Uber viele Jahrzehnte hinweg jahrlich von den Weibchen je nach Witterungsver-
héltnissen vom April bis Anfang Mai bezogen, wo sie Wochenstuben bilden. Diese Wochenstu-
benkolonien bestehen manchmal nur aus 30 bis 50 Tieren, jedoch meistens aus 200 bis 500 Fle-

derméusen. GréRere Kolonien von 1000 Tieren und mehr gehéren heute zu den groien Selten-
heiten.

Gefahrdung: Gifte in der Landwirtschaft, Nahrungsmangel und Umweltveranderungen haben, be-

vermutlich keine

Poseritz 1. Anderung FNP.sdw
Fassung vom 10.08.2006 / 17.01.2007

Seite 24 von 36



i

25

ginnend in den 50er Jahren die Besténde stark schrumpfen lassen.

Nachweis im Umfeld des Plangebietes: nicht bekannt, aber méglich. Nicht als Winterquartier er-
fasst. Untersuchungen vor Beginn der Abbrucharbeiten der Lagerhallen erforderlich.

Myotis dasycneme (Teichfledermaus) EU-Code 1318
Vorkoemmen: Sie besiedelt vorwiegend gewésserreiche Gebiete im Flachland.

Merkmale: Mit einer Kérperldnge von 57 bis 67 mm und einem Gewicht von 14 bis 20 g ist die
Teichfledermaus zu den groRen Arten zu rechnen,

Genau wie bei der Zweifarbfledermaus kommt es auch bei der Teichfledermaus im Sommer bei
den Mannchen zu Gruppenbildungen. Als wanderfahige Art beziehen die Teichflederméuse Un-
tertagequartiere im Bereich der Mittelgebirgsrander. Nur selten werden einzelne Tiere auch wei-
ter entfernt Gberwinternd angetroffen.

Ernahrung: Sie bevorzugt grofle Gewasser, die im geradlinigen Flug nach Zuckmicken, Kécher-
fliegen und anderen gewdsserbewohnenden Insekten bejagt werden.

Lebensraum: Die Winterquartiere sind Héhlen, Stollen und Brunnenschéchte. |hre Sommerle-
bensraume liegen innerhalb Deutschlands vor allem in den gewidsserreichen Gebieten Nord-
deutschlands mit groflen Seen oder Flilssen. Tagesverstecke wurden in Hausern beobachtet.

Quartiere, in denen Teichfledermausweibchen im Sommer ihre Jungen aufziehen, sind in
Deutschland bisher aus Mecklenburg-Vorpemmem, Brandenburg, Niedersachsen und seit dem
Sommer 2003 auch aus Schleswig-Holstein bekannt. Fir die Jungenaufzucht suchen die Teich-
fledermausweibchen offenbar bevarzugt Dacher, Verschalungen oder Hohlwinde von Einfamiii-
enh&usern auf.

Teichfledermause sind dafir bekannt, dass sie auch gréiere Entfernungen von ihren Semmerle-
bensraumen zu den Winterguartieren zurticklegen kéinnen.

Gefahrdung: Nachhaltige Verdnderungen von Gewassem, Alle MaRnahmen, die zur Reduktion
des Insektenaufkommens fihren, Behinderung des Einflugs bei Gebaudequartieren, Begintrich-
tigung der Winterquartiere durch touristische Nutzung oder sonstige Stérungen, wie Begehung,
Behinderung der Zugénglichkeit for Flederm&use, Veranderung des Mikroklimas

Nachweis im Umfeld des Plangebietes: nicht bekannt, aber méglich. Nicht als Winterquartier er-
fasst. Untersuchungen vor Beginn der Abbrucharbeiten der Lagerhallen erforderlich.

vermutlich keine

Leucorrhinia pectoralis (Grofie Moosjungfer) EU-Code 1042

Die GroBe Moosjungfer hat einen eher unscheinbaren dunklen Kérper. Die Mannchen weisen am
Hinterleib einen, die Weibchen eine ganze Reihe gelber Fiecken auf. Auffallend ist vor allem die
weille Gesichtsmaske dieser Libelle, die auch bei fliegenden Tieren aus mehreren Metem Entfer-
nung zu erkennen ist und die die ganze Gattung der Moosjungfern {Leucorrhinia) kennzeichnet.

Lebensraum: Art der nahrstofireicheren Zwischenmoore und Randbereiche. Meist kleine und fla-
che Stillgewasser mit mittlerer Vegetationsdeckung, verlandende Teiche, anmoorige Seen, Torf-
stiche oder andere, nicht zu saure Moorgewasser eignen sich als Lebensraum,

Fortpflanzung: Die Larvalentwicklung dauert zwei Jahre. Die Libellen fliegen dann hauptsachlich
von Mai bis Juli.

Gefahrdung: In der Regel ist keine Koexistenz mit Fischen méglich, d. h. eine der wichtigsten
SchutzmaBnahmen besteht darin, besiedelte oder potenziell geeignete Gewasser fischfrei zu hal-
ten.

Nachweise im Umfeld des Plangebietes: nicht bekannt.

vermutlich keine

Lycaena dispar (GroBer Feuerfalter) EU-Code 1060

Lebensraum: Der GroBe Feuerfalter besiedelt Flussniederungen und verschiedenste Feuchtfla-
chen mit Vorkommen der Raupenfutterpflanzen: oxalatarme Ampfer-Arten wie Fiuss-Ampfer (Ru-
mex hydrolapathum), Krauser Ampfer (Rumex crispus) und Stumpfblattriger Ampfer (Rumex ob-
tusifolius). Die erwachsenen Falter fliegen von Mitte Juni bis Ende Juli; eine zweite Generation ist
Mitte August bis Anfang September méglich. Die Tiere kénnen auch weitab der Larvalhabitate
angetroffen werden.

Vorkommen im Umfeld des Plangebietes: nicht bekannt.

vermutlich keine

Liparis loeselii (Sumpf-Glanzkraut), EU-Code: 1903

Das relativ unscheinbare und leicht zu tbersehende Sumpf-Glanzkraut ist ein Knollengeophyt mit
einer unterirdischen Scheinknolle. Es besiedelt kalkreiche Flach- und Zwischenmoore. Die
Hauptblatezeit ist im Juni, nicht blihende, vegetative Pllanzen sind meist sehr schwer zu finden.

Die Papulationsgréfien und insbesondere die Zahl der blihenden Pflanzen von Liparis loeselii

vermutlich keine
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’fFHvArt, Lebensraum und Lebenawslse Beelntrachligung

kénnen in Abhangigkeit vom Wetter stark schwanken. Einzelne Pflanzen kénnen vermutlich mit
Hilfe der symbiontischen Pilzpartner unterirdisch oder in sterilem Kimmerzustand besonders
iungﬁnstige Jahre bzw. in unglnstig gewordenen Biotopen eine gewisse Zeit Uberdauern. So ist!

auch an verloren geglaubten Fundorten ein plétziiches Wiederauftreten, z. B. nach Durchfohrung

von PflegemaBnahmen, méglich. Sichere Bestauber konnten bisher nicht gefunden werden, es !
kommt aber héufig zur Selbstbestdubung, so dass die Art autogam sein dirfte. Nach Unter- |
suchungen in Saddeutschland ist der Fruchtansatz extrem hoch. Die Fruchtreife ist ungew6hnlich |
spét, ab Februar. Die sehr kleinen, leichten Samen werden durch den Wind verbreitet, Orchideen
sind bei der Keimung auf symbiontische Pilze angewiesen, von der Keimung bis zur ersten Blate |
leiner Pflanze vergehen bei den Orchideen je nach Art mindestens 4 Jahre. Das Sumpf- [
|Glanzkraut neigt zur BOschelbildung, vermutlich auf Grund van vegetativer Vermehrung (Bildung |
|von Adventivknaspen). In

\Vorkommen im Umfeld des Plangebietes: nicht bekannt

FFH-Arten: Lebensraumansprilche und vorhabenbedingte Beeintrichtigungen

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele

Die Glte und Bedeutung des FFH — Gebietes resultiert aus der hervorragenden Ausprégung und
Haufung der zuvor benannten FFH — Lebensraumtypen.

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele bestehen weiterhin im Erhait und der Sicherung bzw. Op-
timierung der Lebensrdume von Lutra lutra (Fischotter), Vertigo angustior (Schmale Windelschne-
cke}, Vertigo moulinsiana (Bauchige Windelschnecke), Phoca vitulina (Gemeiner Seehund), Hali-
choerus grypus (Kegelrobbe), Lampetra fluviatilis (Flussneunauge), Petromyzon marinus (Meer-
neunauge} , Alosa fallax (Finte), Aspius aspius (Rapfen), Rhodeus amarus (Bitterling), Myotis
myotis (GroBes Mausohr), Myotis dasycneme (Teichfiedermaus), Leucorrhinia pectoralis (Grofe
Moosjungfer), Lycaena dispar (Grofer Feuerfalter) sowie Liparis loeselii (Sumpf-Glanzkraut) und
dem Erhalt bzw. der Verbesserung der Verbundwirkung innerhalb des Gebietes und zu anderen
FFH-Gebieten (koharentes Netz).

Die Puddeminer Wiek im Umfeld des Plangebietes wird dem prioritéren Lebensraumtyp 1150 “La-
gunen des Kiistenraumes” zugeordnet. Die weiteren FFH-Lebensraumtypen werden vom Vorha-
ben nicht unmittelbar berihrt und liegen nicht in seinem Wirkbereich.

Das Erhaltungsziel fiir die Lagunen des Kustenraumes kann wie folgt beschrieben werden:

Erhalt der vom offenen Meer weitgehend abgeschnittenen Strandseen, Lagunen und Bodden
mit sporadischem oder aufgrund spezifischer geomorphologischer Verhéltnisse dauerhaft ge-
ringem Einstrom von Meerwasser mit ihrem charakteristischen Arteninventar insbesondere
durch Vermeidung von Schadstoff- und Nahrstoffeintrag sowie gefahrdender Nutzungen.

Die Verletzlichkeit des Gebietes liegt vor allem in N&hr- und Schadstoffeintrdgen in den Bodden
und Stérungen des hydrologischen Systems (insbesondere Kiisteniiberflutungsmoore) sowie der
Intensivierung insbesondere wassergebundener Nutzungen (jeweils soweit erheblich).

Auswirkungen des Vorhabens auf die FFH — Lebensraumtypen, die FFH — Arlen sowie die
Schulz- und Erhaltungsziele des FFH — Gebietes

MaBinahmen mit denen erheblichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet entgegengewirkt werden
soll: Das Vorhaben beschrénkt sich auf die bereits im bebauten Zusammenhang liegenden Berei-
che der Ortslage Puddemin mit einem Schwerpunkt auf der Neustrukturierung der Flachen der
ehemaligen Getreidewirtschaft. Anlagen, die den Zugang zur Puddeminer Wiek ermdglichen oder
das Gewasser bzw. dessen unmittelbare Uferbereiche beeintrachtigen, sind nicht geplant.

Bau-, anlage- oder betriebsbedingte Storwirkungen des Vorhabens auf die Wasserflaichen der
Puddeminer Wiek bzw. das FFH-Gebiet werden somit bereits konzeptionell ausgeschiossen.

Auswirkungen auf die FFH — Lebensraumtypen: Vom Vorhaben werden keine tber das MaR der
benachbarten Hafennutzung hinausgehenden Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des FFH-
Gebietes vermutet.

Von den fur das FFH-Gebiet DE 1747-301 erfassten Lebensraumtypen liegt nur der prioritére Le-
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bensraumtyp 1150 "Lagunen des Kustenraumes” in der Nadhe des Plangebietes. Unmittelbare Be-
eintrachtigungen durch das Vorhaben werden ausgeschlossen, da die Nutzung des Wassers iiber
Zugangsmaoglichkeiten bzw. die fir den Hafen festgesetzte Kapazitat an Booten geregelt wird und
in der dazugehérigen FFH-Vorabschéatzung (Umweltplan 2003) als nicht erhebliche Beeinflussung
der Belange des FFH-Gebietes festgestellt wurde. Hinsichtlich neuer Ferienanlagen innerhalb der
Orislage Puddemin wurde in der benannten Vorabschétzung folgende Aussage getroffen: “Stor-
wirkungen, die durch diese touristischen Einrichtungen ausgehen, betreffen einen bereits anthro-
pogen Uberpragten Bereich, so dass aus gutachterlicher Sicht keine beeintrachtigenden Synergie-
wirkungen auf die angrenzenden Natura 2000-Gebiete eintreten werden.

Unter Betrachtung des erweiterten FFH-Gebietes sowie dessen Lebensraumtypen und FFH-Arten
konnen die getroffenen gutachterlichen Aussagen bestétigt werden.

Wirkungen, wie z.B. durch Licht und Larm, welche von Land iber den Wirkbereich des Hafens
hinaus das Gewésser beeintridchtigen kénnten werden vermutlich von der Art und dem Umfang
des Vorhabens nicht verursacht. Mogliche Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden sind
durch Art und Umfang des Vorhabens auszuschlieRen.

Auswirkungen auf die FFH — Arten: Von den fur das FFH-Gebiet erfassten FFH-Arten Lutra lutra
(Fischotter), Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), Vertigo moulinsiana (Bauchige Windel-
schnecke), Phoca vitulina (Gemeiner Seehund), Halichoerus grypus (Kegelrobbe), Lampetra flu-
viatilis (Flussneunauge), Petromyzon marinus (Meerneunauge) , Alosa fallax (Finte), Aspius aspi-
us (Rapfen), Rhodeus amarus (Bitterling), Myotis myotis (GroRes Mausohr), Myotis dasycneme
(Teichfledermaus), Leucorrhinia pectoralis (GroRe Moosjungfer), Lycaena dispar (Grofter Feuer-
falter) sowie Liparis loeselii (Sumpf-Glanzkraut) konnten nur Nachweise Uber das gelegentliche
Vorhandensein des Fischotters in der weiteren Umgebung gefiihrt werden.

Es ist nicht auszuschliefen, dass innerhalb der Ortslage in alten Gebduden Vorkommen der er-
fassten Flederméuse {GroRes Mausohr, Teichfledermaus) existieren. In Kartierungen sind bisher
keine erfasst worden. In der Bewertung der vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Flederm&u-
se muss zunachst davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser
Arten verursacht werden.

Kegelrobbe und Seehund wurden seit Jahrzehnten im Umfeld nicht mehr nachgewiesen. Vom
Vorhaben werden keine Auswirkungen verursacht, welche die Wiederansiedlung der FFH-Arten in
geeigneten Bereichen des weiteren Umfeldes beeintréchtigen kénnten.

Vorhabenbedingte Beeintrdchtigungen der FFH-Arten durch Larm, Verunreinigung von Luft, Was-
ser und Boden sowie Summationseffekte konnen vermutlich ausgeschlossen werden.

Bewertung: Vom Vorhaben, welches auBerhalb der Schutzgebietsgrenzen realisiert werden soll,
gehen bau-, anlage- und betriebsbedingt vermutlich keine erheblichen Beeintrdchtigungen des
FFH-Gebietes aus. Das Vorhaben ist ais mit den Schutz- und Erhaltungszielen des FFH-Gebietes
vertréglich zu bewerten.

Die Hafennutzung bzw. deren Auswirkungen auf die im Schutzgebiet gelegenen Gewasser mit ih-
rer wertvollen Artenausstattung wurde in einem separaten Verfahren begutachtet und ist nicht Ge-
genstand dieser Betrachtung.

Vor Beginn von Abbrucharbeiten, insbesondere der groRen Lagerhallen sind die Gebaude auf An-
zeichen von Fledermdusen sowie Brutvogeln hin zu untersuchen.

] abens auf d )
tes DE 1747- 401 “Greifswalder Bodden”

Lage und allgemeine Gebietsheschreibung: Das EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-401 nimmt mit
aktueller Meldung eine Fliache von 81.339 ha ein. Es erstreckt sich (iber gewéssernahe Bereiche
der Landkreise Nordvorpommern (10%), Riigen (4%) und Ostvorpommern (10%) sowie die Ge-
wasser des Greifswalder Boddens bzw. des stdlichen Strelasundes [Meeresgebiete auRerhalb der
Verwaltungsgebiete (76%)]. Das Schutzgebiet wird der kontinentalen biogeographischen Region
zugeordnet,

Unter den im Gebiet erfassten Lebensraumkiassen dominieren Meeresgebiete und —arme mit
83% der Gesamtfliche. Weitere Lebensraumkiassen wurden in folgenden Anteilen erfasst:
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Salzstimpfe und —wiesen 2 %

Moore, Simpfe und Uferbereiche 4%
Trockenrasen / Steppen 1%

Feuchtes und mesophiles Granland 1%

Anderes Ackerland 5%

Laubwald 1%

Nadelwald 1%

Sonstiges (einschl. Stédte, Dorfer, Straien, ...} 2%

Die durch die Spateiszeit geformte Endmoranenlandschaft des Greifswalder Boddens stellt ein fla-
ches Randgewésser der Ostsee dar. Die Lagune des Boddens ist zur Pommerschen Bucht durch
die Boddenrandschwelle abgegrenzt. Das EU-Vogelschutzgebiet DE 1747-401 umfasst eine Kiis-
tenlandschaft, die aus einer Vielzahl eng miteinander verzahnter Landschaftselemente besteht (In-
seln, Nehrungen, Haken, Strandwalle, kleine Wieken, Riffe, Windwatten, groRe Flachgewdsser,
Strandseen, Steilkisten, Flachkisten).

Die auf den angrenzenden Grundmorénenplatten liegenden Ackerflachen und groRflachigen Nie-
dermoore fungieren als Nahrungsflachen fur herbivore GroRvégel und Watvégel.

Das Umweltministerium hat zwischenzeitlich einen Fachvorschlag zur Neufestsetzung der Vogel-
schutzgebiete erarbeitet und dem Kabinett der Landesregierung am 11.4.2006 vorgelegt, welcher
entgegen der bisherigen Meldung des SPA in Anlehnung an die Flachendefinition des IBA um die
landseitigen Ackerflachen erweitert werden soll, sofern diese eine Funktion im Vogelzug (Rast-
/Nahrungshabitat) (ibernehmen. Die bebauten Bereiche von Puddemin sowie der Hafen wiirden
aus der Gesamtflache ausgegrenzt.

Zielarten: Folgende Vogelarten mit besonderem Schutz wurden fiir das Gebiet benannt;

Art Brut Rast A1 SPEC RL Art Brut Rast A1 SPEC RL
Al1/1% M-V A1l 1% M-V

Alpenstrandldufer X X 3 1 Reiherente X 1% 3 3

{schinzii)

Austernfischer X 1

Bergente 1% 3w Rohrweihe X X

Blassgans 1% Rotmilan X X 2

Blasshuhn 1% Rotschenkel X 2 2

Brandgans X 3 Saatgans 1%

{Tundra-}
Eisente 1% Saatgans 1%
(Wald-}
Sabelschnabler X 1% X 2
Elusssee—schwal- X A1 X 2 Sandregenpfeifer X 1% 1
e

Génsesager X 1% 2 Schellente 1%

Goldregenpfeifer 1% X 0 Schnatterente 1% 3
Schwarzkopf- A1 X 2
méwe

Graugans 1% Seeadler X A1 X 1

Haubentaucher X 1% 3 Seggenrohr-séan- X A1l X 1 0
ger A

Hdéckerschwan 1% Singschwan 1% X

Kampflaufer A1 X 2 1 Sperbergras- X X
micke

Kiebitz X 1% 2 2 Spiellente 1% 3 1

Kormoran 1% Stemtaucher A1 X 3

Kranich 1% X 2 Stockente 1%
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Art Brut Rast A1 SPEC RL Art Brut Rast A1 SPEC RL

A1N% M-V Al 1% M-V
Krickente 1% 2 Tafelente 1% 2 2
Lachméawe X 3 Trauersee- X A X 3 1
schwalbe
Loffelente 1% 3 2 Uferschwalbe X 3
Mittelsager X 1% 1 Wachtelkdnig X X
Neuntéter X X 3 Wanderfalke A1 X 1
Odinshlhnchen A1 X 3 Weilkstorch X X 2 3
Ohrentaucher A1 X Weillwangen- 1% X
gans
Pfeifente 1% 3 Zwergmbwe 1% X 3
Pfuhlschnepfe A1 X Zwergsager 1% X 3
Prachttaucher A1 X 3 Zwergschwan 1% X Iw
Raubsee-schwal- 1% X 3 1 Zwergsee- X 1% X 3 1
be schwalbe

A - Arten die in den letzten 12 Jahren ausgestorben sind (Bezug RL M-V 1992)
Vagelarten mit besonderem Schutz im Gebiet DE 1747 - 401

Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele

Im Greifswalder Bodden sind insbesondere die groRen Hakenbildungen und Flachwasserareale
wie Wamper Riff, Ludwigsburger Haken, Freesendorfer Haken und Thiessower Haken von we-
sentlicher Bedeutung.

Der Greifswalder Bodden ist Lebensraum fiur zahlreiche Wasservogelarten wie beispielsweise
Saatgans, BleRgans (ca. 130.000), Schellente (ca. 12.000), Bergente (ca. 70.000), Eisente (ca.
80.000) (Angaben aus Standarddatenbogen). Drei Schwanenarten, Pfeif-, Schnatter-, Krick-, SpieB- und
Loffelente erreichen hier bemerkenswerte Rastbestiinde. Fir den Hockerschwan sind diese auch
als Mauserplétze von hervorragender Bedeutung.

Aus dem Nahrungsreichtum des Gebietes resultiert der sténdige Aufenthalt zahlreicher nicht bri-
tender Seeadler im Gebiet. Im Winter, bei Zuzug nordlich bzw. éstlich beheimateter Adler, kann
ihre Zahi auf 100 steigen.

Auf Slidwest-Riigen, am stdlichen Strelasund und an der Sidkdiste des Greifswalder Boddens bil-
den die dem Gebiet zugeordneten terrestrischen Lebensrédume unverzichtbare Nahrungsraume fiir
Sing- und Zwergschwan sowie fiir Saat-, Bldss-, Grau- und Weisswangengans.

Gefahrdungen ergeben sich aus der erheblichen Zunahme wassergebundener Freizeitaktivitdten
und deren Ausdehnung in ehemals stérungsfreie Zeitraume im Herbst, Winter und Frilhjahr sowie
zunehmende Bebauung durch Neuansiedlung von Industrieanlagen an der Stdkiste des Greifs-
walder Boddens (Lubmin) und damit verbundenen Beeintréchtigungen der Gewéasserqualitat.

Vergramungsbejagung und gezielte permanente Stérung auf den bevorzugten Nahrungsplétzen
von Schwénen und Gansen fihrte in jingster Vergangenheit bereits zu einer verkirzten Gan-

serast bei deutlich geringerem Maximalbetand und langeren Nahrungsfliigen. (Angaben aus: Scheller
et. al.; IBA in Meckienburg Vorpommern, 2002)

Folgende Schutzerfordernisse werden fir das Gebiet formuliert (gem. Standarddatenbogen):

Erhalt von Land- und Wasserflichen und Sedimenten, die arm an anthropogenen freigesetz-
tem Stoffen sind,

Aufrechterhaltung der natiriichen Kiistendynamik,

Erhalt stérungsarmer Salzgriinlandflachen durch extensive Nutzung und funktionsfahige Kus-
tentberflutung,

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines ausschlieRlich autochtonen Raubségerbestandes, der ei-
ner Dichte entspricht, die insbesondere Bodenbritern ausreichende Bruterfolgschancen las-
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sen,
Erhalt der Kleingewéassersysteme in den Salzgriinlandflachen,
Erhalt aller Brackwasserréhrichte,

Erhalt moglichst langer stérungsarmer Uferlinien und méglichst groRer stérungsfreier Wasser-
flachen sowie eines stérungsfreien Luftraumes,

Erhalt groRer unzerschnittener, stdrungsarmer Land- und Wasserflachen,

Erhalt groRer unzerschnittener, stérungsarmer Offenlandflachen,

Erhalt und Entwicklung von stérungsarmen Wiidern mit angemessenen Altholzanteilen,
Erhalt von stérungsarmen Inseln mit flacher Kiiste und Salz-Vegetation,

Erhalt von stérungsarmen Sand- oder Kiesstranden,

Erhalt der Gruntandflachen insbesondere durch extensive Nutzung (Méhwiesen und/oder Be-
weidung); bei Griinlandflachen auf Niedermoor Sicherung eines hohen Grundwasserstandes
zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung von Feuchtlebensréumen,

Erhalt des Strukturreichtums in Feuchtlebensrdumen (z.B. Gebiischgruppen, Staudenfiuren,
Erlenbruchwalder in Niedermoorbereichen),

Erhalt der Wasserrohrichte,

Sicherung bzw. Wiederherstellung eines Wasserspiegelstandes, der nur natiirlichen, nicht an-
thropogen bedingten Schwankungen unterworfen ist,

Erhalt von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation und Erhalt der dazu erfor-
derlichen Wasserqualitat,

Erhalt bzw. Wiederherstellung eines Gewasserzustandes, der nachhaltig eine flir fischfressen-
de Vogelarten optimale Fischreproduktion erméglicht und die Verfiigbarkeit der Nahrungstiere
sichert,

Erhalt gut durchlichteter Wasserkdrper mit ungestorter Sedimentbildung und Ausbildung einer
reichhaltigen Molluskenfauna,

Erhalt von stérungsarmen Griinlandfldchen im unmittelbaren Umfeld von Ganserastplatzen,

Erhalt stdrungsarmer Moore und Siimpfe mit méglichst hohen Wasserstanden, ggf. Wieder-
herstellung solcher Wasserstande,

Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schilf-Réhrichte durch Siche-
rung dauerhaft hoher Grundwasserstinde,

Erhalt bzw. Wiederherstellung der natirlichen Uberflutungsdynamik,
Erhalt bzw. Wiederherstellung von ausgedehnten Uberflutungsraumen,

Sicherung bzw. Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen Altholzbe-
sténden,

Erhalt bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an
Ackerbegleitbiotopen (z.B. Wegraine, Solle, Seggen-Riede, Feldgehélze, Hecken etc.),

Erhalt von insektenreichen Offenlandbereichen auf Sandbdden,

Wiederherstellung offener und halboffener Biotope im Bereich aufgeforsteter Dinen und
Strandwille,

Auswirkungen des Vorhabens auf die Zielarten sowie die Schutz- und Erhaltungsziele des Euro-
péischen Vogelschutzgebietes: Das Vorhaben beschrankt sich auf die bereits im bebauten Zu-
sammenhang liegenden Bereiche der Ortslage Puddemin. Art und Umfang des Vorhabens lassen
keine erheblichen Beeintréchtigungen, welche Wirkungen (iber die Grenzen des Plangebietes hin-
aus verursachen, erkennen.

Die geplante Anlage von 13 Ferienhdusern mit zentralem Versorgungsgebéude auf dem Geldnde
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der ehemaligen Getreidewirtschaft ist derart konzipiert, dass die baulichen Anlagen in Richtung
Ortsmitte konzentriert sind, wahrend die ackerzugewandten Flichen als ékologische Ausgleichs-
flache ausgewiesen werden. Der Wasserkorper der Puddeminer Wiek sowie die Gewasserrand-
biotope sind nicht vom Vorhaben betroffen.

Bau-, anlage- oder betriebsbedingte Storwirkungen der Anlage auf die umgrenzenden Wasser-
und Ackerflichen werden somit bereits konzeptionell ausgeschlossen.

Auswirkungen des Vorhabens: Die Schutz- und Erhaltungsziele des SPA konzentrieren sich stark
auf den Erhalt bzw. die Optimierung der fur die Zielarten erforderlichen Lebensrdume in deren
raumlicher Ausdehnung sowie Biotopausstattung.

Die Anlage von Feriehdusern im Bereich bereits bebauter Grundstiicke wird keine erheblichen
Auswirkungen auf die Nahrungs- und Lebensraumangebote der Zielarten verursachen.

Bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen der allgemeinen Ferienwohnfunktion auf die
den Ort umgebenden Fidchen des Européischen Vogelschutzgebietes werden kaum nachweisbar
sein. Bewegung im Ort, Larm und Licht sind bereits heute potenzielle Stérwirkungen, welche durch
erhohte Gastezahlen nur unwesentlich verstérkt werden. Die Nutzung vorhandener Rad- und
Wanderwege im Umfeld des Plangebietes wird durch die zusétzlichen Ubernachtungskapazitaten
im Ort nur unwesentlich verstarkt.

Eine erhebliche Zunahme der Nutzung der freien Landschaft sowie der Wasserflichen kann wei-
testgehend ausgeschlossen werden. Die Nutzungsintensitét des Hafens und somit der Zugang zur
Puddeminer Wiek ist mit der fir den Ausbau vorgesehenen Kapazitét festgesetzt. Zusétzliche Ste-
ge, offentliche Zugénge zu wassernahen Flachen und wassergebundene Freizeitanlagen sind
nicht geplant.

Die ergénzende Bebauung am Hafen ist im Zusammenhang mit dem bereits hinsichtlich seiner
Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung untersuchten Ausbau des Hafens
(Umweltplan 2003) zu betrachten.

Bewertung: Vom Vorhaben, welches auRerhalb der Schutzgebietsgrenzen realisiert werden soll,
gehen bau-, anlage- und betriebsbedingt vermutlich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Eu-
ropaischen Vogelschutzgebietes aus. Das Vorhaben ist als mit den Schutz- und Erhaltungszielen
des Europaischen Vogelschutzgebietes vertraglich zu bewerten.

Die Hafennutzung bzw. deren Auswirkungen auf die im Schutzgebiet gelegenen Gewdsser mit ih-
rer wertvollen Artenausstattung wurde in einem separaten Verfahren begutachtet und ist nicht Ge-
genstand dieser Betrachtung.

Vorhandene Vorbelastungen: Das Plangebiet ist von Biotoptypen des léndlichen Siedlungsraumes
sowie Ferienhausbebauung in moderatem Umfang gekennzeichnet. Unmittelbar an das Plange-
biet grenzend liegt der Puddeminer Hafen.

Als Vorbelastung ist auch der geplante Ausbau des Hafens mit einer geringen Erhéhung der Ka-
pazitat der Liegeplétze zu betrachten, welcher das Ausmal der gewéassergebundenen Freizeitnut-
zung und somit der Storwirkungen auf das Gewasser der Puddeminer Wiek festschreibt.

+ Rekonstruktion Wasserwanderrastplatz

Far den Ausbau des Wasserwanderrastplatzes konnte die Méglichkeit einer Beeintrachtigung
der Schutzgebiete nicht von vorneherein ausgeschlossen werden. Es wurde deshalb im Rah-
men des separaten Genehmigungsverfahrens eine ausfiihrliche Vertraglichkeitsvorstudie nach
§ 34 BNatSchG durchgefthrt, die zu dem Ergebnis kommt, dass durch das Vorhaben die be-
troffenen Natura 2000-Schutzgebiete in ihrem Erhaltungs- und Entwicklungszustand nicht be-
eintréchtigt werden (UmweltPlan GmbH Stralsund, 12/2003). Dabei wurden auch mdgliche
landseitige Folgeprojekte beriicksichtigt (Feriensiedlungen in Puddemin und Melinitz). Storwir-
kungen, die durch den Ausbau touristischer Einrichtungen in der Ortslage ausgehen, betreffen
einen bereits anthropogen (iberpragten Bereich, so dass keine beeintréchtigenden Synergiewir-
kungen auf die angrenzenden Natura 2000-Gebiete erwartet werden.

- Ferienanlagen, Innenentwicklung
Die bauliche Ergénzung der Ortslage (Sondergebiete nach § 10 BauNVO, Wohnbauflachen,
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Mischgebiete) bleibt mit Ausnahme von zwei Gebduden im Nordosten auf die bereits heute an-
thropogen Uberpragten Bereiche beschrankt. Zu den Wasserflichen der Puddeminer Wiek be-
steht weder ein unmittelbarer rédumlicher noch ein funktionaler Bezug (keine verstarkte Nutzung
der Wasserflache, keine Einleitungen).

Bisherige Natur- und Freibereiche innerhalb der Schutzgebiete werden nicht beansprucht. Die
Vertraglichkeit mit den Erhaitungszielen der Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
ist somit gegeben.

+Ausbay Full- und Radwege

Das Natur- und Freizeiterleben einschlieflich der natur- und landschaftsvertraglichen sportli-
chen Betétigung zur Erholung im Sinne des § 10 (1) Ziffer 13 BNatSchG in der freien Natur ist
in der Regel keine Nutzung, die lber einen [angeren Zeitraum erkennbar zu signifikanten Aus-
wirkungen fuhrt. Der Anschluss des bestehenden Postweges an die zentrale Freifldche am Ha-
fen wird die Erreichbarkeit der Landschaft zum Zwecke der Erholungsnutzung erheblich verbes-
sern. Das neue Wegestlick liegt am Rande der Ortslage in einem durch die angrenzende Gar-
tennutzung vorbelasteten Bereich. Auch die angrenzenden Wasserfldchen sind durch die Ha-
fennutzung vorbelastet; sie blieben deshalb aus dem Geltungsbereich des FFH-Gebiets ausge-
spart.

Zusammenfassung: Das Vorhaben ordnet die bisherigen Nutzungen im Plangebiet bzw. bietet
Entwicklungschancen fiir devastierte Bereiche. Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachti-
gung des untersuchten FFH-Gebietes sowie des EU-Vogelschutzgebietes ist im derzeitigen Pla-
nungsstand nicht erkennbar. Von den im Standard-Datenbogen zum FFH-Gebiet aufgefiihrten Le-
bensraumtypen liegt nur einer in Nachbarschaft zum Plangebiet und wird vom Vorhaben nicht tan-
giert bzw. nicht durch vorhabenbedingte Wirkungen beeintréchtigt.

Zu den im Standard-Datenbogen erfassten FFH-Arten liegen im Untersuchungsraum keine Nach-
weise vor. Vorhabenbedingte erhebliche Beeintréchtigungen werden folglich ausgeschlossen.

Das Vorhaben wird als mit den Schutz- und Erhaltungszielen des européischen Vogelschutzgebie-
tes "Greifswalder Bodden" sowie des FFH-Gebietes “Greifswalder Bodden, Teile des Strelasundes
sowie Nordspitze von Usedom” vertréglich bewertet.

Naturhaushalt und Landschaftsbild
Klima

Art und Umfang des Vorhabens sind nicht geeignet, die klimatische Situation im Umfeld des Plan-
gebietes nachhaltig zu beeintréchtigen. Die erganzenden Bebauungen der Privatgrundstiicke ver-
ursachen [okal geringfigige Erhohungen der versiegelten Fldche welche in gewisser Weise zu
Warmebelastungen fiithren kénnen. Im gesamtraumlichen Zusammenhang sind diese aber zu ver-
nachldssigen. Die Anlage einer Feriensiedlung im Bereich der brachliegenden Anlagen der Getrei-
dewirtschaft sorgt fur eine groRfldchige Entsiegelung bisher versiegelter Flichen und verbessert
die lokalklimatische Situation.

Die Nichtdurchfihrung des Vorhabens erhalt die klimatische Bestandssituation. Die positiven Ef-
fekte der groRflachigen Entsiegelung wiirden ausbleiben.

Bewertung: Das Plangebiet Gbernimmt weder im Hinblick auf das Lokalklima noch im Hinblick auf
das tberdriliche Klima eine tragende Funktion. Die geringfligigen Beeintrédchtigungen der lokalkli-
matischen Situation durch zunehmende Versiegelung in Teilbereichen der eigentlichen Ortslage
sowie die positiven Effekte durch Abbruch der Getreidewirtschafts-Anlagen und Errichtung einer
Ferienanlage mit geringerem Versiegelungsgrad werden das allgemeine Ortsklima nicht veran-
dern. Das Vorhaben wird, in Summe betrachtet, eine geringfiigige Verbesserung der klimatischen
Situation bewirken.

Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich der Bodenregion der Jungmorénenlandschaften, der Bodengroft-
landschaft “Grundmorénenplatten und lehmige(n) Endmorinen”. Es wird in die Bodenlandschaft
Flach- und Higelland von Inner-Rugen und der Halbinsel Zudar eingeordnet.
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Gemaf geologischer Karte der Region Vorpommern stehen im Plangebiet allgemein Lehme / Tief-
lehme als Bildungen der Hochfldchen an. Ein tiefgriindiger Niedermoorstandort pragt die Bereiche
ostlich des Plangebietes (Verlandungsbereich des Boddens) und umfasst zudem das Moorgebiet
in der Grabenniederung, welches nicht Bestandteil des Plangebietes ist. Im Moorkataster des
LUNG (Linfos light) wird der Moorkérper unter Nr. 63-019 “Sonstige Moorfidche” mit einer GroRe
von 13 ha geflhrt.

Teile des Plangebietes sind bereits vor geraumer Zeit durch Aufschiittungen bzw. Bodenmodellie-
rungen erheblich Oberformt worden. So wurde der Hafen mit seinem Vorplatz durch Aufschiittun-
gen aus Uberwiegend sandigen Substraten errichtet. Ebenso ist das Gelénde des Angelsportver-
eins durch Auftragen fremder Materialien entstanden. Mit dem Errichten dieses Dammes (Hafen
mit Zufahrt zum Hafen und Geldnde des Angelsportvereins) wurde die feuchte Senke der Graben-
niederung weitestgehend abgeschnitten. Weiterhin wurden Geldndeverénderungen zur Einord-
nung der landwirtschaftlichen Anlagen als groRflachiges Plateau in hingigem Gelédnde durch Auf-
schittungen in Richtung Siiden vorgenommen.

Es ist von Vorbeeintréchtigungen der Bodenverhltnisse im Bereich bebauter Grundstiicke auszu-
gehen.

Das Vorhaben beschrénkt sich (iberwiegend auf Bereiche vorhandener baulicher Zusammenhan-
ge. Durch die Nachnutzung der groRflachig Giberbauten bzw. versiegeiten Flichen der Getreide-
wirtschaft wird dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Im Falle einer Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirden die bestehenden Bodenverhaltnisse ein-
schlieRlich der groBfiéchigen Versiegelungen erhalten bleiben. Anderweitige Veranderungen wé-
ren nicht abzusehen.

Bewertung: Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommem werden die Bé-
den im Umfeld des Plangebietes in die Kategorie einer mittleren bis hohen natiirlichen Ertragsfa-
higkeit eingeordnet. Landwirtschaftliche Nutzfidchen werden nicht beansprucht. Das Vorhaben be-
rihrt keine Bodenfunktionsbereiche mit herausragender Bedeutung. Durch die groRfléchige Ent-
siegelung von Flachen der ehemaligen landwirtschaftlichen Anlage und einer insgesamt positiven
Bilanz hinsichtlich der Entsiegelung im Gebiet wird das Schutzgut Boden in geringem Umfang po-
sitiv verdndert.

Wasser

Das Plangebiet grenzt an die Puddeminer Wiek. Der Graben Nr. 31/59 entwéssert aus nordlicher
Richtung kommend den durch die Anlage der StraRe und des Hafen abgeschnittenen Verlan-
dungsbereich &stlich des Hafens in die Puddeminer Wiek. Vereinzelt findet man kleine Stillgewas-
ser (mit permanenter bzw. temporérer Wasserfliihrung) im Bereich der Privatgrundstiicke.

Far die lehmigen Hochflichen wird ein Grundwasserflurabstand von > 10 m sowie ein allgemeiner
Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen angegeben. In der Niederung ist mit oberfiéchen-
nah anstehendem Grundwasser mit nur einem geringen Schutz vor Verunreinigungen zu rechnen.

Das Vorhaben beschrankt sich auf die bereits bebauten Gebiete des Ortes. Bedingung fir die zu-
satzliche Bebauung ist der Anschluss der Ortslage an die neu aufzubauende dffentliche Abwas-
serkanalisation.

Hinsichtlich der Lage innerhalb des gem. § 19 LNatG M-V bzw. gem. § 89 LWaG M-V geschiitzten
Kisten- und Gewasserschutzbereichs ist keine Beeintrachtigung des Schutzzweckes abzusehen.
Ein Abstand von mindestens 7 m zur Béschungsoberkante des Grabens 31/59 ist einzuhalten;
ebenso sind die Stillgewasser zu bericksichtigen.

Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wird die Bestandssituation des Schutzgutes Wasser nicht
verandert.

Bewertung: Der Anschluss der Ortslage an die Abwasserkanalisation sichert die Gewasserqualitat
der Puddeminer Wiek. Art und Umfang des Vorhabens lassen keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Wasser vermuten.

Poseritz 1. Anderung FNP.sdw
Fassung vom 10.08.2006 / 17.01.2007 Seite 33 von 36



Pflanzen und Tiere

Der Bereich Puddemin liegt geméaR Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan der Region Vorpom-
mern hinsichtlich der Heutigen potentiell natirlichen Vegetation (HpnV) im Ubergang zwischen
Subaltlantischen Buchenwéldern und Buchenwéldern des Ubergangsbereiches. Eine gem. § 27
LNatG M-V besonders geschitzte Allee sdumt die Ortsdurchfahrt. Licken im Alleebaumbestand
wurden in den vergangenen Jahren durch Neupflanzungen geschlossen.

Der Ort liegt eingebettet in einen recht umfassenden Bestand an Grofigriin, welcher insbesondere
den nérdlichen Ortsrand, den sudwestlichen Bereich sowie innerértliche Strukturen prégt. Dabei
dominieren Gehblzarten der Heutigen potentiell natiirlichen Vegetation. Die Ortslage selbst wird
von Biotoptypen des Siedlungsraumes bestimmt. Nutzgarten mit einem hohen Anteil an Obstge-
hélzen sowie Kleintierhaltung, Privatgrundsticke mit Ziergarten sowie ausgedehnten Rasenfld-
chen, extensiv genutzte ausgedehnte Privatgrundstiicke und kleine Ferienanlagen mit intensiv ge-
stalteten Grundsticken préagen den Ort. Am nordwestlichen Ortsrand liegt eine nicht mehr genutz-
te landwirtschaftliche Anlage mit ausgedehnten Lagerhallen und groRflachigen Versiegelungen.
Die nicht versiegelten Fl&chen der Anlage sind zu einem hohen Grad durch sukzessiv angesiedel-
ten Gehdlzbewuchs geprégt. Auffallig ist generell der offensichtlich hohe Nitratgehalt im Boden so-
wohl innerhalb der Anlage als auch in deren Umfeld. In den Fugen der versiegelten Fléchen hat
sich bereits grofiflachig Holunder angesiedelt. Die siidéstlich angrenzenden Ruderalflichen sowie
die in sddlicher Richtung gelegenen Geholzflichen sind mit Brennesseln und anderen Nitrat-Zei-
gerpflanzen durchsetzt. Der Baumbestand in diesem Bereich mit einem groRen Anteil Zitter-Pap-
peln ist stark abgangiq.

Die angrenzende Puddeminer Wiek wird vom Vorhaben nicht beriihrt. Siidwestiich des Hafens
liegt ein gem. § 20 LNatG-M-V besonders geschitzter und im Atlas der geschiitzten Biotope des
Landkreises Rigen unter der Nummer 7106 gefihrter Réhrichtbestand im Ubergang zur Puddemi-
ner Wiek. Ein weiteres besonders geschitztes Biotop stellt das permanente Kleingewésser (Bio-
top Nr. 7275) im Norden der Ortslage auf einem Privatgrundstiick dar. Es wird von alten Kopfwei-
den, welche offensichtlich regelméig gepflegt werden, gesaumt.

Das als besonders geschiitztes Biotop Nr. 7271 “aufgelassenens Feuchtgriinland” gefiihrte Phrag-
mites-Réhricht im Inneren der Ortslage wurde aus dem Vorhabenbereich ausgegrenzt. Eine mit
dem Biotop in Verbindung stehende Grabenstruktur sowie deren Phragmitesbewuchs wird in der
Planung als besonders schiitzenswert betrachtet.

Die Grundstlcke sind im wesentlichen eingezdunt und zum iiberwiegenden Teil intensiv genutzt,
so dass sie flr Grofisduger keine Bedeutung als Lebensraum aufweisen. Es ist nicht auszuschlie-
Ren, dass einzelne Gebaude sowie die Getreidehallen von Flederm&usen als Sommerquartier be-
nutzt werden. Generell kann von einer allgemeinen Bedeutung der stark durchgriinten Dorfstruktur
als faunistischer Lebensraum ausgegangen werden.

Die geplante Bebauung liegt zum Uberwiegenden Teil im Bereich siedlungsgeprégter Biotope so-
wie der Brache der landwirtschaftlichen Anlage. Ergédnzende Bebauungen sind in Hafenndhe auf
Uberwiegend Ruderal- bzw. Verkehrsflichen vorgesehen. Im Norden verursacht das Einordnen
zweier Baufenster Eingriffe in den Bestand an Grinland. Die Nachnutzung der landwirtschaftlichen
Brache mit Abbruch der Geb&ude und Anlagen sowie der Entsiegelung der groRflachigen Befesti-
gungen wirkt sich positiv auf die Belange von Natur und Umwelt aus, da die neue Bebauung in ge-
ringerem Umfang durchgefihrt und auf den Fldchen Raum fir Mafnahmen zum Schutz und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft geboten wird.

Vom Vorhaben werden keine gem. § 20 LNatG M-V besonders geschiitzten Biotope beeintréch-
tigt; der aufzustellende B-Plan wird die entsprechenden Bereiche sichern. Der Bestand an Grof3-
gehdlzen kann im Wesentlichen erhalten bleiben. Der B-Plan wird als weitere griinordnerische
MaRnahmen zusétzliche Anpflanzungen sowie die Ausweisung von Flachen zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung von Natur und Landschaft vorsehen.

Im Falle einer NichtdurchfGhrung des Vorhabens werden die derzeitigen Nutzungen beibehalten.
Die Brache der landwirtschaftlichen Anlage wird weiterhin der Sukzession unterliegen, die Geb&u-
de und technischen Anlagen auf Dauer verfallen und eine potentielle Gefahr fir Mensch und Tier
darstellen.
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Bewertung: Vom Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora /
Fauna verursacht; die besonders wertvollen Vegetationsstrukturen werden nicht beeintréachtigt.
Die grunordnerischen MaRnahmen werden die mit der verdichteten Bebauung verbundenen Nega-
tivwirkungen weitgehend mindem kénnen, die Wohlfahrtswirkung des Freiraums zur Absicherung
einer hohen Qualitat des Wohnumfeldes und damit die Lebensqualitét férdern, vorhandene &kolo-
gische Qualitaten sichern, und zum Ausgleich von Eingriffen in die Belange von Natur und Land-
schaft beitragen.

Landschaftshild

Die Landschaft um Puddemin gehért zur Landschaftszone 2 “Nordéstliches Flachland™ Groftland-
schaft Nr. 21 “Inner-Rugen und Strelasund”. Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan der Regi-
on Vorpommern ordnet die Umgebung des Plangebietes in die Kategorie “Bereich mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes” ein.

Die Ortslage ist gepragt von kleinen Gebauden, (iberwiegend in traditioneller Bauweise, welche in
Nutzgérten sowie einen gesunden Bestand an GroRBgrin, unter anderem eine alte Allee entlang
der KreisstralRe, eingebettet liegen. Die Nahe zur Puddeminer Wiek ist im Inneren des Ortes nicht
erlebbar. In nérdlicher Richtung ist ein gehdlzdominierter Ortsrand ausgepréagt. Die Grundstiicke
des sudostlichen Plangebietes weisen eine relative Offenheit in Vermittiung zu den in dieser Rich-
tung folgenden Salzwiesen auf. Stérend auf das allgemeine Landschaftsempfinden wirkt die auf
einem zum Teil kinstlich angefiliten Plateau oberhalb des Hafens gelegene, brach liegende Anla-
ge der Getreidewirtschaft mit ihren groRen Baukérpern. Auch vom westlichen Ortsrand aus wirkt
diese beeintrchtigend, da eine angemesene Ortsrandgestaltung / -begriinung fehit.

Das Vorhaben wird den baulichen Missstand der brach liegenden Getreidehallen beseitigen und
durch eine maBvolle Neugestaltung des Gelédndes ein harmonisches Ortsbild sowie einen lockeren
Ubergang in die Landschaft herstellen. Die ergénzende Bebauung innerhalb der Ortslage nimmt
traditioneile MaRe und Strukturen auf und fligt sich, begleitet durch geeignete griinordnerische
Malinahmen, in den Bestand ein.

Im Falle einer Nichtdurchfiilhrung des Vorhabens bleibt der Missstand bzw. die Beeintrichtigung
des Landschaftsbiides durch die baulichen Anlage der ehemaligen Getreidewirtschaft erhalten.
Die weitere Ortslage wird sich nicht geordnet entwickeln.

Bewertung: Dem Wert des Landschaftsbildes der Umgebung entsprechend wird durch behutsame
Erganzung vorhandener Strukturen sowie eine maBvolle Umstrukturierung der im Verhaltnis zur
ubrigen Ortsstruktur Gberdimensionierten landwirtschaftichen Anlage das allgemeine Orts- bzw.
Landschaftsbild verbessert.

M I | seine G hei
Die Planung wird sich nicht negativ auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit auswirken.
Die Fldchen der Getreidewirtschaft sind eingez&unt und stehen derzeit der allgemeinen Offentlich-
keit nicht zur Verfligung. Mit neuen Ansiedlungen wird die Nachfrage am Ort und damit die Mog-
lichkeit fur touristische und technische Versorgungseinrichtungen gestérkt (Imbiss, Abwasseran-

schiuss). Der Ausbau wird zudem eine Aufwertung der Aufenthaltsbereiche erméglichen. Die Pla-
nung dient insgesamt der Erholungsfirsorge.

Die Wohnqualitét in der bestehenden Ortslage wird durch die neuen Ansiedlungen nicht gemin-
dert.

Kulturglter und sonstige Sachgliter

Neben den bereits unter Punkt 1.4.2 erwshnten Bodendenkmalen sind im Plangebiet bzw. dessen
unmittelbarem Umfeld keine Kultur- bzw. sonstigen Sachgiiter vorhanden. Die Bodendenkmale
werden von den Vorhaben nicht berlihrt. Das im Bereich des Burgwalls dargestellte Ferienhausge-
biet ist bereits bebaut, so dass hier keine zusétzlichen MaRnahmen zu erwarten sind.

Die historisch gewachsene Ortsstruktur mit ihren typischen Bebauungsformen sowie einem préa-
genden Altgehdlzbestand wird durch die festgesetzte Bebauungsstruktur behutsam weiterentwi-
ckelt. Der positive Gesamteindruck der Ortslage als wertvolles Kulturgut wird nachhaltig gesichert.
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Wechselwirkungen
Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

Poseritz, August 2006 / Januar 2007
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