ENTWURF zur Satzung zum selbstandigen Bebauungsplan Nr. 1 Sondergebiet ,Solarpark Buchholz*

der Gemeinde Gremersdorf-Buchholz fir das Plangebiet stdlich der Hauptstr. Nr. 2 und westlich der Hauptstr. Nr. 3 im Ortsteil Buchholz, auf dem Flurstiick 49 der Flur 21 der Gemarkung Buchholz.

Auf der Grundlage des 810 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom

04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Gremersdorf-Buchholz vom

tber den selbstandigen Bebauungsplan Nr. 1 Sondergebiet ,Solarpark Buchholz* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil B - Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung wurden am 08.09.2020 gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung ist
am 06.11.2020 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 11 erfolgt.

Gremersdorf-Buchholz, . .2023 Die Birgermeisterin

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemafl? 8§17 LPIG M-V mit Schreiben vom 06.10.2020
beteiligt worden. Die landesplanerische Stellungnahme erfolgte am 16.12.2020.

Gremersdorf-Buchholz, . .2023 Die Birgermeisterin

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch Auslegung der Vorentwurfsunterlagen
im Amt Franzburg-Richtenberg (E.- Thalmann- Str. 71, 18461 Franzburg) in der Zeit vom 21.06.2021 bis zum 23.07.2021
(wahrend folgender Zeiten: Mo. und Do. von 08:00 bis 16:00 Uhr, Di. von 08:00 bis 18:00 Uhr, Mi. von 08:00 bis 15:00 Uhr
und Fr. von 08:00 bis 12:00 Uhr oder nach telefonischer Absprache) durchgefiihrt worden. Es wurde Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung gegeben Die Bekanntmachung der o&ffentlichen Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am 11.06.2021 im amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 06 ortstiblich und im Internet auf der Homepage der Gemeinde
Gremersdorf-Buchholz unter https://www.amt-franzburg-richtenberg.de/gremersdorf-buchholz.html  (Bekanntmachungen
BauGB) am 11.06.2021 erfolgt.

Gremersdorf-Buchholz, . .2023 Die Birgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 84 Abs. 1 BauGB sowie
Nachbargemeinden nach §2 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit Schreiben vom 02.06.2021 zur
Abgabe einer AuRerung aufgefordert worden.

Gremersdorf-Buchholz, . .2023 Die Birgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am 22.03.2022 den Entwurf zum Bebauungsplan mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Gremersdorf-Buchholz, . .2023 Die Burgermeisterin

Die von der Planung berihrten Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben
vom 28.03.2022 nach 84 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gremersdorf-Buchholz, . .2023 Die Birgermeisterin

7. Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie der Begriindung mit Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
hat in der Zeit vom 19.04.2022 bis zum 20.05.2022 (wahrend folgender Zeiten: Mo. und Do. von 08:00 bis 16:00 Uhr, Di.
von 08:00 bis 18:00 Uhr, Mi. von 08:00 bis 15:00 Uhr und Fr. von 08:00 bis 12:00 Uhr oder nach telefonischer Absprache)
nach 83 Abs. 2 i. V. m. 84a Abs. 4 BauGB offentlich im Amt Franzburg-Richtenberg (E.-Thélmann-Str. 71, 18461
Franzburg) ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, ortsiiblich am 08.04.2022 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt Nr. 04 und im Internet am 08.04.2022 auf der Homepage der Gemeinde Gremersdorf-Buchholz
unter https://www.amt-franzburg-richtenberg.de/gremersdorf-buchholz.html (Bekanntmachungen BauGB) bekannt gemacht
worden.

Gremersdorf-Buchholz, . .2023 Die Burgermeisterin

8. Der Landkreis Vorpommern-Rigen ist mit Schreiben vom 08.07.2022 erneut nach 84 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Blendgutachten aufgefordert worden.

Gremersdorf-Buchholz, . .2023 Die Birgermeisterin

9. Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie der Begriindung mit Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
hat in der Zeit vom 18.07.2022 bis zum 19.08.2022 (wahrend folgender Zeiten: Mo. und Do. von 08:00 bis 16:00 Uhr, Di.
von 08:00 bis 18:00 Uhr, Mi. von 08:00 bis 15:00 Uhr und Fr. von 08:00 bis 12:00 Uhr oder nach telefonischer Absprache)
nach 83 Abs. 2 i. V. m. 84a Abs. 4 BauGB erneut offentlich im Amt Franzburg-Richtenberg (E.-Thalmann-Str. 71, 18461
Franzburg) ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, ortsublich am 08.07.2022 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt Nr. 07 und im Internet am 18.07.2022 auf der Homepage der Gemeinde Gremersdorf-Buchholz
unter https://www.amt-franzburg-richtenberg.de/gremersdorf-buchholz.html (Bekanntmachungen BauGB / Bebauungsplan
Nr. 1 Sondergebiet ,Solarpark Buchholz*) bekannt gemacht worden.

Gremersdorf-Buchholz, . .2023 Die Birgermeisterin

10. Die Gemeindevertretung hat am .2023 den geénderten Entwurf zum Bebauungsplan mit Begriindung gebilligt und zur

Auslegung bestimmt.

Gremersdorf-Buchholz, . .2023 Die Birgermeisterin

11. Die von der Planung beriihrten Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben
vom . .2023 nach 84 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gremersdorf-Buchholz, . .2023 Die Burgermeisterin

12. Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie der Begriindung mit Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
hat in der Zeitvom . .2023 biszum . .2023 (wahrend folgender Zeiten: Mo. und Do. von 08:00 bis 16:00 Uhr, Di.
von 08:00 bis 18:00 Uhr, Mi. von 08:00 bis 15:00 Uhr und Fr. von 08:00 bis 12:00 Uhr oder nach telefonischer Absprache)
nach 83 Abs. 2 i. V. m. 84a Abs. 4 BauGB erneut 6ffentlich im Amt Franzburg-Richtenberg (E.-Thadlmann-Str. 71, 18461
Franzburg) ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortstiblich am .2023 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt Nr. und im Internet am .2023 auf der Homepage der Gemeinde Gremersdorf-Buchholz
unter https://www.amt-franzburg-richtenberg.de/gremersdorf-buchholz.html (Bekanntmachungen BauGB / Bebauungsplan
Nr. 1 Sondergebiet ,Solarpark Buchholz®) bekannt gemacht worden. Daruber hinaus war die Einsichtnahme im o. g.
Zeitraum im Bau- und Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene mdglich.

Gremersdorf-Buchholz, . .2023 Die Burgermeisterin
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[Quelle: www.gaia-mv.de]

1. Artder baulichen Nutzung (gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 GemalR 89 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit 811 Abs. 2 Satz 1 BauNVO dient das Baugebiet als
2023 folgende Satzung Sonstiges Sondergebiet ,Freiflachen-Photovoltaik® der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung
’ der Sonnenenergie sowie der zugehorigen technischen Vorkehrungen und Einrichtungen fur den
Aufbau, die Wartung und den Betrieb der Anlagen.
1.2 GemaR 811 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass im Sonstigen Sondergebiet ,Freiflachen-
13 Die Gemeindevertret hat i brachten Stell o 4 A dor Offentlichkeit o Photovoltaik® allgemein zulassig sind:
. Die emeindevertretung al e vorgeopracnten ellungnahmen un nregungen er entlichkeit sowie e ile_ H H H H H H .
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .2023 gepruft und die privaten und L PhOtO,VO“alk MOQU'E einschlielich ihrer Befestigung ?'Uf und im ErdbOder,\’
offentlichen Belange untereinander und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom . .2023 2. technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaik-Anlagen auf dem
mitgeteilt worden. sudwestlichen Viertel der SO-Flache;
o o 3. Anlagen zur netzgebundenen oder netzunabhéangigen Speicherung von elektrischer Energie;
Gremersdorf-Buchholz, . .2023 Die Burgermeisterin 4. die firr die ErschlieRung und Wartung des Gebietes erforderlichen Wege;
5. Einrichtungen und Anlagen fur Wartung, Instandhaltung, Sicherung und Pflege der
Photovoltaik-Freiflachenanlage;
) ) ) ) 6. Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren.
14. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von der
Gemeindevertretung am .2023 als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss .
der Gemeindevertretung vom 2023 gebilligt. 2. MaR der baulichen Nutzung (gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gremersdorf-Buchholz, . .2023 Die Biirgermeisterin 2.1 MaBgebend fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist gemaf §19 Abs. 3 BauNVO die
Flache des Geltungsbereiches. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl gemaf
819 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.
L ) ) ) o 2.2 Im SO wird gem. 816 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die H6he baulicher Anlagen auf max. 23,0 m Uber
15. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am . .2023 wird als richtig dargestellt NHN festgesetzt
bescheinigt. Hinsichtligh der ‘!agerich.tigen Dars_tellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob 9 ’
erfolgte. Regressanspriche konnen nicht abgeleitet werden. 2.3 Die Hohe der Einfriedung incl. Ubersteigschutz wird auf 2,5 m tber Gelandeoberkante
Greifswald, . .2023 ObVI Frank festgesetzt. Eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm ist zu gewahrleisten.
3. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. 89 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 und Abs. 6 BauGB) und
16. Die Genehmigung der Satzung zum Bebauungsplan wurde am .2023 mit Verflgung der hoheren Verwaltungsbehérde Artenschutz (gem. 89 Abs. 1a BauGB i.V.m. 844 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG)
(AZ: ) - mit Nebenbestimmungen, Auflagen und Hinweisen - erteilt. 3.1 AusgleichsmaBnahme - Bkokonto: ) )
Gremersdorf-Buchholz, . .2023 Die Biirgermeisterin Das Kompensationsdefizit von 7.686 m2 EFA (Eingriffsflachenaquivalent) ist durch ein Okokonto
in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® auszugleichen.
3.2 Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen:
. . . o Der Zeitraum der Entfernung der Vegetationsschicht sowie von Gehdlzen und Gebischen ist auf
17. Die Nebenbest d .2023 der G devertretung durch den Beitrittsbeschl . . .
anehemgfjn%igggﬁg?;gﬁgﬁ{ en am von der bemeindeverieiing cureh den Beriifisheschiuss =tm den Zeitraum aul3erhalb der Brutzeit (01. Oktober bis 28. Februar) zu beschranken.
N o Das Rammen der Stitzen ist auBerhalb der Uberwinterungszeit von Amphibien (01. April bis 31.
G dorf-Buchholz, . .2023 Die B t N ) i .
remersdor-Edchnotz 16 Efrgermerstenn Oktober) durchzufiihren und ab Januar die Ansiedlung von Bodenbritern durch das Aufstellen
von Pfosten mit Flatterbandern in einem 15 m x 15 m Raster zu vermeiden. Werden
Rammarbeiten innerhalb der Uberwinterungszeit von Amphibien (01. November bis 31. Méarz)
. . ) i . durchgefihrt, sind die Arbeiten unter 6kologischer Baubegleitung durchzufiihren. Bei einem Start
18. Die Sat Beb lan, bestehend der Pl h Teil A) und den textlichen Festset Teil B), . N o ) . .
WIlJerdeaaZnElmg ?;(323 §u§§é’f2?t?§té” estehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den textiichen Festsetzungen (Tel 8) der Rammarbeiten vor dem 01. Marz entféllt die Vermeidung der Ansiedlung von Bodenbritern.
Gremersdorf-Buchholz 2023 Die Biirgermeisterin Ab 01. Méarz ist ein Amphibienschutzzaun mit regelmaRig eingebrachten Fangeimern, an der
o nordlichen und sudlichen Seite, um die Bauflache zu errichten. Die Fangeimer kénnen
selbstentleerend sein oder sie sind téaglich innerhalb der Frihjahrswanderung (01. Mérz bis 31.
Mérz) auf Amphibien zu kontrollieren und gegebenenfalls aul3erhalb des Baufeldes zu entleeren.
19. Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung der Genehmigung der Satzung am . .2023 im amtlichen Im Zuge der Nutzung des Gelandes ist eine Erstmahd der Grunflachen zum Schutz der
Bekanntmachungsblatt Nr. und am .2023 im Internet tritt der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung Bodenbriter erst ab dem 01. August zulassig. Ausnahme: Streifenmahd direkt verschattender
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit Ablauf des .2023 in Kraft. In der Bekanntmachung ist die Stelle, ; - " ; ; : B oo
bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden H.OChStaUde.nﬂuren unmitte|bar sudseltlg“ der MOdUIrEIhen ist ab 15. Juni ZU|a§.Slg’ .SOfem
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist bekannt gemacht worden und auf die Geltendmachung der Verletzung hierdurch nicht mehr als 1/3 der Gesamtflache betroffen ist. Zur Aushagerung der Flache ist das
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§215 Abs. 2 BauGB) und Mahdgut abzutransportieren. Unter den Modultischen ist dagegen das Mulchen (ohne
weiter_auf F{ailligkeit und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (844 BauGB) und auf die Bestimmung des 85 Abs. 5 KV Mahdgutentfernung) zulassig. Der Einsatz von Schlegel-, Kreiselmahern oder Mulchern sowie
M-V hingewiesen worden. von Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Die Mahd ist in einer Héhe von mindestens 15 cm zum
Gremersdorf-Buchholz, . 2023 Die Biirgermeisterin Boden durchzufiihren. Eine Bodenbearbeitung im Zuge von Pflegemaflnahmen ist nicht zulassig.
Dinge- und Pestizideinsatz ist nicht zuléssig.
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile BOschungen vermieden werden bzw. die
Kabelgraben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere
aus den Graben zu entfernen sind.
MaRBnahmen zum Immissionsschutz (gem. 89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. 850 BImSchG)
4.1 Es darf zu keiner erheblichen Beeintrachtigung der Umgebung durch Blendwirkung der
Solarmodule kommen. Es sind Module mit einer Antireflektionsbeschichtung (mikrotexturierter
Oberflache) zu verwenden. An der ostlichen Grenze des Geltungsbereiches ist ein 9 m langer
. T und 2 m hoher Blendschutz zu errichten.
Planzeichenerklarung gem. PlanzV
1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung Hinweise
gem. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sonstiaes Sonderaebiet 1. Wenn wahrend der Erdarb_eiten Fun(_je oder aufféallige Bodenverfarbungen entdeckt' wgrden, ist
SO-PV Freiflz‘igchen-Photogvoltaik" gem. 811 Abs. 2 BauNVO gemaR §11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
" der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
. . der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
GRZ 05 Grundflachenzahl als Hochstmalf3 gem. 816 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
2. Die Reinigung der Module hat mit Klarwasser ohne Zusatzstoffe zu erfolgen.
H 73,0 m uNHN HOhe__der bau“C,hen Anlagen gem. 8§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 3. Auf die Einhaltung des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) wird hier ausdriicklich
als Hochstmaf in m Gber NHN hingewiesen.
2. Bauweise und Baugrenzen
gem. 89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - . .
Ubersichtskarte M 1:5.000
Baugrenze gem. 823 BauNVO
Gemeinde Gremersdorf-Buchholz N
OT Buchholz
3. Verkehrsflachen
gem. 89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
P private Stral3enverkehrsflache gem. 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB "‘?%? . ,.
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ENTWURF zur Satzung zum selbstandigen
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