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ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete (in Nutzungsschablone
oben)

0,4 Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone zweite
Zeile links)

I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (in Nut-
zungsschablone dritte Zeile links)

2. Bauweise, Baugrenzen
nur Einzelhauser zulassig (in Nutzungsschablone
dritte Zeile rechts)
Baugrenze

3. Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

4. Grunflachen

private Grunflache, Zweckbestimmung hier
Feldhecke

5. Planun%en, Nutzun%sregelun en und Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
on Natur und Landschaft

X Umgrenzung von Flalchen zum Anpflanzen von
Bosooooaoo J Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

4. Sonstige Planzeichen

: Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb

""" aines Baugebiets

§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB
§ 4 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVvO

§ 23 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
auGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Satzung der Gemeinde Grambow Uiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
"Wohnsiedlung am Muhlenberg"”

Lage des Anderungsbereichs MaRstab 1 : 2.000

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Flur 5 Flur
Grambow
Gemarkung

p— I Flurgrenze

S Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

Gebaudebestand

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist.

Satzung der Grambow iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1, Wohnsiedlung
am Mihlenberg“ in Grambow (Gemarkung Grambow Flur 2 Flurstiick 279/1 (teilweise)
sowie Flur 5 Flurstlicke 3, 14/2 (teilweise), 15 (teilweise), 16/1, 1672, 16/3, 16/4, 17/3,
1714, 1716, 1717, 1718, 18, 19/1, 19/2, 20/1, 20/2, 21/2, 21/3, 21/4, 21/5, 22/1, 22/2, 22/6,
22/7, 2218, 23/3, 23/4, 2317, 24/1, 24/3, 25/1, 25/3, 25/4, 2516, 25/7, 26/1, 26/2, 27, 28/1,
28/2, 29/1, 29/2, 30/1, 30/2, 30/3, 31, 32/1, 32/2 und 32/3)

Aufgrund des § 10 des (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, des § 13a BauGB (Aufstellung im beschleunig-
ten Verfahren) und der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretungvom ................... der Bebauungsplan Nr.
1 ,Wohnsiedlung am Muhlenberg® der seit dem 24.07.2023 wirksam ist, im wie folgt gean-
dert:

A Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollstandig gestrichen und durch die zeich-
nerischen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplans ersetzt.

B  Textliche Festsetzungen

B1 Die textlichen Festsetzungen § 02, § 08, § 14, § 15, § 17, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22,
§ 23, § 25 und § 28 werden gestrichen.

B2 Die textlichen Festsetzungen § 04, § 05, § 12, § 16 und § 24 werden geandert.
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflaiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baulinien-und Baugrenzen durfen durch
Terrassen, Wintergarten und Carports ausnahmsweise um maximal 3 m Uberschritten
werden.
§ 05 Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, insbesondere solche fur
Kleintierhaltung, sind auch aufRerhalb der Baulinien-und—-grenzen, jedoch nur im ruck-
wartigen Raum der Grundstticke zulassig.

MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

§12 Samtliche Grundsticke sind an die 6ffentliche Abwasserentsorgung anzuschlie-
Ren. Lediglich-die-Regenwdasser Das Regenwasser, die-das auf den Dachflachen an-
fallen und anderen befestigten Fldchen auf den Grundstiicken anféllt, dirfen ist de-
zentral versickert- werden-zu versickern oder zu verbrauchen.

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestalt baulicher Anlagen gemiR § 86 Abs.1 Nr. 1 LBauO M-V

§ 16 Alle Gebaude einer Zeile bzw. zusammenhangende Gruppen sind gestalterisch
hinsichtlich Haustiefe, Firsthéhe, Dachneigung, Fassadengestaltung und Dacheinde-
ckung aufeinander abzustimmen und an die vorhandene Dorfbebauung anzugleichen.

§ 24 Einfriedungen an den éffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer H6he von
4,20 1,60 m als Helzzadune Zaun oder Hecke zulassig.

B3 Die textlichen Festsetzungen § 01, § 03, § 06, § 10, § 11und § 13 bleiben unveran-
dert bestehen.
Festsetzungen nach § 9 BauGB
Art und MaB der Baulichen Nutzung geméaRe § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 01 Aller Baugebiete im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind nach § 4
BauNVO als allgemeine Wohngebiete eingestuft.
Folgende Gebaude und Einrichtungen sind zulassig:
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speiswirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Folgende geméan § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen widerspre-
chen dem angestrebten Charakter der landlichen Wohnsiedlung und sind unzulassig:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen,
Tankstellen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflaiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 03 FuUr alle Baugebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt, d. h. es kénnen Ge-
baude einschliellich Nebenanlagen bis zu einer Gesamtlange von 50 m errichtet wer-
den.

Stellplatze und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 06 Stellplatze bzw. Garagen oder Carports sind auf dem jeweiligen Grundsttck und
in ausreichender Zahl entsprechend dem geschaffenen Wohnraum anzuordnen. Pro
Wohneinheit werden mindestens 1,5 Stellplatze gefordert.

Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB

§ 10 Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch im Gehwegbereich bzw. im Sei-
tenstreifenbereich der Verkehrsflache zu fuhren.

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

§ 11 Wegen der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il sind jegliche
MafRnahmen, die zu einer Beeintrachtigung der Gewésser bzw. des Grundwassers
fuhren kdnnen, zu unterlassen — das gilt auch fir den Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen.

Pflanzbindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 13 Zur Schaffung einer das Ortsbild pragenden Ortsrandbepflanzung und zur Ge-
staltung des Ubergangs zur freien Landschaft ist eine 5-7reihige Gehélzpflanzung in
gestaffelter Breite vorzunehmen. Das Verhaltnis von Baum zu Strauch soll dabei

30 % zu 70 % betragen. Die Baume sind in Baumgruppen von 2-3 oder 5-7 Stlick ab-
wechselnd in die Strauchpflanzung einzuordnen.

Die verbleibenden Flachen sind mit Landschaftsrasen anzusaen. Einzelne Feldge-
hélzgruppen sind in diese Flachen zu integrieren. Die Baum- und Strauchpflanzung
soll folgenden Anforderungen gerecht werden.

Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit Ballen, Pfahl, Stammumfang 12-14 cm,

Heister, 2 xverpflanzt mit Ballen, 200 — 250 cm,

Zusammenfassen mehrerer Exemplare einer Art zu einer Gruppe bei Mischpflanzun-
gen,

Pflanzdichte bei GroRstrauchern 1 pro 1 m?,

grundséatzlich sind nur einheimische und standorttypische Gehélze zu verwenden.

Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen,
Abbriche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Ge-
wolbe, Verfullungen von Gréaben, Brunnenschéchte, verflllte Latrinen- und Abfallgru-
ben, gemauerte Fluchtgadnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben,
Gréaben, Pfostenlécher, Brand-stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik,
Glas, Mlunzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen,
Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schllssel,
Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V un-
verzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht ge-
mar § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der An-
zeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sach-
gemalRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu
Ubergeben.

Verfahrensvermerke

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grambow hat in ihrer Sitzung am 28.06.2022
den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohnsied-
lung am MUhlenberg* nach § 13a BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
11.10.2022 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ldcknitz-Penkun Nr.
10/2022 bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohnsiedlung
am Muhlenberg* wurde am 23.04.2024 von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Grambow als Grundlage fur die Veréffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB und
die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.

Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemanR § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben
VOM ..o zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohnsiedlung am Muhlen-
berg” und die Begrindung waren in der Zeitvom ................... biszum ...................
im Internet eingestellt. Die zu verdffentlichenden Unterlagen haben in der Zeit

VoM ... bis ................... im Amt Lécknitz.-Penkun 6ffentlich ausgelegen.
Die Unterlagen wurden in der Zeitvom ................... bisS ........ooeiinn Uber das Bau-
und Planungsportal M-V zugéanglich gemacht.

Die offentliche Auslegungwurdeam ................... im amtlichen Mitteilungsblatt des Am-
tes Locknitz-Penkun Nr. ............... ortstblich bekannt gemacht. Zusatzlich waren die
Bekanntmachungvon ................... bis .................. unter der Adresse www.amt-loeck-
nitz-penkun.de eingestellt. Die Bekanntmachung wurde in der Zeitvom ...................

biS ...l uber das Bau- und Planungsportal des Landes M-V zuganglich ge-
macht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grambow hat in ihrer Sitzungam ...................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Be-
lange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grambow, den ..................

Siegel BUrgermeister

Der Der katastermafige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digita-
lisierung der Flurkarte im Mafistab 1: ......... entstand. Regressanspruche kdnnen nicht
abgeleitet werden.

Kataster- und Vermessungsamt

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Wohnsiedlung am Mihlen-
berg“wurdeam ................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Grambow be-
schlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohnsiedlung am Muhlenberg* wird hiermit
ausgefertigt.

Grambow, den ..................

Siegel BUrgermeister

Der Beschluss der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Wohnsiedlung
am Muhlenberg* und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhal-
tenist, sindam .................. im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Locknitz-Penkun
Nr. ................ ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln
der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB,
§ 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Grambow, den ..................

Siegel BUrgermeister

1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 "Wohngebiet

am Muhlenberg"” Gemeinde Grambow
Stand: Entwurf Februar 2024
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