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1. Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

e Lageim Raum

Gemeinde LUtow

Ortsteil LOtow

Gemarkung Neuendorf

Flur )

FlurstOcke 51 und 54/1 teilweise

Das Bebauungsplangebiet Nr. 3 befindet sich am nérdlichen Ortsrand von
LUtow und westlich des Neuendorfer Weges.

Es wird im Norden und Westen durch Acker- bzw. Waldfldchen, im Osten
durch den Neuendorfer Weg und im SUden durch ein Ferienhausgebiet
begrenzt.

Gegenstand der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sind
lediglich die mit einer gesonderten Abgrenzungslinie gekennzeichneten
Teilfldchen der Flursticke 51 und 54/1.

o Eigentumsverhdltnisse

Die Flursticke 51 und 54/1 sind Eigentum der Antragsteller der Plan&nderung -
Hermr Marco Dahms, Neuendorfer Weg 17 in 17440 LUtow (Flurstick 51) bzw.
Herr Heiko Dahms, Neuendorfer Weg 14 in 17440 LUtow (FlurstUck 54/1).

o GroBe des Plandnderungsgebietes
Das Plan&nderungsgebiet umfasst eine Fldiche von rd. 3.000 m2.

2. Begrindung der Aufsteliung der 1. Plandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,,Neuendorfer Weg |l ist mit Ablauf des 07.07.1998
rechitskréftig geworden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 setzt im Text (Teil B) unter Punkt 1 fest,
dass je Wohngebdude eine Dauerwohnung und eine Ferienwohnung zuléssig
sind.

Die GrundstickseigentUmer der Flursticke 51 und 54/1 haben jedoch in
ihren Wohngebduden jeweils eine Dauerwohnung und drei Ferienwohnungen
errichtet und in Nutzung genommen.

Durch den Landkreis Ostvorpommern wurde die Verletzung der Festsetzungen
hinsichtlich der zusatzlichen Emichtung von jeweils zwei Ferienwohnungen je
Wohnhaus festgestellt.

GemdaB mehrmaliger Anhérungen durch den Landkreis Ostvorpommern kann
die langfristige Nutzung entsprechend des Bestandes nicht durch eine
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes geregelt werden.



Um die RechtmdBigkeit der Nutzung der Wohngebdude mit jeweils drei
Ferienwohnungen nachtrglich herzustellen und dauerhaft zu sichern, soll
deshalb eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 aufgestellt werden.

Die Gemeindevertretung LUtow hat hierzu am 29.09.2008 einen
entsprechenden Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Neuendorfer Weg II" gefasst.

Im wirksamen FHd&chennutzungsplan der Gemeinde Litow ist der
PlanGnderungsbereich als Wohnbaufldiche gemdaB § 1 (1) 1. BauNvVO
ausgewiesen, so dass sich die Zielsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 mit den gesamtgemeindlichen Planungen in
Ubereinstimmung befinden und mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar sind.

Dies wurde im Rahmen der Planungsanzeige mit Stellungnahme des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung vom 10.11.2008 bestatigt.

3. Inhalt der 1. Plananderung

Inhalt der Plan&nderung stellt somit lediglich die Ubernahme der von den
EigentUmern der FlurstUcke 51 und 54/1 beantragten Festsetzungsanpassung
hinsichtlich der Zulassung von jeweils drei Ferienwohnungen dar, um fUr die
betroffenen GrundstickseigentiUmer langfristig die planungsrechtliche
Sicherung der vorhandenen Ferieneinheiten vorzunehmen.

¢ Planzeichnung (Teil A)

Die im Rahmen der FErstellung der Ursprungssatzung verwendeten
Katasterunterlagen und das aktuelle Kartenmaterial weisen Abweichungen
auf. Daher wurde im Ursprungsplan der Geltungsbereich der 1. Plandnderung
gekennzeichnet und zusatzich auf einem gesonderten Planausschnitt
anhand des aktuellen Vermessungsplanes der Geltungsbereich der 1.
Anderung dargestellt.

Eine Aktualisierung im Ursprungsplan war nicht méglich, da dieser noch nicht
digital erstellt wurde und eine Einarbeitung des aktuellen Katasterbestandes
eine vollstindige Neubearbeitung des Planes erfordert hétte.

Aufgrund des Planungszieles zur ausschlieBlichen Anderung einer einzelnen
Festsetzung im Text (Teil B) wurde daher darauf verzichtet.

o Text (Teil B) und Nutzungsschablone

Die Festsetzungen des Text (Teil B) und der Nutzungsschablone gemdaB des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 behalten ihre volle Gultigkeit.

In der Ursprungssatzung wurde im Text (Teil B) unter Punkt 1 festgesetzt:



sl
Wohnbebauung mit neun Einfamilienh&usern mit je einer Wohnung und einer
Ferienwohnung."

Um fOr das Plandnderungsgebiet die RechtmdBigkeit der Nutzung der
Wohngebd&ude mit jeweils drei Ferienwohnungen nachtraglich herzustellen
und daverhaft zu sichern, I&sst die Gemeinde folgende Plananderung im
Punkt 1 zu:

wl2

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

(§ 9 (1) 6 BauGB, § 4 BauNVvVO)

Auf den Flurstiicken 51 und 54/1 sind maximal je ein Wohngebd&ude mit
maximal je einer Dauerwohnung und je drei Ferienwohnungen zuldssig.

Die Anderung wird im Text (Teil B) durch Fettdruck und Kursivschrift
hervorgehoben.

Die Beschr@inkung der ZulGssigkeit auf die Flurstbcke 51 und 54/1
gewadhrleistet, dass fir das Bebauungsplangebiet Nr. 3 der Gebietscharakter
eines Wohngebietes langfristig gesichert bieibt.

Die Grundzige der Planung werden somit durch die Anderung nicht
wesentlich berUhrt.

Bereits durch die in der Ursprungssatzung getroffene Regelung der Zul&ssigkeit
von einer Ferienwohnung je Wohnhaus wurde den Belangen der Lage des
Plangebietes in einem Tourismusentwicklungsraum Rechnung getragen.

Die geringe Anzahl der nunmehr zusatzlich zul@ssigen Ferienwohnungen,
deren saisonale Nutzung sowie die rGumliche Anordnung in den Gebd&uden
und die sehr groBzigigen GrundstUckszuschnitte lassen nicht befUrchten, dass
nachbarschaftliche Konflikte entstehen.

L&éschwasserversorgung:

Nach Ricksprache mit der WehrfUhrerin wird die Léschwasserversorgung im
Neuendorfer Weg durch Hydranten und einen Brunnen sichergestelit.
Zusatzlich kann Loschwasser aus dem Peenestrom zugefUhrt werden. Zur
Nutzung in den Wintermonaten wird zu diesem Zweck ein Zugang mittels
Einbringen eines Holzkastens frostfrei gehalten.

4. Auswirkungen der 1. Plananderung
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird nach Auffassung der
Gemeinde keine nachteiligen Auswirkungen auf das von der Gemeinde fir

das Plangebiet verfolgte stddtebauliche Gesamtkonzept haben, da

¢ durch die 1. Anderung die Grundzige des Bebauungsplanes Nr. 3 nicht
berUhrt werden;



e mit Ausnahme der Anderung der Zuldssigkeit von zusdtzlichen
Ferienwohnungen auf den Flursticken 51 und 54/1 alle weiteren
Festsetzungen der Ursprungssatzung beibehalten werden;

e« die im Bebauungsplan Nr. 3 fur das Wohngebiet festgesetzte
Grundfléchenzahl von 0,23 durch die Plan&nderung nicht Uberschritten
wird, so dass eine Anderung der Eingriffs- Ausgleichsregelung nicht
erforderlich wird;

e durch die Plan&nderung mit keinen nachteiligen Auswirkungen auf die
gemeindliche Entwicklung und insbesondere auf das vorhandene
Umfeld zu rechnen ist und

o die GrundstickseigentUmer der Flurstocke 51 und 54/1 alle im
Zusammenhang mit der Plandnderung entstehenden Kosten selbst
tragen.

Entsprechende Regelungen wurden in einer Kostentragungs-
vereinbarung zwischen der Gemeinde LUtow und den
GrundstUckseigentUmern getroffen.

5. Eingriffe in Natur und Landschaft

Eine Anderung der Bilanzierung des Eingriffs wird nicht erforderlich, da die im
Ursprungsplan fur den Geltungsbereich der Planénderung festgesetzten
Obergrenzen zu Art und MaB der baulichen Nutzung beibehalten werden.
Dies wurde auch in der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde im
Rahmen der Planungsanzeige mit Schreiben vom 29.10.2008 zum Ausdruck
gebracht.

6. Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird
gemd@B § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefohrt, da die
Plandnderung die Grundziuge des Bauleitplans nicht berUhrt.

Entsprechend § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Aren
umweltbezogener Informationen verfUgbar sind, abgesehen; § 4c
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

GemdB § 13 (2) BauGB wurde von der frihzeitigen Burgerbeteiligung nach § 3
(1) und § 4 (1) BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der dffentlichen
Auslegung gemdB § 13 (2) 2. BauGB und Aufforderung der von der
PlanGnderung berUhrten Behérden zur Stellungnahme geméB § 13 (2) 3.
BauGB durchgefUhrt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 bedarf keiner Genehmigung, da
diese aus dem wirksamen Fl&dchennutzungsplan der Gemeinde LUtow
entwickelt wird.



7. Nachrichtliche Hinweise aus der Behérdenbeteiligung

- Landkreis Ostvorpommern, Sachbereich Verkehrslenkung
(Stellungnahme vom 22.10.2008)

»ES bestehen grundsdtzlich keine Einwdnde, wenn:

- bei der Ausfahrt von den Grundstiicken auf die StraBe ausreichend
Sicht vorhanden ist;

- durch auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante Bebauung,
Bepflanzung oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen  fir
Verkehrsteilnehmer nicht entstehen;

- eine ausreichende Anzahl von Pkw- Stellpléitzen auf den betroffenen
Grundsticken geschaffen wird."

- Landkreis Ostvorpommern, Kataster- und Vermessungsamt
(Stellungnahme vom 03.11.2008)

»Es befindet sich am Neuendorfer Weg zwischen den Flursticken 51 und 54/1
der AP Nr. 2, dessen Erhalt gesichert werden muss, da die Aufnahmepunkte
des Kataster- und Vermessungsamtes gesetzich geschitzt sind.

Diese Festpunkte durfen nur von den Vermessungsstellen im Sinne des
Kataster- und Vermessungsgesetzes eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder
entfernt werden. Der Trdger bzw. der Ausfiihrende der MaBnahme ist
verpflichtet zu prifen, ob eine solche Gefdhrdung besteht und er muss dies
ggf. rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der MaBnahmen
vor Ort, dem Kataster- und Vermessungsamt mitteilen."

Aus der mit der Stellungnahme Ubergebenen AP- Ubersicht ist zu ersehen,
dass sich der AP Nr. 2 im offentlichen Bereich des Neuendorfer Weges
befindet und durch die Plandnderung nicht berGhrt bzw. geféhrdet wird.

Lutow im Mdarz 2009

Die BUrgermeisterin



