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PLANZEICHNUNG (TEIL A)

fir den rechiskraftigen Bebauungsplan Nr. 3
mit Darstellung des Geliungsbereiches der 1. Anderung
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Praambel:
Aufgrund des § 13 L. V. m. § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der

Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndett durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. |, S. 298¢} und nach § 86 der Landesbauvordnung
M-V vom 18.04.2006 (Gesefz- und Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff.) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung LUtow vom 30.03.2009 folgende Safzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Neuendorfer Weg II" im Oristeil Lifow,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) erlassen :

AUSZUG AUS DER AKTUELLEN FLURKARTE

mit Darstellung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
Veréfientlichung des Katasterauszuges mit Genehmigung des LK OVP

GA 200%9/01

LK OVP KVA

M.:1:1000
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Satzung der Gemeinde Litow Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer Weg II"

fur die Flursticke 51 und 54/1 teilweise der Flur 5, Gemarkung Neuendorf im Ortsteil Lutow

2511
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NUTZUNGSSCHABLONE

fir den rechiskraftigen Bebauungsplan Nr. 3

und die 1. Anderung — =
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TEXT (Teil B)

geméjﬁ rechiskraftigem Bebuuupgspicn Nr. 3
Die Anderung geméB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist durch gesonderten Hinweis in

Feftdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

1.1
Wohnbebauung mit neun Einfamilienh&usern mit je einer Wohnung und einer Ferienwohnung.

Die max. GréBe der Wohnhduser belragt 150 ma.

1.2
Héchsfzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ ¢ (1) 6 BauGB, § 4 BauNVvO)

AUf den Flurstiicken 51 und 54/1 sind maximal je ein Wohngebdude mit maximal je einer Daverwohnung
und je drei Ferienwohnungen zuldssig.

2. 2
Die Aufteilung der StraBenverkehrsfléiche ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 3.

3.
Auf den nach der Mecklenburg — Vorpemmernschen GarvVo § 2 1) erforderlichen Stauraum von 3 m vor

Uberdeckten Stellpléitzen wird fUr alle Stelipléize dieser Art verzichiet, da die erforderliche Einsehbarkeit auf
die dffentliche Verkehrsfldche gewdhrleistet ist.

4,
Als Dachform ist ein Sattel- oder Krippetwalmdach mit 45° Neigung zuldssig.

Als Firsthdhe wird 9 m Uber Oberkante Geldnde fesigelegt.

Eine Unterkellerung des Wohngebdudes ist erlaubt.

Eine Sockelhdhe von max. 0,60 m Uber OKG ist zultssig.

Dachgauben sind auBer im Spitzbodenbereich zul&ssig.

Wintergarten sind nicht zulassig.

Carports sind auf dem Grundstiick in einer GréBe von max. 18 m? erlaubt.

Nebengelasse sind als Einzelobjekt sowie auch. als miteinander verbundene Nebengebdude in der
Grenzbebauung zuldssig und dienen nur der Kleintierhalfung, als Garage, Ger&teschuppen oder
Kleinwerkstatt. Mehr als ein Nebengelass in der GréBe von 20 m? ist nicht zul&ssig.

FUr Nebengelasse und Carports ist neben Sattel und Krippelwalmdach auch ein Pultdach zuldssig.

5.
innerhalb des Planungsgebietes dirfen Wege und StraBen nur mit einer wasserdurchidssigen Decke

versehen werden. Sie sind mit Natur- oder Formsteinen, die im Sandbett verlegt sind, zu befesfigen.
Die Fugenbreife soll mind. 2 cm betragen. Die Tragschicht ist aus einem Material herzustellen, das ein

Versickern von Regenwasser ermaglicht.
Das Niederschlagswasser aus der Dachentwdésserung ist auf dem GrundstUck zu versickern.
Auf den Grundstiicksfitichen sind mindestens 35 % gérinerisch anzulegen und von jeglicher Versiegelung

freizuhalten.

6.
Grundstickseinfriedungen sind als Hecke bzw. begrinte Maschendraht- oder Holzzdune auszufGhren. Die

Bepflanzung hat mindestens 4,00 m von der StraBenflucht zu erfolgen.
Die Verwendung von Mauern ist, mit Ausnahme des unmittelbaren Sichtschutzbereiches an Terrassen auf

eine H&he von 0,50 m zu beschrénken.

7,
Das Grundstock ist mit standortgerechten Laubbdumen und -str&uchern zu bepflanzen. Je 100 m?

Uberbaute Fliiche ist ein Baum entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen.
Werden Carports auf dem GrundstUck vorgesehen, ist pro Carport ein Baum zu pflanzen.

8.
Bei allen festgeseizien Pfianzgeboten hat die Verwendung oristypischer Pflanzen aus der beigefogten

Artenliste zu erfolgen.
GemaB DIN 18915 ist folgende Qualitét der Gehdlze einzuhalten:

Baume 2. Ordnung: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200cm, 15-30%
Straucher: verpflanzt, 3 Trisbe, 100 - 150 cm, 70 - 85 % ig orfsiypischer Pflanzen aus Pflanzdichte: 1 Geholz je

2m?

g.
In der privaten Grinflache sind standortgerechte Baume oder enisprechende Straucher zu pflanzen.

10.
Im Vorgartenbereich sind entsprechend der Pflanzliste oristypische Laub- Ziersfraucher zu verwenden.

Koniferen sind nicht erlaubt.
Die Bepflanzung der Privatgarien Gber das Pflanzgebot hinaus ist individuell zu gestalten.

HINWEIS

Pllanzliste

Bdume

Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platancides
Rot-Buche Fagus silvatica
Winter-Linde Tilia cordata
Stiel-Eiche Quercus robur

Echte Mehlbeere Sorbus aria
Schwedische Mehlbeere Sorbus infermedia
Eberesche Sorbus aucuparia

Crataegus monogynd

Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata

Iweigriffiger WeiBdorm

Stréucher

Haselnuss Corylus avellana
Kibler— Weide Salix smithiana
Sal-Weide Salix capraea
Grau - Welide Salix cinerea
Ohr-Weide Salix auriia
Silber-Weide Salix alba

Cornus sanguinea
Cornus mas
Rhamnus catharticus

Roter Harfriegel
Kornel - Kirsche
Purgier — Kreuzdorn

Hundsrose Rose canina
Heckenrose Rose corymibifera
Sanddorn Hippophae' rhamnoides
Liguster Ligusirum vuigare

Die Einbindung der zu errichtenden Anlage in die Landschaft hat durch einen max. 3 m breiten GringUriel

zu erfolgen.
in diesem Gringurtel hat das Verhdlinis Baum: Strauch 30: 70 zu betragen.
Die Bdume sind als Baumgruppen von 2 - 3 oder 5 - 7 Stick abwechselnd in die Sfrauchbepflanzung

einzuordnen. .
Als Obstarten sollten Apfel, Birnen und Schaffenmorellen Verwendung finden.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindeverfretung LUtow vom 29.09.2008. Die
ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durc/:',hfmq;fgq:r@}c_atg der Bekannimachungsiafel
vom 08.10.2008 bis zum 24.10.2008 erfolgt. Lo O
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Die fOr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist g_é"__ 1] s

Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiiigt worden.
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Die von der Planung berlhrten Behdrden sind mit Schreib}gﬁj{w@ﬁfﬁ{@}) 2009 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. /S N O
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Die Gemeindevertretung LUtow hat am 26.01.2009 den Entwurf der :LAndéyuhg des Bebauungsplanes Nr. 3
mit Beariindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Rt g

Litow (Mecklenburg/Vorpommern), den 3¢, ©3. 2005
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Die EntwuUrfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text [Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 16.02.2009 bis zum 16.03.2009 wdahrend

folgender Zeiten:

Montag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Dienstag von 8.00Uhr bis 1200 Uhr und 13.00Unhr bkis 18.00 Uhr
Mittwoch von 8.00Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 146.00 Uhr
Donnerstag von 800 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Ubr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung  ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschriff vorgebracht
werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Ober die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 unberUcksichtigt bleiben kdnnen und ein Anitrag nach § 47 der
Verwallungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geliend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen, durch  Aushang vom 30.01.2002 bis zum 16.02.2009 - oristblich

bekannigemacht worden.
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Die Gemeindeverirefung hat die Stellungnahmen der Behdrden am 3@?&;§;§é®‘9fgepr0ﬁ.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. e
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Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der: 'F—*iq\nzga‘_fc;:hr}ﬁn'g (Teil A} und dem Text (Teil B)

wurde am 30.03.2009 von der Gemeindeverireiung Lifow besé‘ﬁ\lbsf" Begrindung zur 1. Anderung
21

des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde mit Beschluss der Gemeindeve{gﬁf‘@k&ﬂ%%&%’ 03.2009 gebilligt.
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Der katasterméaBige Bestand am 2AE3 00y wird als richtig cidf@@s{eli-tr«bé?;"c einigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der \79?991143055 eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechisverbindiiche Flurkarte im MaBstab Z.:.,2 444, @ﬁ@"gﬁﬂ;@!‘fggﬂgssonspri}che kénnen
nicht abgeleifet werden. S N
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Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie dEe.STelle bei der der Plan auf Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
03, bis zum O%. 7. 29 - ortsiblich bekannigemacht
worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriffen und von Méngeln der Abwdagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Faligkeit und Erldschen von Enischadigungsansprichen (& 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBL. M -V $.30)
hingewiesen worden. : =

Die Satzung ist mit Ablauf des 3.9 €%.. €2 in Kraft getreten.

Kataster- und Vermessungsamt

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV90
fUr den rechiskréftigen Bebauungsplan Nr. 3

Zusdize gemdB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
sind in Feftdruck und Kursivschriff hervorgehoben

T OHNUNGEN

Sonstige Planzeichen

E__.j Grenze des rdumiichen Gelfungsbereiches der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
STANDORTANGABEN

fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

Geameinde LOtow
Cristall LOtow
Gemarkung Neuendorf
Flur 5

FlurstOcke 51 und 54/1 teilweise

UBERSICHTSPLAN M. 1:10.000

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3

m Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
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Satzungsfassung 03-2009 Hogh Lange

MaBstab:
Entwurfsfassung 01-2009 Hogh Lange
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Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet
Projekt:

Satzung der Gemeinde Litow Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer Weg I

fOr die FlurstOcke 51 und 54/1 teilweise der Flur 5,
Gemarkung Neuendorf im Ortstell Litow
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