- Fortsetzung Zeichenerkldrung - - Fortsetzung Text (Teil B) -

SATZUNG
DER

GEMEINDE SUKOW-LEVITZOW

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in

der Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch

Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | S. 6), und die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom

18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

B. Hinweise

15. Sonstige Planzeichen 01.

Bodendenkmale

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Satzung

Gemeinde Sukow-Levitzow, Gemarkung Levitzow, Flur 1

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

LANDKREIS ROSTOCK

Garagen und Gemeinschaftsanlagen 02. Altlasten UBER DIE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen Ly ry
Zweckbestimmung: Stellplatze oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der 1 . AN DERU N G U N D ERG ANZU NG
. Grundstlckseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Zweckbestimmung: Garagen Bodenaushubs nach dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur DES
—— dor Haubtaebaude Kiei S Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |
acnneigung der Hauptgebauae k'einer oder gleic S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306),
M 1:1.000 @ DN < 56° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 86 LBauO M-V) verpflichtet. Auf Grundlage des § 2 des Gesetzes (iber den Schutz des Bodens im Land VO RHAB E N B EZOG E N E N
- Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) sind die Altlasten
unverziiglich dem Landkreis Rostock, Umweltamt, Untere Bodenschutzbehérde, anzuzeigen. B E B AU U N G S P L AN N R 2
i I Il. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 03. Einariffsfristen "
Anbauverbotszone Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen nur in der Zeit fur das Gebiet des Landhauses Leviizow und stdwestlich anschlieBender Fisichen
(§ 31 Abs. 1 StrWG M-V) zwi;tchgn drc]arrll 01. Olétobe}:"und deT dZS./ﬁg. .Febrgar hzuléistsig.d.Sollte dir gengnntedZeitraymh -
nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachversténdigen nachzuweisen, dass sic
A keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei L U BERSICHTSKARTE
der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock einzuholen. ;//; 11\X F i \ "
IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Vor Abriss von Gebduden oder Gebaudeteilen sowie vor der Beseitigung von Bdumen mit :
27 einem Stammdurchmesser > 40 ocm st zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
5 Flurstlicksbezeichnung Verbotstatbestdnde durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen, dass sich keine
) Fledermausquartiere in oder an den Geb&uden und GroRbdumen befinden. Sollte der Abriss
—°~_  Flurstucksgrenze oder die Fallung in den Zeitraum zwischen dem 15. Mé&rz und dem 15. August fallen, erstreckt
Vorhandene bauliche Anlagen sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln. g
04. Naturschutzfachlicher Ausgleich | V'I-Iag; d;;Lcazegtu1ng§bgre1c£s
Der erforderliche Ausgleich von 1.384 m?, der aufgrund des Eingriffes in das Schutzgut Boden \‘,f' o : - ANd U. Erg.
IV. NUTZUNGSSCHABLONE erforderlich wird, wird durch Anlage einer Streuobstwiese im Sudwesten und einer : o4
freiwachsenden Siedlungshecke im Suden des Plangebietes erbracht. T\ / = ;
) Sukow-Levitzow o o2
26 baulicﬁ;tndr?l:;tzung 05. Schutz des Ober- und Unterbodens \ \ / 45|
2 Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung /o B2 Y &
Esiiwees Zahl der des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu berticksichtigen. 73 (7 e
Vollgeschosse ‘ 77
Grundflachenzahl | pschneigung Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des S vioi
(GRZ) § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO- i netbergg
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach
Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren
der Boden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten
Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberpriifen. Das Bodenmaterial ist einer
TEXT (TEIL B) seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufithren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf \N
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde dartber in : \ \.\
Kenntnis zu setzen. © GeoBasis-DE/M-V 2022 \\
A. Planungsrechtliche Festsetzungen _ ) o —_—
(BauGB, BauNVO) 06. Landwirtschaftliche Immissionen . :
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird . . . Ausgearbeitet vom
01.  Art der baulichen Nutzung ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemé&Ren landwirtschaftlichen Biro fur Bauleitplanung Assessor jur. Uwe Czierlinski
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO) sewligtschafkt)gntg .res.ullltiereknden Emissionen (L&rm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf ﬂews g
as Plangebiet einwirken kénnen. ronberg 33, ornhove
Das gemal § 6 BauNVO festgesetzte Mischgebiet (MIl) dient dem Wohnen und der . . . . Te'é(;“i,z.s)fao ‘:)2 9|5.'|Fa); (04323) 80 43 01
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die nach 07.  Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfléchen _ e e e
§ 6 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO aligemein zuldssigen Nutzungen (Tankstellen und D::e DIN-Norm 18920 ist zum Schutz_ der, Bdume, Pf.l.anzenbestande qnd Vegetationsflachen
Gartenbaubetriebe) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. wahrend der BaumafRnahmen und beim Erhalt von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen zu
2 Kartengrundlage: beachten.

5 Landkreis Rostock 02.
Kataster- und Vermessungsamt
Auszug ALKIS, 26.07.2022

Bedingende Zuldssigkeitsvoraussetzung
(§ 12 Abs. 3 a BauGB) 08.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten,

dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintrachtigt bleibt.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen'sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Gemeindevertretung vom 10.05.2023 folgende Satzung iiber die 1. Anderung und Ergidnzung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat und die den !
(Teil B), erlassen.

Regelungen des Durchfiihrungsvertrages entsprechen. 09. Baumschutz !

Baume mit mindestens 100 cm Stammumfang sind gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzt.
Soweit geschitzte Bdume entfernt werden sollen, bedarf dies der Genehmigung der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock.

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt geéndert am 14. Juni 2021 -

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 31 Abs. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1

VERFAHRENSVERMERKE

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen,
bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 21.09.2022. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen

1. grtgd:{) ba,;'”:\? h?]nBNutCZ;Lang§ 16 BauNVO) 04. (%___aguxvg;s: Nr. 2 BauGB) - Fortsetzung Verfahrensvermerke - Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgisches Schweiz am 08.10.2022 erfolgt.
s. 1 Nr. 1 BauGB, au : :
' . Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass eine Bebauung mit vom . A . . ) . ,
Mischgebiete Landesrecht abaleichenden Abstandstiefen auf dem Grundstiick zulssig ist, sofern in% Rahmen 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen 2. \[/)c;iw f{ghf;glggeg %iest?;'g:?g Oggrin?gzl:ﬂizkzli;er;?l?sli SnAzircL 22;;11 BauGB wurde in der Zeit
@ 5 8 Baulivey des Baugenehmigungsverfahrens in einer anderen Form sichergestellt wird, dass die Trager offentlicher Belange am 10.05.2023 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. e T gung g '

ordnungsrechtlichen Genehmigungserfordernisse erfillt sind. Die seitlichen Grenzabsténde der
offenen Bauweise hin zu den Grundstilicksgrenzen sind einzuhalten.

3. Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.09.2022 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

9. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
10.05.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

2. MafR der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 05. Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 (1) Satz 3 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 19 BauNVO) 4. Die Gemeindevertretung hat am 18.01.2023 den Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zulassig, parallel
angebracht zur Fassade oder zum Dach. Eine Aufstédnderung auf den Dachflachen ist bis zu
einer Hohe von 0,80 m zuldssig. Selbstédndige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht
zuldssig.

Sukow-Levitzow, den

GRZ 0,4

Burgermeister
5. Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 20.02.2023 bis 22.03.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
11.02.2023 durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Schweiz
und am 13.02.2023 durch Bereitstellung im Internet ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
7 Unterlagen wurden unter www.amt-mecklenburgische-schweiz.de ins Internet eingestellt und tber das

/ v s zentrale Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern zugénglich gemacht.
Burgermeister 6.

11. Der Beschluss uber die 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
durch die Gemeindevertretung, die Internetadresse des Amtes und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
O Jule. 2073........... ortstiblich bekannt gemacht worden. AuRerdem wurde auf das zentrale

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 06. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG)
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO) _ ] _ . ) ) 10.
a) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Flederméusen ist nur eine auf den
tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingénge etc.) ausgerichtete Beleuchtung zuldssig. Es sind
Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. LED-Leuchten mit
weiR-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder
weniger).

Die Satzung uber die 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berithrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.02.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

b) Die MaRnahmenflache im Stdwesten des Plangebietes dient der Unterbringung der durch
diese 1. Anderung und Erginzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2
anfallenden KompensationsmafRnahmen. Sie ist als Streuobstwiese gemafR den Vorgaben
der Hinweise zur Eingriffsregelung 2018, Ziffer 2.5, anzulegen, zu gestalten und zu pflegen.

9. Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

c¢) Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist gem. den Vorgaben der Hinweise
zur Eingriffsregelung 2018, MaRnahme 6.31, zu pflanzen und als freiwachsende
Siedlungshecke zu entwickeln. Sie ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze sind zu ersetzen.

Burgermeister

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung

Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen. In der Bekanntmachung ist auf die

d) Die neuhinzukommenden Stellplatze sind wasser- und luftdurchléssig herzustellen.
) P g Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

o7, Elichen zum Anpflanzung von Baumen Striucher und sonstigen Bepflanzungen und B e e e e Mosiche . - | ._
E H  und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft deren Erhalt i don. Auf die Rechtswirk 4 bs. 3 GO . ) . 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

B (§9Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) INGEWICSS WOrMSR. bl i foer tsv_yg ungenges S 4 Abs, 3 GO wyrde ebenfalls hingewlesen. Die —bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
- — Satzung ist mit Ablauf des 0%443 &(@ﬁ@}'eten.

" S h d Je sechs neu entstehenden Stellplatzen im Bereich der Stellplatzanlage ist ein QY o, /,\
8 PR e 8 Umgrgnz;ng %’ on Fléchen zan Anpfianzen von Baumen, Strausher Un standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einer wasserdurchldssigen Baumscheibe von EEN Y o
5 o sogszge 19,5 aznguBngin b BauGB mindestens 6 m? und einem durchwurzelbarem Bodenbereich von mindestens 12 m® im Bereich = / //( I )
000000 ® s 1A MESiabeIR) EaHBE) der Stellplatzanlage neu anzupflanzen. Die anzupflanzenden Baume sind dauerhaft zu pflegen /
und bei Abgang zu ersetzen (Pflanzhinweise siehe Umweltbericht Kap. 5.7). ‘ Burgermeister

d

Vermessungsingenieur




