enhalten

sind und vo
GASCADE Ubernimmt keinerlei Gewad

reitgestellten Daten!

r fur

ichen konnen!
die Vollstandigkeit unc

30.68

327

B

aslyl

1

BEBAUUNGSPLAN NR. 47/17 DER STADT PASEWALK
"INDUSTRIEGEWERBEGROSSSTANDORT PASEWALK, 2. BAUABSCHNITT"
(Entwurf)

Gemal § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 bzw.
in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertreterversammlung vom ....... folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 47/17
"Industriegewerbegrof3standort Pasewalk, 2. Bauabschnitt", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

(Teil A) (Teil B)
Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. November
2017, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung 03. November 2017 in der am Tage
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 102), sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 11991 S. 58) die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist"

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete 1.1 Im Mischgebiet sind gemaR § 6 BauNvVO i.V.m.'
§1 Abs. 5 BauNVO zulassig:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Biurogebéaude,

3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe.

Nicht zuldssig sind im Mischgebiet geman § 1Abs. 5
BauNVO:

1. Einzelhandelsbetriebe
2. Tankstellen,
3. Vergnigungsstatten

ewerbegebiete . m Gewerbegebie sind gema au
GE G begebiet 12 ImG begebiet GE 1 sind al (§ 8 BauNvO
i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO zulassig:

1. Gewerbebetriebe und &ffentliche Betriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren sowie Lagerhauser
und Lagerplatze soweit Betrieben im Baugebiet
zugeordnet,

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen im Gewerbegebiet GE1
zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

3. Vergnigungsstatten.

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Nicht zulassig im Gewerbegebiet GE1 sind gemaf § 1
Abs. 5 BauNVO:

1. Einzelhandelsbetriebe,

2. Lagerhauser und Lagerplatze ohne betriebliche
Zuordnung im Baugebiet,

3. Tankstellen,

4. Gartenbaubetriebe,

- Industriegebiete 1.3 In den Industriegebieten sind gem. § 9 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO zuléassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art , Lagerhauser und
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen,

Ausnahmsweise kénnen in den Industriegebieten
zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Nicht zulassig sind in den Industriegebieten geman § 1
Abs. 5 BauNVO:

1. Einzelhandelsbetriebe

Photovoltaikanlagen 1.4 Photovoltaikanlagen sind im gesamten Plangebiet
ausschlie3lich auf Dachflachen zul&ssig.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
28. 0,7  Grundflachenzahl als
Hochstmal} (§ 16 BauNVO)

2.B. @ Geschossflachenzahl als
Hochstmal} (§ 16 BauNVO)

2.B. Baumassenzahl als

Hochstmal} (§ 16 BauNVO)

2.B. Hoéhe baulicher Anlagen als
OK67,0m HochstmaR (§ 16 BauNVO)

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

=====  Baugrenze 3.1 Gebéaude und Gebaudeteile dirfen die Baugrenzen
(§ 23 Abs. 1 BauNVO) nicht (iberschreiten. Ein Vortreten von Gebaude-
teilen in geringfiigigem Ausmaf kann zugelassen
werden.
[ Uberbaubare - 3.2 Durch Baulinien und Baugrenzen werden die Uber-
Grundsticksflachen baubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. Dies
(§ 23 Abs. 1 BauNVvO) sind die Teile des Baugebietes, auf denen bauliche

Anlagen errichtet werden dirfen.

Nicht Gberbaubare - 3.3  Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Grundstucksflachen zwischen Dargitzer Stral3e (Kreisstralle (UER 7) und
der stralRenseitigen Baugrenze sind Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO nicht zuléssig. Gleiches gilt gemaR § 23
Abs. 5, Satz 2 BauNVO fiir bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kénnen

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRen- 4.1 Die Einteilung des StraRenlandes ist nicht
verkehrsflachen Gegenstand der Festsetzungen.

=== StraRenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir Versorgungs-
anlagen

O Zweckbestimmung:
Elektrizitat

@ Zweckbestimmung:
Wasserwerk

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6
BauGB)

ﬁ/ Trasse oberirdisch- 6.1 Stromleitungen 2 x 110 kV-FL"JD" mit Schutzbereich

7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflache

8. Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

£R> { Regenriickhalteflachen
und Anlagen

9. Malnahmen sowie Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ET . YE Flachen fur MaRnahmen 9.1 Die offentlichen Griunflachen G1, G2, G3 und G4 mit
der Zweckbestimmung Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind als frei wachsende Hecken mit
Uberhaltern (Mindestanteil der Baumgeholze 10%) auf
einer Gesamtflache von 63.544 m2 zu entwickeln und
zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind Heister der
Qualitat 150/175 als Uberhalter und Leichte Straucher
der Qualitat 80/100 fur flachige Bepflanzungen der
Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden. Vorhandene
B&ume sind zu integrieren.

Die Ausgleichsmalnahme wird wie folgt zugeordnet:
Offentl. Stralenland zu 5,7%, GI1 zu 28,91%, GI2 zu
5,84%, GI3 zu 38,91%, Gl4 zu 7,86%, GE zu 7,19%,
Ml zu 0,75% Versorgungsanlage Elektrizitat zu 3,65%,
Versorgungsanlage Wasserwerk zu 1,19%.

Mindestbepflanzung 9.2 In den Baugebieten sind die nicht Uberbaubaren
Flachen wasseraufnahmefahig herzustellen sowie mit
Rasenansaat, Strauchern und Baumen zu begriinen.

9.3  Fir alle Bepflanzungen wird die ausschlieRliche
Verwendung von standortgerechten Pflanzen mit der
regionalen Herkunft "Norddeutsches Tiefland”
festgesetzt.

9.4 In den Baugebieten sind Stellplatzanlagen durch
Baume zu Stellplatzen gliedern. Je 4 Stellplatze ist
1Baum (STU 14/16) der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

9.5 Die Gesamtlange der PKW-Stellplatze in den
Baugebieten wird auf 5,0 m, die Breite auf 2,50 m
begrenzt. Ausgenommen sind Behindertenstellplatze.

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

fuuumf Geh-, Fahr- und Leitungrecht Die so bestimmten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr-

Hmnnnd und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstréager und der Stadt Pasewalk zu
belasten.

11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

11.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind nur Betriebe und
Anlagen zuléssig, deren Larmemissionen soweit
begrenzt sind, dass die folgenden immis-
sionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) in dB(A)/m? nicht
Uberschritten werden:

tags nachts
(06:00 - 22:00 Uhr) (22:00 - 06:00 Uhr)
GE 50,0 dB(A)/m? 30,0 dB(A)/m?

11.2 In den Industriegebieten (Gl) sind nur Betriebe und
Anlagen zuldssig, deren Larmemissionen soweit
begrenzt sind, dass die folgenden
immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) in dB(A)/m? nicht
Uberschritten werden:

tags nachts
(06:00 - 22:00 Uhr) (22:00 - 06:00 Uhr)
Gl1 70,0 dB(A)/m? 57,8 dB(A)/m?
Gl2 68,0 dB(A)/m?2 51,0 dB(A)/m2
GI3  65,0dB(A)/m?2 49,0 dB(A)/m?
Gl4 69,5 dB(A)/m? 50,0 dB(A)/m?

11.3 Auf der Flache fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung "Elektrizitat" sind nur Betriebe und
Anlagen zuléssig, deren Larmemissionen soweit
begrenzt sind, dass die folgenden
immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) in dB(A)/m?2 nicht
Uberschritten werden:

tags nachts
(06:00 - 22:00 Uhr) (22:00 - 06:00 Uhr)
V+E 40,0 dB(A)/m? 40,0 dB(A)/m?

11.4 Die zulassigen Beitrage einzelner Betriebe und Anlagen
an der Schallleistung richten sich nach deren Anteil an
der emissions-
wirksamen Gesamtflache des jeweiligen Baugebietes.
Die emissionswirksame Flache, auf die sich die
immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) beziehen, ist fur die Baugebiete die innerhalb
der Baugrenze des jeweiligen Baugebietes gelegene
Flache.

11.5 Die Berechnungen zur Kontingentierung der Gerausch-
emissionen folgte der DIN ISO 9613-2 mit den
Annahmen: Mitwind - Wetterlage (Cmet = 0 dB(A)),
mittlere Temperatur 10° C, Luftfeuchte 70%,
Bodenfaktor G = 0,3, der "immissionsrelevante
flachenbezogene Schallleistungspegel" (IFSP) ist ein
A-bewerteter Summenpegel (Dampfungswerte bei
Frequenz 500 Hz) mit einer Quellhdhe von 4 m Uber
Gelandeniveau.

Abschirmungen durch Nebengebaude, die im Misch-
gebiet (MI) des B-Plangebietes und im Umfeld der
Immissionsorte (IP) stehen, wurden nicht bertick-
sichtigt.

Abschirmungen durch Gebéaude und Schirme
(Larmschutz- schutzwélle und/oder - schirme), die in
den GI - und GE- Gebieten des B - Plangebietes
stehen, wurden nicht bertcksichtigt.

Diese Vorgehensweise ist beim Nachweis der
Einhaltung der immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel im Rahmen
der jeweiligen Genehmigungsverfahren zu
bericksichtigen.

12. Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Entsprechen des Umweltberichtes zum
Bebauungsplan sind Ausgleichsmalnahmen auf3erhalb
des Plangebietes erforderlich.

13. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

E::! Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-e—e—e-  Abgrenzung unterschied-
licher Nutzungen
(§ 9 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen

=

!!@] Bodendenkmalverdacht Innerhalb der so gekennzeichneten Flachen besteht die
begriindete Annahme des Vorhandenseins von Boden-
denkmalen. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der betrof-
fenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden.
Uber die hierfiir in Aussicht genommenen MaRnahmen
ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

@ Altlastenverdacht Im Bereich der Flurstiicke 365 und 366 der Flur 2 der
Gemarkung Pasewalk lag eine Hausmiillkippe. Ob eine
Sanierung vollsténdig erfolgte, ist nicht bekannt.
Erdarbeiten sind rechtzeitig vor Beginn mit dem
Staatlichen Landesamt fur Umwelt Vorpommern
abzustimmen.

Il. Naturschutzrechtliche Regelungen gemaR §11 Abs. 3 BNatSchG

VermeidungsmafRnahmen V1  Fallungen und Baufeldfreimachungen sind zur
Vermeidung von Tétungstatbestanden im Zeitraum
gem.§ 39 BNatSchG vom 01.10. bis 28.02 zu
realisieren. Bei méglichen artenschutzrechtlichen
Betroffenheiten sind bei der uNB Ausnahmen vom
vorgenannten Zeitraum zu beantragen. Die Féllarbeiten
mussen von der Ackerseite her erfolgen. Baume und
Straucher missen Richtung Acker fallen.

V2  Die Bauarbeiten sind aul3erhalb der Brutzeit also im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zu
beginnen und ununterbrochen fortzusetzen.

V3 Die Planung grof3er zusammenh&ngender
Fensterfronten ist zu vermeiden.

V4 V4  Vor Baumfallung sind die in Bereichen G1, G4 und V5
vorhandenen Bdume mit potenziellen Quartieren
(Anlage 2 AFB ) ab Mai des Jahres vor Baubeginn auf
Besatz durch Flederméause untersuchen zu lassen.
Weiterhin sind die Pappelreihe und die Baumreihe auf
eine Funktion als Leitlinie zu Gberprifen. Bei Bedarf
sind zuséatzliche MalRnahmen festzulegen und
umzusetzen.

3 V5  Vor Baumfallung sind die in den so gekennzeichneten
Bereichen stehenden Baume auf Besatz durch den
Eremiten untersuchen zu lassen. Bei Bedarf sind
zusétzliche MalRnahmen festzulegen und umzusetzen.

V6  Um die Tétung und Verletzung von Zauneidechsen zu
verhindern, ist die ruderale Staudenflur innerhalb des
so gekennzeichneten Bereiches im August des Jahres
vor Baubeginn zu méhen und zu umz&unen. Der ca. 40
cm hohe und ca. 600 m lange Schutzzaun ist mit
halbgefiiliten Eimern mit Fluchtrampen zu bestiicken.
Die in die Eimer gelangten Tiere kénnen so das
Suchgebiet verlassen. Zusétzlich sind die Individuen
innerhalb der umzaunten Flache abzusammeln. Der
Zaun ist bis zum Beginn der Bebauung der Flache zu
erhalten.

V7  Um die Tétung und Verletzung von Amphibien zu
verhindern ist die Windschutzpflanzungim Bereich G1
im Winter vor Baubeginn oberirdisch zu beseitigen. Die
Arbeiten miissen von der Ackerseite her erfolgen, da
hier keine Amphibien in Landlebensrdumen zu erwarten
sind. Die unterirdischen Bestandteile der
Windschutzpflanzung sind, nur falls notwendig, im
darauffolgenden Frihjahr, ab 01. Mérz in der
Hauptaktionszeit der Arten ackerseitig zu roden.

V8  Die Untersuchung und die Umsetzung ggf. notwendiger
weiterer Malnahmen zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Konflikten bzw. die Planung
und Durchfiihrung der VermeidungsmafRnahmen V4 bis
V7 sind durch eine fachkundige Person durchzufiihren.
Diese stellt ggf. ein Antrag auf Ausnahme von den
Verboten des §44 Absatz 1 BNatschG. Die Person hat
nach Abschluss der Untersuchungen bzw. der Arbeiten
einen Téatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB,
Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie ggf.
eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu
organisieren. Die Person Ubernimmt sémtliche
Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen
Beteiligten.

V9 Die Umsetzung der Malnahmen CEF1 bis CEF 5 ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu
begleiten. Diese hat den Anbringungsort ggf. zusatzlich
notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen,
Anbringungsort und Art mit den Eigentimern der zur
Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder Baume abzu-
sprechen und die Installation dieser Ersatzhabitate
zum nachstmaglichen Zeitpunkt zu begleiten. Die
Person hat nach Abschluss der Arbeiten einen
Tatigkeitsbericht zu verfassen und an UNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme
mit derUuNB und anderen Beteiligten zu organisieren.
Die Person tbernimmt samtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Die folgenden Kompensationsmalnahmen wirken dem laut BNatSchG § 44 (1) Nr. 3 definierten
Schadigungstatbestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten entgegen.

Kompensationsmalhahmen M1 Als Ersatz fur die vom Vorhaben betroffenen Habitate
wird auf3erhalb des Plangebietes im 2 km bis maximal
10 km Umkreis auf Ackerflachen der Gemeinden
Pasewalk, Papendorf, Schénwalde, Brietzig und
Jatznick extensives Grinland mit eingestreuten
Gehdlzen und Wasserflachen in einer Gréenordnung
von 58 ha entwickelt. GemaR HzE wird fur die
ErsatzmaRRnahme eine Ausfiihrungsplanung mit
Pflegeplan und Kapitalstock erstellt. Damit wird
dauerhaft die Betreuung, Pflege, Begutachtung und
Lenkung der Ersatzmalinahme gewahrleistet. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind auf den Flachen
ausschlieBlich Habitate von Vogelarten in folgender
Aufteilung zu ersetzen:

a) 51 ha fur Brutvdgel dv. Kranich 23 ha, Feldlerche
17,68 ha, Grauammer 3,5 ha, Braunkehlchen 1,75 ha,
Feldsperling 4,95 ha Bluthanfling 0,045 ha sowie
multifunktional fur die ausschlief3lich besonders
geschutzten Arten

b) 0,8 ha fur Nahrungsgéste dv. Weilistorch 0,4 ha im
2 km Umkreis des Horstes in Stolzenburg, Rohrweihe
0,4 ha sowie multifunktional fur die Gbrigen
Nahrungsgéste und Standvégel

¢) 6,2 ha zusatzlich fur Zug- und Rastvdgel unter
multifunktionalem Ansatz der unter a. und b.
aufgefliihrten FlachengroRen von 51,8 ha fiir Brutvogel,
Nahrungsgéste und Standvogel.

M2 Die Griinflaichen des Plangebietes auRerhalb der
Freihaltetrasse der Freileitung sind mit Hecken
heimischer Arten zu bepflanzen.

CEF - MalRnahmen CEF 1 Fur den Verlust des Zauneidechsenlebensraumes
sind im Plangebiet gemaR Anlage 8 des AFB
"Konfliktkarte" 2 Winterquartiere anzulegen. Dafr ist
eine Flache von 3 m Breite und 5 m Lénge einen
Meter tief auszugraben. AnschlieRend wird die Grube
mit einer Mischung aus im Plangebiet vorhandenen
Abbruchmaterial, Steinen, toten Asten, Zweigen und
Wurzeln im Verhéltnis 1:1 bis 1 m Uber Geldndekante
verfillt. Die Ersatzhabitate sind fir die Dauer der
Bauzeit zu umz&aunen.

CEF 2 Fur den Verlust des Zauneidechsenlebensraumes ist
im Plangebiet, gemaRk Anlage 8 des AFB
"Konfliktkarte", 1 Sommerquartier zu errichten. Daflr
ist aus dem anstehenden sandigen Boden je eine
Schuttung mit einer Grundflache von ca. 15 m? (3 m
breit, 5 m lang) und einer H6he von 1 m herzustellen.
Diese sind im Wechsel mit den Winterquartieren
anzulegen. Die Ersatzhabitate sind fir die Dauer der
Bauzeit zu umz&unen.

CEF 3 Durch 10 Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis:
Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma
Schwegler oder gleichwertig ist der Verlust von
Quartiersmdglichkeiten fur Fledermé&use zu ersetzen.
Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fall- und
AbrissmaRnahmen im gréReren Umfeld des
Plangebietes zu installieren.

CEF 4 Der Verlust von Brutmoéglichkeiten fir Héhlenbriter ist
zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von
Fall- und Abrissmaflinahmen im Umfeld des
Plangebietes zu installieren.
3 Nistkasten Feldsperling @ 32 mm
2 Nistkasten Haussperling @ 32 mm-34 mm
2 Nistkasten Kohimeise @ 32 mm
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher
Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend
Montageanleitung Abbildung 5 des AFB

CEF 5 Der Verlust von Brutmdéglichkeiten fiir Nischenbriter
(Bachstelze, Hausrotschwanz) ist zu ersetzen. Die
Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fall- und
AbrissmafRnahmen im Umfeld des Plangebietes zu
installieren.

Lieferung und Anbringung an den zur Erhaltung
festgesetzten Baumen von insgesamt: 4 Nistkésten
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher
Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend
Montageanleitung AFB Abbildung 6.

Hinweise

1. Vor Durchfiihrung von BaumaRnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen
Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir
besonders geschitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden.
Andernfalls sind bei der jeweils zusténdigen Behorde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§
45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdnnen sich besondere Beschrankungen fiir die
Baumalinahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

2. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB kénnen aber anstelle von Darstellungen und Fest-
setzungen von AusgleichmalRnahmen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB
oder sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde zur Verfligung
gestellten Flachen getroffen werden. Vor Satzungsbeschluss ist zur Sicherung der externen
AusgleichsmaRnahmen ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde, dem
Grundstiickseigentiimer und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald abzuschlieRen.

Sofern ein Vorhabentrager die Kosten flr externe
AusgleichmalRnahmen Ubernimmt, kann er
zusatzlicher Vertragspartner sein.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 - Baumarten, Heister Pflanzliste 2 - Straucharten

Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Quercus robur Stiel-Eiche Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Quercus cerris Zerreiche Rosa canina agg. Hundsrose

Corylus colurna Baumhasel Corylus avellana Haselnuss

Resista Uimus "Rebona"  Flatter-Ulme Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Carpinus betulus Hainbuche Rosa rubiginosa Schottische Zaunrose
Tilia tomentosa Silber-Linde Euonymus europaeus Europaisches

Fagus sylvatica Rotbuche Pfaffenhitchen

Salix alba Silber-Weide Frangula alnus Faulbaum

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
diverse Malus- Apfel- und Lonicera xylosteum Heckenkirsche

und Pyrus-Arten Birnenbdume Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Prunus spinosa Schlehe
Verwendung der Obstsorten in geringem MaRe und nur alte regionaltypische Sorten bzw. Wildformen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 14.03.2019 den Beschluss zur
Einleitung des Planverfahrens des Bebauungsplans Nr. 47/17 "IndustriegewerbegrofRstandort
Pasewalk, 2. Bauabschnitt" gefasst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck in den "Pasewalker
Nachrichten" am ..... erfolgt.

Pasewalk, den ......coceeeee s
Der Birgermeister Siegel

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1, Satz 1 BauGB ist in Form einer &ffentlichen
Auslegung vom 25.04.2022 bis zum 09.05.2022 aufgrund des Beschlusses der Stadtvertretung
vom 13.04.2019 erfolgt.

Pasewalk, den ..............

Der Biirgermeister Siegel

3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 28.06.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Pasewalk, den ..............
Der Biirgermeister Siegel

4. Die Stadtvertretung der Stadt Pasewalk hat in ihrer Sitzung am 30.06.2022 die Erweiterung des
Plangebietes des Bebauungsplanes 47/17 "Industriegewerbegrofstandort Pasewalk, 2.
Bauabschnitt" sowie den Entwurf erhoben und den Beschluss zur Beteiligung der Behérden sowie
sonstiger Trager offentlicher Belange gefasst.

Pasewalk, den ..............
Der Biirgermeister Siegel
5. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom ..... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.

Pasewalk, den ..............
Der Biirgermeister Siegel
6. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 47/17 "Industriegewerbegrof3standort Pasewalk, 2.

Bauabschnitt" einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht lagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in de
Zeitvom ................ bis zum ................ wahrend folgender Zeiten

Montags 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Dienstags 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Mittwochs 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Donnerstags  7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Freitags 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
«eeeeeneenne iN den "Pasewalker Nachrichten" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Pasewalk, den ..............
Der Biirgermeister Siegel
7. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am ................ die vorgebrachten Anregungen und

Bedenken der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Pasewalk, den ..............
Der Biirgermeister Siegel

8. Der Bebauungsplans Nr. 47/17 "Industriegewerbegrof3standort Pasewalk, 2. Bauabschnitt"

bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzung wurde am ................ von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung am ................ gebilligt.

Pasewalk, den ..............

Der Blrgermeister Siegel

9. Der katasterméRige Bestand sowie die geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der

Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im M 1:........
vorliegt. Rechtsanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Pasewalk, den ..............
Kataster- und Vermessungsamt Siegel

10. Der Bebauungsplans Nr. 47/17 "Industriegewerbegro3standort Pasewalk, 2. Bauabschnitt" wird
hiermit ausgefertigt.

Pasewalk, den ..............

Der Biirgermeister Siegel

11. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 47/17 mit der Begriindung sowie mit einer
zusammenfassenden Erklarung ber die Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange
und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ist gemé&R § 10 Abs. 4 BauGB in
den "Pasewalker Nachrichten" am ................ ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Stelle, bei der der Plan fiir die Dauer eines Monats wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am
wreeeeennenene. iN den "Pasewalker Nachrichten" bekannt gegeben.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung des Bebauungsplanes ist mit Ablauf des ................ in Kraft getreten.
Pasewalk, den ..............

Der Birgermeister Siegel

UBERSICHT: Lage des Plangebietes

i

[l
[
N,

Oy

/7
g T | /£

i =
=<
2 |

STADT PASEWALK
BEBAUUNGSPLAN NR. 47/17
"INDUSTRIEGEWERBEGROSSSTANDORT PASEWALK,

2. BAUABSCHNITT"
Entwurf

0 20 40 60 80 100 200 m
- - . ' N

M1:2.500 10. Oktober 2022




