SATZUNG DER GEMEINDE LUBESSE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5

» GEMEINDEZENTRUM LUBESSE ” 1. Anderung

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erliuterungen

I Lestsetzungen
(Anordnungen nornliven Inhalts)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

|

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Art und Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

TEIL A : PLANZEICHNUNG GRZ
MaRstab: ca. 1 : 1000 ﬁ
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Fest- und Parkplatz
Sportanlagen

Sport- und Liegewiese

E®E
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DIN 4109, Tab. 8 (Auszug)

b e Maligeblicher | Aufenthaltsriume in Bliordume
r. L 5,50 L 2,00 5 LPB Aullenldrmpegel | Wohnungen u. &hnl. u, dhnl.
74 7 7 dB(A) erf. Ry, des AuBlenbauteiles in dB
11 55 bis 60 30 30
I 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35

Rechtsgrundlagen

9 Abs.7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§16 Abs.2 Ni.1 BauNVO

§16 Abs.2 Nr.3 BauNVO

§23 BauNVO

§ 9 Abs. 1,Nr. 1] BauGB

§ 9 Abs.I,Nr. 11 BauGB

§9 Abs. I Nr. 11 BauGB

m 9 Abs. [, Nr.25a BauGB

§ 9 Abs. 1, Nr.25b Bau(GB
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§9 Abs. 1,Nr.25b BauGB
§ 20 Abs. 1, Nr. 4
NatSchAG M-V

$ 9 Abs. 1, Nr.15 BauGB

§ 9 Abs. 1, Nr.15 BauGB

§ 5 Abs. 2,Nr.2 BauGB
§ 5 Abs. 2, Nr.2 BauGB
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§5 Abs. 2, Nr.
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§ 5 Abs. 2, Nr.2 BauGB

§ 5 Abs. 2, Nr.2 BauGB

§ 9 Abs. I BauGB i. V. m.
§ 11 BauNVO

§ S Abs. 2, Nr.8 BauGB_
§ 5 Abs. 2, Nr.4 BauGB

§1 Abs. 4, §16 Abs.5

§ 5 Abs. 2 Nr. 6 u. Abs. 4 BauGB

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Das Plangebiet dient der sportlichen und gemeinschaftlichen Nutzung

sowie im Bereich der 1. Anderung der Schaffung eines Sondergebietes ._mmm:z%mpﬁ:.

Zuldssig sind Sportanlagen, Feuerwehr und Festplatz.

Das SO-Gebiet soll als medizinisches Zentrum der Unterbringung von Arztpraxen,

medizinischen Dienstleistern und medizinischen Versorgern dienen.

Im gesamten Plangebiet sind Wohnen und Einzelhandelseinrichtungen nicht zuléssig.

Im SO-Gebiet wird eine Grundfldchenzahl von 0,3 und eine eingeschossige
(ein Vollgeschoss i. S. der LBauO MV § 2 Abs. 6) offene Bauweise festgesetzt.

LArmschutzmabnahmen (gemaf § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB und den
Anforderungen an die Wmﬁuwmvmmpomsmormﬁm: nach § 1 Abs. (4) BauNVO)
- Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind die L&armpegelbereiche

LPB II bis IV zu bericksichtigen. Innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen

sind die Larmpegelbereiche LPB II und III zu beriicksichtigen.

- Im Sinne der Larmvorsorge ist beim Neubau bzw. bei baulichen Anderungen
in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen, an allen Gebdudeteilen von
schutzbediirftigen Rdumen, die Forderungen an die Luftschallddmmung von
Aussenbauteilen einzuhalten (DIN 4109, Tab. 8 - sh. Zeichenerkldrung)
Die Korrekturwerte nach Tab. 9 und 10 der DIN 4109 sind zu beachten.

- Die erforderliche Resultierende Luftschalldédmmung (R'w,res) gilt fir die

gesamten Aufenbauteile eines Raumes, d. h. auch fir Dachflachen.

- Von dem dargestellten Larmpegelbereich kann im Sonderfall abgewichen
werden, wenn durch schalltechnischen Einzelnachweis auf der Grundlage
der DIN 4109 die Einhaltung der Innenschallpegel nachgewiesen werden kann.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberflichen der ErdgeschoffuBbtden sind flr die
Baugrundsticke mit max. 0,50 m iiber Oberkante des anlie-
genden Gehweges festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen gem. @ 14 Abs. 1 BauNVO sind
unter Beachtung § 1% BauNVO zuléassig.

Fir den imﬁwwmm von Leitungen auf nichtéffentlichen F1l&-
chen sind Leitungsrechte zu gewadhrieisten,.

Die Wasserver- und Schmutzwasserentsorgung sind durch
Anschlufl an die Verbundsysteme des “weckverbandes "Schwe-
riner Umland" herzcustellen.’

Fiir Heizzwecke sind umweltfreundliche Energietrager
(z. B. Erdgas, leichtes Heizél, Elektroenergie) zu ver-
wenden.

Niederschlagswasser ist grundsatzlich dezentral zu
versickern.

Festsetzung iber die /huBere Gestallung baulicher Anlagen
Die AuBenfassaden rdder zu errichtenden Gebdude sind in
Ziegelmauerwerk auszufiihren.

Die AuBenwidnde von Garagen ‘und anderen Nehengebiuden =ind

in Anpassung an Jas Gebaude entsprechend Pkt. 8.1 zu
gestalten.

Der Rou von Carpirts ist in Holzbauweise zulédssiy.
Die bhachfldachen der Gebaude sind mit Betondachsteinen

bzw. Ziegeln zu decken. Dachfléchen von Nebengebduden,
Garagen bzw. Carports rénnen abweichend als Flachddcher
ausgefiihrt werden, bel Dachneigungen unter 2% sind auch
ancere Materialien zuldssiyg.

Als Material fiir Terassenbegrenzungen und -trennwidnde ist
das bei Ausfiihrung von Verblendmauerwerk am Gebiude ver-
wendete Material vorzusehen,

Ebenso ist eilne Ausfiihrung der Terassenbegrenzungen und
-trennwande aus Holz, in farblicher Abstimmung mit den
Fenstern und Tiron zulassig.

Der gesamte Plangeltungsbereich liegt in der Wasser-
schutzzone IITI B der Wasserfassung Ortkrug. Es sind die
DVGW-Richtlinien fiir Wasserschutzgebiete - W 101,

1. Teil, Schutzgebiete fur Grundwasser - zu beachten.

Es sind archaclogische Funde méglich. Es ist das Denkmal-
schutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern wvom
30.11.1993 zu beachten (GVBl. Meckl.-Vorp. Nr. 23/93,

8. 978 £1.) .

Als Grundstiickseinfriedungen sind Zaune aus Metallelementen nicht zul&ssig.

TEIL C : GRUNORDNUNGSPLAN

Festgesetzte MaBnahmen

- Nach § 8 (1) BauGB sind die festgesetzten Flachen des
B-Planes mit standortgerechten Geholzen der Eichen-Birken-
walder zu bepflanzen und dauvernd zu erhalten.

- Art und Umfang der Begrunung sind fiur den Geltungsbereich
entsprechend der Schemata und Griunordnungsplan, Zchng. Nr.
2, auszufithren. ’

-~ Die angepflanzten Baume sind fiur die Dauer von drei Jahren
zu pflegen.

Sicherungsmafnahmen

Oberboden

Der fur vegetationstechnische Zwecke geeignete OGmHanmz ist
vor Beginn der Erschliefiungsarbeiten auf den entsprechenden

Flachen abzuschieben und zu sichern.

Die Erdmieten durfen dabei folgende Abmessungen nicht uber-

schreiten:

Hohe 1,50 m
Breite 3,00 m
Relief

Die Topographie des Gelandes ist mit Ausnahme des an der
westlichen Bepflanzung zu errichtenden Erdwalles zu erhalten.
Der vorhandene Rodelberg erhalt Bestandschutz.

Gehotlzbestand

Die im Geltungsbereich dargestellten Einzelbaume und Hecken-/
Knickbepflanzungen sind zu erhalten. ‘

Bepflanzungen

Verkehrsgrin

Anpflanzung von 4 Stck. Sandbirken (bitula pendula), in einem
Abstand zur Fahrbahn von 2,00 m mit Ballen, Stammumfang 16 -
18 cm, Pflanzabstand 20 m

Nordliche Randbepflanzung (Teil des Ausgleiches fiir den
Eingriff in den B-Plan Nr. 4}

Anpflanzung eines 10 m breiten Gehélzstreifens, locker
bepflanzt mit Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula
pendula), Haselnuf (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataeus
monogyna) , Hundsrose (Rosa canina) entsprechend Pflanzsche-
ma I.

Geholzstreifen zwischen den Nutzungsgrenzen sowie Erganzung
der éstlichen Randbepflanzung

Anpflanzung eines 5 m breiten Gehdlzstreifens, bepflanzt mit
Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendula),
Haselnuf (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataeus monogyna),
Kornelkirsche (Cornus mas) und Hundsrose (Rosa canina)
entsprechend Pflanzschema II.

Zentrale Gehdélzgruppen

Bepflanzungen der Flachen im wilden Verband mit Baumen und
Heistern

20 % Stieleichen (Quercus robur)

20 % Sandbirken (Betula pendula)

60 % Buschweiden (Salix caprea, Salix pupurea, Salix
viminalis)

Stidwestliche Randbepflanzung
Nevanpflanzung eines Gehdlzstreifens in Verlangerung des
vorhandenen Bewuchses sowie Erganzungspflanzungen in Anlehnung

an das Pflanzschema IIT.

 Aufschitttung eines ca.

Sukzessionswall an der nordwestlichen Randbepflanzung

15,00 m breiten Walles mit einer Hohe
unter 3,00 m aus nahrstoffarmen Substrat, der der Sukzession
uberlassen wird (Entstehung von Trocken- und Magerrasen)

AuBerhalb des Plangeltungsbereiches

Im Bereich der jetzigen Dungplatte der Stallanlage soll nach
Beseitigung der Betonfliche eine gehdlzbetonte Sukzessions-
flache entwickelt werden.

Die noéordlich und siidlich verhandenen Gehélzflachen sind mit
einer Gehoélzreihe aus Eichenheistern {(Quercus robur) zu
verbinden.

Die freiwerdenden Flachen sind der Sukzession Uberlassen.

Rasenflachen

Alle geholzfreien und nicht funktionalgebundenen Flachen sind
mit Landschaftsrasen anzusaen.

Fur die Sportflachen ist die Anssat von strapazierfahigem
Sportrasen vorzusehen.
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HINWEIS

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gem. §11 DSchG M-V (GVBL. M-V Nr. 1 vom

Us.01.1298, 8.12},

12. Juli 2010 (GVOBl. M-V S.383,392), der zustandigen unteren Denkmalschutz-

zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom

behtrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim anzuzeigen und der Fund und

die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundstiickseigentiimer

sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Ludwigslust-Parchim und dem Landesamt flr Kultur- und Denkmal-
pflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen, um
eventuell auftretende Funde gemdB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und
dokumentieren zu kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumafnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des B-Planes Nr. 5
"Gemeindezentrum Liibesse", 1.Anderung, durch die Gemeindevertretung am%. 1.
Das Verfahren zur >=wm8:::m des Bebauungsplanes erfolgt gemal
§ E >_i 3 wm_:m

QQ.:Q:%_@ Li _uommm
450

worden.
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3. Die Gemeindevertretung-- et Ak
l. >:ao_ ung 3: woo_:wa

a, Februay 2048
bestehend aus der Em:wﬁoﬁﬁaﬁa\ﬁo: A) und dem ﬁwﬁ (Teil B), sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom.Z$.03-404F......... bis zum @6..94.294....
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Gemil § 13 Abs. 3 BauGB wird auf eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und
auf einen Umweltbericht nach § 2a BauGB und auf die Angabe welche Arten
umweltbezogene Informationen verfligbar sind verzichtet.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend

der Auslegungsfrist in der Zeit vom¥83.04. bis zum %:-94.2448 von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll m&ﬁ:a mm_dmo_: werden wo::m: o:m:_u:or durch
>:mrm:m <o:,~m.ﬁ.mw.m@.\.€w bis zum

* 3

\ Biirgermeister
¥

JRepm
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5. Die Gemeinde r:_u@mm,\.,.ﬁ_&mw die w\nrw en und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. NIWWFQWH.\ Schreiben vom (X-82:¢84F. beteiligt.
Gemeinde Liibesse

A% 052018

..........................

Biirgermeister

6. Die Qo_.:omsao<o_.qo§mw. ﬁuﬁ&o;&ﬁmﬁﬁ rachten Stellungnahmen der Behorden,
der sonstigen Triger &ffentlicher Belange, der Offentlichkeit und der
Nachbargemeinden am .4.-.94. 294&..... .gepriift und abgewogen.

Das Ergebnis ist mitgeteili-wor

Gemeinde Liibesse A5 g PN
ST T TN N REA ..

Z Biirgermeister

7. Der katastermifige wom”m:a NmE quamoxm ........ wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der Emmzn_:_mm: Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass der rechtsverbindliche Datenbestand der Automatisierten Liegen-
schaftskarte (ALK) aus einer Digitalisierungsgrundlage im MaBstab 1 : ...
abgeleitet wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann.

RegrefBanspriiche konnen E
Katasteramt Ludwigslust/2»

.04 Zos%

8. Der B-Plan Nr. 5 "Gemeindezentrum Liibesse",1. Anderung bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am AF.04.2948 .
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung des Wovmﬁwmﬁom wurde von der Gemeindevertretung gebilligt.

OQEQ: Liibesse, 0% ck%///
i 2

\ _.

m % %ﬂm ?&o_.zbm Umﬁo:o:a aus an_
Emsmma_écsm dﬂ
Gemeinde rcca

Biirgermeister

11. Die Stelle bei der die Genehmigung der Satzung des B-Plan Nr. 5, 1. Anderung
sowie die Satzung einschlieflich der Begriindung auf Dauer wihrend der Dienst-

stunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind entsprechend der Hauptsatzung in der

Bekanntmachung in der Zeit vom A4.08.204& .. bis Gq\%m%\\% .......

durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht éo_da:.

In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Gefilligkeit und Erléschen

von Entschiddigungsanspriichen ( §44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung wird auf Grundlage des § 5 der Kommunalverfassung (KV MV)

erlassen. o
Die Satzung ist am Q& £9:294& .. in Kraft getreten.
Gemeinde Liibesse

PRAAMBEL

Der B-Plan Nr. 5 "Gemeindezentrum Liibesse", 1. Anderung wurde auf Grund

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1, S. 3634), neu gefasst durch Bek. v. 03.11.2017 1 3634

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBL. I, S. 3786), neu gefasst durch Bek. v. 21.11.2017 1 3786

der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die

Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1, S. 58), zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gestzes

vom 04.05.2017 (BGBL. I, S. 1057).

sowie der sonstigen, zum Zeitpunkt der Planaufstellung relevanten, giiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien aufgestellt und mﬁ:mm
der BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom :£.%.94.20 2% crlassen.

BEBAUUNGSPLAN NR: 5

"GEMEINDEZENTRUM LUBESSE”
1. Anderung

Planungsstand: Satzungsbeschluss vom 17.04.2018




