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Gewerbegebiet Brahlstorf
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1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ~Gewerbegebiet Dammereezer StraRe“
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- Zwischennutzung Photovoltaik-Freiflac

L

Gedndert gemaf satzungsidnderndem Beschlufz der
Gemeindevertretung Brahlstorf vom 11.02.1993

zur Erfillung der MaRgabe und Auflagen der Ge-
nehmigung vom 17.08.1992 Az
02.04.14/91.

II7650a-512.113-

#¥= Gedndert gemiR satzungsidnderndem Beschluf der
Gemeindevertretung Brahlstorf vom 15.07.1993
auf der Grundlage des § 13 Ba

,ist nicht Gegenstand der Satzung.
‘Siehe auch Begriindun
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Verfahrensvermerke

- Die Gemeindevertretung der Gemeinde Brahlstorf hat in der offentlichen Sitzung

vom 27.09.2011 den Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.
Die ortsiibliche m,mxm::gmm:c:m des Aufstellungsbeschlusses ist geman
Hauptsatzung am OUrAe ...... A im »Elbe Express* erfolgt.

. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17

Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

. Die Gemeindevertretung hat am 27.09.2011 beschlossen, den Entwurf der 1.

vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung geméag § 3 Abs.
2 BauGB éffentlichen auszulegen.

. Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.10.2011 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Entwurf der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes, bestehend 6.
aus der Planzeichnung Teil A, dem Text
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2011 bis 14.11.2011 wahrend
folgender Zeiten:

Montag
Dienstag
Mittwoch
Donnerstag
Freitag

(Teil B) sowie der Begriindung haben

8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr

8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.30 Uhr 7.
8.00 - 12.00 Uhr

8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.30 Uhr

8.00 - 12.00 Uhr

im Amt Boizenburg-Land, Fritz-Reuter-StraRe 3, 19258 Boizenburg/Elbe, Bau-
amt Zimmer 301 &ffentlich ausgelegen:

Die offentliche Auslegung ist im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Boizenburg-Land, dem ,Elbe Express am 05.10.2011 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

er Birgermeister

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und 2
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hinweis:
Gegenstand der 1. vereinfachten Anderung sind die roten Darstellungen

die fristgerecht abgegebenen
Behoérden und sonstigen Tragern
» § 4 Abs. 1 und 2 BauGB gepriift.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 »Gewerbegebiet
Dammereezer
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am Q6. 44, /1...

Strale“ der Gemeinde Brahistorf, bestehend aus der
von der

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde am

6. 4. 10

von der Gemeindevertretung gebilligt.

A9. 44, 01

ﬁ\ .......
eist

. Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

~Gewerbegebiet
Dammereezer Strale“ der Gemeinde Brahistorf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten
Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden vo
jedermann eingesehen werden kan
ist, sind am H4AHARoA4
~Kemmunalanzeiger_ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und FormverstéRen und
von Méngeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und §
5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 74> \M 7-in Kraft getreten.

. 26.04.204y . -
mqm:_m,o;.“@u.\.\..m...\pmn.\a Imh&!\, % 261417002

nd Gber den Inhalt Auskunft erhalten
gemaR Hauptsatzung im g
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2Nr. 1, § 9Abs. 1 Nr. 1

Gewerbegebiete
(s. textl. Festsetzung Nr. 1, 2,

Gewerbegebiete mit Einschrénkung

L X ]
PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Planzeichenverordnung Planz.V vom 18.12 1930
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung

3,4, 8 und 18)

des Baugesetzbuchs -BauGB-,
-Baulvo-)

(siehe textl. Fests.Nr. 1, 2,3, 4,5,6, 7, 8 u.18)

Z. B. Teilfliche 1

2. Ma der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr.

1 BauGB, §
2. B. Grundfléachenzahl 0,5 als

16 BauNvo)
Hbchstgrenze

Zz. B. Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

s
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rschlieBenden Strafe

auf die Fahrbahnhéhe der
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Bauweise, Baulinien, Bauqrens

—eot, bdulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvo)

s R N S S T

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise, BaullVO § 22
(s. textl. Festsetzung Nr. 17)

Baugrenze

6. Verkehrsflichen
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strapenverkehrsfliche
StraBenbegrenzungslinie

i e TR—

AR e e

(4)

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Fupgéngerbereich
Radfahrerbereich

z. B. Wirtschaftsweg
Offentliche Parkfliche

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

[ ® ]

15.

.
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Fldchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Abwasser
Trinkwasser

Elektrizitat

10. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft

serschutz und die des Wasserabflusses

Gm%.mzn.q:agm.p,mmgm.uzw. 16 und Abs.6 BauGB)

geny

(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

den Hochwas-

TEIL =B~
A EXTLICHE FESTSETZUNGEN

“mnmwmmeMQn,vwruwmﬁuwovuln mm:=WWWHWHmmror uﬂzmm 5 %

' sind gem. § 9 (1) 2. und 9. BauGB die Gebdude so i

| auszurichten, daB Blirordume, Sozialrdume und aus-

| nahmsweise zuldssige betriebsbezogene Wohnungen

Lhicht zur Bahnlinie hin orientiert sind. i

2. Um in dem Gewerbegebiet nur abwassersparsame Betriebe und Vor-
haben anzusiedeln, wird eine Abwassermengenbegrenzung in der
Form festgesetzt, daB nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche
Betriebe zuldssig sind, die nicht mehr als 0,5 cbm Abwasser je
1,0 gqm zuldssiger Geschopfliche pro Jahr abgeben.

3. Zum Schutz des Grundwassers werden im Gewerbegebiet nachfolgen-
de Nutzungen und Vorhaben gemip § 9 (1) 24. BauGB und § 1 Abs.4
Nr. 2 BauVO ausgeschlossen. Bezugsgrundlage sind die techni-
schen Regeln Arbeitsblatt W 101 vom Februar 1975 des DVGW Richt-
linien fiir Trinkwasserschutzgebiete, 1. Teil Schutzgebiete fiir
Grundwasser und dort 5. Zweck, Struktur und Umfang der Schutz-
zonen
- offene Lagerung und Anwendung boden- oder wasserschéddigender

chemischer Mittel fiir Pflanzenschutz, fiir Aufwuchs- und Schid-
lingsbekimpfung sowie zur Wachstumsregelung :

- Umschlags—- und Vertriebsstellen fiir Heizbl, Diesel$l, fiir
alle iibrigen wassergefihrdenden Stoffe und fiir radioaktive
Stoffe

- Abfall-, Mill- und Schuttkippen sowie Lagerung von Abfall,
Mill und Schutt auerhalb von befestigten Flichen, Lagerplit-
ze fir Autowracks und Kraftfahrzeugschrott

= Verwendung von wassergefihrdenden auswasch- und auslaufbaren
Materialien zum Strafen-, Wege- und Wasserbau (z. B. Teer,
manche Bitumina und Schlacken)

- offene Lagerung von Mineraldiinger

4. Im Gewerbegebiet sind Anlagen, die eine verfahrensbedingte Ab-
leitung geruchsintensiver Stoffe erfordern, gemdp § 9 (1) 23.
BauGB nicht zulissig.

5. Auf den Teilflichen 1 und 4 sind gemdB § 1 Abs. 4 Nr. 2 Bauhvo
nur solche Betriebe zulassig, die entsprechend § 6 (1) Baulvo
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

6. Die Teilfldche 4 darf gem. § 9 (1) 24 BauGB erst bebaut werden
nach Stillegung der benachbarten Trinkwasser-Férderanlage.

7 |Auf der Teilfléche 5 sind gemiB § 1 Abs. 5 BauNVo

; /Bliro- und Sozialrdume nur ausnahmsweise zulidssig.
'Der Ausnahmetatbestand ist erfillt, wenn von der
mUm:mnscmHﬂm: Abwasserbehandlungsanlage mcﬂ. die

fo. g. Raume keine wesentlich stérenden Immissionen
{ausgehen.

L —

8. Die mcm:&.__.mzmwm.m zuldssige Nutzung von Vergniigungsstitten ge-
mdB § 8 (3) 3. BauNVO ist nach § 1, Abs. 6, 1. BaulVO nicht zu-
lidssig.

Garagen und Nebenanlagen sind zwischen der StraPenbegrenzungs-

linie und der vorderen Baugrenze gemdf § 23 (5) BauNVO nicht zud
lassig.

10. Sichtfelder sind gem. § 9 (1) 12 BauGB von Jjeglicher Sichtbe-

hinderung {iber 80 cm iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Fldchen fir die Regelung des Wasserabflusses

Oberfldchenwasser-Riickhal teteich

Ungrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
Zur wﬁ.oa,m und zur Entwicklung der Landschaft
(siehe textl. Festsetzung Nr. 15 und 16)

AusgleichsmaBnahmen 6ffentlich gemdp § 10 BNatG

(s. textl. Festsetzung Nr.15 u.16

gem. § 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB i. V. m. § 8 (2) u. (4) BNatG

Bédume anzupflanzen

(siehe textl. Festsetzung Nr. 11 und 13)

Sonstige Planzeichen lanzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
>:amE:@ des Bebauungsplanes

Bodendenkmal

Leitungsrecht zugunsten der WEMAG AG

der 1. vereinfachten

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sichtfelder (siehe textl. Festsetzung Nr. 10)

Darstellungen ohne Normcharakter

vorh. Bebauung, auBerhalb des Gelt
nicht értlich aufgemessen

Graben und Béschungen

ungsbereiches,

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 u. Abs.6 BauGp)

Ausnahme: Einzelbaume. .

Im Verlauf der Verkehrserschliepungsanlage sind 20 Einzelbaume
gemdB § 9 (1) 25. BauGB anzupflanzen. Es sind standortgerechte,
einheimische Laubbidume zu verwenden, als mehrfach verpflanzte
Ware mit einem Stammumfang von mindestens 12 em in 1,50 m Héhe.
Die Forderungen der DIN 18920 sind einzuhalten.
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12. Im Gewerbegebiet sind gem. § 9 (1) 25 BauGB mindestens 10 % der
Grundstiicksfldche im Sinne § 19 (3) BauVO als offene Vegeta-
tionsfldche anzulegen und mit gropkronigen Biumen und hochwach-
senden Strauchern zu bepflanzen. Ein Ersatz durch Dachbegriinung
in mindestens gleicher GrdPenordnung ist mdglich. Fiir die Baum-
und Strauchpflanzungen sind nur standortgerechte, einheimischo
Arten zu verwenden.

13. Auf Stellplatzanlagen ist gem. § 9 (1) 25 BauGB fiir je 8 Stell-

pldtze ein groPkroniger Laubbaum zu pflanzen.

14. Offnungslose Wandflichen iiber 20,0 qm Grofe an Gebduden sind
gem. § 9 (1) 25 BauGB mit Schling- oder Rankgewdchsen zu begrii-

nen.

15. Auf den Fléichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft sind gem. § 9 (1) 25 BauGB Biume und
Strducher als in sich geschlossene Busch- und Baumgruppe zu
pflanzen und zu erhalten. Pflege und Regenerationshieb sind zu-

lassig.

Folgende Baum- und Straucharten sind fiir die Anpflanzungen
parallel zum Mithlenbach und am Regenriickhaltebecken bindend:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pubescens Moorbirke
Faxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Rhamus frangula Faulbaum
Salix alba Silberweide
Salix aurita Ohrweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauveide
Salix fragilis Bruchweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere.

Gemeinde Brahlstorf

1. vereinfachte >:QmE=m des Bebauungsplanes Nr. 1

»~Gewerbegebiet Dammereezer StraRe* -
Zwischennutzung Photovoltaik-Freiflichen

Praambel
Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung

anlagen

der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in

der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
Darstellung des Planinhaltes
1991 18S. 58) zuletzt geandert

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom

18. Dezember 1990

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1510).

sowie die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
(BGBI.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.

September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
1509) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
Satzung der Gemeinde Brahlstorf wber die i
.Gewerbegebiet Dammereezer Stralle”,
der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen.

Im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Strale" - Zwischennutzung U:o~o<o=m_x-Tm;_mosm:m:_m@mz-
der Zwischennutzung der Teil -B- Textliche Festsetzungen um

0.1 Art der baulichen Nutzung

Ommmﬁ%m. <o@ 22_Juli 2011 (BGBI.

A / folgende
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
- Zwischennutzung Photovoltaik-Freiflachenanlagen bestehend aus

/6. -

IS

.Gewerbegebiet Dammereezer
der Gemeinde Brahlstorf, wird fiir den Zeitraum
die folgenden textliche Festsetzungen erganzt:

GemaR § 9 Abs.1i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind bis zum 31. Dezember 2042 auf den gewerblichen

Bauflachen der Teilflaichen(TF) TF 1, 2 und 3,

Planzeichnung) Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie - ausschlieRlich

aufgestanderten,
technischen Nebenanlagen zulassig.

0.2
0241

MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m.
gekennzeichneten Bereiche A und

GemaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m.

B mit der Grundflachenzahl von 0,24 best
022

immt.

in den gekennzeichneten Bereichen A und B (siehe

mit

nicht beweglichen, freistehenden Solarmodulen, einschlieRlich der notwendigen

§§ 16 BauNVO wird das MaR der baulichen Zwischennutzung fir die

§§ 16-18 BauNVO wird in den gekennzeichneten Bereichen A und B

fur die Modultische und die Zaunanlage eine maximale Héhe von 17,50 m aber DHHN 92 festgesetzt,

die im Plangebiet 3,00 m iber der vorhandenen
Mindesthéhe der Modultische (Tischunterkante)
Plangebiet 0,80 m iber der vorhandenen Gelandeoberkante nicht unterschre

0.3
0:3.7.

Bauweise
Die im rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 22 BauNVO

iten.

Gelandeoberkante nicht Uberschreiten darf. Die
wird mit 14,65 m tber DHHN 92 bestimmt, sie darf im

festgesetzte Bauweise gilt fur die

Zwischennutzung auf den gewerblichen Bauflachen der Teilflachen(TF) TF 1, 2 und 3, in den

gekennzeichneten Bereichen A und B (siehe Planzeichnung) nicht.

Folgende Baum- und Straucharten sind fiir die Anpflanzungen pa-

rallel zum Bahngeldnde und auf der am Einmmiindungsbereich
LandesstraBe gelegenen Fliche bindend:

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sandbirke

Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stieleiche

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Schneeball.

mow:mn Hohe von mindestens 2,0 m
iDer Abstand in u

mmmmmwwﬁmmreuanwmsuc:amm@Wm:n awn;mm:mimwmmﬁmsMWM;MMMMmMMaMMﬁsffsw
¥

2wischen den Reihen muB 1,0 m betragen

s o

16. Auf der Fléiche fiir MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

und 85 % Stréduchern anzulegen.

zur

Entwicklung der Landschaft, auf der voribergehend Anlagen zur
Abwasserreinigung vorgesehen sind, sind gem. § 9 (1) 25 BauGB

die Bereiche, die nicht fiir die o. g. Einrichtungen bendtigt

werden, als extensives Griinland anzulegen und zu pflegen. Zur

Pflege ist auf der Fliche entweder eine extensive Beweidung

~ durch Schafe oder eine Mahd einmal (September) bzw. zweimal im
Jahr (Juni/Juli und September) vorzunehmen. Das Mahgut ist abzu-

transportieren.

b

In den mit abweichender Bauweise festgesetzten Gewerbegebieten

(Teilfléchen 2, 3 und 5) sind Gebdudeldngen gréfer als 50,0 m
zuldssig. Die Gebdude missen mit mmmﬁ.w%ma Grenzabstand errich-

tet werden (§ 22, Abs. 4 BauNvo).

18. Gemdp § 1, Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe
des tédglichen Bedarfs nicht zuldssig,

zur Deckung
mit Ausnahme einer Ver-

kaufsfldche im Zusammenhang mit sich ansiedelndem Gewerbe von

max. 300,0 ¢m.

19.

Auf der Strapenverkehrsfliche diirfen die Flichen fiir Parkstrei-

fen bzt. Baumpflanzungen sowie der Rad- und Fufweg fiir Grund-

stiicksein- und -ausfahrten unterbrochen werden.

_
A Aus fectiang [von 4

Rechtskraft:

|
\

Dezember 2011

Satzungsbeschluss:

Dezember 2011

Entwurf:

Oktober 2011

Planungsstand

Datum:

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Dammereezer StraRe“

~.Gewerbegebiet

- Zwischennutzung Photovoltaik-Freiflichenanlagen

Kartengrundlage:

gescannter Plan des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.1

>:nqmm:m—._=._m_.” Stadtplanerin Dipl.-Ing. Helga Rother
Birogemeinschaft Stadt- und Landschaftsplanung

"Gewerbegebiet Dammereezer StraRe"”
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