~

SATZUNG DES PLANUNGSVERBANDES VALLUHN/GALLIN UBER DIE 1.ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.2.0 FUR
* DAS GEBIET SUDLICH DER AUTOBAHN HAMBURG/BERLIN,ZWISCHEN DER EHEMALIGEN GRENZUBERGANGSSTELLE UND DER LANDESGRENZE.
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?Ea_.a des § 10 des w%om\wmﬁ?g?. N der F ?m%@ vom 8 ommac? 1986 Emm_ m Bmwv Nc_iﬁ @m%%: 9:9 »am@m ~ _A%;m_ xz Abschaitt T Nr 1 %m
Einigungsvertrages vom %.\pcac.ﬁ 190 .~ Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23 September 1990 (BGBI 1990 I S 885, 1122), sowie nach § 83 der Bau -
ordnung vom 20 Juli 1990 { GBI Nr 3% 5329 wird nach mmwnzca;mm%@ durch die Verbandsversammiung vom 17 Mai 1995 und mit mm:mss.acé %ﬂ..,
hoheren <2§:_Samcmgam ..o__oma% Satzung uber dee 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungplanes Nr20 fiir das mm_zl sidlich der Autobahn Hamburg/Berlin,

zwischen der ehemaligen Grenzibergangsstelle und der Landesgrenze, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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PLANZEICHNUNG qm__. A IR

Es gilt die BauNV0 1930/93
Mafistab 1:2000
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GEANDERTE PLANZEICHNUNG AUFGRUND DER SATZUNGSANDERNDEN BESCHLUSSE
DER VERBANDSVERS AMMLUNG DES PLANUNGSVERBANDES DES TRANSPORTGE -
WERBE - GEBIETES VALLUHN/GALLIN VOM - UND VOM ZUR
ERFULLUNG DER MASSGABEN GEMASS GENEHMIGUNG
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ZEICHENERKLARUNG

I FESISETZUNGEN

ma wmm= (renze des raumtichen Geltungsbereiches der

1 Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes § 9(7) BauGB

Art der Sc:n:m:’

_ Nutzung

b Gewerbegebiet

GEe' | Gewerbegebiet mit

07 Grundflachenzahl

Nr. (eingeschrankt ) s Text Tertt B & 8 BaulVD

sz_émwgazf.u . 8 8 BauNVo

: Maf der baulichen z,:E::._

§ 16(2) 2 BauNVO

11 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf § 16(3) BauNVp

semeememe Baygrenzen

8 23 (3) BaulVO

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen 89 (1)1 BautB
——— Straflenbegrenzungshinie § 9 (1)1 BaubB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 (1)1 BaulB

Offentliche Parkflache §9 (1)1 BauGB

Grunflachen

Offentliche Grunflachen - Begleitgran § 9 (1) 715 BauGB

Private Grunflachen - Schutzgrun § 9 (1) 15 BauGB

——— Wasserflachen

§ 9 (1) 16 BaubB

§9 (1) 18b BauG8B

Flurstucksgrenze

——— Kgnftig fortfallende Flurstucksgrenze

b 53 Flurstucksnummer

STRASSE A

STRASSE B

WIRTSCHAFTSWEG

i Sichtflache

F7 | Anderungsfliche

@ Il Mr. des Regenriickhaltebeckens o

STRASSENOUERSCHNITTE M.1:200

P Kfz 6
COET {0 A )
2,50 100
|V /4
K 6,50 “l

Abkurzungen :

HE Z F = FUSSGANGER
——r— Kfz = KRAFTFARRZEUGE
350 |, 050 R - RAOFAHRER

1 6 = GRUNSTREIFEN
P = PARKEN
1,00

’

A o
* Pflanz -und Erhaltungsgebot fur Baume und Straucher
M__. —
\ww Erhaltung von Einzelbaumen $ 9(1) 25b BauGB
w_ e o o| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
_ ® ® *| Baumen und Strauchern und deren Erhaltung § 9 (1)25a BauGB
| Sonstige Planzeichen
~o—-o—0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNV0
1 O} ruche i Autschittungen! Sichtschutzwall 9(1)12 BauGB
yvvvvy  Umgrenzung von Flachen fiir Nitzungsbeschrankungen
1 tasand  oder fir Vorkehiungen gegen schadliche Umweltein- |
M wirkungen im Sinnc des Immissionsschutzgesetzes. 9(1)24 BavbB:
| _
\ 11 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN
m
w Keine
il
111, DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

g

e
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TEXT -TEIL B-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 9 BauNVO

NUTZUNGEN IN EINGESCHRANKTEN GEWERBEGEBIETEN

M GEe1 SIND UNTERNEHMEN FUR WARENBESCHAFFUNG,
vt ZULASSIGE LAGERUNG, DISTRIBUTION, LOGISTIK
(TRANSPORTGEWERBE).

SERVICEBETRIEBE SIND NUR ZULASSIG,
WENN DIESE IM FUNKTIONALEN ZUSAM-
MENHANG MIT DEM TRANSPORTGEWERBE-
STEHEN UND DER GOSSENORDNUNG

DES VORHABENS ENTSPRECHEN.

- “3SNAHMEWEISE SIND )

R ZULASSIG: WOHNUNGEN FUR AUFSICHTS- UND BE-
REITSCHAFTSPERSONEN SOWIE FUR BE-
TRIE3SINHABER UND BETRIEBSLEITER,
DIE DEM GEWERBEGEBIET ZUGEORDNET
UND IHM GEGENUBER IN GRUNDFLACHE UND
BAUMASSE UNTERGEORDNET SIND.

NZULASSIG SIND: EINZELHANDELSEINRICHTUNGEN,
VERGNUGUNGSSTATTEN,
VERBRAUCHERMARKTE.

s/ GEe2 SIND _

“:1D NUR ZULASSIG: KANTINENBETRIEBE.
BEHERBERGUNGSBETRIEBE,

SPORTLICHE UND SOZIALE EINRICHTUNGEN,
VERWALTUNGSEINRICHTUNGEN UND EINZELHAN-
DELSBETRIEBE. BESCHRANKT AUF DEN
LEBENSMITTEL-EINZELHANDEL MIT INSGESAMT MAX.
700 m? VERKAUFSFLACHE, SOWIE WOHNUNGEN FUR
DIE BETREIBER DIESER EINRICHTUNGEN UND DEREN
ANGESTELLTE.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

DIE DEN BAUGRUNDSTUCKEN ZUGEORDNETEN PRIVATEN GRUNFLACHEN SIND
+ESTANDTEILE DES BAUGRUNDSTUCKS IM SINNE DES § 19 ABS. 3 BAUNVO UND
SOMIT BEI DER ERMITTLUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG
*NZURECHNEN.

%E IN DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) ANGEGEBENE GRZ IST ALS HOCHSTGRENZE
FISTGESETZT, DIE NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN DARF. DIE GEM. § 19 (4) SATZ
2 BAUNVO MOGLICHE ERHOHUNG IST AUSGESCHLOSSEN.

ERSCHLIESSUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

i BAUGRUMDS T K SIHD MAKIMAL ZWETZU- BZW ABEAHRTEN IN CINE R B t?
JON MAXIMAL 15 mi ZULASSIG. JF BAUGRUNDSTUCK SIND MAXIMAL ZWEL
JUGANGE IN FITd REFITE VON MAXIMAL 3 i 7L ASSIG

DIESE FEAGHE N SIND AUSTT BHALB DER UBFRPATUBARE N GRUNDSTUCKS TEN F
ZULASSIG UND HIE R 1D FESTGESETZTEN GE ROTE INNERHALB DER IN AN
CORUICH GENOMMI PN FLACHTET AUF.

HOMHE BAULICHER AN’ AGEM IN GEWERBI Gi BIETEN

AU ICHIE ANEAGL I - EFCNSE REIALS DER URESBAUBARBEN

BUNDDSTUCKSTT A 1 4 37U EINER HCHTE VOR MAXIMAL 16 m UBEH U
CGRADILNTE DES ANGHT 171 /: P NCOFFENTEHICHEN - TREASSE NARSCI _Z:Jm.‘
LRR CHITET WERINEN

AUSTIAHMSWEISE KORNLT . SERATDE AUF MAX A 10 % DR Uit HBAUBAEN
CACHIE B 70 95 1 PR DE 2 GHADILN T DES ANGIENZENDEN STRASSEN/
CCENTEIES CREE HTET WFRDLH, WENN ZWiN SENDE PRODUKTION STECHN "CHF
UNC T AGERUNGSTE GHING = iE QUTINDE TS § F Ol RN,

FLACHEN, DIF VON DER B BAUUNG FREIZUHALIEN SIND
wmbmm;zz.dombcmm

11D VOGN DE 13 BEBALTING FREIZE A TENDEN <ot HDS FOUKST TACHE N (27HY
DRFIECKT) DURFFEN RAULICTT ANLAGLN (7 B 1iBENAT G AGEN IM SINNE DES § 14
PAUNVE 5 SONSTICE ANLASEN UND EINRIGHTENG: N (Z. B VWLHBEANLAGEN,

OV L PELANZUNGER (N HOHE V- N 70 . OBER!HA! B DFR FAHREATIN
ORF( AN TE DES AMCHTNZELDE L SERAS TNAPSCHEATT S NICHT

OBE SR M DIEGS GH 2 NICHT FVIR HOOHNS TAMMIGE BB BAURY DI

ORC TR TRHALTUNGSGERDT T STGE SET7T SIND

S NPELANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
§9 ABS. 1 NR 2% a BAUGH

M GEWELCTGL T (L CIND DIF FRE ORDERLICHEN STELLPHATZANL AGLN MIT
STALDONTGL G N BAUM TN DER WEISE ZU GEHEDERN  JND ZU BEPFLAN-
ZEN. DAS: ALIE L WEILS - CTELLPLATZE EIN HEIMISC HER, CIANDOTTGERECHTL
CAUM T ORDNUNG @ - AMEAGE) MIT MINDESTENS 15 cm STARM "UMFANG
ENIEALLT

ENTLANG DER U N ICHEN <WDXWIIm:L>CI.M..Z GIND IN EINER* ABSTAND VON
MAXIMAL 20 m HEIMISC HE BAUME L ODER I ORDNUNG MIT Lirdi=M
MINDESTSTAMMUMEA! G VON 15 m 7t PELANZTN UND DAUERMID ZU ERHALTEN.

FLACHEN, AUF DENEN EIN ANPFLANZUNGSGEBOT VON BAUMEN UND
ojub,COImmZ FESTGESETZT IST. SIND MIT HEIMISCHEN, STANDCRTGERECHTEN
STRAUCHERN (1 PFLANZE 'm?2) UND JE 400 m? MIT EINEM HEIMISCHEN,
STANDORTGERECHTEN BAUM . ORDNUNG (STAMMUMFANG MINDESTENS 10 cm)
ZU BEPFLANZEN UND DAUERND ZU ERHALTEN.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 ABS. 4 BAUGB, § 83 BAUO

FASSADENBEGRUNUNG:

DIE AUSSENWANDE DER GEWERBEGEBAUDE VON MEHR ALS 7 m GEBAUDEHOHE
SIND MIT SCHLING- UND KLETTERPFLANZEN ZU BEGRUNEN. JE 2 m WANDLANGE
IST EINE PFLANZE ZU VERWENDEN.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 83 ABS. 1 Nr. 4 BAUO

DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN DURFEN NICHT ALS AR-

BEITS- UND LAGERFLACHEN BENUTZT WERDEN; SIE SIND GARTNERISCH ZU GE-

STALTEN. MINDESTENS 50 % DIESER FLACHEN SIND MIT HEIMISCHEN

STANDORTGERECHTEN STRAUCHERN (1 PFLANZE/m2) IN EINER MINDESTBREITE

VON 10 cm ZU BEPFLANZEN.

JE 100 M2 FLACHE SIND JE EIN HEIMISCHER STANDORTGERECHTER BAUM .

WM.WZCM@ (STAMMUMFANG 15 cm) UND Il. ORDNUNG (STAMMUMFANG 10 cm) ZU
NZEN.

DIE RESTFLACHEN SIND ALS RASEN- ODER WIESENFLACHEN ANZULEGEN.

STELLPLATZANLAGEN
§ 83 ABS. 1 Nr. 4 BAUO

STELLPLATZFLACHEN UND IHRE ZUFAHRTEN SIND NUR INNERHALB DER UBERBAU-
BAREN GRUNDSTUCKSFLACHE ZULASSIG.

AUSNAHMSWEISE SIND STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN BIS MAXIMAL 10 m
AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHEN ZULASSIG, WENN AN DER PLAN-
STRASSE B UND DEREN OSTLICHE VERLANGERUNG PARALLEL EIN GRUNSTREIFEN
VON MINDESTENS 10 m BESTEHEN BLEIBT.

PARALLEL ZU DEN UBRIGEN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN MUSS DER GRUN-
STREIFEN EINE BREITE VON MINDESTENS 5 m HABEN.

STELLPLATZFLACHEN SIND MIT MATERIALIEN ZU BEFESTIGEN, DIE EINE VERSICKE-
RUNG DES REGENWASSERS ERMOGLICHEN. DIE PFLANZFLACHEN FUR BAUME
(BAUMSCHEIBEN) SIND IN EINER DEM QUADRAT ODER DEM KREIS ANGENAHER-
TEN FORM UND EINER MINDESTGROSSE VON 9 m2 ANZULEGEN.

SCHALLSCHUTZ

VON DER NORDLICH DES PIANGEBIETES VERLAUFENDEN AUTOBAHN A 24
IAMBURG BERILIN GEHEN EMISSIONEN AUS.
IE IN DER PLANZEICHNUNG DARGESTELLTE FILACHE, FUR DIE VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN ZU TREFFEN SIND, IST
Um M LARMPEGELBEREICH IV ZUZUORDNEN.
OLGENDE C>_<:<_<<F311 MUSSEN JE NACH VERWENDUNGSZWECK ERREICHT
WTRDEN:

(R BURORAUME UND SONSTIGE ARBEITSRAUME:

AUSSENWANDE RwW35dB
rINSTER RW 35 B

CUMERHALR DIESER [T ACHE SIND BETRIEBSWOHNUNGEN UNZULASSIG.

SUHTSCHUTZ

Y UNMITTEL BAR SUDLICH DER A24 FESGESETZTE SICHTSCHUTZWALL MUSS
VT FOLGT AUSGEFUHRT WERDEN: .
SHOHE MINDESTENS 4m UBER GELANDENIVEAL,
KRONENBRENTE MINDESSTENS 1my,
NEIGUNG PER BOSCHUNG 1:1.5,
FRRICH FUNG DES WALLES AUSCHLIESSLICH AUF DEM PRIVATGRUNSTUCK.

VERFAHRENSVERMERKE

Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreibem vom

15.02.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert woggien

Gallin, den /4. oy A5

Die Verbandsversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und >38@:3@m3 sowie die

Stellungnahmen der Tager &ffentlicher. m-

mitgeteilt worden.

Gallin, den \\S %m.\\ﬁﬂ“

EJ\. 17.05.1995 @mUEn Das Ergebnis ist

dsvorste

m?ﬁ\ﬁ

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurden am 17.05.1995 von der Verbandsversammlung als

Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
Verbandsversammlung vom 17.05.1995 gebilligt.

Gallin, den /4,05, 105

rde mit mmmg_cm der

Die offentliche mmxmzaﬂ:mo:c:@ der 1. Anderung und Erw m;mﬂc:@ des B-Planes und
ihrer Begr(indung nach § 13 (1) BauGB wurde am 04.06. .75 im Kommunalanzeiger des
Amtes Zarrentin und am ...4.9 Qm% 5. in der Schweriner Volkszeitung durchgefihrt. Gleich-
zeitig wurde hiermit UmxmzzﬁmBmoE dag die Planzeichnung einschlieBlich der Begrin-
dung wahrend der Dienststunden im Amt Zarrentin und in der Kreisverwaltung Ludwigs-
lust, AuBenstelle Hagenow, durch jedermann eingesehen und Auskunft verlangt werden

xmzz.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 2)
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspruchen (8§ 44.
245 (1) 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 04:06..95.. in Kraft

getreten.

Gallin, den ) 4, 6. 995
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