PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:250

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des
Vermessungsbiiros Holger Krawutschke, Bergen von 09-2018 / 05-2023
Lagebezug: ETRS89 UTM 33
Hohenbezug: DHHN 92

Satzung der

Ermachtigungsgrundlage

Aufgrund des § 10i.V.m. § 12 Abs. 3a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221), nach § 86 der Landesbauordnung M -V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-
V, S. 344), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), und § 11 Abs. 3 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindeveriretung des Ostseebades Baabe vom ... folgende Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,,Hotel am Bollwerk", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Gemeinde Ostseebad Baabe uber den vor
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Bebauungsplan Nr. 14
"Radwanderparkplatz am Solthus"
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Gemarkung Baabe
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ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV
I. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
SO Sonstiges Sondergebiet
Hotel Iweckbestimmung Hotel § 11 Abs. 2 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
GRZ Grundfléchenzahl als Hochstmal §§16und 19 BauNVO
- Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal §§ 16 und 20 BauNVvVO
GH iber NHN  Gebdudehohe Uber NHN als HochstmaB §§ 16und 18 BauNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVvVO
- ——— Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVvVO
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung
" . offentlicher
O | Wi Wirtschaftsweg
N private Uberdachte
P |UP Parkpl&tze
. private nicht Gberdachte
P |nuP Parkpl&tze
Fldchen fir Ver- und Entsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
D Trafo
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 1Nr. 13 BauGB
—0—0—0— Versorgungsleitungen unterirdisch, n&her bezeichnet
—o——o— Trinkwasser —o—o— Abwasser
—o—o— e.dis MS —o—o— e.dis NS
Telekom —0—0— Gas
—o—o— verrohrter Graben (WBV)
Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
Grunfl&chen
Iweckbestimmung:
6 Sbg offentliches StraBenbegleitgrin
6 Gbg offentliches Grabenbegleitgrin
Wasserfldchen und Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Fl&dchen fUr die Wasserwirtschaft
Zweckbestimmung:

[

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Gewdsser Il. Ordnung

.9 Graben 04/01

§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB

Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
for Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
B&umen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Anpflanzen: ‘ Baume
Erhalten: B&ume mit
Nummer der
Baumliste
Il. Nachrichtliche Ubernahmen gemdB § 9 Abs. 6 BauGB innerhalb des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19
e e Biosphdrenreservat SUdost-RGgen (LSG 084)
/
// Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
/ //
lll. Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 § 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung
—o—o—¢ innerhalb des Baugebietes
(unterschiedliche Zahl der Vollgeschosse) § 16 Abs. 5 BauNVO
Abgrenzung der unterschiedlichen Zweckbestimmung
oo der offentlichen Grinflachen § 16 Abs. 5 BauNVvO
Umgrenzung der Fl&chen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen
AuBere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind § 9 Abs. S5Nr. 1 BauGB
IV. Darstellungen ohne Normcharakter
. . FlurstGcksgrenzen mit
FlurstGcksbezeichnung ~ 7 vermarktem Grenzpunkt
1000 o VermaBung in Meter . .
FlurstGcksgrenzen mit
vP Verbundsteinpflaster unvermarktem Grenzpunkt
RG Rasengittersteine
SD Schotterdecke FD Flachdach
M Metall

vorhandene bauliche Anlagen
oder Bauteile

(n&her bezeichnet) 29 Héhenangaben Uber NHN
StraBenbegrenzung oo Befestigungsartengrenze
S Mauer v v v vy x Feldsteinmauer
E B&schung HH] Treppenanlage
OKM=2.95 Oberkante Mansarde TH=5.70 Traufhdhe Gber NHN
WH=4.50 Wandhohe Uber NHN FH=12.40 Fensterndhe
BH=7.65 Bristungshdhe (03] Schacht
03 Laterne TI Hinweiszeichen
i Warnzeichen uai ¥ Schilf
oY Baumart V. Grunflache, Rasen
/ e Stammumfang
\\ - Kronendurchmesser
S — — Baumnummer
/ -~
@ zU beseitigende B&ume ( ° ) Kronenumfang und )
N annehmbarer Wurzelbereich
— der zu erhaltenden Baume
CEF- MaBnahme (Artenschutzturm)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 14
"Radwanderparkplatz am Solthus"

-

V. Nachrichtliche Ubernahme gemaB § 9 Abs. 6 BauGB auBerhalb des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19
) EU-Vogelschutzgebiet
"Greifswalder Bodden
und sudlicher Strelasund"

TEXT (TEIL B)

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

(1)

Planungsziel

FUr den Geltungsbereich des Plangebietes wird das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung Hotel
gemdB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

(2)
Zuldssig sind
- Hoftel maximal 120 Betten
- Gastronomie mit Moglichkeit der
Nutzung fUr Veranstaltungen maximal 90 Sitzplatze
- Wellnessbereich
- die Hauptnutzung ergdnzende Anlagen und FiGdchen wie
- kleinteilige Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen fUr den Bedarf des Plangebietes
(z.B. Friseur, Kosmetik, Massage)
- KUchen
- sanit@re Anlagen
- BUro-und Lagerrdume
- AufenthaltsrGume Personal
- private Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung als Uberdachte und nicht Uberdachte
Stellplatze maximal 60 Stellplatze
- Fahrradausleihstation und Solartechnik unter der Uberdachung fir Stellplatze
- Anlagen und FlGdchen fUr die Medien der Ver- und Entsorgung sowie
- Grin- und Freianlagen.
(3)

Ausnahmsweise zuldssig sind die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen
gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVO.
(4)
Nicht zuldssig sind
- Ferienwohnungen und Dauerwohnungen.
Der Ausschluss von Ferienwohnungen und Dauerwohnungen erfolgt aus stédtebaulichen
GrUnden und zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes.
(5)
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im DurchfGhrungsvertrag zur DurchfGhrung der Vorhaben
innerhalb einer bestimmten Frist.
GemdB § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. mit § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der unter I. (1) bis (3)
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren DurchfGhrung sich die Vorhabentré&gerin
im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

2. MasB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)
Zuldassige Grundflache/Ho6he der baulichen Anlagen
(M
Auf der in der Planzeichnung (Teil A) als private Verkehrsfldéchen besonderer Zweckbestimmung als
Uberdachte Stellplatze dargestellten Fldche ist innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
GrundstUcksfladche auf einer Grundfldche von maximal 830 m? eine Uberdachung mit einer Héhe der
baulichen Anlage von 5,00 m Gber NHN als Obergrenze festgesetzt.
(2)
Uberschreitungen der zuldssigen Geb&udehdhen sind punktuell fir technische Anlagen bis zu einer Hohe
von 17,00 m Uber NHN zul@ssig.
Zahl der Vollgeschosse
Die Kellergeschossebene befindet sich unterhalb der aufgehenden Gebdudeteile und wird daher nicht
auf die Zahl der Vollgeschosse angerechnet.

3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Festgesetzt wird die abweichende Bauweise (a) gemdaB § 22 Abs. 4 BauNVO.
In der abweichenden Bauweise sind Gebd&ude von mehr als 50 m Lange zuldssig.
Gemd&B § 32 LBauO M-V sind die einzuhaltenden Abstandsfldchen auf dem eigenen Grundstick
nachzuweisen. FUr die Fluchttireppe an der westlichen Plangebietsgrenze und fur die Bettenhduser
sollen davon abweichende Regelungen getroffen werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksfléichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)
Die festgesetfzten Baugrenzen kénnen - sofern andere Festsetzungen und Rechtsvorschriffen dem nicht
entgegenstehen - durch folgende Gebd&udeteile Uberschritten werden:
- Treppenanlagen und Rampen sowie
- nicht Uberdachte Terrassenflachen.

5. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die fUr das Plangebiet erforderlichen Pkw- Stellpl&ize sind nur auf den in der Planzeichnung (Teil A) als
privater Parkplatz mit der besonderen Zweckbestimmung als Uberdachte bzw. nicht Uberdachte
Parkpl&tze gekennzeichneten Fidchen zuldssig.

6. Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
(M
Bei den o&ffentlichen Grinfldchen mit Zweckbestimmung StraBenbegleitgrin handelt es sich um
artenreiche Zierrasenvegetationen, die zu erhalten und zu pflegen sind.
(2)
Die 6ffentliche Grinfldche mit Zweckbestimmung Grabenbegleitgrin ist in einem naturnahen Zustand zu
belassen und PflegemaBnahmen nur im Zuge der Grabenunterhaltung bzw. der Gewdhrleistung der
Funktionalitdt des Grabens zuldssig. Der GroBbaumbestand im Uferbereich ist zu erhalten und
Schddigungen im Zuge der PflegemaBnahmen auszuschlieBen.

7. MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(1)
Die zum Erhalt festgesetzten EinzelbGume sind vor jeglichen Schddigungen zu schitzen. Im Rahmen der
BauausfUhrung sind die Einzelb&ume mittels Stammschutz zu sichern. Wdahrend der Bauzeit sind
Bodenaufflllungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der BGume durch Baufahrzeuge und
Baustofflagerungen auszuschlieBen. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der B&ume sind in
Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufUhren.
(2)
Neuanpflanzungen von B&umen und Strduchern sind nur mit heimischen und standortgerechten
Gehodlzen durchzufUhren. Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten,
Zypressen, Lebensbdume, Hangebuchen und andere Zierformen ist auszuschlieBen.
(3)
Nicht Uberdachte Stellplatze sind in einer wasser- und luftdurchldssigen Bauweise (z. B. Sickerpflaster,
Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterfldchen) auszufGhren.

8. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
(M
In dem Sondergebiet Hotel sind mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstucksfidchen als
Vegetationsfldchen anzulegen, gdrinerisch zu gestalten sowie von jeglicher Art der Versiegelung
freizuhalten.
(2)
An den mit Pflanzgebot festgesetzten Standorten sind B&ume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x
verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitdt zu ersetzen. Der Standort der Bdume kann ggf. zu
gestalterischen Zwecken um max. 3 m verschoben werden. Die Artenauswahl ist der Pflanzliste in den
Hinweisen zu entnehmen. Zum Ausschluss von BeeintrGchtigungen fUr das Landschaftsbild im
Biosphdrenreservat sind kleinkronige B&aume zu pflanzen.
(3)
Der Kronenbereich der Bdume ist mit einer 12 m? unversiegelten bzw. mit einem dauerhaft luft- und
wasserdurchldssigem Belag befestigten Fidche freizuhalten. Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu
pflanzenden Baume darf 12 m® nicht unterschreiten. Die Qualit&ten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen
den "GUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen”, herausgegeben vom Bund deutscher Baumschulen,
entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale Herkunft norddeutsches Tiefland haben.
(4)
Grinddcher des Hotelgebdudes sind mit einer dauerhaften Gréser-Staudenflur und unter
BerUcksichtigung erforderlicher Substrataufoauten/-hdhen zu begrinen.

9. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
Die mit Anpflanzgebot festgesetzten BGume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitdt zu ersefzen. Verd&nderungen des artspezifischen
Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen sind nicht zul&ssig.

10. Hohenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundsticken  fir
Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)
i.v.m.
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBlere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind
(§ 9 Abs. 5 BauGB)
Aus Grinden desKUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzessind folgende MaBnahmen
umzusetzen:
(1)
FUr die baulichen Anlagen des Hotels ist die aufgeschUttete Warft mit einer Oberkante der Warft von
mindestens 2,95 m Uber NHN beizubehalten.
(2)
Die Gebdudedffnungen des Kellergeschosses sind durch Verschlusseinrichtungen als Hochwassersperre
gegenuUber Wasserst@nden bei Eintritt des gemdaB Richtlinie 2-5/2022 ,,Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand" des Regewerkes KUstenschutz M-V verbindlich festgelegten Bemessungs-
hochwassers von 3,10 m Uber NHN zu sichern.
Zus@tzliche Unterkellerungen sind unzuldssig.
(3)
Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefdhrdender Stoffe
sind SicherungsmaBnahmen gegenUber Wasserstinden bei Einfritt des gemdB Richtlinie 2-5/2022
»Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand” des Regewerkes KUstenschutz M-V
verbindlich festgelegten Bemessungshochwassers von 3,10 m Uber NHN z sichern.

L. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1. LBauO M-V)

1.1 Fassadengestaltung

Die Fassadenfladchen sind zu mindestens 80 % als Putzfldéchen in reinem Weil oder in abgetdéntem Weil3
auszubilden.

Untergeordnet dirfen auf maximal 20 % der Fassadenfldchen Glaskonstruktionen und Naturmaterialen
verwendet werden.

1.2 Dacheindeckung

(1)

FUr die Hauptdachfldchen der geneigten Ddcher ist nur Rohreindeckung zuldssig.

(2)

FUr die Hauptdachfldchen der Flachd&cher und flachgeneigten Ddcher bis maximal 10° sind nur
zul@ssig:

- Metalleindeckungen,

- extensive Begrinungen,

- Bekiesungen,

- Glaskonstruktionen,

- Technik fUr erneverbare Energien sowie

- fur Dachterrassen Betonsteinplatten, Keramikplatten, Holzimitat und Holzterrassendielen.
1.3 Werbeanlagen

(M

Zugelassen werden maximal zwei Werbeanlagen mit den AbmaBen von jeweils max. 1 m Hohe und 3
m Breite.

Die Werbeanlagen sind flach auf der Fassade oder als Schriffzug auf der Fassade zuldssig.

(2)

Beleuchtete Werbeanlagen mit grellem, beweglichem sowie wechselndem Licht sind unzuldssig.

2. Platze fur bewegliche Abfallbehalter

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Die Platze fur bewegliche Abfallbehdlter sind innerhallb der privaten Grundstucksfldchen anzuordnen
und durch feste Einhausungen mit EingrGnung so abzuschirmen, dass diese von den &ffentlichen
Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

3. Einfriedungen

(§ 86 Abs.1 Nr. 5 LBauO M-V)
FUr die GuBere Einfriedung des Plangebietes sind nur Natursteinmauern und geschnittene sowie frei
wachsende Hecken aus heimischen Gehdlzen zuldssig.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)
(1)
Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriffen gemd&B Text (Teil B) Il. Punkte 1 bis 3 vorsatzlich
oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.
(2)
Die Ordnungswidrigkeit kann gemd&B § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 €
geahndet werden.

lil. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage

des § 11 Abs. 3 BNatSchG i.V.m. dem Artenschuiz
(1)
Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsst&tten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder zerstort
werden.

(2)
Rodungen von Gehdlzen sind, um erhebliche Stérungen, Verletzungen oder Tétungen von Freibritern
auszuschlieBen, auBerhalb der Brutzeiten in den Zeitrdumen 1. Okfober bis 28. Februar des

darauffolgenden Jahres durchzufGhren. Um Kleintieren keine Ansiedlungsméglichkeiten zu bieten, sind
gerodete Gehdlze innerhalb von fUnf Tagen abzufahren (VermeidungsmaBnahme VM 1).

(3)

Die EinrUstung des Hotelgebdudes ist auBerhalb der Brutzeit von gebdudebesiedelnden Tierarten, d.h. im
Zeitraum 1. Oktober bis 10. April des darauffolgenden Jahres, vorzunehmen. Die EinrUstung ist mit
Staubschutznetzen zu versehen, um Anflige zu verhindern. Die Funktionalitét der MaBnahme ist durch
eine Okologische Baubegleitung zu prifen und ggf. weitere MaBnahmen, wie Entfernen von Nestern vor
der Eiablage, einzuleiten (VermeidungsmaBnahme VM 2).

(4)

Werden im Zuge der Umgestaltung des Hotelgeb&udes neue GClasfléchen geschaffen, sind
Individuenverluste durch Kollision von Végeln zu vermeiden, indem reflexionsarmes Glas (entspiegelte
Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%) genutzt wird. Eine fUr Végel gefdhrliche
Durchsicht ist durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z. B. Milchglas, zu
vermeiden. Zudem sind Scheiben/Fenster mit getesteten und als hoch wirksam bewertetem
Kollisionsschutz zu verwenden.

Bei den Solarpanelen sich ausschlieBlich entspiegelte/ reflexionsarme Varianten zu nutzen
(VermeidungsmaBnahme VM 3).

(5)

Werden im Zuge der Umgestaltung des Hotels, der Parkpldtze und der Freifldchen neue
Beleuchtungsanlagen errichtet, sind  Emissionen der StraBen-/ Wegebeleuchtung und
AuBenbeleuchtung der Gebdude auf das notwendige MaB zu minimieren sowie insekten-/
fledermausfreundliche Lichtquellen (LED mit einer Farbtemperatur <3.000 Kelvin) zu verwenden
(VermeidungsmaBnahme VM 4).

(¢)

Als Ersatzlebensst&tte for Haussperlinge ist vor Beginn der BaumaBnahmen am Gebdude sowie vor der
Vogelbrutzeit ein Artenschutzturm mit mindestens 10 Nistmdglichkeiten fUr Haussperlinge zu errichten. Der
Artenschutzturm ist in einer Freifldche im nahen Umfeld des Hotels gemdaB Planzeichnung einzuordnen.
Der Turm kann zudem Brutmdéglichkeiten fur weitere Vogelarten, wie Mehlschwalben und Mauersegler,
bieten (MaBnahme zur Erhaltung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion CEF).

IV. Fesitsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemadB § 9 Abs. Tai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
und § 135a bis 135c BauGB

(1)

Die Kosten fur die internen KompensationsmaBnahmen sind durch die Vorhabentré&gerin zu tragen.

(2)

Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und

Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufUhren.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Vogelschutzgebiet (Special Protection Area - SPA-Gebiet)

(8§ 9 Abs. 6 BauGB)
Das Plangebiet grenzt an das EU- Vogelschutzgebiet ,,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund*
(DE 1747-402). Die Abgrenzung des EU- Vogelschutzgebietes ist nachrichtlich in der Planzeichnung (Teil
A) dargestellt. In einer FFH- Vorprifung wird die Vertrdglichkeit des Vorhabens mit den
Schutzgebietserfordernissen nachgewiesen.

2. Biosphdrenreservat Sidost-Rigen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Das Plangebiet befindet sich im Biosphdrenreservat Sidost-Rigen, das Naturschutzgebiete und ein
Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung auf der Insel RUgen einschlieBt. Nach § 6 der
Verordnung sind in dem Biosphdrenreservat alle Handlungen verboten, die dem besonderen
Schutzzweck nach § 3 zuwiderlaufen.
Das Plangebiet ist entsprechend nachrichtlich in der Planzeichnung (Teil A) mit einer unterbrochenen
Schragschraffur in Pink gekennzeichnet.

3. Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
(§ 9 Abs. 6a BauGB)
Das Plangebiet befindet sich in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
Das Plangebiet ist entsprechend nachrichtlich in der Planzeichnung (Teil A) mit einer unterbrochenen
Schragschraffur in Blau gekennzeichnet.
MaBnahmen zur Minimierung des Gefdhrdungspotentials sind im Text (Teil B) I. Punkt 10 festgesetzt.

habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 , Hotel am Bollwerk*

VI.  HINWEISE

1. Kisten- und vorbeugender Hochwasserschutz

Auf Grund der korrigierten Prognosen des Weltklimarates (IPCC) hat die Bund/Ldnder-
Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) mit Beschluss vom 22.12.2020 dem Bericht ,,Auswirkungen des
Klimawandels auf die Wasserwirtschaft — Bestandsaufnahme, Handlungsoptionen und strategische
Handlungsfelder” (LAWA Klimawandel-Bericht 2020) zugestimmt, wonach ein VorsorgemaB von 1,0 m for
einen klimabedingten Meeresspiegelanstieg und potentielle Anderungen von hydrodynamischen
Belastungen (z.B. Windstau) in der Planung von KuUstenschutzbauwerken zu beachten ist.

Der Bemessungshochwasserstand (BHW) fUr den KUstenabschnitt betragt gemdéB der Richtlinie 2-5/2022
des Regelwerkes KUstenschutz M-V 3,10 Uber NHN. Dieser Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar
und berUcksichtigt nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang bzw. Wellenauflauf.

Bei Geldndehoéhen unterhalb des BHW sind hinreichende SchutzmaBnahmen, welche ggf. eine nicht
vorliegende Eignung des Baugrundstuckes im Sinne des § 13 LBauO M-V kompensieren sollen, notwendig.
In diesem Fall sind zum Schufz der Beherbergungsbebauung gegen schddliche Einflisse
SchutzmaBnahmen festzulegen.

Entsprechend dem Lage- und Hohenplan liegt bei einem Wasserstand von ca. 3,00 m Uber NHN eine
Uberflutungsgefdhrdung gemd&B BHW von 3,10 m NHN fUr den Gebd&udebestand vor.

Zur Minimierung des v. g. Gef@hrdungspotentials wurden im Text (Teil B) I. Punkt 10 objektbezogene
SchutzmaBnahmen festgelegt.

FUr Uberflutungsgefdhrdete Gebdudeodffnungen sollten temporére MaBnahmen bzw. Mdglichkeiten
der NachrUstung von Verschlussvorrichtungen (z. B. Scharten, Schotte) berUcksichtigt werden, welche
einen Hochwasserschutz entsprechend dem BHW von 3,10 m NHN gewd@hrleisten.

2. Kistenschutzstreifen

Das Plangebiet befindet sich im 150 m- KUstenschutzstreifen zur Baaber Bek gemdB
§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V. Im 150 m- KUstenschutzstreifen dirfen land- und seewdrts bauliche Anlagen
nicht errichtet werden.

Durch die Vorhabentragerin ist vor Satzungsbeschluss die Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im
150 m- KUstenschutzstreifen vorzulegen.

3. Artenschutz

(1)

Wdahrend der Bau- und Realisierungsphase sind allgemeine naturschutzrechtliche Schutz-, Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen durchzufUhren. Dies betrifft insbesondere den Schutz vor
Beeintrdchtigungen und Schadstoffbelastungen der Grinland- und Gewdsserfléchen einschlieBlich der
RoéhrichtbestGnde der Baaber Bek sowie die Vermeidung von Stérwirkungen auf die Fauna des
Plangebietes und der Schutzgebietsfldchen des Vogelschutzgebietes.

(2)

Spiegelungen durch die Solarmodule k&nnen bei einigen Tierarten, speziell Végeln, zu Irritationen und
Stérwirkungen fUhren. Es wird empfohlen, fUr die Module kristalline Siliziumsolarzellen zu verwenden, die
mit einer Antireflexionsschicht beschichtet sind.

4, Gesetzlicher und gemeindlicher Gehélzschutz

(M)

Bdume mit einem Stammumfang ab 100 cm (gemessen in einer Hohe von 1,30 Meter UGber dem
Erdboden) sind gemd&B §18 NatSchAG M-V geschutzt.

Bei Fallungen gesetzlich geschitzter BGume ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der
unteren Naturschutzbehdrde des Biosphdrenreservatsamtes SGdost-RUGgen zu beantragen. Der Ersatz ist
im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V geregelt.

(2)

Laub- und Nadelb&dume mit einem Stammumfang ab 50 cm (gemessen in einer Héhe von 1,00 m Gber
dem Erdboden) sind gemdaB § 3 der Satzung zum Schutz des Bestandes an B&umen und Gehdlzen in der
Gemeinde Ostseebad Baabe geschitzt.

Bei Fallungen gemeindlich geschitzter Bume ist eine Ausnahme vom Gehdlzschutz bei der Gemeinde
Baabe Uber das Amt Ménchgut-Granitz zu beantragen. Der Ersatz ist im § 7 der Baumschutzsatzung
geregelt.

5. Baumbestand des Plangebietes
Nr | Baumart Botanischer Name Kronen Stammum - | Eingriff Schutzstatus
. ginm fang in cm
1 | Vogel-Kirsche Prunus avium 10 125 Erhalt §18NatSchAG M-V
2 | Stiel-Eiche Quercus robur 15,7 240 Erhalt §18NafSchAG M-V
3 Gewohnliche Fraxinus excelsior 4,5 45 Erhalt
Esche
4 | Stiel-Eiche Quercus robur 4,7 60 Erhalt Baumschutzs. Baabe
5 Gewohnliche Fraxinus excelsior 2 35 Erhalt
Esche
6 | Stiel-Eiche Quercus robur 7.8 95 Erhalt Baumschutzs. Baabe
7 | Stiel-Eiche Quercus robur 9.5 80 Erhalt Baumschutzs. Baabe
8 | Stiel-Eiche Quercus robur 9 120 Erhalt §18NatSchAG M-V
9 | Stiel-Eiche Quercus robur 7.5 90 Erhalt Baumschutzs. Baabe
gi\g/ghnllche Fraxinus excelsior 6,4 65 Erhalt Baumschutzs. Baabe
11 g(e:pveohnllche Fraxinus excelsior 4 60 Erhalt Baumschutzs. Baabe
12 | Vogel-Kirsche Prunus avium 3.5 30 Fallung
13 | Vogel-Kirsche Prunus avium 4,5 30 Fallung
14 | Vogel-Kirsche Prunus avium 5,6 45 Fallung
15 | Vogel-Kirsche Prunus avium 7.6 60 Fallung Baumschutzs. Baabe
16 | Vogel-Kirsche Prunus avium 7.6 75 Fallung Baumschutzs. Baabe
17 | Vogel-Kirsche Prunus avium 6,6 65 Fallung Baumschutzs. Baabe
18 | Vogel-Kirsche Prunus avium 6,7 50 Fallung Baumschutzs. Baabe
19 | Vogel-Kirsche Prunus avium 9.5 150 Erhalt §18NafSchAG M-V
20 | Vogel-Kirsche Prunus avium 4,5 120 Erhalt §18NatfSchAG M-V
6. Artenliste fir zu pflanzende Bdume

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campesire Feld-Ahorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Malus spec. Apfel

Alnus glutinosa Rot-Erle
Pyrus communis Wild-Birne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

7. Gestalterische Empfehlung

Es wird empfohlen, an der 6stichen Grenze des Plangebietes entlang der Stellplatzanlage eine
geschnittene Hecke aus Hainbuche als Sichtschutz anzulegen.

8. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten
gemadn § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB
(1)
Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind durch die
Vorhabentrégerin zu Ubernehmen.
(2)
Der Nachweis der Ablésung der Kompensationsfldchendquivalente aus einem Okokonto, welches sich
in der Landschaftszone OstseekUstenland befindet, ist vor Satzungsbeschluss zu erbringen.
Das Abléseprotokoll ist Bestandteil des DurchfUhrungsvertrages.

9. Gemeindliche Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr, 19 ist die Satzung der Gemeinde
Ostseebad Baabe zur Herstellung notwendiger Stellpl&fze und Zahlung von Ausgleichsbeitrdgen fUr nicht
herstelloare Kraftfahrzeugeinstellpldtze (Stellplatzsatzung) vom 01.09.2006, in der Fassung der 1.
Anderung vom 25.03.2011, anzuwenden. Durch die Vorhabentrégerin ist der Nachweis der Stellplétze
gemdB den in der Anlage zur Stellplatzsatzung in Punkt 6 fur Gaoststadtten und
Beherbergungseinrichtungen festgelegfen Richtwerte zu erbringen.

10. Denkmalschutz

(M)

Durch die Planung werden keine Bau- und Kunstdenkmale berGhrt.

(2)

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdénnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftfich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen,  Skeleftreste, MUnzen u.d.) oder auffdllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und
2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, vom
06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12.07.2010 (GVOBI. M-V, S. 383, 392) unverzUglich derunteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den GrundeigentUmer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

11. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen im Amt Mdnchgut Granitz in 18586 Baabe, Géhrener Weg 1 im Bauamt eingesehen werden.
FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), und
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), anzuwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Gemeindeveriretung Ostseebad Baabe hat am ............... den Beschluss zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Hotel am Bollwerk" gefasst. Die Safzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Hotel am Bollwerk" wird nach § 10 i.Vv.m. §12 Abs. 3a
BauGB aufgestellt.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch  Aushang an den amtlichen
Bekanntmachungstafeln vom .......... bis zum ............. (ieweils einschl.) erfolgt.

Zusatzlich konnte die orfsibliche Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Mdnchgut Granitz
unter Bekanntmachungen zu den Bauleitpldnen, Gemeinde Baabe eingesehen werden.

Ostseebad Baabe (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

2.
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Ostseebad Baabe (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

3.

Die  Gemeindeveriretung  Ostseebad Baabe hat am ... den Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,,Hotel am Bollwerk" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil
B), Begrlndung, Checkliste fir die Umweltprifung und dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Baabe (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

4.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,,Hotel am Bollwerk", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), Begrindung, Checkliste fir die Umweltprifung und dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, hat in der Zeit vom ............ bis zum .............. (jeweils einschl.)
wdhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und donnerstags
dienstags von 9.00 Uhr - 18.00 Uhr und

freitags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr

im Amt Mdnchgut-Granitz, in 18586 Baabe, Gohrener Weg 1, nach § 3 Abs. 1 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 ,Hotel am Bollwerk" unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an den
amtlichen Bekanntmachungstafeln vom .......... bis zum ............. (jeweils einschl.) ortsGblich
bekanntgemacht worden.

Ergénzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Internet
im Landesportal unter bplan.geodaten-m-v.de und auf der Homepage des Amtes Mdnchgut-Granitz
unter Bekanntmachungen zu den Bauleitplédnen, Gemeinde Baabe eingestellt.

von 9.00 Uhr - 16.00 Uhr,

Ostseebad Baabe (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Hotel am Bollwerk" berUhrten Behdrden und
sonstigen Tréager &ffentlicher Belange sind gemd&B § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nachbargemeinden
gemdaB § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf
aufgefordert worden.

Ostseebad Baabe (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Die Gemeindeveritretung Ostseebad Baabe hat die zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Hotel am Boliwerk" eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit,
Behorden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am  .................. gepruUft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Baabe (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Die Gemeindevertretung Ostseebad Baabe hat am ................. den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 19 ,,Hotel am Bollwerk" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung
einschl. Umweltbericht, FFH- Vorprifung sowie dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Baabe (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,Hotel am Bollwerk", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht, FFH- Vorprifung sowie dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, hat in der Zeit vom ............ bis zum .............. (jeweils einschl.)
wdéhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und donnerstags
dienstags von 9.00 Uhr - 18.00 Uhr und

freitags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr

im Amt Ménchgut-Granitz, in 18586 Baabe, Géhrener Weg 1, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wd&hrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 ,Hotel am Bollwerk" unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an den
amtlichen Bekanntmachungstafeln vom .......... bis zum ... (leweils einschl.) ortsUblich
bekanntgemacht worden.

Ergénzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Internet
im Landesportal unter bplan.geodaten-m-v.de und auf der Homepage des Amtes Mdnchgut-Granitz
unter Bekanntmachungen zu den Bauleitplédnen, Gemeinde Baabe eingestellt.

von 9.00 Uhr - 16.00 Uhr,

Ostseebad Baabe (Mecklenburg-Vorpommern), den

Rer BUrgermeister

Die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Hotel am Bollwerk” berUhrten Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemd&B § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden
gemdaB § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme zum Enftwurf
aufgefordert worden.

Ostseebad Baabe (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.

Der katastermd@Bige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche kdnnen
nicht abgeleitet werden.

Bergen (Mecklenburg-Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Vermessungsbiro Holger Krawutschke)

11.

Die Gemeindeveriretung Ostseebad Baabe hat die zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Hotel am Bollwerk" eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit,
Behorden, sonstigen Tréger &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am .................. gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Baabe (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 ,,Hotel am Bollwerk” mit Planzeichnung (Teil A) und Text
(Teil B) wurde am ................ von der Gemeindevertretung Ostseebad Baabe als Satzung beschlossen.

Die Begrindung einschl. Umweltbericht sowie die FFH- Vorprifung und der Artenschutfzrechtliche
Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,,Hotel am Bollwerk" wurden mit Beschluss
der Gemeindevertretung des Ostseebades Baabe vom ................ gebilligt.

Ostseebad Baabe (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

13.

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,Hotel am Bollwerk" mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht, FFH- Vorprifung sowie dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Baabe (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

14.

Der Erlass der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,,Hotel am Bollwerk" mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht, FFH- Vorprifung und
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdé&hrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln vom .......... bis zum ............. (jeweils einschl.)
ortsUblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwé&gung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M-V, S. 777), gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. 07.2019 (GVOBI. M-V, S. 467), GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2020-9), hingewiesen worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die rechtskraftige Satzungsfassung im Internet im
Landesportal unter bplan.geodaten-m-v.de und auf der Homepage des Amtes M&dnchgut Granitz unter
Rechtskraftige Bauleitpldne, Gemeinde Baabe eingestellt.

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,,Hotel am Bollwerk" ist mit Ablauf
des e in Kraft getreten.

Ostseebad Baabe (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

STANDORTANGABEN

Gemeinde Ostseebad Baabe

Gemarkung Baabe

Flur 1

FlurstOcke 187/1,188/5, 188/7, 190/1, 190/2 teilweise, 226/1, 227 und 228/2
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