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PLANZEICHNUNG

-TEIL A- M 1: 500

Es qilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bounutzungsverordnung - BauNvO -)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohn_bouland vom 22. April 1993 (BGBI. 1993 | S. 466) sowie die Verordnung {iber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
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ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN, RECHTSGRUNDLAGE
I) FESTSETZUNGEN:

TEXT - TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

@ eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

GRZ0,8 (§ 17 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

feTemmsse=====_ Baugrenze

FH max. 17,80 max. Firsthéhe, Bezugspunkt mittlere Fahrbahnhéhe
der StralRe Kiekut in NN

4. Griunflachen _
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grinflachen, privat

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Hier: Feldzufahrt

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

D Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
OA5 Nummerierung der Ausgleichsflachen

7. Sonstige Planzeichen

lf_ ST Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,
| { Garagen und Gemeinschaftsanlagen
b (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung und Erweiterung
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Il) Hinweise, nachrichtliche Darstellungen und
Darstellung ohne Normcharakter

1. Nachrichtliche Darstellung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Ursprungplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

2. Darstellung ohne Normcharakter:

212

.3 Flurstiicksnummern

vorhandene Bebauung

Flurstiicksgrenze

11!

aufzuhebende Flurstiicksgrenze
| 25 |

+12,30 m
U NN

BemafBung

Héhenangaben Giber NN

Es wird darauf hingewiesen, dass das Bemessungshochwasser Pegel
Boizenburg bei 10,60 m NHN liegt und das Plangebiet in einem potentiellen
Uberschwemmungsgebiet liegt.

. Stadtebauliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Es wird festgesetzt, dass in dem gemaR § 8 BauNVO ausgewiesenen, eingeschrinkten
Gewerbegebiet nur folgende Nutzungen zugelassen oder ausnahmsweise zugelassen werden:

Zulassig sind:
a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplitze und 6ffentliche Betriebe
b) Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

c¢) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Es wird festgesetzt, dass in dem nach § 8 BauNVO ausgewiesenen, eingeschrankten
Gewerbegebiet nur Betriebe zugelassen werden, die keiner Genehmigung nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegen.

3. Uberplanter Bereich des Ursprungsplanes (Uberlappungsbereich)
Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes und der 1. Anderung werden
durch die Festsetzungen der 2. Anderung und Erweiterung vollstandig ersetzt.

4. Festsetzungen zum Schallschutz
Folgende Festsetzungen zum Schallschutz sind einzuhalten:
Festsetzungen der IFSP

Lfd.-Nr. Bezeichnung der Flache IFPS (dB(A)/m?)
Tag Nacht__

1 Vorhandenes Baufeld GEe | 63 48 |
- Neues Baufeld GEe | 63 48

Il. Griinordnerische Festsetzungen

y [ Fir die gemaR § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesenen Flachen mit der
Kennzeichnung OA 5, OA 6 und OA7 wird die Anpflanzung, die Pflege und der
dauerhafte Erhalt folgender MaRnahmen festgesetzt. Des weiteren wird
festgesetzt, dass die Pflanzungen eine Héhe von 17,80 i NN im
ausgewachsenen Zustand nicht iberschreiten diirfen:

OAS5: Pflanzung von Strauchern der GréRe 80 - 100, 2 x verpflanzt der
Artenauswahl Schiehdorn, Kreuzdorn, Gemeiner Schneeball, Weildorn,
friihblihende Traubenkirsche, Flieder (nur 5% Anteil), Hundsrose, Wildrose
und Felsenbime sowie Pfaffenhiitchen. Die Pflanzung erfolgt 4-reihig, auf
Licke, Pflanzabstand 1 m, Brachesaum > 5 m entlang der nordlichen
Grenze. Die Restflache ist extensiv zu bewirtschaften.

OAB: Pflanzung von Strauchern geman OAS5 jedoch 3-reihig. Fiir

Straucher gilt die Artenauswahl nach OAS5. Die Restflache ist
extensiv zu bewirtschaften

OAT7: Entsiegeln der Wegeflachen. Brechsand-Splitt-Gemisch und
Schotterunterbau abtragen. Flache mitanfallendem Boden aus Flurstiick
203/6 fiillen. Dem Bodenaushub 50 % Sand beimischen. Fliche als
trockenes Offenbodenbiotop durch Ausmagerung entwickeln.

2. Die MaRnahmen OA5, OA6 und OA7 sind in der ersten Pflanzperiode nach

Inkrafttreten der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
durchzufiihren.

3. Fur alle PflanzmaRnahmen ist eine Entwicklungspflege von mindestens 3 Jahren
sicherzustellen.

4. Es wird festgesetzt, dass in der als OA 7 gekennzeichneten Fliche ein
Bewirtschaftungsgebéude zur Unterbringung von Geriéten fiir die Pflege und
Bewirtschaftung der Fléchen fiir AusgleichsmaRnahmen von max. 25 gm
Grundflache errichtet werden darf.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I
$.2414) in der aktuell giiltigen Fassung, der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), der Verordnung tiber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanZV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
19.10.2010 folgende Satzung iber die 2. Anderung und Erweiterung der Satzung liber den Bebauungsplan
Nr. 3 der Gemeinde Neu Giilze fiir den Bereich " Gewerbegebiet Kiekut / éstlich Flugplatz / westlich
Schaaleniederung" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. Ein
Umweltbericht wurde erstellt. Eine Umweltpriifung wurde durchgefiihrt.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat am 26.05.2009 die Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3, fiir den Bereich "Gewerbegebiet Kiekut / éstlich Flugplatz / westlich Schaaleniederung"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

2. #mfPie Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB-werfoﬁt
ardhy, Sfpertliche Auslefung vewn 13.08.0009 bis 2um 44.09.2009.
3. Die von der Planung betroffenen Behérden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind gemal § 4 Abs.| BauGB mit Schreiben vom 07.08.2009 und gemaR § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom
05.11.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hatam 13.10.2009 den Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Satzungsentwurf der 2. Anderung und Erweiterung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung haben in der Zeit vom 12.11.2009 bis zum 14.12.2009
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinwei

werden kénnen und dass Umweltpriifung durchgefiihrt wurde ortsiiblich beka
Unterlagen zur Umweltpriifung sind an gleicher Stelle einzusehen.

Fir die Verfahrensvermerke 1 bis 5:

Neu Giilze, den 0502’60{0

6. Der katastermafige Bestand am Zi ;.f‘:..’.'.'fwird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR der
Datenstand der Automatisierten Liegenschaftskart e (ALK) aus einer Digitalisieryn
1: &£€£2..... abgeleitet wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. />

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden! P Cg?
IO £ - L / gg
Klwa, 28.7. 2000 Lk N 2

(Ort, Datum) _
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, sowie die

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am 19.01.2010 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 2. Anderung und Erweiterung der Satzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am 19.01.2010 von der Gemeindevertretung als Satzu -beschlossen.

Die Begriindung der 2. Anderung und Erweiterung der Satzung wurde mit Beécblu§§ ¥ Gemeindevertretung
vom 19.01.2010 gebilligt. —20\ Yo
NN\ el

Fir die Verfahrensvermerke 7 bis 8:

;X

40. | Die 2. Anderung und Erweiterung der Bebauungspl

4/, Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sowie-die-Stelle, bei der der
- Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
" Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck am 4.04.: 240 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Eine
Verletzung der in § 214 Abs. 1 (1) bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB bezeichneten Vorschriften ist gem. §
215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachgug;«;ggSatzung
- geltend gemacht worden ist. Auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsa ’@ggq\,‘é’:
=N @

' (§ 44 BauGB) ist hingewiesen worden. ’
' Die 2. Anderung und Ergénzung der Satzung ist mit Ablauf des

Neu Gillze, den 16-0%. 2040

g - Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes i
—~Kemmunalaufsioht-angezeigtwerden. Lay o leret s
uter dem A2: OFF[04 (€0 3ehehm‘at- vorden.

Neu Giilze, den 4404 1040

Satzung uiber die

2. Anderung und Erweiterung
der Satzung

uber den
Bebauungsplan Nr. 3

fiir den Bereich
"Gewerbegebiet Kiekut /
ostlich Flugplatz / westlich

Schaaleniederung"

der Gemeinde Neu Giilze
Landkreis Ludwigslust
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