SATZUNG DER S TADT ZARRENTIN UBER DIE

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2

FUR DAS GEBIET: OSTLICH DER LANDESSTRASSE NR. 4, NORDLICH DES mmmwbrcczmm_u._l}zmm NE. 15,
sUDLICH DER BAHNLINIE UND WESTLICH DER NIEDERUNGSFLACHEN DER SCHAALE
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VERFAHRENSYERMERKE:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung
(LBauO M-V) wird nach Baschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 13.09.2010

folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 23.12.2009 im
Internet verdffentlicht worden. Der Hinweis auf die Bekanntmachung erfolgte im
Kommunalanzeiger des Amtes Zarrentin.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am vom 04.01.2010 bis zum 05.02.2010 durchgefiihrt.

3. Die Behtrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kinnten, wurden geméR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 20.12.09
unterrichtat und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretungung hat am 22.04.2010 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bastimmt.

5. Der Entwurf der 1. #:n!_.:_..m des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 18.05.2010 bis 18.06.2010 wahrend der Sprechzeiten nach § 3 Abs, 2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte mit dem Hinweis,
dass Stellungsnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 07.05.2010 im
Kommunalanzeger des Amtes Zarrentin.

6. Die Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurden gemak § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.05.10
zur Abgabe einer Stellungnahmea aufgefordert und von der &ffentlichen Auslegung
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Planzeichnung -Teil A-
PLANZEICHEN m_ﬂ_.n_Lm_._MC NG - FERIENHAUSGEBIET - Verkehrsflachen & O Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB LSW Begrinter L&rmschutz- und Landschafts- & B Abs. 1 Nr. 15 BauGB e Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB'98 ___—
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StraGenverkehrsflachen £ O Abs, 1 Mr. 11 und Abs. & BauEB - e
Planungen, Nutzungsregelungen,und &9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 [P] Besucherstellpl S e § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB'88
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1980. Mafknahmen und Fl&chen fiir Mal- BauGB —
Dabei wurde die folgende Schematik angewandt:: Verkehrsflichen besonderer Zweckbe- nahmen zum Schutz, zur Pflege und M Abfallbehal orte fuf.ful.mbk_wﬁzﬁ 22 BauGB'98
Die wegfallenden Festsetzungen sind durchgestrichen [ durchgeixt und in weinrol dargestelit. stimmung . ———
Die Festsetzungen, die aus dem derzeit rechtkraftigen B-Plan - Nr. 2 beibehalten weardan M..____. M:M_—.___..___n.u_“_____.n_::m von Boden, Natur und Emlllluullllwm.hmﬁ__jwn:m § 9 Abs_ 1 Nr. 22 BauGB il s
sind in der sw-Darstellung gemali Planzy ausgeflihrt. E Vadwahrafiichen besonderar Zweckhe- andscha i
Die Festsetzungen, die mit der 1. Anderung gedndert werden, sind in farbiger Daratellung stimmung: Hier; Fuss- und Wanderweg o gt y .
gemdl PlanzV ausgefibrt. Anderungen in den textlichen Festsetzungen sind ebenfalls farbig @ LT B s ¥ I Mg _ mmw_ _ MG Tor Aufchitungen B . T
hervorgehoben. 5 &9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs, & BauGH
a Offentliche Parkfiiche 5% Aba. 1 Hr. 22 BmiaE Oﬁu Biume und Straucher auf Knickwall zu § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
pflanzan
Stralkenbegrenzungslinie auch gegeniiber &0 Ahs, 1 Mr. 11 BauBGB
Planzeichen |. FESTSETZUNGEN Rechtsgrundlage Verkehrsfldchen beonderer Zweckbeslimmung Umgrenzung ven Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs, 1 Nr, 25a BauSB Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
o d sumilchen Gelt b ich % Abs. 7 BauGS mM”Hm von Baumean und Strauchern und sonstigen
renze des raumlichen Geltungsbereiches . 7 Bau i : : Bepflanzungen s :
m Hak 1. ARARdiin tis BREAGronrlarEs 1 = - Grundstiickseinfahrt, 4,50 m brait § 0 Abs. 1 Nr. 11 BauGB P g §j.= Verhandene bauliche Anlagen
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Knick, Feldgehdlze

Allean

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechts

Maturschutzgebiet "Schaalalauf"

Landschafisschutzgeblet

20m anbaufreie Streckea (L 04)

& 22 LMats M-y

& 27 LMatG M-V

§ 21 Abs. 1 LNatG M-V

& 22 LMats M-V

g 23 LMNatG M-V

59 Abs. 6 BauGB

benachrichtigt.
Zarrentin, den 12.10.2010
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Biirgermeisterin, \
\\4. Der katastermiBige Bestand am O/ 7/~4%. wird als richtig dargestellt /

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass der rechtsverbindliche Datenbestand der
Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) aus einer
Digitalisierungsgrundkarte im Malstab 1: ZE0¢ . abgeleitet wurde und
daher Ungenauigkeiten aufweisen
abgeleitet werden.
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Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der m.-____m_.n_!..l/
und sonstigen triger offentlicher Belange am 13.08.2010 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

\ 8.
9. Die Stadtvertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 13.09.2010 als Satzung
beschlossen und die Bagriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Zarrentin, den 12.10.2010
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Biirgermeéisterin_
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Die Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Zarrentin, den 12.10.2010
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Der Beschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 durch die /
Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend

der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die libei den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am /%< // ortsiiblich bekannt gemacht worden. In

der Bekanntmachung ist auf die Mangeln der Abwagung einschlietlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO

wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung Ist mithin am . . .44 25 //in Kraft getreten.

-

Zarrentin, den F o e

Biirgermeisterin
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Text -Teil B-

I. PLAMUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUMGEN
1.  Artund Malk der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BaulNvi)

1. Hutzungskatalog fir Sondergebiete, die der Erholung dienen, Ferienhausgebiet (§ 10 Abs, 2 und 4 BaulVii
Intden festgesetzten Sondergebieten, Ferienhausgebiet, Teilgebiste 50 3 und 50 4 sind folgende Nufzdngen
ZulBssigy:

»  Ferienh@uger mit giner hichsizuldssigen Grundfiche (GR max.) von 60 m? und einent Vollgeschol bei
einer maximalen Dachneigung von 38° als Einzelhduser in offener Bauweise mit-giner Wohneinhet.

¢ Die Ferienhdusersgllen fiir den Erholungsuaufenthalt gesignet sein und lberwiegend zur Erholung
dianen. Sie-Nutrung der Fetentasser-ale Darersohne-z st anriaesin:

1.2 Nutzungskatalog flr Sondergeblete;dig der Erholung dienen, Campingpfatzgeblet (§ 10 Abs, 2 und 5 BauNVO)

In dem fesigesetzten Sondergebiet, Campingplatz, sind folgendé Mutzungen zuléssig:

¢ |Im Campingplatzgebiet dirfen Zelte und Woh
abzubauen. Eine Nutzung n.mﬂ._.______n_,___.___.__mnm

L PR A ke

yatjen ganzjdhrg aufgestellt werden. Vorzelte sind
ahrehd. des Eaﬁim_a_msﬁ ist nicht zuldssig .

1.3 Mutzungskatalog fir Sondargebista, Juganddaorf (§ 11 Abs. 2 BauNwWO

In den festgesetrten sonstigen-Sondengebisten, Jugenddorf, sind folgende Mutz

L] Sanitargebaude (Mutzung durch das Campingplatzgebist zuldssig)

L] Gastronomig~Und Versallungsgebauda mit Rastaurant, Anmeldung, Fenanhausvarasgltung, Kiosk,
Kiche, Sdzial- und Sanitdrrauma, Aufanthalis- und Veranstaltungsraum, Abstall- und Ladaraumea.

] 1 Betfisbswohnung bis zu ainer Gesaminutzflaches von maximal TS m?

& B Gebaude fir die Baharbergung von Schillern, Jugendlichen und Betreuungspersonal mit Schlafs;
Aufenthalls- und Sanitdrraurmen.

gen zuldssig:

Das Sondergebiat Ferenhausgebietl' diant der Erholung. Zuldsslg sind Ferienhduser, Im Baufeld B sind
auch Batriebsgebdude ruldsslg, die der Verwallung des Gebieles dienen einschliellich eines klelnen Ladens
bis maximal 100 gm Verkaufsfidche, Im Baufeld C sind awvch Gebdude und Eindchiungen fiir altersunab-
héngige soziale und Bildungszwetka einschlisdlich Kichan, Sozial- und Sanitarraumean, Aufenthalls- und Vear-

anstaltungsrdumen, sowie Riumen fir die Beherbergung dieses Personenkreises incl, der Nebenrdume zuldssig.

(Mehrgenerationenzentrum Im Baufeld C ist eine Uberschreitung von der festgeseteten GR ausnahmseweise
zZuldssig, sofam ain Grilnawsglaich im Gallungsberaich dieses B-Planas arfolgl.

1.2. Eine Oberschreitung der zukissigen Grundfliiche gem. § 19 (4) BauNVO ist unzul@ssig, Dies gilt nicht fir
die notwendigen Stallplétze, deren Zufahr, die Hauszuwegung und die Mllsteliplitze. Eine Oberschreitung
der zulssigen Grundfldche um bis zu 40 gm st ausnahmswelse zuldssig, wenn Zwel Grundstlicke vor

Einreichung einer Bauanzeige | eines Bauantrages zu einem Grundsilck verschmolzen werden

1.3, Verfahrensfrele Bauvorhaben nach § 81 LBO M-V, von der Genehmigung freigestelite Bauvorhaben nach

§ 62 LBO M-V und Mebenanlagen nach § 14 BauNVO mit einer Dachneigung bis maxdimal 15° sind nur
innerhalb der Baugranzen zuldssig. Dies gilt nicht fir Zuwegungen §f Zufahrien,

fldchen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNvO) e ————
In den Teilgebisten SO0 4 di i rersatzriumen und Fahrradunter-
sténden bis 3 m Tiefe und einer F € = die allseitig einschlieilich Dach aus
mhm_m_.liﬁumm_ﬂn.m!._.aﬂlm? bis zu einer Tiefe von 2m und einer Flache von qm;awttnﬂmr&majﬁmhimﬂwl

i

2. Hahe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 i.W.m. § 18 Abs. 1 BauNVvQ)

2.1 In allen Tellgebiaten mit-einem-Vellgesehal: darf die traufasitige Wandhdhe maximal 5,00 m, bezagen auf dis
Fahrbahnoberkante der an die Gberbaubare Flache angrenzende FI& i ;
dngareehien-Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung  (privater WehdVeg), nicht Gberschritien wanden.
Bl Pultdichemn muss die Traufzeite eine der Lingsseiten sain. Ein Krippabwalm gill micht als Traufseaite.

2.2 Als Wandhdhe gilt nach § 6 Abs.4 LBauD M-V das Mall zwischen Oberkante der angrenzenden Fahrbahn-
oberkante (unierer Bezugspunkt) und der Sulleren Schnitflinie von Aulenwand und Dachhaut {oberer
Bezugspunkt), in der Fassadenmitte. Bei geneigter Geldndeoberfldche ist die im Mittel gemessens Wand-
hiihe makgebend.

Gelindeaufschiffungen oder Abgrabungen sind maximal bis zu 50 cm bezogen aul die gewachsene
Gelindenberfléche zuldssig.

e

'a. Zulassige-Grundflichen von Stellplitzen und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen-(§- 197465,
4 Satz 3 BauNvO) o — L

In den Tellgebieten SO 3 und S04 ia Hichstzuléssige

ledlmlhrﬁ.hhmﬁ..._.mﬂ.zdﬂ 80 m*.

—

3. Freizuhaltande Flachen (§ 9 Abs. 1 Mr.10 BauGB "98)
Anbaufreie Strecke
Inmerhalb der anbaufreien Strecke an der Landesstralla Mr. 04 sind in sinam Abstand van 20 m 2um
Fahrbahnrand der L 04 jegliche bauliche Anlagen sowie Mebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 Satz 1
und 2 BauMNvD unzulassig,

Freihaltezone fir Garennutzung R TR

Im Bereich der von Eebauung freizuhalten &, Steliplatze mit Schutzdach
(Carpart) und fnmi. T

iir bauliche Anlagen nach

I.I.l[.l,'ll.]l[

4. Oberfldchenenbwisserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB “98)

Dias anfallande Oberflachenwasser einschliellich des Wassers von Dachfiichen ist auf den privaten
Grundsticken ordnungsgemdl zu Versickerung zu bringen.

Das Oberflachenwassar dar mil-Geh--Fab 3 Lodengs rociien-bepsteter-Faeh ird- Werkehrsflgchen
besonderer Zwackbastimmung ist in stralenbegleitenden Mulden, die Bestandteil der-Geh—baw—Fahrrechen-
belaslelen-Flaehen- dieser Flachen sind, zur Versickerung gebrasht: zu bringen. Angrenzende, Gffentliche
Grinfidchen kinnen zur Versickerung herangezogen werden,

5. Ausgleichs- und ErsatamaBnahmen (§ 1a Abs. 3 i.V.m. § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGEB '88)

5.1 GemdR § 9 Abs. 1a BauGE "98 werden die innerhalb des Plangebists festgesatrien Fldchen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pllage und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft als Sammaelfesisetzung zu
100% den Sondergebistensausweisungean A - C [50-1-bis-504} als Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen filr die
verursachien Eingriff zugeardnet.

5.2 Fir die als Flachen fir Malnahmen zum Schulz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft fesigesetzten Flachen werden als Malnahmen zur Sicherung der Entwicklungsziele ergdnzend
Zur Planzeichnung {Teil A) wia folgt festgesalzl:

Griinflache A:

=  Entwicklung eines Schutz- und Pufferstreifens zur rdumlichen und nuizungsbezogenen Trennung der
Sondergebietesfidichan vom MNaturschutzsgebiet "Schaalelauf™.
» [Die MaRnahmenfliche ist vollstandig fir eine naturnahe Entwickiung vorzusehen. Sonstige Mutzungen
sind unzul@ssig.
#«  Es ist eine Bepfanzung mit dicht wachsenden Gehdlzgruppen in einer Sukzessionsfliéche vorzusehen,
#  Es sind ausschlieBlich heimische Laubgehdlze zu verwenden,
Zur Sicherung der Entwicklungsziale fir die Grinfidche A werden folgende Einzelmalnahmen (gemarn
Grinordungsplanung festgesatet
&  Pflanzungen von Gehdlzgruppen aul 50% der Fléche sind mit Einzelbdumen in unregelmakiger Form
darart anzulegen, dal vielfallige Randstrukiuren entsiehen und eine Durchsicht nicht moglich ist.
Fraihaltung eines mindestens 4,0 m breiten Sireifen zum vorhandenen Knick, um die Knicksiruktur nicht
zu beeintrichtigen.
#  Pllanzungen einer Baumrelthe bzw. einer Baumgruppe entlang des geplanien Gehweges (als
Bestandiell einer Grinfliche) sowie im Bereich der Abwasser-Pumpstation.
» Anlage eines Pllanzsireifens vorwiegend aus Schiehe und Weikdom, um die raumliche Trennung der
Maknahmenfiachen von den privaten Ferienhausgrundstiicken zu unterstitran.
»  Knickerhaltung mit Durchfiihrung einer fachgerachten Pflege durch "Auf-den-Stock-setzien” alle 10 bis
12 Jahr: Knicklickenschliefung durch Strauchpflanzungen aus Arten des vorhandenean Knicks.

Grinfliche B:

=  Schaffung und Entwicklung einer Randeingrinung als Abschirmung zur Bahntrassa durch Anlage ainer
dichlen Gehdlzpflanzung in einer wiesenartigen Fliche, Etwa 0% der Fldche sind ausschlieflich mit
heimischen Laubgehdlzen (Schiehe, Weikdom, Schwarzer Holunder) und Obstbaumen zu pflanzen und
dauerhafl zu erhalten.

5.3 Auf den privalen FererhavsgrandstiickenTeilgeblete-50-3-und-Sa-d; Grundsilickan der Baufaldar A
ist pro angefangena 400 m? Grundsticksfidche ein Laubbaum mit einer Pllanzgrite von mindesiens
12 - 14 cm Stammumiang in 3 x verpllanzter Baumschulqualitdt baw. ein Obstbaum mit einar
Pflanzgrafie von mindestans 10 - 12 cm Stammumfang als 2 x verpflanzie Hochstamme zu pflanzen und
daverhaft zu erhalten. Laubbdume auf den Anpflanzungsfidchen (5. fiffer [, 5.2) sind grundsticksbezogen
anzurechnen.

6. Flachen zu Anpllanzung von Baumen und Straucher (§ 9 Absg, 1 Nr. 253 BauGE "88)

6.1 Die in der privaten Grinflache zu errichtende Aufschiittung ist als modellierter Lirmschutz- und Landschaftswall
s0 zu begrinen, dass im Rahmen des Méglichen eine Einbringung in die Landschaft sowie aine funktionale
und orisbildverirdgliche Gestallung der zum Ferienhausgebiet Tourstenzentrsm weisenden Saile ermeichl werden
kann. Zur Erreichung dieses Entwicklungszieles sind folgenden Malknahmen grundsétzlich zu beachten:

»  Wallbapflanzung mil Laubgehdlzen in unterschiedlicher Vertellung zur Vermingerung der geradlingan
Wirkung des Lirmschulzwalles (LSW),

+ Die zum Ferienhausgebiel Tourstenzentrum weisende Seite soll sich in unterschiedlicher Welse an die
jeweilig angrenzende Mulzung anfiigen,

*  Dia Wallkrone soll nur in einigen Tellberaichen bepflanzt werden, um die Hohenentwicklung zu
reduzieran,

Innerhalb der Fldchen zur Anpflanzung von Baumen und Stréuchermn werden in der privaten Grinfldche mit
der Zweckbestimmung Larmschutzwall folgende Maknahmen festgesetzt:

+  Herstellung eines Lirmschutzwalles mit sich nach Mordwesten und Sidosten vwamingamder Hohe.
Mahe der geplanten zufahrt ist ein Knickcharakter anzustreben, der allmahlich (nach Siden) in eine
unregelmaige Bepflanzung auf 30% der Flache (bergeht.

=  Der Bereich auf der Innenseite (in Hohe des Baufeldes Jugenddarfas) "C7)ist zu T0% der Flache mit
heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen, wobeai ein hoher Anteil an Schishe und Weilldorn erreicht
werden mul, um die relativ offen nuizbaran Flachen der Stallplatzanlage und des gesamien
Spielbereichs vor einer Inanspruchnahme des LSW fiir diese Mutzung zu schitzen. In die Pflanzung ist
eine geeignete Abzaunung zu integrieren, die aine nicht gewinschte Wegeverbindung zur L 04
unterbindat.

«  Die zur L 04 weisende Seite ist zu 30% der Flache mit heimischen Laubgehilzen zu bepflanzen. Die
Freifiachen sind mit ainer saatmischung einzusaen, um eine artenreiche Gras- und Krawtilur zu fondan.

#  Dwer LSW ist an der dem Touristenzentrum. Ferienhausgebist Zugewandten Seite zu 40% der Fléche mit
Laubgehdlzen derart zu bepflanzen, dass eine gestalterische Verbindung zu den angrenzendean
Ferienhausgrundsticken {S0-3} ereichl werden kanmn,

6.2 Fir die Flachen zur Anpflanzung von Béumen und Striuchem auf-denfesigesetzten-3ondergebistent30-1-
-hig-E0-4} gelten die Mindesanfordungen aus der Grinordnungsplanung,
Die Anpflanzungan sind mit Baginn der Erschlisfungsmalknahmen durch-den-Vorhabantriger entsprechend
dem Bauforischritt herzustallen und durch die Grundstickselgentlmer entsprechend dem Entwicklungszial
der Grimordnungsplanung dauerhaf zu erhalen,

6.3 Fir die Anpflanzungen innerhalb des Plangeliungsberaichies sind gemank \Maknahmenplan™ zur
Grinordnung vom 11.01.2000 folgende Gehdlzarien (5. Tabelle) zu verwendan:
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7. “aaﬁia.ﬂ..wwﬂ._:ﬁ (59 Abs. 1 Mr. 24 LV.m. Nr, 17 BauGE "88)

Zum Schulz der geplanten Bebauung innerhatb-des—Tourstenzentrurm-Zarrentin®
der Landstraie Nr. L 04 wird aktiver Lérmschutz innerhalb der festgesetzten Fldchen fir Aufschitiungen
wie folgl festgesetzt:

#«  Hbhe der Léirmschutzwalles (LSW) von 3,5 m dber Fahrbahnoberkante der L 04 im Abschnitt
zwischen der Mordgrenze des Flurstickes T34 und einem Querschnitt 40 m sidlich der sidlichen
Granze des Firstickes T34,

+ Hohe des Larmschutzwalles {LSW) von 3,0 m Ober Fahrbahnoberkante der L 04 auf 40 m Lange in
sidlicher Verldngerung des 3.5 m hohen Walles.

IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEM (§ 86 LBauQ M-V)
1. Befestigle Flachen

Auf den privaten Grundstiicksfiichen derTeilgeblete-56-1-bis-20-4-sind Stellplétze, Zufahren und Wege
in wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen, Fir die Oberflichengestaltung dieser Flachen sind
kleintedlige Materialien mit grolem Fugenanieil im Sandbelt verlegt zu verwenden.

2, Einfriedungen

nahmenflache (s.
maximal 1,0 m Hahe zulbssig, Fe

gind lebende Hecken bis maximal 1,5 _mlﬁ_m:
teinwalle sind unzuaEssig.
3.2 Maschendrahtzdune ﬂ_.__m_ bis 0,89 m-Hée bezogen auf Fah

Hecken und Ho nen zuldssig. Massive Einfriedungen sind nur bis 07
& bezogen auf Fahrbahnoberkante zulssig. om—

Die Baugrundsticke sind zu &ffentlichen Flachen und zu den Maknahmenflachen mit Hecken aus
haimischan, standortgerachtan Laubgehdlzan = 3 stlim, Straucher f Heister 60-100 cm einzufassan,
Grundshiickssaitig kann ein dia Hecke nicht Oberragender Zaun gesetzt werden. Die Hihe der Hecka
darf maximal 1,50 m batragen. Sichtschutzelemente und blickdichte Zaune bis zu 1,50 m Hhe sind nur
auf einer Lénga von 4,00m wnd nur umnittedlbar anschliefend an die Bebavung zulgssig,

M.Irz.m_nldnn—mhm_._lllli.l.lll e
R
In den Teilgebieten SO 3 und 50 4 & it Sehutzdach (Carporis), Garagen und Nebenan-
lagen nach § 14 BauNVD mit i Carports und Mebenanlagen
sind in & {i egenden Flachenanteil (> 50%) in Holz auszulihren. s — o LA

3. Genshmigungsfrele Bauten und Mebenanlagen
Carports und Nebanmanlagen sind in einem Oberwlegenden Flachenantedl (> 50%] in Holz auszufihran.
4. Sockaelhdhen

Die Oberkanten der Erdgeschossfullbdden werden mit maximal 0,3 m dber der Oberkants dar an die
vordere Grundstlcksgrenze angrenzenden FiE i ; [ Aarkahrsflachan
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

5. Dachgeschosse

In allen Tellgebiaten ist die Emichtung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss unzulissig.

B. Déacher
6.1

In allen Teilgebieten sind Griindacher allgamein zuldssig. Bed der Erchtung eines Griindaches ist
ausnahmsaweise auch aine Dachneigung = 25* Tir das damil verbundene Gebdude oder Gebaudeteil
zuldssig. Reflektisrende Dacheindeckungen - hierzu zihlen nicht Sonnenkollektoren oder dhnliche
reganarative Anlageformen - wie glasierie Dachsleine oder -ziegel sind unzulissig.

6.2 Ausnahmewelze sind in den Baufeldam A Pulidichar mit sinar Dachneigung von 5° - 28" Dachnelgung
zukissig. Bel Pultddchem muss die Traufseite eine der Langssaiten sain.

6.3 Sonnenkollekioren sind nur auf Gebduden zuldssig.

7. Gebdudefassade
Die Aultenfassade der Hauptgebiude derTeilgebiete-Se--Se-2und-Be-4-ist in ihrer Oberwisgenden
Flachengriiie (> 80%) in Holzbauwelse oder Verblendmauerwerk herzustellen. Untergeordnete Fassaden-
leile, Giebalsailen, Schmuckleisten oder zur nachhaltigen Energiesinsparung erforderiche Bauleile kinnen
auch mit einem sich vom Material der Hauptfassade unterscheidenden Material abgesstzt werden.

8. Werbeanlagen

8.1 Werbeanlagen sind nur in Verbindung mit dem Nutzungs- und Aufgabenzweck des—ourstenzentrums—
-Zasrentin® und nur im Zufahrtsbereich und-im-Bereleh-desTellgebletes-80-2- zum Gesamigabial zuldssig.

«  Werbeanlagen auf Dichem sind unzulissig.
=  Bewegliche Werbeanlagen sind unzulassig.
«  Farbige Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzuldssig.

8.2 Groftafelwerbeaniagen ab einer Gride von 2 m? sind unzuldssig.

Ausnahmsweise kinnen wihrend der Erschliell Vermarkiungszeit enlsprachend-den-rsten-aus-dem-Durch
fihrungavertrag Groftafelwerbeanlagen bis 4 m*® zugelassen werden sowia innerhalb des Plangebistes am
siiddstlichen und nordwestlichen Plangebietsrand eder zusammengefasst im Zufahrisbereich des Touristen-
zentrums zwel Groltafelwerbeanlagen bis maximal 12 m? je Groltafel.

ill. SONSTIGES - HINWEISE

1. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffélligen Bodanwverfarbungen antdackt wardan isi gemail
& 11 DSchi3 die uniere Denkmalbehirde des Landkreises zu benachrichligen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendankmalpflege oder dessanvariratar in
unverdndertem Zustand zu erhalten, Werantwortlich hiarfir sind der Entdackar, der Leiter der Arbaiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeaige.

2. Bai alllastenmelevanten Bodenbelastungen sind die Arbelten einzustellan und und die untere Wasser-
behdrde zu informieren bzw. bel Verfarbungen der Fachdienst Umwelt des Landkreizes Ludwigslust.
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