SATZUNG DER GEMEINDE FUHLENDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24 "URLAUBERZENTRUM MIT TOURISTENINFORMATION"

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 161
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Y
Nr. 394) geandert worden ist. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geéandert worden ist. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. 160
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 e
(BGBI. I S. 1802) geéndert wurde. Es gilt die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, die zuletzt durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) geandert worden ist. 210 85
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
-Urlauberzentrum mit Touristeninformation-

§ 11 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzun 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

GRu Grundflache fur Hauptanlagen § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
1.400 m?2

GR:2 Grundflache fiir Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
1.400 m2

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

TH7m Traufthdhe als Hochstmalfd § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
FH9m Firsthbhe als Hochstmal} § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
OK8m Oberkante als Hochstmal} § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
‘69‘ Bezugspunktbestimmung fir die Festsetzung § 18 Abs. 1 BauNVO
Hohe baulicher Anlagen Uber Normalhdhennull
BP (hier: 2,60 m tber DHHN92)
il

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o offene Bauweise

/2

4. Verkehrsfldchen

§ 22 Abs. 2 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenzen § 23 Abs. 3 BauNVO

9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrten

VA

5. Umgrenzung von Fliachen fiir Gemeinschafsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

: | Stellplatze fiir Kfz | (StF] | Stellplatze fur Fahrrader
i__—_-i Miullbehalterstandort
By

6. Hauptversorgungs- Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

“OHK0— vorhandene unterirdische Trinkwasserversorgungsleitung

der Wasser und Abwasser GmbH -Boddenland- (kiinftig verlegt)

7. Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

(§9 Abs. 1 Nr. 25b)

Baume zu erhalten

SD Satteldach FD

Flachdach

9. Sonstige Planzeichen

L ]| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung (hier: Héhe baulicher Anlagen),
und Abgrenzung der 6rtlichen Bauvorschriften Uiber die Gestaltung (hier: Dachgestaltung)

10. Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenzen

137 Flurstiicksnummer
3 .
A— MaRangabe in Meter

Bestandsbaum, kinftig fortfallend

Bestandsgebédude

2.1

22

23

2.31

232

TEXT TEIL B

| Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das sonstiges Sondergebiet "Urlauberzentrum mit Touristeninformation" dient der
Unterbringung baulicher Anlagen und Einrichtungen, die zum Betrieb des Urlauberzentrums
mit Touristeninformation erforderlich sind.
In dem sonstigen Sondergebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
- die dem Gebiet dienende Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle,
soziale, gesundheitliche, sportliche und freizeitorientierte Zwecke
- die dem Gebiet dienende Informations-, Service-, Verwaltungs-,
Schulungs- und Sanitareinrichtungen
- die dem Gebiet dienende Lager-, Abstell- und Technikraume
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachen

Die zulassige Grundflache GR1 von 1.400 m?2 gilt nur fur Hauptanlagen. Die zulassige
Grundflache GR2 von 1.400 m2 gilt nur fir Anlagen geman § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO.

Uberschreitung von der zuldssigen Grundflache

Die zuléassigen Grundflachen GR1 sowie GR:z dirfen nicht Gberschritten werden.
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Der Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (hier: First- und Traufthéhe,
Oberkante) wird mit 2,60 m tber DHHN92 bestimmt. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Fir technisch notwendige Dachaufbauten und fur Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie ist eine Uberschreitung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen (hier:
Trauf- und Firsthéhe, Oberkante) bis hochstens 1,50 m zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die erforderlichen Flachen fiir notwendige Stellplatze sind auf dem Baugrundstick
herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Dacheindeckungen und Fassadenelemente aus Metall sind ausschlielich in witterungs- und
abriebfester Beschichtung zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Solarmodule

Solarmodule sind ausschlieRlich als nicht spiegelnde und nicht reflektierende
Solarmodule zul&ssig.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Die zu erhaltenden Baume sind zu pflegen und bei Abgang durch eine standortgerechte
Neupflanzung zu ersetzen.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m § 1a Abs. 3 BauGB)

Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
folgende Flache und MalRhahme aufRerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

Anpflanzung von 15 Badumen innerhalb des Anpflanzkorridors auf dem Flurstiick 237/2 , Flur 1
der Gemarkung Bodstedt (KompensationsmalRnahmenflache). Die anzupflanzenden B&ume
(standortgerecht, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 cm - 18 cm) sind zu pflegen und bei
Abgang durch eine standortgerechte Neupflanzung zu ersetzen.
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Die Position der Kompensationsmalnahmenflache sowie der Anpflanzkorridor innerhalb des
Flurstiicks sind dem folgenden Lageplan zu entnehmen.

Réumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 24

Kompensations-
maRnahmen-
fisiche
rd. 3.757 m?

Bodstedt

Anpflanz-
korridor
rd. 1.557 m?

Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltun
9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

Fassadengestaltung

Die Fassadenoberflachen von Hauptgeb&uden sind mit Sichtmauerwerk in den Farben Weil},
Beige, Gelb, Braun, Grau zu gestalten. In Teilflachen sind Fassadentafeln als vorgehangte,
hinterliiftete Fassade zuldssig. Glanzende oder grellfarbene Fassadenoberflachen sind fur
alle baulichen Anlagen nicht zul&ssig.

Dachgestaltung

Satteldacher von Hauptgebduden sind mit grauen Blechen zu gestalten. Alternativ kénnen
Satteldacher begriint werden.

Flachdacher sind mit entsprechenden Dachmaterialien zu gestalten. Alternativ kdénnen
Flachdacher begriint werden.

Solarmodule

Solarmodule auf dem geneigten Dach und an der Fassade sind zuldssig, jedoch nur parallel
oder ebengleich zur Dach- und Fassadenflache.

Bei Flachdachern sind aufgestanderte Solarmodule zulassig.
Standort fiir Miillbehalter

Der Miullbehalterstandort ist durch Einhausung / Verkleidung (Holz, Metall, Rankgerist,
Pflanzungen) zu umschlief3en.

Hinweise

Begriffsdefinition

Traufhéhe

Die Traufthdhe (TH) wird von dem gemaR Textziffer 3.1 bestimmten Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der AulRenkante des Geb&dudes mit der Dachhaut gemessen. Als AuRenkante
des Gebaudes gelten Wande und/oder Stitzen.

Firsthéhe

Die Firsthdhe (FH) wird von dem gemaR Textziffer 3.1 bestimmten Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt Oberkante Dachhaut der geneigten Hauptdachflache definiert. Die festgesetzte
Firsthdhe ist gleichzeitig die maximal zulédssige Gebaudehodhe.

Oberkante

Die Oberkante (OK) wird von dem gemaR Textziffer 3.1 bestimmten Bezugspunkt bis zur
obersten Grenze der Hauptdachflache definiert. Die festgesetzte Oberkante ist gleichzeitig
die maximal zulassige Gebaudehdhe.

Vollgeschosse (§ 2 Abs. 6 LBauO M-V)

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine
lichte H6he von mindestens 2,30 m haben.

DHHN 92 i.V.m. Normalhdhennull - NHN

DHHNB92 ist ein Hohensystem in Deutschland. Entsprechende Hohenangaben sind mit ,NHN*
gekennzeichnet. Das Normalhdhennull (NHN) umfasst die Bezugsflache fir das Nullniveau
bei Angabe von H6hen Uber dem Meeresspiegel.

LarmschutzmaBnahmen

Es sind folgende LarmschutzmaBnahmen baulicher und organisatorischer Art zu
beriicksichtigen und vorzunehmen:

Urlauberzentrums mit Touristeninformation

Die Nutzung des Urlauberzentrums mit Touristeninformation ist ausschlief3lich zwischen 06.00
und 22.00 Uhr mdglich.

Stellplatzanlage

Die Nutzung der Stellplatzanlage ist ausschlieBlich zwischen 06.00 und 22.00 Uhr mdglich.
Fahrbewegungen auf der Stellplatzanlage nach 22.00 Uhr sind nicht zul&ssig.

Die Zufahrtswege zu den Stellpldtzen sind als geschlossene Pflastersteindecke mit Minifase
zu gestalten.

Bodendenkmalfunde

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geman § 11 DSchG MV die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes sind folgende artenschutzrechtliche
Vermeidungsmafinahmen zu beriicksichtigen sowie umzusetzen:

VermeidungsmaRnahme V1 - Beschrankung der AuRenbeleuchtung im Plangebiet

- Die Beleuchtungsstarke darf nicht tiber die nach EU - Standards erforderliche Mindestmal
hinaus gehen,

- Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende R&ume durch gerichtete
Beleuchtung von oben nach unten,

- Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder
weniger sowie Wellenldngen > 540 nm,

- Einsatz von Intervallschaltungen

VermeidungsmaRnahme V2 - Eingriffsfristen bei Baufeldfreimahcung und Bauarbeiten

Die Baufeldfreimachung und die Bauarbeiten miissen zwischen dem 30. November und 01.
Februar begonnen und ohne groRBere Pausen fortgefiihrt werden. Alternativ ist die
Baufeldfreimachung und der Beginn der Arbeiten zwischen dem 30. September und dem 01.
Marz méglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen einer OBB eine
detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitdten erfolgt und Bruten von Végeln
sicher ausgeschlossen werden.

VermeidungsmaRnahme V3 - Fenster- und Tirverglasung

Einsatz einer vogelfreundlichen Fenster- und Turverglasung nach aktuellem Stand der
Technik unter Bertcksichtigung des Leitfadens zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und
Licht (Rdssler et al. 2022).

Abfallentsorgung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie der Bioabfalle gemal der Satzung Uber
die Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen in der jeweilig giltigen Fassung
durch den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von
Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfur beauftragte
private Entsorger.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuhlendorf hat am 24.10.2022 gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Urlauberzentrum mit Touristeninformation”
beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist ortsiblich
durch Aushang vom 05.04.2023 bis einschlief3lich 20.04.2023 erfolgt.

. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.04.2023 bis einschlieRlich 30.05.2023
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
ortsublich durch Aushang vom 05.04.2023 bis einschlieBlich 20.04.2023 bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadt-barth.de ins Internet gestellt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 14.04.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.aufgefordert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fuhlendorf hat am 31.07.2023 den erneuten Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.08.2023 bis einschlieBlich
11.09.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
erneut offentlich ausgelegen. Die erneute o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch,
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, ortsiblich durch Aushang vom
09.08.2023 bis einschlief3lich 24.08.2023 bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der erneuten Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs.
2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadt-barth.de
ins Internet gestellt. Es wurde gemag § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen
nur zum geanderten und erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen, die Dauer der &ffentlichen
Auslegung und die der Behdrdenbeteiligung auf zwei Wochen verkiirzt werden sowie die
Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung und Ergénzung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt werden.

. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein

kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 21.08.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.aufgefordert.

Der katastermaflige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 am 12.02.2021
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche

Liegenschaftskarte (ALKIS®-Grunddatenbestand) im Malistab 1:1000 vorliegt.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Ribnitz-Damgarten, den ..........cccccceeeeneeen. Siegel TR
(ObVI)

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ........cucc....... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10.Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), am ....uveeeeeeeennees als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 24 wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Fuhlendorf, den ................ccoeees Siegel

(Burgermeister)

11.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.

Fuhlendorf, den ................ccoeees Siegel

(Burgermeister)

12.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der

Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilen, sind
ortsiblich durch Aushang vom .......cccceeeeeeee o] J bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwéagung einschlief3lich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ......cccceccuueeen. in Kraft getreten.

Fuhlendorf, den ................ccooees Siegel

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) und des § 13a Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses jeweils glltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde
Fuhlendorf vom .........cccoceeeeen. folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 24 "Urlauberzentrum
mit Touristeninformation" fir das Gebiet: ,sidlich der StralRe ,Damm® d&stlich einer
Kindertagesstatte, westlich einer Wohnbebauung entlang der Stral3e ,Griine StralRe®, nordlich eines
Sportplatzes®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen :
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