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Darstellungen

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet
"Schwimmende Ferienhauser"

Sondergebiet
"Ferienwohnen und zugehoriger Infrastruktur"

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen mit Zweckbestimmung:

Liegeplatze fur Sportboote und deren An- und Abfahrt

Nachrichtliche Ubernahme

nach § 30 BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V geschutztes
Biotop mit der laufenden Nummer: NVP15000 - Offenwasser
Bodden, NVP05317 - Offenwasser Bodden,
Phragmites-Roéhricht, NVP 06740 - Offenwasser Bodden,
Phragmites-Roéhricht

Umgrenzung der Flache eines Bodendenkmals im
Geltungsbereich (siehe Nachrichtliche Ubernahme)

Uberflutungsgefahrdeter Bereich - Extremereignis (siehe
unter Nachrichtliche Ubernahmen)

Kennzeichnung

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind (siehe unter
HINWEISE Hochwasserschutz)

Planzeichen ohne Normcharakter

Flache fur die eine Inkommunalisierung erfolgt ist
(neue Gemeindegrenze)

bisherige Gemeindegrenze

Geltungsbereich V. Anderung und |. Ergdnzung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Fuhlendorf

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen

Sondergebiete, die der Erholung dienen

Zweckbestimmung:

Ferienhausgebiet

Ferienlager

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,

den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken

dienende Gebaude und Einrichtungen

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO

§ 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO

§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

§ 5 Abs. 4 BauGB i.V.m § 20
NatSchAG M-V

§ 5 Abs. 4 BauGB
i.V.m § 7 DSchG M-V

§ 5 Abs. 4a BauGB
i.v.m § 73 WHG

§ 5 Abs.3 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

§ 5Abs. 2Nr. 2und
Abs. 4 BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG FUR PLANZEICHNUNG TEIL A (V. AND. UND | ERG. FNP)

PLANZEICHENERKLARUNG SONSTIGER BEREICH

Aus dem wirksamen FNP (2001) ibernommen.

PLANZEICHENERKLARUNG SONSTIGER BEREICH Fortsetzung

Flachen fiir den uGberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen
Hauptverkehrsziige

§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und
Abs. 4 BauGB

Sonstige Uberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstrallen

E Ruhender Verkehr

Griinflachen

§ 5 Abs. 2 Nr. 5und
Abs. 4 BauGB

Griunflachen

Zweckbestimmung

e e Deich, Deichvorland, Moor, Odland, Feuchtwiese
l® @ o |
olo|o|e Gartenland

§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und
Abs. 4 BauGB

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir Landwirtschaft

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§ 5Abs. 2 Nr. 7 und
Abs. 4 BauGB

Wasserflachen, hier: Bundeswasserstralie

uberflutungsgefahrdete Niederungsflache bei
wenn entsprechende Hochwasserschutzanlage ohne Wirkung waren

oN
Zweckbestimmung

@ Hafen

Hochwasserschutzanlage, Deich (Konzept)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

=

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten § 5 Abs. 4 BauGB

im Sinne des Naturschutzrechts

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen im Sondergebiet

PRAAMBEL

Die Satzung Uber die V. Anderung und |. Erganzung des Flachennutzungsplans der Gemeinde

Fuhlendorf, bestehend aus der Planzeichnung, den Nachrichtlichen Ubernahmen und
Hinweisen, wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November. 2017 (BGBI | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist, der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist sowie der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden
ist.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 5 Abs. 4 BauGB

Bodendenkmale (§ 7 DSchG M-V)
Jegliche Erdeingriffe innerhalb von Bodendenkmalen bedurfen der denkmalrechtlichen Genehmigung
gemal’ § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).

BundeswasserstraBengesetz (§ 1 WaStrG)

Der Geltungsbereich der V. Anderung und |. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes grenzt an die
Bundeswasserstrale, bzw. in  Teilbereichen bestehen Uberschneidungen mit der
Bundeswasserstralle.

Anlagen an den Ufern der Bundeswasserstrallen bedirfen einer strom- und schifffahrtspolizeilichen
Genehmigung.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchAG M-V)

Der gesamte Bodstedter Bodden und seine Uferbereiche unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz
gem. § 30 Abs. 2 Nr. 6 BNatSchG bzw. § 20 Abs. 1 Nr. 5 NatSchAG M-V. Der Bodden und die
Uferbereiche sind als gesetzlich geschiitztes Biotop mit der laufenden Nummer NVP 15000,
NVP 05317 und NVP 06740 im Biotopverzeichnis Mecklenburg-Vorpommerns gelistet und in der
Planzeichnung Teil A entsprechend nachrichtlich Gbernommen.

MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen von Biotopen im Sinne des § 30 BNatSchG
oder § 20 NatSchAG M-V fiihren kénnen, sind verboten. GemalRl § 30 Abs. 3 BNatSchG kann die
zustandige Untere Naturschutzbehdrde auf Antrag, im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die
Beeintrachtigung ausgeglichen werden kdnne oder/und die MaRnahme aus Uberwiegenden Griinden
des Allgemeinwohls notwendig ist.

Im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens B-Plan Nr. 20 "Floating Houese Fuhlendorf",
erfolgt ein Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz fiur die Errichtung der Steganlage und der
Schwimmenden Ferienhdusern. Die Wasser- und Uferbereiche innerhalb des dargestellten
Anderungsbereichs, die nicht baulich (iberpragt werden, unterliegen weiterhin dem gesetzlichen
Biotopschutz. MaRRnahmen, die nicht mit der Umsetzung der Planinhalte verbunden sind, sind
weiterhin genehmigungspflichtig.

Hochwasserschutz, Bemessungshochwasser

Im Bereich der Gemeinde Fuhlendorf ist gemaf Richtlinie 2-5/2012 "Regelwerk Kustenschutz M-V" bei
Eintritt eines Bemessungshochwassers (BHW) mit Wasserstanden von 1,90 m Gber NHN zuzlglich
Wellenauflauf zu rechnen.

Im Bereich der umgrenzten Flache fir Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses und im Sondergebiet "Ferienwohnen und zugehoériger Infrastruktur" besteht eine
Uberflutungsgefahrdung bei Bemessungshochwasserstand (Extremereignis).

Es wird darauf hingewiesen, dass das Land M-V keine Haftung flir Schaden Gbernimmt, unabhangig
davon, ob der Standort durch eine Kiistenschutzanlage gesichert ist oder nicht.

Bemessungshochwasserstand,

HINWEISE

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
§ 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Endecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i.V.m. § 1 Anlage 1 C der
Verordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen
Gebiete - GrenzAV-). Es wird auf vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14
Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss,
hingewiesen.

Daruber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlickseigentimer und -besitzer einen
Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge einrichten. Das Hauptzollamt
kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

Ver- und Entsorgung

Anfallende hausliche Abwasser sind nach Malgabe der Abwasserbeseitigungspflichtigen, der
Gemeinde Fuhlendorf, dem offentlichen Schmutzwasser zuzuflihren. Abwasser der Schwimmenden
Hauser kénnen Uber die parallel zur HafenstralBe verlaufende Abwasserleitung abgefuhrt werden.
Hierzu ist im Rahmen der ErschlieBung eine Abzweigung zum Steg herzustellen und mit dem
zustandigen Betreiber vertraglich zu Regeln. Fir weitere Anderungen, Anpassungen und
Erweiterungen im Bereich der ErschlieBungsmedien sind ebenfalls mit den zustandigen
Medienbetreibern Absprachen vorzunehmen und vertragliche Vereinbarungen zu schlie3en.

Inkommunalisierung

Da der wasserseitige Bereich des Hafens bisher nicht Bestandteil des Gemeindegebiets ist, wird
zudem als Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20 der Gemeinde Fuhlendorf die
Inkommunalisierung der zu beplanenden Flache erforderlich. Das hierfiir durchzufihrende
Inkommunalisierungsverfahren ist mit Inkommunalisierungsbescheid "Inkommunalisierung einer
gemeindefreien Wasserflache der Bundeswasserstral’e Ostsee im Bereich des Bodstedter Boddens"
des Ministeriums fur Inneres und Europa Mecklenburg-Vorpommern (MIE MV) vom 09.07.2021 mit
Wirkung zum 01.08.2021 erfolgt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersitzung vom XX.XX.20XX.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang und Veréffentlichung
im Internet am 07.06.2016 erfolgt.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB und § 17
Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

Fuhlendorf, .........cccceevvennnnn.

Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch Auslegung der
Planunterlagen vom 28.08.2018 bis durchgefuhrt worden. Die amtliche

Bekanntmachung hierzu erfolgte am ............cccccoeiiieeen. durch Abdruck im..........ccooiiiiiie
Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind nach §4 Abs.1
mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer AuRerung aufgefordert worden.
Fuhlendorf, .........cccceevvennnnn.

Blrgermeister
4. Die Gemeindevertretung hat am ...................... den Entwurf der V. Anderung und |. Erganzung des

Flachennutzungsplanes beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Fuhlendorf, .........cccceevvennnnn.

Blrgermeister

5. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Abdruck in
.............................. am ...................... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerechte Stellungnahmen bei Beschlussfassung tber die
V. Anderung und |. Erganzung unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die von der Planung beruhrten Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
VOM ..o, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bldrgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behdrden der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden am...................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Fuhlendorf, .......cccovveeiiinn.

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE (Fortsetzung)

7. Die V. Anderung und |. Ergdnzung des Flachennutzungsplanes wurde am ...................... von der
Gemeindevertretung beschlossen. Die Begrindung zur V. Anderung und |. Ergadnzung des
Flachennutzungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom...................... gebilligt.
Fuhlendorf, .........cccoevvvennnn.

Blrgermeister

8. Die V. Anderung und I. Ergéanzung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.
Fuhlendorf, ......ccccevveeeieinn.

Blrgermeister

9. Die V. Anderung und I. Ergénzung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck in ........ccoovvoiiiiiiiiiiinanen, aAM e, ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) hingewiesen worden.

Die V. Anderung und |. Ergédnzung des FNP ist mit Ablaufdes ...................... in Kraft getreten.
Fuhlendorf, .......cccovveeiinn.

Bldrgermeister

Gemeinde Fuhlendorf
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