STADT BARTH 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Sondergebiet Einzelhandel Ecke Blaue Wiese / Umgehungsstrafie", im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB
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Sonstige Planzeichen

eingeschranktes Gewerbegebiet

Sonstiges Sondergebiet SO2

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baul. Anlagen

o Nutzungswidmung: 6ffentlich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Bereich fur Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

o Nutzungswidmung: 6ffentlich

Zweckbestimmung: Siedlungsgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

J Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

PLANZEICHENERKLARUNG (TEIL A)

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 8 BauNVO

§ 11 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m.
§§ 16, 18, 19 BauNVO

GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
OK Hohe baulicher Anlagen: Oberkante als Hochstmal}

uber Bezugspunkt (siehe Textliche Festsetzungen)

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB,
§ 23 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.12,14 BauGB

Zweckbestimmung: Elektrizitat, hier: Bereitstellungsflache fur Trafostation

§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

-o—o—o-unterirdisch (Telekommunikation)
~o—o—o- unterirdisch (Trinkwasserversorgung)
~0—0—0- unterirdisch (Regenwasserentsorgung)
~0—0—0- unterirdisch (Abwasserentsorgung)

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Q o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Pflanzgebote (siehe textliche Festsetzungen)

™™ Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
L—_J  deren Zufahrten
b U @ Umgrenzung der Flachen fur besondere § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB
o a9 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes
MaRnahmen (siehe textliche Festsetzungen)
n Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der § 9 Abs.7 BauGB
1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Barth
I I Erganzungsbereich (Uberplanung des § 9 Abs.7 BauGB

Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt Barth)

Legende zur Vermessungsgrundlage (Planzeichen ohne Normcharakter)
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PRAAMBEL

Die Satzung Uber die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Sondergebiet
Einzelhandel Ecke Blaue Wiese / Umgehungsstralle" der Stadt Barth nach § 10 i.V.m. § 13a
Baugesetzbuch (BauGB), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften, wird aufgestellt auf Grundlage des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
geandert worden ist, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist, der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) und i.V.m. der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.10.2015 (GVOBI. MV 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI.
M-V S. 1033).

KATASTERMASSIGER BESTAND

Die Vermessungsgrundlage wurde vom Vermessungsbiros Zeh am 16.11.2021 +
02.05.+16.05.2022 gemessen. Die Grenzen entsprechen dem ALKIS-Datenbestand des
Landkreises Vorpommern-Rugen Fachdienst Kataster- und Vermessungsamt (Dienststelle
Stralsund) vom 08.11.2021 zu Grunde. Eine Grenzuntersuchung erfolgte nicht.

Lagesystem:
Hohenbezug:

Gauld-Kruger 42/83
DHHN92 (Angaben in Meter Uber NHN)

TEXTLICHE FESTSETZUNG (TEIL B)

Rot geschrieben: erganzt die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes;

rot durchgestrichen: Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes entfallen.

Sonstige  Festsetzungen auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 35 behalten ihre Gultigkeit.

Der Erganzungsbereich Uberplant eine untergeordnete Teilflache des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt Barth. Sonstige Festsetzungen des BP Nr. 4 auRerhalb des
Erganzungsbereiches behalten ihre Gultigkeit.

1. Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.1 eingeschrankte Gewerbegebiete §8 BauNVO

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind bei Einhaltung der Emissionskontingente durch
flachenbezogene Schallleistungspegel (siehe textliche Festsetzungen) zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind bei Einhaltung der Emissionskontingente durch flachenbezogene
Schallleistungspegel (siehe textliche Festsetzungen):

- Wohnungen fur Aufsichts- und Betriebspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind (§1 Abs.5, 6 BauNVO):

- Lagerhauser, Lagerplatze,
- Tankstellen,
- Vergnugunsstatten.

TEXTLICHE FESTSETZUNG (TEIL B) - Fortsetzung

1.2 Sonstige Sondergebiete §11 BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet SO2 dient der Errichtung von Schank- und Speisewirtschaften
sowie der Unterbringung ausgewahlter Dienstleistungsbetriebe. (§11 BauGB)

Zulassig sind:

- Schnellrestaurants mit Drive In-Angebot

- Schank- und Speisewirtschaften

- sonstige Dienstleistungsbetriebe: wie Apotheke, Bankfiliale, Frisor

- nur im 2. Obergeschoss: Wohnungen fur Aufsichts- und Betriebspersonal sowie fur
Bedienstete/Saisonkrafte, die der Schank- und  Speisewirtschaften bzw. den
Dienstleistungsbebetrieben im SO2 zugeordnet sind.

2. MaR der baulichen Nutzung §1 Abs.1 Nr.1 BauGB

§18 BauNVO

Die festgesetzten maximalen Hohen (OK) der Gebaude und deren Aufbauten des
Sondergebietes SO2 bezieht sich auf die Hohe der Umgehungsstral’e (L21) am zugewandten
Fahrbahnrand mittig der Stral3e zugewandten Fassade des jeweiligen Gebaudes.

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzten maximalen HoOhen (OK) der Gebaude und deren Aufbauten des
eingeschrankten Gewerbegebietes GEe bezieht sich auf die Hohe der ndrdlich vorgelagerten
Anwohnerstralde "Blaue Wiese" am zugewandten Fahrbahnrand mittig der Strale zugewandten
Fassade des jeweiligen Gebaudes.

2.2 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache §19 Abs.4 BauNVO

In dem Bereich des Sondergebiete SO2 ist entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine

Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) fur die unter § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen bis 0,8 zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

- . Bssia.

4. Festsetzungen fiir Nebenanlagen §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe und Sondergebietes SO2 sind
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie samtliche sonstige der Anlieferung und verkehrlichen
ErschlieBung dienenden baulichen Anlagen nur in den dafur nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
festgesetzten Flachen und im Bereich der Uberbaubaren Grundstlcksflachen nach § 23 Abs. 3
BauNVO zulassig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB

§9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Im Sonstigen Sondergebiet SO2 sind insgesamt 16 Baume entsprechend der in P1 und P2
genannten Kriterien und aus den nachfolgend genannten Baumarten zu pflanzen: Feld-Ahorn
(Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Stiel-Eiche (Quercus robur). Die 16 Baume
sind auf den Bereichen von P1 und P2 so zu verteilen, dass im Bereich des P1 mindestens 6
Baume und im Bereich des P2 mindestens 5 Baume zu pflanzen sind. Die Baumstandorte
konnen im SO2 gemal der Regeln und des Standes der Technik frei gewahlt werden. In der
Nahe von erdverlegten Bestandsver- und entsorgungsleitungen sind Wurzelsperren zu
verwenden.

5.1 Anpflanzen von Einzelbaumen

P1: Der mit P1 gekennzeichnete Bereich ist durch Rasenansaat zu begrunen. Es sind hier
standortgerechte und heimische Einzellaubbaume mit der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, StU
18-20 cm mit einem Abstand untereinander von mind. 6 m zu pflanzen. Fir jeden Baum ist
mindestens ein durchwurzelbarer Raum von 16 m? in 0,8 m Tiefe und 12 m? unversiegelte
Flache zu gewahrleisten. Bei der Pflanzung sind die Baume mit einer Baumverankerung
(Dreibockanbindung) zu versehen. Die Pflanzungen sind einer 5-jahrigen Entwicklungspflege
mit bedarfsweiser Wasserung sowie Instandsetzung der Schutzeinrichtung zu unterziehen und
dauerhaft zu erhalten. In den ersten 10 Jahren sind 2-3 Erziehungsschnitte zur Gewahrleistung
einer gleichmaRigen Kronenentwicklung vorzunehmen. Abgangige Exemplare sind gleichwertig
zu ersetzen. Die Baumverankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen. In den ersten 5
Jahren sind die Baumpflanzungen mit Wassersacken zu auszurusten, die zur Bewasserung in
Trockenzeiten zu befullen sind.

P2: Im mit P2 gekennzeichneten Bereich, sind standortgerechte und heimische
Einzellaubbdaume mit der Pflanzqualitat 3 x verpflanzt, StU 18-20 cm zu pflanzen. Fur jeden
Baum ist mindestens ein durchwurzelbarer Raum von 16 m? in 0,8 m Tiefe und 12 m?
unversiegelte Flache als Baumscheibe mit mindestens 2,5 m Pflanzbreite zu gewahrleisten. Die
Baumscheibe ist dauerhaft luft- und wasserdurchlassig anzulegen und gegen Verdichtung zu
schutzen. Bei der Pflanzung sind die Baume mit einer Baumverankerung (Dreibockanbindung)
zu versehen. Die Pflanzungen sind einer 5-jahrigen Entwicklungspflege mit bedarfsweiser
Wasserung sowie Instandsetzung der Schutzeinrichtung zu unterziehen und dauerhaft zu
erhalten. In den ersten 10 Jahren sind 2-3 Erziehungsschnitte zur Gewahrleistung einer
gleichmafigen Kronenentwicklung vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren sind die
Baumpflanzungen mit Wassersacken zu auszurusten, die zur Bewasserung in Trockenzeiten zu
befullen sind. Abgéngige Exemplare sind gleichwertig zu ersetzen. Die Baumverankerung ist
nach dem 5. Standjahr zu entfernen.

5.2 Schutz des Bodens § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Freiflachen - auRer im Traufbereich der Gebaude bis max. 0,5 m Breite - sind unversiegelt zu
belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien z.B. Folien oder Vlies sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser gefullten Gartenteichen zulassig.

Grol¥flachig mit  Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen
Materialschittungen bedeckte Flachen (Schottergarten) sind unzulassig.

Ausgenommen hiervon sind Flachen fur bauliche Anlagen und Nebenanlagen, welche nach §14
BauNVO entsprechend der festgesetzten GRZ zulassig sind.

vergleichbaren losen

5.3 Artenschutz § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

AF1: Die Larmschutzwand im SO2 (siehe Textliche Fesetzung Nr. 6) ist ausschlieBlich mit
undurchsichtigen und nicht reflektierenden Materialien herzustellen.

6. Festsetzungen im Sinne des Immissionsschutzes §9 Abs.1 Nr.24 BauGB

S1 Es ist eine Schallschutzwand entlang der westliche und stdlichen Grundstlicksgrenze
des SO2 zu errichten. Die Schallschutzwand ist mit einer Mindesthohe von H= 3,0 m Uber OK
Drive-Spur und einer Lange von L= 90 m auszufuhren. Die Schallschutzwand muss eine
Schallddmmung von DLR >= 25 dB und eine Schallabsorption von DLa > 8 dB sicherstellen.

S2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur solche Vorhaben zulassig (Betriebe
und Anlagen), deren Gerausche die festgesetzten Emissionskontingente LEK weder tags (06.00
- 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) Uberschreiten.

HINWEISE

Bodendenkmale

Sollten wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemafl § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Endecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Erweiterte Artenschutzregelungen nach §§ 39 und 44 BNatSchG
1. Bauzeitenbeschrankung fiir Gehélzrodung im Anderungsbereich:

Die Beseitigung von Gehdlzen im Anderungsbereich ist gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
ausschlief3lich aulRerhalb des Zeitraumes vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres
zulassig. Eine Ausnahme vorstehender Bauzeitenbeschrankung ist ausschliel3lich nach
erfolgter Begutachtung der Geholze durch einen anerkannten Fachgutachter und Nachweis,
dass kein Brutgeschehen von Vdgeln in den Gehdlzen stattfindet sowie vorheriger Zustimmung
der zustandigen Fach- und Aufsichtsbehdrde statthaft.

HINWEISE - Fortsetzung

2. Bauzeitenbeschrankung flr
Baubegleitung:

Gehdlzrodung im Erganzungsbereich und 06kologische

Die Beseitigung von Gehdlzen im Erganzungsbereich ist gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
ausschlief3lich aulRerhalb des Zeitraumes vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres
sowie in Verbindung mit der Durchfuhrung einer 6kologischen Baubegleitung zulassig, die vor
Gehodlzrodung nachweist, dass kein Brutgeschehen von Végeln in den Gehdlzen stattfindet. Bei
einem erfolgten Brutvogelnachweis ist dieser der zustandigen unteren Naturschutzbehorde
anzuzeigen und die Gehdlzrodung ist in Abstimmung mit der uNB auf einen nachgelagerten
Monat nach Abschluss des Brutzeitraumes der festgestellten Vogelarten zu verlagern.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs.6 BauGB

Trinkwasserschutzzone

Der gesamte Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 35
befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il mit der Bezeichnung "Barth Flughafen" Nr.:
MV-WSG-1642-01 nach §§ 51 und 52 WHG (Wasserhaushaltsgesetz).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 86 LBauO M-V und § 9 Abs.4 BauGB

1. Es ist maximal ein Werbepylon fur die Nutzungseinheiten des SO1 und SO2 zusammen in
dem ausschliel3lich hierfur vorgesehenen Baufeld Nr. 4 zulassig (im Ursprung-BP Nr. 35).

2. Werbeanlagen an Gebauden durfen die festgesetzte maximale Gesamthdohe (OK) nicht
Uberschreiten.

3. Leuchtwerbung mit Wechsellichtschaltung sowie Lauflichter sind unzulassig.

4. Fur das GEe:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom 23.06.2022.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Ostseeanzeiger” am ..........ccccceeeevieeeeenennns erfolgt.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB und
§ 17 Landesplanungsgesetz beteiligt worden.

3. Der Entwurf der 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplans Nr. 35 mit der
zugehorigen Begrindung haben in der Zeit vom bis zum
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden koénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
unberlcksichtigt bleiben konnen, durch den Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt
"Ostseeanzeiger" am ..........ccooccciiviieeeneeennnnne ortsublich bekanntgemacht worden.

4. Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtvertretung hat die fristgemall abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans Nr. 35 am 08.11.2021 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerrichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im Malstab 1:1000 vorliegt.
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Ort, Datum

Siegel

7. Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 35, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B) und den ortlichen
Bauvorschriften, wurde am ............cccceeeeene. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
........................... gebilligt.

8. Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 35, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B) und den ortlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Ort, Datum

Siegel BlUrgermeister
9. Der Beschluss tber die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 35 sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Ostseeanzeiger® am ortsublich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des ..., in Kraft getreten.

Ort, Datum

STADT BARTH

Siegel BlUrgermeister
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Geltungsbereich
der 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 35
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PROJEKTNAME

Stadt Barth

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Sondergebiet
Einzelhandel Ecke Blaue Wiese / Umgehungsstrale",

im vereinfachten Verfahren nach § 13 a BauGB

PLANBEZEICHNUNG
Entwurf

PLANNUMMER

1.0

MASSSTAB

1:500

DATUM

06.10.2023

BEARBEITUNG

Schlenz / Schmidt

AUFTRAGGEBER

Stadt Barth, vertreten durch Herrn Blrgermeister Hellwig
Uber Amt Barth - Bauamt

Teergang 2

18356 Barth

PLANVERFASSER

Fischerbruch 8

18055 Rostock

Tel.: 0381 | 377069-40

Fax: 0381 | 377069-49
info@wagner-planungsgeselischaft.de
www.wagner-planungsgesellschaft.de

wagner Planungsgesellschaft

Stadtentwicklung . Tourismus . Projektmanagement




